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UMEK Umed kommun
I(OMMUN Diarienummer: BN-2016/01156

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for fastigheten Obbola 22:60 m.fl. inom, Obbola dr antagen av
kommunfullmaktige 2024-11-20, § 199.

Lansstyrelsen beslutade 2024-12-11 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med 2024-12-26

Kopia till:

e SoOkanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

2480K-P2024/22

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: [Telefon enhet]
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: [Mejl enhet]

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: [Enhetens webbplats]

Webbplats: www.umea.se/kommun
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2020-01-10 BN-2019/02251
Reviderad 2021-04-28, 2023-01-11, 2023-05-09

Lantméteri

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten &r digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordmatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hoj ion: L: k 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital priméarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangra och planbesta I redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
Uppt att : Umea k

Kartan &r anpassad for skala 1:2000
Oversiktsbild

UMEA
KOMMUN

BN-2016/01156 Plankartan ar ritad av Johanna Smedberg, Sweco Sverige AB
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Antagandehandling
Till planen hor:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Granskningsutlatande
- Samradsredogorelse

Underlag och utredningar
- Dagvattenutredning (2023)
- Oversiktlig VA-utredning (2022)
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00-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.
Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek &r 600 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1t p.
d, Minsta fastighetsstorlek &r 500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Placering
o8 Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans
> (géller ej radhus, parhus och kedjehus), 4 kap. 16§ 1t 1p.
E p. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, 4
< kap. 16§ 1st1p.
Ps Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans (galler ej komplement till radhus, parhus och
kedjehus), 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Utformning
f; Huvudbyggnad ska férses med sadeltak, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
f, Fasad ska utformas med staende tréapanel, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Endast friliggande en- eller tvabostadshus, 4 kap. 16§ 1st1p.
Sténgsel och utfart
I) O -0 (I Utfartsforbud, 4 kap. 9 §
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfbrandetiden ar 5 ar fran och med att planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§
Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
Beslut Detaljplan for fastigheterna
Antagen: KF, 2024-11-20, § 199 Obb I 2260 ﬂ
Laga kraft: 2024-12-26 Ola Zz: m.Ti.
Vidimeras: ST inom Obbola i Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, Detaljplanering, september 2024

Clara Ganslandt
Planchef

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom

GRANSBETECKNINGAR

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4k 5s1st2p.

Kvartersmark, sxep.5s1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Gata

Naturomrade

Bostader
Tekniska anlaggningar
Vagreservat

Mindre, ej stérande verksamhet samhorig med bostad <

Storsta byggnadsarea ar 20 % per fastighetsarea, dock max 300
kvadratmeter per fastighetsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 20 % per fastighetsarea vid uppférande av
friliggande bostadshus, parhus och flerbostadshus, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 30 % per fastighetsarea vid uppférande av
radhus och kedjehus, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader i meter, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Tobias Westerlund

Planarkitekt 2480K-P2024/22
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Detaljplan for del av fastigheterna Obbola 22:134 och

Obbola 22:60 m.fl. inom Obbola i Umea kommun,
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande.

Aktuell detaljplan handlaggs med standardforfarande da den bedoms forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande
kan heller inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Processen for ett standardférfarande beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpt!nkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakdgare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Samrad hélls frdn 2022-02-09 till 2022-03-03.
Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Granskning holls fran 2023-05-26 till 2023-06-09.
Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader, delvis
i kombination med mindre stérande verksamhet, i form av friliggande bostader,
radhus, parhus, kedjehus och mindre flerbostadshus. For att anpassa bebyggelsen till
platsen och omgivningarna i Obbola regleras bland annat fastighetsstorlek och
bebyggandets omfattning och utformning.

Plandata
Tatort Obbola
Planomradets area 6,7 hektar
Avstand till centrala Umea 17 km
(Radhustorget)
Markagoforhallanden Privat ago

Planomradet ar beldget i den sydvastra delen av Obbola, se figur 1.

o

Planomr'Sdé’t 3
]

Umea hamn

Figur 1. Planomrddets Idge i sydvdstra delen av Obbola.



Planens huvuddrag

Planomradet ar beldget i sydvastra delen av Obbola, cirka 17 km séder om centrala
Umea. Platsen ingar i ett omrade som &r utpekat som utvecklingsomrade for
bostader i kommunens 6versiktsplan.

Detaljplaneomradet omfattar del av fastigheterna Obbola 22:134 och 22:60 samt del
av samfélligheterna S:30, S:34, S:46, S:49 och S:51. Planomradet bestar av tva delar,
det vastra och det 6stra omradet, se figur 2. Den véastra delen utgér det huvudsakliga
planomradet dar nya bostadskvarter mojliggors. Den 6stra delen omfattar en mindre,
obebyggd grasyta inom ett befintligt bostadskvarter.

« N T el Y

. . — S e

Figur 2. Planomradet bestar av tva delar, vilka illustreras ungefdrligt i kartan.

Det vastra omradet ar i dagslaget obebyggt och lutar svagt fran dess hogsta punkt i
skogsomradet i vaster och ner mot Byvagen i dster. En mindre del av
detaljplaneomradet, dar anslutning mojliggors fran Byvagen, utgors av
jordbruksmark som nyttjas som betesmark. | vister omfattar planomrade mindre
partier av skog, men storre delen av skogsmarken ar sedan tidigare avverkad.

Det 6stra omradet ligger mellan de befintliga bostadstomterna pa Sédra
Obbolavagen och Byvagen och bestar av en gréasbevuxen yta med inslag av tréd och
sly. Omradet avgransas i dster av ett avvattningsdike.

Utformningen av det nya bostadsomradet gérs med utgangspunkt i att pa sikt kunna
mojliggora ytterligare utveckling inom omradet. Detaljplanen mojliggdr utveckling av
en genomfartsgata for kollektivtrafik och tar hojd for ytterligare framtida
gatukopplingar i nord-sydlig riktning om det finns behov av det.

Detaljplanen bedoms kunna mojliggora upp till ett 60-tal bostadsfastigheter for
primart friliggande bostadshus, parhus och radhus/kedjehus och till viss del mindre



flerbostadshus. | del av omradet mojliggors att mindre, ej storande verksamhet som
ar samhorigt med boendet kan uppforas. Syftet ar att som boende kunna inratta och
bedriva en mindre verksamhet inom den egna fastigheten. Verksamheten ska vara
ett mindre inslag vilket innebar att det huvudsakliga syftet med fastigheten ska vara
bostad. Ytor for befintlig natstation och tillkommande pumpstation sakerstalls i
detaljplanen som kvartersmark for tekniska anlaggningar.

Byggratternas omfattning och tillkommande bebyggelses utformning regleras for att
ny bebyggelse ska bidra till en god helhetsverkan med ndaromradet i stort.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostadsandamal [B] och till viss del dven
mindre stoérande verksamheter [Z1], samhorigt med boende. Befintlig natstation
samt tillkommande pumpstation sakerstalls som tekniska anlaggningar [E] i omradets
Ostra del. Del av gatumarken, som utgor atervandsgator, regleras som vagreservat
[T1]. Vagreservatet mojliggor utbyggnad av ytterligare gator for att skapa en
sammanhadngande gatustruktur i framtiden men som inte krdvs fér genomforandet
av den aktuella detaljplanen.

Allman platsmark

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap inom detaljplaneomradet utgoérs av
gata [GATA] och naturmark [NATUR].

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, oktober 2019
e Samradsredogorelse, maj 2023
e Granskningsutlatande, januari 2024



e Dagvattenutredning Obbola, maj 2023 (Tyréns)
e Oversiktlig VA-utredning (PM-VA, dversiktlig VA-PLAN), oktober 2022 (Tyréns)

Upplysningar
Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmdnna rad (BFS 2014:5) om
planbestammelser for detaljplan.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen.

Plankartan har tagits fram i AutoCAD med Focus detaljplan 2019 och
"SWE_Detaljplan_SIS_Bestdmmelsekatalog_v20180801.xml”.

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen
ska forstas och genomfoéras. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som
redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom detaljplaneomradet och dess
narmaste omgivning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktorer
som beddms berdras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | figur 3 redovisas
detaljplanens samradskrets.

[/,
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Figur 3. Samrddskretsen dr markerad med grén linje. Planomrddet dr beldget inom de skrafferade filten.



Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stadllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Oversiktsplanen beskriver hur kommunen avser anvidnda kommunens mark och
vatten och hur bebyggelsen bor utvecklas i ett l1angsiktigt perspektiv.

Umea kommuns dversiktsplan bestar av flera delar. Oversiktsplan Umed kommun
(2018) haller ihop dversiktsplanens olika dokument och lotsar till de olika delarna,
fordjupningar for olika geografiska omraden samt tematiska tilldgg. For det aktuella
planomradet hanvisas till Férdjupning fér Umed (antagen av kommunfullmé&ktige
2011, aktualitetsforklarad 2018).

| 6versiktsplanen gors bedomningen att Obbola har mojlighet att vaxa med cirka

3 000 personer. Utifran detta framhalls vikten av att framja bostadsbyggandet i
Obbola. Samhillet ligger pa pendlingsavstand fran Umea centralort och har
forutsattningar for en bra kollektivtrafik samt goda sociala miljéer och bra kapacitet
nar det galler skola och barnomsorg.

Aktuellt planomrade ligger inom ett omrade som i dversiktsplanen bendmns som
bebyggelseomrade (B14), se figur 4, dar en tatare bebyggelsestruktur bér
efterstravas.

En ny fordjupad 6versiktsplan for Holmsund och Obbola ar under framtagande.
Samrad holls under hésten 2023.

Planforslaget bedoms forenlig med géllande oversiktsplan och anses utgora ett
viktigt led i forverkligandet av kommunens intentioner.

Figur 4. Utdrag fran Férdjupning fér Umed (antagen av kommunfullmdktige 2011, aktualitetsférklaring 2018).
T.v.: Detaljplaneomrddet markerat ungefdrligt med pil. T.h.: Detaljplaneomrddet markerat ungeférligt med grént.



Detaljplaner och omradesbestaimmelser

Den 0Ostra delen av aktuellt planforslag omfattas av Férslag till Gndring och utvidgning
av stadsplan Sédra delen av Obbola S:E (2480K-P O A2/19) som vann laga kraft 1974-
04-30. Som ses i figur 5 omfattas mark som ar planlagd for park eller plantering och
ersatts i detta planférslag med kvartersmark for bostadsandamal (for del fastigheten
av Obbola 22:134).

| planomradets narhet regleras bostadsandamal for fristaende hus i en vaning samt
inredd vind. Stérsta BYA (byggnadsarea) far uppga till 200 m2. Byggnadshdjden
begrinsas till 4,4 meter (garage och forrad till 3,0 meter). Oster om Obbolavigen far
bostader uppfors i tva vaningar med byggnadshojd om 7,2 meter (ej inredd vind).
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Figur 5. Utdrag frdan Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér sédra delen av Obbola S:E (2480K-P O
A2/19). Aktuella delar som erscitts med ny detaljplan markeras ungefdrligt med grén streckad linje.

Angransande detaljplaner

Kvarteret Saljagaren, norr om fastigheten Obbola 22:134, omfattas av detaljplan
(stadsplan) for kvarteret Saljagaren m.m. (2480K-P O A3/22), se figur 6. Detaljplanen
medger bostadsandamal for fristdende hus i en vaning samt inredd vind (BFI). Storsta
BTA (bruttoarea) far uppga till 200 m? (med kallare) och 250 m? utan kallare. Minsta
fastighetsstorlek begransas till 800 m2. Byggnadshojden begransas till 4,4 meter
(garage och forrad till 3,2 meter).



Del av kvarteret Juristen, sydost om fastigheten Obbola 22:134, regleras i detaljplan
for fastigheterna Obbola 22:135 och 22:145 m.fl. (2480K-P O A2/19). Detaljplanen
medger parkandamal (PARK) samt bostadsandamal for friliggande hus i en vaning
samt inredd vind (B). Storsta BTA fér huvudbyggnad far uppga till 150 m? (220 m?
inklusive komplementbyggnader). Byggnadshojden begransas till 4,0 meter (garage
och forrad till 3,0 meter). Storsta tillatna taklutning uppgar till 38 grader.
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Figur 6. T.v.: Utdrag frdn angrdnsande detaljplan fér kvarteret Siljcéigaren m.m. fran 1980. Ny detaljplanegréns
markeras ungefdrligt med grén streckad linje. T.h.: Utdrag fran angrdnsande detaljplan for kvarteret Juristen
sydost om fastigheten Obbola 22:134. Ny detaljplanegrdns markeras ungeférligt med grén streckad linje.

Kvarteren Arkivarien och Kartografen, norr och 6ster om planomradet regleras i
detaljplan for fastigheterna Obbola 22:11 och 21:111 m.fl. fran 2008. Detaljplanen
medger bostdder i tva vaningar (ej inredd vind) dar mindre ej stérande verksamhet
samhorigt med boendet kan tillatas i komplementbyggnad efter sarskild provning
(BIl). Komplementbyggnad far uppforas till max en vaning med byggnadshojd om 3,5
meter. Tak ska utformas med tegelrod kulor. Storsta BTA per fastighet begransas till
300-325 m? (varav komplementbyggnad far uppga till max 80 m2).

Planprogram

Detaljplanen omfattas inte av nagot planprogram.



Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldaggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade den 14 november 2018 (BN §404) att inleda
planlaggning av Obbola 22:134 och Obbola 22:60 med flera.

Regionala och mellankommunala intressen

Ingen regionplan eller mellankommunala intressen beroérs av detaljplanen.

Riksintressen

| miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allmanna intressen.
Dessa omraden, som ocksa utgor riksintressen, ska sa langt som mojligt skyddas mot
atgédrder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena avser olika
bevarandeintressen och omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst
andamal.

| miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden
som i sin helhet ar av riksintresse. Omradena har pekats ut med hansyn till de stora
natur- och kulturvarden som finns i dem. For samtliga utpekade riksintressen galler
att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon inte far medfora att omradenas
natur- och kulturvarden patagligt skadas. For vart och ett av dessa riksintressen géller
dessutom sarskilda foérbud eller krav pa hansyn. Dessa krav maste ocksa vara
uppfyllda for att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon ska vara tillatna.

For samtliga riksintressen enligt 4 kap. miljébalken, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, géller inte forbudet mot pataglig
skada eller 6vriga krav pa forbud och hansyn om atgarden avser:

e utveckling av befintliga tatorter,

e utveckling av det lokala naringslivet,

e utforande av anlaggningar som behovs for totalférsvaret, eller

e om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta fyndigheter av amnen
material.

Utpekade omraden som bedéms ha sadan betydelse for olika samhallsintressen ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varden eller mojligheterna att
anvanda dessa for avsett dandamal.

Detaljplaneomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljébalken.



Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor allmanna intressen,
antingen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning.
Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada de utpekade intressena. Exempel pa anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse
for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av groénomraden i tatorter,
skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningarna ska
skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess bevarande och nyttjande ska
vara intressant ur allman synpunkt.

Jordbruk

| 3 kap. 4 § miljobalken regleras att jordbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstédllande satt genom att annan mark
tas i ansprak. Vasentligt samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § miljébalken kan bland
annat vara att tillgodose bostadsforsérjningsbehovet i en kommun.

Nar detaljplanering paverkar jordbruksmark maste darmed en bedémning av
huruvida jordbruksmarken ar brukningsvard goras och i sa fall om syftet ar att
mojliggdra en exploatering som utgor ett vasentligt samhallsintresse. Brukningsvard
jordbruksmark avser enligt proposition 1985/86:3, mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Med
lage avses att marken ingar i ett storre sammanhangande omrade av jordbruksmark.

En mindre del jordbruksmark paverkas av detaljplanen genom anslutningsvagen som
moijliggors till planomradet. | 6vrigt uteldamnas jordbruksmarken fran planen for att
sakerstalla att dess befintliga forhallanden kan bibehallas. Planforslaget innebar
endast att en begrdnsad del jordbruksmark tas i ansprak for att kunna ansluta
omradet mot befintligt gatunat. Planforslaget mojliggor for framtida utveckling at
norr och sdder vilket innebdr att dessa eventuella framtida omradet inte har behov
av att iansprakta jordbruksmark for anslutningsvag, utan kan samnyttja denna
gatuanslutning.

Skogsbruk

| miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark
som har betydelse for skogsnaringen ska sa langt mojligt skyddas mot atgérder som
kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

Del av detaljplaneomradet utgors av mindre partier av skog, men storre delen av
skogsmarken ar sedan tidigare avverkad.
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Ekologiskt sarskilt kdansliga omraden

Stora Romlet, klapperstensfalt med naturgeografiskt intresse nordost om aktuellt
detaljplaneomrade har hogt skyddsvirde enligt rapporten Oversiktlig
naturinventering fran 1991 som tagits fram genom ett samarbete mellan FOI (f.d.
FOA), Raddningsverket, Umea kommun, Raddningstjansten i Umea, Lansstyrelsen i
Vasterbotten och Umea universitet.

Stora Romlet beddéms inte berdras av detaljplanens genomférande.

Miljomal
Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation

[damna Over ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar |6sta. Detta ska ske
utan att orsaka okade miljo- och halsoproblem utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet och
miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt lage
gar att lasa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Samtliga miljomal och detaljplanens bedémda inverkan pa dessa:

Tabell 1. Detaljplanens inverkan pa de 16 miljépolitiska mdlen.

Planens

Miljomal inverkan | Kommentar

1 Begransad +/- Detaljplanen mojliggor utokad byggnation vilket medfor utslapp

klimatpaverkan av vaxthusgaser.

2 Frisk luft +/- Detaljplanens genomfdérande leder till ytterligare trafik i
omradet vilket leder till utslapp av luftféroreningar. Utslappen
bedodms inte bli betydande som leder till att MKN riskerar att
overskridas.

3 Bara naturlig X

férsurning

4 Giftfri miljo X

5  Skyddande X

ozonskikt

6  Saker stralmiljo X

7 Ingen X

o6vergodning

8  Levande sjoar X

och vattendrag

9  Grundvatten av X

god kvalitet



http://www.miljomal.nu/
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10 Havibalans +/- Detaljplanens genomfdrande leder till 6kad bebyggelse och
samt levande utslapp av dagvatten.
kust och
skargard

11 Myllrande X
vatmarker

12 Levande skogar +/- Del av detaljplaneomradet utgors av mindre partier av skog,
men storre delen av skogsmarken ar sedan tidigare avverkad.
Kvarvarade skog kommer att avverkas till forman till nya
bostadsfastigheter och lokalgator.

13  Ettrikt +/- Del av detaljplaneomradet utgors av jordbruksmark som nyttjas
odlingslandskap som betesmark. Jordbruksmarken bevaras med undantag av
anslutande lokalgata.

14 Storslagen X
fjallmiljo
15 God bebyggd + Detaljplanen medger en utveckling av Obbola i anslutning till
miljo befintliga bostader vilket bedoms vara god hushallning med
mark. Bebyggelsen anpassas till omgivningarna genom
planbestammelser.
16  Ett rikt vaxt- +/- Detaljplanens genomférande medfor ett mindre intrang i
och djurliv livsmiljéer vilket kan paverka arter inom omradet.

Forklaringar

+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan
- negativ paverkan -- mycket negativ paverkan
+/- obetydlig positiv eller negativ paverkan  x ingen paverkan

Detaljplanens genomférande bedéms sammanfattningsvis inte paverka nagot av
miljomalen pa ett betydande negativt satt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdésom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett varde, men
kan dven beskrivas i ord. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en
norm overtrads.
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Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och
nivder som inte bor dverstigas (riktvarden). Dessa varden regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft
av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft. | delar av centrala Umea overskrids gransvardena for luftfororeningar
(kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla
normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att dverskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

MKN for vattenférekomster omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet
ar att alla vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att
statusen inte far forsamras. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att
statusen férsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet ingér i Osterfjardens avrinningsomrade (SE634200-202033) (VISS, 2022)
och avvattnas via diken som rinner ut i havet. Osterfjarden ar en
kustvattenférekomst och har en ytareal om 16 km?2.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster redovisas i tabell 2
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2022-08-09).

Tabell 2. Ytvattenférekomst (kustvatten): Inre Osterfjérden

EU-CD SE634200-202033

Ekologisk status/potential Mattlig

Kemisk status Uppnar ej god

MKN Ekologisk status God ekologisk status 2027 (2039)

MKN Kemisk status God kemisk ytvattenstatus 2027 med undantag av

kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerade difenyleter.

Miljoproblem Miljogifter fran reningsverk, industri/férorenade omraden,
paverkan fran transport och infrastruktur, sjéfart, urban
markanvandning, jordbruk, m.m.

Inom och i anslutning till detaljplaneomradet finns ingen grundvattenférekomst eller 6vrigt vatten
registrerat i VISS.

| Sverige finns dven MKN for olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) samt for
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554). Dessa berdérs dock
inte av aktuell detaljplan.


http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas eller uppratthallas. Planomradet
kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten. Las mer under avsnittet Teknisk férsérjning.

Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnorm for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i
svensk lagstiftning i férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen
ska omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram upprattas for vagar och
jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vdagar med en
trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar. Till atgardsprogrammet ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det narmast
foregaende kalenderaret. Med férordningen inférdes en MKN for buller. Malet ar att
strdva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara nagon bullerproblematik. Las
mer under avsnittet Hdlsa och sékerhet — Buller.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Andra sarskilda omradesskydd

Artskydd

Under perioden 2012-2022 har flertalet observationer av rédlistade faglar gjorts i
naromradet och rapporterats in till Artportalen, exempelvis Tornseglare och Gronfink
som ar starkt hotade. Ingen art ar akut hotad. Fynden beror framst akermarken som
till storsta del lamnas utanfér detaljplanen.

Planomradet ligger inom vardetrakt for vitryggig hackspett. Kommunens bedémning
ar att naturvardena i omradet ar tamligen begransade. Merparten av det aktuella
omradet har beddmts ha ldga naturvarden samtidigt som endast ett mindre omrade
med lovskog kommer att tas i ansprak. Utifran karaktaren pa tradvegetationen
beddms omradet ha ett begransat varde som habitat for fridlysta arter.

Ingen dispens fran artskyddsforordningen bedéms behdvas. Om ytterligare arter som
ar skyddade enligt artskyddsforordningen patraffas under exploatering ska samrad
hallas med lansstyrelsen avseende vidare hantering for att sdkerstalla att
bevarandestatusen for arterna inte paverkas och for att reda ut om dispens fran
forordningen kravs.
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Biosfirsomrade

Omradet ingar i ett av Unesco utsett biosfarsomrade, Vindeldlven-Juhtatdahka.
Biosfaromraden ar omraden som uppvisar goda exempel pa hur nyttjande och
bevarande kan ga hand i hand. Dessa omraden ar pilotomraden dar nya metoder och
ny kunskap testas for att na en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.
Biosfarprogrammets vision ar att samhallet sakerstaller basen for mansklig valfard
genom bevarande av biologisk mangfald och hallbart nyttjande av
ekosystemtjanster. Biosfarsomradet Vindeldlven-Juhtatdahka stracker sig langs
Vindeladlven fran norska gransen i nordvast till Holmsund och Norra Kvarken i 6ster
och ar cirka 1,3 miljoner hektar stort. Omradet har ett unikt landskap med hoga
natur- och kulturvarden.

Utveckling av Obbola, inom ramen for gallande lagstiftning, bedéms vara forenlig
med biosfarsomradets syften.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i
att en betydande miljépaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av
den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens bedomning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljépaverkan, varfor ingen MKB har uppréattats. Enligt genomgangen
finns det inte for nagon faktor nagon anledning att anta att det finns risk for
betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvéagning av de faktorer da det finns risk
for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jamféras med
betydande miljopaverkan.

Det finns inte anledning att anta att ndgon miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas.

Planen medfor inte paverkan av omrade av riksintresse.

| undersékningen uppmarksammas sarskilt ianspraktagande och paverkan pa
naturomraden (jordbruksmark) och naturvarden (diken och dikesmiljon) samt
paverkan pa rekreationsvarden (Fornstigen) och hansyn till kulturmiljé. En
narliggande natstation och paverkan pa trafikfloden i omradet tas ocksa upp som
faktorer dar det bedéms finnas risk for inverkan.
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Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen utgar ifran att de
faktorer som bedéms som “Risk for inverkan” i undersdkningen om betydande
miljopaverkan utreds i kommande planhandlingar.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla och anslagen till och med
2019-12-27.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplaneomradet ar i dagslaget obebyggt och sluttar svagt fran ca +17,5 meter
over havet i vaster till ca +7,5 meter dver havet i 6ster. Del av planomradet utgors av
jordbruksmark (i 6ster) som nyttjas som betesmark. En mindre del (i vaster) utgors av
ett mindre skogsparti. Storre delen av skogsmarken ar dock sedan tidigare avverkad.
Den 6ppna jordbruksmarken fortsatter norrut och sdderut och utgér en del av
Obbolas ursprungliga kulturlandskap.

Inom den vastra delen av planomradet finns ett dike (i nord-sydlig riktning) samt ett
vandringsstrak, Fornstigen (i 0st-vastlig riktning). Den Ostra delen av planomradet
utgors av en plan grasbevuxen yta med inslag av trad och sly. Omradet avgransas av
ett dike i 6ster (i nord-sydlig riktning) och Byvagen i norr. Grasytan ligger inklamd
mellan befintliga bostadstomter pa Sédra Obbolavagen och Byvagen.

| figur 7 ses sex vypunkter inom och i anslutning till planomradet. | figur 8-13 ses
bilder fran dessa vypunkter vilka har som syfte att skapa en tydligare bild 6ver
omradets nuvarande markanvandning. Figur 8—12 visar vyer inom den vastra delen
om planomradet medan figur 13 visar vy over den Ostra delen av planomradet.
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Figur 7. Navigering éver nedanstdende bilder (vy 1-6) av naturmiljén i och i anslutning till detaljplaneomrddet.
Illustration: Tyréns AB.
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Figur 8. Vly 1: Jordbruksmark i anslutning till den vdstra delen av planomrddet. Foto: Tyréns AB.
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Figur 9. Vly 2: Diket som I6per genom den vdstra delen av planomrddet. Foto: Tyréns AB.

Figur 10. Viy 3: Den vdstra delen av planomrddet sett séderifran. Foto: Tyréns AB.



Figur 12. Vy 5: Den vdstra delen av planomrddet sett vdsterifrdn.

Foto: Tyréns AB.
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Figur 13. Vy 6: Den éstra delen av planomrddet Iéings Byvdgen. Foto: Tyréns AB.

Férandringar och konsekvenser

Omradet ar utpekat som utvecklingsomrade for bostader i kommunens
oversiktsplan. Detaljplanens genomférande ar en viktig del i forverkligandet av
kommunens mal om 3 000 nya invanare i Obbola. Avsikten med detaljplanen ar att
skapa planmassiga forutsattningar for bostader. Friliggande bostadshus, radhus,
flerbostadshus, parhus och kedjehus far uppféras. Om omradet avstyckas for en
blandning av bostadstyper, friliggande villor tillsammans med radhus, parhus och
kedjehus, inryms omkring 60 bostadsfastigheter i storlekar om 500 — 1 200 m?.

Med anvindningen bostider [B] avses boende med varaktig karaktir. Aven boenden
som innefattar viss omsorg kan inga om inte vardinslaget ar for stort. | anvandningen
ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Inom vissa delar av planomradet
moijliggors dven mindre, ej storande verksamheter [Z1] samhdrigt med boende. Det
skulle kunna vara en serviceverksamhet, ett mindre el- eller byggforetag eller
verksamhet for hushallsnara tjanster till exempel. Syftet ar att som boende kunna
inratta och bedriva en mindre verksamhet inom den egna fastigheten. Verksamheten
ska utgodra ett komplement till bostaden som ar det huvudsakliga syftet med
fastigheten.

Dar Byvagen overgar i ny lokalgata for den 6stra delen av planomradet finns en
befintlig natstation som sakerstalls som teknisk anlaggning [E] i detaljplanen.
Omradet som planlaggs for teknisk anlaggning ar cirka 20 x 15 meter for att dven
inrymma annan teknisk anlaggning vid behov.
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For att kunna ansluta den vastra delen av planomradet till kommunalt vatten och
avlopp behover en pumpstation for spillvatten placeras inom omradet. | detaljplanen
regleras omrade for teknisk anlaggning [E] for andamalet inom den vastra delen av
planomradet. Omradet ar cirka 20 x 15 meter stort for att inrymma ytterligare
tekniska anlaggning vid behov.

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap inom detaljplaneomradet utgors av
gata [GATA] och naturmark [NATUR]. Del av gatumarken regleras som kvartersmark
for vagreservat [T1]. Det géller atervandsgator som ar utritade i detaljplanen for att
pa sikt mojliggora utbyggnad av en sammanhangande gatustruktur i omradet men
som inte kravs for genomforandet av den aktuella detaljplanen.

Stads- och landskapsbild

Bebyggelse i Obbola och i anslutning till detaljplaneomradet ar av blandad alder och
utféorande. Omradet innehaller allt fran aldre vasterbottensgardar till enfamiljshus
uppforda i nartid. Obbola karaktariseras framst av friliggande enfamiljshus i ett till
tva plan, uppforda i tra, tegel, eternit eller puts med grona gardsytor. Enstaka radhus
och flerfamiljshus forekommer i de nordligare delarna av Obbola. Manga hus, sarskilt
de aldre vasterbottensgardarna, ar om- och tilloyggda. Sadeltak ar den dominerande
taktypen i ndromradet.
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Figur 14. Fotografier som visar den blandade bebyggelsen Iéngs Byvéigen, Bygrédnd samt S6dra Obbolavégen.
Foto: Tyréns AB.

Férandringar och konsekvenser

| syfte att sdkerstélla en viss tathet i omradet, med hénsyn till kommunens
oversiktliga planeringsinriktning och i relation till hur det ser ut i naromradet regleras
fastighetsstorlekar. Minsta fastighetsstorlek regleras till mellan 6001 200 m? i syfte
att skapa en variation i fastighetsstorlekar och goda forutsattningar for uppférande
av en blandad bebyggelse i form av friliggande bostadshus, radhus, kedjehus och
flerbostadshus. Syftet med minsta fastighetsstorlek ar att sakerstalla att varje
fastighet har tillracklig yta for att inrymma fastighetens behov av friyta och parkering
etcetera.

| den véastra delen av planomradet regleras en minsta fastighetsstorlek mellan 600—

1 000 m2. Centralt inom det vastra omradet regleras en minsta fastighetsstorlek om
600 m? [d1]. Inom det norra kvarteret regleras en minsta fastighetsstorlek om 500 m?
[d2]. Kvarterets form och ldge i relation till gatunatet innebar att en samlad in- och
utfart samt samfallda parkeringsytor sannolikt kan komma att uppforas, nagot
mindre fastighetsstorlekar bedoms darfér som lampligt har. | séder och inom
kvartersmark for bostader och verksamheter [BZ1] regleras en minsta
fastighetsstorlek om 1 000 m? [ds].

Inom kvartersmark for bostader och verksamheter [BZ1] i den véastra delen av
planomradet regleras storsta byggnadsarea till 20 procent per fastighetsarea for
friliggande bostadshus, parhus och flerbostadshus [e2]. Vid uppférande av radhus
och kedjehus far exploateringsgraden uppga till 30 procent av fastighetsarean [es].
Detta bedoms mojliggdra byggnader som storleksmdssigt speglar ndaromradet.
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| den 8stra delen (inom fastigheten Obbola 22:134>3, totalt cirka 3 200 m?) regleras
minsta tilldtna fastighetsstorlek till 1 200 m? [d4] med syfte att fastigheten delas upp i
hogst tva fastigheter. Inom denna del regleras en storsta byggnadsarea till 20
procent per fastighetsarea inom anvandningsomradet, dock max 300 m? per
fastighet [e1] samt att endast friliggande en- och tvabostadshus far uppforas [fa] i
syfte att anpassa tillkommande bebyggelse till omgivningen.

Pa delar av kvartersmark som vetter mot [GATA] eller vagreservat [T1] reglerar
detaljplanen att marken inte far férses med byggnad [prickmark] inom ett generellt
avstand om 6 meter. Avstandet om 6 meter mot gatan ar for att inrymma infart och
parkering inom kvartersmarken for bostader samt i syfte att skapa goda
forutsattningar for sakra trafikforhallanden. | 6vrigt regleras ett generellt avstand dar
marken inte far bebyggas [prickmark] om 4,5 meter. For att sakerstalla tillrackligt
avstand mellan byggnader regleras att huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans [p1] och [p2]. Bestammelsen galler inte fér radhus, parhus och
kedjehus och dess komplementbyggnader som far byggas samman eller placeras
narmare fastighetsgrans [p1]. For komplementbyggnader galler att de ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans [p3]. Detta for att mojliggora underhall av
byggnaderna inom den egna fastigheten. Komplementbyggnader tillhérande radhus,
parhus och kedjehus dr undantagna fran placeringsbestammelsen och far placeras
narmare fastighetsgrans eller byggas samman.

Befintlig bebyggelse i Obbola har i huvudsak utformats med sadeltak. | syfte att
anpassa tillkommande bebyggelse till sin omgivning reglerar plankartan att
huvudbyggnader ska forses med sadeltak [f1].

For anpassning till kringliggande bebyggelse regleras i den 6stra delen av
planomradet (inom fastigheten Obbola 22:134>3) hégsta nockhdjd till 8,0 meter och
takvinkel till ett intervall mellan 20 och 40 grader. Detta innebar att byggnader kan
uppforas i hogst en vaning. Regleringen av byggnadshojd for detta omrade ar nagot
hogre an vad som regleras for bostadsbebyggelse i kringliggande detaljplaner, men
utifran dagens energikrav etc., som innebar behov av hogre byggnadshojder, sa
beddms bestimmelsen motsvara vad som majliggjorts inom néarliggande omraden.

Den véstra delen ar inte beldgen i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och har
regleras hogsta nockhojd till 10 meter och takvinkel far vara mellan 20 och 45 grader.
Detta innebar att byggnader kan uppforas i hogst tva vaningar vilket bedéms lampligt
i relation till bebyggelsens karaktar i Obbola som helhet.

Inom kvartersmark for bostader [B] regleras en hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader om 3 meter. Eventuella komplementbyggnader ska inte
dominera Over bostadshusen och ska ha karaktdren av komplement till
huvudbyggnaden. Bestammelsen om byggnadshojd for komplementbyggnader géller
inte inom kvartersmark for bostdader och mindre verksamheter [BZ1] dar
komplementbyggnader tillats vara hogre for att mota de eventuella behov och krav
som kan uppkomma foér verksamheter. Har begransas komplementbyggnaderna av
den nockhdjd och takvinkel som planen medger. Det yttre laget innebar att
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bebyggelsen har bedoms fa mindre paverkan pa omgivningen och stadsbilden an
inom planens 6vriga delar.

Den befintliga bebyggelsen i omradet uppvisar ingen homogen byggnadskaraktar
varfor detaljplanen generellt inte reglerar nagra sarskilda bestammelser for
byggnadernas utformning i form av material eller farg. Inom det 6stra planomradet
regleras dock att fasad ska utformas med staende trapanel [fz] med hansyn till den
absolut ndarmsta bebyggelsen som ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull.

Planens bestammelser om volym, placering och utformning bedéms skapa en
bebyggelse som har en god helhetsverkan med ndromradet i stort.

Naturmiljo och rekreation

Naturmiljén inom den 6stra delen av planomradet bestar av forbuskad grasmark
med inslag av yngre trad. Inom den storre, vastra delen av planomradet bestar
naturmarken till storsta delen av skogsmark, dar stérre delen av marken sedan
tidigare ar avverkad. Den 6stra delen av detta omrade ar nagot fuktigare, och har
finns ocksa en riklig grasvegetation och ett kraftigt I6vuppslag pa hyggena. Den skog
som inte avverkats i sen tid har ett stort inslag av 16vtrad, bland annat asp och salg,
och har tidigare varit jordbruksmark. Traden i planomradet &r generellt av |ag alder;
ett visst inslag av framfor allt I6vtrad pa den igenvaxande jordbruksmarken kan vara
runt 50 ar. Kommunens bedomning ar att naturvardena i omradet ar tamligen
begrdansade. Jordbruksmark i anslutning till den vastra delen av planomradet nyttjas
som betesmark.

Obbola har en mangfald av rekreationsmajligheter och naturskéna omraden sasom
skogsmark, strander, sjdar och hav. | Obbola finns ett tydligt parkstrak som I6per
genom byn fran norr till sdder med skogar, park och sportfalt och som
sammanbinder stora delar av byn som promenadstrak och skolvag.

Vaster om detaljplaneomradet tar skog vid. Har gar vandringsstraket Fornstigen, som
gor skogsomradet lattatkomligt. Fornstigen kopplar an mot terrangcykelsparen som
ar en del av Obbola IK:s verksamhet vid SCA Arena. Vidare finns inom cirka 1,5 km
fran planomradet tillgang till utebad (Obbolabadet) och fotbollsplan.

Vandringsstraket Fornstigen, som stallts i ordning av Obbola hembygdsférening,
borjar vid Obbola kyrka, ar 4 km lang och gar férbi fornminnen och platser och
berattar om ett forntida skargardsliv, se figur 15-17. Fornstigen gar genom
planomradet och knyts ihop med Byvagen.
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Férandringar och konsekvenser

Kvarvarade skog i vaster kommer att avverkas till forman for nya bostadsfastigheter
[B], verksamheter [Z1] och lokalgator [GATA]. Jordbruksmarken planlaggs inte med
undantag av anslutande lokalgata.

Fornstigens inledande del fran Byvdagen undantas planomradet och kan darmed
behallas som naturmark. Vid genomférandet av detaljplanen kommer Fornstigen
efter cirka 100 meter att mynna ut i den nya lokalgatan och via den nya lokalgatan
nas fortsattningen av Fornstigen vaster om planomradet.

Detaljplanen mojliggor inga nya rekreationsmal.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning ar inte utford i samband med detaljplanens
framtagande. Enligt kartmaterial fran SGU (jordartskartan 1:25 000-1:100 000)
bestar marken inom omradet 6versiktligt av postglacial sand och moran. Uppskattat
jorddjup uppgar, enligt 6versiktlig yttackande modell, till mellan 5-20 meter.

Tva oversiktliga geotekniska undersékningar har genomférts inom tva delvis
overlappande omraden sdder och sydvast om Harpsjon (57.1587-01 fran 1972 och
18078-644 fran 1979) i syfte att klarlagga grundfoérhallanden infor kommande
planldggningsarbeten. Det aktuella detaljplaneomradet ligger cirka 500 meter soder
om de undersdkta omradena men da marken har liknande karaktar och beskaffenhet
beddms de geotekniska forhallandena oversiktligt vara likvardiga.

Omradena som undersoktes utgors till 6vervagande del av skogsmark, samt mindre
akermarkspartier. De geologiska formationerna, det vill sdga héjdpartier med moran
och berg och lagpartier med sediment och organisk jord ar huvudsakligen
orienterade i nord-sydlig riktning, vilket 6verensstammer med inlandsisens
rorelseriktning. Mordnen har avsatts direkt ovanpa berget och inom lagpartier har
finkornigare sediment (lera och silt) avsatts pa moranen.

Stora Romlet

Stora Romlet, cirka 300 meter nordvast om detaljplaneomradet, ar toppen pa en sa
kallad bergdrumlin, en bergsrygg 6verlagrad av istida moran. Moranen har svallats av
vagorna sa att allt finmaterial forsvunnit och bara de rundslipade stenarna finns kvar.
Manga av blocken ar bevuxna av gulgrona kartlavar varav vissa ar éver 1 000 ar
gamla. Det ursvallade finmaterialet samlades som tjocka sandavlagringar pa Romlets
norra sida. Romlet rdaknas som ett av de naturvetenskapligt mest vardefulla
klapperstensfalten i kommunen. Tyvarr har grustackt pa 1950-talet brutit bort stora
delar av svallgruset pa klapperstensfaltets norra del och djupa provgropar med
intilliggande stenhogar visar att man da hade planer pa att forvandla hela Romlet till
betong att anvandas vid byggen i den snabbt vdxande staden.
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Férandringar och konsekvenser

Inom undersdkt omrade norr om aktuell detaljplan bedémdes att alla typer av
byggnader kan grundlaggas konventionellt med grundmurar pa berg, sulor nedférda
till frostfritt djup pa moran eller pa plattor pa mark eller pa packad fyllning.

Marken inom detaljplaneomradet bedéms utifran information i naromradet vara
lamplig for foreslagen exploatering. Detaljerad geoteknisk undersékning bor dock
genomforas i bygglovsskedet som underlag for kommande byggnationer med syfte
att utreda l[amplig grundlaggning.

Kulturmiljo och fornlamningar

Redan for cirka 2 000 ar sedan sokte sig manniskor till Romlet, som da var Obboladn,
for saljakt och fiske. Spar efter manniskor kan man idag finna i form av tomtningar
och gropar i klapperstensfalten. Tomtningar ar en rundad stenvall kring en rensad
golvyta och utgjorde rester efter primitiva hyddor, som fran ar noll fram till
medeltiden anvandes vid saljakt och fiske. Tomtningar finns bland annat pa Stora
Romlet (RAA-nummer: Umea stad 527:1-5), ett av Umed kommuns storre
klapperstensfilt, cirka 300 meter nordost om detaljplaneomradet. De registrerade
ldamningarna ligger cirka 25-30 meter over dagens havsniva vilket motsvarar en
kustlinje under jarn- och bronsaldern.

Vantberget, cirka 500 meter norr om detaljplaneomradet (se figur 15), ar den troliga
platsen for Obbolas forsta bebyggelse. Vantberget utgjorde under den yngre
jarnaldern en halvo i yttre havsbandet med en val skyddad havsvik. Pa Stora Romlet,
da tvars over hamnviken, |1ag sannolikt begravningsplatsen och 1965 fann man héar en
grav fran 900-talet (Vikingatid) med tva unga flickor. | graven lag dven det sa kallade
Obbolafyndet, bestdende av tva runda bronsspinnen (RAA-nummer: Ume3 stad
75:1).

Under yngre jarnalder (500—1000 e.Kr.) var Obbola en del av en stérre omvarld.
Langs kusten forekom en langvaga men strandndara seglation. Sannolikt gick den
gamla segelleden in mot handelsplatserna i Umedlvens mynning genom
Vasterfjarden och Sjalafjarden.

| slutet av medeltiden var den stora dangsmarken innanfoér byn en 6ppen, grund
innanfjard med slat sandbotten. Kring tusentalet e.Kr. var detta sannolikt en val
anvand hamnvik for de boende. Udden dar byn lag var skyddad mot den 6ppna
Osterfjarden och Visterfjarden kunde nas via inomskérs segelled.

Obbola ar en av de dldsta byarna i Umea socken. Ur Vasas jordebok fran 1543 uppges
fyra hushall. | slutet av 1700-talet fanns sex bondehemman i Obbola.

Omradet ligger pa fore detta odlingsmark enligt Laga skifteskarta fran 1885—-1886.
Enligt ekonomiska kartan fran 1950-talet och flygfoto fran 1960 fanns inom omradet
en minkfarm. De 6ppna partierna i omradet utgor en del av Obbolas ursprungliga
kulturlandskap.



27

Tva bostadsfastigheter, Obbola 22:140 och Obbola 22:133 vdster om Byvagen, ar
enligt Holmén och Obbola, Inventering och bevarandeférslag 1981 (Vasterbottens
museum pa uppdrag av byggnadsnamnden i Umea kommun) utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla. Se figur 18—20. Dessa tva fastigheter ingar inte i
detaljplaneomradet men ligger angransande till Obbola 22:134 (den 6stra delen av
detaljplaneomradet) som foreslas bebyggas med bostader. Langre séderut, langs
Byvagens Ostra sida, ligger fler sarskilt utpekade byggnader som tas upp i
inventeringen. Dessa ar gamla mangardsbyggnader varav flertalet ar fran 1800-talet.

Figur 18. Fastigheter som har pekats ut som kulturhistoriskt vérdefulla (markerade med ljusbla streckad linje) i
anslutning till planomrddet (grént).

Figur 19. Bostadsfastigheten Obbola 22:140.
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Figur 20. Bostadsfastigheten Obbola 22:133.

Foérandringar och konsekvenser

Inom det Ostra planomradet, som angransar till den utpekade kulturmiljon reglerar
detaljplanen att det maximalt kan bildas tva stérre bostadsfastigheter om minst

1 200 m? med en stérsta byggnadsarea om 300 m? per fastighet och att endast
friliggande en- eller tvabostadshus far uppforas [f3]. Hogsta nockhojd regleras till

8 meter med en takvinkel om mellan 20—40 grader och att byggnad ska utformas
med sadeltak. Dartill reglerar detaljplanen att tillkommande bebyggelse ska utformas
i trd med staende panel [f2].

Bestammelserna om struktur, volym och utformning regleras for att tillkommande
bebyggelse ska ta hdnsyn till den dldre gardsstrukturen langs Byvagen séderut och pa
sa satt bidra till att gestaltningen knyter an till den kulturhistoriskt vardebarande
miljén.

Generellt uppvisar Obbola i 6vrigt ingen homogen bebyggelsekaraktar och det vastra
planomradet bedoms ocksa val avskilt fran den befintliga bebyggelsen i Obbola
varfor det i 6vrigt inom detaljplanen beddms att bebyggelsen kan utformas nagot
friare.

Planomradet ligger cirka 7,5-17,5 meter 6ver dagens havsniva, vilket innebar att
liknade fornminnen som hittats i planomradets narhet inte férvantas pa platsen.

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den
som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.
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Social miljo

Service

Inom 1,5 km fran detaljplaneomradet finns bibliotek, foérskola och skola (F-9). Cirka
2 km fran detaljplaneomradet finns livsmedelsbutik. Narmaste kollektivtrafikhallplats
finns inom 350 meter.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen moijliggor ingen offentlig eller kommersiell service.

Friytor och barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte
rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att
deras livsvillkor ska bli sa bra som majligt. Hur vi planerar, utformar och férvaltar den
byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livsmiljéer. Sedan den 1 januari
2020 ar barnkonventionen svensk lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med
barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar
barn sjalvstandiga individer och de ska ges mojlighet att medverka och fa sina behov
tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer och lampliga ytor ar tillgangliga,
upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar viktiga
komponenter for barns uppvaxt.

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljéer som ar [ampliga for lek och
utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag.
Takterrasser har begransad tillganglighet och betraktas darfér som kompletterande
ytor och kan darmed bara delvis inga i friytan. Om det inte finns tillrdckliga
utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda
sol- och skuggférhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sakerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.
Detaljplaneomradet ligger i ndra anslutning till stora naturomraden vilka nas latt via
vandringsstraket Fornstigen. Fornstigen kopplar an mot terrangcykelsparen som ar
en del av Obbola IK:s verksamhet vid SCA Arena.

Inom cirka 500 meter fran detaljplaneomradet finns lekplats och pulkabacke. |
Obbola finns i 6vrigt bland annat sporthall, bibliotek, utebad och fotbollsplan.



30

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen moijliggor primart friliggande smahus, radhus, parhus och kedjehus.
Genom planbestammelser om fastighetsstorlek och byggnadsarea sakerstalls att
varje enskild fastighet kommer att ha tillrackliga friytor for lek och utevistelse.

Inom den nordostra byggratten, i det vastra planomradet, mojliggor detaljplanen
uppfoérande av bade enbostadshus och flerbostadshus beroende pa hur exploatéren
véljer att bebygga ytan. Ett flerbostadshus beddms enligt hojdreglering i detaljplanen
kunna uppforas i hogst tva vaningar. Utifran ett sddant scenario beddms det finnas
tillrackligt utrymme att tillgodose friytebehovet och 6vriga nédvandiga funktioner
gemensamt inom fastigheten.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du &r, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostdder ska alla lagenheter
beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgangliga och angoéringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska
utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer med mera utan problem.

Detaljplaneomradet ar relativt plant, men sluttar svagt uppfor fran oster till vaster
och har en hojdskillnad pa cirka 10 meter.

Foérandringar och konsekvenser

Inga namnvarda forandringar i markhojder kommer utforas. De planerade
bostadsfastigheterna kommer darmed att kunna anlaggas relativt plana vilket skapar
god tillganglighet. | 6vrigt kommer hansyn till tillganglighet tas i bygglovskedet, da
byggherren ska redovisa hur planerad bebyggelse kan utformas for att uppfylla de
foreskrifter som finns i Boverkets byggregler (BBR).

Manga bostdder i omradet leder till kdnslan av trygghet, da det generellt skapar mer
liv och rorelse till platsen. Fler bostader innebar aven fler ljuskallor, vilket dven det
gynnar den upplevda tryggheten.
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Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga anlagda gang- och cykelvagar inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Gang- och cykeltrafik sker framfor allt pa trottoarer samt i blandtrafik
pa relativt lugna och belysta lokalgator.

Vandringsstraket Fornstigen gar genom planomradet vilken kopplar an mot
terrangcykelsparen som ar en del av Obbola IK:s verksamhet vid SCA Arena.

Forandringar och konsekvenser

Inga gang- och cykelvagar planeras inom planomradet. Gang- och cykeltrafik kommer
aven fortsatt ske pa trottoarer samt i blandtrafik pa relativt lugna och belysta
lokalgator.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikhallplats finns langs Byvagen, cirka 350 meter fran detaljplaneomradet.
Linje 123 och 125 trafikerar strackan Obbola — Holmsund — Umea. Hallplatsen
trafikeras uppemot tre turer i timmen i hogtrafik och cirka en tur i timmen 6vriga
tider. Majoriteten av resorna trafikeras ej under skolornas sommarlov. Linje 178
trafikerar strackan Roback skola — Obbola skola — Vitskar tur och retur fran mandag
till fredag.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanen mojliggor for ett okat underlag for resor med kollektivtrafiken.

Gatuomradet for den 6stra lokalgatan i nord-sydlig riktning (beldgen narmast
betesmarken) ar 18 meter brett for att inrymma korbana for buss med gronremsa
och gang- och cykelbana i enlighet med Umed kommuns riktlinjer. Detta i syfte att pa
sikt kunna utoka stomstraket i Obbola. Del av gatan regleras som Vagreservat [T1] da
den inte kravs for detaljplanens genomférande och darfor inte avses att bli utford
under den aktuella detaljplanens genomférandetid. Omradet skyddas genom
bestammelsen fran bebyggelse vilket sakerstaller att gatan kan byggas ut i framtiden
nar det finns ett behov av den.

For att sdkerstélla god framkomlighet langs ett framtida stomstrak reglerar
detaljplanen utfartsforbud fran kvartersmarken mot den 6stra lokalgatan.

Fordonstrafik

Befintlig infrastruktur i anslutning till detaljplaneomradet utgérs av Byvagen som ar
asfaltsbelagd bilvag utan trottoar eller separering for fotgdangare och cyklister.
Byvagen ansluter i sin tur till S6dra Obbolavagen som ar asfaltsbelagd bilvdg med
kantstensseparerad trottoar.
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Det finns ingen officiell skoterled eller skoterférening i Obbola, men skotertrafik
forekommer delvis pa Fornstigen vintertid.

Forandringar och konsekvenser

Vid genomférandet av detaljplanen tillkommer lokalgator inom planomradet vilka
ansluts till Byvagen i 6ster. Planlagda gatuomraden har givits tva olika bredder
beroende pa dess lage. Gatumark har generellt givits en bredd om 11 meter, samt en
hornavskarning om 3 meter i syfte att skapa goda forutsattningar for sakra
trafikforhallanden. For den del av gatumarken som kopplar ihop det vastra
planomradet mot befintliga Byvdagen och i dess forlangning langs med den Ostra
sidan av planomradet har gatuomradet givits en bredd om 18 meter.

Gatorna inrymmer ddarmed korbana och trottoar pa bada sidorna om gatan i enlighet
med Umea kommuns riktlinjer. Se figur 21 for normalsektion lokalgata.

Den sddra lokalgatan, i 6st-vastlig riktning, som ansluts till Byvagen i 6ster, ersatter
del av Fornstigen.

VAGOMRADE MN. 105 m L
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Figur 21. Normalsektion lokalgata 5,5-6,0 m. Ur Umed kommuns tekniska handbok om méjlig gatuutformning.

Langs med den Ostra gatan, i nord-sydlig riktning, regleras ett omrade med
naturmark i syfte att sakerstalla snohantering.

Aktuellt planomrade ligger inom utvecklingsomrade for bostader i kommunens
oversiktsplan. For att mojliggora for fortsatt utveckling i norr och séder, om den
vastra delen av planomradet, har lokalgatorna lokaliserats sa att nord-sydliga strak
kan skapas som parallellstrak till S6dra Obbolavdagen som da kan avlastas nar Obbola
fortatas. Del av gatumarken regleras som vagreservat [T1] da den inte kravs for
detaljplanens genomfdrande och darfor inte avses att bli utférd under den aktuella
detaljplanens genomforandetid. Genom en bestammelse om vagreservat skyddas
omradet fran bebyggelse vilket sakerstaller att gatustrukturen kan byggas ut i
framtiden nér det finns ett behov av den. Vagomradet for den 6stra lokalgatan
(ndrmast jordbruksmarken) har en total bredd om 18 meter for att inrymma koérbana
for buss (stomstrak kollektivtrafik) med gronremsa och gang- och cykelbana i
enlighet med Umea kommuns riktlinjer. Se figur 22 for principsektion for gata med
stomstrak for buss.
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Figur 22. Normalsektion gata stomstrak kollektivtrafik med grénremsa och utrymme fér gdng- och cykel. Ur
Umed kommuns tekniska handbok om mdjlig gatuutformning.

Byggratter for bostader intill den 6stra gatan begransas med utfartsforbud at dster
for att sdkerstalla god framkomlighet langs ett framtida stomstrak for buss.

Exploateringen inrymmer cirka 60 nya bostader. Varje bostad berdknas (genom
Trafikverkets trafikalstringsverktyg) generera knappt 6 bilrorelser varje dag. Detta ger
en O0kning av trafiken till och fran omradet pa aktuell del av Byvagen/Sodra
Obbolavagen med cirka 380 bilrorelser/dag inkluderat 15% nyttotrafik. Berdkningen
tar inte hansyn till den eventuellt tillkommande kollektivtrafik.

Trafikokningen beddms inte belasta Byvagen och Sédra Obbolavagen pa ett
betydande satt och inga sarskilda atgarder bedoms kravas till foljd av detaljplanens
genomférande. Pa strackan mellan Sédra Obbolavagen och planomradet har
Byvagen i dagslaget en total gatubredd om cirka 10 meter. Vid behov bedéms det
finnas utrymme att inom gatuomradet anldgga trottoar.

Parkering

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Narmast gata regleras
[prickmark] om 6 meter for att inrymma infart/parkering inom kvartersmarken.

Inom den norra byggratten mojliggoér detaljplanen att mindre fastigheter fér radhus
alternativt en stor fastighet for radhus med samfallda ytor eller flerbostadshus kan
uppforas vilket darmed kan komma att krdava gemensamma ytor for parkering. Vid
behov kan gemensamhetsanlaggning upprattas for detta.
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Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning och skyfall

Enligt kommunal kartering finns risk for 6versvdmning inom planomradet langs de
bada avvattningsdikena som |6per i nord-sydlig riktning, figur 23. Framfor allt i
anslutning till det vastra, storre diket beddms storre vattenansamlingar kunna skapas
vid kraftigare skyfall och orsaka 6versvamning.
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Figur 23. Befintliga avvattningsdiken (blatt) som I6per i nord-sydlig riktning i planomrddets ndrhet.
Planomradet ungefdrligt markerat.
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Figur 24. Maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn. Ljusbla fdrg motsvarar vattendjup pa 0,1-0,3 meter. Bla firg
motsvarar 0,3-0,5 meter och mérkbla fdarg motsvarar 0,5—-1 meter. Detaljplaneomrddets Idge dr ungefdrligt
markerat med grén rektangel.
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Figur 25. Maximalt vattendjup vid ett sa kallat “"Képenhamnsregn”?. Ljusbla fdrg motsvarar vattendjup pd 0,1-0,3
meter. Bld fdrg motsvarar 0,3-0,5 meter och mérkbla fiarg motsvarar 0,5—1 meter. Detaljplaneomrddets ldge dr
ungefdrligt markerat med grén rektangel.

Férandringar och konsekvenser

Oversvamningsytan for det vistra diket bedéms uppga till cirka 80 meter (40 meter
at vardera hall). Se figur 24 och figur 25. Inom denna mark planlaggs ingen
bostadsmark. Det planerade nord-sydliga gatustraket ar placerat 40 meter fran
dikeskant. Inom 6versvamningszonen (inom 40 meter fran diket) regleras darmed
endast en 10 meter bred remsa allméan plats [NATUR] som sdkerstaller utrymme for
snohantering, teknisk anldaggning for pumpstation [E] och del av allméan plats [GATA]
for anslutningsvagen till Byvagen. Marken sluttar pa ett fordelaktigt satt inom
planomradet for att mojliggéra avvattning och sakerstalla att anlaggningar och
byggnader inte skadas vid tillfalliga kraftiga regn utan betydande schakt- eller
fyliningsarbeten. Den narmast angransande lokalgatan bor hojdsattas sa att den inte
paverkas av 6versvamningsytan fran befintligt dike vilket hanteras i samband med
projektering. De nya bostadsfastigheterna och pumpstationen anpassas i sin tur i
hojd efter nivan pa gatan vilket hanteras i bygglovskedet.

Oversvamningsytan for det dstra diket bedéms uppga till cirka 8 meter (4 meter &t
vardera hall). Langs diket regleras [prickmark] for att sdkerstdlla ett bebyggelsefritt
omrade narmast diket. Avstandet som inte far forses med byggnad ar 8 meter brett

11juli 2011 intraffade ett kraftigt skyfall i Képenhamn. | de omrdden som drabbades vérst foll under
1,5 timme hela 150 mm regn vilket motsvarade tvd manaders regn under en normal julimanad.
Kopenhamnsregnet ar sannolikt den mest extrema korttidsnederbord som observerats hittills i var
klimatzon och anvands darfér som scenario nar skyfall studeras.
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for att dven sakerstalla utrymme f6ér anslutande vag/infart om fastigheten Obbola
22:134 delas upp i tva fastigheter.

Berorda diken har otillfredsstallande kapacitet vad galler bade djup/bredd och
trumdimensioner. Foreslagna atgarder (byte av trummor med otillracklig kapacitet,
urgravning samt rensning av sly och kraftigare vaxtlighet) som ocksa skulle minska
oversvamningsrisken redovisas i dagvattenutredningen som har tagits fram som
underlag till detaljplanen.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt Umea kommuns kartering och markens beskaffenhet inom finns det ingen risk
for ras, skred och erosion inom detaljplaneomradet eller dess narhet.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanens genomférande foranleder inga férandringar eller konsekvenser med
avseende for ras, skred och erosion.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet och ingen
miljofarlig verksamhet finns i detaljplanomradets narhet.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanens genomférande foranleder inga férandringar eller konsekvenser med
avseende av miljofarlig verksamhet.

Fororenad mark

Enligt Umea kommuns kartering finns det inga kdnda féroreningar inom
planomradet.

Sur sulfatjord

Sulfidjord (potentiell sur sulfatjord) ar vanligt i omraden som tidigare legat under
vatten men som omvandlats till landomraden pa grund av landhdjningen. Nar sadan
jord kommer i kontakt med syre och oxiderar kan pH sjunka drastiskt och den kallas
da for aktiv sur sulfatjord. Vid exploatering sdanks ofta grundvattenytan varvid aktiv
sur sulfatjord bildas. Vid kraftiga vattenfloden kan ett flertal, for miljon skadliga,
metaller spridas fran de aktiva sura sulfatjordarna. Miljon i de omgivande vattnen
kan da paverkas negativt.

SGU har sammanstallt resultat fran undersdkningar av forekomster av sura
sulfatjordar langs Norrlandskusten, bland annat i Obbola. Resultaten visar att dessa
jordar framfor allt forekommer i omraden med silt och lera som utgérs av
jordbruksmark, och dar grundvattenyta sankts med diken. Sura sulfatjordar
forekommer dven i omraden med skogsmark och nedlagd jordbruksmark och till viss
del i grévre sediment som sand. Sur sulfatjord ar ofta sattningsbenagen och har dalig
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barighet. Enligt oversiktligt underlag fran SGU bedoms det generellt inte finnas sur
sulfatjord inom planomradet. Daremot beddms det finnas potentiellt sur sulfatjord
inom dkermarken och langs det vastra diket.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfér inga forandringar eller konsekvenser med avseende pa
fororenad mark. Innan byggstart i samband med projektering utreds
markforhallandena mer i detalj. Om sur sulfatjord patraffas maste jorden gravas bort
eller forstarkas vid exploatering om den gravs upp eller utsatts for syre.

Brandsdkerhet och framkomlighet for utryckningsfordon

| Umearegionens brandférsvar finns det totalt tio brandstationer. P4 Umea
brandstation jobbar heltidsanstillda brandmén. Ovriga nio ar deltidsstationer som
bemannas av brandman i beredskap, bland annat i Holmsund som ligger narmast
detaljplaneomradet.

Forandringar och konsekvenser
Framkomligheten fér ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet
beddms vara god.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutdver i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohadlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda radonhalter
inomhus ar en oldagenhet fér manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt Umea kommuns kartering utgor detaljplaneomradet normalriskomrade for
markradon.

Foérandringar och konsekvenser
Eftersom detaljplaneomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.

| samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Buller

Buller ar odnskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for
buller ar den vanligaste reaktionen en kdnsla av obehag. Darutover anses buller
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ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycksforandringar
och sdmnstorningar.

Detaljplanen medger inga verksamheter som leder till bullerstérningar. Det finns
heller inga betydande bullerkallor i detaljplaneomradets narhet.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Tabell 3. Riktvdrden fér omgivningsbuller frdn véig- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudnivda | Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
vid bostads- vid uteplats om vid uteplats om
byggnads fasad sadan anordnas sadan anordnas
For bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaderna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas
dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 decibel (dBA)
maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av
bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva géller vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte éverskridas med mer
an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Enligt Umea kommuns bullerkartlaggning fran 2016 ar de enda uppmatta
bullerkallorna vagtrafik fran Byvdagen samt Soédra Obbolavédgen. Vastra delen av
detaljplaneomradet berdrs inte av nagot namnvart buller. Den 6stra delen av
detaljplaneomradet som omgardas av Byvagen och Sédra Obbolavagen har en
ekvivalent bullerniva pa 35-45 dBA och en maximal bullerniva pa 65-75 dBA, se figur
26 och 27.



39

Dygnsmedelvarden

M- e

B 7075 dea

— [l es-70 dBa

M 6065 dea
55-50 dBA

M s0-55 dea

M 45-50 dBA
40-45 dBA
35-40 dBA

Figur 26. Berdknad ekvivalent ljudniva fran vdgtrafik.
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Figur 27. Berdknad maximal ljudnivd fran végtrafik.

Férandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte alstra trafikbuller i sddan omfattning
att nagon sarskild bullerutredning kan anses vara nédvandig. En god ljudmiljo for
boende inom detaljplaneomradet bedéms kunna uppnas.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett dvervdagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

Ljusforhadllandena bedéms vara goda inom detaljplaneomradet idag.
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Férandringar och konsekvenser
Ljusforhallandena beddms fortsatt bli goda efter detaljplanens genomférande.
Bebyggelsen beddms bli relativt gles och ingen hégre bebyggelse planeras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Narliggande bebyggelse ingdr i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. En del
av fastigheten Obbola 22:134 >3 ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Vakin har vatten- och spillvattenledning inom fastigheten. Ovriga
delar av detaljplaneomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet.

Terrdngen sluttar 6sterut (fran hogsta punkt i vaster ned mot havet i 6ster).

Forandringar och konsekvenser

Avsikten ar att detaljplaneomradet ska inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten. Ledningar forutsatts komma att forlaggas i allman
platsmark, gata [GATA] och anslutningspunkt anges av huvudman.

En oversiktlig forprojektering av VA har genomforts. Anslutningspunkten till det
befintliga ledningsnatet gor att det blir svart att ansluta med sjalvfall, da denna ligger
for hogt (vilket gor marktackningen pa ledningen for dalig) samt att passagen under
det befintliga diket gor det svart att fa till ledningar med enbart sjalvfall. En
pumpstation for spillvatten foreslas darfor for det vastra omradet.

| detaljplanen regleras omrade for teknisk anlaggning [E] for att mojliggora
uppfoérande av pumpstation. Omradet ar cirka 20 x 15 meter for att vid behov dven
inrymma annan teknisk anlaggning. Féreslagen placering av pumpstation gor att den
bor hojdsattas i samma niva som den nya gatan som ligger i anslutning till
pumpstationen for att undvika éversvamning i pumpstationen.

Pumpstationen placeras som ndarmast cirka 16 meter fran bostad. Eftersom
pumpstationen placeras nara bostadsbebyggelse behéver pumpstationen anordnas
med luktreducerande teknik.

Befintliga ledningar sakras genom reglering av markreservat fér allmannyttiga
underjordiska ledningar [u] inom kvartersmarken i planomradets 6stra del.

Dagvatten och snéhantering

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortadtas och tidigare oexploaterade ytor hardgors
minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet
avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.
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Om dagvattnet ar ett problem som behdver [6sas i ett storre sammanhang och
detaljplaneomradet ligger inom ett verksamhetsomrade fér dagvatten ar det VA-
huvudmannen som enligt LAV (Lag (2006:412) om allmadnna vattentjanster) ar skyldig
att ta hand om vattnet. Inom ett verksamhetsomrade ansvarar den enskilde
fastighetsagaren for avvattning av det dagvatten som uppkommer inom sin fastighet.
Det dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa egen fastighet ansvarar
fastighetsdgaren for att avleda till den av VA-huvudmannen anvisade
forbindelsepunkten.

Omradet sluttar fran vaster till 6ster och avvattnas genom infiltration och ytlig
avrinning over naturmark och via befintliga diken som darefter leder mot havet och
recipienten Inre Osterfjarden. De berérda dikena omfattas av marksamfilligheter
(Obbola S:34 och Obbola S:49) som skots av Obbola by samfallighetsférening.

Angransande delar av Obbola omfattas av verksamhetsomrade for vatten, avlopp
och dagvatten. Umea kommun ansvarar for och skoter avvattning och snéhantering
for kommunala gator i anslutning till omradet.

Obbolaby
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Figur 28. Utdrag fran dagvattenutredningen (2023-02-09) som visar avrinning frén planomradet via diken (blatt).
Utredningsomradet visas i rétt. (Scalco Live, 2023).

Branet /

Férandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att andelen hardgjorda ytor okar vilket
innebdr att dagvattenflodet fran detaljplaneomradet 6kar jamfort med dagens
situation. FOr att utreda den planerade exploateringens paverkan pa
dagvattenfléden, grundvattennivaer, fororeningar och MKN har en
dagvattenutredning tagits fram (Tyréns 2023-05-05).

Exploateringen innebar en relativt tat bebyggelse vilket medfor svarigheter att till
fullo omhanderta dagvatten inom den egna tomten samt att exploateringen ar en del
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i ett storre utvecklingsomrade for kommunen bedoms kraven for att inforliva
planomradet i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten vara uppfyllda.

Med utgangspunkt i detta ar avsikten att vattenavrinning leds till kommunalt
dagvattennat i kuverterade ledningar inom planomradet som sedan ansluter till
befintliga diken (vastra och ostra diket). Gatorna i detaljplanen regleras 11 meter
breda vilket inrymmer vagomrade och trottoar (2—-2,5 meter) pa bada sidor om
gatan. En halvmeter djupt dike med slantfall 1:3 pa innerkant och 1:2 ytterkant
upptar ocksa en bredd om cirka 2,5 meter. Vid behov finns darmed mdjlighet att
inrymma ett dike istallet for trottoar pa ena sidan av gatan inom det reglerade
gatuomradet om det bedéms mer lampligt.

Utvecklingen beddms inte innebdra nagon namnvard forandring av féroreningshalter
som skulle paverka recipienten Osterfjarden (se rubriken Miljékvalitetsnormer) och
tillkommande floden till f6ljd av exploateringen bedéms bli sma jamfoért med
dagslaget. Daremot visar utredningen att det foreligger 6versvamningsproblematik
och kapacitetsproblem i befintliga diken. For att sdkerstalla att skada pa byggnad
eller anlaggning inte uppstar bedéms ett avstand om cirka 80 meter runt det vastra
diket (40 meter at vardera hall) och 8 meter runt det 6stra diket vara lampligt att
halla bebyggelsefritt. Berdakningarna som gjorts for befintlig kapacitet i dikena samt
inkommande fléden visar att det finns ett flertal trummor och dikessektioner som
inte uppnar tillracklig kapacitet. Genom att byta ut trummor med otillracklig
kapacitet samt grava ur dikena kan sdkra rinnvagar fran planomradet vid saval ett 20-
arsregn som ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 tillskapas.
Oversviamningsutbredningen beddéms ocksd minska om befintliga diken rensas pa
vaxtlighet inom utredningsomradet.

Utredningen visar att otillracklig kapacitet galler aven for befintlig situation
oberoende av planerad exploatering.

Att VA-huvudmannen och kommunen ska slappa vatten till befintliga diken
forutsatter avtal med samfallighetsféreningen som dikena omfattas av. Detta
beskrivs ytterligare under rubriken Avtal fér nyttjande av dike i
genomforandeavsnittet.

El och varme

Inom dkermarken, 6ster om befintligt dike (utanfér planomradet) ligger en
hogspanningsledning (i nord-sydlig riktning) som ansluter till befintlig natstation vid
Byvagen.

Fjarrvarmenat saknas i omradet.

Férandringar och konsekvenser

Planomradet kan anslutas till ndrliggande elnat. Befintlig natstation sdkerstalls som
teknisk anlaggning [E] i omradets 6stra del. Omradet som ar cirka 20 x 15 meter for
att dven inrymma annan teknisk anlaggning vid behov.
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Inom planomradet ska ledningsdgaren ges mojlighet att, utan ersattning till
fastighetsagaren, forlagga kablar och satta upp kabelskap for tillkommande
bebyggelse. Exploatéren ska i god tid innan vagbyggnationer kontakta
ledningsagaren for planering av ledningsforlaggning samt utférande.

Varmeforsorjningen for ny bebyggelse inom detaljplaneomradet bedéms kunna I6sas
genom berg- eller luftvarme.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins Anvisningar fér ny- och
ombyggnationer av plats fér avfallshdmtning (NOA 18) ska foljas. Avfallsutrymmet
eller avfallskarlet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.

Foérandringar och konsekvenser

Avfallshantering ordnas och hanteras inom respektive fastighet i planomradet.
Kraven enligt gillande NOA beddms kunna uppnas. NOA ska foljas upp vid
bygglovsprovning.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen bedéms kunna antas under tredje kvartalet 2024. Efter att detaljplanen

fatt laga kraft kan bygglov ges och byggnation pabodrjas. Ingen tidplan for byggnation
ar faststalld i nulaget.

Den prelimindra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan
berodrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
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genomfdrandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphéava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

Avtal

Exploateringsavtal

Umea kommun avser att teckna exploateringsavtal med
exploatoren/fastighetsagarna innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet syftar
framst till att reglera ansvar, kostnader och sakerhet for utbyggnad av allmanna
anlaggningar kopplade till detaljplanens genomférande. Avtalet kommer bland annat
att omfatta markregleringar mellan parterna (exempelvis inldsen av allman
platsmark) samt kostnadsfordelning for anlaggningar for gator, vattenforsorjning och
avlopp.

Atgirderna som regleras i ett exploateringsavtal ska vara nédvindiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Avtal for nyttjande av dike
De berérda dikena UMEA OBBOLA S:49 och UMEA OBBOLA S:34 utgér
marksamfalligheter som skots av Obbola Bys samfallighetsforening.

Genomfdrandet av detaljplanen innebar behov for VA-huvudmannen att slappa
vatten till dikena vilket forutsatter nyttjanderattsavtal med dikesdgaren, dvs.
samfallighetsféreningen.

| avtalet regleras utformning och kapacitetsatgarder for de berérda dikena samt
ansvar och kostnader kopplat till detta. Det kan dartill komma att kravas tillstand for
vattenverksamhet for att utfora delar av de atgarder som enligt
dagvattenutredningen beddms kradvas for att uppna tillfredsstallande kapacitet i
dikena. Vem som bar ansvaret for att utreda huruvida det ror sig om
vattenverksamhet samt vem som ansvarar for att vid behov soka tillstand for detta
hanteras dven i avtalet.

Huvudmannaskap for allman plats

All allman plats ska ha en huvudman som ar ansvarig for att stalla i ordning och
forvalta de allmanna platserna, till exempel att bygga ut och skota gator.

Kommunen ska vara huvudman for allman plats, gata [GATA] och natur [NATUR]
inom planomradet. Kommunen ansvarar darmed for utbyggnad och drift av allman
plats i det nya omradet. Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom
kvartersmark. Exploateringsavtal kommer att reglera ansvar, kostnader och sakerhet
for utbyggnad av allmanna anlaggningar kopplade till detaljplanens genomférande.



45

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

En del av fastigheten Obbola 22:134 (3) ingadr i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Ovriga delar av detaljplaneomradet ingdr inte i det
kommunala verksamhetsomradet.

Avsikten ar att detaljplaneomradet ska inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, spillvatten och dagvatten. Ledningar forutsatts komma att forlaggas i
allman platsmark, gata [GATA] och anslutningspunkt anges av huvudman.

Beslut om att utdka verksamhetsomrade for vatten och avlopp fattas av
kommunfullmaktige.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att upp till cirka 60 bostadsfastigheter kan avstyckas fran
fastigheterna Obbola 22:60 och Obbola 22:134 i enlighet med plankartan. E-omraden
avsedda for tekniska anlaggningar kan styckas av till egna fastigheter. Fem
samfalligheter berors av detaljplanen, se figur 29.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansdkan inlamnas till
Umea kommun, Lantmaterimyndigheten. Fastighetsbildning bekostas av
exploatoren/fastighetsagaren.

Tabell 4. Konsekvenser for berérda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Obbola 22:134 (1, 3-6, 8, 14) Nya bostadsfastigheter kommer bildas genom avstyckning
av stamfastighet. Del kommer att 6verforas till allman plats

gata/natur.

Obbola 22:60 (7, 12) Nya bostadsfastigheter kommer bildas genom avstyckning
av stamfastighet. Del kommer att 6verforas till allman plats
gata/natur.

Obbola S:30 Skogsvag i nord-sydlig riktning som ansluter till Fornstigen

(S:46). Del av samfalligheten 6verfors till kvartersmark
varav nya bostadsfastigheter kan bildas genom avstyckning
och del overfors till allman platsmark (gata) vid
detaljplanens genomférande.

Obbola S:51 (3) Skogsvag i nord-sydlig riktning som ansluter till Fornstigen
(S:46). Del av samfalligheten 6verfors till kvartersmark av
vilken nya bostadsfastigheter kan bildas genom avstyckning
och del overfors till allman platsmark (gata) vid
detaljplanens genomférande.
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Obbola S:46 Skogsbilvag i 6st-vastlig riktning (utgor del av Fornstigen).
Del av samfalligheten 6verfors till kvartersmark av vilken
nya bostadsfastigheter kan bildas genom avstyckning och
del 6verfors till allman platsmark (gata) vid detaljplanens
genomfdrande.

Obbola S:49 (4) Dike i nord-sydlig riktning som ligger inom nuvarande
betesmark. Del av samfilligheten 6verfors till allman
platsmark (gata) vid detaljplanens genomférande.

Obbola S:34 Dike i nord-sydlig riktning i detaljplaneomradets 6stra
grans/invid Obbola 22:134 (3). Del av samfilligheten
overfors till kvartersmark av vilken nya bostadsfastigheter
kan bildas genom avstyckning vid detaljplanens
genomfdrande.
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Figur 29. Samfdlligheter som berérs av detaljplanen. Fornstigen (5:46) markerad med réd firg, vistra diket (5:49)
markerat med bla firg, 6stra diket (S:34) markerat med orange och skogsvégen (5:30 och S:51) markerad med

gron férg.

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en
brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och
avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom lantmateriforrattning, efter ansékan
och provning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten
och galler oavsett vem som dger den. Bildandet av officialservitut bekostas i
huvudregler av sdkanden. Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda
fastighetsagare. Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av jordabalken.
Servitutet géller tills vidare om inte annat har 6verenskommits. Ett avtalsservitut kan
skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning sker genom en skriftlig ansékan till
fastighetsinskrivningen.
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Det finns ett flertal avtalsservitut som belastar fastigheterna Obbola 22:60 och
Obbola 22:134. Samtliga avtalsservitut redovisas i tabellerna nedan.

Tabell 5. Avtalsservitut som belastar fastigheten Obbola 22:134.

Rattighet

Avtalsservitut 24-IM1-31/305.1
Avtalsservitut 24-IM1-48/1523.1
Avtalsservitut 24-IM1-70/1422.1
Avtalsservitut 24-IM1-77/5747.1
Avtalsservitut 24-IM1-38/13.1

Avtalsservitut 24-IM1-36/158.1

Till férman for

UMEA OBBOLA 21:84, 21:118
UMEA OBBOLA 20:1

UMEA LAXEN 31

UMEA LAXEN 31

UMEA OBBOLA 21:118

UMEA OBBOLA 21:84, 21:118

Syfte

Elledning
Kraftledning

Kraftledning

Transformatorkiosk m.m.

Utslapp av avfallslut m.m.

Kraftledning

Tabell 6. Avtalsservitut som belastar fastigheten Obbola 22:60.

Rattighet
Avtalsservitut 24-IM1-38/13.1
Avtalsservitut 24-IM1-97/14467.1

Avtalsservitut 24-IM1-61/1337.1 och
24-IM1-48/1529.1

Avtalsservitut 24-IM1-75/433.1,
24-1IM1-70/839.1 och 24-IM1-76/8823.1

Avtalsservitut 24-IM1-31/257.1

Avtalsservitut 2480IM-10/27400.1 och
2480IM-11/622.1

Avtalsservitut 2480IM-11/8366.1 och
D201800301011:1.1

Avtalsservitut D202100072485:1.1 och
D202200508816:1.1

Till férman for
UMEA OBBOLA 21:118

UMEA LAXEN 31

UMEA OBBOLA 20:1

UMEA LAXEN 31

UMEA OBBOLA 21:84,
21:118

UMEA LAXEN 31

UMEA TJALAMARK 16:1

UMEA NORRFORS 3:18

Syfte
Utslapp av avfallslut m.m.

Underjordiska kablar

Kraftledning

Kraftledning

Elledning

Elledning i mark jamte
tillhérande anordningar

Vattenledning

Elledning, natstation

Befintlig hogspanningsledning som ligger inom dkermarken, 6ster om planomradet
och natstationen vid Byvagen, som ledningen ansluter till, omfattas av avtalsservitut.
Avtalsservituten ar delvis under handlaggning och kommer att uppdateras. Inaktuella
inskrivningar kommer att upphévas i samband med detta. Agare av nétstation och
berord ledning ar Umea Energi som kommer att teckna markupplatelseavtal med
fastighetsagaren for kvartersmarken inom teknisk anlaggning [E] for atkomst till och
nyttjande av natstationen. Den nya anslutningsvagen [GATA] som mojliggors till
planomradet ar kommunen huvudman for och markomradet for gatan kommer
darmed kommunen att ta 6ver. Da gatan passerar den aktuella ledningen kommer
ledningsinnehavaren dven teckna nytt avtal med kommunen fér ledningen. Nya avtal
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kommer att upprattas vid avstyckning eller fastighetsreglering i samband med
lantmateriférrattning.

Ovriga servitut berdr inte de delar av fastigheterna som omfattas av detaljplanen
varfor servituten inte beddms paverkas av detaljplanen.

Ett servitut for anslutande vag/infart behovs eventuellt nar fastigheten Obbola
22:134, inom det 6stra planomradet, delas upp i tva fastigheter. Infart kan |6sas
genom en férbindelse mellan Byvagen och den “bakre” fastigheten (inre fastigheten
sett fran gatan) men detaljplanen reglerar ingen fastighetsindelningsbestammelse
for detta da den skulle bli bindande.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsdandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna andamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan
endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Det finns inga befintliga ledningsratter som berors av detaljplanen. Det finns dock
vatten- och spillvattenledning (Vakin) inom planomradets 6stra del (Obbola
22:134>3). Dessa ledningar kan ligga kvar i befintligt lage i utpekat u-omrade [ul].

Nya ledningsratter kan bildas med stod av detaljplanen och pa initiativ av respektive
ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att anséka om bildandet av
ledningsratt till Lantmaterimyndigheten, Umed kommun.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansdkan, bildas genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behdver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprovning eller upphavande av
gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsagare
som upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars
rattigheter paverkas. Lantméaterimyndigheten beslutar om den eventuella
ersattningens storlek.

Inga gemensamhetsanldaggningar berors av detaljplanen. Inom den norra byggratten,
som begransas med utfartsforbud at dster och vaster, kommer framtida fastigheter
sannolikt att nyttja gemensam in- och utfart samt ytor fér parkering och eventuellt
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friyta och avfallshantering. Gemensamhetsanlaggning kan i sa fall upprattas for
andamalet och bildas genom en lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsdgaren/exploatéren bekostar genomforandet av detaljplanen vilket
innebar utbyggnad av infrastruktur inom planomradet och kostnader for
fastighetsbildningsatgarder samt bildande av andra gemensamhetsanlaggningar eller
rattigheter som féljer av detta. Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
och/eller exploator redogors for mer ingaende i ett separat exploateringsavtal.

For kommunen innebdr nya allmdnna anlaggningar med kommunalt
huvudmannaskap 6kade driftskostnader for till exempel snérdjning. Fler boende
inom omradet innebar ett storre tryck pa kommunal service vilket kan innebara
okade kostnader for kommunen.

Utbyggnad av VA-infrastruktur kommer att i den man det 4r mojligt tackas av
sjalvkostnadsprincip inom ramen for VA-taxan. Det kan komma att erfordras sartaxa
for detaljplanens genomférande da exploateringen innebar omfattande utbyggnad.
VA-huvudmannen avtalar i sa fall med fastighetsagaren eller annan avgiftsskyldig om
avgiftens storlek.

Respektive ledningsbolag paverkas av kostnader for utbyggnad av deras ledningsnat.
Intdkter skapas genom anslutningsavgifter nar fastighetsagarna ansluter till ndtet och
I6pnade intdkter fran arliga driftsavgifter.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Ersattning och inlosen

| detaljplanen regleras allman plats med kommunalt huvudmannaskap for [GATA]
och naturmark [NATUR].

Mark som enligt detaljplanen regleras for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap, ar kommunen skyldig att |16sa in pa fastighetsagarens begéaran.
Kommunen har ocksa, med stéd av detaljplanen, ratt att I6sa in den allmanna platsen
utan 6verenskommelse med fastighetsagaren. Detta regleras i separat
exploateringsavtal.

En konsekvens av genomforandet av detaljplanen &r att samfalligheterna som avstar
mark har ratt till ersattning.
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Del av gatumarken regleras som vagreservat [T1]. Det géller atervandsgator som ar
utritade i detaljplanen for att pa sikt mojliggora utbyggnad av en sammanhangande
gatustruktur men som inte kravs for genomférandet av den aktuella detaljplanen.
Ytorna som regleras med vagreservat planeras utgora gata inom allman plats i
framtiden men avses inte att bli utférda under innevarande detaljplans
genomférandetid. Genom en bestammelse om vagreservat foreligger det inte nagon
utbyggnadsskyldighet fér kommunen under planens genomférandetid och omradet
ar samtidigt skyddat fran att bebyggelse uppfors inom det. Da den berérda marken
ar i enskild ago kan vissa inlésenregler aktualiseras.

Ratten att pdkalla inlésen till foljd av att ett utrymme enligt detaljplanen ska
anvandas for allman plats som kommunen ska vara huvudman for eller som ska
anvandas for annat dn enskilt byggande (exempelvis vagreservat) ar inte begransad
till planens genomforandetid utan bestar sa lange planen galler.

Tekniska fragor

For att mojliggdra nya bostadsfastigheter kravs anlaggande av gator, ledningsnat och
anlaggningar for teknisk forsorjning med mera.

Provning enligt annan lagstiftning

Infor exploatering kommer sarskilda utredningar och tillstand att kravas, till exempel
detaljerade projekteringar av allman platsmark, byggnader och ledningsnat samt
tillstand enligt miljobalken eller andra lagrum foér de verksamheter som kraver det.

Tillstandspliktig verksamhet

De berdrda dikena inom planomradet (Obbola S:49>4 och Obbola S:34) ar samfallda
avloppsdiken (enligt beslut) och skots av Obbola by samfallighetsforening. Utslapp till
recipienten Osterfjarden (havet) ar tillstandspliktigt eftersom vattnet raknas som
avloppsvatten enligt Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster (LAV).

Samfalligheten eller den som ansvarar for att slappa vatten till dikena behoéver
darmed anmala eller soka tillstand for vattenverksamhet beroende pa
verksamhetens storlek och omfattning. Anmalan och tillstandsansékan gors till
Lansstyrelsen.



Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Gator och parker

e Mark- och exploatering
e Lantmateri

Deltagande kommunala bolag

e Umea Energi AB
e Vatten och Avfallskompetens i Norr AB (Vakin)

Medverkande konsultbolag

e Sweco Sverige AB
e Tyréns Sverige AB

Kallor
Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges
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Aktnummer: 2480K-P2024/22

1(11)
Laga kraft: 2024-12-26

U M EA Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2016/01156

Datum: 2024-06-27
I(OMMUN Handlaggare: Tobias Westerlund

Detaljplan for del av fastigheten

Obbola 22:60 m.fl.

inom Obbola i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Obbola 22:60 m.fl. har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der, delvis i kombination med mindre stérande verksamhet, i form av frilig-
gande bostader, radhus, parhus, kedjehus och mindre flerbostadshus. For
att anpassa bebyggelsen till platsen och omgivningarna i Obbola regleras
bland annat fastighetsstorlek och bebyggandets omfattning och utform-
ning.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2022-02-09 — 2022-03-03 samt granskning under tiden
2023-05-26 — 2023-06-09. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Yttranden sammanfattas
delvis, men finns i sin helhet som offentlig handling hos Detaljplanering
Umed kommun.

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt for-
slaget inte kommer att provas.

Rddgivning

Vi har noterat att planerade planomradet ligger inom vardetrakt for den
vitryggiga hackspetten. Detta har inte berorts i planbeskrivningen. Omra-
dets naturvarden eller dess beskaffenhet har inte heller beskrivits i planfor-
slaget varpa lansstyrelsen inte har kunnat bedéma huruvida planforslaget
riskerar att aktualisera forbuden i artskyddsforordningen. Detta bér kom-
munen ta med sig i sitt fortsatta arbete fér omradet och vid behov samrada
specifikt kring artskyddet med lansstyrelsen kopplat till den vitryggiga hack-

spetten.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av naturvarden samt
vardetrakt for vitryggig hackspett i forhallande till artskyddsférord-
ningen.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Umea energi

Umead Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- (EInats) eller
bredbandsledningar.

Lantmaterimyndigheten

Det bor namnas att dven de E-omraden som lagts ut i planen kan styckas av
till egna fastigheter.

Under Ersattningar och inlésen bor det dven lyftas att samfalligheterna
som avstar mark har ratt till ersattning.

Plankartan och planbeskrivningen heter inte samma sak. Plankartan bor
heta som planbeskrivningen.
Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan revideras i enlighet med yttrandet.
Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planforslaget.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planférslaget.
Namndens synpunkter i samradet har beaktats/beaktats pa ett tillfredsstal-
lande satt infér granskningsskedet.

| samradsskedet framforde miljo- och halsoskyddsnamnden synpunkter om
dagvattenhantering/6versvamningsrisk, paverkan pa “fornstigen” och trad-
rad /allé. Sedan samradet har alla synpunkter hanterats pa ett acceptabelt
satt. Framst genom avgransningar av planomradet och bostadshusens pla-
cering.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.
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Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanlaggningar/rattigheter beroérs inte/paverkas inte av rubrice-
rat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Vakin

Vatten och avlopp

Bebyggelse nedstréms den vastra delen av planomradet kan ligga i riskzo-
nen for att drabbas av 6versvamning vid ett storre regn. Planhandlingar re-
dovisar inte hur denna bebyggelse ev. paverkas av detaljplanens genomf6-
rande vid ett storre regn. Dagvattenutredningen behover kompletteras i
detta avseende.

Dikena S:49 och S:33 klarar idag inte att omhadnderta ett storre regn utan
att dversvamma. | exploateringsavtalet maste det regleras vilka atgarder
exploator behover utfora pa dikena (S:49 och S:33) for att planen inte ska
forvarra 6versvamningssituationen.

Planens genomférande ar beroende av att VA-huvudman och allmanplats-
mark hallare far tillstand att slappa dagvatten till diket, S:49 och S:33. Om
avtal ej traffas kan ingen infrastruktur byggas ut.

Upprustande och kapacitetshdjande atgarder som maste utforas pa diket
for att kunna omhanderta detaljplanens dagvatten boér ta hojd for framtida
behov av att avleda dagvatten till S:49 fran framtida bebyggelse utpekad i
den FOP Holmsund/Obbola.

Kommentar

| likhet med yttrandet forutsatter planforslaget att atgarder i dikena
S:49 och S:33 sakerstalls for att genomfoéra detaljplanen. Atgarder och
tillgang till dikena regleras i ett separat avtal som ar fardigstallt innan
detaljplanen antas.

Dagvattenutredningen uppmarksammar att det finns trummor och di-
kessektioner som saknar kapacitet for 20-arsregn sa val som 100-ars-
regn. Foreslagna atgarder tar hojd for storre regn och utifran utred-
ningen en forutsattning for att inte paverka bebyggelse nedstroms.

Framtida utveckling &r relevant for naromradet och dikena men det &r
ovisst nar eller hur ytterligare bebyggelse kan tillkomma. Detaljplanen
kan inte reglera eller omfatta mer an vad som behovs for att uppfylla
planens syfte.
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Yttrande 1

Mina synpunkter pa detaljplaneforslaget ar att det inte ska inverka sa
mycket pa framkomligheten. Detta ar en fin och omtyckt stig/led som man-
niskor passerar och vi passerar med vara hastar. Vill inte att det ska inte
kdannas som att vi inkrdktar pa boendes tomter nar vi vill ansluta till forns-
tigen pa var ridtur eller ar pavag till bete. Viktigt att det inte byggs for tatt
och att omradet ansluter val till “bykanslan”. Vill ocksa behalla omradet
langsmed svangen till Byvagen for bete ! Vilket jag dock har uppfatta det
som att det kommer bevaras till det nyttjandet.

Kommentar

Planforslaget har utformats med syfte att kunna méjliggora en storre
bebyggelseutveckling i omradet. Fornstigen kommer fortsatt att vara
tillganglig fran omradet men daremot kan anslutningen fran Byvdgen
komma att dras om eller ledas ldngs med den nya lokalgatan som gar
genom omradet.

| 6versiktsplanens tillvaxtscenario for hallbar tillvaxt anges att Obbola
har mojlighet att vaxa med cirka 3 000 personer och omradet som
planomradet ingér i (B14 i OP) bedéms vara en viktig del for att na till-
vaxtmalet. Planforslaget mojliggor en variation av bostadstyper for att
ge forutsattningar for en betydande fortatning som samtidigt knyter an
till det som i omradet bedémts som betydelsefulla karaktadrsdrag.

Betesmarken har utgatt fran planomradet vilket innebar att planforsla-
get inte foéranleder nagon férandring av markanvandningen pa den
marken.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Yttrande 2

Efter att ha tagit del av den reviderade planen vill jag fortfarande tillst3; -
Att fornstigen ej leds runt omradet kommer delvis skapa mer oro for det
boende pa det nya omradet sant tatare trafik i det nya omradet. Sarskilt ef-
ter att vandplatser forsvunnit for parkering vilket gor att "okanda" bilar
m.m. kommer sta parkerade pa omradet. Att leda gang-, cykel- och andra
trafikanter fran ett nytt bostadsomrade borde vara ett intresse for alla in-
blandade tycker man.

Att fornstigen ej leds runt omradet foranleder att skotertrafiken vintertid
kommer ledas ut i den mycket trafikerade korsningen byvagen/hildurs-
backen/sjalafjarden da skoterleden inte kan ga igenom det nya omradet.
Sommartid kommer saklart dven hdstar m.m. ledas om att réra sig mer pa
vagarna. En |6sning har vore en breddning av den stig som gar upp mot
romlet och sedan ned vid Urpialas industritomt, som idag ar en del av cy-
kelklubbens natverk.
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Det ar oroande att diskussionen om en ny lekpark fér sédra obbola avvisas i
underlaget annu mer oroande ar det att trafiksituationen och oron hur
detta paverkar naromradet ej funderats pa. Byvdgen ar som sagt stangd i
sodergaende riktning och leds upp pa Sédra Obbolavagen som lange varit
omdiskuterad for att just i sodra delarna av obbola vara en fara for gang-
are, barn m.m. En lekpark pa "ratt sida" tar bort lite av oron.

En viss del av den hoga biltrafiken pa sddra obbolavagen ar ocksa det ab-
surda i att det bara finns en atervinningsstation i Obbola, vid uppfors-
backen. Kommunen bor fundera pa hur man kan etablera en atervinning-
station inom cykel / gang-avstand i sddra obbola. Som jamforelse har val
Holmsund sju stycken? Som boende noterar man att den plats dar det tidi-
gare stod en sadan station (Hammarstromsvégen) fortfarande star tom.

Diket borde i sasom Obbola Hembygdsférening papekat om man anda ska
arbeta i omradet géras mer naturligt for att vara mer attraktivt, men ocksa,
minskar pa den uppenbara oron fér 6versvamningar.

Kommentar

En trafikalstringsberdkning har tagits fram som underlag till detaljpla-
nen. Den tillkommande trafiken till och fran detaljplaneomradet be-
doms inte belasta Byvagen och Sédra Obbolavagen i nagon betydande
omfattning.

Fornstigen kommer fortsatt att vara tillgdnglig fran omradet men plan-
forslaget innebér inte upprustning av stigar utanfor planomradet. Om-
radet lamnar slapp mellan bostadsmark for att mojliggora tillgang till
naturmark for saval boende for omradet som Obbola i 6vrigt. Inom
planomradet planeras det inte for nagon atervinningsstation. Syn-
punkten formedIlas vidare till Vakin.

Som tidigare beskrivet omojliggor detaljplan inte att diket kan aterstal-
las till sin ursprungliga dragning men det ar inte heller ndgot som de-
taljplanen reglerar. Detaljplanen ska sakerstalla att dikena har tillrack-
lig kapacitet for att inte paverka bebyggelse nedstroms.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Yttrande 3

Trafikutredning géllande 6kande trafik pa sédra Obbolavagen saknas och
berorda fastighetsagare ar inte tillfragade om sin asikt. Detta ar ett omrade
som folk har valt for att det &r lantligt och glest bebyggt. Akrarna anvands
idag som betesmark for hastar. Skogsomradet anvands flitigt for promena-
der och cykling. Fortatning av detta omrade innebér att vi som redan bor
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héar far ett forsamrat lage. Risken ar stor att vardet pa omkringliggande fas-
tigheter minskar. Darfor ar det var starka asikt att detta omrade inte ska
bebyggas.

Kommentar

En trafikalstringsberdakning har tagits fram och baserat pa den ar be-
domningen att en trafikutredning inte kravs. Den tillkommande trafi-
ken till och fran detaljplaneomradet beddms inte belasta Byvagen och
Sédra Obbolavagen i nagon betydande omfattning.

Angadende synpunkt om att omradet bebyggs, se kommentar till ytt-
rande 1.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 4

Planforslaget har stor inverkan pa vinterleder som passerar genom omra-
det. Det ar svart att se att skoterleden som gar fran Harpsjon via planomra-
det och till Vasterfjarden kan vara kvar. Den ar framfor allt till stor gladje
vid promenader och fér hundrastningar. Manga gar dven fornstigen fran
planomradet till Sjalafjarden/Vasterfjaden da den ar uppkord med skoter.
Skoterleden kommer sannolikt att upphora da skotertrafik genom bostads-
omradet inte lar vara populart. Organiserat underhall av leden med sladd-
ning sker ej men den fungerar foér promenader for manniskor med normal
funktion.

En del av leden som passerar planomradet sladdas for att anpassas for
funktionshindrade.

Ideellt med skoter sladdad gangvag anpassad for funktionshindrad med
grav synskada. Slat led dar tva personer, synskadad och ledsagare, kan ga i
bredd alternativt kan den synskadade ga med ledarhund. Leden borjar i
sodra delen av Byvagen och slutar vid den med traktor skottade planen pa
industriomradet (minkfarmen). Avstick dven till norra delen av Byvagen.
Kvalitén pa denna led passar saklart alla med eller utan funktionshinder
och ar uppskattad av de som gar mellan industriomradet och Byvagen.

Genom planomradet kommer denna led att ersattas med gator men fraga
kvarstar om det kommer att skottas fram till industriomradet fran gatans
slut? Blir det inte ett slatt underlag forsvaras passage for personer med
funktionshinder.

Det finns en lokal skoterled som delvis gar pa Byvagen/Glaségervagen. Om
officiell skoterled (genom planomradet) forsvinner kommer de boende i
Obbola anvanda denna led for transport till Vasterfjarden. Det innebar
okad skotertrafik. Leden gar olampligt ndra bebyggelse och delvis pa vag.
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Vid korsningen Byvagen/Glasogervagen ar det extra olampligt ur trafiksa-
kerhetssynpunkt. Historiskt gick leden genom skogen men efter avverk-
ning, plantering och nu massor av sly gar det ej att komma igenom skogen.
Detta ar nu Kommunal mark och oavsett om det blir 6kad skotertrafik
p.g.a. planforslaget bor det slyrdjas sa att leden aterstalls.

Utifran ovanstaende beskrivning yrkas att:

*Mojlighet ska kvarsta att kora snoskoter fran Sjalafjarden/Vasterfjarden
efter Fornstigen och vidare till Harpsjon.

*Mojlighet ska kvarsta att funktionshindrad vintertid kan promenera fran
Byvdgen genom planomradet till industriomradet (g:a minkfarmen)
eKommunen genomfor atgarder for aterstallning av skoterled forbi sédra
delen av Byvagen.

Kommentar

Angadende synpunkt om att omradet bebyggs, se kommentar till ytt-
rande 1.

I ndromradet finns fortfarande yta fér promenader och hundrastining i
naturmiljo. Standarden och tillgdangligheten inom planomradet kom-
mer att oka till foljd av att gatorna blir kommunala.

Planforslaget innebar forandring av markanvandningen i omradet vil-
ket paverkar mojligheten att kora skoter. Kommunen kommer inte att
ta 6ver ansvar for skoterled eller att ansvara for snohantering utanfor
planomradet. Vad géller utveckling av beskrivna skoterleder hanvisas
att avtala med berérda markagare.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 5

Jag tycker att det ar skulle vara otroligt trakigt for Obbola att forlora detta
omrade som sa manga manniskor njuter av att réra sig i. Manga ar vi som
promenerar, joggar, cyklar, aker skidor, kor skoter, rider hast och rastar
sina hundar langs dessa stigar. Det kanns som det borde finnas andra om-
raden som ligger ndrmare redan bebyggda omraden som vore att foredra
fore detta omrade och som ge mindre skada pa vaxt- och djurlivet och som
inte anvands i samma utstrackning for rekreation och motion fér oss som
bor i Obbola. Efter att ha last tidigare yttranden sa saknar jag att man pra-
tar om hur djurlivet paverkas av en eventuell nybyggnation i detta omrade.
Jag som ofta gar i omradet ser ofta fridlysta djur i omradet och vad jag kan
se fran tidigare utredning sa har man inte gjort ndgon inventering av det i
denna. Som exempel kan jag nédmna att: * det mitt pa det tilltdnkta omra-
det finns ett dike, dar jag under alla ar jag bott i omradet bevittnat hur na-
got groddjur (padda eller groda eller specifik art tors jag inte uttala mig om)
som parar sig och lagger agg. En frojd att se de sma livet utvecklas. * pa
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omradet har jag dven stott pa igelkottar och igelkottsbon. * kopparédlor
och huggormar verkar ocksa trivas i omrade. * pa ett intill liggande hygge
har ett par havsornar sitt rede och jag ser dem ofta cirkla och jaga ovanfor
omradet.

Kommentar

Planforslaget innebar att markanvandningen andras i omradet och tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Fornstigen kommer fortsatt att vara
tillganglig fran omradet. Omradet lamnar sldapp mellan bostadsmark
for att mojliggora tillgang till naturmark for saval boende for omradet
som Obbola i 6vrigt.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av omradets natur-
varden.

Kommunens bedémning ar att naturvardena i omradet ar tamligen be-
gransade. Merparten av det aktuella omradet har bedomts ha laga na-
turvarden samtidigt som endast ett mindre omrade med I6vskog kom-
mer att tas i ansprak. Utifran karaktaren pa tradvegetationen bedéms
omradet ha ett begransat varde som habitat for fridlysta arter.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 6

Synpunkter gallande Planbeskrivning Obbola 22:134 m.fl. ® Pa sidan 27 star
det att: “Inom det 6stra planomradet, som angransar till den utpekade kul-
turmiljon reglerar detaljplanen att det maximalt kan bildas tva storre bo-
stadsfastigheter om minst 1200 m2 med en stérsta byggnadsarea om 300
m2 per fastighet och att endast friliggande en- eller tvabostadshus far upp-
foras”. Lite langre ner pa samma sida star det skrivet: “Bestammelserna om
struktur, volym och utformning regleras for att tillkommande bebyggelse
ska ta hansyn till den aldre gardsstrukturen langs Byvdgen sdderut och pa
sa satt bidra till att gestaltningen knyter an till den kulturhistoriskt vardeba-
rande miljon.” Planbeskrivningen tillater alltsa att tva stycken parhus pa
300m2 vardera byggs pa tomten Obbola 22:134. Detta kan omdjligen ses
som forenligt med att “ta hansyn till den aldre gardsstrukturen langs Byva-
gen” eller att ”bidra till att gestaltningen knyter an till den kulturhistoriskt
vardebarande miljén”. Vore man verkligen intresserad av detta skulle ett
enbostadshus pa maximalt ca 150m2 tilldtas i planen. Att krava att ytterpa-
nelen pa ett parhus ska vara av tréd kanske ser bra ut i skrift, men racker i
praktiken INTE for att “ta hansyn till den dldre gardsstrukturen”. Det nuva-
rande forslaget kan knappast ses som nagot annat an markagarens 6nskan
att fa ut sa hog fortjanst som mojligt for marken och de tva 300m2 parhus
som otvivelaktligen kommer att klammas in pa Obbola 22:134 om detta till-
Iats i den slutgiltiga planen. Mitt yttrande om detta omrade stammer val
med det yttrande fran Vasterbottens museum som redovisas i Samradsre-
dogorelsen. Deras yttrande har man enligt min asikt valt att avfarda med
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att “Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget”. Tva stycken 300m?2
parhus KAN helt enkelt inte harmoniera med narliggande gammal bebyg-
gelse. Krav pa sadeltak och trapanel racker helt enkelt inte.

¢ P3 sidan 32 namns att trafiken langs sddra Obbolavagen berdknas oka
med ca 380 bilresor dagligen. Man pastar ocksa att “Trafikokningen be-
doms inte belasta Byvagen och S6dra Obbolavagen pa ett betydande satt”.
Det redovisas dock inte i planen hur manga bilresor som forekommer idag
langs denna vag. Min kansla ar att 380 extra bilpassager/dag paverkar trafi-
ken markant. Vettigare hade varit att istadllet anldagga nya bostadsomraden i
borjan av byn. Da hade folk inte behovt fardas genom all befintlig bebyg-
gelse. Eller, varfor inte fortsatta att bygga ut Umea stad? Alla ska ju anda
fardas dit dagligen.

¢ P3 sidan 30 pastas att “Manga bostader i omradet leder till kdnslan av
trygghet, da det generellt skapar mer liv och rorelse till platsen”. Jag har
bott i Obbola i 43 ar och hittills aldrig hort talas om att nagon skulle kdnna
sig otrygg pa nagot satt. Sen brukar val generellt landsbygden vara en tryg-
gare plats @n stan? Detta stycke ar rent nonsens anser jag. Umea kommun
har planer pa att utdka Obbolas invanarantal till 5000+ personer fran da-
gens dryga 2000. Och samtidigt pastar man att detta framjar tryggheten.
Enbart faktorer som trangboddhet och 6kad trafik kommer snarare att leda
till minskad trygghet.

Kommentar

Planen reglerar att inom den Ostra delen ska fastighetsstorleken minst
vara 1 200 m2 samt med en storsta byggnadsarea om 300 m2 per fas-
tighet. Detta inraknat eventuella garage eller komplementbyggnader.
For att harmonisera med omgivningen begransas dven nockhdjd,
takvinkel samt att komplementbyggnad ska i h6jd och volym under-
ordna sig huvudbyggnad. Regleringarna syftar bland annat till att end-
ast mojliggora for friliggande bostadshus inom detta omrade. Bedém-
ningen kvarstar att regleringarna ar tillrackligt for att omradet kan ut-
vecklas utan att skada befintliga kulturvarden.

Kapaciteten pa Soédra Obbolavadgen ar idag god men i takt med att Ob-
bola vaxer, i linje med 6versiktsplanen, kan det i framtiden uppsta ett
behov av att avlasta Soédra Obbolavagen. Planférslaget [amnar slapp
som mojliggor for en framtida parallellvdag i nord-sydlig riktning genom
omradet. Okad standard fér oskyddade trafikanter langs Sédra Obbola-
vagen bor utredas utifran tillkomsten av nya bostader i Obbola.
Beddmningen kvarstar att liv och rérelse i omradet gynnar den upp-
levda tryggheten samt att planforslaget inte foranleder trangboddhet.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:

Plankarta

Inom den vastra delen av planomradet har bestammelsen om
takvinkel andrats fran 20-40 grader till 20—45 grader.
Bestammelser om byggnadsho6jd och placering som galler for kom-
plementbyggnader har tillkommit.

Bestammelse om storsta fastighetsstorlek har utgatt.

Ett utfartsférbud i den nordvastra delen av planomradet har utgatt
och ett utfartsforbud har lagts till mot den 6stra lokalgatan i nord-
sydlig riktning.

Ett markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) har till-
kommit inom den 6stra delen av planomradet.

Planbeskrivning

Avsnitt avseende ersattningar och inlésen samt E-omraden har
kompletterats.

Beskrivning av naturvarden samt vardetrakt for den vitryggiga hack-
spetten i forhallande till artskyddsforordningen har lagts till.
Syftesformuleringen har fortydligats.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden foreslas godkdnna detaljplanen och lamna 6ver den till
kommunfullmaktige fér antagande.
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Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benamns Yttrande 1, osv. En forteckning éver vilka som har
[amnat in synpunkter hanteras av Umea kommun, detta med hansyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- Yttrande 3
- Yttrande 4
- Yttrande 5
- Yttrande 6
- Yttrande 7
- Yttrande 8
- Yttrande 9
- Yttrande 10
- Yttrande 11
- Yttrande 12
- Yttrande 14
- Yttrande 15
- Yttrande 16

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Yttrande 1
- Yttrande 2
- Yttrande 3
- Yttrande 4
- Yttrande 5
- Yttrande 6

Detaljplanering, Umea kommun, juni 2024

Denna handling har godkéints av planchef Clara Ganslandt med
planarkitekt Tobias Westerlund som handléggare. Handlingen dr godkdnd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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Detaljplan for del av fastigheterna Obbola 22:134 och Ob-

bola 22:60 m.fl. inom Obbola i Ume3 kommun, Visterbot-
tens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Obbola 22:134 och Obbola 22:60
m.fl. har uppréattats av Umea kommun, Fysisk planering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der, delvis i kombination med mindre storande verksamhet, i form av frilig-
gande bostader, radhus, parhus, kedjehus och mindre flerbostadshus. For
att anpassa bebyggelsen till platsen och omgivningarna i Obbola regleras
bland annat storsta tillatna fastighetsarea och byggnadernas storlek och ut-
formning.

Planforslaget foljer inriktning och intentioner i éversiktsplanen.

Planen handlaggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2022-02-09 t.0.m. 2022-03-03.

Sakagare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts moj-
lighet att [dmna synpunkter pa forslaget.

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Yttranden sammanfattas
delvis, men finns i sin helhet som offentlig handling hos Fysisk planering,
Umed kommun.

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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LANSSTYRELSEN
Inkom 2022-03-02

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Hdilsa och siikerhet, 6versvimningsrisk

Viljer kommunen att bygga i ett omrade dar det finns risk for 6versvam-
ning sa maste det tydligt framga att det finns riktlinjer for hantering av ris-
ken i efterfoljande planering. Lansstyrelsen saknar just nu sadana tydliga
riktlinjer. Infor granskning ska det redovisa vilka skyddsatgarder som be-
hovs for planerad markanvandning och vid behov ska dessa dven faststallas
med relevanta planbestammelser. Till exempel vilken hojdsattning som gal-
ler for byggnader som riskerar att versvammas vid ett 100-arsregn.

Synpunkter
Biotopskydd

Inom planomradet finns en mindre tradallé vilken omfattas av generellt bi-
otopskydd. Detta framgar av planbeskrivningen, men beskrivningen boér
fortydligas angaende biotopskydd. Lansstyrelsen rekommenderar dven att
plankartan kompletteras med en upplysning om att den befintliga tradallén
omfattas av biotopskydd och att det innebar att alla atgarder som kan
skada allén kraver dispens.

Kommentar: Utformningen av byggbar mark fér bostader har
reviderats infor granskning. Avstandet mellan diket och bygg-
bar mark har utokats i syfte att sdkerstalla tillracklig yta dar
vatten kan ansamlas vid storre skyfall for att inte innebara risk
for olycka, 6versvamning och skada pa byggnader. Diket och
omgivande akermark har samtidigt uteslutits ur planen da det
inte beddms finnas tillrackligt starka skal att planlagga den
och syftet ar att bibehalla den i sin nuvarande karaktdr som
Oppen akermark.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till de-
taljplanen. | utredningen redovisas hur och var det berérda di-
kena behover atgardas for att uppna tillfredsstallande kapa-
citet sett till befintliga och framtida floden. Dessa atgarder
beddms daven minimera risken for 6versvamning. | 6vrigt sker
bruklig uppfyllnad pa tomterna infér byggnation vilket inne-
bar att risken for 6versvamning sammantaget bedéms som li-
ten.
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Kommunen har sedan samradet studerat tradraden langs
med Fornstigen och beddmer fortsattningsvis att det inte ror
sig om en biotopskyddad allé och planhandlingarna har upp-
daterats darefter. Den berorda strackan av Fornstigen har
samtidigt uteslutits ur planomradet och traden paverkas dar-
med overhuvudtaget inte av planlaggningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET
Inkom 2022-02-24
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: -

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Inkom 2022-03-03

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Fastighetsbildning sker efter prévning av ansékan om lantmateriforratt-
ning.

En fastighet omprovas inte, utan den kan i sa fall fastighetsregleras till na-
gon annan fastighet eller |6sas in (om det handlar om mark som lagts ut
som allmanplats med kommunalt huvudmannaskap). Den fastighetsbild-
ning som behovs for att genomféra planen behoéver forbattras.

Konsekvenserna for u-omradet saknas. Bland annat behover ersattningen
for ledningsratt samt ledningshavarens inlésen skyldighet behandlas.

Kommer anslutningsavgifter for vatten och avlopp att tas ut?
Saknas en beskrivning pa hur varmefoérsérjningen i omradet ska ske.

Det ar inte sakert att fastigheten 22:134 skifte 3 kan delas i tva nar bestam-
melsen om minsta fastighetsstorlek ar 1700 kvm.

Samfalligheten s:51 omnamns inte och hur den kommer att paverkas av
detaljplanen.

En samfallighet omprovas inte, den kan dndras genom att den fastighetsre-
gleras till ndgon annan fastighet. Stycket som behandlar konsekvenserna
for samfalligheterna maste darfor ses over.

Det enskilda huvudmannaskapet behéver motiveras mer. Att det finns en
samfallighet i omradet ar inte en tillracklig motivering. Vidare saknas kon-
sekvenserna for det enskilda huvudmannaskapet. Vem ar det som ska an-
svara och betala for naturomradet? Ska gemensamhetsanlaggning bildas?
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Vilka ska i sa fall delta i den? Vem ska ansdka om att bilda gemensamhets-
anlaggning?

De befintliga avtalsservitut som finns pa bade Obbola 22:143 och Obbola
22:60 behover omnamnas och hur/om de kommer att paverkas av detalj-
planen.

De ekonomiska konsekvenserna maste utvecklas. Det racker inte att skriva
att det enbart behandlas i exploateringsavtal. | sa fall behover det redogo-
ras om vad det star i avtalen.

Vem star kostanden for de fastighetsbildningsatgarder som behovs for att
genomfora planen?

Den “fortydlingsbubbla” som ska visa pa u-omradet kdnns onddig. Ska den
vara kvar behdver den flyttas pa da den hamnat precis 6ver gatunamnet.
Samtidigt har ett M kommit med i bubblan frdn FJARDINGSMANNEN vilket
for att bubblan inte fortydligar.

Delar av planen som bor forbattras

Prickmarksbestammelserna som ligger inom B-omradena samt E2-omradet
syns lite otydligt.

Diket bor i stallet omnamnas som en back.

Eftersom det inte finns nagra gemensamhetsanlaggningar i omradet som
ber6rs behover det inte sta gemensamhetsanlaggning/marksamfallighet i
konsekvenstabellen.

| planbeskrivnigen under avsnitt Mark- och vattenanvandning vore det bra

med en fortydning om att huvudmannaskapet kommer att vara delat alter-
nativt plocka bort att vissa delar av Gata och Natur kommer ha kommunalt
huvudmannaskap.

Kommentar: De fastighetsrattsliga konsekvenserna har for-
tydligats infor granskning.

Gronytan som beror ledningsomradet har uteslutits ur planen
infor granskning varfor ledningarna darmed inte berors.

Ett genomforande av planen innebar att det kommunala VA-
natet kommer att behova byggas ut vilket delvis finansieras
av anslutningsavgifter. Planbeskrivningen har fortydligats pa
denna punkt.

Avsnittet om teknisk forsérjning har utékats med en beskriv-
ning av hur varmeforsorjning i omradet ska ske.

Bestdammelsen om minsta fastighetsstorlek har setts éver in-
for granskning.

Tabellen 6ver konsekvenser for berérda gemensamhetsan-
laggningar och marksamfalligheter har setts dver infor gransk-
ning.
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Efter samrad har kommunen omproévat skalen for enskilt hu-
vudmannaskap och kommit fram till att huvudmannaskapet
bor vara kommunalt. Detta framfoér allt dd omradet ingar i ett
storre utvecklingsomrade for bostader enligt kommunens
oversiktsplan. Huvudmannaskapet har av denna anledning
andrats till att bli kommunalt i hela detaljplaneomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om ser-
vitut infor granskning.

Avsnittet om ekonomiska konsekvenser har fortydligats infor
granskning.

Vem som bekostar fastighetsbildning till féljd av detaljplanens
genomférande har fortydligats i planbeskrivningen infor
granskning.

Da u-omrade tas bort infor granskning behovs darmed inte
heller illustration som fortydligar planbestammelsen i
plankartan.

Planhandlingarna har fortydligats infor granskning i enlighet
med lantmateriets yttrande.

Ett dike ar en utgravd anordning i marken avsedd att dra-
nera dverskottsvatten fran exempelvis akrar. Kommunen star
fast vid att det ber6rda vattendraget ar att betrakta som ett
dike.

Infor granskning har huvudmannaskapet for allman plats and-
rats till kommunalt inom hela detaljplaneomradet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Inkom 2022-02-16

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

POSTNORD

Kommentar: -

Inkom 2022-02-17

Postnord har lamnat generell information angaende postutdelning. | dvrigt
inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: -
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VASTERBOTTENS MUSEUM
Inkom 2022-03-03

En del av planomradet ar beldagen inom en utpekad kulturmiljo, Omrade I
Branet i Holmén och Obbola, Inventering och bevarandeférslag 1981 (Vas-
terbottens museum pa uppdrag av byggnadsnamnden i Umea kommun).
De tva bostadshusen pa Obbola 22:140 och Obbola 22:133 ar i invente-
ringen utpekade som kulturhistoriskt vardefulla. Dessa tva fastigheter ingar
inte i planomradet men ligger mycket nara Obbola 22:134 som féreslas be-
byggas med bostader. Strax séder om planomradet langs Byvagens ostra
sida ligger flera sarskilt utpekade byggnader inom omrade Il Branet, dessa
ar gamla mangardsbyggnader varav flertalet ar fran 1800-talet. Denna be-
byggelse utgdr en bevarad del av 1800-talets bybebyggelse i Obbola och
motsvarar ganska val det bebyggda omradet pa Laga skifteskartan fran
1885-86.

Med tanke pa narheten till en utpekad kulturmiljo som utgér gammal by-
bebyggelse ar det av storsta vikt att ny bebyggelse anpassas till och utfor-
mas med hansyn till denna, sarskilt inom Obbola 22:134. Pa den fastig-

heten ar det lampligt att byggratten regleras till friliggande enbostadshus.

Omradet som planeras for bebyggelse ligger pa fére detta odlingsmark en
ligt Laga skifteskarta fran 1885-1886. Enligt ekonomiska kartan fran 1950-
talet och flygfoto fran 1960 fanns inom omradet en minkfarm.

Ca 300 meter NV om omradet finns en fyndplats for bronsspannen registre-
rade i Kulturmiljéregistret:

(KMR) L1938:8113, RAA-nummer: Ume3 stad 75:1
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/3d04e218-5bca-4149-b721-
3f6801975e49

| omradet kring Fornstigen vid sddra delen av Stora Romlet finns dven
tomtningar, en hard samt en fyndplats for kvartskarna registrerade i Skogs-
styrelsens databas Skogens parlor:

https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/

De registrerade lamningarna ligger dock pa en hojd éver havet som ar 25 —
30 meter vilket motsvarar en kustlinje under jarnaldern och bronsaldern.
Det omrade som planeras for bebyggelse ligger ca 5 — 15 meter 6ver da-
gens havsniva, vilket innebar att liknade fynd inte kan forvantas dar.

Kommentar: Planbeskrivningen har utvecklats avseende kul-
turmiljé och fornlamningar. Planférslaget har reviderats infor
granskning vad galler hansyn till kulturmiljon. Detaljplanen re-
glerar inom det mindre, 6stra omradet, att fasad ska utformas
i trd med staende panel, komplementbyggnad ska i hdjd och
volym underordna sig huvudbyggnad och endast sadeltak till-
lats.

Inom den Ostra delen (inom fastigheten Obbola 22:134>3) re-
gleras en minsta tomtstorlek till 1200 m? med syfte att dela
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upp fastigheten i upp till tva fastigheter samt en utnyttjande-
grad om hogst 20% av fastighetsarean (BYA) eller hogst 300
m? per fastighet. Regleringen innebdr indirekt att friliggande
bostadshus ska uppforas.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT
Inkom 2022-03-03

For planomradet galler 6versiktsplan Fordjupning for Umea (2018). Det for-
djupade Oversiktsplanearbetet for Holmsund/Obbola ar paborjat men det
finns inget forsta forslag till planhandling framtaget dnnu.

| dversiktsplanens tillvdaxtscenario for hallbar tillvaxt anges att Obbola har
majlighet att vaxa med cirka 3 000 personer vilket skulle motsvara ungefar
en fordubbling jamfért med idag. Planomradet ar beldget inom det som i
oversiktsplanen anges som bebyggelseomrade B14. Omradet bedéms vara
den betydande pusselbiten for att tillvaxtmalet pa cirka 3 000 personer ska
kunna uppnas i realiteten. Bebyggelseomradets lage i forhallande till tator-
ten, befintlig infrastruktur och dess centrala delar har ocksa stor betydelse
for att den fortsatta utvecklingen ska kunna bli sa hallbar som majligt pa
saval lokal som kommundvergripande niva. Darav dversiktsplanens inrikt-
ning att en tatare bebyggelsestruktur bor efterstravas.

Planforslaget 6ppnar for en viss palett av olika bostadstyper som inte i alla
delar svarar mot 6versiktsplanens huvudinriktning for bebyggelseomradet.
Med tanke pa planomradets lage i den s6dra delen av B14 med exempelvis
avstand till Obbola centrum, kan férslag om bostadstyper dock anses rim-
lig. Det blir dock viktigt att félja upp fortsatt bebyggelseutveckling i efter-
foljande planering av B14. En utveckling inom bebyggelseomradet med suc-
cessiva speglingar av det befintliga och en etablering av en glesare struktur
innebar att de dvergripande malsattningarna riskeras. Detta i synnerhet da
B14 dartill bestar av betydande ytor jordbruksmark med tillhérande gardar,
SCA arena i norr vars anlaggningar och spar har potentialer, samt de 6ppna
partierna i sydvastra delen som av manga Obbolabor anses som skydds-
varda och utgor en del av Obbolas ursprungliga kulturlandskap.

Eftersom en fortsatt bebyggelseutveckling vantas inom B14 bér planforsla-
get underlatta for detta. Regleringar i forslaget om storsta tillatna fastig-
hetsarea, byggnadsarea, nockhojd etcetera bor darfér snarare ga i en mer
tatortsanpassad inriktning i &tminstone n&gon del. Aven ytterligare épp-
ningar norrut och séderut inom planomradet bor 6vervagas som skapar
forutsattningar for ett mer finmaskigt gatunat i takt med fortsatt utveckl-
ing. Dessa forslagsvis invid naturstraket. Detta skapar forutsattningar for
trafiksilning i nordsydlig riktning inom ett framtida utbyggt B14-omrade,
som bland annat skulle kunna férdela trafiken battre i omradet och avlasta
Sédra Obbolavagen.
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Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och exploa-
tering i samverkan. Ett genomférande av planen forutsatter beslut om ut-
vidgning av verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten, i
kommunfullmaktige. Detaljplanen kommer av denna anledning ocksa foras
till fullmaktige vid ett eventuellt antagande.

Kommentar: Planforslaget har reviderats infor granskning i
syfte att tydliggora att ambitionen fran kommunens hall ar att
omradet kan komma att byggas ut ytterligare i enlighet med
utvecklingsomradet i 6versiktsplanen. Planfoérslaget som pre-
senteras i granskningen underlattar en fortsatt bebyggelseut-
veckling och méjliggdr en sammanhangande kvartersstruktur.

Med hansyn till den narliggande bebyggelsestrukturen och
omradets kulturvarden beddéms planforslaget val avvagt vad
galler mojligheten till en variation i bostadstyper.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN
Inkom 2022-03-03
Trafik, drift och underhall

Gator och parker forutsatter att VAKIN ar ansvarig for dagvattenhante-
ringen genom att omradet inforlivas i deras verksamhetsomrade, samt att
dagvattnet i gatan kulverteras.

Ska nagon form av 6ppna diken anvdandas behovs sannolikt bredare gatu-
sektioner. Hur bred gatusektionen behdver vara om dike ska anvandas be-
hover isa fall utredas vidare, 11 meter ar sannolikt for lite. Gator och parker
har inte ansvar att ta emot dagvatten fran fastigheter sa dagvatten fran
fastigheterna far inte skickas ut till eventuella diken i gatumark.

Park och natur

Vi vill att skrivelsen dndras under ”Stads- och landskapsbild” att natur- och
gronytor ar fragmenterade i Obbola. | Obbola finns ett tydligt parkstrak
som |loper genom byn fran norr till sdder med skogar, park och sportfalt
och som sammanbinder stora delar av byn som promenadstrak och skol-
vag.

Vi vill att dven den lilla naturmarken i vastra delen av planomradet ska ha
planbestammelsen enskilt huvudmannaskap. Kommunen har inga intillig-
gande markinnehav sa den skulle bli valdigt liten, isolerad och svarnyttjad.
Vi ser inte behov av extra ytor for dagvattenhantering eller sn6hantering
som skapas av gatan. Behov av hantering av dagvatten och sn6é som skapas
av tillkommande bebyggelse ska inte tas om hand pa kommunal mark.
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Gator och parkers samlade yttrande

For att foreslagen gatusektion ska fungera behdver dagvattenhanteringen
inforlivas i VAKIN:s verksamhetsomrade, samt att dagvattnet i gatan kul-
verteras. Andra planbestimmelsen fér naturmarken i véstra delen av plan-
omradet.

Kommentar: Planforslaget utgar fran att Vakin ska ansvara for
dagvattenhantering och att ledningar for detta ska kulverte-
ras i gata. Gatusektion har anpassats till detta.

Avsnittet om stads- och landskapsbild har uppdaterats infor
granskning i enlighet med gator och parkers yttrande.

Planforslaget har reviderats infor granskning och storre delen
av naturmarken i den vastra delen av omradet utgar. Kommu-
nen ar huvudman for all allman plats inom planomradet.
Langs med den 6stra gatan som kan komma att bli en buss-
gata i omradet regleras ett 10 meter brett omrade naturmark
i syfte att sakerstalla utrymme fér snéhantering.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Inkom 2022-03-07
Betesmarken

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser inte att “L” ar en lamplig planbe-
stammelse for att skydda jordbruksmarken som betesmark. ”L” skyddar be-
tesmarken som kvartersmark utan garanti pa allman tillganglighet till forns-
tigen genom bjorkallén. Betesmarken verkar inte ingd i ett jordbruksblock
som skulle vara en anledning att skydda det som kvartersmark. Om det inte
finns en fastighetsagare som har ett tydligt intresse att bruka marken som
betesmark blir det svart att halla marken 6ppet. Darfor ar det battre att re-
glera marken som allman plats NATUR med en egenskapsbestammelse om
Oppen angsmark.

NATUR langs diket bor darfor vara under kommunalt huvudmannaskap.
Det behovs for att sdkra allmanna intressen. Se dven nedan om dagvatten.

Tradallén

Tradallén bor markeras ut i plankartan och omfattas av marklovsplikt eller
annan hanvisning om att allén ar biotopskyddad.

Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsfragan behover utredas vidare. Enligt Skyfallskarte-
ringen fran 2019 kommer bade omradet langs diket och betesmarken inom
planomradet éversvimmas vid 100-arsregn. Aven fastighet/er inom den
Ostra delen av bebyggelseomradet riskerar att 6versvammas, beroende pa
hur de hojdsatts. Om nivahojda fastigheter blockerar vattnets flode eller
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andrar dess utbredning kan det bidra till 6kad 6versvamning pa annans
mark. Oversvimning av killare i ndromradet har noterats. Avrinningen mot
oversvamningsomradet kommer ocksa i nagon man att 6ka med planens
bebyggelse. Snéupplag mot diket forandrar nivaer och éversvamningsrisker
vintertid inom och i angransning till planomradet. Om ytterligare bebyg-
gelse tillkommer uppstréoms planomradet kan vattennivaer och fléden
ocksa 6ka jamfort med den illustration som visas i planbeskrivningen. For
att klara skyfall kan diket behova gravas djupare/bredare. Vilka floden ar
dimensionerade hur ser forhallanden ut nedstréms? Breddning eller and-
ring av djup i diket och vagtrummors storlek bér utredas innan detaljplanen
antas.

Juridisk hantering av dike, infiltrationsytor m.m. bor sakras innan planen
antas. | samradsskedet namns inget om det utan fragorna skjuts till genom-
forandeskedet. Skrivningar pa sid 37 om “omprovningar” vid genomforan-
det av detaljplanen forefaller inte vara helt relevanta.

Om Va-huvudmannen behdéver fordroja dagvatten innan det slapps till dike
kravs ett e-omrade da huvudmannaskap for naturmarken som ar idag ar i
enskild dgo. Hur stort omrade behovs i sa fall?

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda naturmarken utgar fran planforslaget
da det saknas tillrdackligt starka motiv for att inkludera den.
Endast ett smalare omrade natur regleras i detaljplanen i an-
slutning till den 6stra gatan i syfte att sdkerstalla utrymme for
sndhantering.

Kommunen har sedan samradet studerat tradraden langs
med Fornstigen och bedémer fortsattningsvis att det inte ror
sig om en biotopskyddad allé och planhandlingarna har upp-
daterats darefter. Den ber6rda strackan av Fornstigen har
samtidigt uteslutits ur planomradet och traden paverkas dar-
med overhuvudtaget inte av planlaggningen.

Utformningen av byggbar mark fér bostader har reviderats in-
for granskning och utgar fran framtagen dagvattenutredning
som bedémer att utbredningen pa éversvamningen runt diket
ar cirka 80 meter varfor ingen byggratt regleras inom 45 me-
ter fran vardera hall fran diket. Vidare presenterar utred-
ningen vilka atgarder (i form av utgravning och trumatgarder)
som kravs i diket och darmed minskar 6versvamningszonen.
Den berdrda naturmarken utgar fran planforslaget da det sak-
nas tillrackligt starka motiv for att inkludera den.
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Genomforandet av detaljplanen kommer att krava ett nyttjan-
derattsavtal mellan Vakin och samfalligheten for att ge Vakin
rattighet att slappa vatten till diket. Kommunen kommer
ocksa att inga nyttjanderattsavtal med samfalligheten for att
sakerstalla hantering for den del av ansvaret som aligger kom-
munen i fragan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI

Inkom 2022-03-01

Fjarrvarme- och bredbandsledningar:

Umea Energi har inget att erinra mot planforslaget.
Elledningar (EInat):

Inom planomradet ska Umea Energi EInat ges mojlighet, att utan ersattning
till fastighetsagaren, forlagga kablar och satta upp kabelskap for tillkom-
mande bebyggelse. Exploatoren ska i god tid innan vagbyggnationer kon-
takta Umea Energi for planering av ledningsforlaggning samt utférande.

Kommentar: Planhandlingarna har fortydligats vad galler ut-
byggnad av elndt inom omradet, i enlighet med Umea Energis
yttrande.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN

VAKIN hushallsavfall
Inkom 2022-02-17

Sakerstall att det finns vandplan/genomfart for sopbilen samt att hamtplat-
ser och transportvagar uppfyller NOA. | 6vrigt har Vakin Hushallsavfall inga
ovriga synpunkter sa lange avfallskapitlet i planbeskrivningen efterlevs och
att anvisningarna i gallande NOA féljs.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats vad galler
framkomlighet och utformning av avfallshantering enligt gal-
lande riktlinjer.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN vatten och aviopp
Inkom 2022-03-03

Planen ingar i vad Oversiktsplanen pekar ut som bebyggelseomrade (B14)
dar det foreslas att en tatare bebyggelsestruktur bor efterstravas. Vakin
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anser att Umed kommun maste ta ett helhetsgrepp kring detta omrade.
Forslagsvis invanta den fordjupande 6versiktsplanen fér Obbola/Holmsund
eller ta fram ett planprogram. Om bebyggelseomradet delas upp i mindre
planer likt denna detaljplan kommer utbyggnad av VA-infrastruktur inte
kunna tackas av sjalvkostnadsprincipen inom ramen fér VA-taxan, troligen
erfordras sartaxa for att inte oskaligt ekonomiskt belasta va-kollektivet. Ge-
nomfors planen enligt handlingarna uppskattar Vakin en tackningsgrad pa
ca 35%. Behovet ar darfor stort att pa en dvergripande niva identifiera be-
hov av teknisk infrastruktur och hur detta kan byggas ut pa ett ekonomiskt
och miljomassigt hallbart satt och samtidigt forbereda fér ev. kommande
exploatering.

Vakin ar av asikten att innehall i plankarta och planbeskrivning for denna
detaljplan inte lyckas pa ett adekvat satt redogora att omradet ar lampligt
for bebyggelse avseende majligheten att anordna vatten och avlopp.

Hur dagvattnet inom planen ska hanteras ar oklart - Nedan foljer ett antal
fragor som bor besvaras inom ramen fér planen.

e Vilka dagvattenfléden kan forvantas belasta planomradet fran om-
givande mark? Och hur ska detta vatten hanteras?

e Om Va-huvudmannen behoéver fordrdja dagvatten innan det slapps
till dike sa erfordras ett e-omrade inom naturmark da huvudmanna-
skap for naturmarken ar enskilt, hur stor yta behover reserveras?

e Vid hoga floden i diket 6versvammas naturomradet, i ett sadant
scenario hur sakerstalls funktion av en ev. fordréjningsanlaggning?

e Ardet 6verhuvudtaget flédesmaissigt och juridiskt méjligt att slappa
dagvattnet till diket?

e For att klara skyfall behover diket gravas djupare/bredare - vilka flo-
den dr dimensionerade hur ser forhallanden ut nedstrém, klarar
vagtrummor av det 6kade flédet?

e Artanken att ytterligare tillkommande bebyggelse nira angransning
till planen ska avleda sitt dagvatten till detta dike?

Aven spillvattenhanteringen inom detaljplanen saknar en godtagbar 16s-
ning. Om foéreslagen pumpstationslésning blir ett faktum kommer Vakin be-
hova ett U-omrade som l6per parallellt med gatan vid passage av dike. Fol-
jande fragor bor utredas:
¢ Yta avsatt for pumpstationen ar idag placerad nara diket som rinner
genom detaljplanen. Hur sakerstalls det att pumpstation inte dver-
svammas?
e Hur sakerstélls att alla byggratter gar att med sjalvfall ansluta till hu-
vudledning?

Vakin anser att ett flertal fragetecken maste redas ut for att denna detalj-
plan ska kunna genomforas, forslagsvis upprattas en dagvattenutredning
och en VA-utredning for att tydliggora hur dessa fragor kan losas. Slutligen
vill Vakin aterigen understryka behovet av en 6vergripande planering for
detta omrade kopplat till 6versiktsplanens intentioner, detta for att
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tillskapa en dagvatten- och va-l6sning som mojliggor dels denna detaljplan
men aven for ytterligare exploatering av omradets narhet.

Kommentar: Det finns en tydlig inriktning i kommunen om att
Obbola och det aktuella omradet ska byggas ut vilket planfor-
slaget mojliggor. Planforslaget har reviderats infor granskning
i syfte att tydliggdra att ambitionen fran kommunens hall ar
att omradet kan komma att byggas ut ytterligare i enlighet
med utvecklingsomradet i 6versiktsplanen. Planforslaget som
presenteras i granskningen underlattar en fortsatt bebyggel-
seutveckling och mojliggér en sammanhangande kvarters-
struktur.

Kommunen har noterat Vakins information om att sarskild
sartaxa kan komma att erfordras for detaljplanens genomfo-
rande.

En dagvattenutredning har tagits fram som besvarar ovan
stallda fragor. Dagvattenhanteringen bedéms kunna l6sas pa
ett tillfredsstallande satt med hjalp av kulverterade ledningar
inom planomradet som leds till diket som i sin tur rinner ut i
fjarden. Inga fordrojningsanlaggningar bedoms behovas. Ga-
tusektion har anpassats till forslaget om kulverterade led-
ningar.

Utformningen av byggbar mark fér bostader har dven revide-
rats infor granskning och majoriteten av ytan for allman plats
natur har uteslutits ur planen.

Allman plats inom planomradet &r kommunalt.

En Oversiktlig VA-projektering har genomforts som underlag

till detaljplanen. Ledningar bedéms kunna I6sas med sjalvfall
inom planomradet. En pumpstation kravs for att ansluta mot
befintligt nat 6sterut. Pumpstationen bér héjdsattas i samma
niva som den nya gatan for att undvika 6éversvamning.

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att krdva ett nyttjan-
derattsavtal mellan Vakin och samfalligheten for diket. Kom-
munen kommer ocksa att inga nyttjanderattsavtal med sam-
falligheten for att sakerstalla hantering for den del av ansva-
ret som aligger kommunen i fragan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRANDFORSVARET
Inkom 2022-03-03
Brandforsvaret har inga synpunkter.

Kommentar: -
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YTTRANDE 1
Inkom 2022-02-08

Overlag smart att 6ka tillgdngligheten till fornstigen med en parkeringsplats
langre in. Likval att det bildas ett band med natur och odlingsmarken samt
allén, av historiskt varde, lamnas orord.

Dock vill jag framféra asikten att detta ar en av Obbolas popularare stigar
och att boende pa nytt omrade likval som promenerare, hundagare, jog-
gare, skoterakare, skidakare, cyklister, smabarn med mera skall trangas pa
den nya gatan som allén med denna plan mynnar ut i skapar vissa risker for
delvis trangsel och storningsmoment. Det bor ju kunna anldaggas en fort-
sattning pa stigen, vidare fran allén, som gar runt det planerade omradet
och ansluter vid den nya parkeringsplatsen och pa sa satt leder om gang-
trafiken fran det nya omradet. Att fornstigen helt enkelt leds om mellan al-
Ién och den nya parkeringsplatsen istéllet for att komma in i det nya omra-
det.

Kommentar: Planforslaget har utformats med syfte att kunna
mojliggora en storre bebyggelseutveckling i omradet. Forns-
tigen kommer fortsatt att vara tillganglig fran omradet men
daremot kan anslutningen fran Byvdagen komma att dras om
eller ledas langs med den nya lokalgatan. Med den nya struk-
turen som planforslaget bygger pa bedéms inte vandpla-
nen/parkeringsplatsen fylla ett tillrackligt stort syfte varfor
den utgatt fran detaljplanen infor granskning.

Avsnittet om naturmiljoé har fértydligats infor granskning vad
galler fornstigens strackning och syfte.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 2
Inkom 2022-02-08

Det ar fel att fornstigen borjar endast vid Byvagen. Lika vanlig anslutning ar
via Karlsviksvagen, f.d. Minkfarmen och att genom planomradet ansluta till
fornstigen. Massor av manniskor gar dagligen den vagen men gar, i stéllet
for att fortsatta fornstigen, i stallet till/fran Byvagen. Denna strackning ar
ett av de vanligaste promenadstraken sarskilt frekventerad av hundagare.
Helst bor det dras ny promenadvag runt hela planomradet mellan Byvagen
och f.d. minkfarmen med anslutning till fornstigen.

Tittar man pa kartan Over fornstigen ser man denna vag tydligt utritad.
Lagsta krav ar att denna promenadvag ej forsvinner.

Kommentar: Se kommentar pa yttrande 1.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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YTTRANDE 3
Inkom 2022-02-09
Det ser jattebra ut! Synpunkter:

- Garna en lekplats till barn. Detta finns nuvarande inte pa denna sida av
Obbolavagen som ar kraftigt trafikerad sommar som vinter.

- Storlek pa tomt far garna hojas for mer byakansla (inte Tavleliden storle-
kar dar alla bor pa varann) och mojlighet for byggherrar att géra mer gards-
liknande projekt.

Kommentar: Narmsta lekplats finns cirka 500 meter norrut.
Det finns just nu inga kommunala planer pa att anlagga nagon
lekplats inom eller i anslutning till planomradet. Fragan om
utbyggnad av lekplatser i Obbola generellt hanvisas till arbe-
tet med den fordjupade Oversiktsplanen for Obbola som pa-
gar.

| 6versiktsplanens tillvaxtscenario for hallbar tillvaxt anges att
Obbola har mojlighet att vaxa med cirka 3 000 personer och
omradet som planomradet ingar i (B14 i OP) bedéms vara en
viktig del for att na tillvaxtmalet. Planforslaget mojliggor en
variation av bostadstyper for att ge forutsattningar for en be-
tydande fortatning som samtidigt knyter an till det som i om-
radet bedomts som betydelsefulla karaktarsdrag.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4
Inkom 2022-02-09

Nej, bara nej. Motsatter mig kraftfullt, for mig, fér min familj och féor manga
andras skull i Obbola. Nej. Hade jag kant till detta hade jag aldrig nagonsin
ens Overvagt att flytta hit och drivs det igenom tvingas vi flytta igen.

Kommentar: Planforslaget har utformats med syfte att kunna
mojliggora en storre bebyggelseutveckling i omradet. Kom-
munens ambition ar att Obbola ska vaxa och det aktuella
planomradet ligger inom ett sadant utpekat omrade for ut-
veckling. Ett politiskt beslut om att prova den aktuella ut-
vecklingen finns genom planbesked vilket baseras pa att om-
radet uppfyller flera kriterier for att mojliggora kommunens
tillvaxtmal.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 5
Inkom 2022-02-13

Jag anser att en fortatning av detta omrade kommer att paverka min fastig-
het negativt. Jag har valt att bo i ett glest omrade med manga friluftsomra-
den runt omkring och vill att det sa ska forbli.

Det har redan byggts en massa runt oss och biltrafiken har 6kat markant.
Biltrafiken pa S6dra Obbolavdgen ar redan nu anstrangd.

Jag tycker att detta ar ett daligt férslag. Obbola ar kant for att vara ett om-
rade dar man kan bo lite som pa landet med narhet till skog och hav. Min
asikt ar det sa bor forbli.

Kommentar: Angdende synpunkt om fortatning av omradet,
se kommentar till yttrande 4.

En trafikalstringsberdkning har tagits fram som underlag till
detaljplanen och avsnittet om fordonstrafik har uppdaterats
infor granskning. Sammanfattningsvis bedéms den tillkom-
mande trafiken till och fran detaljplaneomradet inte belasta
Byvagen och Sodra Obbolavédgen i nagon betydande omfatt-
ning.

Yttrandet bed6éms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Inkom 2022-02-13

1. Det ar av yttersta vikt att bevara de fa akrar som ar kvar.

2. Akermarken framjar alla vara insekter och gor landskapet levande.

3. Den eftertraktade "bykanslan" som alltid har varit mycket betydelsefull
raseras med denna fortatning.

4. Ar det meningen att sddra Obbola ska exploateras sénder?

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda akermarken utgar fran planforslaget.
Endast ett smalare omrade natur regleras i detaljplanen i an-
slutning till den 6stra gatan i syfte att sakerstalla utrymme for
sndéhantering.

Angaende synpunkt om exploateringsgraden, se kommentar
till yttrande 3 och angaende synpunkt att omradet exploate-
ras, se kommentar till yttrande 4.

Yttrandet bedéms kunna tillgodoses pa punkterna 1 och 2.
Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses pa punkterna 3 och
4.
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YTTRANDE 7
Inkom 2022-02-13

Det ar av yttersta vikt att bevara den akermark och skogslandskap som
finns kvar. Akermarken framjar alla vara insekter och gor landskapet le-
vande. Mojlighet till friluftsliv minskar eftersom. Den eftertraktade
"bykanslan" som alltid har varit mycket betydelsefull, raseras med denna
fortatning. Ar det meningen att Sédra Obbola ska exploateras sénder? Vil-
ket arv ger vi till vara barn?

Kommentar: Se kommentar pa yttrande 6.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses. Yttrandet bedéms
kunna tillgodoses vad gdller bevarandet av dkermark.

YTTRANDE 8
Inkom 2022-02-21

Hindrande av brukandet akermark som t ex bete till hdstar (pga narhet ny
bebyggelse samt genomfartsled till akermark), Hindrande av friluftsliv
sasom ridning fran bysidan via fornstig mot havet/byvagen/mot Vasterfjar-
den. Eventuell ny ersattningsstig/-vag dar aven t ex hastar ar valkomna
(dven med vagn/timmerdoning/liknande) kdnns som om det skulle bli ned-
prioriterat.

Kommentar: Se kommentar pa yttrande 6.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses. Yttrandet bedéms
kunna tillgodoses vad gdller bevarandet av dkermark.

YTTRANDE 9
Inkom 2022-02-22

Tycker inte det ska byggas. Mycke mer biltrafik, gronytor férsvinner. Lugnet
som man sokte forsvinner med mer och med mer bebyggelse. Obbola ska
inte bebyggas over allt. Det maste fa finnas ytor dar det gar att ex lagga
sno.

Kommentar: Angdende synpunkt om att omradet exploate-
ras, se kommentar till yttrande 4.

Angaende synpunkt om 6kad trafik i omradet, se kommentar
till yttrande 5.

Langs med den Ostra gatan, i nord-sydlig riktning, regleras ett
omrade med naturmark i syfte att sakerstalla snohantering. |
ovrigt ansvarar respektive fastighetsagaren for snordjning
inom kvartersmarken.

Yttrandet bed6éms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 10
Inkom 2022-02-24

Obbola Hembygdsforening ar en ideell férening med uppgift att fora fram
och bevara kunskaper “om liv och arbete, natur och kultur — férr och nu”
pa Obbolaon.

Foreningen har narmare 250 medlemmar fordelade pa enskilda och famil-
jemedlemmar. Féreningen har varit verksam i 25 ar. Detta forslag har anta-
gits pa styrelsemote 2022-02-23.

1. Var forsta iakttagelse var att detta planforslag utgor en fortsattning so-
derut av Bygrandsbebygelsen. Mot detta finns inget att anmarka.

2. Vi anser det bra att betesmarken bevaras och bibehalles som dng. Blir
det skotselplan pa denna kan slutresultatet bli bra. En igenvaxande,
forslyad betesmark har ingen gladje av.

3. Det vi spontant anser ar att det vastra N-S gaende kvarteret bor strykas
ur planen for att inte inverka menligt pa ovanliggande skogsluttning upp
mot Romlet och dess barmarker och fornminnen. Férmodligen kan det fin-
nas oupptackta fornminnen i omradet omedelbart vaster om det fére-
slagna kvarteret, dven om sadana ej noterats vid den ytterst dversiktliga
fornminnesinventering som férekommit.

4. | planskrivelsen talas hela tiden om diket. Detta ar en gammal back som
en gang gravts spikrak for dréaneringen av davarande akermarken. Backen
bor ”aterstéllas” till sitt gamla ringlande, meandrande lopp (om mojligt
anda upp forbi Bygrandsbebyggelsen). Liknande atgarder gors pa manga
stallen, da det positivt paverkar grundvattennivan och den biologiska
mangfalden och dessutom gor backen mera estetiskt tilltalande.

5. Overlag en god tanke att 6ka tillgangligheten till Fornstigen med en par-
keringsplats langre in. Likval att det bildas ett band med natur och odlings-
marken samt allén, av historiskt varde, lamnas orord. Dock vill vi framfora
asikten att detta ar en av Obbolas popularare stigar och att boende pa nya
omradet likvdl som promenerande, hundagare, joggare, skoterakare, skida-
kare, cyklister med mera skall trangas pa den nya gatan som allén med
denna plan mynnar ut i skapar vissa risker for delvis trangsel och stérnings-
moment.

Det bor ju kunna anlaggas en fortsattning pa stigen, vidare fran allén, som
gar runt det planerade omradet och ansluter vid den nya parkeringsplatsen
och pa sa satt leder om gangtrafiken fran det nya omradet, alternativt att
stigen lamnas pa plats och att planerad vag laggs norr om denna. Enligt
planforslaget fig. 1 betyder det en ringa férandring.

6. | samband med detta bor papekas att den N-S stigen/traktorvagen ocksa
ar en del av Fornstigens vandringsled, se karta planbeskrivning. Fig. 17. Den
ar aven en viktig del av cykelklubbens terrangspar pa 6n. Har dessutom
samma fritidstrafik som ndmns ovan. Vart forslag ar att nya gatan laggs
omedelbart 6ster om stigen.
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Slutligen vill vi upplysa om att Fornstigen inom planomradet ar en gammal
karrvagsforbindelse vasterut mot skogsinagor, Sjalafjarden, Karlsvik och
Vasterfjarden och att den med detta har ett mangdubbelt kulturellt varde.

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda akermarken utgar fran planforslaget.
Endast ett smalare omrade natur regleras i detaljplanen i an-
slutning till den 6stra gatan i syfte att sakerstalla utrymme for
sndhantering.

Det omrdde som planeras for bebyggelse ligger cirka 8-18 me-
ter 6ver dagens havsniva och berors inte av nagra kanda lam-
ningar. Registrerade fornminnen i detaljplaneomradets nar-
het ligger pa en hogre hojd 6ver havet som motsvarar en
kustlinje under jarn- och bronsaldern. Liknande lamningar
som gjorts i planomradets narhet forvantas darmed inte inom
planomradet.

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS
1988:950). Om en fornlamning patraffas under gravning eller
annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som le-
der arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrel-
sen. Planbeskrivningen har utvecklats infor granskning med
avseende pa kulturmiljé och fornlamningar.

Diket benamns just dike med hansyn till dess tidigare omgrav-
ning och avsaknad av naturlig karaktar. Diket och den omgi-
vande akermarken utesluts ur planen. Detaljplanen omdjlig-
gor inte att backen kan aterstallas till sin ursprungliga drag-
ning men det ar inte heller nagot som detaljplanen reglerar.

Angaende omradets exploatering och paverkan pa Fornstigen,
se kommentar till yttrande 1.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 11
Inkom 2022-03-02
Har kommer mina synpunkter gallande planen:

1. Ev. utbyggnad av Obbola bér ske i den norra delen av Obbola t.ex vaster
om uppforsbacken med tanke pa den 6kande trafik mangden.

2. En nockhojd pa 10,5 m ar alldeles for hog sa den bor sankas med 2-3m.

Kommentar: Angdende synpunkt att omradet bebyggs, se
kommentar till yttrande 4.

Bebyggelsens utformning har reviderats infor granskning och
nockhdjden har sankts till maximalt 10 meter i det vdstra om-
radet och 8 meter inom det mindre planomradet langs
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Byvagen. Kommunen bedomer att reglerad hojd ar lamplig i
forhallande till vad som avses att uppféras samt med hansyn
till naromradets byggnadsvolymer.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 12
Inkom 2022-03-03

Forst och framst vill jag papeka att det rader genomfartsférbud/motortra-
fik forbjuden pa storre delen av Byvagen.

Byvagen ar smal och just nu ganska sénderkord och det gar inte att motas
tva bilar i bredd, de som anda kor har anvander vara garageinfarter och
grasmattor som motesplatser, inte OK. Fran Byvagen 5 till korsningen Glas-
Ogervagen ar asfalten ca 3,5m bred. Byvagen ar inte gjord for mycket trafik.
Sodra infarten till Byvagen ar ocksa under all kritik da den ar alldeles for
smal och underdimensionerad for den stora mangd trafik som passerar dar
varje dag.

Rent allmant tycker jag att ni bor se over trafiksituationen genom hela sam-
hallet (S6dra Obbolavdgen) innan ni paborjar nya villaomraden.

Nar det kommer till de hus/villor som ska att byggas vore det trevligt om ni
tog hansyn till befintlig bebyggelse efter Byvagen d v s stora tomter och
hus i lantlig stil (typ Vasterbottensgardar). Det hdar omradet ar det aldsta
"kulturmassigt" i Obbola, har har manniskor bott och brukat jorden i flera
hundra ar. Det sista jag och manga andra vill se ar ett nytt "Tomtebokom-
plex".

Kommentar: Detaljplanen reglera inte trafikforeskrifter. Vid
behov kan trafikforeskrifter i omradet ses over i takt med att
det nya omradet byggs ut.

Anslutning till det nya omradet avses ske fran norra delen av
Byvagen dar vagen beddms vara tillrackligt bred for att kunna
hantera ytterligare trafik. Trafikékningen bedéms darmed
koncentreras till S6dra Obbolavagen och langs en kortare
stracka av Byvagen. En trafikalstringsberakning har tagits fram
som underlag till detaljplanen och avsnittet om fordonstrafik
har uppdaterats infor granskning. Sammanfattningsvis be-
doms den tillkommande trafiken till och fran detaljplaneom-
radet inte belasta Byvagen och S6dra Obbolavagen i nagon
betydande omfattning.

| 6versiktsplanens tillvaxtscenario for hallbar tillvaxt anges att
Obbola har méjlighet att vaxa med cirka 3 000 personer och
omradet som planomradet ingar i (B14 i OP) bedéms vara en
viktig del for att na tillvaxtmalet. Planforslaget mojliggor en
variation av bostadstyper for att ge forutsattningar for en
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betydande fortdtning som samtidigt knyter an till det som i
omradet bedomts som betydelsefulla karaktarsdrag.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 13
Inkom 2022-03-03

Forutsatter att min verksamhet inte paverkas negativt av ett positivt beslut
om det nya omradet. Det dr en industrimark pa ca 9500 m? som ar bebyggd
och skall utdkas med ytterligare forradsbyggnader enligt beviljat bygglov.
Men detta har ni val koll pa.

Kommentar: Den berorda fastigheten berors inte av detalj-
planen. Befintlig verksamhet avses fortsatt ha sin primara an-
slutning norrut for att inte paverka bostadsbebyggelsen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 14
Inkom 2022-03-03

Det aktuella omradet ar att betrakta som sankmark. Den befintliga
bebyggelsen langs byvagen ar byggd pa en naturlig grusas, och star
darmed torrt till. | planbeskrivningen Iater det som om dessa omra-
den vore jamférbara.

Folk tar sig idag i huvudsak till fornstigen till fots eller pa cykel. Den
parkeringsplats som sags forbattra tillgangligheten till fornstigen ar
grovt 6verskattad i planbeskrivningen. Fornstigen ar knappast na-
gon jatteattraktion for folk fran Umea stad (eller mer langvaga) som
behover dka bil dit.

Vi som bosatt oss utanfér Umea stad har ofta gjort detta just for att
fa bo i ett mindre tatbebott omrade. Nu planeras fér 3000 nya inva-
nare i Obbola (star 3000 bostdder pa vissa hall i planbeskrivningen).
Ett samhalle som savitt jag vet idag har ca 2000 invanare. Detta ar
en extrem 6kning. Befintlig bebyggelse langs byvagen ar dessutom
av en sarskilt glesbebyggd typ. De flesta hus ar mycket gamla. Detta
ar precis vad som gor omradet attraktivt. Gamla hus som star glest
langs en smal vag. Med den planerade exploateringen sa raseras
hela den miljon. Lat de som vill bo tatt bo tatt - Bygg narmare Umea
stad.

Kommentar: Enligt den geotekniska information som utgjort
underlag till detaljplanearbetet bedéms marken inom plan-
omradet lamplig for foreslagen exploatering. Avsnittet om
geotekniska forhallanden har fortydligats infor granskning.
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Planforslaget har reviderats infor granskning med hansyn till
inkomna synpunkter. Med den nya strukturen som planforsla-
get bygger pa bedoms inte vandplanen/parkeringsplatsen
fylla ett tillrackligt stort syfte varfor den utgatt fran detaljpla-
nen infér granskning.

Planbeskrivningen har fortydligats infor granskning att Obbola
kan komma att vaxa med 3000 personer enligt 6versiktspla-
nens bedémning.

Angadende synpunkten att omradet exploateras, se kommen-
tar till yttrande 4.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 15
Inkom 2022-03-03

Skulle det finnas mdjlighet att lagga till en lekpark i ndarheten av det plane-
rade omradet? Det finns ingen lekpark pa denna sida av Obbolavagen idag,
och med detta nya omrade sa blir det mest troligt annu fler barnfamiljer.

Kommentar: Angdende synpunkt om lekplats, se kommentar
till yttrande 3.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 16
Inkom 2022-03-03

Tycker det kanns viktigt for bade djurliv och oss som bor i ndrheten att det
behalls sa mycket trad och skog i och runt omradet som mojligt for att
minska insyn och ljud mellan omradena.

Med flera nybyggda omraden pa Byvagen och Bygrand (dar det framst bor
barnfamiljer) skulle det vara bra om det planerades in en lekplats/le-
kyta/bollplan for barn i blandade aldrar pa denna sida av Obbolavédgen. Det
ar ju sannolikt att det dven pa detta omrade kommer att bo en del barnfa-
miljer.
Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda dkermarken utgar fran planforslaget.

Angaende synpunkt om lekplats, se kommentar till yttrande
3.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Nedan sammanfattas de justeringar som skett sedan samradet.

Tillkommande/reviderade utredningar

Dagvattenutredning Obbola, 2023-05-05 (Tyréns)
VA-utredning PM-VA och 6versiktlig VA-PLAN, 2022-10-19 (Tyréns)

Plankartan

Kvartersmark for betesmark [L1] har tagits bort
Utformningen av kvartersmark for bostader [B] har andrats

Anvandningen [Z1] — mindre stérande verksamhet samhorigt med
bostad har lagts till pa delar av planomradet

Anvandningen [T1] — vagreservat har lagts till pa delar av planomra-
det

Naturmark for snohantering har tillkommit
Utformningen av allman plats [GATA] har andrats

Omrade for teknisk anlaggning [E] som avser pumpstation har flyt-
tats

Storsta byggnadsarea [e] har tagits bort och ersatts av tre olika be-
stammelser for exploateringsgrad [e1], [e2] och [es]

Bestammelser for storsta och minsta fastighetsstorlek har andrats
fran [d1] och [d2] till [d1], [d2], [d3], [da] och [ds].

Hogsta nockhojd dndras fran 10,5 till 10 meter pa det vastra omra-
det och fran 10,5 till 8 meter i det 6stra omradet.

Bestammelsen om takvinkel dndras fran att ange endast en storsta
takvinkel om 40 grader till att ange ett spann fran 20-40 grader.

Placeringsbestammelsen [p] om byggnads forhallande till fastighets-
grans har ersatts av tva formuleringar [p1] och [p2]

Huvudmannaskapet ar kommunalt for all allman plats inom detalj-
planen

Utfartsforbud har lagts till inom delar av planomradet

Markreservat for underjordiska ledningar [u] har tagits bort da den
berorda marken inte langre omfattas av detaljplanen

Utformningsbestammelser om komplementbyggnader [f;], fasad-
material [f3] och typ av bostadshus [f4] har tillférts detaljplanen
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Planbeskrivningen

Planbeskrivnigen har generellt setts over enligt kompletterade och revide-
rade utredningar samt forandringar pa plankartan. Mindre andringar med
fortydliganden och andringar av redaktionell karaktar har aven gjorts.

e De tillkomna anvandningarna Z; och T1 beskrivs.
e Avsnitt om dagvatten

e Avsnitten om fastighetsrattsliga fragor, avtal och rattigheter i ge-
nomfdérandedelen har justerats och fortydligats infor granskning

e Redaktionella andringar har genomforts och planhandlingarna har i
viss man uppdaterats i enlighet med kommunens mallar och rutiner
for planbeskrivningar

Fysisk planering, Umea kommun, maj 2023

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Kajsa Jacobsson som handldggare. Handlingen ér godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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TYRENS

SAMMANFATTNING

P& uppdrag av Umea kommun har Tyréns Sverige AB genomfort en dagvattenutredning
infor detaljplanelaggning av fastigheterna Obbola 22:314 och 22:60 i Obbolaby, Umeé
kommun. Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostadsbebyggelse i form av villor, par- och radhus.

Syftet med dagvattenutredningen har varit att utreda den planerade exploateringens
paverkan pa dagvattenfldden, grundvattennivaer, fororeningar i dagvattnet samt
eventuell paverkan p& miljokvalitetsnormerna i berord recipient och utifran detta ge
forslag pa en héllbar dagvattenhantering med en tillhGrande beskrivning av 6versiktlig
utformning och dimensionering. Vidare ska omraden som riskerar drabbas av
oversvamningar redovisas. Dagvattenutredningen ska ocksa redovisa om
nedstromsbeldgna diken och trummor har tillracklig kapacitet aven efter att
exploatering genomfars.

Det aktuella omradet utgor cirka 8,2 ha och ar belaget pa Obboladn sydést om Umed
stad. Planomradet utgors av tva fastigheter som gransar till skogsmark, angsmark och
befintlig villabebyggelse. Nedstréms planomradet finns befintlig villabebyggelse och
aven nagra vaxthus/handelstradgardar. Marken inom planomradet bestar av
postglacial sand och moran med hég till medelhdg genomslapplighet.

Den vastra delen av planomradet avvattnas idag via ett dike som lI6per genom 6stra
delen av aktuell fastighet i nord-sydlig riktning. Diket leds genom nedstroms liggande
naturmark och genom befintlig bebyggelse innan det mynnar i Byviken, Osterfjarden.
Aven den 0stra fastigheten avvattnas via ett befintligt dike som mynnar i Osterfjarden.

Genomforda fororeningsberékningar visar att planerad exploatering inte aventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Osterfjarden. Vidare visar genomforda
flodesberdkningar att det ar mgjligt att sakerstalla att befintliga och planerade
byggnader inom och nedstroms planomradet inte riskerar att drabbas av skador till
foljd av 6versvamningar, 6kade floden och/eller pa grund av ytlig avrinning varfor
nagon fordrojningsvolym inom planomradet ej behdver tillskapas.

Slutligen uppméarksammas att flera av trummorna och dikessektionerna aven i
dagslaget saknar kapacitet. | vissa fall avser kapacitetsbristen 20-arsregnet och darav
aven 100-arsregnet med klimatfaktor 1,3 och i andra fall avser det endast 100-
arsregnet med klimatfaktor 1,3.

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
Bestéllare: Umed kommun Slutrapport
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TYRENS

1 BAKGRUND

P& uppdrag av Umea kommun har Tyréns Sverige AB genomfort en dagvattenutredning
infor detaljplanelaggning av fastigheterna Obbola 22:314 och 22:60 i Obbolaby, Umea
kommun (Figur 1). Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar
for bostadsbebyggelse i form av villor, par- och radhus.

Figur 1. Lagesbild dar planomradet &r markerat med réd linje (calgo Live, 2023).

11 SYFTE

Syftet med dagvattenutredningen har varit att utreda den planerade exploateringens
paverkan pa dagvattenfloden, grundvattennivaer, fororeningar i dagvattnet samt
eventuell paverkan pa miljokvalitetsnormerna i berord recipient och utifran detta ge
forslag pa en hallbar dagvattenhantering med en tillhdrande beskrivning av 6versiktlig
utformning och dimensionering. Vidare ska omraden som riskerar drabbas av
Oversvamningar redovisas. Dagvattenutredningen ska ocksa redovisa om
nedstromsbelégna diken och trummor har tillrécklig kapacitet aven efter att
exploatering genomfors.

12 AVGRANSNINGAR

Dagvattenutredningen med tillhdrande berakningar ar avgransad till planomradet inom
fastigheterna Obbola 22:314 och 22:60 (Figur 1). | utredningen har inkommande flode
fran naturomraden norr och séder om planomradet beaktats och hansyn har tagits till
befintlig bebyggelse nedstroms planomradet.

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
Bestéllare: Umed kommun Slutrapport
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2 FORUTSATTNINGAR

| detta avsnitt redovisas forutsattningar av betydelse for dagvattenutredningen for
beaktat omrade.

21 GENERELLA RIKTLINJER FOR PLANERING AV DAGVATTEN

Aktuellt omrade beddms ligga inom vad som betecknas som "tat bostadsbebyggelse”
vilket innebar att VA-huvudmannens eventuella dagvattenledningssystem ska
dimensioneras for minst 20 ars aterkomsttid for trycklinje i markniv& och minst 5 ars
aterkomsttid for fylld ledning (Svenskt Vatten, 2016). Vidare ansvarar kommunen for
markoversvamning med skador pa byggnader vid regn med en aterkomsttid pa >100
ar (Svenskt Vatten, 2016).

Vid berakning av floden har en klimatfaktor om 1,3 anvéants for att ta hansyn till
forvantad 6kning av framtida nederbord (Svenskt Vatten, 2016).

22 KOMMUNALA RIKTLINJER

Umea kommun har antagit ett dagvattenprogram vars syfte ar att ge en helhetsbild av
hur Umed kommun och de kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en
héllbar dagvattenhantering (Umed kommun, 2022). Enligt programmet (Umea
kommun, 2022) uppnas en hallbar dagvattenhantering bland annat genom att:

- Fororeningar i vattendrag och sjéar som orsakas av dagvatten minskar jamfort
med idag.

- Hantera dagvattnet utifran hur fororenat det ar och hur kanslig recipienten ar.

- | forsta hand begransa utsldppen av fororeningar vid kallan. | andra hand
fordrojs och avskiljs fororeningar sa hogt upp i systemet som mojligt eller
avleds till annan, mindre kanslig recipient.

- Valja renings- och fordrojningsatgarder utifran markens lamplighet.

- Renings- och fordréjningsmetoder tar hansyn till Ume& kommuns kalla klimat.

- Riskerna for skador orsakade av dversvAmningar begransas.

- Bevara eller 6ka andelen genomsléppliga ytor och efterstrava infiltration.

- Oka andelen 6ppna dagvattenlésningar som liknar naturens egen teknik.

- Multifunktionella ytor skapas i parker och pa andra offentliga platser.

- Umea kommun planerar utifrdn en sikerhetsnivd motsvarande ett regn med
aterkomsttid pa 100 ar med klimatfaktor 1,3. Detta innebér att atgarder for att
hantera extrema regn med aterkomsttid pa mer an 100 ar inte genomfors
eftersom det inte beddms som samhaéllsekonomiskt forsvarbart.

2.3  OVRIGA RIKTLINJER

Forutom gallande riktlinjer i Umed kommuns dagvattenprogram galler foljande for
aktuellt planomradet:
- Avsikten ar att detaljplaneomradet ska inforlivas i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten (Umed kommun, 2022).
- Dagvattenutredningen ska (Vakin, 2022):
o Redovisa dagvattenfloden som kan forvantas belasta planomradet fran
omgivande mark samt redovisa hur dessa ska hanteras
0 Redovisa yta for e-omrade i det fall VA-huvudmannen behover fordroja
dagvatten innan det slapps till befintliga diken
0 Redovisa dimensionerande floden for diket samt berérda trummor
0 Redovisa behov av fordrojning
o0 Om fordrdjning behovs sékerstalla funktionen av
fordrojningsanlaggningar vid hoga fléden i det vastra diket

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
Bestéllare: Umed kommun Slutrapport
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24 OMRADESBESKRIVNING OCH TOPOGRAFI

Det aktuella omradet utgor cirka 8,2 ha och ar belaget pa Obboladn syddst om Umea
stad. Planomradet utgors av tva fastigheter som gransar till skogsmark, angsmark och
befintlig villabebyggelse (Figur 2). Norr om planomradet finns idag en verksamhet med
upplag (Figur 3) och nedstroms planomradet finns befintlig villabebyggelse och aven
nagra vaxthus/handelstradgardar.

~ >
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]

Figur 3. Befintlig verksamhet i skogsomradet norr om planomradet. Kélla: Tyréns Sverige AB, 2022.

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05

Bestéllare: Umed kommun Slutrapport
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Planomradet lutar fran vast till 6st med marknivaer pa ungefar + 18,4 m (RH2000) vid
planomréadets vastra grans och + 5,3 m (RH2000) vid planomrédets syddstra grans
(Figur 4).
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Figur 4. Marknivaer inom planomrédet (Scalgo Live, 2023). Planomradet &r markerat med réd linje.
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2.4.1 FORE EXPLOATERING

De tva fastigheterna ar idag obebyggda och den storre fastigheten (i vaster) bestar av
skogsmark som till stor del ar avverkad och av @ngsmark (Figur 5) medan den mindre
(i 6ster) utgors av en gronyta med nagra trad.

Genom planomradet I6per aven en skogsvag (Fornstigen) (Figur 6) i vast-Ostlig riktning
som idag nyttjas som vandringsstrdk, och en kortare stracka av Byvagen gar genom
planomréadet.

PTG e
gy |

Figur 5. Befintlig éing-/betesmark inom den stdrre fastigheten i vast. Kalla: Tyréns Sverige AB, 2022.

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
Bestéllare: Ume& kommun Slutrapport

8(36)



Figur 6. Infarten till Fornstigen. Kalla: Tyréns verige B 2022.

2.4.2 EFTER EXPLOATERING

Omradet ska utvecklas med bostadsfastigheter i form av villor, par- och radhus. |
sydvastra och vastra delen av planomradet mojliggors aven for verksamheter (Figur 7).
Inom det vastra delomradet uppgéar byggnadsarean till 30 % och inom det 6stra
delomradet uppgar byggnadsarean till 20 %.

Vidare avses gatorna inom planomradet avvattnas till kommunalt dagvattennét via
internt ledningssystem och slutligen behover en pumpstation for spillvatten placeras
inom omradet for att kunna ansluta omradet till kommunalt vatten och avlopp.

| 2413511 A T / f
L T T R T 7 I ) .
Figur 7. lllustration av plankarta for planomradet (kalla: SWECO, 2022). G
gréda omraden av vag/gata, grona omraden av naturmark och blda omraden ar E-omraden for tekniska
anlaggningar.
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Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
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25 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt kartmaterial fran SGU bestar marken inom planomradet av postglacial sand och
moran (Figur 8). Jorddjupet uppgar enligt SGU:s karteringar till 5-20 m.

.

Figur 8. Jordarter inom planom

| il
radet 1:25 000 — 1:100 000 (SGU, 2022). Planomradet & markerat med lila
linje.

26 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s karteringar varierar genomslappligheten inom planomradet frdn medelhdg
(gula omréden) till hdg (rosa omraden) (Figur 9) varfér gode forutsattningar for
infiltration av dagvatten finns.

Genomslapplighet

- Lag genomslapplighet
Medelhég genomslépplighet
- Hég genomslapplighet

- Ej bedémd genomslapplighet

Figur 9. Genomslapplighet inom planomradet (SGU, 2022). Planomradet ar markerat med lila linje.

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
Bestéllare: Ume& kommun Slutrapport
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Nagra grundvattenmatningar har inte funnits att tillga for planomradet. | de
geotekniska undersdkningar som genomforts for omradena sdder om planomradet
(WSP, 2008) har grundvattennivder uppmatts till 0,1-1,3 m under markytan. | vissa
omraden har observationer gjorts i provgropar som schaktats till mellan 1,3 och 3,2 m
djup under markytan utan att patraffa nagon fri grundvattenyta.

2.7 BEFINTLIG AVVATTNING

Den vastra delen av planomradet avvattnas idag genom infiltration och ytlig avrinning
oOver naturmark samt via ett dike som I6per genom 6stra delen av aktuell fastighet i
nord-sydlig riktning (Figur 10). Diket leds genom nedstroms liggande naturmark (Figur
11 och Figur 12) och genom befintlig bebyggelse innan det mynnar i Byviken,
Osterfjarden. Huvudsyftet med diket ar att avleda dagvatten fran kringliggande
markytor till Osterfjarden och diket forvaltas av Obbola bys samféllighetsforening. Ca
350 m nedstroms planomradet ansluter ett ytterligare dike fran sydvast (Figur 13).

Aven den 0stra fastigheten avvattnas via ett befintligt dike (Figur 10) som strax innan
det mynnar i Osterfjarden Ioper under en byggnad (Figur 15). Vidare finns ingen
trumma under Byvagen utan i anslutning till det dstra diket finns ett antal
dagvattenbrunnar (Figur 14) i Byvagen vilka tillsammans med dagvattnet fran Bygrand
enligt uppgift fran Vakin avvattnas via det ostra diket.

Obbolaby
- Figur 14
Figur 11 s
5
N Figur 15
Figur 12 7 C)sterfjérden
Branet »/

Figur 13

A,
N

Figur 10. Avvattning fran planomradet via diken (blatt). Planomradet visas i rott. (Scalgo Live, 2023).
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Figur 13. Dar diket fran sydvast ansluter till diket som avvattnar vastra planomradet strax fére trumma 5.
Kélla: Tyréns Sverige AB, 2022.

Figur 14. Dagvattenbrunn i égen. Kalla: Tyréns Sverige AB.
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Figur 15. Ostra diket strax innan utoppe sterférden. Har rinner diket under ett bat- /uthus. Kalla:

Tyréns Sverige AB, 2022.

2.7.1 TRUMINVENTERING

Tisdag 2022.10.04 genomfordes ett platsbesdk for att inventera befintliga trummor
och diken inom, i anslutning till samt nedstroms planomradet. Detta for att kunna
redovisa befintlig kapacitet och se om den &ven racker till for framtida dagvattenflode
fran planomradet. Inom och nedstréms planomradet har totalt 9 trummor (T.1-T.9)
inventerats i dikena (Figur 16). Material, dimension och lutning redovisas i Tabell 1. In-
och utlopp redovisas i Figur 17-Figur 19. Trumma T.9 utgdrs av tva parallella trummor.

4
{

7
R 0w
"

o o ¥
83

) 8
0 e B puntir®
B o e

Obbolaby, &

Bygrind
r

Branet

s w =]
Figur 16. Oversiktskarta dver inventerade trummor (gult) samt huvudrinnstrak (blatt). Planomréadet
markerat i rott. (Scalgo Live, 2023).
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Tabell 1. Material och dimension p& vagtrummor i anslutning till planomradet.

Trumma Material Diameter Lutning Rahetstal Kommentar
(mm) (%) (mm)
T.1 BTG D400 N/A 1 Ytlig trumma under grusvag.

Trasig. Inget dike pa sodra
sidan men dike pa norra

sidan med staende vatten.
Mycket material i trumman.

T.2 BTG D800 3,5 1 Leder diket under vagen.
Ganska full med vatten: cirka
30 cm vatten och 10 cm
material i botten.

T.3 Plat D800 0,5 1 Trumma som leder stora diket
under skogsvag. Nastan full
med vatten och material.
Utgor en propp. Ca 58 cm
vatten.

T.4 Plat D1400 2,6 1 Trumma som leder stora diket
under skogsvag. 20 cm
vatten, lite material.

T.5 BTG D1200 2 1 Inlopp trumma som leder
stora diket. Bra flode genom
trumman. Det sitter en brada
for i botten. Vattenniva om 22
cm. Lite material.

T.6 Plat D800 2,2 1 Inlopp trumma plat. Mycket
flode. 40 cm vatten. Behover
tommas for grenar.

T.7 BTG D800 6,5 1 Inlopp trumma. Bra flode
genom. Vatten niva om 10
cm.

T.8 BTG D600 4 1 Inlopp trumma under

Overfartsvag. Halvt fyllt med
vatten, cirka 15 cm vatten och
15 cm material. Flodet star
stilla.

T.9a Plat D500 2,4 1 Trummor under Sodra
Obbolavagen. Tva
plattrummor. Slang igenom &r

T.9b Plat D500 2,4 1 for bevattning av en privat
fastighet. Helt igensatt utlopp
- behover rojas.

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
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Trumma T.1 Trumma T.2 Trumma T.3
: y s . :
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inlopp v inlpp ‘ utlopp ‘ inlopp thlopp .

Figur 17. Trummornas in- och utlopp (Trumma T.1-T.3). Kalla: Tyréns Sverige AB, 2022.

Trumma T.4 Trumma T.5 Trumma T.6

s

inlopp utlopp inlopp " utlopp inlopp = utlopp
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79, : 4 “m...

. L S 3 R : e
inlopp inlopp utlopp inlopp utlopp

Figur 19. Trummornas in- och utlopp (Trumma T.7-T.9). Kalla: Tyréns Sverige AB, 2022.

2.7.2 INMATNING DIKEN

FoOr att kunna beddma om dikena som avvattnar planomradet har nog kapacitet att
aven omhanderta planomradets framtida dagvatten har dessa métts in i falt den
2022.10.04. Utifran inmatningsdata har tvarsnittssektioner sedan tagits fram av en VA-
projektor varefter dessa har studerats noggrant for att ta reda pa vilka som ar de
begransade (de minsta) eller med andra ord vilka som blir styrande for berédkningarna
av dikenas kapacitet. FOr att inte riskera tverskatta dikenas kapacitet har de minsta
tvarsnittssektioner darfor valts ut. Dessa tvarsnittssektioner redovisas i Figur 20 samt
Tabell 2 och Tabell 3. Bottenbredd och slantlutning har bedémts utifran den inmatta
geometrin och bottenlutning har angetts utifran langsgdende lutning pa diket
uppstroms aktuell sektion. Som bottenbredd anges den antagna vattenytan och som
hojd anges hojden fran antagen vattenniva till slantkron.
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Figur 20. Inmatta dikessektioner. Trummor visas i gult, befintliga diken i blatt, och utvalda
tvarsnittssektioner i dikena visas i gront. Planomréadet &r markerat med rod linje.

Tabell 2. Dimensionerande tvarsnittssektioner véstra diket. Vattennivan har antagits utifran observationer i
narliggande trummor.

Sektion Bottenbredd HO6jd Lutning Slantlutning Vattenniva i diket

(m) (m) (%) (%) (m)
F 55 0,4 0,9 43 0,3
H 51 0,7 0,4 36 0,3
J 1,1 0,8 0,8 49 0,3
K 2,1 0,4 4,2 29 0,3
L 6,6 1,2 0,5 48 0,6
Q 2,5 0,06 1,9 16 0,2
\% 2,4 0,3 1,0 37 0,4
A 1,0 0,9 4,8 53 0,1
A 1,5 2,2 10,3 61 0,1
) 0,7 0,6 4,2 41 0,1
Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
Bestéllare: Umed kommun Slutrapport
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Tabell 3. Dimensionerande tvarsnittssektioner dstra diket. Vattennivan har antagits utifran observationer i
narliggande trummor. Lutningen &r angiven mellan aktuell och uppstroms beléagen sektion.

Sektion Bottenbredd HO6jd Lutning Slantlutning Vattenniva i diket
(m) (m) (%) (%) (m)

A 11 0,6 0,4* 44 0,1
B 0,9 0,4 0,7 23 0,1
Cc 0,6 0,7 15 123 0,1
F 0,9 0,6 0,02 64 0,2
G 15 0,3 0,7 39 0,2
H 11 0,5 1,75 24 0,2
M 1,1 0,5 6,7 32 0

*

Lutning mellan sektion A-B

2.8 FORORENAD MARK

Enligt Umea kommun finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Detta stammer
bra 6verens med att det inte heller via lansstyrelsens karta dver potentiellt fororenade
omraden (VISS, 2022) finns nagra registrerade férekomster av fororeningar inom
omradet.

29 RECIPIENT, AVRINNINGSOMRADE OCH MILIOKVALITETSNORMER

Planomradet ingér i Osterfjardens avrinningsomrade (SE634200-202033) (Figur 21).
Osterfjarden ar en kustvattenforekomst och har en yta om 16 km?2.

Enligt senaste bedémningen (2019-06-13) har Osterfjarden mattlig ekologisk status
med Iag tillforlitlighet och mal om att uppna god ekologisk status 2039 (VISS, 2022).
Klassningen grundar sig pa miljokonsekvenstyperna Overgtdning och Miljogifter
(Sarskilt fororenande amnen) vilka bada har fatt mattlig status. Aven koppar, zink och
icke-dioxinlika PCB:er har alla fatt klassningen mattlig.

Vidare har flertalet hydromorfologiska parametrar fatt statusen mattlig — daribland
parametern sotvatteninfléde och vattenutbyte i kustvatten och vatten i 6vergangszon.

Osterfjarden uppnar ej god kemisk status med hdg tillforlitlighet p& grund av att
admnena antracen, bromerade difenyletrar, kvicksilver och kvicksilverféroreningar,
dioxiner och dioxinlika féreningar, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen samt
tributyltenn foreningar alla uppnér klassificeringen ej god (VISS, 2022).

Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnas till &r 2021 med undantag
for bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar eftersom
gransvardena for dessa 6verskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster och darfoér har
mindre stranga krav (VISS, 2022). Vidare finns undantag till 2027 for antracen,
benso(a)pyrene och tributyltennfororeningar (VISS, 2022).
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Figur 21. Oversiktsbild éver planomradet i forhallande till recipienten Osterfjarden (VISS, 2022).
Planomradet & markerat med rod linje.

3 ANALYSER, BERAKNINGAR OCH BEDOMNINGAR

| foljande avsnitt redovisas analyser, berdkningar och beddmningar som har gjorts.

31 OVERSVAMNINGSRISKER

Aktuellt omrade beddms ligga inom vad som betecknas som "tat bostadsbebyggelse”
vilket innebar att VA-huvudmannens dagvattenledningssystem ska dimensioneras for
minst 20 ars aterkomsttid for trycklinje i markniva och minst 5 ars aterkomsttid for
fylld ledning (Svenskt Vatten, 2016a). Vidare ansvarar kommunen for
markoversvamning med skador pa byggnader vid regn med en aterkomsttid pa >100
ar (Svenskt Vatten, 2016a).

For aktuellt planomrade &r tanken att dagvatten ska hanteras i 6ppna dagvattensystem
vilket for tat bostadsbebyggelse innebar att VA-huvudmannen ansvarar for att hantera
och avleda ett 20-arsregn (Svenskt Vatten, 2016).

Eftersom nya dagvattensystem anlaggs har en klimatfaktor pa 1,3 antagits for 20-
arsregnet utifrdn Umed kommuns dagvattenstrategi (se avsnitt 2.2). Med hanvisning till
Umea kommuns dagvattenstrategi (2022) samt MSB:s vagledning for skyfallskartering
(2017) har en klimatfaktor pa 1,3 dven anvants for 100-arsregnet.

Vilken varaktighet som viljs beror pa vilken del av dagvattensystemet som studeras,
men minsta dimensionerande varaktighet r 10 minuter (Svenskt Vatten, 2016). Ett 20-
arsregn med 10 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,3 motsvarar en regnintensitet
om 373 I/s*ha (Ekvation 4.5 i P110; Svenskt Vatten, 2016). Under forutsattning att
tadnkt dagvattensystem fungerar som det ska borde de stdrsta 6versvamningarna
darfor ges av de regnvaraktigheter som ger hogre regnintensitet an 20-arsregnet med
10 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,3.
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Ett 100-arsregn med 24 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,3 ger en
regnintensitet om 373 I/s*ha (Ekvation 4.5 i P110; Svenskt Vatten, 2016), varfor alla
varaktigheter kortare 4n 24 minuter for ett 100-arsregn astadkommer hogre
regnintensitet an ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet, och saledes storre
intensitet an vad systemet &r dimensionerat for. Darutdver &r de forsta 60 minuter av
ett regn oftast mest intensiva (MSB, 2017), varfor det valjs att redovisa
oversvamningsrisken vid skyfall utifran ett 100-arsregn med varaktigheterna 10, 15
och 20 minuter. Extrem korttidsnederbdrd &r definierat till varaktigheter < 60 minuter
(Olsson och Foster, 2013).

Ett 100-arsregn med 10, 15 respektive 20 minuters varaktighet motsvarar en
regnintensitet om 636 I/s*ha, 503 I/s*ha respektive 420 I/s*ha (Ekvation 4.5 i P110;
Svenskt Vatten, 2016) vilket omraknat blir 38,1 mm, 45,3 mm respektive 50,4 mm
nederbérd, som anvands i 6versvdamningsmodellen Scalgo Live (2023) for att
undersodka Oversvamningsrisker inom planomradet vid skyfall. | modellen tas inte
hénsyn till infiltration eller avledning av dagvattnet via brunnar och ledningar.

Enligt MSB (2017) bor skyfallskartering utvardera tvd extremregn mellan 100 och 1000
ars aterkomsttid. Ett 1000-arsregn med 70,8 minuters varaktighet ger en
regnintensitet om 373 I/s*ha (Ekvation 4.5 i P110; Svenskt Vatten, 2016) vilket
omraknat blir 159 mm nederbdrd som aven det anvands i Scalgo Live.

Redan vid 1 mm nederbdérd borjar det ansamlas vatten pa enstaka stallen inom
planomradet. Det ar dock i anslutning till de tva dikena som l6per genom respektive
delomrade att risken for skador till foljd av hoga floden ar storst. FOr det vastra
omradet riskerar ett omrade om ca 80 m fran dikesmitt att Gversvammas till foljd av
braddning vid kraftiga regn (Figur 22) (Scalgo Live, 2023). | det 6stra planomradet
riskerar ett omradde om ca 8 m fran dikesmitt att dversvammas till f6ljd av braddning
vid kraftiga regn (Figur 22) (Scalgo Live, 2023). Vattendjupet i anslutning till dikena
uppgar till ca 100 cm for det vastra respektive 20 cm for det o6stra diket for samtliga
modellerade regntillfallen (Figur 23) (Scalgo Live, 2023).
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Aterkomsttid: 100 ar; Regnvaraktighet 20 min Aterkomsttid: 1000 &r; Regnvaraktighet 70,8 min

Figur 22. Grad av 6versvammad yta inom planomradet vid 100-arsregn med olika varaktigheter samt ett
1000-arsregn (Scalgo live, 2023).

Aterkomsttid: 100 ar; Regnvaraktighet 20 min Aterkomsttid: 1000 ar; Regnvaraktighet 70,8 min

Figur 23. Oversvamningsdjup inom planomradet vid 100-arsregn med olika varaktigheter samt ett 1000-
arsregn (Scalgo live, 2023).
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3.2 MARKANVANDNING

Markanvandning fore respektive efter exploatering framgar av Tabell 4.
Avrinningskoefficienter frdn Svenskt Vatten P110 (Svenskt Vatten, 2016) har anvants.

Tabell 4. Markanvandning med motsvarande avrinningskoefficienter (¢).

Befintlig Area (ha) O Red. yta (ha)
Naturmark 8,85 0,1 0,89
Grusvéag 0,19 0,2 0,04
Vag (asfalt) 0,05 0,8 0,04
Totalt 9,09 0,96
Efter exploatering Area (ha) O Red. yta (ha)
Naturmark 2,01 0,1 0,20
Bostader hardgjord yta 1,56 0,9 1,40
Villatomter gronyta 3,46 0,1 1,39
Vagar (asfalt) 1,98 0,8 1,58
E-omrade 0,06 0,5 0,03
Totalt 9,09 4,60

3.3 FLODESBERAKNING

Floden fore och efter exploatering har berdknats med rationella metoden (Ekvation 4.4
i P110; Svenskt Vatten, 2016) utifran en aterkomsttid pa 5 respektive 20 ar och en
beraknad regnintensitet pa 51,1 I/s*ha respektive 80,0 I/s*ha i nulaget och 181,3
I/s*ha respektive 286,7 I/s*ha efter exploatering inrdknat en klimatfaktor pa 1,3
(Ekvation 4.5 i P110; Svenskt Vatten, 2016).

Rinntiden bedéms i nuldget till 70 min (390 m naturmarksavrinning med
vattenhastighet 0,1 m/s och 170 m i dike med vattenhastighet 0,5 m/s) och 10 min
efter exploatering (30 m i dike med vattenhastighet 0,5 m/s och 450 m i ledning med
vattenhastighet 1 m/s).

Arlig avrinningsvolym &r beraknat utifrdn en &rlig nederbérd pd 655 mm (SMHI
Nederbdrdsdata, 2022).

Dimensionerande floden (Tabell 5) visar att flodet kommer 6ka bade med och utan
klimatfaktor i och med planerad exploatering av omradet. Arsmedelflédet 6kar med
drygt 380 % och flodet 6kar med 380 % respektive 520 % med och utan klimatfaktor
efter exploatering (Tabell 5).

Tabell 5. Beraknade arsmedelfléden samt fldden och volym for 5- respektive 20-arsregn fore respektive
efter exploatering.

Efter exploatering

Parameter Enhet Befintlig Efter exploatering med Klimatfaktor 1,3
Flode 5-arsregn I/s 49 235 306
Flode 20-arsregn I/s 77 368 478
Volym 5-arsregn m?® 192 141 184
Volym 20-arsregn m?® 301 176 287
Arlig avrinningsvolym m3/&r 6304 30110 N/A

3.4 FORDROJNINGSBEHOV

Planomradena avvattnas i dagslaget till tva befintliga dagvattendiken vilket aven
kommer vara fallet i framtiden. Da dessa diken inte har nagot specifikt naturvarde och
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redan i dagslaget ar utforda for att avvattna relativt stora avrinningsomraden varfor
erosion av dikesslantar ej torde ske, bedéms det ej finnas en begransning pa flodet
som far slappas till dessa. Det i sin tur innebar vidare att det ej finns ett behov av att
fordroja dagvattnet. Nagon erforderlig fordrojningsvolym har darfor ej beraknats.

3.5 FORORENINGSBERAKNING
Som underlag till fororeningsbelastning har schablonhalter for dagvatten baserat pa
markanvandning (StormTac, 2022) anvants.

Fororeningsméangderna har beraknats utifrdn en genomsnittlig arsnederbord pa 655
mm/ar (SMHI Vattenwebb, 2022). Planerad exploatering berdknas cka
fororeningsméangderna av samtliga undersdkta fororenande @mnen (Tabell 6).

Tabell 6. Fororeningsméngd fore respektive efter exploatering samt 6kning i méangd.

Befintlig Exploaterat  Okning

Amne -
Kg/ar

Fosfor,P 0,84 531 4,46
Kvéve, N 9,08 53,67 44,59
Bly, Pb 0,04 0,29 0,25
Koppar, Cu 0,06 0,54 0,47
Zink, Zn 0,18 1,75 1,57
Kadmium, Cd 0,009 0,01 0,01058
Krom, Cr 0,02 0,18 0,16163
Nickel, Ni 0,03 0,16 0,13200
Kvicksilver, Hg 0,0001 0,001 0,00074
Suspenderade &mnen 265,01 965,99 700,98
Olja 1,27 17,43 16,15
Bensa(o)pyrene 0,00008 0,0118 0,0117

FOr att dven kunna fastsla om fororeningsbelastningen efter exploatering kan riskera
en forsamring av status i Osterfjarden, berdknas tillskottet (ug/l) till recipienten. |
berakningen har den modellberdknade tillrinning till Osterfjarden frdn omgivande
landomraden pa 1,42*10*° m*/ar (SMHI, 2022) anvands. Tillskottet har darefter
beraknats genom att dela féroreningsméangden (kg/ar) efter exploatering (kolumn 3 i
Tabell 6) med tillrinningen (m?/ar) till Osterfjarden och jamforts med riktvarde for
sarskilt fororenande d&mnen i inlandsytvatten samt gransvarden for kemisk
ytvattenstatus (HVMFS, 2019). For fosfor och kvave finns inget jamforelsesvéarde i och
med saknande uppgifter for dessa. FOr suspenderade @mnen och olja saknas riktvarde
(HVMFS, 2019). Da det inte finns nagra faktiska matvarden att tillga ar detta den béasta
beddmningen som kan goras.

Fororeningsbelastningen for alla &mnen ar avsevart lagre an angivna gransvérde
(Tabell 7) varfor planerad exploatering inte beddms paverka forutsattningarna att
uppna Osterfjardens miljokvalitetsnormer.
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Tabell 7. Féroreningsbelastning i Osterfjarden samt jamférelse med gransvérde.

Fororeningsbelastning Gransvarde

Amne

po/l
Fosfor,P (tot) 0,000384 -
Kvéave, N (tot) 0,003885 -
Bly, Pb 0,000020 1,2 (biotillgéngligt)
Koppar, Cu 0,000041 0,5 (biotillgangligt)
Zink, Zn 0,000123 5,5 (biotillgangligt)
Kadmium, Cd 0,000001 <0,08 (Klass 1)
Krom, Cr 0,000013 3,4 (l6st)
Nickel, Ni 0,000012 4 (biotillgéngligt)
Kvicksilver, Hg 0,000000 0,07* (16st)
Suspenderade
amnen 0,076566 )
Olja 0,001284 -
Bensa(o)pyrene 0,000384 0,00017

*Maximal tillaten koncentration for inlandsytvatten

3.6 BERAKNING INKOMMANDE FLODEN OCH KAPACITET TRUMMOR

For att sakerstélla huruvida befintliga trummor och diken inom och nedstroms
planomradet har tillracklig kapacitet for séker avledning till recipienten aven efter
exploatering behover flodet till och kapaciteten for dessa beréknas.

Bidragande avrinningsomraden har avgransats och faststallts med hjalp av Scalgo Live
(2023), och rinntider har beraknats utifrdn en vattenhastighet pa 0,1 m/s for avrinning
over naturmark, 0,5 m/s for avrinning i diken/vattendrag och 1 m/s for avrinning i
ledning (Svenskt Vatten, 2016).

Floden till trummorna efter exploatering har berdknats for ett dimensionerande 20-
arsregn med klimatfaktor 1,3. Eftersom diket dven utgor ytlig rinnvag for avrinnande
vatten fran planomradet vid skyfall har flodet till trummorna dven berdknats for ett
dimensionerande 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. For jamforelse har flodet dven
beraknats for befintlig situation med respektive utan klimatfaktor 1,3.

3.6.1 FLODEN OCH KAPACITET TRUMMOR OCH DIKE OSTRA DELOMRADET

Avrinningsomradena for ostra diket framgar av Figur 24 och avrinningsomradenas
beskaffenhet samt berdknade rinntider redovisas i Tabell 8. Efter exploatering kommer
dagvatten frdn planomradet ledas till anslutningspunkt i diket. Denna rinntid ar dock
sa kort att den inte paverkar den totala rinntiden och redovisas darfor inte. Enligt
uppgift fran Vakin (2023) avvattnas dven Bygrand (ca 2,2 ha) (rod ellips i Figur 24) till
det 6stra diket varfor dessa villor har inkluderats i flodesberdkningarna.

Enligt Svenskt Vatten P110 (Svenskt vatten, 2016) bor rationella metoden foretradesvis
anvandas till berakning av dimensionerande floden vid sma (<20 ha), jamnt
exploaterade omraden varfor rationella metoden (Ekvation 4.4 i P110; Svenskt Vatten
2016) i detta fall anvands for berakning av dimensionerande fléden till trumma T.8 och
trumma T.9a och b (Figur 24). Bada avrinningsomradena bestar utifrdn bedémning i
Scalgo Live (2023) av villaomraden varfor en avrinningskoefficient p& 0,4 anvants.
Dimensionerande floden har berdknats for tre scenarier (nuldge, nulage med
klimatfaktor 1,3 samt for planerad exploatering med klimatfaktor 1,3) och redovisas i
tabell 9-11.
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Figur 24. Avrinningsomraden for trumma T.8 och T.9a och b som avvattnar det ¢stra delomréadet via
befintligt dike. Aktuellt planomrade markerat i orange. Dagvatten fran Bygrand (rod ellips) avleds ocksé via

det Ostra diket.

Tabell 8. Avrinningsomradenas storlek samt berdknade rinntider till trumma T.8 ( réd ellips och lila yta i
figur 24) och T.9 (ro6d ellips samt lila och turkos yta i figur 24).

Avrinnings- Yta Red_Area Avrinning Langd Rinntid

omrade (ha) (ha) (m) (min)
1,59 (innan explo) . .

T.8 4,58 1.87 (efter explo) Ledning+Dike 435 10
1,98 (innan explo) . .

T.9 6,13 2.22 (efter explo) Ledning+Dike 575 10

Enligt P110 (Svenskt Vatten, 2016) ekvation 4.11 kan kapaciteten for trummorna
berdknas med Prandtl-Colebrooks samband utifran trummornas diameter, material
(rdhetsvarde) och lutning. For att ta hansyn till att is, ris och grenar ska kunna passera
en trumma utan risk for igensattning antas maximal fyllnadsgrad vara 75 %.

Rahetsvarde (Tabell 1) ar valt utifrdn rekommenderade varden i Svenskt Vatten P110
(Svenskt Vatten, 2016). Trummornas diameter, material och lutning framgar av Tabell
1. Befintlig kapacitet i trummorna har tagit hansyn till material i trummorna samt
uppmatt vattenniva vid faltbesok (da denna kapacitet ej kan antas finnas tillganglig vid

skyfall).
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Tabell 9. Dimensionerande flode till trumma T.8 och T.9a och b for nulage samt befintlig kapacitet i
trummorna. Flodet till trummorna har beréknats utan klimatfaktor.

Trumma Fléde till trumma Flode till trumma (I/s), Befintlig
nulage (I/s), 20-arsregn 100-arsregn kapacitet, 75
% fyllnadsgrad
(I/s)
T.8 457 779 627
T.9a*
T 9b* 567 967 938

*Tva likadana trummor ar placerade intill varandra varfor befintlig kapacitet redovisas som den
totala kapaciteten (T.9a + T.9b).

Tabell 10. Dimensionerande fléde till trumma T.8 och T.9a och b fér nulage samt befintlig kapacitet i
trummorna. Flodet till trummorna har beraknats med klimatfaktor 1,3.

Trumma Fléde till trumma Flode till trumma (I/s), Befintlig
nulage (I/s), 20-arsregn 100-arsregn kapacitet, 75 %
KF 1,3 fylinadsgrad
(I/s)
T.8 594 1013 627
T.9a*
T ob* 737 1257 938

*Tva likadana trummor ar placerade intill varandra varfor befintlig kapacitet redovisas som den
totala kapaciteten (T.9a + T.9b).

Tabell 11. Dimensionerande flode till trumma T.8 och T.9a och b, befintlig kapacitet i trummorna samt
rekommenderad dimension. Flédet till trummorna har berdknats med klimatfaktor 1,3 och planerad
exploatering har inkluderats.

Trumma Fléde till trumma Fléde till trumma Befintlig Rekommenderad
exploatering (I/s), 20-arsregn I/s), kapacitet, 75 dimension
KF 1,3 100-arsregn % fyllnadsgrad trumma
(I/s)
T.8 697 1188 627 D800
*
1]33* 826 1409 938 D800 (1 trumma)

*Tva likadana trummor ar placerade intill varandra varfor befintlig kapacitet redovisas som den
totala kapaciteten (T.9a + T.9b).

Utifrdn genomforda berakningar (Tabell 9, 10 och 11) har trummorna otillracklig
kapacitet for att avleda det flode som uppkommer vid ett 100-arsregn for befintlig
situation (Tabell 9) vilket i sin tur innebar att de ej heller har kapacitet att avleda
befintlig situation med klimatfaktor (Tabell 10) och framtida situation (Tabell
11).Trumma T.8 saknar dven kapacitet for att avleda ett 20-arsregn med klimatfaktor
1,3 efter exploatering. Tabell 11 redovisar rekommenderade trumdimensioner for att
avleda ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 efter exploatering.

Vidare har kapaciteten i det dike som avvattnar det dstra delomradet beraknats med
hjalp av Mannings formel (Svenskt Vatten, 2016). Kapaciteten har beréknats for ett
antal sektioner (Figur 20) som beddmts vara dimensionerande for diket. Berédknade
floden till trumma T.8 och T.9a och b har anvants aven for redovisade dikessektioner.
For befintlig kapacitet i diket har hansyn tagits till vattennivan i diket (da denna
kapacitet ej kan antas finnas tillganglig vid skyfall). Vattennivan har utgatt fran
uppmatta vattennivaer i inventerade trummor (Tabell 1) och redovisas i Tabell 3.
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Dimensionerande floden har berdknats for tre scenarier (nuldge, nulage med
klimatfaktor 1,3 samt for planerad exploatering med klimatfaktor 1,3) och redovisas i
tabell 12-14.

Tabell 12. Dimensionerande flode till dstra diket for ett 20-arsregn respektive ett 100-arsregn nulage utan
klimatfaktor samt befintlig kapacitet exklusive befintligt vattenflode.

Dikes- Flode till diket Flode till dike (I/s), Befintlig Kommentar

sektion (I/s), 20-arsregn 100-arsregn kapacitet (I/s)

Nulage
A 457 779 1100 Befintlig OK
B 457 779 726 Ej tillracklig
C 457 779 898 Befintlig OK
F 567 967 169 Ej tillracklig
G 567 967 467 Ej tillracklig
H 567 967 2230 Befintlig OK
M 567 967 3626 Befintlig OK

Tabell 13. Dimensionerande flode till dstra diket for ett 20-arsregn respektive ett 100-arsregn nulage med
klimatfaktor 1,3 samt befintlig kapacitet exklusive befintligt vattenflode.

Dikes- Flode till diket Flode till dike (I/s), Befintlig Kommentar

sektion (I/s), 20-arsregn 100-arsregn kapacitet (I/s)

Nulage,

KF 1,3
A 594 1013 1100 Befintlig OK
B 594 1013 726 Ej tillracklig
C 594 1013 898 Ej tillracklig
F 737 1257 169 Ej tillracklig
G 737 1257 467 Ej tillracklig
H 737 1257 2230 Befintlig OK
M 737 1257 3626 Befintlig OK

Tabell 14. Dimensionerande flode till dstra diket for ett 20-arsregn respektive ett 100-arsregn efter
exploatering med klimatfaktor 1,3 samt befintlig kapacitet exklusive befintligt vattenflode.

Dikes-sektion Flode till diket Flode till dike (I/s), Befintlig Kommentar

Exploatering (I/s), 20-arsregn 100-arsregn kapacitet (I/s)

KF 1,3
A 697 1188 1100 Ej tillracklig
B 697 1188 726 Ej tillracklig
C 697 1188 898 Ej tillracklig
F 826 1409 169 Ej tillracklig
G 826 1409 467 Ej tillracklig
H 826 1409 2230 Befintlig OK
M 826 1409 3626 Befintlig OK

Den del av diket som I6per uppstroms trumma T.8 har kapacitet for att avleda ett 20-
arsregn med klimatfaktor 1,3 efter exploatering men saknar kapacitet for att avleda ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,3 (Figur 25). Nedstroms trumma T.8 finns tva
dikessektioner som varken har kapacitet for att avlieda ett 20-arsregn eller ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,3 efter exploatering.
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Figur 25. Dikessektioner och trummor for det 6stra diket. Befintligt dike visas i blatt, inmétta dikessektioner
visas i gront, planomradet visas i orange och dikesstrackor och trummor som har otillracklig kapacitet visas

i rott.

3.6.2 FLODEN OCH KAPACITET TRUMMOR OCH DIKE VASTRA DELOMRADET

Avrinningsomradena for vastra diket framgar av Figur 26 och avrinningsomradenas
beskaffenhet samt berdknade rinntider till respektive trumma redovisas i Tabell 15 och
Tabell 16. Avrinningsomradena 0.1-0.7, 0.9-0.11 och 0.1b-0.3b (Figur 26) bestar
utifran beddémning i Scalgo Live (2023) av naturmark medan 0.11 och O.12 (Figur 26)
bestar av gronytor och exploaterad mark. Fér 0.8 (vastra delen av planomradet) har en
sammanlagd avrinningskoefficient pa 0,5 anvants utifran Tabell 4. Avrinningsomraden
har hamtats fran Scalgo Live (2023). Enligt uppgift fran Vakin (2023) avvattnas Bygrand
(rod ellips i Figur 24) till det 6stra diket och inte till det vastra diket som visat i Figur
26. Eftersom omradet vid Bygrand utgor en sa liten del av dikets totala
avrinningsomrade och har ett snabbt avrinningsforlopp jamfort med resterande
delavrinningsomraden bedéms detta inte ha ndgon effekt pa dimensionerande floden
till det vastra diket och beradkningarna har darfor utgatt ifran redovisade
avrinningsomradena i Figur 26.

Eftersom totala avrinningsomradet for det vastra diket ar stort (drygt 290 ha) har tid-
area-metoden anvants for att berédkna inkommande floéde (Svenskt Vatten, 2016) till
trummorna T.2, T.3 och T.5 (Figur 26). D4 ytterligare bidragande avrinningsomraden
till trumma T.6 och T.7 (Figur 26) &r relativt sma och rinntiden ar kort, har
inkommande flode till dessa tva trummor inte beréknats utan antas motsvara flodet till
trumma T.5. Foljaktligen har inte heller rinntider for dessas bidragande
avrinningsomraden (0.12 och 0.13 i Figur 26) beraknats.
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Figur 26. Avrinningsomradena som bidrar med avrinning till det vastra diket. Aktuellt planomréde markerat
i orange och aktuellt dike markerad i blatt. Avrinningsomrade O.1-0.11 avrinner fr&n norr medan

avrinningsomrade O.1b-O.3b ansluter via dike sdderifran. 0.8 utgor planomradet. Trumma T.2-T.7 visas i
rosa i figuren till hdger.
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Tabell 15. Avrinningsomradenas storlek och typ av avrinning for det vastra diket.

Avrinnings- Yta Red_Area Avrinning
omrade (ha) (ha)
0.1 23 2,3 Dike, naturmark
0.2 23 2,3 Dike, naturmark
0.3 32 3,2 Dike, naturmark
0.4 24 2,4 Dike, naturmark
0.5 31 4,14 Dike, naturmark
0.6 20 2,34 Dike, naturmark
0.7 26 3,41 Dike, naturmark
0,93 (innan explo) . .
0.8 8,74 3,69 (efter explo) Dike, ledning
0.9 20 2 Dike, Naturmark
0.10 1 0,24 Dike, Naturmark
0.11 3 0,65 Dike, Naturmark
0.1b 20 2 Dike, Naturmark
0.2b 30 3 Dike, Naturmark
0.3b 25 2,5 Dike, Naturmark
0.12 0,43 0,06 Dike
0.13 3,93 1,19 Dike

Tabell 16. Rinntider fran respektive avrinningsomrade till trumma T.2, T.3 och T.5 i det vastra diket.

Avrinnings- Trumma 2, Trumma 3, Trumma 5,
omrade rinntid (min) rinntid (min) rinntid (min)
Kortaste  L&ngsta Kortaste Langsta Kortaste Langsta

0.1 52 113 59 120 64 125
0.2 49 141 56 148 61 153
0.3 33 136 40 143 45 148
0.4 26 193 33 200 38 205
0.5 25 177 32 184 37 189
0.6 19 109 26 116 31 121
0.7 7 112 14 119 19 124
0.8 0] 18 7 25 12 30
0.9 2 99 14 111
0.10 0] 17 12 29
0.11 0] 30
0O.1b 19 72
0.2b 20 200
0.3b 0 73

Enligt P110 (Svenskt Vatten, 2016) ekvation 4.11 kan kapaciteten for trummorna
berdknas med Prandtl-Colebrooks samband utifran trummornas diameter, material
(r&hetsvarde) och lutning. For att ta hansyn till att is, ris och grenar ska kunna passera
en trumma utan risk for igensattning antas maximal fyllnadsgrad vara 75 %.

Rahetsvarde (Tabell 1) ar valt utifrdn rekommenderade varden i Svenskt Vatten P110
(Svenskt Vatten, 2016). Trummornas diameter, material och lutning framgar av Tabell
1. Befintlig kapacitet i trummorna har tagit hansyn till material i trummorna samt
uppmatt vattenniva vid faltbesok (da denna kapacitet ej kan antas finnas tillganglig vid
skyfall). Trumma T.1 &ar ej dimensionerande for planomradets avvattning och redovisas
darfor inte. Dimensionerande floden har beraknats for tre scenarier (nuldge, nulédge
med klimatfaktor 1,3 samt for planerad exploatering med klimatfaktor 1,3) och
redovisas i tabell 17-19.
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Tabell 17. Dimensionerande flode till trumma T.2-T.7 nuldge utan klimatfaktor samt befintlig kapacitet i
trummorna. Rekommenderade dimensioner utgar fran befintlig lutning.

Trumma  Fléde till trumma Flode till trumma (I/s), Befintlig
Nulage (I/s), 20-arsregn 100-arsregn kapacitet (I/s)
T.2 942 1586 1260
T.3 1033 1739 127
T.4 1033 1739 8410
T.5 1323 2227 4769
T.6 1323 2227 998
T.7 1323 2227 3082

Tabell 18. Dimensionerande flode till trumma T.2-T.7 nuldage med klimatfaktor 1,3, samt befintlig kapacitet i
trummorna. Rekommenderade dimensioner utgar fran befintlig lutning.

Trumma  Fléde till trumma Flode till trumma (I/s), Befintlig
Nulage (I/s), 20-arsregn 100-arsregn kapacitet (I/s)
KF 1,3
T.2 1225 2061 1260
T.3 1343 2261 127
T.4 1343 2261 8410
T.5 1720 2895 4769
T.6 1720 2895 998
T.7 1720 2895 3082

Tabell 19. Dimensionerande flode till trumma T.2-T.7 efter exploatering med klimatfaktor 1,3, beraknad
kapacitet i trummorna samt rekommenderad dimension. Rekommenderade dimensioner utgar fran
befintlig lutning.

Trumma Fléde till trumma Fléde till trumma Befintlig Rekommenderad
Exploatering (I/s), 20-arsregn (I/s), 100-arsregn kapacitet (I/s) dimension
KF 1,3 trumma
T.2 1423 2398 1260 D1000
T.3 1537 2589 127 D1400
T.4 1537 2589 8410 Befintlig OK
T.5 1907 3210 4769 Befintlig OK
T.6 1907 3210 998 D1400
T.7 1907 3210 3082 D1400

Utifrdn genomforda berakningar saknar trumma T.3 och T.6 kapacitet att avleda bade
20- och 100-arsregnet for befintlig situation vilket i sin tur innebar att dessa trummor
ej heller har kapacitet for att avleda 20- och 100-arsregnet for befintlig situation med
klimatfaktor 1,3 och framtida situation med klimatfaktor 1,3 (Tabell 17, 18 och 19).
Trumma T.2 saknar kapacitet for att avleda 20-arsregnet for framtida situation med
klimatfaktor 1,3 samt 100-arsregnet for befintlig situation och darmed ocksé for att
avleda 100-arsregnet for befintlig situation med klimatfaktor 1,3 och framtida situation
med klimatfaktor 1,3 (Tabell 17, 18 och 19). Trumma T.7 saknar kapacitet for att
avleda 100-arsregnet for framtida situation med klimatfaktor 1,3 (Tabell 19). Tabell 19
redovisar rekommenderade trumdimensioner for att avleda ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3 efter exploatering.

Vidare har kapaciteten i det dike som avvattnar det vastra delomradet beraknats med
hjalp av Mannings formel (Svenskt Vatten, 2016). Kapaciteten har beréknats for ett
antal sektioner (Figur 20) som beddmts vara dimensionerande for diket. Berédknade
floden till trumma T.2, T.3 och T.5 har anvants &ven for aktuella dikessektioner.
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Dimensionerande floden har berdknats for tre scenarier (nuldge, nulage med
klimatfaktor 1,3 samt for planerad exploatering med klimatfaktor 1,3) och redovisas i

tabell 16-18.

Tabell 20. Dimensionerande flode till vastra diket for ett 20-arsregn respektive ett 100-arsregn nuléage utan
klimatfaktor samt befintlig kapacitet exklusive befintligt vattenflode.

Dikes- Flode till dike Flode till dike Befintlig Kommentar

sektion (I/s), 20-arsregn  (I/s), kapacitet (I/s)

Nulage 100-arsregn
F 890 1500 2580 Befintlig OK
G 890 1500 4500 Befintlig OK
H 890 1500 3930 Befintlig OK
J 942 1586 880 Ej tillracklig
K 942 1586 2400 Befintlig OK
L 942 1586 10100 Befintlig OK
Q 1323 2227 60 Ej tillracklig
u 1323 2227 12450 Befintlig OK
\Y 1323 2227 730 Ej tillracklig
A 1323 2227 3200 Befintlig OK
0 1323 2227 2030 Ej tillracklig

Tabell 21. Dimensionerande flode till dstra diket for ett 20-arsregn respektive ett 100-arsregn nulage med
klimatfaktor 1,3 samt befintlig kapacitet exklusive befintligt vattenflode.

Dikes- Flode till dike Flode till dike Befintlig Kommentar

sektion (I/s), 20-arsregn  (I/s), kapacitet (I/s)

Nulage 100-arsregn

KF 1,3
F 1157 1950 2580 Befintlig OK
G 1157 1950 4500 Befintlig OK
H 1157 1950 3930 Befintlig OK
J 1225 2061 880 Ej tillracklig
K 1225 2061 2400 Befintlig OK
L 1225 2061 10100 Befintlig OK
Q 1720 2895 60 Ej tillracklig
U 1720 2895 12450 Befintlig OK
\Y, 1720 2895 730 Ej tillracklig
A 1720 2895 3200 Befintlig OK
0 1720 2895 2030 Ej tillracklig

Tabell 22. Dimensionerande flode till dstra diket for ett 20-arsregn respektive ett 100-arsregn efter
exploatering med klimatfaktor 1,3 samt befintlig kapacitet exklusive befintligt vattenflode.

Dikes- Flode till dike Flode till dike Befintlig Kommentar

sektion (I/s), 20- I/s), kapacitet (I/s)

Exploatering arsregn 100-arsregn

KF 1,3
F 1345 2268 2580 Befintlig OK
G 1345 2268 4500 Befintlig OK
H 1345 2268 3930 Befintlig OK
J 1423 2589 880 Ej tillracklig
K 1423 2589 2400 Ej tillracklig
L 1423 2589 10100 Befintlig OK
Q 1907 3210 60 Ej tillracklig
U 1907 3210 12450 Befintlig OK
\Y, 1907 3210 730 Ej tillracklig
A 1907 3210 3200 Befintlig OK
0 1907 3210 2030 Ej tillracklig
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Genomforda beréakningar visar att dikessektionerna J, Q och V (Figur 27) ar for trdnga
for att avleda saval ett 100-arsregn som ett 20-arsregn for befintlig situation och
darmed aven befintlig och framtida situation med klimatfaktor 1,3 (Tabell 20, 21 och
22). Aven dikessektion O (Figur 27) saknar kapacitet att avleda 100-arsregnet for
befintlig situation och darmed aven 100-arsregnet for befintlig och framtida situation
med klimatfaktor 1,3 (Tabell 20, 21 och 22).
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Figur 27. Dikessektioner och trummor for det vastra diket. Befintligt dike visas i blatt, inmétta
dikessektioner visas i gront, inmatta trummor visas i gult, planomradet visas i rott. Trummor med for lite
kapacitet visas i rott och dikesstrackor som har otillracklig kapacitet visas i orange.

4 FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Enligt fororeningsberakningar kommer foreslagen exploatering inte att paverka
mojligheten for Osterfjarden att uppna miljokvalitetsnormerna. Vidare finns inga
sarskilda begransningar pa flodet frAn planomradet. Dagvattenhanteringen for
planomradet handlar darfor om att dels sakerstélla avledning fran planomradet vid
dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktor 1,3, dels att sakerstalla rinnvagar fran
planomréadet vid skyfall for att undvika att befintliga och planerade byggnader inte
riskerar att drabbas av skador pa grund av ytlig avrinning.

| dagslaget avvattnas planomradet via tva diken som I6per genom befintlig
villabebyggelse och mynnar i Osterfjarden. Efter exploatering planeras planomradet att
avvattnas via ledningsnat inom planomradet som sedan ansluter till befintliga diken.
Varje delomrade forutsatts ha varsin anslutningspunkt till respektive dike. De tva
dikena samt befintliga trummor maste darfor klara av att avleda dels inkommande
floden fran uppstroms belagna omraden, dels de floden som uppkommer inom
planomradet till foljd av planerad exploatering.

Uppdrag: 313638, Dp Obbola 22_134 2023-05-05
Bestéllare: Umed kommun Slutrapport

33(36)



TYRENS

Genomford Gversvamningsanalys visar att delar av planomradet éversvammas vid
skyfall. Dessa delar av planomradet kommer dock behéllas som naturmark varfor
ingen risk for skada p& befintliga eller planerade byggnader beddéms foreligga.
Oversvamningsutbredningen bedéms vidare minska om befintligt dike rensas pa
vaxtlighet inom och nedstréoms planomradet.

Berékningarna som har genomfdrts avseende trum- och dikeskapacitet visar att det
finns ett antal trummor och dikessektioner som inte klarar av att avleda varken ett 20-
eller ett 100-arsregn for befintlig situation och darmed ej heller for befintlig och
framtida situation med klimatfaktor 1,3. Vissa trummor och dikesstrackor klarar av att
avleda ett 20-arsregn men inte ett 100-arsregn. Trummor och dikesstrackor med
otillracklig kapacitet visas i Figur 28. Trumma T.2, T.3, T.6, T.7, T.8 och T.9 har alla
otillracklig kapacitet och rekommenderas bytas till stérre dimension (se foérslag i Tabell
11 och Tabell 19).

Rekommenderade dimensioner for de dikesstrackor som har otillracklig kapacitet for
att avleda ett 100-arsregn for framtida scenario med klimatfaktor 1,3 redovisas i Tabell
14 och Tabell 22. Ur projekterings- och anlaggningssynpunkt beddms det dock ej vara
hallbart och/eller praktiskt genomfdorbart att 6ka dikenas kapacitet utifrdn dimensioner
for varje dikessektion. Istéllet har dstra diket delats in i tva langre strackor; en mellan
Byvagen och trumma T.8 och en mellan trumma T.8 och trumma T.9 (Figur 28), och
rekommenderade dikesdimensioner (Tabell 23) har tagits fram utifrdn den mest
begransade dikessektion i varje stracka. For vastra diket har samma tillvagagangssatt
tillampats varfor detta dike har delats in i fyra strackor (Figur 28) och rekommenderade
dikesdimensioner (Tabell 24) har tagits fram utifran den mest begransade dikessektion
i varje stracka. | forsta hand har djupet pa diket hallits konstant och endast bredden
foreslagits 6ka. For vissa strackor har bedémningen dock gjorts att det &ven finns ett
behov av att grava ur diket for att tillskapa erforderlig kapacitet. Dikessektion K, strax
s6der om trumma T.2, ar enligt genomforda berakningar for trang for att avleda ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,3 efter exploatering. Har bedéms det dock vara
tillrackligt att rensa diket.
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Figur 28. Trummor som har otillrécklig kapacitet visas i rott, dikesstrackor som ej har tillrécklig kapacitet
visas i orange. Planomradet visas i rott.
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Tabell 23. Forslag p& nya dimensioner vastra diket for att kunna avleda ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,3. Hojden for dikesstrackorna ar inklusive den del av diket som ar fyllt med vatten &ven vid normalflde.
Dikesbotten har forutsatts vara plan. Hojd, slantlutning samt langsgaende lutning for befintligt dike har
hamtats fran uppstroms belaget tvarsnitt om inget annat anges.

Forslag dimensioner dike

Dikesstracka Bottenbredd Slantlutning Hojd Langsgaende
(m) (%) (m) lutning (%)
Byvagen - T.8 1,4 45 0,7 45
T.8.T.9 1,4 33 0,7 33

Tabell 24 . Forslag pa nya dimensioner vastra diket for att kunna avleda ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,3. Hojden for dikesstrackorna ar inklusive den del av diket som ar fyllt med vatten &ven vid normalfléde.
Dikesbotten har forutsatts vara plan. Hojd, slantlutning samt langsgaende lutning for befintligt dike har
hamtats fran uppstroms belaget tvarsnitt om inget annat anges.

Forslag dimensioner dike

Dikesstracka Bottenbredd Slantlutning Hojd Langsgaende
(m) (%) (m) lutning (%)
T.2-K 1,2 50 1,1 0,8
T.4-T.5* 0,55 16 0,80 1,9
U-T.6 1,49 34 0,42 2,3
A-utlopp** 0,66 41 1,09 4,1

* Slantlutning, langsgaende lutning och hojd hamtade fran tvarsnitt Q.
** Slantlutning, langsgéende lutning och hojd hamtade frén tvarsnitt O

5 SLUTSATS

Exploatering av planomradet bedéms inte utgdra nagon risk for Osterfjarden. Vidare
finns inga séarskilda behov av att fordrdja dagvattenflodet varfor foéreslagen
dagvattenhantering enbart fokuserar pa siker avledning av dagvatten under bade
normalregn och skyfall.

Genom att byta ut trummor med otillracklig kapacitet samt grava ur dikena kan sakra
rinnvagar fran planomradet vid saval ett 20-arsregn som ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3 tillskapas.

De tva dikena ar langs vissa strackor bevuxna med saval gras och vass som sly och
kraftigare vaxtlighet. Oversvamningsutbredningen som visas i Scalgo Live (2023)
beddms darfér kunna reduceras genom att exempelvis rensa och fortsattningsvis
underhalla dikena.

Slutligen uppméarksammas att flera av trummorna och dikessektionerna aven i nulaget
saknar kapacitet att avleda bade 20-arsregnet saval som 100-arsregnet.
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SAMMANSTALLNING VA

Enligt ritning R-51-1-01 underlag till DP finns féreslagen dragning av sjdlvfalls ledningar for
spillvatten inom detaljplaneomradet.

En pumpstation for spillvatten foreslas for det vastra omradet. Anslutningspunkt till
befintligt ledningsnat gor att det blir svart att ansluta med sjdlvfall, da denna ligger fér hogt
sa blir marktackningen pa ledningen for dalig. Samt att passagen under det befintliga diket
gor att det blir svart att fa till ledningar med enbart sjalvfall.

Hojdsdttning av sjalvfallsledningar har utgatts ifran nivaer pa befintlig mark. Héjdsattningen
av spill ar gjord med en marktackning pa minst 3m. Denna hdjdsattning kan komma att
andras vid en detaljprojektering.

Foreslagen placering av pumpstation gor att den bor hojdsattas i samma niva som den nya
gatan som ligger i anslutning till pumpstationen for att undvika éversvamning i
pumpstationen.
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