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Antagandehandlingar
Till planen hor:

- Plankarta

- Planbeskrivning

Underlag och utredningar

- Bullerutredning 2018-10-29 reviderad 2023-04-28

- Dispens fran biotopskyddet 2020-05-15 arendebeteckning
521-3520-2020

- Samradsredogorelse (samrad 2023-05-09 - 2023-05-30)

- Granskningsutlatande

Beslut

Antagen: BN 2023-11-15, § 269
Laga kraft: 2023-12-14
Vidimeras: FB

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— — Planomradesgrans

— — - — Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +kep. 5515t 2p.

[ GANG | Gangvag

[ CYKEL |  Cykelvag

Kvartersmark, 4kap. 5s1st3p.

I B |

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

Bostader

allé Tradallé ska planteras, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Storsta bruttoarea ar 4500 m? inom anvandningsomradet, komplementbyggnader
och balkonger undantas., 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 400 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

I Y
o
} + + + + + I

- Hogsta totalhojd ar 3.5 meter for komplementbyggnad inom planomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
15 Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning
f, Fasad ska utformas i tra, tegel, putsat eller slammat tegel eller puts. Mindre inslag
av annat material far férekomma vid exempelvis takfot, entréer, bréstningar och for
indragna eller utskjutande partier., 4 kap. 16§ 1st 1p.
f, Endast sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.
Utférande
o} Balkonger far inte uppforas pa gavelsida, 4 kap. 16§ 1st 1p.
b, Balkonger medges med en lagsta frindjd om 3,5 meter 6ver mark, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.
Skydd mot stérningar
m Stoérningsskydd mot ljus fran bilstralkastare ska uppféras mot fastighet i dster, till

en lagsta hojd om 1,2 meter 6ver mark, 4 kap. 12§ 1t 1p.

m, Storningsskydd mot ljus fran bilstralkastare ska finnas mot fastighet i vaster, till en
lagsta héjd om 1,2 meter 6ver mark, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21

Andrad lovplikt
a Marklov kravs aven for tradfallning, 4 kap. 15§ 1st3p.
Villkor fér lov
a, Slutbesked far inte ges for parkering forrén stérningsskydd mot ljus fran
bilstralkastare har uppforts, 4 kap. 14§ 1st1p.
Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
X Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap.6§
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U M EA Umed kommun 2023-12-14
I(OMMUN Diarienummer: BN-2017/01928

Handlaggare: Jens Salander

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Kommunalhuset 3 inom Backen ar antagen av
byggnadsnamnden 2023-11-15, § 269.

Lansstyrelsen beslutade 2023-11-23 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med
2023-12-14.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Fysisk planering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2023/9

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for fastigheterna Kommunalhuset 3

m.fl. inom Backenomridet i Umea kommun,

Vasterbottens lan

Planbeskrivning- antagandehand-  Aktnummer:  Diarienummer:
2480K-P2023/9 BN-2017/01928

ling
Datum: 2023-10-26
Gillande lag-  Planbesked: = Detaljplan pabor- Antagen: Laga kraft:
stiftning: BN § 48 jad: BN 2023-11-15 = 2023-12-14
PBL 2010:900 2018-02-14 2018-02-14 § 269

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for fastigheten

Kommunalhuset 3 m.fl.
inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Bullerutredning 2018-10-29 reviderad 2023-04-28

e Skuggstudie 2023-03-16

e Samradsredogorelse (fornyat samrad 2023-05-09 — 2023-05-30)

e Granskningsutlatande (fornyad granskning 2023-08-25 — 2023-
09-15)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fler-
bostadshus, med hansyn till omradets karaktar och skala. Den befintliga
gang- och cykelvdagen som binder samman Backenvdgen med idrottsplatsen
Muskoten sakerstalls i planen.

Umea ska vaxa inom femkilometersstaden och sarskilt inom influensomra-
det for kollektivtrafikens stomlinjer. En sadan fortatning innebar ett effek-
tivt nyttjande av befintlig infrastruktur och service i dverensstammelse
med Oversiktsplanens intentioner. Planomradet, med sitt lage och tillgang-
lighet ses darmed som ett, fran kommunens synpunkt, [ampligt omvand-
lingsomrade for genomforandet av kommunens intentioner.

Med hénsyn till den ndrmast omgivande miljon som bland annat innehaller
aldreboende med enkelsidiga lagenheter som vetter mot planomradet har
volymerna i planforslaget anpassats.

Plandata

Planomradet ar beldget pa Backen ca 4,5 km fran Umea Centrum, se figur
1.

Backenvagen avgransar omradet i soder. Planomradet omfattar fastighet-
erna Kommunalhuset 3, Backen 6:12 och del av kommunalhuset 2. Fastig-
heterna ar i privat 4go. Planomradet har en area pa cirka 7 500 m?.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
oktober 2023
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Figur 1. Orienteringskarta. Planomradet markerat med réd cirkel. Kdlla: Lantmdteriet.

Planforfarande

Byggnadsnamnden beslutade 2018-02-14 §48 att inleda planldggning av
Kommunalhuset 3 inom Backenomradet i Umea.

Detaljplanen handldaggs med standardfoérfarande enligt plan- och byggla-
gens 5:e kapitel (2010:900) da den bedéms férenlig med Oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande
kan heller inte antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmanna rad (BFS 2014:5)
om planbestammelser for detaljplan.

Redogérelse om tidigare planprocess

Byggnadsnamnden i Umea kommun antog den 17 juni 2020, § 215, den ak-
tuella detaljplanen med drendebeteckning BN-2017/01928, varpa berorda
sakagare overklagade beslutet.

Mark- och miljodomstolen upphavde 2021-07-16 byggnadsnamndens be-
slut att anta detaljplanen mot bakgrund att berdrd granne utsatts for bety-
dande olagenhet med hansyn till dagsljusinslapp.

| plan- och bygglagen regleras inte hur ett detaljplanedrende ska handlag-
gas nar kommunen aterupptar en detaljplan som har upphavts. Det inne-
bar att planprocessen som huvudregel ska startas om fran boérjan nar va-

sentlig omarbetning gors.

Detaljplanen har reviderats och lansstyrelsen, berérda myndigheter och
kanda sakdagare kommer nu att beredas tillfalle att yttra sig over detaljpla-
nen genom att planprocessen bdrjar om pa nytt.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
oktober 2023
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilléigg

Oversiktsplanen beskriver hur kommunen dnskar anvianda kommunens
mark och vatten och hur bebyggelsen bor utvecklas i ett langsiktigt per-
spektiv. Aktuellt planomrade omfattas av Férdjupning fér Umed, 2011 (ak-
tualitetsforklarad 2016)-och ligger inom den sa kallade femkilometerssta-
den och lings en av kollektivtrafikens stomlinjer. Oversiktsplanen férordar
fortatning inom befintlig stadsstruktur dar tat funktionsblandad stad med
korta transportavstand som gynnar fotgangare och cyklister ska prioriteras.

Detaljplanen beddms férenlig med 6versiktsplanen men har anpassats med
hansyn till bland annat skugga och dagsljusinslapp till berérda grannar vil-
ket féranleder en nagot lagre exploateringen an vad 6versiktsplanen gene-
rellt férordar i det aktuella laget. Detaljplanen bedéms vara ett led i att for-
verkliga intentionerna i kommunens 6vergripande planeringsinriktning for
Umea tatort.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte ndgon
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
11, 12 §§ miljobalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 1 mars 2018 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2 mars
2018 till och med 23 mars 2018.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar bebyggt med férsamlingsgard samt ett flerbostadshus i tva
plan. Mark som inte ar bebyggd bestar av asfalterad parkeringsyta, trad-
kantad gang- och cykelvag samt grasbevuxen yta med inslag av solitartrad
och buskar. Grasytan har stort uppslag av sly. Grénytan som utgjort for-
samlingsgardens forgard har varit tillganglig och anvants av allmanheten
som lek- och rekreationsyta.

Planomradet ligger inom ett omrade som tidigare dominerades av tallskog.
Spar av detta finns kvar i omgivningarna dar storvuxna tallar aterfinns pa
tomter och i parkmark och utgor karaktarstrad for stadsdelarna. Inom plan-
omradet, norr om befintligt bostadshus, finns en solitartall som en del av
detta. Se figur 2 for ett ortofoto 6ver planomradet med omgivning.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
oktober 2023
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Figur 2. Oversiktsbild 6ver mark och vegetation. Planomrddet i rétt.

Biotopskydd

En tradallé kantar den gang-och cykelvag som passerar genom planomra-
det. Tradallén, som bestar av pelarasp, berérs av det generella biotopskyd-
det enligt 7 kap 11 § miljobalken och atgarder som kan skada naturmiljon
far inte vidtas. Den befintliga alléns varde bedoms till storsta del vara biolo-
giskt snarare an kulturmiljohistoriskt. Pelarasp ar inte naturligt forekom-
mande pa breddgraden och bedéms heller inte hysa nagot stérre natur-
varde. Alléns lokalisering bidrar dock till att skapa en viktig spridningslank i
stadslandskapet.

Lansstyrelsen far medge dispens fran biotopskyddet i alléer om det finns
sarskilda skal. Utover dispens kravs dven medgivande fran berérd marka-
gare att utfora atgard.

Byggnadskultur och gestaltning

Kulturmiljé

Backen var fram till mitten av 1900-talet en renodlad jordbruksbygd (en av
Umeas aldsta) som vaxt fram under tid. Kyrkan (den férsta uppfordes runt
1300-talet) ar den yttersta symbolen for Backens ursprungliga betydelse
som kyrkort. De bevarade agrara miljdsegmenten i omradet med oregel-
bunden och smaskalig bebyggelse har stor betydelse for lasbarheten av
omradets kulturhistoriska karaktar, se exempel pa aldre fastighetsindelning
i omradet i figur 3.

Backen inrymmer idag bade flerbostadshus och smahus samt flera skolor,
affarer, kyrkor, idrottsanlaggningar m.m. Bostadsbebyggelsen ligger inord-
nad i kvarteren och inrymmer villor, radhus, kedjehus och flerbostadshus
fran olika tidsperioder och i varierande volym och skala. Byggnaderna langs
Backenvagen ar placerade indragna fran trottoaren med tydliga forgardar.
De aldre husen ar uppférda i stdende trapanel med sadeltak utfort med ler-
tegel eller pannplat som takmaterial. Den lantliga karaktdaren med gardstun

Detaljplan fér Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
oktober 2023



6(22)

ar latt igenkdnnbart for ett flertal av fastigheterna saval privata som de
inom vilka offentliga servicebyggnader ar inrymda.

Figur 3. Kommunalhuset 3 pd kartéverlag (1841 & 2019) Kdlla: Visterbottensmuseum

Kulturhistorisk bebyggelseinventering

Backens kyrka med nérliggande miljoer och Umedalens sjukhus med tillho-
rande bebyggelse ar de kulturhistoriska miljéer inom Backen som beddms
ha sarskilt bevarandevarde enligt Kulturhistorisk bebyggelseinventering Del
1 Umead Tdtort. Planomradet omfattas inte av dessa kulturmiljoer men
byggnader direkt vaster om planomradet dr upptagna som enstaka varde-
fulla byggnader i inventeringen. Det géller ett bostadshus uppfort pa 1860-
talet som timrad byggnad av enkelstugetyp i 1,5 plan, en f.d. sommarstuga
uppford i slutet av 1800-talet samt en gard med uthus troligen uppfoért vid
sekelskiftet.

Arkitektur och gestaltning

Forsamlingsgarden inom Kommunalhuset 3 har tillsammans med den om-
givande gardsmiljon setts som en exteriort vdlbevarad helhetsmiljo med en
arkitektonisk gestaltning och materiella egenskaper som ar mycket tidsty-
piska for perioden fran senare delen av 1960-talet till slutet av 1970-talet.
Bebyggelsemiljons kulturhistoriska varden bestar framst i att den represen-
terar ett viktigt utvecklingsskede i Backens och Umeas samhallsbyggnadshi-
storia samt tydligt aterspeglar dels de funktioner som ar férenade med for-
samlingsverksamheten, dels de estetiska och sociala ideal som radde vid ti-
den kring anlaggningens tillkomst.

Geotekniska forhallanden

Den naturligt lagrade marken utgors av sediment, i forsta hand sand och
silt.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
oktober 2023
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Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planom-
radet.

Radon

Enligt kommunal kartering ligger planomradet inom lagriskomrade for ra-
don.

Fornlamningar

Fran 1808-1809 ars krig finns lamningar i form av begravningsplats i plan-
omradets narhet. Krigskyrkogarden, som aterfinns strax norr om planomra-
det utgors av en parkliknande tallskog och omges av staket. | 6vrigt berors
inte planomradet av nagra (kanda) fornlamningar.

Offentlig och kommersiell service

Inom Backenomradet finns ett varierat utbud av offentlig service. Idrotts-
anlaggning for fotboll, basket, innebandy med mera finns cirka 150 meter
fran planomradet. Ett flertal skolor ligger nara planomradet med Backens-
kolan belagen tvars 6ver Backenvdagen mot planomradet. Backens vardcen-
tral ligger cirka 250 meter fran planomradet.

Narmaste livsmedelsbutik ligger cirka 1,5 km fran planomradet. Utbud av
ovrig kommersiell service i form av séllanskdpsvaror finns inom 2,5 km av-
stand vid Klockarbacken. Ett antal pizzerior och restauranger finns inom
500 meter fran planomradet. Gym- och annan traningsanlaggning ligger
inom gangavstand bade norr och 6ster om planomradet i riktning mot
Umea centrum. Vidare finns inom Backen ett flertal mindre féretag/verk-
samheter lokaliserade som erbjuder specialiserade tjanster av allehanda
karaktar.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Klockarvagen for lokaltrafikens stomlinjenat finns i direkt an-
slutning till planomradet langs med Backenvagen. Hallplatsen trafikeras av
flera linjer.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
oktober 2023
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAGET

Detaljplanens genomférande forutsatter rivning av Umea landsférsamlings,
f.d. forsamlingsgard, inom fastigheten Kommunalhuset 3. Kommunen be-
domer att vardet av att tillskapa bostdder i enlighet med oversiktsplanen,
vager tyngre an vardet av att bevara den befintliga bebyggelsemiljon. Delar
av den f.d. forsamlingsgardens utemiljo, bestaende av gang- och cykelstrak
med tillhérande tradallé avses emellertid aterskapas som en del av den nya
bebyggelsemiljon.

Bostdder

Detaljplanen reglerar markanvandningen till bostader [B] med tillhérande
komplement. Ett flerbostadshus om cirka 350 m? BYA i tva vaningar finns
inom fastigheten Backen 6:12. Befintlig byggnad ar cirka 7 meter i bygg-
nadshojd och har en takvinkel pa cirka 27 grader. Inom denna del av plan-
omradet bekréaftas befintliga forhallanden om hogst tva vaningar vilket re-
gleras genom en nockhéjd om 11 meter. En minsta takvinkel om 15 grader
regleras ocksa likt for resten av planomradet. Endast sadeltak far uppforas
[f2]. Utnyttjandegraden regleras till 400 m? BYA [e;] vilket innebir en
mindre utdkning av byggratten i jamforelse med gallande plan. Fasader ska
utformas i samstammighet med omgivande bebyggelse vilket innebar tra
alternativt med putsat eller slammat tegel eller puts [f1]. Mindre inslag av
annat material far forekomma vid exempelvis takfot, entréer, bréstningar
och for indragna eller utskjutande partier. Den befintliga byggnaden har
balkonger som kragar ut 6ver markreservatet for underjordiska ledningar
som passerar pa den véastra sidan om byggnaden. Detaljplanen reglerar att
balkonger far finnas inom denna yta under férutsattning att atkomsten till
ledningarna inte paverkas, vilket sdkerstéalls med bestammelse [bz] Bal-
konger medges med en Idgsta frih6jd om 3,5 meter. Det innebar att den be-
fintliga byggnaden blir planstridig sa lange som de lagre balkongerna finns
kvar. Ska storre forandringar goras pa byggnaden behdver dessa tas bort.

Fér Kommunalhuset 3 méjliggdrs totalt 4 500 m2 BTA inom anvandnings-
omradet vilket regleras med [ei1] i detaljplanen. Komplementbyggnader och
balkonger undantas i berdakningen. Syftet ar att sakerstalla att tillracklig
friyta kan ordnas samt att behovet av parkeringar kan |6sas. Den BTA som
eventuella balkonger utgér genererar inte ett ytterligare behov av friyta el-
ler parkering. Balkonger bedéms utgora ett komplement till friytan som ut-
formas pa innergarden men kan inte ersatta den.

Inom planomradet regleras huvudbyggnaders placering med [korsmark]
och [prickmark] for att bibehalla en samlad bebyggelsestruktur, sakerstalla
paverkan pa omgivning i form av insyn och skugga samt skapa en samman-
hangande, solbelyst friyta pa innergarden. Komplement far uppfoéras till en
hogsta totalhdjd om 3,5 meter. Bestimmelsen galler inom hela planomra-
det.

Husen inom Kommunalhuset 3 far uppforas till en nockhdjd om 15 meter
med sadeltak [f2] och en takvinkel om minst 15 grader. | praktiken ger det
en volym pa hogst 4 vaningar. Reglerad hojd ger utrymme for att tekniska

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
oktober 2023
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funktioner som ventilation och hisschakt ska kunna inkluderas i byggnad
for att inte patagligt paverka taklandskapet. En sadan gestaltning bedéms
ta hansyn till kulturmiljon som bebyggelsen uppfors i. Se figur 4 for sekt-
ionsskiss.

Balkonger fa inte uppféras pa den norra byggrattens gavelsida [bi1]. Detta
syftar till att begransa insyn mot angransande fastigheter.

.~ 15 grader

.3

2808

15000 2300

2800

5 < “|sw
310m 2800 2500
s l%nm
! 15200

Figur 4. lllustration av sektion. Detaljplanens reglering av hdgsta nockhéjd (15 meter) och minsta
takvinkel (15 grader) innebdr hégst 4 vaningar. Mdtt i millimeter.

Stadsbild

Med hénsyn till den befintliga miljons utformning med tydliga forgardar
och pa grund av buller regleras byggratten inom planomradet med ett in-
drag om 10 meter frdn Backenvigen genom [prickmark]. Aven mot plan-
grans i Oster, dar det angransande dldreboendet ar uppfort cirka 4 meter
fran fastighetsgrans men dar balkonger och uteplatser kragar ut langre, re-
gleras ett avstand om 14 meter genom [prickmark] for att minimera insyn
och paverkan pa grannfastighet. Narmast fastighetsgrans i norr regleras ett
avstand om minst 2 meter som inte far bebyggas [prickmark] for att saker-
stdlla att byggnader ska kunna skotas fran den egna fastigheten.

For att knyta an till omkringliggande bebyggelse regleras att fasader ska ut-
formas i tra, tegel, putsat eller slammat tegel eller puts. Mindre inslag av
annat material far férekomma vid exempelvis takfot, entréer, brostningar
och for indragna eller utskjutande partier [fi].

Kulturmiljé

De tillkommande byggratterna begransas genom placering och i volym med
hansyn till den narliggande kulturmiljon. De aldre vasterbottensgardarna
vaster om planomradet karaktariseras av en avskalad utformning. | detalj-
planens reglerade volym finns utrymme att inrymma tekniska funktioner i
byggnad for att minimera antalet uppstickande delar som riskerar att ge ett
"stokigt” intryck. Pa sa satt forstarks syftet med bestammelserna om
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sadeltak och minsta taklutning for att tydligare lata taket fa en enkel avska-
lad karaktar. Genom bestammelser om utformning av fasadmaterial be-
doms bebyggelsen kunna knyta an till den miljé som den erséatter och den
milj6 som bebyggelsen uppfors i.

Att gang- och cykelvagen forlaggs i fastighetsgrans i vaster skapar tillsam-
mans med den tillkommande allén en naturlig avgransning mot den an-
gransande kulturmiljon.

Friyta

For bostader ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas till-
rackligt stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse. Barns behov av
friyta ska sarskilt beaktas. Friytan bor vara sammanhangande och ha ett
skyddat lage fran buller och avgaser. Vaxtlighet i form av trad, buskar och
planteringar ger god rumsverkan samt mojlighet att folja arstidsvaxlingar.
Grona varden beddms som en viktig faktor for att tillskapa en kvalitativ
friyta som manniskor vill vistas i och 6kar ocksa forutsattningarna for den
biologiska mangfalden i staden.

Friyta mojliggors pa innergarden mellan huskropparna. Reglerad [kors-
mark] inom planomradet mojliggor att mindre byggnadsverk som lekplats
och uteplatser, kan anordnas pa innergarden med syftet att tillféra varden
till utemiljon. Enligt 8 kap 9 § PBL ska det pa en tomt som ska bebyggas for
bland annat bostadsandamal anordnas tillracklig friyta innan behov for par-
kering l0ses.

For befintlig bostadsfastighet inom planomradet (Backen 6:12) paverkas

inte den befintliga friytan. Genom detaljplanens reglering av allman plats
for gang- och cykelvag bedoms dock fastigheten kunna utdkas nagot och
darmed kan aven friytan 6ka, se avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor i ge-

nomférandedelen. Vid behov kan fastigheten komma att nyttja friyta pa

fastigheten Kommunalhuset 3. Gemensamhetsanlaggning kan bildas for

andamalet, detaljplanen reglerar dock inte detta sarskilt.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt huvudstrak for gang- och cykel norrifran ansluter mot Backenva-
gen genom aktuellt planomrade. Straket genom planomradet kommer fort-
satt finnas kvar men dess lage justeras nagot for att forbattra forutsatt-
ningarna for utformning av fastigheten. Den nya gang- och cykelvagen
[GCVAG] placeras ldngs med planomradets véstra grins i norr och viker se-
dan av for att passera mellan fastigheterna Backen 6:12 och Kommunalhu-
set 3.

Gang- och cykelvdgens nya strackning skapar en naturlig avgransning mot
bebyggelsen och kulturmiljon vaster om planomradet.

| planomradets norra grans, pa den del av planomradet som omfattar fas-
tigheten Kommunalhuset 2, sdkerstalls gang- och cykelvdagens anslutning
norrut genom markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik [x].
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Tradallé

Tradallén som kantar den befintliga gang- och cykelvdgen omfattas av bio-
topskydd enligt miljobalken (1988:808). Tradallén maste fallas i samband
med att gang- och cykelvagen flyttas. En ny, enkelsidig allé, ska aterplante-
ras langs med den ny strackningen. Lansstyrelsen i Vasterbotten har bevil-
jat dispens for detta genom beslut 2020-05-15, drendebeteckning 521-
3520-2020) i enlighet med dispensansokan.

| detaljplanen regleras gang- och cykelvdagen 7 meter bred vilket sakerstal-
ler yta dels for gang- och cykel dels yta att disponera for plantering och be-
lysning. En egenskapsbestammelse for allman plats reglerar att tradallé ska
planteras inom gang- och cykelvdgen [Allé]. Placeringen av tradallén bidrar
dven till att skapa en naturlig avgransning mellan det nya bostadsomradet
och den befintliga kulturmiljon i vaster. Se figur 5 for en fortydligande il-
lustration.

KOMMUNALH

/

1 I\

Figur 5. lllustration som visar gdng- och cykelvégens nya stréickning genom planomradet. Befintlig
allé flyttas. Kélla: Sweco.

En 6versiktlig utredning av alléns utrymmesbehov har genomforts som un-
derlag for planarbetet och sammanfattningsvis bedoms utrymmet vara till-
rackligt. Kompensationsatgarder faststalls efter inventering i enlighet med
dispensansdkan. Da pelaraspen beddéms ha lagt biologiskt varde och dessu-
tom ar ett valdigt hogt trad beddms det finnas anledning att noggrannare
studera artvalet i genomférandet for att optimera alléns varde som sprid-
ningslank. Antalet trad i allén ar darmed beroende av vilken art som valjs
och artens utrymmesbehov.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
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| samband med projektering av gang- och cykelvagen ska artval och place-
ring av traden darfor studeras for att sakerstalla gynnsamma forutsatt-
ningar for alléns fortlevnad. Detta regleras i exploateringsavtalet. Tradal-
Iéns fortlevnad efter aterplantering skyddas med en bestammelse om
marklov for tradfallning [a1].

Parkering, utfarter

Enligt kommunens parkeringsnorm, antagen av kommunfullmaktige 2018-
03-26, ligger aktuellt planomrade inom zon B, for vilken nedan angivna rikt-
linjer for bil- respektive cykelparkering galler. Se figur 6 och 7 nedan.

Tabell 1: Bilparkeringsplats per Idgenhet

Enbostadshus —
Permindre lgh£35m*  Ligenheter > 35m®  Per stérre gemensamfen-
Zon {bpl/igh) < 55 m*(bpl/igh) > 55m* (bpl/lgh) skild parkering
02+01* 05+0,1* 0,65 +0,1* 1,1+0,1*%
07 +0,1* 0,7 +0,1° 0,8+01* 14+01°
08+01* 08+0,1*° 11+01* 14+01*
B Jarke
*] Parker Ng Ior personer med dsatl rorelseformdga beraknas enligt tabell 3
| 5arskilt boende — Krawver parkeringsutredning
Figur 6. Umed kommuns bilparkeringsnorm
Tabell 5: Cykelparkeringsnorm
Typ Zon A-B Zon C Kommentar
Bostader
Flerbostadshus (cplfigh)*® 2,5 2,2 21 boendeflagenhet

Figur 7. Umed kommuns cykelparkeringsnorm

Angoring med bil sker fran Backenvagen genom befintlig in- och utfart mel-
lan fastigheten Kommunalhuset 3 och Backen 6:12. Detaljplanens genom-
forande foreslar ytterligare en anslutning fran Backenvagen. Den nya in-
och utfarten foreslas anlaggas langre osterut pa fastigheten Kommunalhu-
set 3, i fastighetsgrans mot Kommunalhuset 1. En ytterligare in- och utfart
beddms pa ett tillfredstallande satt tillgangliggora hela planomradet utan
att paverka tillgangligheten och sakerheten for gang- och cykeltrafik som
passerar over fastigheten.

| detaljplanen majliggérs 4 500 m? BTA inom fastigheten Kommunalhuset
3, vilket motsvarar cirka 48 lagenheter. Detta genererar ett parkeringsbe-
hov for bil om cirka 40 platser och for cykel cirka 120 platser. Parkering av-
ses losas som markparkering inom fastigheten Kommunalhuset 3.

En parkeringsyta inom den nordvastra delen av fastigheten Kommunalhu-
set 3 som tidigare anvants av boende inom fastigheten Backen 6:12 tas i
ansprak for bostader och gang- och cykelvag. Befintligt flerbostadshus in-
nehaller 8 bostader och parkeringsbehovet uppgar, enligt normen, till cirka
6 bilplatser och 20 cykelplatser. Behovet av parkeringsplatser for de bo-
ende inom Backen 6:12 enligt gallande parkeringsnorm ska tillgodoses
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inom planomradet. Gemensamhetsanlaggning alternativt servitut kan
komma att kravas for att sakerstalla samnyttjande av ytan.

Forgardsmarken mellan den planlagda bebyggelsen och Backenvagen ska
utgora ett gront inslag i miljon langs Backenvagen och ar inte avsett att an-
vanda som parkering. Detta sakerstalls med bestammelsen [n] — Marken
far inte anvéndas som parkering.

Vid bygglovsprovning ska bedomning goras utifran radande parkerings-
norm/foérutsattningar men sammantaget bedoms parkeringsbehovet kunna
tillgodoses inom planomradet efter detaljplanens genomférande.

Cykelparkering ska placeras och utformas lattillganglig och upplevs trygg
och sdker. En genomtankt placering och utformning av cykelparkering bi-
drar till 6kad sannolikhet for boende att valja cykel i stallet for bilen.

Buller

| Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016), vilken
tar stod i 9 kapitlet miljobalken (skydd mot oldagenheter for manniskors
hédlsa) redovisas riktvarden for buller utomhus for vagar vid bostadsbyggna-
der som ska tillampas vid detaljplanelaggning, bygglov och forhandsbe-
sked.

Tabell 2. Riktvdrden for buller fran vig- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljud- Ekvivalent ljudniva | Maximal ljudniva
niva vid bostads- | vid uteplats om sa- vid uteplats om
byggnads fasad dan anordnas sadan anordnas
For bostader upp 65 dBA 50 dBA 70 dBA
till 35 m?
For bostdder over 60 dBA 50 dBA 70 dBA
35 m?

Ljudnivder inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler,
BBR. FOor nybyggnation eller andring av byggnad ska ljudnivan inomhus
klara kraven i BBR oavsett var byggnaden ar placerad och oavsett ljudnivan
utomhus.

En bullerutredning ar genomférd for tillkommande bebyggelse inom fastig-
heten Kommunalhuset 3. Berakningarna visar pa ekvivalenta ljudnivaer vid
prognosticerade floden om hogst 59 dBA och maximala ljudnivaer pa hogst
78 dBA vid fasad narmast Backenvagen. Vid den andra byggratten, beldagen
pa ett avstand om cirka 60 meter fran Backenvagen erhalls nivaer lagre an
50 dBA ekvivalent buller och 70 dBA maximalt buller. Se figur 8 for utdrag
fran trafikbullerutredningen.
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Punkt Vaningsplan | Ekvivalent Maximalt
trafikbuller, dBA trafikbuller, dBA
1 1 (mark) 59 78
1 3 58 /7
- 2 1 53 71
n 2 3 53 72
=T
-
Hus 2 Punkt 2

el

Figur 8. Utdrag fran trafikbullerutredningen (Tyréns, 2023-04-28). Punktberdkningar har utférts med
programmet Trivector som féljer berdkningsmodellen Naturvdrdverkets rapport 4653.

Utifran utforda berdkningar konstateras att de riktvarden som anges i tra-
fikbullerférordningen uppnas och inga atgarder kravs darmed i detaljpla-

nen. For utemiljon som anordnas inom planomradet kravs att eventuella

balkonger som uppfors mot Backenvagen behover kompletteras med ute-
plats pa planomradets innergard i bullerskyddat lage. Bullerutredningen i

sin helhet finns som bilaga till detaljplanen.

Dagvatten

Att gronytor hardgors innebar 6kade dagvattenfléden. Fastigheten Kom-
munalhuset 3 har en area pa cirka 6 200 m? varav cirka 3 200 m? ar hard-
gjord yta idag (ca 50%). Detaljplanens reglering med tva byggratter ger
cirka 3 500 m? hardgjord yta (motsvarande cirka 55%). | berdkningen ingar
yta for parkering och hela anvandningsomradet for gang- och cykelvdgen
har antagits hardgoras vilket inte ar avsikten eller nédvandigt. Sammanfatt-
ningsvis bedéms andelen hardgjord yta inte 6ka pa ett betydande satt.

Fordrojning av dagvatten inom planomradet rekommenderas genom nytt-
jande av gronytor for avvattning, sandfang och V-lasbrunn innan anslutning
till ledningsnat. Gang- och cykelvdgen ar inte lamplig att anvdandas som yta
for att avleda vatten. Hardgjorda ytor utfors lampligen med lutning mot ve-
getationsytor for att underlatta hanteringen av dagvatten.
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Det ligger en privat dagvattenledning inom planomradet som kopplas ihop
med Kommunalhuset 2. Ledningen kommer att behdva flyttas till féljd av
detaljplanens genomfdrande.

Skyfall

“ H /14 vattendjup 100-8rs regn, Ume$
Mo1-03m
Mos-05m

| M>o05m

Figur 9. Vattendjup vid 100-Grsregn inom planomradet.

Lansstyrelsen i Vasterbotten genomforde en skyfallskartering 2017 som vi-
sar vattendjup vid 100 ars regn i Umea och Holmsund. Fér planomradet ar
prognosen en lag risk for éversvamning vid intraffandet av ett 100 ars regn.

Skuggning

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt
klimat och solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara de-
lar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

[llustrationerna i skuggstudien visar skuggbilden vid var- och héstdagjam-
ning (20 mars och 20 september) samt sommarsolstand (20 juni) vid repre-
sentativa klockslag. Skuggstudien sammanfattas nedan och bilaggs i sin hel-
het detaljplanen, se figur 10, 11 och 12.

A\ ¥ Q@ 3 R

09:00 1200 15:00

Figur 11. Skuggstudie 20 september. Arkinova arkitekter 2023-03-16.
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Figur 12. Skuggstudie T.V: 20 mars kl. 15:00, T.H: 20 september kl. 15:00. Arkinova arkitekter 2023-
03-16.

Under formiddag var och host skuggas stora delar av planomradets inner-
gard till foljd av exploateringen. Mitt pa dagen och under eftermiddag och
kvall bedéms sol- och ljusforhallandena som goda inom planomradet. Un-
der formiddagar vantas skuggning till viss del paverka bebyggelse norr om
planomradet och under eftermiddagar och kvall forvantas skuggning i
mindre omfattning paverka narliggande bebyggelse i Oster.

Den 6kade skuggningen som planforslaget medfor anses inte utgoéra en be-
tydande oldgenhet for de berérda och fortatning enligt planforslaget ar i
linje med kommunens 6vergripande planeringsinriktning for tatorten.

Ljusstorning

Detaljplanen far inte leda till storningar som kan innebara oldgenheter for
manniskors halsa, sa som det definieras enligt 9 kap. 3§ miljobalken. Med
olagenhet for manniskors hdlsa avses en stérning som enligt medicinsk el-
ler hygienisk bedomning kan ha en menlig paverkan pa halsan och inte ar
tillfallig.

Markparkering for boende planeras att anlaggas i den 6stra delen av fastig-
heten Kommunalhuset 3. For att undvika storningar mot boende pa fastig-
heten Kommunalhuset 1 anvands planbestammelse [m1] Stérningsskydd
mot ljus frdn bilstrdlkastare ska uppféras mot fastighetsgrdns i éster, till en
ldgsta héjd om 1,2 meter éver mark. Storningsskyddets verkstadllande sa-
kerstalls med bestammelse [a2] Slutbesked fdr inte ges for parkering forrén
stérningsskydd mot ljus frdn bilstrdlkastare har uppforts.

Markparkering planeras dven att anlaggas norr om befintlig byggnad pa
fastigheten Backen 6:12. For att undvika storningar mot bostadshus vaster
om parkeringen anvands planbestammelse [m2] Stérningsskydd mot ljus
frdn bilstrdlkastare ska uppféras mot fastighetsgrdns i vdster, till en Idgsta
héjd om 1,2 meter éver mark. Slutbesked for parkering villkoras enligt be-
stammelse [a2].

Storningsskydd behéver utformas i tatt och ej genomsiktligt material for att
na avsedd effekt. Det kan till exempel vara ett lagre plank/staket och ska
uppfoéras till en lagsta héjd om 1,2 meter 6ver mark.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bebyggelsen ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Forbin-
delsepunkt ligger strax séder om fastigheten Backen 6:12. Vatten- och spill-
vattenledningar ar privata inom omradet och nyttjas gemensamt mellan
fastigheterna Backen 6:12, Kommunalhuset 2 och Kommunalhuset 3.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Vidrme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller annat, ur
miljosynpunkt, godtagbar energiform. En energiférbrukning for varme och
ventilation som ar lagre an gallande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Del av befintlig fjarrvarmeledning som passerar fastigheten Kommunalhu-
set 3 i nord-sydlig riktning avses flyttas. Det ar den norra delen av led-
ningen, som beror den norra byggratten, som kommer att ledas om inom
fastigheten. Ledning laggs forslagsvis i angriansande allman plats [GCVAG].
Dér ledningen sedan ansluter mot befintlig ledning i norr reglerar detaljpla-
nen markreservat for underjordiska ledningar [u] for att sakerstélla led-
ningarnas lage. Inom fastigheten Backen 6:12 finns balkonger pa den be-
fintliga byggnaden som kragar ut 6ver markreservatet. Detaljplanen regle-
rar att balkonger far finnas inom denna yta under férutsattning att atkoms-
ten till ledningarna inte paverkas [b2].

Avfall

Yta for sortering av det avfall som uppkommer inom planomradet ska fin-
nas. Vakins gdllande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for
avfallshamtning (NOA) ska fdljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

| detaljplanen finns mojlighet att nyttja utfart over Kommunalhuset 2 ge-
nom servitut (2480K-07/40.1) for bland annat avfallshamtning i syfte att
undvika rundkoérning inom planomradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran lagakraft.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap fér allmdén plats och kvartersmark

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Fastighetsa-
garen svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman fér vatten och avlopp

Planomradet ingar i Umea kommuns verksamhetsomrade for vatten, spill-
vatten och dagvatten.

Avtal och 6verenskommelser

Umea kommun Fysisk planering har tecknat planavtal med Kyrkbacken i
Umea AB.

Exploateringsavtal

Umea kommun har tecknat ett exploateringsavtal med exploatoren. Explo-
ateringsavtalet reglerar exploatorens ansvar for kostnader for flytt av gang-
och cykelvag, flytt av ledningar samt aterplantering av tradallén. D3 gang-
och cykelvagen ar utlagd som allmén plats innehaller avtalet dven en 6ver-
enskommelse om fastighetsreglering om att 6verfora allman platsmark till
en kommunalagd fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomférande medfor fastighetsrattsliga konsekvenser vilka
redovisas i tabellen nedan. Se aven figur 13 for fortydligande. Fordelning av
kostnader, ansvar och forutsattningar for fastighetsbildning framgar av ex-
ploateringsavtalet.

Fastighetsbildning, andring av officialservitut, upprattande av gemensam-
hetsanlaggning eller ledningsratt provas efter ansékan hos Lantmaterimyn-
digheten, Umed kommun.

Tabell 3. Konsekvenser av planen fér berérda fastigheter och rittigheter.

Fastighet/rittighet Konsekvenser
Backen 6:12 Berord fastighet utokas med del av Kommunalhuset 3 som lig-
ger vaster om allmén plats géng- och cykelviag [GCVAG].

Sakrande med ledningsratt av befintliga ledningar som ags av
Umea Energi provas i lantmateriforrattning.
Kommunalhuset 2 Planomradet omfattar en mindre del av berord fastighet.
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Berord del av fastigheten regleras med markreservat for all-
mannyttig gang- och cykelvdag. Omradet bor upplatas for servi-
tut till forman for kommunal fastighet exempelvis Backen 6:1.
Frdgan om inrdttande av servitut provas i lantmateriforratt-
ning.

Kommunalhuset 3 Del av berord fastighet som ligger vaster om allman plats
gang- och cykelvig [GCVAG] 6verfors till Backen 6:12.

Sakrande med ledningsratt av befintliga ledningar som ags av
Umea Energi provas i lantmateriforrattning.

2480K-07/40.1 Rattigheten avser vag (utfart) till forman for Kommunalhuset 2
och Kommunalhuset 3 att nyttja omrade for utfart 6ver
Backen 6:1. Rattigheten paverkas inte av detaljplanens ge-
nomférande.

2480K-07/40.2 Rattigheten avser vag (varutransporter) och ar till forman for
Kommunalhuset 3 att nyttja omrade for varutransporter éver
Kommunalhuset 2. Rattigheten paverkas inte av detaljplanens
genomforande.

2480K-07/40.3 Rattigheten avser gang- och cykelvag till féorman for Backen
6:1 att nyttja vag for allman trafik dver Kommunalhuset 2.
Gang- och cykelvagens dragning justeras genom planlaggning
varfor servitut darmed bor andras.

2480K-07/40.1

\ 270

Figur 13. Utdrag ur fastighetskartan med de berérda rittigheterna markerade.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansoékan, bildas genom
en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns ge-
mensamma behov hos flera fastigheter som behover |6sas i ett gemensamt
sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar m.m. En ansdkan
om bildande av gemensamhetsanldaggning lamnas till Lantmaterimyndig-
heten i Umed kommun. Fordelning av kostnader och regler for skotsel bes-
lutas i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
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Fastigheten Backen 6:12 inom planomradet kan komma att nyttja parke-
ringsplatser pa fastigheten Kommunalhuset 3. Gemensamhetsanldaggning
kan bildas for andamalet, detaljplanen reglerar dock inte detta sarskilt.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allman-
nyttigt andamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa
kvartersmark och vattenomrade. Inom ett markreservat far atgarder som
forsvarar tillgangligheten till ledningarna inte genomforas.

Langs plangrans i vaster och i planomradets norra del (inom fastigheteten
Kommunalhuset 2) finns ledningsstrak som skyddas genom markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar [ua].

Markuppldtelseavtal

Ett markupplatelseavtal innebar ratt att, i enlighet med avtalet nyttja en
fastighet, eller del av en fastighet som nagon annan dger. Markupplatelse
innebar nyttjanderatt som riktar sig till en person. Personen kan vara en fy-
sisk eller juridisk person.

Ett markupplatelseavtal mellan ledningsdgare och exploator ska upprattas
for fjarrvarmeledningarna inom planomradet. Avtalet kan anvdndas som
underlag till ledningsratt alternativt for upprattande av servitut. Ingen er-
sattning ska utga.

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt
anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta
vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Detaljplanen beror servitut
(2480K-07/40.1) som avser vag (utfart) till forman fér Kommunalhuset 2
och 3 att nyttja omrade for utfart 6ver Backen 6:1 (kommunal fastighet
som omfattar Muskéten, norr om planomradet). Angransande till planom-
radet i norr finns ocksa ett servitutsomrade (2480K-07/40.2) som avser vag
(varutransporter) till forman for Kommunalhuset 3 att nyttja omrade for
varutransport pa Kommunalhuset 2. Rattigheterna avses fortsatt nyttjas for
avfallshamtning i syfte att undvika rundkérning inom planomradet med
hansyn till bland annat gang- och cykelvdagen samt fér att minimera intrang
pa friytan.

Befintlig gang- och cykelvag som passerar planomradet omfattas delvis av
servitut (2480K-07/40.3) till forman for Backen 6:1 och belastar Kommunal-
huset 2. Inom Kommunalhuset 3 saknas servitut for gang- och cykelvagen.

Till foljd av att gang- och cykelvagens strackning justeras behdver befintligt
servitut inom Kommunalhuset 2 dndras. | detaljplanen tydliggors detta ge-
nom att befintligt markreservatsomrade som inte langre ar aktuellt for

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
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gang- och cykelvag tas bort och ny anslutning regleras med nytt reservats-
omrade [x]. ang- och cykelvdg inom fastigheten Kommunalhuset 3 regleras
i detaljplanen som allmén plats [GCVAG] och inget servitut behdvs for nytt-
jandet av denna.

Ledningsrdtt

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans
mark for ledningsdandamal. Ledningsratt kan endast inrattas av lantmateri-
myndigheten. For de ledningar som omfattas av markreservat i form av u-
omrade, I-omrade eller rattighetsomrade kan ledningsratt bildas. Nya led-
ningsratter kan da bildas med stdd av detaljplanen. Det sker pa initiativ av
respektive ledningshavare.

Detaljplanen beror inga befintliga ledningsratter.

Ekonomiska fragor

Exploatoren/fastighetsagaren svarar for alla planldggnings- och exploate-
ringskostnader.

Gang och cykelvag med tillhdrande tradallé ska anlaggas. Fordelning av
kostnader regleras i exploateringsavtalet. Kommunen ska vara huvudman
for gang- och cykelvdgen men da den redan finns och driftas bedoms ge-
nomforandet inte innebéra ytterligare kostnader for kommunen.

Eventuella kostnader som uppstar kopplat till flytt av ledningar bekostas av
exploatoren.

Detaljplan for Kommunalhuset 3 m.fl. Antagandehandling
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Medverkande

Fysisk planering

Gator och parker

Miljo- och halsoskydd

Mark och exploatering

Lantmateri

Umea Energi

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Medverkande konsultbolag
Sweco Sverige AB
Tyréns Sverige AB

Fysisk planering, Umea kommun, oktober 2023

Jens Salander Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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TYRENS

SAMMANFATTNING

Fastighetsdagaren planerar for att bygga bostader pa aktuell fastighet, Kommunalhuset
3. For den sakens skull fordras en ny detaljplan. | vart uppdrag ingar att beskriva
situationen med trafikbuller som underlag for upprattande av planbeskrivningen.

Berdakningar visar att for hus 2 som dar beldget narmast Backenvagen erhalls berdaknat
trafikbuller som hogst till 59 dBA ekvivalent buller och 78 dBA maximalt buller.

Utifran utférda berdkningar konstateras att de riktvarden som anges i
Trafikbullerférordningen uppnas vad galler bullerskyddad sida, dvs den ekvivalenta
trafikbullernivan overstiger inte 60 dBA. Planlésning behdver inte beaktas med hdansyn
till trafikbuller.

Med hadnsyn till uteplats ar skyddsavstandet 25 m fran Backenvdgens mitt. Detta
medfor att om hus 2 forses med balkonger inom avstandet 25 m fran Backenvdgen
fordras att en gemensam uteplats forlaggs inom blatt omrade enligt figur 2.

Uppdrag: 330879, Kommunalhuset 3, Umea. Ljud 2023-04-28
Bestallare: Kyrkbacken i Umea AB Slutrapport
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1 INLEDNING

Fastighetsdagaren planerar for att bygga bostader pa aktuell fastighet. For den sakens
skull fordras en ny detaljplan. | vart uppdrag ingar att beskriva situationen med
trafikbuller som underlag for upprattande av planbeskrivning.

Det foreligger en relativt ny datoriserad berdakning fran 2018 som utforts av Tyréns
Sverige AB. Situationsplanen med nuvarande foérslag avviker fran berdkningen 2018
men vi bedomer att kompletterat med punktberdkningar av trafikbuller kan vi beskriva
nivaer fran trafikbuller pa ett riktigt vis med den utférda berdkningen som underlag.

| figur visas aktuell situationsplan.

A\

I

A A —

Figur 1. | figuren visas situationsplanen.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

Buller anses, framforallt i storre tatorter, vara ett stort folkhalsoproblem. Nar
manniskan utsatts for buller dr den vanligaste reaktionen en kdnsla av obehag.
Darutover anses buller ocksa orsaka stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksforandringar och somnstorningar. For personer med nedsatt horsel orsakar
vagtrafikbuller storningar av taluppfattbarheten vid samtal.

2.1 STORNINGSMATT

Ljud vars styrka ar konstant i tiden mats oftast i decibel med beteckningen dBA.
Indexet "A” efter "dB” indikerar att ljudets frekvenser har korrigerats pa ett satt som
motsvarar hur det manskliga 6rat uppfattar frekvenser. Det manskliga orat uppfattar
hogre frekvenser battre dn laga.

Uppdrag: 330879, Kommunalhuset 3, Umea. Ljud 2023-04-28
Bestallare: Kyrkbacken i Umea AB Slutrapport
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2.2 EKVIVALENT OCH MAXIMAL LJUDNIVA

| Sverige anvdnds vanligtvis tva stérningsmatt for trafikbuller: ekvivalent A-vagd
ljudniva Ly 0ch maximal A-vagd Loarmax ljudniva. Med ekvivalent ljudniva avses
medelljudnivan under en given tidsperiod. For trafikbuller ar tidsperioden i de flesta
fall ett dygn. Forenklat kan man sdga att den maximala ljudnivan ar den hégsta
forekommande ljudnivan under exempelvis en fordonspassage under ett
arsmedeldygn.

2.3  RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN VAGAR

Plankartan "Sandtaget 2” fran augusti galler fran den tidpunkt da
Trafikbullerférordningen SFS 2015.216 har uppdaterats. De riktvarden for trafikbuller
som galler redovisas i tabell 1.

Tabell 1: Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader

Ekvivalent A- Maximal A-vagd
vagd ljudniva, ljudniva, Lparmax,
LpAeq’ [dBA] [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte 60" -
bor 6verskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65" -

Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en uteplats, | 50 702

om en sadan ska anordnas i anslutning till

byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se ", galler att 55 70 (kl. 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade sidan far

vara hogst

') Kan 6verskridas om minst hadlften av bostadsrummen ar vanda mot ljudddampad sida.
) Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

3 TRAFIKUPPGIFTER

Trafikuppgifter pa vagarna har erhallits fran NVDB och vtr.trafikia.se. De trafikmangder
som erhallits som vardagsdygnstrafik (VDT) har riaknats om till arsdygnstrafik (ADT)
med formeln ADT=VDT*0,9. Trafikflédena har riknats upp till prognosar 2040 med
"Trafikupprakningstal for EVA 2014-2040-2060".

Tabell 2. Trafikuppagifter, vag

Vag Antal fordon Andel tung trafik Hastighet
Arsdygnstafik, [%] [km/h]
[ADT]
Nulage  Prognos Nuldge Prognos
2040 2040
Backenvagen 3500 4370 5,8 5,8 40
Vardvagen 360 450 5,0 5,0 30
Umedalsallén 2110 2630 10,5 10,5 40
Uppdrag: 330879, Kommunalhuset 3, Umea. Ljud 2023-04-28
Bestallare: Kyrkbacken i Umea AB Slutrapport
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4 UTFORDA BERAKNINGAR 2018

| rapport 290730-A fran Tyréns Sverige AB har foljande resultat hamtats.

\

Figur 2. Beréknat ekvivalent trafikbuller

AT

Figur 3.Beréknat maximalt trafikbuer.

Av figurerna framgar att 60 dBA ekvivalent buller dr pa avstandet 8 m fran mittvdag 50
dBA pa ca 35 m avstand och 70 dBA maximalt ligger pa avstandet 25 m fran mittvag.

Uppdrag: 330879, Kommunalhuset 3, Umea. Ljud 2023-04-28
Bestallare: Kyrkbacken i Umea AB Slutrapport
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5 UTFORDA BERAKNINGAR 2022

Punktberdakningar har utforts med programmet Trivector som foéljer
berdkningsmodellen Naturvardverkets rapport 4653.

Punkt 2

Hus 2

\

Punkt 1

Figur 4. | figuren visas berékningspunkter

Punkt Vaningsplan Ekvivalent Maximalt
trafikbuller, dBA trafikbuller, dBA

1 1 (mark) 59 78

1 3 58 77

2 1 53 71

2 3 53 72

Vid hus 1 som ar beldget pa ca 60 m avstand fran Backenvdagen erhalls nivaer lagre an
50 dBA ekvivalent buller och 70 dBA maximalt buller.

6 KOMMENTARER

Utifran utforda berdkningar konstateras att de riktvarden som anges i
Trafikbullerférordningen uppnas vad galler bullerskyddad sida, dvs den ekvivalenta
trafikbullernivan éverstiger inte 60 dBA. Planlésning behover inte beaktas med hansyn
till trafikbuller.

Uppdrag: 330879, Kommunalhuset 3, Umea. Ljud 2023-04-28
Bestallare: Kyrkbacken i Umea AB Slutrapport
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Med hansyn till uteplats ar skyddsavstandet 25 m fran Backenvdagens mitt. Detta
medfor att om hus 2 forses med balkonger inom avstandet 25 m fran Backenviagen
fordras att en gemensam uteplats forlaggs inom blatt omrade enligt figur 2.

Uppdrag: 330879, Kommunalhuset 3, Umea. Ljud 2023-04-28
Bestallare: Kyrkbacken i Umea AB Slutrapport
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