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BN-2016/02710 Plankartan ar ritad av Villiam Brannstrom
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2017-04-28 BN-2017/00928
Reviderad 2018-06-20, 2023-04-05

Lantmaéteri

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnog het : Objek ar sk le genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
-Al i dard : Visst preci kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangra och planbesta Iser redovisas ej pa grundkartan

-

d ur sekr ynpunkt for spridning
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan ar anpassad for skala 1:500

Antagandehandling Beslut
Till planen hor: Antagen: BN, 2023-10-18, § 240

- Planbeskrivning

- Plankarta

Laga kraft: 2023-11-16
Vidimeras: ST

- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— o — Planomradesgrans

—_————— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, siap.5s1st3p.

I B I Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Stdrsta byggnadsarea ar 25 m?, 4kap. 11§ 1st1p.

Skarmtak for cykelparkering tillats uppféras inom hela planomradet, men ska inte placeras sa
att det skymmer sikt vid utfarter, 4 kap. 11§ 1st1p.

[ ottt I Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

=
+
+

L I Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§1st1p.

@ Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
~00 Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

&

Minsta fastighetsstorlek for Bajonetten 13 ar 1100 m? och minsta fastighetsstorlek for
Bajonetten 14 ar 1000 m?, 4kap. 18§ 1st p.

Utformning
fi Balkong féar inte kraga ut 6ver prickmark, 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Fasader ska utformas med staende trapanel, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Fasader ska malas i pastellkulor, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
f, Fonster, dorr och balkong far inte uppforas mot 6st, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Tak ska utformas som sadeltak, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Loftgang far inte uppforas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande
b, Kallarlagenheter far inte utféras, 4 kap. 16§ 1st1p.
b, Byggnadsdelar far inte kraga ut dver fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Minst 90% av marken ska vara genomslapplig, 4 kap. 10§
n, Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.

Hojdsattning av byggnader och markplanering ska utformas sa att dagvatten kan avledas med
sjalvfall mot friytan, 4kap. 10§

Parkeringsplatser som anlaggs narmare fastighetsgrans an fyra meter ska utféras med
genomslappligt material, 4 kap. 13§ 1st1p.

Sténgsel och utfart

I) O : O d Korbar forbindelse far inte finnas, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 &r fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap.21§

Detaljplan for fastigheterna

Bajonetten 13 och 14

inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Fysisk planering, oktober 2023

S s 2480K-P2023/7
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UMEK Umead kommun 2023-11-16
I(OMMUN Diarienummer: BN-2016/02710

Handlaggare: Villiam Brannstrom

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheterna Bajonetten 13 och 14 inom Haga ar antagen
av byggnadsnamnden 2023-10-18, § 240.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2023-10-31 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2023-11-16.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Fysisk planering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2023/7

Umea kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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& Planbeskrivning
U M E Antagandehandling Diarienummer: BN-2016/02710
IKOMMUN sicoummer: 2480K-P2023/7 Datum: 2023-09-28

Lagakraft datum: 2023-11-16 Handlaggare: Villiam Brannstrom

Detaljplan for fastigheterna

Bajonetten 13 och 14
inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader genom
fortatning med bostader i gardshus inom Bajonetten 13 och 14. Syftet ar dven att an-
passa bebyggelsen till omradets karaktar och sakerstalla en hallbar dagvattenhantering
inom planomradet.

PLANDATA

Planomradet ar belaget inom stadsdelen Haga, cirka 800 meter norr om Umea Cent-
rum. Planomradet avgrdnsas av Hagmarksvagen i vaster och bostadsfastigheter i 6vriga
vaderstreck. Omradet har en area av 2141 m?2 och ari privat ago. Planen handlaggs
med standardfdrfarande. Lagstiftning PBL (2010:900).

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umed kommun, Fysisk planering. Planen beddms inte innebara nagon betydande mil-
jopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har
darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 12 maj 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 30 maj 2017 till
och med 20 juni 2017.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 1361

Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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| 6versiktsplan — Fordjupning for de centrala stadsdelarna (2011) férordas komplette-
ring inom femkilometersstaden, med malet att uppna en tat och funktionsblandad stad

med hog tillganglighet.

Gallande detaljplan och riksintressen

Fastigheterna omfattas sedan tidigare av detaljplan 2480K-P110/1942. Hogst en tred-
jedel av fastigheten far bebyggas med bostader i tva plan, hogsta byggnadshojd 7,6

meter.

A

*
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Urklipp frdn gdllande detaljplan 2480K-P110/1942. Planomrddet markerat med réd linje.

Fastigheterna Bajonetten 13 och 14 berdrs av gillande tomtindelning (2480K -
26/1944). Tomtindelning fér namnda fastigheter utgar vid laga kraft av ny detaljplan.

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besodksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Fysisk planering

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress:  fysiskplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Urklipp frdn tomtindelning fér kvarteret Bajonetten (2480K-26/1944)

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljébalken.

Byggnadsordning fér Haga-Sandbacka

| Byggnadsordning for Haga-Sandbacka (2004) redovisas féljande forhallningssatt som
vagledning vid planlaggning av omradena norr och séder om Sundaparken:

- Sammanbyggnad av hus bor undvikas liksom pabyggnad.

- Komplementbyggnader och skarmtak for bil placeras inne pa garden och ges en

utformning anpassad till huvudbyggnadens karaktar.
- Forgardsmark vardas och kompletteras med gronska dar sadan saknas.

- Vid férnyelse inom omradet respekteras den befintliga bebyggelsens skala och

karaktar.
- Milda pastellfarger ar typiska for dessa hus, fonstren malas ljusa, garna vita.

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  fysiskplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Platsens forutsattningar

Kvarteret Bajonetten ar byggt enligt Kjell Wretlings detaljplan 2480K-P110/1942 - anta-
gen 1942. Wretling arbetade som stadsarkitekt 1935-1951 och ritade stora och gene-
rella planer som omfattar stérre delen av vad som idag raknas till Umeas centrala
stadsdelar. Gallande detaljplan omfattar hela Sandbackaomradet, samt 6vre Haga. En
overvagande del av planomradet har ersatts av nyare planer.

Detaljplanen antogs langt fore Umea fick sitt universitet, som bidrog till stadens kraf-
tiga befolkningsokning. Planen lade grunden till stadsdelen som karaktariseras av fri-
staende lamellhus placerade i nordsydlig riktning. Den glesa strukturen planerades i
syfte att uppna goda ljusforhallanden samt undvika brandspridning. Tillaggas ska att
Haga raknades till stadens ytteromraden nar planen antogs.

Bebyggelsen bestar i huvudsak av flerbostadshus i tva plan med sadeltak och inredda
vindar, uppforda med langsida mot forgardsmark och med komplementbyggnader som
har sadeltak eller pulpettak pa innergardarna.

TS

Bebyggelsen lings Hagmarksvdgen bestdr av flerbostadshus i tvd plan med sadeltak, placerade
med lgngsida mot gata med férgardsmark.

Kvarteret bebyggdes enligt géllande detaljplan under 40-talet, med undantag fér en-
staka enbostadshus som uppfordes under 30-talet. Inom Bajonetten 7 som angransar
till planomradet star ett gardshus i ett plan uppfért 1934 med bostader cirka sex meter
fran inre fastighetsgrans. Inom Bajonetten 8 som ocksa angransar till planomradet star
en garagebyggnad med 5 meter bred kortsida mot fastighetsgrans.

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  fysiskplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Exempel pd innergdrd inom kvarteret Bajonetten.

Planomradets forutsattningar

Planomradet angransar i 6ster, norr och soder till bostadsfastigheter. Angoring sker
mellan existerande byggnader pa fastigheterna Bajonetten 13 och 14 fran Hagmarks-
vagen, vaster om planomradet. Langs Hagmarksvagen leds ingen genomfartstrafik.
Sandaparken ligger cirka 60 meter norr om planomradet och Hagaparken ligger cirka
30 meter soder om plnomrédet.

XAe : o
iR P 8. o

STADSLIDEN

- ¥ Y

Planomradet markerat med réd linje.

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  fysiskplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Inom planomradet star tva mindre flerbostadshus i tva plan med inredda vindar och
forgardsmark mot Hagmarkvagen. Husen har stdende trapanel och sadeltak. Vid inre
fastighetsgrans star tva sammanbyggda garagelangor. Husen ar representativa for den
byggnadskultur som véxte fram sydvast om Sandaparken under 40-50-talet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, bero-
ende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sipprain i huset och
skapa en ohdlsosam inomhusmilj6. Eftersom férhdjda radonhalter inomhus ar en ola-
genhet for manniskors hélsa sa finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda bo-
stader

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon vilket inte
kraver nagon atgard.

Planforslaget

Anvandningen inom planomradet ar bostader [B]. Planen medger byggratt for tva
gardshus for bostadsandamal och bekraftar befintliga bostadsbyggnader pa Bajonetten
13 och 14 samt. Hégsta byggnadshdjd for gardshusen ar 6,0 meter, vilket mojliggor tva
vaningsplan. Bebyggelse ska utformas med staende trapanel [f2] i pastellkulor [f3] for
att anpassas till omradets karaktar. Maximal Takvinkel regleras till hogst 20 grader vil-
ket mojliggor sadeltak eller pulpettak. Syftet med ett flackare tak ar att begransa
skuggning av grannfastigheter. Plankartan férses med en generell bestimmelse om att
loftgdng inte far uppféras da loftgangar ar ett frimmande inslag som inte passarin i
befintlig kulturmiljo. Balkonger far inte kraga ut over prickmark [f1], detta for att for-
hindra skuggning av entréplan i gardshusen. Vidare far inga byggnadsdelar kraga ut el-
ler grundlaggning ske dver fastighetsgrans [b2] och pad de 6stra fasaderna far inte fons-
ter eller balkonger uppforas [fa]. Syftet ar att begransa insyn mot grannfastigheter och
minska eventuellt intrang pa grannfastigheters byggratt.

o

b
O,
o,

Illustrationer av méjlig utformning.

Stora delar av markytan inom planomradet regleras med planbestammelsen prickmark
med inneborden att marken inte far forses med byggnad. Denna bestdmmelse har syf-
tet att sdkerstalla en sammanhangande friyta som inte far bebyggas. Den har ocksa
som syfte att trygga dagvattenhantering inom fastigheten genom att se till att tillrack-
lig yta genomslapplig mark tillhandahalls. Planbestammelsen korsmark laggs pa delar
av planomradet med betydelsen att marken endast far forses med komplementbygg-
nad. Syftet ar att sakerstalla att komplementbyggnader som forrad eller liknande kan

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:
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uppforas pa dndamalsenliga ytor. All korsmark regleras med en maximal tilléten nock-
héjd om 4,0 meter. Korsmarksomradet i mitten av planomradet regleras med en maxi-
mal tillaten byggnadsarea om 25 m? [e], fastighetsreglering ar nodvandig om denna yta
ska anvandas for att sakerstélla erforderliga forradsutrymmen enligt lagkrav.

For befintliga bostadsbyggnader inom planomradet bekraftas dessa genom att reglera
hégsta tillatna byggnadshéjd om 7,6 meter, maximal tillaten takvinkel om 30 grader, i
enlighet med befintlig detaljplan. Byggnadernas karaktdr bevaras i enlighet med for-
hallningssatt i byggnadsordningen genom reglering att fasader dven fortsattningsvis
ska utformas med staende trapanel [f2] i pastellkulor [f3]. FOr att bevara befintlig ka-
raktar i ndromradet regleras befintliga bostadsbyggnader med bestammelse om att tak

ska utformas som sadeltak [fs].

Service

Gang och cykelavstand i meter till viktiga malpunkter:

- Radhustorget cirka 1200 m s6der om planomradet.

- Kollektivtrafik cirka 800 m, Ostra Kyrkogatan sydost om planomradet.
- Livsmedelsbutik cirka 900 m Haga centrum lings Ostra Kyrkogatan.

- Forskola cirka 300 m, 6ster om planomradet.

- Grundskola, Hagaskolan cirka 400 m vaster om planomradet.

Tillganglighet

Lagenheter, lagenhetskomplement och friytor skall goras tillgangliga for personer med
nedsatt orienterings-, rorelseférmaga och andra funktionshinder enligt gallande nor-
mer. Erforderligt antal bilplatser pa narparkeringar skall vara utformade och tillgéng-
liga for funktionshindrade.

Mark och vegetation

Planomradet omgardas av staket och plank som markerar gransen mellan det all-
manna och privata rummet. Angoring av fastigheterna sker i fastighetsgrans fran Hag-
marksvagen. Infarterna ar hardgjorda, i 6vrigt ar marken inom planomradet grasbe-
vuxen.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan och bygglagen inom fastigheten eller i narheten av den finnas
tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljéer som ar lampliga for lek och utevistelse. |
friytan inraknas inte ytor avsedda for byggnader eller trafikanldaggningar, exempelvis
cykel- och bilparkering eller angoringsvag. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen att
ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand.

Enligt kommunens fordjupade 6versiktsplan finns riktlinjer for friyta pa kvartersmark
inom bostadsbebyggelse. Forutsattningarna for planomradet dr darmed att:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:
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e Friytan skainnehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och majlighet
att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

e Friytans storlek bor vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (m2BTA).

Vid utnyttjande av maximal byggratt inom planomradet innebar det att friytan behoéver
uppga till cirka 500 kvadratmeter for planomradet. Friytan ska erbjuda saval sol som
skugga och vara utformad speciellt med tanke pa barns behov.

Detaljplanen reglerar att minsta fastighetsstorlek for Bajonetten 13 &r 1100 m2 och
minsta fastighetsstorlek for Bajonetten 14 ar 1000 m2. Syftet med att reglera minsta
fastighetsstorlek ar att sakerstalla att samtliga bostader inom fastigheten har en anda-
malsenlig tillgang till friyta och parkeringsplatser.

Angoring flyttas till planomradets nordvastra respektive sydvastra fastighetsgrans vil-
ket sakerstalls genom reglering av utfartsférbud mellan angéringsstallena. Syftet med
att flytta angoringsstallena ar att kunna mojliggéra for en mer sammanhallen yta av-
sedd for friyta. For prickad mark mellan befintliga bostadsbyggnader regleras att mar-
ken inte far anvandas for parkering [n2] med syftet att mojliggora erforderligt utrymme
for friyta. Forgardsmarken inom planomradet ar val tilltagen och angransar till Hag-
marksvagen som ar en lagt trafikerad lokalgata. Forgardsmarken mellan dom befintliga
bostadshusen kan tillrdknas friytan. Friytan ska iordningstallas sammanhdngande mel-
lan Bajonetten 13 och 14.

Dagvattenhantering

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under natur-
liga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag.
Fortatningen medfor 6kad andel hardgjord yta. Den for Haga karaktaristiska grona och
luftiga gardsmiljon gar delvis forlorad. | takt med att staden fortatas och tidigare oex-
ploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i
marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering. For omrade avsedd for friyta regleras andelen
hardgjord yta genom bestammelsen minst 90% av marken ska vara genomslapplig [ni]
och att marken inte far anvéandas for parkering [nz]. Plankartan forses med en generell
bestammelse om att héjdsdttning av byggnader samt markplanering ska utformas sa
att dagvatten kan avledas med sjdlvfall mot friyta. Vatten som inte kan omhandertas
lokalt bor avledas trogt innan det nar ledningar och recipienter. Dagvatten far inte le-
das ut pa grannfastigheter.

Utover den kvalitet som stora innergardar innebér for boende inom Haga bidrar gar-
darna till att fordroja och omhanderta dagvatten och begransar avrinningen till Djup-
backen. Eftersom Haga ar en 6versvamningsdrabbad stadsdel forses plankartan med
bestdmmelse om att kéllarlagenheter inte far utfoéras [b1]. Delen av planomradet av-
sedd for friyta ar idag till stor del asfalterad och hardgjord bortsett fran viss vegetation
i form av grasmatta. De nya angoringsvagarna samt parkering bidrar till att andelen
hardgjord yta kommer att 6ka. For att fordréja och omhanderta dagvatten vid ango-
ringsvagarna forses plankartan med en generell bestimmelse om att parkeringsplatser

Umed kommun Fysisk planering
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som anldggs ndrmre fastighetsgrdns én fyra meter ska utféras med genomsléppligt
material, exempelvis grus eller grasarmering.

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen Vasterbotten har som ett led av klimatforandringar latit ta fram sky-
fallskartering for lanets kommuner och tatorter (Skyfallskartering Visterbottens lin,
Umed kommun, 2017). Studien visar maximala vattendjup och eventuell 6versvam-
ningsutbredning vid extrema floden.

ﬁ%ﬂ ¥
. L 8} -,
Maximalt vattendjup vid ett eventuellt 100-dGrsregn. Ljusbla férg motsvarar ett vatten-
djup pd 0,1-0,3 meter. Planomrddets Idge dr markerat med réd cirkel.

-

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det risk for vattenansamlingar langs Hag-
marksvagen och i den 6stra delen av planomradet, vid ett regn med 100 ars aterkomst-
tid (100-arsregn). Med hansyn till eventuell risk for dversvamning forses plankartan
med bestammelse om att kallarlagenheter inte far utforas [ba].

Ljusférhallanden

En skuggstudie har gjorts for att studera ljusforhallanden samt hur gardsmiljéerna pa-
verkas av hogsta mojliga bebyggelsetillskott. | planférslaget beaktas ljus, luft och ge-
nomsikt som viktiga kvalitéer for gardsmiljon. Skuggstudien visar vardagsjamning 20
mars och sommarsolstand 20 juli. Ny bebyggelse ar markerad med turkos kulor.

Vénster i bild befintligt férhallande och till hoger foreslagna gardshus 20 mars 09:00
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Vanster i bild befintligt forhallande och till hoger féreslagna gardshus 20 mars 15:00

Vanster i bild befintligt forhallande och till hoger foreslagna gardshus 20 juli 12:00
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Véanster i bild befintligt férhallande och till hoger foreslagna gardshus 20 juli 18:00

Planforslaget medfor okad skuggning mot grannfastigheter 6ster om planomradet.
Sammantaget bedéms detaljplanens paverkan med maximal ny bebyggelse inte ha
storre negativ paverkan én vad som kan forvantas inom staden.

Natur, lek och rekreation

Planomradet ligger cirka 60 meter sdder om Sandaparken och 200 meter norr om Hag-
aparken. Parkerna ar langstrackta och utformade med promenadstrak. Parkerna har
ett betydande bestand av aldre trad och grasangar.

Sandbacka karaktariseras av parker, planterade gaturum och gronska pa de privata

gardarna. Fran planomradet ar det cirka 500 meter till 120-skogen ivaster och 700 me-
ter till Stadsliden i oster.

Gator och trafik

In- och utfart till Bajonetten 13 och 14 flyttas till fastighetsgranser i nordvast respek-
tive sydvast. In/utfartsforbud laggs mellan dessa. Syftet att flytta in- och utfarterna ar
att mojliggora for en sammanhallen yta avsedd for friyta.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kvarteret angransar i norr och soder till prioriterade gang- och cykelstrak.

Kollektivtrafik

Linje 5 som trafikerar Ersmark - Vasaplan — Strompilen har tva hallplatser inom cirka
400 meter fran planomradet.
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Parkering

Idag sker parkering i garagebyggnader som ar placerade vid fastighetsgrans mellan Ba-
jonetten 13 och 14. Genomfdérandet av detaljplanen kommer att innebara att befintliga
garage rivs och ersatts med bostadsbebyggelse. De nya byggnaderna placeras nara fas-
tighetsgrans delvis for att skapa utrymme for friyta men dven for att skapa tillrackligt
utrymme for att uppfylla parkeringsnormen. Hur parkeringsbehovet ska l6sas redovi-
sas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen tillam-
pas. Detaljplanen sakerstaller att yta finns for att kunna tillampa nu gallande parke-
ringsnorm. Parkering far inte ske pa yta avsedd for friyta och plankartan forses darfor
med bestdmmelse om att marken inte far anvandas for parkering [nz]. Parkeringar ska
placeras i anslutning till angoringsvagar for att sakerstalla att friytan blir kvalitativ och
sammanhangande. For att undvika att cykelparkering ianspraktar delar av friytan ska
deti bygglovsskedet redovisas vaderskyddade cykelparkeringar (skarmtak). Skdrmtak
foér cykelparkering tillats uppféras inom hela planomrddet, men ska inte placeras sd att
det skymmer sikt vid utfarter, vilket regleras med bestammelse i plankartan.

Utifran idag gallande parkeringsnorm ingar planomradet i parkeringszon A, vars mini-
mikrav redovisas i tabellen nedan. For planférslaget motsvarar minimikravet totalt 13
parkeringsplatser varav tva avses for parkering for personer med nedsatt rorelsefor-
maga, om maximal byggratt utnyttjas. Parkeringsbehoven bedéms utifran gallande
norm kunna l6sas inom planomradet. Bygglov ges utifran Umea kommuns gallande bil-
parkering- och cykelparkeringsnorm.

Tabell 1: Bilparkeringsplats per ldgenhet

Enbostadshus —

Per mindre lgh =35 m®  Lagenheter > 35m®  Per stirre | gemensam/en-

Zon (bplfigh) = 55 m* (bpl/figh) = 5&m* [bpl/lgh) skild parkering
A 0.2 +01* 05 +01 0,65 +0,1* 11+01%
B 07 +0,1* 07+0,1* 08+01* 1.4+01%
C 08+0,1* 0&8+0,1° 11+01* 14+01%

Gdllande parkeringsnorm vid uppréttandet av detaljplanen (juni 2023).

Buller

Garnisonsplan 2007 visar att buller fran férsvaret inte paverkar planomradet.

Planomradet berdrs av trafikbuller fran Hagmarksvagen. Langs vagen leds ingen ge-
nomfartstrafik. Dygnsmedelvardet och maximala vardet for trafikbuller understiger
riktvardena enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med
marginal baserat pa underlag fran kommunens bullerkartlaggning (Tyréns, 2016). Ny
bebyggelse blir ej utsatt for trafikbuller som d6verstiger 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad, vilket ar riktlinje for god ljudniva vid bostader. For nya uteplatser bor buller ej
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Innergardarna ar
inte utsatta for trafikbuller som 6verskrider 65 dBA maximal ljudniva och dygnsmedel-
vardet uppgar till 40-45 dBA.
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B >-75dea
N L ~M70-75dBA
~ [l 65-70 dBa
24 % I 60-65 dBA
55-60 dBA

50-55 dBA

45-50 dBA

JL 40-45 dBA
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Till vinster maximalt végtrafikbuller, till hoger dygnsmedelvérden for végfrafikbuller.
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Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Avfall

| dagslaget finns avfallsbehallare i form av sopkarl for respektive fastighet vid in- och
utfart som hamtas vid gata. Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas
ombhand via kéllsortering och kompostering av kéks- och tradgardsavfall. Vakins gal-
lande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (idag galler NOA)
ska foljas. Uppstallningsplats for sopkarl ska inte placeras sa att det skymmer sikt vid
utfarter.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnat. Bebyggelsen kan anslutas till Umea
Energi AB:s fjarrvarmenat. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for varme och ventilation som ar lagre
an gallande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedoms inte foérsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebara férsamrad status for grundvattenforekomsten i omradet.
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Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for alla at-
garder. Kommunen ar huvudman for angransande allman plats.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Anslutningspunkt meddelas av VA-huvudman och anslutningsavgift tillkommer enligt
gadllande va-taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheternainom planomradet ar privatdagda. Det finns en tomtindelning for hela
kvarteret, 2480K-26/1944, vilken kommer att utga for de berérda fastigheterna Bajo-
netten 13 och 14, i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Detaljplanen medfor behov av fastighetsreglering dar del av fastigheten Bajonetten 13
behover 6verga till fastigheten Bajonetten 14. Exploator/fastighetsagare ansvarar for
att ansoka och bekosta de fastighetsbildningsatgarder som kravs i samband med de-
taljplanens genomforande.

Fastighet Foérandringar och konsekvenser

Bajonetten 13 Markomrade kan 6verforas till Bajonetten 14. Fas-
tighetsreglering ar nédvandig for detaljplanens ge-
nomférande och kravs for att bygglov ska kunna
ges.

Bajonetten 14 Markomrade kan overforas fran Bajonetten 13.
Fastighetsreglering ar nodvandig for detaljplanens
genomforande och kravs for att bygglov ska kunna
ges.
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Gemensamhetsanlaggning
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En gemensamhetsanldaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter,
ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar
flera fastigheter och de bekostar bade anldaggandet och driften enligt andelstal som
faststalls av lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanldaggning kan, efter prévning av ansdkan, bildas eller dndras ge-
nom en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemen-
samma behov hos flera fastigheter som behdver losas i ett gemensamt sammanhang,
exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa
deltagande fastigheter. Vid bildande, omprovning eller upphavande av gemensamhets-
anlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsagare som upplater ut-
rymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lant-
materimyndigheten beslutar om den eventuella ersattningens storlek. Exploator/fas-
tighetsdgare ansvarar for att ansdka om eventuell prévning av gemensamhetsanlagg-

ning.

Gemensamhetsanlaggning

Forandringar och konsekvenser

Eventuellt tilkommande
gemensamhetsanldaggning
till foljd av planen.

Ny gemensamhetsanléiggning kan prévas foér for-
radsbyggnad inom omrddet: Bajonetten 13 och
Bajonetten 14

/

Ny gemensamhetsanldaggning kan prévas for forradsbyggnad inom rétt markerat omrade.
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Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det kan till ex-
empel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns
tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas eller
upphavs genom lantmateriforrattning, efter ansékan och provning. Servitutet redovi-
sas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem som ager
den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregel av s6kanden. Officialservitut
galler for all framtid till det upphavs av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan och
provning.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berorda fastighetsagare. Avtalet maste in-
nehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare om inte
annat har 6verenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. Inskriv-
ning sker genom en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen.

Vid utnyttjande av maximal byggratt for gardshusen kommer fasader uppforasieller i
narhet av fastighetsgrans mot fastigheterna Bajonetten 7 och 8. Om fasader uppfors
pa sa satt att underhall av fasader och snéupplag endast kan ske genom nyttjande av
narliggande fastigheter bor servitut bildas. Vid eventuellt bildande av servitut ansvarar
exploator/fastighetsagare for ansdkan. Eventuellt servitut for underhall av fasad och
snoupplag belastar fastigheterna Bajonetten 7 och 8.

Servitut Foérandringar och konsekvenser

Eventuellt tilkommande Servitut for underhall av fasad och snéupplag bor
servitut till foljd av planen.  bildas och kommer att belasta fastigheterna Ba-
jonetten 7 och Bajonetten 8.
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Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren till Bajonetten 13 och med fastighetsaga-
ren till Bajonetten 14. Fastighetsdgarna svarar for alla planlaggnings- och exploate-
ringskostnader.

Ovriga kostnader som belastar fastighetsigare/exploatér:
e Kostnad for fastighetsreglering
e Eventuellt forrattningskostnader.
e Eventuell ersattning vid bildande av servitutsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

| planforslaget foreslas bebyggelse i direkt anslutning till fastighetsgrans mot fastighet-
erna Bajonetten 7 och Bajonetten 8. | Boverkets byggregler (BBR) stalls sarskilda
brandklasskrav for byggnader som uppfors narmre an 8 meter ifran varandra. | detalj-
planen regleras angréansande fasader pa ett satt som vid tidpunkten for detaljplanear-
betet uppfyller kraven i BBR gadllande brandklass, daremot galler inte samma reglering
for gardsbyggnadernas kortsidor. Brandskyddskraven galler som tidigare namnt inom 8
meter mellan byggnader, vilket galler upp till 135° ut fran respektive fasad. For Bajo-
netten 7 och Bajonetten 8 kan planfdrslaget beroende pa placering och vid tidpunkten
gallande lagstiftning, medféra merkostnader iform av krav om brandklass pa bebyg-
gelse som uppfors inom 8 meter fran foreslagen bebyggelses kortsidor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Andreas Krantz, Lantmateri
Anna Singmo, Lantmateri
Per Hanstrom, Miljo- och halsoskydd

Fysisk planering, Umea kommun oktober 2023
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