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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2021-12-13
Reviderad

Lantmateri

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- d:  Mindre bety information har utelamnats
- Lagesnoggrannhet : Skalan for primarkartan &r 1:2 000 (byar)

BN-2021/02522

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat karti inom

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdi ion: L 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primarkarta
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

gra och i ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan &r anpassad for skala 1:1000

UMEA
IKOMMUN

och

BN-2018/01307 Plankartan ar ritad av Sandra Thomée

éversiktsbild
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Antagandehandling
Till planen hor:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

Underlag och utredningar
- Va-utredning
- Bullerutredning
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Beslut

Antagen: BN 2022-09-21, § 239
Laga kraft: 2023-10-31
Vidimeras:\/B

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestémmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-——  — Planomradesgrans

— — . — Anvandningsgrans
—— - ——- —_— Egenskapsgrans
+ Administrativ grans
—_——_———t - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, k. ss1st2p.

| GATA, | Lokalgata

| NATUR | Naturomrade

Kvartersmark, +xap.5s1st3p.
I B |
I z, |

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

Bostader

Smaskalig, icke storande verksamhet

héjd Markens hojd dver nollplanet ska minst vara 23,4 meter, 4kap.5§ 1 st
2p.
Skydd
dike Dike med en lutning pa 1%, 4kap. 12§ 1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta bruttoarea ar 350 m? per fastighet, varav huvudbyggnad far
utgdra maximalt 220 m?. Utdver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om maximalt 150 m? uppforas, varav den
storsta far vara maximalt 100 m? 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter, 4 kap. 11§ 1st1
p.
I_ ------------- I Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
35 Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§1st1p.
123 Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.
Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek &r 1500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Placering
o} Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.
p. Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.
Utformning
f Endast friliggande byggnader, 4 kap. 16§ 15t 1p.
Utférande
b Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Markens hojd éver nollplanet ska minst vara 23,4 meter, 4«kap. 10§
Skydd mot stérningar
m Dike med en lutning pa 1%, 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4kap.7§

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

Detaljplan for fastigheten

Stocksjo 14:23 m.fl.

inom Stocksjo i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, september 2022

2480K-P2023/5

Clara Ganslandt
Planchef
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UMEK Umea kommun 2023-11-03
I(OMMUN Diarienummer: BN-2018/01307

Handlaggare: Karin Berggren

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Stocksjo 14:23 ar antagen av
byggnadsnamnden 2022-09-21, § 239.

Lansstyrelsen beslutade 2022-10-07 att inte éverpréva kommunens beslut.

Beslut om antagande 6verklagades till mark- och miljddomstolen som
2023-02-20 beslutade att avvisa 6verklagandet.

Det beslutet dverklagades mark- och miljééverdomstolen som gav
provningstillstand 2023-04-05. Mark- och miljddomstolens beslut
undanrojdes och drendet aterférvisades till domstolen for fortsatt
handlaggning 2023-05-02.

Mark- och miljodomstolen beslutade 2023-10-10 att avsla 6verklagandet.
Domen fick laga kraft 2023-10-31.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2023-10-31.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2023/5

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for del av fastigheten Stocksjo 14:23 m.fl.
inom Stocksjo i Umea kommun, Vasterbottens lén
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Planbeskrivning — antagandehandling Diarienummer:
BN-2018/01307

Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 t.0.m. 2480K-P2023/5 BN 2022-09-21  2023-10-31

SFS 2018:1325 §239



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvéndas,
utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan handléggs med
begransat forfarande, standardférfarande eller utékat forfarande. Denna detaljplan
handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

e ey
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Synpunkter

Synpunkter

Samrad

Samrad av planférslaget sker med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda
sakdgare och andra berérda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, férankra férslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning
Planférslaget ska darefter tillgangliggbras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen &r ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att reglera tva befintliga bostadstomter samt
mojliggora for avstyckning av ytterligare fyra tomter i anslutning till befintlig
bebyggelse. Den del av planomradet som ar obebyggd bestar av glest uppvaxt
skog och marken har inte brukats pa lange. | norr och séder angransar
planomradet till aktivt brukad jordbruksmark.

Planférslaget har stod i géllande Oversiktsplan Umed kommun — Tematiskt
tillagg for landsbygden (2018), ddr man foresprakar komplettering av
befintliga bebyggelseomraden samt bebyggelse i utpekade strak, dar detta
omrade tillhér det som benamns ”straket till havet” och strécker sig éver
Stocke och Stocksjo fram till Sormjole.

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Underlag och utredningar
VA-utredning (Tyréns, 2021)

Bullerutredning (Tyréns, 2012)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for

en fortatning av bostadsbebyggelsen med fyra bostadstomter, pa ett satt som
samspelar med bebyggelsen i naromradet. Syftet ar ocksa att reglera befintlig
bebyggelse, sdkra en god dagvattenhantering samt mojliggéra for mindre
bostadsnara verksamheter inom hela planomradet.
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Planomrddets placering i relation till stadskérnan
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Stocksjd Degernasvag

Planomrddets avgrénsning

Plandata

Planomradet ligger i Stocksjo by, ca 7 km s6der om Umea centrum strax dster
om E4. Planomradet bestar av igenvuxen jordbruksmark/gles skog i 6ster samt
tva befintliga fastigheter i vaster. Fastigheterna Stocksjo 14:50 och 14:60,
samt del av Stocksjo 14:23 ingar i planomradet. Omradet avgransas i norr och
soder av jordbruksmark, i 6ster av skog och i vaster av befintlig bebyggelse
samt Stocksjo kustvag.

Stadsdel eller tatort: Stocksjo
Planomradets area: ca 2,5 ha
Avstand till Radhustorget: 7 km
Markagoforhallanden: Privat dgo.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Foér planomradet giller den kommuntickande Oversiktsplan for Umed
kommun, antagen av kommunfullméaktige 2018-08-27. Umea arbetar mot
malet att nd 200 000 invanare ar 2050 och att en viktig del av strategin for att
komma dit ar att planlagga for ny bostadsbebyggelse.

Av Oversiktsplanens overgripande rekommendationer framgar bl.a. att
tillkommande bebyggelse utanfor tatorten framst foresprakas inom ett antal
utpekade tillvaxtstrak. Detta preciseras i 6versiktsplanens Tematiska tillagg for
landsbygden, dar Stocksjo pekas ut som en del av ett tillvaxtstrak fran Umea
till havet. Tillkommande bebyggelse ska framst ske i form av fortatningar och
kompletteringar inom befintlig bebyggelsestruktur. Planforslaget bedéms
darfor inte strida mot intentionerna i 6versiktsplanen



Detaljplaner och omradesbestaimmelser

Storre delen av planomradet ar inte tidigare planlagt. Nordostra delen av
omradet omfattas av detaljplan (byggnadsplan) for Stocksjo
industriomrade m.m., antagen 1974-12-16.

Den vastra delen av vagen omfattas av detaljplan for del av fastigheten
Stocksjo 14:23 m.fl. antagen 1990-05-14.
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Befintliga detaljplaner

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen
miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. bedoms berdras.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till
om dess genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. For att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga
en undersokning. Om undersdkningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljobedomas. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska da redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan
fa.

Enligt kommunens bedomning kan detaljplanens genomférande inte
antas innebéra en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har
upprattats. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for
inverkan beddms inverkan vara jamférbar med betydande
miljopaverkan.



Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa
riksintresse.

Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan
pa Natura 2000-omrade.

Det finns inte anledning att anta att planen medfor att
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 24
november 2021 till den 15 december 2021.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardforfarande.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt
andra aktoérer som beddms berdras direkt av ett genomforande av
detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets.
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Samrdadskrets

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens
utformning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst
beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och konsekvenser
till foljd av detaljplanens genomférande.



Stads- och landskapsbild

Stocksjo by ar en jordbruksby med anor fran 1500-talet eller tidigare
som succesivt kompletterats med nyare bebyggelse. Planomradet ligger
i norra delen av Stocksjo by, karaktaren utgors av 6ppen jordbruksmark
och skogsmark. Bebyggelsen har vaxt fram langs bada sidor om Stocksjo
kustvag och bestar av enbostadshus. Bebyggelsen utgors av
jordbruksfastigheter med gardar som med tiden delvis har styckats av i
mindre fastigheter som bebyggts med villabebyggelse. Ca 150 meter
norr om planomradet finns ett industriomrade som ar omgivet av
bostadsbebyggelse.

De befintliga tomterna i omradet har en genomsnittlig area pa ca 1500
m?, men ett flertal tomter dr bade mindre (ca 1000m?) och stérre (ca
3000m?). Bebyggelsen &r strukturerad i flera led fran vagen, med enskilda
angoringsvagar som ansluter till kustvagen.

Bebyggelsen ar lag (1,5 - 2 vaningar), fristdende och relativt gles, och
karaktariseras av sadeltak och trapanel, men féljer ingen tydlig struktur
avseende placering etc. Omradet dr omgivet av mindre skogsomraden
och jordbruksblock, men inom bebyggelseomradet ar vaxtligheten gles
med enstaka trad.

Forandringar och konsekvenser

Planen foreslar en komplettering av bebyggelsestrukturen med fyra
tomter som far tas i ansprak for bostadsbebyggelse [B]. Omradet har en
central placering i Stocksjo vilket ar fordelaktigt da tillkommande
bebyggelse har bidrar till en fortatning av bykarnan. En dryg tredjedel av
kvartersmarken, tva bostadstomter, inom planomradet ar redan
bebyggd och planen fungerar dar enbart for att bekrafta befintliga
forhallanden.

Detaljplanen reglerar att tomtstorleken ska vara minst 1500 m? [d] och
byggnadshdjden begransas till 7,5 meter till nock, for att i sa stor
utstrackning som majligt knyta an till och skapa en naturlig fortsattning
pa det omgivande bostadsomradet. Fargsattning och materialval ar
varierande i ndromradet idag och regleras darfor inte heller i planen.

Den totala bruttoarea som far byggas inom varje fastighet begrénsas till
350 m?, varav bostadshus far utgéra maximalt 220 m? och
komplementbyggnad maximalt 150 m? [e4]. Enskild
komplementbyggnad far vara hégst 100m? och ha en nockhdjd pa hogst
4 m [e2]. Endast friliggande villor far anordnas [f], tak ska ha en lutning
pa minst 23 grader och ett visst avstand ska hallas till fastighetsgrans
[p1] och [p2]. Syftet med dessa bestammelser ar att maojliggoéra en
flexibel anvandning av tomtmarken dar utrymme finns att bedriva
enklare verksamhet eller anordna en mindre andra bostad i narhet till



huvudbostaden, utan att bryta av for mycket mot strukturen i den
ombkringliggande byn.

For att visa hansyn till angransande befintlig bebyggelse i séder och
vaster skapas ett gronstrak i nord/sydlig riktning samt ett i 6st/vastlig
riktning séder om tomterna; dessa planlaggs med bestammelsen
[NATUR]. Planen moijliggor aven en forlangning av befintlig lokalgata
[GATA.].

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om
en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

Marken har varit aktivt brukad jordbruksmark, men har legat i trada
sedan 2001 pga. att marken har en hog sandhalt och ar svarodlad.
Omradet ar idag slybevuxet och ligger som en avgransad kil i en grans
mellan tva 6ppna akrar. Norr och séder om planomradet finns aktivt
brukad jordbruksmark. Dessa omraden paverkas inte negativt av den
tillkommande bebyggelsen och planen forsvarar eller forhindrar inte det
befintliga dkerbruket.

Angransande till planomradet i vaster finns ett befintligt bostadsomrade
med uppvuxen blandskog. Strax 6ster om planomradet finns en storre
skogsdunge med blandskog.

Férandringar och konsekvenser

De omraden som planldaggs med bestammelsen NATUR kommer i forsta
hand att vara allman plats med enskilt huvudmannaskap, dvs fortsatta
vara i privat dgo och tas om hand av markagaren, men vara tillgangligt
som skogs- och strovomrade for allmanheten. Funktionen ar ocksa att
skapa lite luft och avstand mellan de tillkommande tomterna, samt att
inte tédppa igen omradet i nord-sydlig riktning.

Varken jordbruksmarken eller blandskogen som angransar till
planomradet bedoms paverkas av planen.

Service

Stocksjo grundskola F-6 samt forskola finns ca 3 km sydvast om
planomradet, vaster om E4an. | Roback ca 4 km norrut finns forskolor
och grundskola F-9. | Roback finns dven narmaste matvarubutik. Ca 5 km
norddst om planomradet finns Soderslatts handelsomrade med en
mangd butiker, apotek etc.



Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor ingen offentlig service, och forsvarar heller inte
for befintliga serviceinrattningar. Planen mojliggdr en befolkningsdkning
med fyra hushall.

Rekreation

I ndromradet finns god tillgang till naturmark och skogsomraden for
rekreation, och vaxtlighet bevaras i form av naturmark mellan befintliga
och tillkommande tomter och blir allmant tillganglig.

Ett storre skogsomrade ligger strax 6ster om planomradet. Stocksjon
med badplats ligger ca 400 meter séder om planomradet och ar av stort
varde for rekreation och rorligt friluftsliv.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet mojliggor sex val tilltagna villatomter och begransningar i
byggratten garanterar att mycket friyta blir kvar. Planens genomférande
paverkar inte allmanhetens tillgang till rekreationsytor.

Gator och trafik
De tva existerande bostadstomterna angors idag via en enskild vag fran
Stocksjo kustvag. Langs med Stocksjo kustvag saknas GC-strak.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet trafikmatas fran Stocksjo kustvag, vaster om planomradet,
och de tillkommande tomterna angors via en forlangning av den
enskilda lokalgatan [GATA;]. Vagen har en bredd pa 8m och omges av
diken pa kvartersmark pa bada sidor, vilket regleras med [dike] och [m].
Vagen kommer att anvandas av totalt sex hushall och bedéms darmed
bli [3gt trafikerad och enbart anvdandas som en utkorsvag till Kustvagen.

Utformningen av lokalgatan och vandplats ska uppfylla kraven i aktuell
NOA. Vid en betydande befolkningsdkning i omradet i stort skulle
trafiksakerheten langs Stocksjo kustvag behdva ses over.

Kollektivtrafik

Lanstrafiken trafikerar E4an forbi Stocksjo med stomlinje. Hallplats finns
ca 750 m fran planomradet. Turtdtheten ar idag Iag, med ett par
avgangar per dag.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar ingen forandring av kollektivtrafiken.

Parkering

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur



parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dér den
vid tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna
sakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu gallande
parkeringsnorm.

Tillganglighet

Planomradet ar plant och utgor inga sarskilda hinder for framkomlighet
eller tillganglighet.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet och tillkommande byggnader utformas sa att de kan
anvandas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga,
enligt gallande lagstiftning.

Riskbeddmning av transportled for farligt gods

Ingen transportled for farligt gods finns i naromradet.

Buller

Cirka 150 meter norr om planomradet finns ett industriomrade som
nyttjas av Roback Sweden AB. En bullerutredning har genomfoérts av
Tyréns 2012- 10-22 och matningar av industribullret har gjorts.
Utredningen visar att Naturvardsverkets riktvarden for buller kan
uppnas under dygnets alla tim- mar. Forutsattningarna bedéms inte ha
forandrats tillrackligt sedan 2012 for att motivera att utredningen gors
om.

Geotekniska forhallanden

Planomradet har en latt lutning fran vaster till 6ster med hojder pa
+24,2 m vid vastra gransen och +22,5 m vid Ostra planomradesgrans
(RH2000, Scalgo Live, 2021). Enligt SGU:s jordartskarta (SGU, 2021)
utgors omradet ungefar till halften av isalvssediment och till halften av
postglacial sand. Enligt SGU:s kartvisare for brunnar (SGU, 2021)
varierade jorddjupet mellan 18 och 26m inom intilliggande fastigheter
vid borrning av energibrunnar.



Utredningsomrdde geoteknik

Férandringar och konsekvenser

Ingen geoteknisk utredning har bedémts vara nédvandig i planskedet
men enklare utredningar gallande markens beskaffenhet kan kravas
infor bygglov och exploatering.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om férorenad mark inom planomradet.
Omradet finns ej heller i lansstyrelsens karttjanst 6ver potentiellt
fororenade omraden (VISS, 2021).

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten
och som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens
tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohadlsosam inomhusmiljo.
Eftersom férhdjda radonhalter inomhus ar en oldagenhet for manniskors
hélsa sa finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor en liten del av planomradet
normalriskomrade for markradon, i 6vriga delar bedoms inte finnas
nagon risk. Da den del som ligger inom normalriskomrade redan ar
bebyggd kravs ingen atgard vid nybyggnation pa tillkommande tomter.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk fér skred inom
planomradet eller i dess narhet.



Risk for 6versvamning

Viss risk for vattensamlingar med ett maximalt djup pa 70 cm finns inom
planomradet vid 100-arsregn (se VA-utredning, Tyréns 2021).

Forandringar och konsekvenser

Kvartersmark och gatumark hojdsatts enligt anvisning i planen och dike
anlaggs langs bada sidor av gatan.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i
marken, innan det nar vattendrag. | takt med fértatning och tidigare
oexploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag.
Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Planomradet avvattnas idag framst genom naturmarksavrinning 6sterut
inom planomradet for att darefter rinna ut i ett avvattningsféretag i
nordost. Flodet till avvattningsféretaget bor inte 6ka vid exploatering
vilket innebar att det finns ett behov av fordrojning av dagvatten inom
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenférdrojningen sker genom 6ppna, gréna
dagvattenanlaggningar i form av svackdiken. Pa sa satt erhalls en trog
fordréjning genom infiltration samt viss rening av dagvattnet.
Svackdiken anlaggs pa bada sidor om planerad vag, och ska ha en svag
lutning Osterut. Langs med lokalgatan finns ett omrade for svackdike
som ej far bebyggas och darfor ar forsett med prickmark. Hur svackdike
ska utformas finns preciserat i VA-utredningen (Tyréns, 2021).

Hojden pa kvarters- och gatumark regleras till minst +23,4 m, med
planbestammelserna [n] och [héjd], for att mojliggora forlaggning av VA-
ledningar pa ett lampligt, frostfritt djup (ca 1,2m). Hojden baseras pa
hojden pa huvudspillvattenledningen (+21,2m) samt en lutning pa ca 5%
fran den bortersta fastigheten till anslutningspunkten. Den
rekommenderade hojdsattningen innebar en forandring i markniva pa
ungefar -0,9 meter i den vastra delen av planomradet och +0,8 meter i
den Ostra.

Pa grund av 6versvamningsrisk far kallare far ej anordnas [b].



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars
syfte ar att komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa
utslappskallor sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst
godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade milj6tillstandet, men tar
vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller fér stader
med fler an 100 000 invanare. Ett genomfbérande av en detaljplan far
inte medfora att en norm overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor overstigas (riktvarden) och dessa
regleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea
overskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen
arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet
att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

Tillkommande bebyggelse i och med planens genomférande innebar en
Okning av utslapp till luft fran framst 6kad trafik, men bedéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar
att alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far férsdmras. Ett genomférande av en detaljplan far
inte medfoéra att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna
(ekologisk och kemisk).

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Degernasbacken vilken ingar i
huvudavrinningsomradet Kultsomrade amt delavrinningsomradet "Mynnar
i Storrinneln”. Degernasbacken har idag mattlig ekologisk status men god
ekologisk potential 2027 enligt MKN. Den foreslagna dagvattenhanteringen
innebar att miljokvalitetsnormen for recipienten Degerndsbacken ej
forsamras.

Vatten och aviopp

Befintliga VA-ledningar I6per langs planomradets vastra grans inom
fastigheterna Stocksjo 14:59 och 14:60. Goda mdjligheter finns
kapacitetsmassigt att ansluta kommande tomter till verksamhetsomradet
for VA.

Forandringar och konsekvenser



Planomradet avses anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Anslutningspunkt anges av huvudman. Beslut om
anslutning till kommunalt VA-nat fattas av Kommunfullmaktige i samband
med planens antagande. Markreservat [u] tillskapas for befintliga ledningar,
tillkommande ledningar forlaggs langs med lokalgata.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), férpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins géllande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och
framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser

Ny vag samt vandplan i planomradets 6stra del mojliggor en god avfallshantering.

El

Narliggande fastigheter ar anslutna till Umea energis elnét, och
tillkommande fastigheter kan kopplas pa det lokala natet.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna
genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt satt. Aven
konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet
med detaljplanen. Om planen ersétts, dndras eller upphavs under
genomforandetiden kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen &ndra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att
den dndras eller upphavs.



Huvudmannaskap for allman plats

Huvudmannaskapet i planomradet ar enskilt, vilket innebar att
exploatoren/fastighetsdgare svarar for atgarder inom saval kvartersmark
som allman platsmark. Vid kvalitetshdjning av exempelvis
angoringsvagar, kommer kostnaderna for detta att avila
fastighetsagarna.

Skalet till att den allmanna platsen far enskilt huvudmannaskap ar att
detaljplanen foreslar kompletterande bebyggelse i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, och mojliggér bostadsbebyggelse
med sma naturmarksomraden som har begransat intresse for allmanheten.

Huvudman fér vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten. Beslut om att utoka verksamhetsomradet for dricksvatten och
spillvatten fattas av kommunfullmaktige.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas med exploatdren. Har regleras bland annat
att exploatoren ska ansdka om inrattande av gemensamhetsanlaggning for
gata samt svara for dess forrattningskostnader. Exploatoren ska aven tillse
att en samfallighetsférening bildas for de kommande atta tomterna som
forvaltar gemensamma anlaggningar.

Exploatoren ansvarar dven for anslutning till kommunala el-, vatten och
spillvattennét, och star fér kostnaderna som anslutningen medfor.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen moijliggor att fyra nya bostadstomter styckas av fran
fastigheten Stocksjo 14:23.

Fastighetsbestamning for den norra plangransen ska géras innan planens
antagande.

Fastighetsbildning

Planen skapar majlighet att nybilda fyra fastigheter for bostadsandamal.
Samtliga fastigheter som berors av detaljplanen ar i privat dgo.
Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansdkan
inldmnas till Umed kommun, Lantméaterimyndigheten.
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Fastighet Konsekvenser
Stocksjo Inom markomrade A och B kan mark styckas
14:23 av fran Stocksjo 14:23 for att bilda nya

bostadsfastigheter (kvartersmark).

Gemensamhetsanldaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom
en sa kallad anldaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nér det finns
gemensamma behov hos flera fastigheter som behover l6sas i ett
gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etc.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprovning eller
upphdvande av gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med
ersattningar till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt
ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella ersdttningens storlek.

For den planerade forlangningen av lokalgatan bor den befintliga
gemensamhetsanldggningen utokas for att omfatta tillkommande fastigheter.
Gemensamhetsanlaggning kan aven bildas for naturmarken och VA-
anldggningarna om det kommunala verksamhetsomradet inte utokas.

Gemensamhet Konsekvenser
sanlagg-

ning




GA:10 Befintlig gemensamhetsanldaggning
ga:10 ska omprovas genom en
ansokan till Lantmaterimyndigheten,
sa att anlaggningen kan utdkas
Osterut for att omfatta gatans
forlangning samt vandplanen. Vid en
omprovning justeras aven
deldagandet sa att
tillkommande fastighetsagare blir
deldgare och gatan anpassas for ett
okat antal hushall.

Rattigheter

Ledningsrétter
Befintliga ledningar finns inom fastigheterna Stocksjo 14:59 och Stocksjo
14:60, och ledningsratten skyddas med u-omrade.

Tekniska fragor

Lokalgatan behover forlangas och vandplan tillkomma. Svackdiken behover
anlaggas pa bada sidor om lokalgatan inom planomradet. Exploatoren star
for kostnaderna foér dessa atgarder.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser fér fastighetsdgare

Fastighetsdgaren star for alla kostnader som beror exploateringen, sasom
exempelvis fastighetsbildning eller bygglov. Utéver detta tillkommer
kostnader utifran kommande exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for évriga berérda

Detaljplanen innebar en utokning av kommunens verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten, vilket innebar kostnader fér kommunens VA-
huvudman i form av utbyggnad och drift. De far dven intakter genom
anslutningsavgifter och I6pnade intdkter fran arliga driftsavgifter.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

Sara Jansson, Detaljplanering

Sandra Thomée, Detaljplanering

Anton Hagglund, Mark och exploatering
John Eklund, VAKIN

André Hellnersson, VAKIN

Per Hanstrom, Miljo- och héalsoskydd
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Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges.
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges.

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med
planarkitekt Karin Berggren som handléggare. Handlingen dr godkénd i
kommunens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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