T~/ : PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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Bebyggandets omfattning

€ Storsta byggnadsarea ar 900 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Storsta byggnadsarea ar 150 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
o+ o+ o+ 4+ Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1t 1p.
Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.
Utformning
N 7080900/
f, Fasad ska utformas i tyngre material sdsom tegel, putsat eller

slammat tegel, puts eller sten. Mindre inslag av tra, plat eller annat
material far utféras vid tillexempel takfot, entréer, bréstningar,
indragna eller utskjutande partier, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak eller valmat sadeltak, 4 kap.
16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska till minst 50 % vara genomslapplig, 4 kap. 10 §
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- Genomforandetiden ar 5 ar efter den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2021-10-07 BN-2021/02142
Reviderad 2022-06-01

Lantmateri

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten adr skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannade hojdkurvor fran 2013 samt ev. punkthoéjder
Ursprung : Digital priméarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:1000

Detaljplan for fastigheterna
Umea 2:1 m.fl.

Antagandehandling  Beslut inom centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan
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BN-2020/01800 Plankartan &r ritad av Villiam Brannstrom - Granskningsutlatande Planchef Planarkitekt 80 - O 3




1(1)

UM E& Ume& kommun 2023-03-02
IKOMMUN Diarienummer: BN-2020/01800

Handlaggare: Adrian Hammar

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Umea 2:1 (Hedlundaskolan) ar antagen
av kommunfullmaktige 2023-01-30, § 3.

Lansstyrelsen beslutade 2023-02-07 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2023-03-02.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2023/2

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for del av fastigheten Umea 2:1 m. fl.

inom centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning — Antagandehandling Diarienummer:
BN-2020/01800
Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:
2480K-P2023/2 2023-01-30, 2023-03-02

PBL 2010:900 t.o.m.
SFS 2020:603
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

veg ez
PLAN- @ 2 o 2 LAGA
A ] (1]
e SAMRAD (2 3 ANTAGANDE R
|

I
Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda
sakdgare och andra berérda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgéngliggdras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen avser att mojliggéra anlaggandet av en ny skola med tillhérande
skolgard inom befintligt parkomrade och tva bostadsfastigheter. Byggratten ar
begransad till 900 kvadratmeter byggnadsarea med en nockh6jd om +13 meter fran
nollplanet, vilket representerar tva vaningar och rymlig vind.

Inom planomradet fanns tidigare tva fristaende bostadshus samt en stoérre hardgjord
yta som anvants som fotbollsplan. Detaljplanen gransar i 6st med befintlig
skolverksamhet for Hedlundaskolan inom fastigheten Parlan 17. Detaljplanen
beddms inte leda till betydande miljopaverkan och darfér har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanen som medger tatortsbebyggelse.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande
e Samradsredogorelse

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for skola i tva
vaningsplan samt att sikra en god skolgardsmiljo.

Anledningen till planldaggningen ar centrala Umeas behov av nya skolplatser.
Planomradets angransning till befintlig skola bidrar till en effektiv markanvandning
samt mojligheter att samnyttja ytor och lokaler.

Plandata

Stadsdelsomrade: Vast pa stan
Planomradets area: 6 400 m?
Avstand till Radhustorget: 1,5 km

Markagoforhallanden: kommunal dgo



Planomradet markerat i bldtt.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

FOr vast pa stan galler 6versiktsplan Férdjupning for de centrala stadsdelarna (2011,
aktualitetsforklaring 2016). Vast pa stan ar utpekat som en del av stadskdrnan som
ska fortatas och kompletteras med mer bostader, centrumverksamhet och
kommunal service.

Oversiktsplanen féresprdkar att majoriteten av kommunens tillvixt sker inom
femkilometersradier fran stadskarnan eller universitetsomradet. Det maojliggor en
stad som gynnar gang- och cykeltrafik samt skapar en hog tillgdnglighet med mindre
behov av tunga transporter.

Férdjupning fér de centrala stadsdelarna (2011) lyfter kommunens behov av nya
skolor och forskolor inom tatorten. Ett fokus bor ligga pa fortatning av befintliga
skolverksamheter och for att skapa en god utemiljo kan samnyttjande av narliggande
park- och naturomraden vara en l6sning. | kommunens riktlinjer fér skolor och
forskolor framgar det att nya verksamheter bor planeras utifran barn och ungdomars
behov av trygga inomhusmiljoer, friytor och l1ag exponering av trafik.

Sammanfattning:

e Planomradet ligger inom femkilometersradien fran centrum.
e Planomradet ligger i anslutning till befintlig skolverksamhet och
Hedlundadungen, vilket kan komma att anvdandas som samnyttjande friyta.



e Planomradet omfattas av skola som planeras i anslutning till det utpekade
kollektivtrafikstraket utmed Skolgatan.

Detaljplanen beddms vara i linje med géllande 6versiktsplan.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan, Ytterhiske (2480K-P58/1970), medger park eller plantering inom
planomradet. Da planen antogs 1970 har genomforandetiden utgatt. Gallande
detaljplan upphavs i de delar som omfattas av aktuellt detaljplaneforslag.
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Planomradet markerat i bldtt.

Planprogram

Det har inte tagits fram nagot planprogram foér detta omrade.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hoga anldaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (aven
ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebéra fysiska hinder
for luftfarten. For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att
generera en negativ inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras



tillkommande byggratts hojd. Planférslagets hogsta tillatna nockh6jd motsvarar cirka
30 meter 6ver nollplan, vilket ej kommer paverka riksintresset.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Andra sarskilda omradesskydd

Omradet omfattas inte av nagra sarskilda omradesskydd.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneforslaget genomga en undersdkning. Om undersékningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget
miljobeddmas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
démning av den paverkan pa miljén som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats. Undersokningen
grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan.

Undersokningen visar ingen anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedoms
inverkan inte heller vara jamforbar med betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 7 oktober till den 28
oktober ar 2021.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Enligt utford undersokning av betydande miljopaverkan inom planomradet framgar
det att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan. Planforslaget foljer
oversiktsplanens intentioner och anses inte vara utav betydande intresse for
allmanheten.



Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdagare samt andra som
beddms berdras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | figuren nedan
redovisas detaljplanens samradskrets.

VACKELSEN.

%

Samrdadskrets markerat i blatt.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Vst pa stan ar stadsdelsomradet narmast vaster om Centrumfyrkanten. Det &r en
langstrackt stadsdel mellan dlven och Vannasvagen, i 6ster avgransad av Vastra
Esplanaden och i vaster av Tvaran.

Stadsdelen far sin karaktar av de allékantade langgatorna, stadens forsta lasarett och
ildsta bevarade kyrkogard, bevarad 1800-talsbebyggelse kring Broparken. Aven
miljon kring stadshuset pa Dragonregementets gamla omrade och spridd &ldre
bebyggelse av lantlig karaktar ar gestaltningsmassigt viktigt for stadsdelen.



Utmed Skolgatan och Dragongatan finns kvarter med egnahem och sma hyreshus
fran 1920-, 1930- och 1940-tal. Séder darom ligger Dobelns plan, en gronyta
flankerad av tva langa bostadshus och stadsplan med oregelbunden planstruktur.

Soéderut och vasterut i stadsdelen finns inslag av storre bostadsomraden fran 1950-,
1960- och 1970-tal. Norrut ligger Dragonskolan och kvarteret Stigbygeln, med
verksamheter sdsom brandstation, polishus, halsocentral och dldreboende samt
utstallningsomradet Nolia. Har ligger ocksa stadsdelens sist tillkomna
bostadsomrade, Dragonfaltet, som ar resultatet av en arkitekttavling.

| direkt anslutning till planomradet gransar parken Hedlundadungen i norr,
Hedlundaskolan i 6st samt bostader med varierande hdjder i vast och sdder.

Forandringar och konsekvenser

Byggratten for detaljplanen kommer att inga i en befintlig skolstruktur och anpassas
darefter. Den foreslagna bebyggelsen regleras med en hégsta nockhdjd om +13
meter vilket representerar tva vaningar och inredd vindsvaning. For att anpassa
bebyggelsen till befintlig skolbyggnad inom Parlan 17 sa regleras att fasad ska
utformas i tyngre material sasom tegel, puts eller sten (f1) samt huvudbyggnad ska
utforas med sadeltak eller valmat sadeltak (f). Storsta byggnadsarea for byggratten
har angetts med ett exploateringstal (el), som uppger en byggratt om 900
kvadratmeter.
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Tomtutredning som visar méjlig bebyggelse



Kulturmiljo

| Umea finns det manga kulturhistoriska varden av olika slag. En del av dessa ar av
sadan art att Riksantikvariedambetet bedomts vara av nationell betydelse.
Riksintresset Umed centrum omfattar en stor del av centrala Umea samt vissa delar
av stadsdelen Vast pa stan. Planomradet ligger utanfér, men i anslutning till,
riksintresset fér kulturmiljévard och dess vardekarnor. Aven Hedlundadungen, norr
om planomradet, ingar i forslag till revidering av riksintresset Umea centrum.

Inom planomradet finns ett bostadshus, vilket dr uppfort 1930 och utpekat i
byggnadsordningen som vardefullt enstaka hus. For att detaljplanen ska kunna
genomforas kravs ansékan om rivningslov for detta hus.

Planforslaget bedoms inte pdverka kulturmiljon negativt.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Service

Planomradets centrala placering resulterar i ett stort utbud av god service. En
grundskola finns i anslutning till omradets 6stra grans. | ndromradet finns dven
befintlig gymnasieskola och matvaruhandel.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget bidrar med utokad service i omradet, i form av hogre kapacitet for
skolverksamhet. Genomforande av planforslaget kan komma att tillféra ett stort
antal elevplatser.

Rekreation

Majoriteten av planomradet anvands idag for rekreation i form av bollplan pa
grusyta. Under sommarhalvaret anvands planomradet for bollsport och lek och
under vinterhalvaret som spolad isbana. Planomradet nyttjas som rekreationsyta
bade av allmanheten och skolverksamheter och ar av stor betydelse. Platsen fyller en
viktig funktion for de boende i narheten da tillgangligheten ar hég och 6ppen for alla.
| ndra anslutning till omradet finns dven Hedlundungen, en park med stora
rekreationsytor, som ar ett besoksmal for omkringliggande stadsdelar och hela
staden.



Forandringar och konsekvenser

En del av befintlig yta for rekreation tas i ansprak av planférslaget da skolbyggnad
mojliggdrs i norr. Rekreationsytan som blir kvar kommer att bli mer anordnad,
mindre bullerutsatt och kunna anvandas utanfor skoltid. Viss yta tillférs daven nar de
tva befintliga villatomterna gors om till skolgard vilket kan anvandas for rekreation
och lek under kvallar och helger.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamfoérlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett
for byggnader eller trafikanlaggningar.

Vid planldaggning ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens mojligheter till
saker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Boverket har tagit fram allmanna rad (2015) om friyta for lek och utevistelse vid
skolor och liknande verksamheter. De allmanna raden menar att friytan boér anpassas
bade till mangden barn och den totala storleken pa garden eller utemiljon. Ett rimligt
matt pa friyta kan vara 30 kvadratmeter per barn i grundskolan. Utover anpassning
efter mangden barn boér den totala storleken pa friytan helst 6verstiga 3000
kvadratmeter.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplaneférslaget mojliggdr for en friyta pa ungefar 5000 m? vilket regleras med
korsmark (endast komplementbyggnad far uppforas). Den planlagda friytan bedéms
uppfylla Boverkets allmanna rad. Inom omradet for friyta tillats
komplementbyggnader som forrad och dylikt med en nockhdjd om 3,5 meter och en
byggnadsarea om totalt 150 kvadratmeter (ez).

Enligt 6versiktsplanen kan det utifran en helhetssyn pa tillgangliga fri- och gronytor i
naromradet finnas mojligheter for en flexibel tilldmpning av friyta. Stadsparkomradet
Hedlundadungen, vilket ligger norr om planomradet, kan komma att nyttjas som
alternativ friyta.

For att ytan inte ska hardgoras i for hog grad samt att underlatta med
dagvattenhanteringen ska minst 50% av marken vara genomslapplig (n).
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Friyta markerat i gront

Gator och trafik

Planomradet griansar mot Skolgatan i norr, Hedlundavigen i viast och Ostra
Prinsgatan i soder. Befintlig cykelvdg gar utmed Skolgatan.

Forandringar och konsekvenser

Gang- och cykeltrafiken har samma férutsattningar som tidigare men kommer att
Oka i och med byggnation av ny skolbyggnad. In- och utfarter planlaggs, genom
utfartsférbud, mot Hedlundavigen och Ostra Prinsgatan vilket kan komma att
paverka trafikflodet och parkeringsmojligheter utanfor planomradet.

Kollektivtrafik

Busslinje 1, en del av stomlinjetrafiken, har en hallplats cirka 200 meter fran
planomradet langs med Skolgatan. Att strackningen ar en del av Umeads stomlinjenat
innebdr att kollektivtrafiken har ska ha hog turtathet, god framkomlighet och att
restiderna ska vara korta.

Parkering, varumottagning och angoring

Planomradet ar del av ett storre skolstruktur dar den befintliga Hedlundaskolan och
Dragonskolan ingar. Parkering finns utspritt inom dessa skolfastigheter samt i gata.
Befintlig varumottagning for Hedlundaskolan sker idag via infarter i séder och i 6st
vilket dven kan nyttjas av framtida verksamhet inom planomradet.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for handikapparkering och cykelparkering inom fastigheten.
Personalparkering finns i anslutning till Dragonskolan samt den befintliga
Hedlundaskolan. Vid planens genomférande kommer vissa ytor och lokaler
samanvandas med befintlig skola, vilket minskar behovet av varumottagning inom
planomradet. Planforslaget tillater att det skapas nya utfarter fran planomradet i vast
samt i soder.

Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget medfor ingen miljofarlig verksamhet.

Buller

Enligt naturvardverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik
bor den ekvivalenta bullernivan 50 dBA underskridas pa delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan
70 dBA underskridas pa dessa ytor.

Forandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering (2016) ar planomradet utsatt for bullernivaer som
understiger gallande riktvarden, varfor nagon bullerutredning inte utforts. Inte heller
bedoms tillkommande bebyggelse, tillsammans med framtida trafikokning generellt i
samhallet, alstra trafikbuller i sddan omfattning att bullerutredning kan anses
nodvandig.

Den tillkommande byggratten regleras genom planférslaget narmare Skolgatan,
vilket bidrar till att utemiljon fér skolan hamnar i ett mer skyddat lage fran
bullerkallan.



Ekvivalent medeldygnsniva

PARLAN

Maximala ljudnivéer

W-=75d8a
W 70-75 dea
M s5-70 dea
M s0-65 dea

55-60 dBA
M s0-55 dea
B 45-50 dBA

40-45 dBA

35-40 dBA) |

W >=c0dBa
M s5-90 dea
Il s0-85 dea
M 75-80 dea
70-75 dBA
M 65-70 dea
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av lera, silt och dlvsediment. Majoriteten av
stadsdelsomradet bestar av denna uppsattning jordarter. Da omliggande fastigheter
ar bebyggda forvantas inte markforhallandena utgora ett hinder for genomférande
av planforslaget. Behov av vidare geotekniska utredningar ska klargéras och
sakerstallas i bygglovsskedet.

)

Utdrag fran SGU:s jordartskarta

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Ifall sulfidjord stots pa i byggskedet sa klassas detta som farligt avfall och ska lamnas
pa deponi.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohélsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda radonhalter
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inomhus ar en oldagenhet fér manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lagriskomrade
kravs ingen atgard i detaljplanen.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Inga skyddsatgarder behover vidtas.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunal skyfallskartering fran 2018 &r det laga risker fér Oversvamning inom
planomradet. Omradet utgors i dag av grusytor och mindre grasytor.

PARLAN

T % ume3 1008rs regn
1 -oi1-03m
~Moz-05m

B:o5m

Ldnsstyrelsens skyfallskartering 2018.
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Forandringar och konsekvenser

Efter exploatering och vid ett regn med en aterkomsttid pa 20 ar uppskattas flodet av
dagvatten inom planomradet 6ka med ca 65 I/s jamfort med i dagslaget. Befintlig
dagvattenledning som ligger i Ostra Prinsgatan dr ndgot underdimensionerad vilket
innebar att dagvattnet bor fordrdjas inom planomradet innan det leds ut till
ledningsnatet.

Vid detaljplanens genomforande bor ett 20-arsregn fordrojas till nivaer som
motsvarar ett 2-arsregn. Detta innebdar att en volym pa ca 60 m?® dagvatten behodver
fordrojas. Vilket skulle innebéra att belastningen pa ledningsnatet kan minska
jamfort med i dagslaget.

En lagpunkt for fordrojning av dagvatten kommer att behova skapas inom
planomradet. Da planomradet &r kommunal mark kommer kommunen att utreda
hur detta bor |6sas infor bygglov.

For att sdkerstalla att inte hela skolgarden blir hardgjord, bade ur dagvattensynpunkt
och for att skapa en varierad skolgard, har bestammelsen (n) infoérts. Bestammelsen
reglerar att marken ska till minst 50% vara genomslapplig.

Snohantering

Snohanteringen inom planomradet ar idag kommunal.

Forandringar och konsekvenser

Det finns ytor i anslutning till planomradet samt inom planomradet som kan
anvandas for tillfalliga snoupplag. Da gatuparkering finns utmed Hedlundavagen och
Ostra Prinsgatan ar det viktigt att tinka pa siktférhallandena vid sndhantering.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
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utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller
for stader med fler &n 100 000 invanare. Ett genomforande av en detaljplan far inte
medféra att en norm Avertrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far overskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea overskrids gransvardena for
luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebéra
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ett genomfdrande av en detaljplan far inte medféra att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Detaljplanen beddms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.

Vatten och aviopp

Delar av planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och
avlopp. Ovrig mark inom planomradet planeras att inforlivas i det kommunala
verksamhetsomradet. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebdr att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Koérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Vid detaljplanens genomférande bedéms avfallshantering kunna samkoéras med
skolverksamheten inom Parlan 17.
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El och varme

Kommande bebyggelse ansluts till det kommunala elndtet och befintligt
fjarrvarmenat. Detaljplanen mojliggor dven for en transformatorstation inom
planomradet med bestammelsen E;.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras
pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgéarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan
berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for alla
atgarder. Kommunen ar huvudman for angransande allman plats.

Huvudman for vatten och avlopp

Delar av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten (fastighet). Resterande del av planomradet ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten (gata). Kommunfullmaktige kommer i samband med antagande av
detaljplanen besluta om att utvidga verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten till att inkludera hela planomradet.

Avtal

Umea kommun avser inte att teckna exploateringsavtal da planen omfattar
kommunal mark.
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Tidplan
Detaljplanen berdknas antas fjarde kvartalet 2022.

Den prelimindra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér att fastigheterna inom planomradet kan regleras in i Parlan 17
eller ombildas till en ny fastighet. De fastigheter som berdrs ar Umea 5:7, Umea 5:8
och del av Umea 2:1.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan inlamnas till
Umea kommun, Lantméaterimyndigheten och finansieras av exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medfoér inte att nagra gemensamhetsanldaggningar maste upprattas.

Tekniska fragor

Anordnande av tekniska anlaggningar eller flytt av befintliga ledningar finansieras av
exploatoren.

Tillstand och utredningar

Det kan komma att kravas en geoteknisk utredning infor bygglov.

Utformning av dagvattenanldggning ska utredas av kommunen.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.
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Medverkande

Detaljplanering
Fastighet

Gator och parker
Lantmateri

Mark och exploatering
Milj6- och Halsoskydd
Vakin

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Adrian
Hammar som handldggare. Handlingen dr godkénd i kommunens elektroniska system
och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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