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U M EA Umead kommun 2023-12-18
I(OMMUN Diarienummer: BN-2018/02274

Handlaggare: Clara Ganslandt

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Almen 2 med flera, inom Backenomradet, ar
antagen av kommunfullmaktige 2020-02-24, § 31.

Lansstyrelsen beslutade 2020-03-05 att inte éverpréva kommunens beslut.

Beslutet ar overklagat till mark- och miljddomstolen som 2022-12-09
beslutar att upphava kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Det beslutet ar 6éverklagat hos mark- och miljdéverdomstolen som 2023-
12-15 beslutar att andra mark- och miljddomstolens dom och faststalla
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2023-12-15.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2023/11

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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BN-2018/02274 Plankartan ar ritad av Anton Vikstrom, Tyréns AB. Reviderad av Anna Singmo

lllustration dver mojlig utformning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-——  — Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4kap.551st3p.
I B |
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I K |

Bostader

Tekniska anlaggningar

Kontor

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2017-03-07
Reviderad 2019-08-19

BN-2017/00436

Lantmateri

Métning : MU
Kartkonstruktion :NH/AB

Kartstandard enligt HMK
inehall dard: Mindre betydelsefull information har utelamnats
-La grannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hoéjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthéjder
Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:1000

Antagandehandling  Beslut
Till planen hor: Antagen: KF 2020-02-24, § 31
- Plankarta Laga kraft: 2023-12-15

- Planbeskrivning Vidimeras: ST
- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Bullerutredning

- Trafikutredning

- Skuggstudie

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e For komplementbyggnad &r storsta exploatering 150 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA), 4kap. 11§ 1st1p.

- Maximal exploatering inom planomradet &r totalt 20 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA), 4 kap.
11§1st1p.

- For kontor &r stérsta exploatering 1200 kvadratmeter bruttoarea (BTA), 4kap. 11§ 1st1p.

[ St ] Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Ib + + + + + I

Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta byggnadshojd i meter, 4kap. 11§1st1p.

Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

00

Placering

p Bostadshus ska placeras med gavel mot sdder, 4kap. 16§ 1st1p.

- Mellan fasad (inklusive balkong) fér bostadshus galler ett minsta avstand om 8 meter, 4 kap. 16
§1st1p.

Utformning
f, Entréer ska vara genomgaende, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
f, Balkong far inte kraga ut 6ver prickmark, 4 kap. 16 § 1st 1 p.
f; Fasad far ej vara langre an 30,0 meter mot Almvéagen, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.
f, Tak ska utformas som sadeltak med centrerad nock, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utfbrande

- Marken far underbyggas med underjordiskt garage, 4 kap. 16§ 1t 1p.

- Bjalklag ovan underjordiskt garage ska till sin barighet klara grasytor, buskar, trad,
komplementbyggnader och raddningsfordon, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Friytan ska till minst 75% vara vegetationstackt med mojlighet till
fordréjning av dagvatten, 4 kap. 10 §

n, Marken far inte anvandas for parkering, forutom parkering for
personer med nedsatt rorelsefdrmaga, 4 kap. 13§ 1st3p.

n, Jordlager ska vara minst 40 centimeter, 4kap. 10§

n, Markens hojd far inte andras, 4 kap. 10§

Utfart

- Endast tva korbara utfarter far anordnas mot vardera gata: Almvagen, Grubbevagen och
Skiftesvagen. Utbver detta far infart till underjordiskt garage endast anordnas mot
Skiftesvagen, 4kap. 9§

Skydd mot stérningar

m; Uteplats far inte anordnas mot Grubbevagen, 4 kap. 12§ 1st1p.
m, Uteplats som utsatts for buller 6ver gallande riktvarden ska forses
med genomskinlig bullerskarm, 4 kap. 12§ 1st1p.
m; Gemensam uteplats ska uppforas i bullerskyddat lage, 4 kap. 12§ 1st 1
p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

- Genomférandetiden ar 5 ar fran och med att planen fatt laga kraft, 4 kap. 21 §

Detaljplan for fastigheten

Almen 2 m fl.
inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, januari 2020

Maria Hildén
Arkitekt, Tyréns AB

Clara Ganslandt
Planchef
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Diarienummer: BN-2018/02274

UM E& Datum: 2020-01-07
I(OMMUN Handlaggare: Maria Hildén

Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Almen 2 m.fl. inom
Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Diarienummer:
BN-2018/02274

Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:
2010:900, 2480K-P2023/11 KF 2020-02-24, 2023-12-15

SF$2018:1370 §31

Planbeskrivning - antagandehandling



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stallningstagande, utifran en
avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen
har tagits fram i enlighet med Boverkets allmanna rad (BFS 2014:5) om
planbestammelser for detaljplan.

Illustrationen nedan visar planprocessen for standardforfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med myndigheter, kdnda sakdgare och andra berérda. Syftet ar
att sakra insyn for berorda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och att
forankra forslaget. Inkomna, skriftliga synpunkter redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Efter samradet justeras forslaget utifran de synpunkter som
kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att den far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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Planens huvuddrag

Planomradet &r belaget inom Backenomradet. Planen avgransas av Skiftesvagen i
soder, Almvagen i vaster samt Grubbevéagen i 6ster. Detaljplanen for
fastigheterna Almen 1-2 och 4-7 tas fram for att mojliggora en utveckling av
bostader och kontor i omradet. Planomradet fortatas genom att cirka 150-220
lagenheter mojliggors i byggnader mellan fyra till sex vaningar. Huvudsaklig
parkering planeras ske under mark, med infart fran Skiftesvagen. En utveckling
genom fortatning av bostadsbebyggelse har pekats ut som ett mal i Umea
kommuns oversiktsplan.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Underlag och utredningar

e Bullerutredning
e Trafikutredning
e  Skuggstudie

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader och kontor.

Plandata

Stadsdel: Backenomradet
Planomradets area: cirka 14 000 m?
Avstand till Radhustorget: cirka 2,5 km
Markagoférhallanden: Privat



Ortofoto med planomradet markerat med réd linje.
Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Umead kommuns 6versiktsplan (antagen augusti 2018) foresprakar komplettering
av bebyggelse inom femkilometersstaden, med malet att uppna en tat och
funktionsblandad stad med hog tillganglighet som gynnar gang- och cykeltrafik.

Férdjupning fér Umed - Umeds framtida tillvéixtomrdde antagen av
kommunfullmaktige 2011 (aktualitetsforklarad 2018) behandlar inte Grisbacka
inom Backenomradet specifikt utan anger enbart att omradet ligger inom
detaljplanelagd tatortsbebyggelse. Den fordjupade 6versiktsplanen anger att
generellt ska en hogre tathet skapas i de centrala delarna av Umea.

Denna detaljplan bedoms férenlig med Umea kommuns oversiktsplan samt den
fordjupade oversiktsplanen genom mojliggérandet av en tatare kvarterstruktur.

Femkilometersstaden — den téita staden!

Umeas tillvaxt bor sa langt det ar mojligt samlas inom
en radie om femkilometer fran stadskarnan eller
universitetsomradet. Det mojliggor en stad som
gynnar gang- och cykeltrafik och skapar en hog
‘ tillganglighet utan att for den skull vara transpor-
tintensiv. Den tata staden gynnar barn och ungdomar

samt, framfor allt, kvinnors rorlighet i staden.

En val definierad och tydlig stadsgrans skulle bidra till en langsiktig och 6nskvard
fortatning av Umea stad. Den stora delen av tillvaxten bér rymmas inom denna
radie eller inom lampliga omraden dar kollektivtrafikens stomlinjer kan forlangas.
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En tat kompakt och funktionsblandad stad med korta geografiska avstand
minskar transportbehovet och gor alternativ till bilen sdsom gang och cykel mer

konkurrenskraftiga.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

i

BBE ¢_-» BHE

i

Kommunen ska planera for att komplettera staden
genom att ldgga nya stadskvarter intill gamla och
darigenom skapa en storre investeringsvilja i det
befintliga fastighetsbestandet, framforallt i
centrum.

”Mer stad” uppnas inte enbart genom att bygga
hogre hus utan genom att anldgga nya tatbebyggda
blandstadskvarter intill aldre kvarter, sa att staden
gradvis vaxer samman till ett mer
sammanhangande stadslandskap med allt som
forknippas med det goda stadslivet. Att minska
"d6da/passiva” omraden och 6ka flodet av
manniskor och verksamheter, kan bidra till en 6kad
trygghetskansla i staden.

Skapa hog tathet i nya stadsdelar

En exploatering med tit blandstadsbebyggelse liknande Ons féreslagna
bebyggelse skulle inledningsvis, innan en hel stadsdel ar utbyggd, kunna ta stod
av, men samtidigt stodja, de narliggande "glesa” stadsdelarnas utbud av service
och andra nyttigheter. Vilket skulle pa langre sikt kunna generera ett eget utbud
av sadant som férknippas med ett mer utvecklat stadsliv.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

e ¥

b=\

5
-

.

En grundbult fér att uppna den fortatning som foljer
av tillvaxtmalet ar att ny tat kvartersbebyggelse
planeras langs de strak som gynnar kollektivtrafiken
pa basta satt. Med en sadan strategi kan vi erbjuda
stora grupper boende och yrkesverksamma en
kollektivtrafik med hog turtathet, ett maste for att
kollektivtrafiken ska passa in som fardmedel i
manniskors komplexa vardag. En bra och [6nsam
kollektivtrafik forutsatter en tatare stad och en
stabil struktur som resenéren kan lita pa — tank spar,
men anvand buss.

Den nya ringleden runt Umea ger mojligheter att
omvandla befintliga infrastrukturytor i staden. Det
finns en stor potential i en effektivare anvandning
av stadens trafikytor och att dessa anpassas till
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stadsmassiga krav pa utformning och funktion. Vagarnas barriareffekter minskar

och nya samband stimuleras.

Detaljplaner och omradesbestaimmelser

For omradet galler Férslag till Stadsplan fér Norra delen av Grisbackaomrddet
inom Backens samhdlle (2480K-P191/1960) fran 1960. Planen medger for
planomradet smaindustri, lager samt fristdaende bostadshus.

FORSLAG TILL STADSFLAN FOR
MYORRA DELEF AV
GRISBACRAOMRADET
IPYQIT BACKENS PRAWCHMESATHALLE
1 VASTERBOTTENS AN

Plankarta 6ver gdllande stadsplan (2480K-P191/1960).

En detaljplan togs fram for omradet 2018 med i huvudsak samma
exploateringsgrad och byggnadshojder som foreliggande plan. Detta planforslag
antogs av Umea kommun 2018 men upphavdes senare av dverprévande instans.
Med hénvisning till domskalen har kommunen valt att Iata en oberoende konsult
utforma foreliggande planforslag.

Byggnadsordning

Planomradet omfattas av Byggnadsordningen fér Grisbacka-Grubbe-Visterhiske
fran 2006. For bebyggelsen inom omradet anges féljande utgangspunkter (ett
urval har gjorts av de utgangspunkter som ar relevanta for planomradet):

e Stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och férnyelse/
komplettering

e Grubbeviagens karaktdr med inslag av dldre gardsbebyggelse och tidig
smaskalig egnahemsbebyggelse bevaras. Bebyggelsen vardas och utvecklas
med hansyn till befintliga kulturhistoriska varden

e Kvarvarande bebyggelse fran gamla Vasterhiske by vid Grubbevagen vaster
bevaras och vardas



e Ny bebyggelse ges en medveten lokalisering och utformning med hog
arkitektonisk kvalitet

e Verksamheter lokaliseras och utvecklas med hansyn till tillganglighet och
trafiksakerhet samt sociala och stadsbildsmassiga aspekter

e Gatornas liksom gang- och cykelvdgarnas skilda karaktarer starks och
utvecklas

e Utemiljoer, byggnader och lokaler utformas sa att de blir tillgangliga for
personer med olika typer av funktionsnedsattningar

e Barns behov av trygga lekplatser intill hemmet, i kvarteret och stadsdelen
beaktas liksom deras behov av att kunna fardas pa sdkra gang- och cykelvagar
till lek, skola och kompisar

Byggnadsordningen pekar dven ut Hartvigsplatsen direkt soder om planomradet
som lamplig plats for férnyelse och tillskapande av stadsdelcentrum.

Vardefulla bebyggelseomraden och sarskild vardefulla enstaka hus pekas ut pa
andra sidan Grubbevagen fran planomradet sett (se bild nedan).

Exempel pad dldre bebyggelse i anslutning till planomradet.

Riksintressen

Detaljplanen berors inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Detaljplanen berors inte av nagot strandskydd.

Sarskilda omradesskydd
Detaljplanen berors inte av nagra sarskilda omradesskydd.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen gora en undersékning om
betydande miljépaverkan. En sddan undersdkning har gjorts av kommunen for
den har planen (februari 2019). Med undersékningen som underlag har
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kommunen beslutat att planen inte kan antas ge upphov till en betydande
miljopaverkan.

En miljobedémning enligt bestammelserna i miljobalken behover darfor inte
goras och en separat miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprattas.
Miljofragor hanteras i planarbetet och effekterna av planen beskrivs i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har i februari 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen efterlyser, pa grund av arendets historia, att planen ska innehalla
en redogorelse for exploateringens forhallande till omgivande bebyggelse och
byggnadernas arkitektur. Skuggningar, omhandertagande av skyfall/dagvatten,
trafikbelastning samt 6vriga faktorer som miljobedémningsmallen tar upp ska
beskrivas i handlingarna.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 20 februari
2019 till och med 14 mars 2019.

Samradskrets

Samradskretsen utgors av lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda
sakagare, myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i dvrigt som har ett
vasentligt intresse av planforslaget. | nedanstaende karta visas ungefarlig
gransdragning over angransande fastigheter (som bedoms utgora sakagare).

Figur 6ver angrdnsande fastigheter. Planomrddet markerat med rétt.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot
bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser pa grund av planforslagets
genomfoérande.

Stads-/ landskapsbild

Planomradet ar beldget inom Grisbacka, cirka 3 kilometer vaster om Umea
centrum. Grisbacka tillsammans med Backen, Grubbe och Umedalen utgor
Backenomradet. Naromradet kdnnetecknas av friliggande hus pa relativt stora
uppvuxna tomter som medger genomblickar genom kvarteren. Soder om
planomradet vid vag 632/ Backenvagen finns flerbostadshus i tva till tre vaningar.
| anslutning till planomradet finns livsmedelsbutik, handel, skola och kyrka
(Grisbackakyrkan). Bebyggelsen kring planomradet bestar av en blandad
bebyggelse med framférallt enbostadshus i olika aldrar, ofta byggda i tva plan
med trafasad.

Planomradet lutar svagt at soder. Vaxtligheten kring planomradet finns framst i
tradgardar till villabebyggelsen. Stérre sammanhangande gronomraden finns
mellan villakvarteren véster och séder om planomradet, samt i ett mindre
skogsparti mellan villakvarteren och vag 92 norr om planomradet.

Bilder fran omrddet. Byggnad pd férsta bilden har rivits.
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Forandringar och konsekvenser

Befintliga byggnader inom planomradet kommer att rivas och anvandningen
andras till att i omfatta bostader i flerfamiljshus om 4-6 vaningar med mojlighet
till kontorsverksamhet langs Skiftesvagen. Detaljplanen maojliggoér en hoég och tat
bebyggelse i ett ldge med god narhet till service och intill en plats somi
oversiktsplanen pekats ut som lamplig for ett lokalt centrum. Den hoga
exploateringsgraden innebar att planen har reglerats sa att tillracklig friyta,
trafikbelastning, hantering av dagvatten och skuggans paverkan pa bade den
befintliga och pa den nya bebyggelsen har utretts och vid behov reglerats.
Byggratterna har avgransats for att skapa genomsikt i kvarteret. Mojlighet till
grona gardar ges dels genom att detaljplanen tillater underjordiskt garage, dels
genom planbestammelser om tjocklek pa jordlager och andel hardgjord yta.
Byggratterna har ocksa utformats for att skapa goda innergardar och goda
ljusforhallanden. Markhojderna tillats inte att férandras fran nuvarande
markhojder. Regleringar om utformning av innergardarna har inforts med hansyn
till att skapa en god utemiljo, att mojliggora planteringar och for att kunna
hantera dagvatten, men ocksa for att skapa plats for lek och utevistelse i
bullerskyddade lagen.

Kulturmiljo

Bebyggelse i planomradet samt i direkt anslutning ar i huvudsak uppférd mellan
1920-talet och 1960-talet. Grisbacka karaktariseras framst av friliggande smahus
i tva plan, uppforda i trd med grona gardsytor. Enstaka bevarandevarda hus finns
i anslutning till planomradet pa norra sidan Grubbevagen.

Forandringar och konsekvenser

Hansyn bor tas till omgivande bebyggelse med avseende pa arkitektonisk
utformning, vilket bland annat behandlas i Byggnadsordningen fér Grisbacka-
Grubbe-Viisterhiske. Detaljplanen mojliggér hogre och tatare bebyggelse dn vad
som finns sen tidigare i ndromradet. Planen har utformats for att ansluta till
bebyggelsemonstret med genomsikt i kvarteren. Hartvigsplatsen (séder om
planomradet) samt flera andra omraden i ndrheten har ocksa pekats ut som
lampliga omvandlingsomraden, vilket ligger i linje med den generella fortatning i
Umea som oversiktsplanen angett.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet eller i dess direkta narhet.
Forandringar och konsekvenser

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen.
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Naturmiljo

Planomradet och dess ndromrade ar exploaterat i form av bostadsbebyggelse
och handel. Inom planomradet finns ingen naturmiljé med naturvarden eller
sarskilda skyddsvarden.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor inga forandringar och konsekvenser pa naturmiljo. Vid
genomférandet av detaljplanen kommer gronytor pa innergarden tillskapas.

Planforslag

Bestammelser som giller hela planomradet

Maximal exploateringsgrad inom planomradet &r 20 000 m? bruttoarea (BTA)
ovan mark. Fér kontor giller en storsta exploatering om 1200 m? BTA. Under
marken far ett garage byggas med syftet att tillgodose de boendes behov av
parkering. Bjdlklag ovanpa underjordiskt garage ska dimensioneras for
vegetationsytor med jordlager och planteringar, komplementbyggnader och
biltrafik for raddningstjanstens behov. Motivet till denna reglering ar att klara de
krav for dagvattenhantering, kvalitet pa friytor, mojlighet till réddningsinsatser
och plats for lek och utevistelse som behovs for kvarteret. Planen reglerar ocksa
att infart till garaget enbart ska ske mot Skiftesvagen med hansyn till
trafiksakerheten, dar kommunen bedémer att Grubbevagen inte bor vara
huvudinfart for ny trafik for bebyggelsen. Infartens lage vid Skiftesvdgen regleras
inte i planen, utan kan ske pa flera platser inom kvarteret. Hojdsattning inom
planomradet ska ske sa att avrinningen sker mot lagpunkter inom friytan.

Byggratten avgransas med egenskapsgranser och med bestédmmelser om
nockhojd. Forgardsmarken regleras med prickmark och far inte bebyggas.
Forgardsmarken infors som en anpassning till de bebyggelsemdnster som finns
inom Grubbe. Korsmark far bara bebyggas med komplementbyggnader och
syftet ar i forsta hand gardsmiljo med friytor med visst inslag av t ex cykelforrad,
trapphus till garage och liknande byggnader. Nockhdjden har satts lagre i
omradets norra del [17,0] m an i den sAdra delen [22,0] m med hansyn till den
skuggpaverkan bebyggelsen har. Hushojderna har reglerats som nockhojder for
att underlatta forstaelsen av vilken hushojd detaljplanen tillater. Med hansyn till
stadsbilden efterstrdavas en sammanhallen byggnads- och nockhdjd i
gaturummen, liksom jamna avstand mellan byggnadskropparna. For samtliga
byggratter for huvudbyggnader galler bestammelsen [fa] — Taket ska vara
utformat som sadeltak med centrerad nock.

Egenskapsgranser for byggratterna har lagts med hansyn till méjligheten att skapa
genomblickar genom kvarteret och for att dela upp bebyggelsen i lampliga volymer.
Uppdelningen av byggratter ger mojlighet att rora sig genom kvarteret och skapar ocksa
tillganglighet till innergarden for raddningstjanstens fordon. Utformningen gor det ocksa
maijligt att placera balkonger och uteplatser i bullerskyddade ldgen.
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Innergardar

Utklipp fran plankartan med markerad korsmark.

Pa innergardarna ska boendes behov av lek och utevistelse tillgodoses.
Innergardarna ar uppdelade i tva delar — ett “gardstun” som vands mot solen i
soder i omradets sddra del, respektive en samlad innergard med tillrécklig storlek
for att rymma lekplats, planteringar och gemensam bullerskyddad uteplats i
mitten av kvarteret [ms].

Friytan ska till minst 75% vara vegetationstackt [n1] med jordlager om minst 40
cm [n3] ovanpa bjalklag for att mojliggora planteringar av god kvalitet. Syftet
med reglerad jordlagertjocklek ar ocksa att skapa forutsattningar for fordrojning
och omhédndertagande av dagvatten.

Mojlighet ska finnas att uppfora cykelgarage, miljohus eller entréer till
underjordiskt garage m.m., men har reglerats till hogst 150 m? byggnadsarea
(BYA) [e] med hanvisning till att ytan ska kunna fungera val som innergard.

For att tillgodose behovet av friyta far enbart parkering fér personer med
nedsatt rorelseférmaga anordnas pa garden [n2].
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Byggratter séder

& f: “// i ' g
i T“-u
<20.0 [ & 4 £ S .
4 N r.; BK R 2 \ -
= ;“ 'p i = ff; ._’ "“‘ﬂ‘_ N i
| e mea, S <Eh /)L\:?\
D RN 1
§ iy s R pff,
&, s AL m;
~ e .L@ £
Rl o "
R :'“ T 25
B Y —

Utklipp fran plankartan med byggrdtterna lings med Skiftesvidgen markerade.

For byggnaderna narmast Skiftesvagen skapar Gardstunet en gemensam
solig gard, men gor ocksa att paverkan pa gaturummet minskar genom att
den mittersta byggnadsvolymen placeras langre fran gatan. Byggratterna har
utformats for att skapa en gemensam, sédervand innergard.

For att skapa tillgang till bagge gardarna ska entréer ska vara genomgaende [f1]
for den mittersta byggratten. For ovriga tva byggratter kravs inte genomgaende entréer,
entréerna forordas att laggas mot gardstunet.

Bostadshus pa den vistra och dstra sidan ska placeras med gavel mot séder [p].
Avstand mellan fasad (inklusive balkong) for bostadshus ska vara minst 8 meter.
Ritade byggratter kan mojliggdra ett mindre avstand dn 8 m, men har ritats pa
detta satt for att ge flexibilitet for framtida placering av byggnaderna.

For byggratten langst Osterut och byggratten langst vasterut géller en lagre
byggnads- och nockh6jd mot séder och norr. Det ar 3,5 meter av byggratten i
bade séder och norr dar den lagre nockhojden galler. Motiveringen ar for att
latta upp intrycket av bebyggelsen fran gatuniva. | ovrigt galler samma
egenskapsbestammelser som for den Ovriga byggratten. Bestammelsen [f2]
galler ocksa for dessa byggratter, som angransar mot prickmark, och innebar att
balkong inte far kraga ut dver prickmark. Detta for att sakerstalla
forgardsmarken men ocksa for att minska insynen till intilliggande fastigheter.
For samtliga byggratter i sodra delen galler en maximal takvinkel om 25 grader.

Vid uteplats ska bullerskydd anordnas for byggratten langst i dster. Avsikten ar
att reglera att eventuella framtida uteplatser och balkonger som placeras pa
Ostra sidan av ett framtida hus far ett skydd mot buller. Bullerskydd ska vara
genomskinligt [ma].
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Byggratter norr
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Utklipp fran plankartan med byggrdtterna mot Grubbevdgen och Almvégen markerade.

For omradet langs Grubbevagen och Almvagen regleras byggnadernas nockhojd
till 17 meter vilket motsvarar fyra vaningar bostader och en vindsvaning med
plats for forrad for de boende.

Utgangspunkten for regleringen ar forslag om flera friliggande punkthus.
Punkthus har ett trapphus, oftast utfort sa att fyra eller fler lagenheter skapas
per vaningsplan. Lagenheterna blir inte genomgaende, utan ljus fran flera
vaderstreck fas genom att ldgenheterna ligger i ett hérn. Mojligheten att ordna
uteplats mot Grubbevagen [m1] och Almvagen har begradnsats [f2]. Mot
Almvagen infors regleringen av uteplatser for att sdkerstélla forgardsmarken,
mot Grubbevagen infors den i forsta hand av bullerskal.

Planen har utformats sa att det blir mgjligt att anordna balkong/uteplats pa
byggratternas kortsidor for de ldgenheter som inte vetter in mot garden. Aven
uteplatser pa byggnadernas kortsidor kan komma att utsattas for buller 6ver
gdllande riktvarden. Darfor finns en bestammelse om genomskinlig bullerskdarm
vid uteplats [m3].

For den sammanhangande byggratten langs Almvagen regleras att mellan fasad
(inklusive balkong) for bostadshus galler ett minsta avstand om atta meter vid
separata byggnadskroppar. Avstandet ska bidra till att skapa en 6ppenhet in mot
garden. FoOr att sakerstalla att det inte blir en enda huskropp finns dven en
bestammelse om langsta fasadlangd om 30 meter ocksa [f3].

En plats for teknisk anldggning [E] infors for att sdkerstalla stromforsorjningen.



Forgardsmark

Utklipp fran plankartan med prickmarken markerad.

Inom forgardsmarken ges utrymme for att skapa en halvprivat gardszon mellan

den nya bebyggelsen och gaturummet. Regleringen ansluter till dominerande
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bebyggelsemonster i stadsdelen dar husen placeras pa ett bestamt avstand fran

gatan. Inom férgardsmarken ges plats for vegetation, men ocksa for
besoksparkering, plats for parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga,
cykelparkeringar m.m.

Service

Offentlig service i form av Grisbackaskolan finns vaster om planomradet.
Kommersiell service i form av handel finns cirka 150 meter sydost om
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ingen offentlig service, dock finns mdjlighet till kontor
inom planomradet.

Rekreation

Omraden for rekreation finns i narbelagna parker vaster och séder om
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor gronytor for lek- och rekreation pa innergarden.
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Friyta

Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett for byggnader eller
trafikanlaggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag).

Den fordjupade oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna anger att friytan ska
erbjuda ett skyddat lage fran buller och avgaser. Den ska dven innehalla buskar
och trad samt ge en god rumsverkan och majlighet att folja arstidsvaxlingarna.
Barns behov av friytor ska sarskilt tas hansyn till och storleken ska vara minst en
tredjedel av bostddernas totala yta (m?BTA). Ume& kommun har gjort
bedomningen att inglasade balkonger inte bidrar till fler personer som kan bo i
omradet, varfor ytan fran eventuella inglasade balkonger inte ska raknas med
nar friytans andel raknas ut.

Forandringar och konsekvenser

Kravet om en friyta om minst en tredjedel bedéms kunna tillskapas inom de tva
gardarna. Friytor pa bjalklag ger sarskilda utmaningar for att skapa goda
utemiljoer. En hog kvalitet sakerstalls i detaljplanen genom bestammelser om
andel av yta som inte ska hardgoras, jordlagers tjocklek pa bjalklag samt genom
att gardsytan samlas i tva stérre sammanhangande ytor i huvudsak vanda mot
soder. Att jorddjupet regleras syftar till att skapa tillrackliga férutsattningar for
att manga olika slags vaxter ska kunna trivas i planteringarna.

| Umea kommuns fordjupade oversiktsplan for de centrala stadsdelarna anges
att det ar av stor betydelse att friytorna inom fastigheten eller kvarteret
arrangeras utifran i forsta hand kvaliteterna och tillgangligheten till ytorna
snarare an att tillgodose ytmatt enligt norm. Friyta och behov av friyta inom
planeringen ar krav som stélls for att sakerstalla att de boende i alla aldrar ska
kunna anvanda sin gardsmiljo.

Gator och trafik

Planomradet avgransas av Skiftesvdagen, Almvagen och Grubbevagen.
Skiftesvagen och Almvéagen har dubbelsidiga trottoarer och pa Grubbevagen
finns en friliggande gang- och cykelvag narmast planomradet och trottoar pa
motsatt sida. Planomradet ligger nara huvudstrak for bade cykel- och
kollektivtrafik pa Backenvagen. En trafikutredning har gjorts (mars 2019,
uppdaterad augusti 2019) dar utvecklingen med oférandrad anvandning jamforts
med en utveckling utifran den nya detaljplanen.

Forandringar och konsekvenser

Trafikutredningen visar att detaljplanen innebar en 6kning av trafiken om cirka
450 fordon pa Skiftesvdagen ar 2040. Grubbevagen far en 6kning med cirka 100
fordon. Langre ut i gatunatet ar skillnaderna marginella. Osakerheten i
prognosen ar stor eftersom underlagsdata ar begransat for prognosarbetet.
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| Trafikutredningen har anvdnts trafikmdtningar frdn 2008, 2015 och 2017. Utifran dessa siffror
har en prognos for trafiken ar 2040 tagits fram som bygger pd den anvdndning som géllande
detaljplan tillater. Alla siffror redovisas i fordon/drsmedeldygn.

Trafik 2019 med utbyggd plan
Prognos ar 2040

Biltrafik pG gatorna som omgdrdar planomrddet om féreslagen detaljplan genomférs. Nuldge
och framtida prognos.

Med utbyggnad i kvarteret Almen enligt forslaget till detaljplan kommer
trafikmangderna for bil minska pa Grubbevadgen, Almvagen och Tallparksvagen
jamfort med om den detaljplan som galler idag skulle genomféras. Den minskade
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trafiken ar en foljd av att detaljplanen reglerar parkeringsytor och infarter.

Trafiken pa Skiftesvagen kommer att 6ka som en foljd av infart till
parkeringsgaraget regleras till Skiftesvagen. Gang- och cykeltrafiken kommer att
Oka som en foljd av den hér planen. Forutsattningarna for gang och cykel langs
Grubbevagen blir ndgot battre jamfort med nuldaget genom den minskade
biltrafiken mellan kvarteret Almen, tvars dver cykelbanan och ut till
Grubbevagen.

Det pagar planarbete for det angransande kvarteret Syrenen. | trafikutredningen
for den har planen har det tagits hojd for ev. handel inom kvarteret med infart
fran Skiftesvagen.

Kollektivtrafik

Busshallplats for lokaltrafikens stomlinjenat finns vid Backenvagen, 300 meter
fran planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor 6kat underlag for resor med kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Planomradet utgors av villor med egna infarter och parkering. Tidigare fanns
handelsverksamhet i omradet med infart fran Grubbevagen.

Forandringar och konsekvenser

Parkering fér boende kommer |6sas i underjordiskt garage. Ett mindre antal
parkeringsplatser for besokande och personer med nedsatt rorelseférmaga
kommer anordnas i markplan inom férgardsmarken. Mot Grubbevagen
begransas antalet utfarter till tva, av hansyn till gdng- och cykelbanan och till
biltrafiken langs Grubbevagen. In- och utfart till underjordiskt garage uppfors
mot Skiftesvagen av trafiksdakerhetsskal.

Fran Almvagen och Grubbevagen kan in- och utfarter skapas for parkering for
besokare och parkering for personer med nedsatt rorelseformaga. Vid
Grubbevagen kan det komma att behova goras férandringar pa gatan i samband
med att in- och utfarter far nya lagen.

Innergarden ska vara tillganglig for raddningstjanstens fordon. Innergarden bor
ocksa vara tillganglig for viss nyttotrafik sasom flyttbilar for boende for att
undvika uppstéllning av transportfordon pa cykelbanor och trottoarer.

| Umea kommuns parkeringsnorm (antagen 26:e mars 2018) ligger planomradet i
zon B. Det kravs darfor foljande antal parkeringsplatser:

Zon Per mindre Igh < | Ligenheter > 35 m? | Per stérre Igh >
35 m? (bpl/Igh) < 55 m?(bpl/Igh) 55 m? (bpl/Igh)

B | 0,7 +0,1* | 0,7+0,1* | 0,8+0,1*

*) + 0,1 bpl/Igh = Besoksparkering

Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov. Kommunen
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gor bedémningen att omradet rymmer tillrackligt med parkeringsplatser for

angiven exploatering nar ett underjordiskt garage skapas. Den géllande
parkeringsnormen ska tilldmpas. Planhandlingarna sdkerstaller att yta finns for
att kunna tillampa nu gallande parkeringsnorm.

Tillganglighet

Hansyn ska alltid tas sa att planeringen gor det mojligt fér manniskor med olika
typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla sa
langt det ar mojligt.

Forandringar och konsekvenser

Planen underlattar framtida tillganglighet till garden och till byggnader genom
bestammelse om att markhojden inte far dndras jamfért med nuvarande
Marknivaer [n®]. Det medfér att markhéjderna inom gardsmiljon halls pa samma
nivd som omgivande gator och gangbanor. Genomgaende entréer i husen kortar
gangvagen och okar tillgangligheten till gdrdarna for de boende. | planskedet har
forutsattningar for parkeringar for personer med nedsatt rérelseférmaga
reglerats for att klara framtida krav om minsta avstand till entréer.

| 6vrigt kommer hansyns tas till tillgénglighet i bygglovskedet, da byggherren ska
redovisa hur planerad bebyggelse kan utformas for att uppfylla de foreskrifter
som finns i Boverkets byggregler (BBR) med fler regleringar inom detta omrade.

Miljofarlig verksamhet

Pa fastigheten Almen 3 direkt utanfor planomradet bedrivs i dagslaget
verksamhet i form av bokbinderi. Verksamheten bedéms inte som miljofarlig.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen majliggor ingen miljofarlig verksamhet. Dar sa ar mojligt
rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. VAKIN:s gallande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas. Skulle miljofarligt
avfall alstras ska det omhandertas pa mottagningsanlaggning.

Buller

En trafikbullerutredning togs fram i april 2017 (reviderad i september 2019) av
Tyréns AB i syfte att redogdra bullersituationen och den férandrade
bullersituationen vid genomférandet av detaljplanen.

Forandringar och konsekvenser

Berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad ar som hogst 56 dBA. Detta ar under
riktvardet 60 dBA vid fasad, vilket innebar att fri planlésning kan tillampas.

Da berdknad ljudniva mot vag i manga fall ar hogre an riktvardena 50 dBA
ekvivalent, respektive 70 dBA maximal ljudniva for uteplats, placeras uteplatser
[ampligen in mot gard med berdknade ljudnivaer under riktvardena. Detaljplanen
reglerar att en gemensam uteplats inne pa garden ska finnas for att alla ska
kunna fa en bullerskyddad uteplats. Fastigheten ar framforallt bullerutsatt fran
de narliggande vagarna, men for de 6vre vaningsplanen mot norr bidrar dven
Vannasvagen till trafikbullernivan.
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Ljudniva utomhus, Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd ljudniva,
frifaltsvarde [dBA] ljudniva, Laeq LAFmax

Ljudniva vid en 60" -

bostadsbyggnads fasad

som inte bor 6verskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65" -

Ljudniva som inte bor 50 702

Overskridas vid en
uteplats, om en sadan ska
anordnas i anslutning till
byggnaden

Om ljuddampad sida 55 70 (kl. 22-06)
kravs, se ), géller att
ljudnivan vid fasad pa den
ljudddmpade sidan far vara
hogst

' Kan 6verskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddampad sida.

2 Kan déverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Fonster, friskluftsdon och yttervagg maste dimensioneras sa att de har tillracklig
ljudreduktion for att klara riktvardet inomhus. Den berdknade ekvivalenta
ljudnivan ar som hogst 56 dBA och den maximala 75 dBA. For sida mot vag ar det
i de flesta fall maximal ljudniva som ar dimensionerande for atgarder.

Med foreslagna atgarder finns inga hinder for uppférandet av bostader inom
omradet. Lagenheter med yttervdagg mot Grubbevagen behover dock tillgang till
en uteplats mot gard, privat eller gemensam.

Beriknad ekvivalent ljudniva
fran végtrafik, 2 m dver mark.

. Ekvivalent ljudniva
1dB(A)

Skala 1:800
0.5 1o 20 30 10
- — —

Ekvivalent bullernivad med féreslagen utbyggnad. Byggnaderna klarar géllande riktvirden
vid fasad, men fér uteplatser krdvs olika slags atgdrder for att skapa en godtagbar
bullersituation.



23

( v

/ /.
’/@ o
— T

/f Maxlmal ljudniva

Skl |Bﬂﬂ

Mf
Hﬂ\lﬂmwwj\\

Berdknad maximal ljudniva fran vdgtrafiken vid prognos for 2040 visar att uteplatser som
vdnds mot Grubbevdgen inte kommer att klara maximal ljudniva.

Ljusforhallanden

Skuggstudier har gjorts pa befintliga forhallanden inom planomradet innan
rivning av handelsverksamheten i den centrala delen av planomradet.
Skuggstudien har gjorts utifran den maximala byggratt detaljplanen
maojliggor.

Solens placering ar berdknad utifran platsens specifika koordinater utifran
tidszon UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stallts
om till UTC +02 for att simulera omstéallningen av tiden. De tidpunkter under aret
som valts ut ar vardagjamning 20 mars, 20 april, 20 juni samt 20 september. Alla
datum och klockslag finns redovisade i utredningen, ett utplock visas nedan i
planbeskrivningen.

Boverkets skrift Solljus anger ett dnskat varde pa solighet i bostaden om
minst fem timmar mellan 09.00 och 17.00, vid var- och héstdagjamning.

Forandringar och konsekvenser

Skuggbilderna under var och host visar att en del av fastigheterna pa Almvagen
skuggas under morgontid. Det ar dock under begrédnsad tid och de har mer én 5
timmar sol mellan klockan 09-17 vid host- och vardagsjamning.

Fastigheterna langs Skiftesvagen paverkas inte av skuggning fran den nya
bebyggelsen.

Fastigheterna pa 6stra sidan av Grubbevagen skuggas till stor del fran cirka
klockan 15.00 for att ligga helt i skugga kring klockan 17.00. Skuggbilderna fran
omradet innan rivning visar samma skuggpaverkan fran kring 17.00 som efter
genomford detaljplan. Detta innebar att skugglaggningen av dessa fastigheter
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tidigarelaggs med cirka 2 h vid host- och vardagsjamning, vid fullt utbyggd

detaljplan.

Under sommartid har skuggningen vid genomford detaljplan liten eller ingen
paverkan utanfor planomradet. Innergarden inom planomradet har bade sol och
skugga mellan morgon till eftermiddag.

Sammantaget bedoms detaljplanens paverkan pa naromradet samt inom
planomradet inte ha storre negativ paverkan an vad som kan férvantas inom ett
bebyggt omrade likt Grisbacka.

20:e mars och 20:e september
klackan 9.00

20:e mars och september

klockan 12.00

20:e mars och september
klockan 15.00

20:e mars och september
klockan 17.00



20:e juni

20:e juni
klockan 15.00

20:e juni
klockan 17.00
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av silt och lera.
Forandringar och konsekvenser

Geoteknisk undersoékning ar inte utford i samband med detaljplanens
framtagande. En tidigare geoteknisk undersdkning finns fran 1988 av Jacobson
och Widmark. Geoteknisk undersokning kan komma att krdvas innan bygglov kan
beviljas.

Grundlaggning av det underjordiska garaget far inte medféra permanent
grundvattensankning under eller efter byggtiden for att undvika risken for
sattningar av intilliggande byggnader. Ytterligare skyddsatgarder kan bli aktuella
under byggtiden som till exempel spontning och att sarskilda metoder kan
behova tillampas vid eventuell palning for att undvika vibrationer och skador pa
narliggande byggnader.

Férorenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet
eller i dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Grundlaggning av garage och hus medfor gravning i jordlager som kan vara
sulfidhaltiga. Uppschaktad sulfidjord raknas som miljofarligt avfall och ska
omhandertas pa mottagningsanlaggning.

Radon
Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande foranleder inga forandringar eller konsekvenser
med avseende pa radon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande foranleder inga forandringar eller konsekvenser
med avseende pa risk for skred.
Risk for 6versvamning

Enligt Lansstyrelsens i Vasterbottens skyfallskartering finns viss risk for
oversvamning i den vastra och sodra delen av planomradet. Vattendjupet kan
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héar bli omkring 0,5 meter vid ett eventuellt 100-arsregn, vilket kan innebéra

materiella skador och svarighet att ta sig fram med fordon. Berdkningarna
baseras pa ett scenario om regn i ca 6 h dar det under de mest intensiva 30
minuterna faller totalt 44 mm regn. Modellen ar anpassad for de férandringar
som forvantas utifran pagaende klimatférandringar.

Berakningar finns ocksa for ett scenario med maximala férhallanden, det sa
kallade Kbpenhamnsregnet, da hela 150 mm regn faller under tva timmar. Vid
ett sddant extremt skyfall kan vattendjupet bli uppemot 1,0 meter i de vastra
och sddra delarna av planomradet.

] h - \
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Maximalt vattendjup vid ett eventuellt 100- Maximalt vattendjup vid ett eventuellt
drsregn. Ljusbla farg motsvarar vattendjup Képenhamnsregn. Ljusbld fidrg motsvarar
pad 0,1-0,3 meter. Bla férg motsvarar vattendjup pa 0,1-0,3 meter. Bla firg
vattendjup paé 0,3-0,5 meter. Planomradets motsvarar vattendjup pa 0,3-0,5 meter och
ldge dr markerat med réd cirkel. morkbla farg 0,5-1 meter.

Forandringar och konsekvenser

Planhandlingen med sina regleringar om dagvattenhantering, héjdsattning och
minsta jorddjup bidrar till att minska riskerna fér dversvamningar och till att leda
vattnet ratt sa att det inte orsakar skador. Planen medfér totalt sett att mark som ar
tackt med jord och vegetation dkar jamfért med i berdkningsmodellen. Vid
byggandet ar det dock viktigt att ta hansyn till hojdsattning for att undvika skada pa
byggnad och for att undvika vattenansamling i planerat parkeringsgarage.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom planomradet. Dagvattenhanteringen
regleras genom bestammelser om hojdsattning, hardgoringsgrad och minsta
jorddjup. Bestammelserna syftar bade till goda forutsattningar for friytor och for
dagvattenhanteringen. Kommunalt dagvattennat finns i anslutande gatumark.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att marken far underbyggas med garage, men ocksa att ytan

ovan garaget ska forses med jordlager om minst 40 centimeter samt att friytan ska
om minst 75 %vara genomslapplig. Sammantaget beddms darfor planen innebéra

forbattrade forutsattningar for dagvattenhanteringen.

Snohantering

Snohantering ska ske inom kvarteret. Snéupplag far inte placeras pa allman plats.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen férandring.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att komma
tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor som trafik och jordbruk.
Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade
miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska utformas.
Detaljplanen far inte medfora att en norm dvertrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid (NO;) och partiklar (PM1o) mats i mikrometer
per kubik (ug/m3). Nedan redovisas gransvardena for respektive fororening samt
uppmatta nivaer vid planomradet.

Foérorening Medelvardesperiod Gransvarde - MKN | Uppmatta
varden vid
planomradet

NO; Timme 90 pg/m?3 54-72 pg/m?3

Dygn 60 pg/m3 25-48 pg/m?3

Ar 40 pg/m?3 8-14 pug/m3
PM1o Dygn 50 pg/m3 5-10 pg/m3

Ar 40 pg/m?3 0-10 pg/m?3




Arsmedel fér
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De uppmatta halterna av fororeningar i anslutning till planomradet ligger under de
angivna gransvardena. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte leda till att
fororeningsnivaerna overskrider de angivna gransvardena.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk lagstiftning i
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en skyldighet
att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa
kartering borjar galla nar ett samhalle har fler &n 100 000 invanare.

Bullerutredning har gjorts, se separat avsnitt for buller.

Vatten och avlopp

| omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp samt kommunalt
dagvattennat. Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat. Anslutningspunkt anges
av huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Planen medfér ett behov av fornyelse av vatten- och spillvattennatet inom
anslutande gator.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéallsortering
och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. VAKIN:s gallande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas. Vid sophdmtning inne pa
fastigheten kravs en godkand vandmaojlighet eller genomfart enligt gdllande NOA.

Forandringar och konsekvenser

Moijlighet finns att ordna sophantering i fastighetsgrans, i omraden dar
komplementbyggnad far uppforas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess
att den andras eller upphavs.

Tillstand och utredningar

Geoteknisk undersokning kan komma att kravas innan bygglov beviljas.

Parkeringsgarage under jord kan innebara schaktning under grundvattenniva.
Atgarder kravs for att sikerstalla att grundvattennivan inte sianks under eller efter
byggtiden. Visar utredningen att schaktning ska ske i sulfidhaltiga jordarter ska dessa
tas omhand enligt gallande regler.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kvarteret utformas med hus langs med ytterkanterna med gemensamma utrymmen
pa innergarden samt ett underjordiskt garage. Framtida fastighetsindelning sker
genom ansokan och prévning hos Lantméaterimyndigheten, liksom fragor om
eventuella gemensamhetsanldggningar och ledningsratter m.m.

Detaljplanen kan resultera i flera olika fastighetsindelningar. Att sdkerstalla
rattigheter for ledningar och/eller gemensamhetsanldggningar kan bli aktuellt i
framtiden. Behov av gemensamhetsanlaggning kan uppsta ifall fastigheten delas in i
flera, da en gemensamhetsanldggning for vatten kan behdéva bildas.

Ventilationsanordning pa Almen 3 kan behéva ljuddampas sa en ekvivalent ljudniva
om 50 dBA inte 6verskrids vid fasad for nya bostader. Detta kan I16sas genom avtal
mellan respektive fastighetsagare.

Fastighet Konsekvenser

Almen 1-2, 4-7 Fastighetsgranser kommer att behova justeras for
att overensstamma med planomradet och med
lamplig fastighetsindelning.

Nya rattigheter kan komma att behova upplatas i
fastigheten for tillkommande eller befintliga
ledningar. Befintliga rattigheter kan komma att
upphavas.

Eventuella 6vriga allmédnna underjordiska ledningar
bor sakerstallas genom upplatelse av ledningsratt.

En fastighet kan bildas foér E-omrade i planen med
syfte att bygga en natstation.

Almen 3 Utanfor planomradet. Paverkas inte ur
fastighetsrattslig synpunkt.
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Nuvarande fastigheter inom kvarteret Almen.

Fastighetsbildning sker efter ansokan och prévning om lantmateriférrattning.
Ansokan gors hos lantmaterimyndigheten i Umed kommun.

Officialservitut

Ett officialservitut bildas genom lantmateriférrattning, en sa kallad fastighetsreglering.
Servitutet redovisas i fastighetsregistret som text och karta och ar knutet till fastigheten och
gdller oavsett vem som ager den. Bildandet av officialservitut bekostas av berérda
fastighetsagare.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berdrda fastighetsdgarna. Avtalet

maste innehalla vissa moment som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler
tillsrattighetshavaren bestammer att det ska tas bort. Ett avtalsservitut kan skrivas in i
fastighetsregistret, for att dven galla mot en eventuell ny dgare till den tjanande fastigheten.
Inskrivning sker genom en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen och omfattas av en
expeditionsavgift.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan inlamnas till
Lantméaterimyndigheten i Umed kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansokan, bildas genom en sa

kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov

hos flera fastigheter som behdver I6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera. En ansékan om bildande av
gemensamhetsanldggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Férdelning av
kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande
fastigheter.
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Marksamfalligheter
En samfallighet r mark eller vattenomrade som &gs av flera fastigheter ihop. | dag bildas
marksamfallighet fraimst genom fastighetsbildning enligt fastighetsbildningslagen t.ex.
parkmark. Dessa redovisas i fastighetsregistret med s:x (t.ex. s:1) efter samfallighetens
beteckning, ibland dven med deldgarfastigheterna angivna. En ans6kan om bildande av
marksamfallighet lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Ledningsratter
Nya ledningsratter kan da bildas med stod av detaljplanen och pa initiativ av respektive
ledningshavare. Ansdkan lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Planekonomiska fragor

Respektive fastighetsdgare svarar for alla planlaggnings-, exploaterings- och
lantmaterikostnader. Avtal om atgarder pa ventilationsanordning inom Almen 3
behover utforas infor byggande for att klara krav for buller vid fasad. Vakin har i
samradet gjort bedomningen att genomforandet av planen innebar kostnader i
vatten- och avloppsnatet. Forandrade utfarter medfor behov av atgarder pa
Grubbevagen. Ett exploateringsavtal ska darfor upprattas mellan kommunen och
exploatdren.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Tyréns AB genom Anton Vikstrém, samhallsplanerare
och Maria Hildén, arkitekt, pa uppdrag av Detaljplanering, Umea kommun.

Malin Nyberger, konsultansvarig planarkitekt.
Tomas Stromberg, Stadsarkitekt

Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges.
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges.
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges.

Detaljplanering, Umea kommun, januari 2020

Clara Ganslandt Maria Hildén

Planchef Arkitekt, Tyréns AB
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Aktnummer: 2480K-P2023/11

\.% TYRENS Laga kraft: 2023-12-15
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TRAFIKUTREDNING FOR KVARTERET ALMEN

1 BAKGRUND

Umea kommun arbetar med att ta fram nya detaljplaner for kvarteret Almen samt kvarteret
Syrenen pa Grisbacka, cirka tva kilometer fran Umea centrum. Planerna syftar till att skapa
planmassiga forutsattningar for bostader pa kvarteret Almen samt utviardera konsekvenserna av
en flytt av en livsmedelsbutik till Kvarter Syrenen.

Detta PM syftar till att vara ett underlag gallande trafikalstring i det fortsatta arbetet med att ta
fram ett planforslag for omradet.

2 FORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSKARTA
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Figur 2-1. Ldge for detaljplan fér fastigheterna Almen 1-7.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun
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TYRENS

PLANOMRADENA

Inom planomradet Almen har det tidigare funnits en mobelaffar som upphérde ca 2015. Inom
kvarteret, men utanfér planomradet, finns ett mindre tryckeri, férlag och antikvariat registrerade
pa fastigheten Almen 3. Fyra villor finns inom kvarteret dar nagon/ nagra ocksa bedrivit
verksamhet vid bostaden.

Inom planomrade Syrenen finns idag en bilverkstad (Mekonomen) med en mindre butiksdel.

PLANFORSLAG

| planomrade Almen planeras det for bostader och kontor. Bostadshusen ska vara friliggande och
mellan tva och sex vaningar hoga. Maximal exploatering inom planomradet ar 20 000
kvadratmeter (BTA). Det finns ingen reglerad fordelning mellan bostader och kontor i

detaljplanen, avsikten ar att bygga bostidder men med majlighet till viss kontorsverksamhet.

0 10 20 30 40 50 80 70 80 90 = 100 meter JoTT— /

il | 1 | 1 | 1 1 1 |

oegrl 3

Figur 2-2. Planférslag Almen. Planférslaget reglerar att infart till underjordiskt garage ska ske
fran Skiftesvéigen. Fragor om sikt, angoéring m m hanteras i bygglovskedet.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun
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Inom planomrade Syrenen planeras verksamheten dndras fran bilverkstad till matvarubutik med
butiksyta om 1200 kvm. Butiken finns redan idag men ar i nuldget placerad 6ster om
Grubbevagen och ar ungefar hilften sa stor (butiksyta 510 kvm). Butiken kommer alltsa flytta till
det nya laget inom kv. Syrenen vdster om Grubbevagen.

Figur 2-3. Ungefiirlig placering av kv. Syrenen samt livsmedelsbutikens befintliga Idge.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun
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MALPUNKTSANALYS

4(20)

| resvaneundersokningen fran 2014 redovisas de boende i Backenomradets malpunkter, se figur

2-3. Malpunkter i planens naromrade redovisas i figur 2-4.
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Figur 2-4. Malpunkter resor till/ fran Backenomrddet. (RVU 2014)
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Figur 2-5. Mdlpunkter i planomrddets (inringat) néirhet.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun
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3 BEFINTLIG TRAFIK

Trafikmatningar for gatunatet kring planomradet redovisas i tabell 1.

Tabell 1. Trafikméatningar fér gator i planens nirhet, kdlla Umea kommun.

Plats

Grubbevagen, norra
Grubbevdgen, sodra

Almvéagen

Skiftesvagen

Tallparksvdgen, norra
Tallparksvagen, sédra
Backenvagen, vaster om rondell

Backenvdgen, éster om rondell

Plats
Backenvagen, vaster

Backenvagen, oster

1vaDT= Vardagsmedeldygntrafik

VaDT' (2008) VaDT? (2015, maj) VaDT (2017, maj)
1 600, 3,5 % tung
1900, 3,3 % tung
200°
500
500 2,9 % tunga
500, 3,1 % tung
5000, 4,4 % tung
7 300, 4,8 % tung

VaDT Sammanvagning ar
1100 2013-2017
2 200 2014-2018

2 Nar dessa méatningar gjordes var mobelaffiren fortfarande dppen.
3 Mé&tning saknas, antagande gjort av Tyréns.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun

5(20)
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mest trafik genererades fran planomradet da moébelbutiken var i drift (ar 2015) och har anvants i
denna utredning som nulage (maxtrafik). Trafikmangderna redovisas i figur 3-2. De varden som
ar uppmatta for ar 2017 ar alltsa uppmatta efter det att mébelbutiken stangt. Upprdkningen ar
genomford med trafikverkets upprdakningstal. Berdkningen har genomforts med grund i nuldget
samt att trafiken fran mobelbutiken dragits bort da denna inte langre ar i bruk. Prognosen for
2040 visar alltsa en trafikbild i de fall mobelbutiken ar stingd samt utan den eventuella
tillkommande trafiken som tillkommer fran omrade fran kv. Almen och Syrenen far férandrad
exploatering.

Trafik ar 2008
- Trafik ar 2015
Trafik ar 2017

Prognos ar 2040 m

Figur 3-1. Motorfordonstrafik i anslutning till planomradet (VaDT)

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestdllare: Umea kommun
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TRAFIKALSTRING OCH FORDELNING KV. ALMEN

Planomradet Almens trafikalstring vid den tid mobelaffaren var 6ppen (2015) har berdknats med
hjalp av trafikalstringsverktyget*. Berdkningen grundas pa att mobelaffarens BTA uppgatt till 4500
kvm samt att det finns fyra friliggande villor pa omradet. Omradet alstrar 1 400 resor per dygn,
Inklusive nyttotrafik. Skattad fardmedelsfordelning redovisas i figur 3-3.

.med bil: 44 %

. med kollektivirafik: 4 %

. med cykel: 21 %
till fots: 30 %

. med annat: 1 %

Figur 3-2. Skattad fdrdmedelsférdelning kv. Almen.
Eftersom merparten av befintlig verksamhet innebar kép av sallankopsvaror stérre an att de kan

fraktas med cykel/ buss har resvaneundersokningens fardmedelsfordelning som innebar en storre
bilandel anvants for den befintliga trafiken, se figur 3-4.

Backenomradet (N=310) 63% 9% 20% 7% I
mBil mBuss mCykel Till fots mOvrigt

Figur 3-3. Fdrdmedelsférdelning vid vardagsresor enligt resvaneundersokningen.

Fardmedelsférdelning enligt resvaneundersokningen skulle ge upphov till antalet
resor/fardmedel och dygn som redovisas i tabell 2.

Tabell 2. Antal resor per firdmedel nar mébelbutiken var i drift

Bil 871
Buss 125
Cykel 277
Till fots 97
Ovrigt 14

4 Trafikverkets trafikalstringsverktyg, version 1.0

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun



8(20)

::2: TYRENS

Dagens trafik fran kv. Almen bestar till storsta andel av biltrafik som trafikerar Grubbeviagen med
malpunkt parkeringsyta vid mobelbutikens entré. Cyklister till/ fran omradet kommer fran de
centrala delarna av Umea och valjer Tallparksvagen och Backenvagen. Det finns en hallplats for
kollektivtrafik vid cirkulationsplatsen Backenvagen/Grubbevagen, dit gar kollektivtrafik-
resendrerna fran Skiftesvagen/ Grubbevagen.

Figur 3—4. Trafikfordelning fran verksamheter och bostdder aktiva pa kvarteret Almen ar 2015.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun
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TRAFIKALSTRING OCH FORDELNING KV. SYRENEN SAMT BEFINTLIG LIVSMEDELSBUTIK

Alstring till planomradet Syrenen (Mekonomen) samt alstringen fran den befintliga
livsmedelsbutiken har uppskattat med hjadlp av uppgifter fran verksamheterna inom omradena
(livsmedelsbutik och Mekonomen).

Livsmedelsbutiken har idag arligen 350 000 kunder. Butiken uppger att det inte ar ovanligt att ett
flertal personer tillsammans reser till butiken men endast handlar pa ett kvitto. Saledes ar det fler
personer som reser till och fran butiken an det finns kvitton.

Trafikverkets alstringsverktyg har anvants for att uppskatta fardmededelsférdelningen av de resor
som sker till butiken idag. Butiken dr en Coop Ndra. Saledes har Narbutik anvants vid
berdkningen. Se firdmedelsfordelning i figur 3-5.

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 19 %
Bl med Kollektiviraik: 0 %
. med cykel: 14 %

till fots: 66 %
. med annat: 0 %

Figur 3-5. Skattad fdardmedelsférdelning resor till befintlig Livsmedelsbutik.

For varje kvitto gors tva resor, en till butiken och en fran. Med utgangspunkt i att det omsatts
350 000 kvitton per ar gors ett antagande att butiken dr 6ppen och har ett normalt kundflode
cirka 360 dagar av 365 pa ett ar (dagar som raknats bort ar till exempel juldagen, paskdagen,
midsommardagen med flera som anses generera avsevart lagre floden av besdkare an normalt).
Eftersom butiken uppgett att det i vissa fall inkommer flera personer som handlar pa samma
kvitto gérs bedémningen att man generellt ar 1,5 personer per kvitto. Handlar man flera personer
pa samma kvitto och reser till butiken i bil forutsatts alla aka i samma bil.

Ovan namnda siffror och antagande ger upphov till generared trafik som redovisas i tabell 3

nedan. Siffrorna redovisas i VaDt (Vardagsdygnstrafik). Sammantaget berdknas Livsmedelsbutiken
ge upphov till knappt 3000 resor/vardagsdygn.

Tabell 3. Resor till och fran befintlig livsmedelsbutik samt Mekonomen med olika firdmedel.

Fardmedel VaDt
Bil 410
Buss 0
Cykel 454
Gang 2139
Ovrigt 0

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun
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Pa uppgift av Mekonomen sa har verksamheten cirka 15-20 kunder per dag till verkstad/butik.
Varje dag arbetar cirka 6 personer i verkstad/butik.

Alla kunder forutsatts resa dit med bil. Av personalen bedoms 50 % resa till arbetet med bil. 30 %
med cykel och resterande med kollektivtrafik.

Ovan namnda siffror och antaganden ger upphov till féljande trafikalstringssiffror, se tabell 4.
Sammantaget bedéms Mekonomen alstra knappt 50 resor/vardagsdygn.

Tabell 4. Resor till och fran Mekonomen med olika fardmedel

Fardmedel VaDt
Bil 40
Koll 2
Cykel 4
Gang 0
Anat 0

Dagens trafik fran kv. Syrenen samt befintlig livsmedelsbutik bestar till stor del av oskyddade
trafikanter. Detta beror pa att det framst ar livsmedelsbutiken som alstrar trafik och till denna
forvantas manga ga eller cykla da det dr en narbutik. Hur trafiken fordelas fran de bada
verksamheterna redovisas i figur 3-6 nedan.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestallare: Umea kommun

10(20)



11(20)

::2: TYRENS

Figur 3-6. Trafikfordelning fran kv. Syrenen samt befintlig livsmedelsbutik.
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4 PLANFORSLAGETS TRAFIK

Planférslaget Almen innehaller bostadshus i fyra respektive sex vaningar med parkeringsgarage
under mark (infart via Skiftesvagen) och endast en mindre markparkering med infart fran
Grubbevagen. Alstringsberdakningen grundar sig pa att alla 20 000 BTA exploateras i form av
lagenheter.

Trafiken fran kv. Syrenen har berdknats utifran forutsattningen att kv. Syrenen innehaller en
livsmedelsbutik om 1200 kvm.

TRAFIKALSTRING OCH FORDELNING KV. ALMEN

En uppskattning av trafiken som alstras inom planomradet Almen har genomforts med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg (version 1.0).

For detaljplaneomradet Almen berdknas trafikalstringen uppga till totalt cirka 1600 resor per
dygn, inklusive nyttotrafik. Firdmedelsfordelningen skattas enligt figur 4-1.

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 32 %
. med kollektivirafik: 10 %
.med cykel: 23 %

till fots: 32 %
.med annat: 2 %

Figur 4-1. Skattad fdardmedelsférdelning inom planomradet Almen.

Tabell 3. Resor fran planomradet Almen med olika fairdmedel

Fardmedel VaDt
Bil 512
Buss 160
Cykel 368
Till fots 512
Ovrigt 48

Planforslaget Almens trafik bestar till storsta del av gaende och biltrafik, framst efter

Grubbevdgen och Skiftesvdagen. Cykeltrafiken 6kar fran ungefdar 200 vardagsresor till 500 stycken.

Fler gaende och cyklister har en malpunkt vasterut jamfort med tidigare, da de narmsta skolorna
och idrottsplatserna finns vasterut.

Kollektivtrafikresenarer fordubblas jamfort med nuldget och biltrafiken ar ungeféar likadan, men
merparten av biltrafiken anvander Skiftesvagen istallet for den norra delen av Grubbevagen. Se
figur 4-2.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
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Figur 4-2. Trafikférdelning fran

B

kvarter Almen.
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TRAFIKALSTRING OCH FORDELNING KV. SYRENEN

Den nya livsmedelsbutiken bedéms ha ett storre upptaghingsomrade an den gamla da
sortimentet forvantas utdkas i samband med den stérre butiksytan. Firdmedelsférdelningen for
den nya livsmedelsbutiken har saledes bedomts motsvara ett medelvarde mellan
fardmedelsfordelningen for narbutik och detaljhandel. Trafiken fordelas da enligt figur 4-3.

Skattad fardmedelsfordelning

Bil 38 %
M Buss 2%
B Cykel 12%
Gang 48 %
WAnat 1%

Figur 4-3. Skattad fdrdmedelsfordelning fér ny verksamhet pa Kv. Syrenen.

Enligt uppgifter fran livsmedelsbutiken férvantar butiken 6ka sin omsattning till 800 000-850 000
kvitton per ar. Med grund i samma antaganden som gjorts fér bedomningen av butikens
befintliga alstring samt fardmedelsférdelningen enligt figur 4-3 uppskattas butiken nu generera
6887 resor per vardagsdygn. Resorna fordelar sig enligt tabell 4 nedan.

Tabell 4. Resor fran planomradet Syrenen med olika fairdmedel.

Fardmedel VaDt
Bil 1968
Buss 157
Cykel 944
Till fots 3738
Ovrigt 79

I samband med att livsmedelsbutiken byggs ut ar det frimst antalet bilresor som 6kar. Detta
beror till stor del pa att butiken férvantas fa ett storre upptagningsomrade. Det sker dven en
markant 6kning av gangresor.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
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Figur 4-3. Trafikfordelning fn‘ir-l-}d/arter Syrenen.
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FRAMTIDA TRAFIKMANGDER

Alstrad trafik fran planomradena har lagts till de uppmatta viardena pa vagar i planens naromrade.
| de fall varden funnits fran trafikrakningar gjorda ar 2008 eller 2015 har den berdknade
alstringen till mobelbutiken tagits bort, darefter har den nya planernas alstring lagts till. Till
rakningar genomforda ar 2017 har endast den nya trafiken adderats da mobelbutiken inte var
Oppen nar dessa rakningar genomfordes. Mekonomens trafik har tagits bort helt eftersom denna
verksamhet ersattas av livsmedelsbutiken. Alla matningar har efter det att trafik till
mobelbutiken/Mekonomen subtraherats raknats upp till ar 2019. Darefter har den tillkommande
trafiken fran de bada planerna adderats. Trafikmadngderna redovisas i figur 4-4. Figuren visar
aven prognos for ar 2040.

/
I

rafik efter planernas utbyggnad (2019)
Prognos ar 2040

Figur 4-4. Motorfordonstrafik i anslutning till planomrddena i scenario nér bada planerna byggts
ut.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
Bestdllare: Umea kommun



17(20)

TYRENS

5 SLUTSATS

KONSEKVENSER PLANOMRADE ALMEN

Foéreslagen markanvandning (20 000 BTA bostader samt) for kvarteret Almen forflyttar drygt 300
fordonsrorelser fran Grubbevagen till Skiftesvagen, langre ut i gatunatet ar skillnaderna
marginella. Gang- och cykeltrafiken 6kar fran omradet, vilket innebar att Backenvagen oster om
cirkulationsplatsen far ett tillskott pa 100 cyklister/ dygn. Det sker dven en 6kning av bade
gaende och cyklister pa Skiftesvagen och Almvagen. Kollektivtrafikresorna kommer att 6ka med
20 % jamfort med idag. Totalt sett innebar exploateringen som mest en 6kning av antalet resor
till/ fran omradet med drygt 200 stycken/ vardagsdygndygn. | figur 5-1 ses skillnaden i mangden
trafik mellan sa som planomradet nyttjades 2015 och fullt utbyggd plan (20 000 BTA bostader).

I{ollektnrtrafk gang till hpl & :; &

Figur 5-1. Skillnad i trafikmédngd mellan exploateringen av kvarteret Almen 2015 (ndr
mébelbutiken var 6ppen) och den nya exploateringen av kvarteret Almen

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
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KONSEKVENSER PLANOMRADE SYRENEN

Den foreslagna markanvandningen inom kvarter Syrenen bidrar till en 6kad mangd trafik pa alla
narliggande gator i omradet. Sammantaget medfor exploateringen att resorna till och fran
omradet 6kar med ungefar 3800 resor/vardagsdygn. Den storsta 6kningen beddms ske i den
sodra delen av Grubbevagen. Utover det sker aven en markant 6kning av trafik pa resterande
delar av Grubbevagen samt pa Backenvagen. Huruvida trafiken pa Backenvagen faktiskt ar
tillkommande med anledning av livsmedelsbutiken kan diskuteras. Det ar till exempel troligt att
en andel av dessa resor redan existerar och att besoket i butiken bara ar ett stopp pa vagen hem
fran arbetet eller liknande. Saledes ir inte butiken i sig egentligen grunden till resan. Aven
resorna med gang, cykel och kollektivtrafik bedéms 6ka till omradet i samband med etableringen
av butiken. Inte minst bedoms behovet fér oskyddade trafikanter att korsa Backenvagen att 6ka
markant. | figur 5-2 ses skillnaden i de fall Mekonomen stanger och livsmedelsbutiken flyttar till
kvarter Syrenen samt utokar sin butlksyta

Gﬁng~ och cykel M

Kollektivtrafik — gang till hpl

Figur 5-2. Skillnad i trafikmdngd mellan exploateringen av kvarteret Syrenen samt
livsmedelsbutik (Gr 2019) och den nya exploateringen av kvarteret Syrenen.

Uppdrag: 291479 detaljplan kvarteret Almen
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KONSEKVENSER AV BADA PLANERNA

Sammantaget bedéms det ske storst 6kning av motorfordon pa Grubbevagens soédra del. Storst
minskning av fordonstrafik sker ocksa pa Grubbevagen men norr om korsningen med
Skiftesvdagen. Det bedoms aven ske en markant 6kning av fordonstrafik pa Skiftesvagen samt
anslutningen till Backenvdagen séder ut. Mangden gaende och cyklister kommer generellt sett att
oka i omradet. Den storsta 6kningen sker pa samma vagar som den storsta 6kningen av
motorfordonstrafiken sker. Sammantaget 6kar antalet resor till och fran omradet med ungefar

4 000 resor/vardagsdygn.

) V.% _.. 24 :
"y ~w‘“, v

Figur 5-2. Skillnad i trafikmdngd mellan om de bada planomrdadena exploateras eller ej.
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6 KALLOR

Lantmateriet, underlagskartor.
Trivector/ Umea kommun, Resvanor i Umea. Sa reste kommuninnevanarna hésten 2014.

Umead kommun, trafikmatningar.
Tyréns AB, underlag for detaljplan.
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KOMMUN

SAMMANFATTNING

Denna trafikbullerutredning ar ett underlag till en detaljplan for Almen 2 i Umea.
Beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad ar som hogst 56 dBA. Detta ar under riktvardet
60 dBA vid fasad, vilket innebéar att fri planlésning kan tillampas.

Da beraknad ljudniva mot vag i manga fall ar hogre an riktvardena 50 dBA ekvivalent,
respektive 70 dBA maximal ljudniva for uteplats, placeras uteplatser lampligen in mot
gard med beréknade ljudnivaer under riktvardena. Om det inte ar mojligt kan en
gemensam uteplats inne p& garden vara ett alternativ som uppfyller riktvardena.
Fastigheten ar framforallt bullerutsatt fran de narliggande vagarna, men for de dvre
vaningsplanen mot norr bidrar d&ven Vannasvagen till trafikbullernivan.
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1 INLEDNING

Denna trafikbullerutredning ar ett underlag till en detaljplan for Almen 2 i Umea. |
kvarteret planeras det for flerbostadshus med upp till 20 m hojd. Beraknade ljudnivaer
redovisas for ett forslag pa byggnadskroppar och placering av dessa. Huskropparna
har placerats langst ut mot prickad mark for att kontrollera byggréatten.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

Buller anses, framf6rallt i storre tatorter, vara ett stort folkhalsoproblem. Né&r
manniskan utsétts for buller r den vanligaste reaktionen en kénsla av obehag.
Déarutover anses buller ocksa orsaka stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksforandringar och sémnstorningar. Vagtrafikbuller kan &ven orsaka
stdrningar av taluppfattbarheten vid samtal, detta galler speciellt personer med
nedsatt horsel.

21  AKUSTISKA BEGREPP

Ljud vars styrka ar konstant i tiden méats oftast i decibel med beteckningen dBA.
Indexet "A” efter "dB” indikerar att ljudets frekvenser har korrigerats péa ett satt som
motsvarar hur det manskliga orat uppfattar frekvenser. Det ménskliga 6rat uppfattar
hogre frekvenser battre an laga.

| Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for trafikbuller, ekvivalent ljudniva, L,
och maximal ljudniva, L.... Med ekvivalent ljudniva avses medelljudnivan under en
given tidsperiod. For trafikbuller &r tidsperioden i de flesta fall ett dygn. Férenklat kan
man saga att den maximala ljudnivan ar den hogsta forekommande ljudnivan, for
trafikbuller exempelvis en fordonspassage under ett arsmedeldygn.

Frifaltsvarde ar en ljudnivd som inte paverkas av reflexer fran egen fasad.

22 RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN SPARTRAFIK OCH VAGAR

Den 1 juni 2015 trddde nya riktlinjer i kraft géllande buller vid bostadsbyggande i form
av Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling,
forordning 2015:216). Vid den senaste forandringen i forordningen hojdes riktvardet
for ekvivalent ljudniva vid fasad med 5 dBA till 60 dBA (65 dBA for sma bostader).
Denna forandring tradde i kraft den 1 juli 2017.

| forordningen finns bestammelser om riktvarden géallande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser. Férordningen innehaller aven
bestdmmelser nar det galler berakning av bullervérden vid bostadsbyggnader.
Bestdmmelserna ska tillampas vid planlaggning, arenden om bygglov (fér
ombyggnationer eller icke planlagd mark), och &renden om férhandsbesked i
bedémningen av om kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa ar
uppfyllt enligt 2 kap. 6 a 8 plan- och bygglagen (2010:900).

| tabell 1 nedan sammanfattas de riktvarden som galler ljud fran spar- och vagtrafik.
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Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spértrafik vid nya bostadsbyggnader.

Ljudniva utomhus, frifaltsvarde [dBA]

Ekvivalent A-vagd
Ijudnivé, Laeq

Maximal A-vagd
ljudniva, Larmax

fasad pa den ljuddampade sidan far vara hogst

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor 60Y -

Overskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65Y -

Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en uteplats, om 50 702

en s&dan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se V), galler att ljudnivan vid | 55 70 (kl. 22-06)

D Kan éverskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddampad sida.
2 Kan dverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik

som har betydelse for bullersituationen.

23 RIKTVARDEN FOR BOSTADER INOMHUS

Boverkets byggregler, BBR, anger foljande krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik
och andra yttre bullerkallor, se tabell 2. | praktiken detta att yttervaggar, don och
fonster skall dimensioneras utifrdn yttre bullerkallor s att ljudnivan inomhus inte
overskrider vardena i tabellen. Tabellens varden géller for normal standard (ljudklass
C). Om battre ljudklass 6nskas kan ljudklass A eller B véljas enligt svensk standard SS

25267 for bostader.

Tabell 2. Dimensionering av byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkéllor enligt BBR.

Ljudisolering bestams utifran faststallda
ljudnivaer utomhus s att foljande

Ekvivalent ljudniva fran
trafik eller annan yttre

Maximal ljudniva
nattetid, Lmax,

hygien

ljudnivaer inomhus inte éverskrids i ljudkalla, Leg, [dBA]Y [dBA]?
utrymme for sémn, vila eller daglig 30 45
samvaro

utrymme for matlagning eller personlig 35 -

Y Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudnivd. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och lokaler. Fér
andra yttre ljudkallor an trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna &r i drift mer &n tillfalligt.
2 Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas forekomma mer &n tillfalligt under en medelnatt. Med natt
menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goras fér de mest bullrande vagfordons-, tdg- och
flygplanstyper, samt dvrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller hoga roster och skrik, sa att angivet varde
inte Overstigs oftare &n fem gnger per natt och aldrig med mer &n 10 dB.

3 BERAKNINGAR

31 BERAKNINGSPROGRAM

Berakningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 7.4. Programmet foljer

denna beradkningsmodell:

e Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berakningsmodell, reviderad 1996”,

for vagtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berdkningsgangen kan

kort beskrivas enligt foljande:
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e En topografisk karta 6ver omradet har anvants som grunddata i programmet
for att skapa en markmodell. P& markmodellen placeras sedan vattendrag,
byggnader, vagar mm.

e Berakningsprogrammet tar hansyn till de ytor och den topografi som befinner
sig i ndrheten av bullerkéllorna. Detta innebér att eventuella ljudreflektioner
eller skarmningar som paverkar ljudutbredningen fran respektive kalla raknas
in automatiskt.

e Ovriga dampparametrar som ingar i berakningen ar till exempel dampning
p.g.a. avstandet och markdampning (hard eller mjuk mark).

3.1 INDATA | BERAKNINGARNA

Som underlag till berdkningarna har digitalt underlag fran Umed kommun anvants,
grundkarta med byggnader, vagar mm. och laserdata for markhojder med 2 m grid. (2
m mellan varje hojdpunkt). Markytor har satts till mjuka, forutom vagar som ar harda.
For maximal ljudniva fran vagtrafik under natt ar instéallningen i programmet att
ljudnivan for den 5:e hogsta ljudnivan beraknas, har har schablonvardet att 11 % av
dygnets totala tunga och latta trafik gar under natt antagits. For maximal ljudniva pa
uteplats ar installningen att den 5:e hdgsta ljudnivan under en medeltimme dag/kvall
beraknas. For Skiftesvagen har det antagits att det ar farre &n fem passager per timme
under dag och kvall med tung trafik. Darfér har latta fordon anvants for berdkning av
maximal ljudniva fran Skiftesvagen till uteplatser langs Skiftesvagen.

De nya byggnaderna har erhallits fran Cad ritning. Placeringen har sedan justerats sa
att de hamnar langst ut mot prickad mark.

3.1.1 KALLDATA VAGTRAFIK

| tabell 3 redovisas trafikdata for de storre vagar som ligger narmast och som darmed
ger de dominerande bidragen till buller frAn vagtrafik. D& trafikbullerutredningar ska
anvanda prognostiserade framtida trafiksiffror (om de ar hdogre an nulaget) har dagens
trafiksiffror raknats upp med hjalp av Trafikverkets upprékningstal. Trafikuppgifterna
har kommit fran Tyréns trafikutredning for kv. Almen, forutom Vannasvagen som
hamtats fran senaste matningen och sedan réaknats upp till en prognos fér 2040.

Tabell 3. Tabellen visar trafikdata for ar 2040 for de vagar som ingar i berékningen.

Véag Dygnstrafik | Andel tung | Skyltad Minsta avstand fran
trafik, % hastighet, km/h | byggnad till vagmitt, m

Vannasvagen | 16 500 8,2 70 185

Grubbevagen, | 2 400 3,5 30 23

norr

Grubbevéagen, | 3 000 3,5 30 13

mitten

Grubbevagen, | 6 300 3,3 30 55

soder

Skiftesvagen 1 300 3v 30 8,7

Tallparksvagen | 700 3,1 18

Almvéagen 250 0 30 9

Backenvagen, | 6 800 4,4 50 100

vaster

Backenvagen, | 9 400 4.8 50 120

Oster

Y For Skiftesvagen har andel tung trafik uppskattats.
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4 BERAKNINGSRESULTAT

Tabell 4 visar vilka bullerkartor med resultat fran bullerutredningen som medfoljer
som bilagor sist i denna rapport. Bullerutbredningen 2 m déver mark (farglagda falt) ar
inklusive reflex fran narliggande fasad. | tabellen vid fasad redovisas beraknade
ljudnivaer utan reflex frAn bakomvarande fasad, s.k. frifaltsvarden. Det kan darfor
skilja upp till 3 dBA mellan tabellens varden pé bottenvaningen och den beraknade
ljudnivan 2 m 6ver mark narmast fasad (som ar nadgot hogre p.g.a. reflexen). Det ar
tabellens varden som ska jamféras med riktvardet da det ar ett frifaltsvarde. Berdknade
varden ar for framtida prognostiserad trafik.

Tabell 4. Bilagor som medféljer denna rapport.

AKO1 Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark samt tabell med ljudnivaer vid fasad, frifaltsvarden.

AKO02 Maximal ljudnivd 2 m éver mark samt tabell med ljudnivaer 1,5 m fran fasad (uteplats),
frifaltsvarden.

AKO3 Ekvivalent ljudniva vid fasad. 3D vy fran nordost.

Fran bilaga AKO1 ser man att berdknad ekvivalent ljudnivd ar som hogst 56 dBA,
darmed kan fri planlosning tillampas, se figur 1 for en oversiktlig bild pa markplan.

| figur tv& ser man en 3D vy fran norddst. Grubbevagen ar den dominerande
bullerkallan. P& de 6vre vaningsplanen bidrar Vannasvagen som ligger lite langre bort
/med ca 50 dBA.

iy

N

Beraknad ekvivalent ljudniva
fran végtrafik, 2 m éver mark.

Mgy ;\\:\
. "I My aw i *

Figur 1. Figuren visar ett urklipp fran bilaga AKO1, ekvivalent ljudniva 2 m 6ver mark.
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Figur 2. Figuren visar ett urklipp fran bilaga AKO3, 3D vy fran nordost.

| bilaga AKO2 ser man att uteplatser i de flesta fall kan placeras in mot gard utan
bullerskyddsatgard. Det finns ndgra undantag, till exempel byggnaden langst i oster,
se figur 3, dar ekvivalent ljudniva overskrider riktvardet 50 dBA for uteplats dven pa
sida vand fran vag.
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55 - 60 s A
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70 - 75 5
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I -2 prickad mark.

Figur 3. Figuren visar ett'urklipp fran 5ilaga AKO2.
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5 FORSLAG TILL ATGARDER

51 UTEPLATSER

Uteplatser som har en beraknad ljudniva over riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva
eller 70 dBA maximal ljudniva, behover forses med bullerskydd om riktvardena ska
klaras. Upp till 75 % inglasning accepteras for att det ska rdknas som en uteplats,
darmed kan ljudnivan sankas med upp till ca 10 dBA. Uteplatser in mot garden klarar i
de flesta fall riktvardena, aven utan bullerskydd. Om detta inte ar tillrackligt kan en
gemensam bullerskyddad uteplats inne pa garden vara ett alternativ som uppfyller
riktvardena, till exempel pa den yta som farglagts ljusbla i figur 1. Om en bostad har
tillgang till flera uteplatser, racker det att en av dessa uppfyller riktvardena.

52 LJUDREDUKTION

Fonster, friskluftsdon och yttervdgg maste dimensioneras sa att de har tillracklig
ljudreduktion for att klara riktvardet inomhus. Den beraknade ekvivalenta ljudnivan ar
som hogst 56 dBA och den maximala 75 dBA. For sida mot vag ar det i de flesta fall
maximal ljudniva som ar dimensionerande for atgarder.

6 BILAGOR

Har foljer de bilagor som medfdljer rapporten.
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Beraknad ekvivalent ljudniva
frén vagtrafik, 2 m 6ver mark.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan
Kolumn 2: Ekvivalent lijudniva
Kolumn 3: Maximal ljudniva natt,

5.e hogsta

Byggnaderna placerade léangst ut mot
prickad mark.

Symboler

|:| Bostadsbyggnad

N V&g i berakning
Tabell vid fasad

ﬂﬂm Annan byggnad

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

< 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
[eo - 65
B s> - 70
I 0 - 75
N -5

Berakning

Programvara: 8.0 2018-11-09
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Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
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200, 2019-09-04, 12:40
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Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 291479
Nummer: AKO1

Storlek: A3

Datum: 2019-09-13




V
Ay
4

My

Ny
i |

T

MMME
it
i

Skala 1:800

0 5 10 20 30 40
I T ..

Objekt: Almen 2

Bestallare: Umed& kommun

Beraknad maximal ljudniva
fran vagtrafik, 2 m éver mark.

Tabell 1,5 m fran fasad (uteplats),

ljudniva frifaltsvarde.

Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent lijudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva uteplats,
5.e hogsta

Byggnaderna ar placerade langst ut mot
prickad mark.

Symboler

|:| Bostadsbyggnad

N V&g i berékning
H Tabell vid fasad

Mﬂ] Annan byggnad

Maximal ljudniva
i dB(A)
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Skuggstudie Almen 2 m.fl.

Aktnummer: 2480K-P2023/11
Lagakraft: 2023-12-15
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