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BN-2019/01384 Plankartan ar ritad av Sandra Thomée

Antagandehandling
Till planen hor:

- Tillagg till plankarta for Forslag till stadsplan for Rébacks industriomrade m.m. (2480K-P116/1985)
- Planbeskrivning fér Andring av férslag till stadsplan fér Rébécks industriomrade m.m.

Karta ej i skala.

Beslut

Antagen: 2022-04-20, § 97.

Laga kraft: 2022-05-21
Vidimeras: VB

- Ursprunglig plankarta for Forslag till stadsplan for Rébacks industriomrade m.m. (2480K-P116/1985)
- Ursprunglig planbeskrivning for Forslag till stadsplan for Rébacks industriomrade m.m. (2480K-P116/1985)

- Samradsredogorelse

ANDRING AV
PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans for var andringen av detaljplanen galler

BESTAMMELSER SOM UPPHOR ATT GALLA INOM
OMRADE FOR PLANANDRINGEN

I Jm |

Smaindustri

-39 § i Byggnadsstadgan (1959:612).

NYA BESTAMMELSER INOM OMRADE FOR
PLANANDRINGEN

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +ap. 551

I J I Industri

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 1690 m?, 4 kap. 11§ 1
Skydd mot stérningar
m Verksamheten far inte vara stérande for narliggande bostader eller

hantera storre mangder petroleumprodukter, kemikalier eller andra
for grundvattnet skadliga @mnen, 4 kap. 12§ 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbérandetid

- Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen fatt laga kraft. Detta galler de delar av
stadsplanen som andringen berdr samt enbart de férandringar inom detta omrade som
andringen galler, 4 kap. 21-22§

UPPLYSNING

- Denna andring av detaljplan ska lasas ihop med detaljplan 2480K-P116/1985.

Andring av forslag till stadsplan for

Robacks industriomrade m.m.
inom Roback i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, mars 2022

Liza Alcazar
Planarkitekt

Clara Ganslandt
Planchef
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U M EA Umea kommun 2022-05-23
I(OMMUN Diarienummer: BN-2019/01384

Handlaggare: Liza Alcazar

Lagakraftbevis

Detaljplanen for andring av forslag till stadsplan for Robacks
industriomrade ar antagen av byggnadsnamnden 2022-04-20, § 97.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2022-05-02 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2022-05-21.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2022/9

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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inom Roback i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Centrala
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Planbeskrivning — Antagandehandling Diarienummer:
BN-2019/01384

Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 t.o.m. 2480K-P2022/9  2022-04-20,§97. 2022-05-21

SFS 2020:603
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett begransat forfarande, processen beskrivs nedan.

S5 LAGA
"3 P s
samrAD (& Z) antacanoe | oo
|

Synpunkter

PLAN-

FORSLAG

Samrad

Planférslaget samrads med lénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berérda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter,
férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. Om hela
samradskretsen godkdnner forslaget kan granskningen uteslutas och planen kan ga
direkt till antagande. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden
redovisas och bemots da i ett granskningsutlatande dar det dven framgar att samtliga
inom samradskretsen godkant forslaget. Detta innebar att det efter samradet inte
aterstar fler tillfallen att Iamna synpunkter pa. Om férslaget inte godkanns av
samtliga inom samradskretsen kan planen inte ga direkt till antagande utan maste da
overga till att handldggas med ett annat forfarande.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborijas.
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PLANENS HUVUDDRAG

Fastigheten Roback 30:136 som ses markerad med vit streckad linje i Figur 1 ar
planlagt for smaindustri enligt tva gallande detaljplaner, dels Férslag till
stadsplan fér R6bdcks industriomrdde m.m. (2480K-P116/1985) vilken omfattar
den 6stra delen av fastigheten Roback 30:136 (se rosa yta i Figur 1), och dels
Detaljplan fér del av fastigheten R6bédck 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11) vilken
omfattar den vastra delen av fastigheten Roback 30:136 (se vit yta i Figur 1).

Denna andring av detaljplan omfattar den 6stra delen av fastigheten Roback
30:136 som omfattas av Férslag till stadsplan fér Rébéicks industriomrade m.m.
2480K-P116/1985 (rosa yta i Figur 1).

Figur 1. Fastigheten Rébdck 30:136 med gdllande detaljplaner. Férslag till stadsplan fér Rébécks
industriomrdde m.m. (2480K-P116/1985) omfattar den &stra delen av fastigheten Rébdck 30:136 (se rosa
yta) och Detaljplan fér del av fastigheten Rébdck 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11) omfattas fastighetens véstra
del (se vit yta).

Fastigheten Roback 30:136 ar bebyggd med sammanlagt fem byggnader dar 75
industrifack ar uppfoérda. Gallande detaljplan anger att hogst 1/3 av tomt for
smaindustri far bebyggas. Utifran denna bestammelse anses det inte mojligt att
fastighetsindela uppforda industrifack till enskilda fastigheter da en sadan
avstyckning skulle innebara att de enskilda fastigheterna for industrifack ar
bebyggda i for hog grad i forhallande till vad detaljplanen medger. Intentionen
med denna andring av detaljplan ar att bekrafta befintliga forhallanden pa
platsen avseende utnyttjandegrad och mojliggora for fastighetsindelning av
befintliga industrifack genom att dndra bestammelsens formulering fér den del
av detaljplanen som omfattar denna yta.
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Planhandlingar

o Tillagg till plankarta for Férslag till stadsplan fér R6béicks industriomréde
m.m. (2480K-P116/1985)

e Planbeskrivning fér Andring av férslag till stadsplan fér Rébdicks
industriomrdde m.m. — denna handling

e Ursprunglig plankarta for Férslag till stadsplan fér R6béicks
industriomrdde m.m. (2480K-P116/1985)

e Ursprunglig planbeskrivning for Férslag till stadsplan fér R6bdcks
industriomrade m.m. med bilagor (2480K-P116/1985)

Om andring av detaljplaner

En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller andras. Andring av detaljplan
omfattar férandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett
detaljplanelagt omrade samt upphavande av en geografisk del av en detaljplan.

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
[amplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad grans fér vad som kan gdéras inom ramen fér dndring. Andringen
ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor om det ar
[ampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Under processen att andra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla berérda
vad dndringen avser och hur andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen.
Nar andringen har fatt laga kraft sa ar det planen i sin andrade form som giller.
Illustrationer som visar hur planen har sett ut tidigare och vilka dndringar som
har gjorts kan redovisas i planbeskrivningen till andringen.

Upplysningar

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av
gallande detaljplan. Planbeskrivningen bildggs gallande planbeskrivning nar
detaljplanedndringarna har fatt laga kraft.

Vidare sa utgor den plankarta som upprattas i samband med denna dndring av
detaljplan ett tillagg till plankarta for ursprunglig detaljplan och omfattar endast
de dndringar som har avses.

Detta innebar att de planhandlingar som upprattas i och med denna dndring
bestaende av plankarta och planbeskrivning utgor ett tillagg till gallande
detaljplan och ska lasas tillsammans nar detaljplanedandringen har fatt laga kraft.
For tolkning av de planbestammelser som inte dndras hanvisas lasaren till den
ursprungliga planbeskrivningen.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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Planens syfte

Syftet med att genomfdéra denna andring av detaljplan ar att bekrafta befintliga
forhallanden pa platsen avseende utnyttjandegrad samt att skapa planmassiga
forutsattningar for andrad fastighetsindelning.

Plandata
Stadsdel: Robéack

Ursprunglig detaljplans totala area (vit yta i Figur 2): ca 65 000 m?
Area pa planomrade som berérs av dndring av detaljplan (rosa yta i Figur 2): ca 4 300 m?
Avstand till Radhustorget: 4,8 kilometer

Markéagoforhallanden: Den del av detaljplanen som berérs av dndringen utgors av del av
fastigheten Roback 30:136, vilken ar i privat dgo.

Planomrade for Forslag
till stadsplan fér Robdcks

industriomrade m.m.
(2480K-P116/1985)

Planomrade som berors
av andring av detaljplan

Figur 2. Ortofoto ddr gdllande detaljplans totala utbredning ses markerad i vitt. Markerat i rosa ses den del
av detaljplanen som berérs av dndringen, vilken utgérs av del av fastighet Rébédck 30:136.

Andring av férslag till stadsplan fér Rébécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Aktuellt planomrade ligger inom 6versiktsplanen Férdjupning fér Umed (antagen
2011) inom ett utpekat omrade for infrastrukturreservat for E12 (R2 Svansen, se
Figur 3). | 6versiktsplanen star att verksamhet eller bebyggelse som paverkar
mojligheten att iansprakta reservatet inte bor tillatas. Infrastrukturreservatet ar
cirka 500 meter brett.

Omradet som berors av denna andring av detaljplan ar dock redan planlagt och
bebyggt och de férandringar som denna andring av detaljplan medfér bedoms
inte paverka oversiktsplanens intentioner.

Figur 3. Utsnitt ur Umed kommuns 6versiktsplan Férdjupning for Umed med grdskrafferad yta som illustrerar
framtida infrastrukturreservat for Vidg E12. Planomradets Idge ses markerat med lila ring.

Planomradet ligger dven inom Umea kommuns oéversiktsplan Férdjupning for
Rébdck (antagen 2017) som pekar ut planomradet som industrimark. Denna
andring av detaljplan bedéms folja dversiktsplanens intentioner.

it

= .
/ . -
S OMRADE

' r

et

—_— -
INDUSTRI o —

Figur 4. Utsnitt ur Umed kommuns 6versiktsplan Fordjupning fér Robdck med planomradets Idge markerat
med lila cirkel.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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Gillande detaljplaner och omradesbestammelser

| Tabell 1 redovisas den gdllande detaljplan som berérs av andringen. Férslag till
stadsplan fér Rébdcks industriomrdde (2480K-P116/1985) fick laga kraft 1985-05-
24. Detaljplanens genomfdérandetid har utgatt.

Tabell 1. Redovisning av gdllande detaljplaner.

Namn, gdllande detaljplan Aktnummer Laga kraft
Forslag till stadsplan for Robacks 2480K-P116/1985 | 1985-05-24
industriomrade m.m.

Gallande detaljplan (Férslag till stadsplan fér Rébdcks industriomrdde) ses i Figur
5 dar ocksa det aktuella planomradet ses markerad med réd linje. Detaljplanen
ar fran 1985 och har inget uttalat syfte men mojliggor for tomter for smaindustri
i enlighet med utpekat smaindustriomrade i den da gallande oversiktsplanen.
Utover detta reglerar detaljplanen huvudsakligen utnyttjandegrad, byggnaders
utformning avseende vaningsantal, byggnadsho6jd och taklutning samt
sakerstaller att omradet ndrmast Nya Skravelsjovagen utgors av parkmark och
att utfart mot denna vag endast anordnas i utpekat lage, samt att det langs
planomradets norddstra grans sakerstalls ett skyddsomrade om 25 meter som
utgors av en planteringszon. Den del av detaljplanen som berérs av denna
andring ses markerad med rdod linje.

Andringen av detaljplan anses vara férenlig med géllande detaljplans syfte.

OFF MED SJKLVFALL

116 /1985 -
— K 1_’){'\'__'_':—

341

%
[£4

=247
o .

Figur 5. Gdllande detaljplan Férslag till stadsplan fér Rébdéicks industriomrdde (2480K-P116/1985), samt
ungefdrligt omrdde som berérs av dndringen markerat med réd linje.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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Underso6kning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda
pa detta ska detaljplaneférslaget genomga en undersdkning. Om
undersokningen resulterar i att planforslaget kan antas medfora en betydande
miljopaverkan sa ska detaljplanefdrslaget miljobedémas. | dessa fall ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens beddmning kan ett genomférande av denna andring av
detaljplan inte antas innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB
har upprattats. Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns
risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer
med risk for inverkan beddms inverkan vara jamférbar med betydande
miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan
pa Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns inte anledning att anta att det finns risk att planen aventyrar

uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
denna andring av detaljplan inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 19 augusti till
den 9 september ar 2021.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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PLANFORFARANDE

Planen handlaggs med ett begransat standardforfarande. Detta innebar att om
samtliga inom samradskretsen aktivt godkanner planforslaget i samradsskedet
kan kommunen utesluta granskningen. Genom att planforslaget godkanns i
samradet kan forslaget sedan ga vidare till antagande och laga kraft.

En forutsattning for att tillampa detta planférfarande kan till exempel vara att
planforslaget beror en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och
tydlig samradskrets.

Denna andring av detaljplan omfattar en fastighet som redan ar bebyggd och dar
andringen av detaljplan endast avser att bekrafta befintliga forhallanden pa
platsen avseende utnyttjandegrad saval som att mojliggora for
fastighetsindelning av befintliga industrifack inom fastigheten. Utover detta
foljer planforslaget oversiktsplanens intentioner och en bedémning har gjorts att
planforslaget inte ar av betydande intresse for allmanheten. Enligt undersdkning
om betydande miljépaverkan bedéms planen inte heller innebara betydande
miljopaverkan. Utifran detta bedoms planférslaget vara av mindre betydelse
samt omfatta en liten och tydlig samradskrets, varfor ett begransat forfarande
anses tillampbart.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
aktorer som bedéms berodras direkt av ett genomférande av detaljplanen. | Figur
6 redovisas de fastigheter som beddéms inga i samradskretsen inom bla linje i
forhallande till det aktuella planomradet som omfattas av dndringen av
detaljplan och ses markerad med rosa yta.

Samradskrets |

Planomrade

aktuella planomrddet som omfattas av dndringen av detaljplan markerad med rosa yta.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens
utformning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs
forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av
detaljplanens genomforande.

Landskapsbild

Planomradet ligger inom ett etablerat industriomrade dar den berérda
fastigheten ar exploaterad utifran géllande detaljplaner. Planforslaget bedoms
inte medfora nagon forandring av landskapsbilden.

Planbestammelser

Den yta som berdérs av dndringen (se rosa markering i Figur 7) ar i gallande
detaljplan planlagt for anvandningen smaindustridndamal som inte orsakar
olagenhet for ndarboende med hansyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad
[Jm]. | detaljplanen anges att bestammelsen [Jm] dven reglerar
utnyttjandegraden, vilken i detta fall anger att tomt som omfattas avJm
betecknat omrdde far bebyggas till hogst en tredjedel. Vidare reglerar géllande
detaljplan att byggnader far uppforas med en hogsta [byggnadshojd] om 6
meter och att tak ska utformas med en storsta [taklutning] om 14 grader. |
planomradets 6stra del, langs med planlagd gata, omfattas en del av
planomradet av [prickmark] som inte far bebyggas.

Langs planomradets vastra och sddra grans reglerar plankartan dven
[utfartsforbud med stangselskyldighet]. For den vastra gransen har dock denna
bestammelse upphavts i samband med att ny detaljplan i vaster (Detaljplan fér
del av fastigheten Rébdck 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11)) fatt laga kraft och
darmed anses ha ersatt befintlig plangrdns. Detta innebar att det enligt géllande
detaljplan inte far anordnas utfart mot planomradets sédra grans, samt att
gransen ska forses med stangsel.

Da gallande detaljplan upprattats 1985, sa omfattas den av 1959 ars
Byggnadsstadga (1959:612), vilket innebar att placering av byggnader regleras
genom stadgan 39 §, att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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Figur 7. Gdllande detaljplan med inzoomning 6ver det omrdde som berérs av dndringen och med det
aktuella planomrddet markerat i rosa.

Forandringar och konsekvenser

Da gallande planbestammelse [Jm] reglerar utnyttjandegraden genom att ange
att tomt far bebyggas till hogst en tredjedel innebar detta att fastigheten ej kan
delas in i mindre fastigheter genom att fastighetsindela de befintliga
industrifacken. Detta da en sadan fastighetsindelning skulle innebara att
respektive fastighet omfattar en relativt liten area med en sa pass hog
utnyttjandegrad som ej ar forenligt med gallande detaljplan. Vidare innebér dven
1959 ars Byggnadsstadga (1959:612) § 39, avseende placering av byggnader, att
en fastighetsindelning av uppforda industrifack i befintliga byggnader inte kan
ske. Detta da en sadan fastighetsindelning skulle innebéra att bebyggelse inom
varje fastighet ligger i fastighetsgrans.

For att mojliggora att planomradet fastighetsindelas i mindre fastigheter utifran
radande forutsattningar foreslar planforslaget att nuvarande planbestammelsen

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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[Jm] som reglerar markanvandning, utnyttjandegrad och storningsskydd tas bort
inom planomradet och ersatts med separata bestammelser. Vidare foreslas att
1959 ars Byggnadsstadga (1959:612) 39 § upphor att gélla inom planomradet.
Dessa presenteras nedan, samt redovisas i Tabell 2. Ovriga bestimmelser
avseende taklutning, byggnadshojd, prickmark och utfartsférbud d@ndras inte och
galler aven fortsatt inom planomradet.

Ett genomforande av planforslaget innebar att markanvandningen inom
planomradet i stallet regleras genom inférande av bestammelse for industri [J].
Avseende utnyttjandegraden regleras istallet stérsta byggnadsarea inom
planomradet till 1 690 m? [e], vilket motsvarar dagens exploatering av omradet.
Denna bestammelse bekraftar diarmed befintliga férhallanden pa platsen
gallande utnyttjandegrad. For att sakerstalla skydd mot storningar regleras dven
att verksamheter inte far vara storande for narliggande bostader eller hantera
storre mangder petroleumprodukter, kemikalier eller andra for grundvattnet
skadliga dmnen [m]. Ett genomférande av planforslaget innebar ocksa att 1959
ars Byggnadsstadga (1959:612) § 39 upphor att galla inom planomradet, vilket
moijliggor for fastighetsindelning av befintliga industrifack genom att byggnaders
placering avseende avstand till fastighetsgrans ej regleras, utan medger att dessa
kan placeras i fastighetsgrans.

Tabell 2. Utgdende och inkommande planbestémmelser.

Beteckning Bestimmelse innan dndring | Bestammelse efter dndring (ny
(bestimmelse utgar) bestammelse, inkommer)
[Im] Med Jm betecknat omrade Bestammelsen utgar inom
far anvandas endast for planomradet och ersatts av [J],
smaindustridandamal av [e] och [m] vilka redovisas
sadan beskaffenhet att nedan.
narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till
sundhet, brandsakerhet och
trevnad.
Av tomt som omfattar med
Jm betecknat omrade far
hogst en tredjedel bebyggas.
[J] Ersatter [Jm] Industri
[e] Ersatter [Jm] Storsta byggnadsarea ar 1 690
m?2.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022




11 (13)

[m] Ersatter [Jm] Verksamheten far inte vara
storande for narliggande
bostader eller hantera storre
mangder petroleumprodukter,
kemikalier eller andra for
grundvattnet skadliga amnen.

Byggnadsstadgan | [... Byggnad, som ej Utgdr inom planomradet.

(1959:612) 39 § | sammanbygges eller kan
forvantas komma att
sammanbyggas med
byggnad pa granntomt, icke
ma laggas pa mindre avstand
fran gransen mot denna an
som motsvarar halften av
den for byggnaden tillatna
storsta hojden och ej
narmare gransen an 4,5
meter...]

Parkering, varumottagnhing och angdring

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet
ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstéller endast att yta finns
for att kunna tillampa nu géallande parkeringsnorm inom respektive fastighet.

Miljokvalitetsnorm, Vatten

Denna andring av stadsplan medfor inga férandringar som kan andra paverkan
pa vattenférekomsterna Degernasbacken eller Vindeldlvsasen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for gallande detaljplan, Férslag till stadsplan fér R6bdcks
industriomrdde (2480K-P116/1985), har utgatt.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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Vid andring av en detaljplan dér genomforandetiden har gatt ut ska kommunen
bestamma en genomférandetid for de planbestammelser som plandandringen
avser. Detta innebar att det inom det omrade dar detaljplanen dandrats kommer
att finnas genomférandetid for vissa planbestammelser trots att
genomférandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut.

Genomforandetiden for de bestimmelser som avses i denna andring ar fem ar
fran den dag som beslut om antagande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomfdrandetidens utgang dndra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt
som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den @ndras eller upphavs.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att fler fastigheter kan tillkomma inom planomradet genom
avstyckning av befintlig fastighet.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansdkan
inlamnas till Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.

Vid forrattningen behover det dven tydliggéras vem som ansvarar for skotsel av
oljeavskiljaren sa att det finns en tydligt ansvarig part och person som
tillsynsmyndighet kan kommunicera med.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa
kallad anldaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma
behov hos flera fastigheter som behover l6sas i ett gemensamt sammanhang,
exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera. En ansékan om bildande av
gemensamhetsanldggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.
Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning Konsekvenser

Ny Ny gemensamhetsanldggning ska inrattas

gemensamhetsanldaggning  for vatten- och avloppsledningar, samt for
oljeavskiljare inom omradet for deltagande
fastigheter.

Andring av férslag till stadsplan fér R6bécks industriomrdde m.m. Mars 2022
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Anlaggningsforrattning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansokan
gors hos Lantmaterimyndigheten i Umea kommun av exploator/fastighetsagare.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid
genom andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgare far i och med planens genomférande mojlighet att inom
fastigheten salja av ett antal fastigheter vilket skapar ett mervarde for
fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Andringen av befintlig detaljplan medfér inga 6kade férvaltningskostnader fér
kommunen.

MEDVERKANDE

Liza Alcazar, detaljplanering

Ellen Stenberg, detaljplanering
Adrian Hammar, detaljplanering
Sandra Thomée, detaljplanering

Per Hanstrom, miljo- och halsoskydd
John Eklund, Vakin

Lars-Jonas Kaddik, Lantmateri

KALLOR

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Liza
Alcazar som handléggare. Handlingen dr godkédnd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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LANSSTYRELSEN

Visterbottens
Planenheten

Fdrste byraingenjor

G Forsberg

tel 090/10 73 85

léin

Utan avgift

BESLUT 1 (2)

1985-05-24 11.082-2117-84

Stkande Umed kommun
901 84 UMEA

Faststallelse av fiorslag till stadsplan fér Rébacks industri-
omrade m m i Ume&d kommun, Visterbottens l&n

(2 bilagor)

Férslaget har antagits av byggnadsnamnden i Umea kommun den 8
oktober 1984.

iid, UpHldlLiaud 4y > Ldllo

arkitekt Gunnar Farjare och arkitekt Anders Berg 1 mars 1984
med dartill hdrande beskrivning och bestammelser.

Firslaget #r :?uc:lzédligg ort pé karta, uppriattad avy stadsplane-

Framférda anmérkningar

Lansstyrelsen har i samband med fdrhandsgranskningen av fdrsla-
get bl a papekat att bestdmmelse saknas for med u betecknat om-
rade.

Rébiicks byamén, genom Arne Lindstrom, dnskar att kommunen'vid pla-
nens genomfdrande beaktar att vaganslutningar vid omradets peri-
feri utfdres sa att atkomligheten icke fdrsvaras for byns skiftes-
agare".

Kommunstyrelsens gatuutskott papekar att det kan bli erforderligt
med infiltrationsdiken utanfdr planomradet fér att hindra att
smaltvatten fran berget i vaster rinner in pa industritomterna.
Vidare uppges att dag- och drédneringsvatten skall omhandertas

av varje enskild tomt. Beskrivningen f@reslas kompletteras med
uppgift harom.

Fritidsndmnden fdreslar en dndring av industriomradets vastra
grans for att kunna behdlla den fér friluftslivet naturliga for-
bindelsen mellan Umakersterrdngen och Robick-Skravelsjoterrdngen.

AB Umed Energiverk fdreslar att det omrade som markerats som
"ev transformatorstation" ersitts med ett Es-omrade.

Lénsstyrelsens bedSmning

Planfirfattarna har i yttrande till byggnadsnamnden den 21 sep-
tember 1984 bemott de anmarkningar som enligt ovan anforts mot
forslaget. Enligt ndmnda yttrande foreslas infdrande av bestim-
melse for u-omr&de respektive uppgift i beskrivningen om hur

“A:nr 116/85

Postadress
901 86 UMEA

Gatuadress Telefon Postgiro
Storgatan 71 B Vaxel CP0-10 70 00 351 94-0

Direktval 090-10 7____ T A3/29



LANSSTYRELSEN
Viisterbottens |an

Planenheten

BESLUT 2

1985-05-24 11.082-2117-84

dag- och draneringsvattnet skall tas omhand. Dessa atgérder har
emellertid inte blivit genomfirda varfor forslaget dr ofullstén-
digt i berérda avseenden. D& kommunen &r markdgare kan erforder-
lig ledningsratt sidkras vid markupplételse samtidigt som upplys-
ning kan lamnas till blivande mark- eller tomtrattsdgare om
skyldigheten att sjédlv svara for avvattningen av marken. Med han-
syn hartill godtas forslaget. For st&llningstagandet till odvriga
anmarkningar hdnvisas till planfdrfattarnas ovanndmnda yttrande.

Beslut

Anmarkningarna foranleder ingen atgard.

Lansstyrelsen faststaller fdrslaget,

Fran faststdllelse undantages i paragraf fem av best@mmelserna

de tva sista orden "mot gata" di de ej svarar mot eller kan till-

lampas enligt framlagt férslag.

Detta beslut kan Overklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
se bilaga (formuldr 5).

Rune Teglynd
Bitr lénsarkitekt

2 — (_,_\ V
C/ﬂ%&
Gothe Forsberg

Bilaga

Besvarshanvisning
Stadsarkitektkontorets yttrande 1984-09-21

Kopia till

statens planverk

byggnadsnamnden + kopia av karta, beskrivning
planenheten och bestammelser
lantmaterienheten

N e N e s

FBM, Umea tatort
kommunstyrelsens gatuutskott
fritidsnamnden

AB Umed Cnergiverk
vagfiirvaltningen

televerket

handlingarna 2 ex (varav 1 ex for laqakraft)
1 sakégare (rek)
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UMEA KOMMUN YTTRANDE
Stadsarkitektkontoret ) 1984 09 21
Planavdelningen, Bengt Grahn/EJ

Byggnadsnamnden

Forslag till stadsplan for ROBACKS INDUSTRIOMRADE m m
inom Umea kommun, Visterbottens lan.

Rubricerade stadsplaneftrslag som &r upprédttat av stads-
arkitektkontorets planavdelning har varit utstdilt for gransk-
fiingemimg fr 0 m 1984 05 04 t o m 1984 06 08,

Sakdgare vilkas ritt berdres har genom rekommenderade brev
som inldmnats paA postkontoret 1984 05 02 underrdttats om
forslagets utstdllande. Kungérelse om utstdllningen har varit
inford i Vasterbottens Folkblad och Viasterbottens Kuriren
1984 05 03,

Under utstdliningtiden har yttrande utan erinran inkommit
fran :

Brandchefen 1984 05 03
Fastighetskontoret 1984 05 07
Stadsingenjtrskontoret : 1984 05 11
Televerket 1984 05 15
Stdra kommundelsndmnden 198405 23
Trafiknimnden 1984 06 12

Kommunstyrelsens arbetsutskott har i yttrande 1984 05 08
meddelat att utskottet ej har n2got att erinra mot vare sig det
utstillda planforslaget eller att byggnadsnimnden efter ut-
stidllningstiden antar firslaget med stdd av delegation fran
kemmunfullméktige.

Vdgverket har i yttrande 1984 05 18 ingen erinran mot
planfdrslaget, men anser det angeldget att kommunen i sam-
band med plangenomf&randet tillser att de befintliga dgovigs-
utfarterna mot vég 512 borttages i Gverensstimmelse med
planforslaget.

Lénsstyrelsen har i yttrande 1984 05 17 papekat att u-beteck-
ningen (underjordiska allmédnna ledningar) saknas i bestimmel-
serna.

Kommentar: Bestdmmelserna féreslas redaktionellt komplet-
teras med u-bestdmmelse.

AB Umea Energiverk har i yttrande 1984 05 22 framfort
dnskemal om att beteckningen "ev. transformatorstation” er-
sittes med Es-omrade,

Kommmentar: Stadsarkitektkontoret har paA senare tid i sam-
rad med elverket valt att pa& plankartan endast illustrera
foreslagna ldgen for transformatorstationer inom industri-
omraden. Hittills har denna metod fungerat utan anmérkning
varfor framstillningen inte f&reslas féranleda nAgon dndring
av forslaget.
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Fritidsndmnden har i yttrande 1984 06 04 foreslagit en dandring
av industriomradets vdstra gréns for att om mdjligt kunna
behalla den naturliga férbindelsen mellan Umakersterrdngen
och Rdback-SkravelsjGterrangen.

Kommentar: Planférslagets nuvarande utformning medger sa-
dan kontakt, dels via industrigatan dels lings planomradets
dstra grians. Enligt vAr mening torde det dven vara mdjligt att
langs planomradets véstra grins fA en sadan kontakt.
Yttrandet foreslds inte f&ranleda nAgon #ndring av plan-
forslaget.,

REbécks byastyrelse genom Arne Lindstrém har i yttrande
1984 06 04 papekat att man vid plangenomfirandet méste
beakta att vdganslutningar i omradets periferi utféres sa att
atkomligheten icke fGrsvaras for byns skiftesdgare.
Kommentar: Yttrandet féreslas Gverldmas till gatukontoret
for beaktande.

Kommunstyrelsens gatuutskott har i yttrande 1984 05 28
papekat att under sndsmaéltningsperioden kan smdltvatten fran

berget védster om planomradet rinna in pA de narmast beligna

industritomterna. Fastighetskontoret bér dirfir fir sin plane-
ring uppmérksammas pa att anliggande av infiltrationsdiken
kan komma att erfordras utanfér planomradet.

Gatuutskottet anftér vidare att da dag- och drdaneringsvatten
avses omhédndertas for varje enskild tomt bér beskrivningen
kompletteras med uppgift om detta.

Kommentar: Betrdffande punkten om infiltrationsdiken utan-
for planomradet har fastighetskontoret meddelat att man ar
medveten om problemen och att man &r beredd att i den
kommande planeringen anligga infiltrationsdiken utanfér plan-
omradet dir sa erfordras.

Vad giller uppgiften om enskilt omhédndertagande av dag- och
draneringsvatten foresi8s beskrivningen kompletteras med
uppgift om detta.

Med anledning av under utstdllningstiden inkomna yttrande
foreslas planférslagets beskrivning kompletteras med uppgift
om att omhindertagande av dag- och draneringsvatten skall
ske enskilt inom varje tomt. Dessutom féreslas forslaget
kompletteras med u-omradesbestimmelse. Kompletteringarna
far anses vara av redaktionell karaktar.

Byggnadsndmnden féreslas besluta -
att godkénna stadsplanefirslaget

att  anta detsamma med stid av delegation fran kommun-
fullméktige samt

att overlimna det salunda antagna stadsplaneforslaget till
lansstyrelsen fir faststillelsepriivning.

Umea i stadsarkitektkontoret september 1984

g [dag B

/ Anders Berg
Arkitekt

Gunnar Firjare
Stadsplanearkitek

Smlaaranm gyl R 1 e mim 2 es . e e Eas dag s -




Porslag till stadsplan f£&r RUBACKS INDUSTRIOMRADE
m m i Umed kommun, Visterbottens l&n

BESKRIVNING

Planomradet &r beldget norr om vidg 512 i dess nya
strédckning forbi ROb8cks by omedelbart vdster om
befintlig grustikt.

Omréddet, som omfattar ca 6 ha, Sverensstimmer i
storlek och ldge med det smidindustriomride som
redovisats i den av kommunfullmiktige 192792-11-19
godkdnda oversiktsplanen for R3bick.

Inom omradet har illustrerats 10 mindre tomter
med arealer mellan 2 500 och 6 000 kvadratmeter.
En stdrre tomt pad ca 14 000 kvadratmeter &r tinkt
som ersdttningstomt f&r RObidcks Sag och Hyvleri,
vars verksamhet maste flyttas i samband med genom-
forandet av stadsplanen f&r Centrala R8bick.

Inom norddstra delen av planomridet kan byggnader
inte utan uppfyllnad anslutas med sjdlvfall till
kommunens spillavloppsnit. Omraddet har markerats
med skraffering pa stadsplanekartan.

Med hdnsyn till landskapsbilden dr det viktigt att
behdlla befintlig vegetation mot tdktomradet.
Darfor foreslas att en 25 meter bred planterings-
zon utldggs i grédnsen mot tdktomridet.

Samrid

Under planarbetets gang har samrid skett med be-
rorda kommunala och statliga myndigheter. Fram-
forda synpunkter har beaktats.

Umed i stadsarkitektkontoret mars 1984

W /drn B

Gunnar Firjare / Anders Ber
Stadsplanearkitekt Arkitekt

1984-10-08 § 542 antog byggnadsndmnden
i Umed kommun denna beskrivning betygar
I tjénsten

Zoe (oo

Lars Simonsson

Tillhér lansstyrelsens | Vastertortens

lan beslut /9‘9‘;:0‘5:'2'?/ Umed

s0m ovan.

.=

Géthe Forsberg CA:inr 116/8!

T A3/29
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Férslag till stadsplan f8r ROBACKS INDUSTRIOMRADE mm
i Umed kommun, Vidsterbottens l&n

BESTAMMELSER

§ 1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadskvarter
Med Jm betecknat omride far anvidndas
endast f£6r smaindustridndamal av sddan
beskaffenhet att ndrboende ej vallas
oldgenheter med hidnsyn till sundhet,
brands&kerhet och trevnad.

§ 2

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

a) Med punktprickning betecknad mark far
icke bebyggas.

b) Med pl och punktprickning betecknad del
av industriomrade skall anordnas som
planterat skyddsomradde och far icke be-
byggas eller anvidndas for upplag eller
parkering.

§ 3

EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1 Byggnadsyta
Av tomt som omfattar med Jm betecknat
omrade far hogst en tredjedel bebyggas.

§ 4

BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Vaningsantal
D&r vaningstal ej finns angivet, far
byggnad uppfdras med det antal vaningar
som bestidmmelserna angaende byggnads
h&éjd méjliggdr.

Mom 2 Byggnadshd&ijd

P4 med siffra i romb betecknat omrade
far byggnad uppféras till hdgst den
héjd i meter som siffran anger.

T A3/29




Mom 3 Taklutning

P& med siffra i triangel betecknat om-
rade f&r tak ges en lutning mot horison-
talplanet av hdgst det antal grader som
siffran anger.

§ 5

UTFARTSFURBUD
I omradesgrins som dven betecknats med
fyllda cirklar skall fastighet fOrses med
stidngsel vari ej far anordnas Sppning som
medger utfart mot gata.

Umed i stadsar itektkontoret mars 1984

Mders (/Su:&)

Gunnar Farj / Anders Ber
Stadsplaneark ekt Arkitekt

1984-10-08 § 542 antog byggnadsndmnden
i Umed kommun dessa bestdmmelser, betygar

I tjé??ten
‘&3 !

Lars Simonsson

I hor lansstyreisens i Va"terbo tens

~.0m ovan.

Gomhe Forsbeng
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