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U M EA Umea kommun 2022-05-23
I(OMMUN Diarienummer: BN-2018/01158

Handlaggare: Villiam Brannstrom

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Sormjole S:1 ar antagen av
byggnadsnamnden 2022-04-20, § 98.

Beslutet ar inte overklagat till mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2022-04-29 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med
2022-05-21.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2022/8

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for del av fastigheten S6rmjole S:1
Inom S6rmjole i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planbeskrivning — Antagandehandling Diarienummer:
BN-2018/01158

Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 t.o.m. 2480K-P2022/8 2022-04-20, 2022-05-21

SFS 2021:788 § 98.



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvan-
das, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs
med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande. Denna detalj-
plan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

bhey ey
PLAN- o) a2 LAGA
.o o ]
FORSLAG SAMRAD o & J ANTAGANDE KRAET
| |

Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planférslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda saka-
gare och andra berorda. Syftet med samradet &r att samla in information och syn-
punkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning
Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Gransk-
ningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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UMEA
IKOMMUN

Planens huvuddrag

Detaljplanen ar forenlig med géallande 6versiktsplan och innebar en bekraf-
telse av att befintlig markanvandning pa platsen tillats, vilket omfattar ett
omrade pa cirka 2200 m? dar 200 m? bruttoarea (BTA) for bostader moijlig-
gors. Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljépaverkan och
handlaggs med standardférfarande.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta befintlig bostadsbebyggelse. Befint-
lig bostadsbebyggelse ar uppford pa en arrenderad tomt som &r planlagd
som parkmark. Bebyggelsen ar darmed planstridig vilket innebar att bygg-
lov inte kan medges och darmed far byggnaderna inte ateruppféras vid
eventuell brand eller liknande. Detaljplanen ska skapa planmassiga forut-
sattningar for att huvudbyggnad och komplementbyggnad kan fortsatta att
anvandas for bostadsandamal. Syftet ar dven att mojliggora for avstyckning
av ny fastighet inom planomradet.

Plandata

Tatort: Sérmjole

Planomradets area: 2200 m?
Avstand till S6rmjole tatort: 2 km
Markéagoforhallanden: Privat dgo

Y

Figur 1 visar planorédets lokalisering i férhdllande till S6rmjéle tdtort.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet omfattas av Umea kommuns 6versiktsplan férdjupning fér
kusten (FFK)!, antagen 2013-06-17. Det dvergripande malet for FFK &r att
befintliga kustnara orter stods med ny bebyggelse. For att stodja befintlig
tatortsstruktur vid dessa orter foreslar FFK darfor attraktiva och vattennara
bebyggelselagen. Sormjole havsbad som planomradet angransar till &r ut-
pekat som sarskilt vardefullt havsbad och FFK foreslar att allmanhetens till-
ganglighet till havsbadet ska sdkerstallas. Planforslaget ar forenligt med
den fordjupade oversiktsplanen och starker syftet med detaljplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet berdérs av tva detaljplaner:

Férslag till éndring av byggnadsplan fér ett strandomrade i S6rmjéle by
(2480K-P HOBY A3/7) ar gillande for planomradet. Byggnadsplanen med-
ger anvandningen park for planomradet. For andringsomradet géller plan-
bestimmelserna i enlighet med befintlig byggnadsplan (2480K-P HOBY
A1/4) men med dndringen att fastigheterna utokats nagot séder ut.

T e W

Figur 2 visar gdllande férslag till ndring av byggnadsplan fér ett strandom-
réde i S6rmjéle by (2480K-P HOBY A3/7)

Férslag till byggnadsplan fér ett strandomrdde i S6rmjéle by (2480K-P
HOBY A1/4) medger anviandningen PARK fér planomradet. | direkt anslut-
ning till planomradet medges B — bostadsandamal, en minsta tomtstorlek
pa 2000 m?, endast en byggnad for bostadsdandamal far uppféras och ska
uppforas fristdende, endast en lagenhet per fastighet, vindsvaning far inre-
das och maximal byggnadshdojd far inte éverskrida 5,0 meter.

Y Férdjupning fér kusten. Antagen av kommunfullméktige 2013-06-17

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021
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Figur 3 visar planomrddets lokalisering (r6d markering) i gdllande férslag
till byggnadsplan fér ett strandomrdde i S6rmjéle by (2480K-P HOBY A1/4)

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade. Lansstyrelsen har beslu-
tat om undantag fran strandskyddet for backen som rinner vaster om plan-
omradet enligt beslut 21 maj 1979.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stéllning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneforslaget genomga en undersokning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplaneforslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som pla-
nens genomférande kan fa.

Enligt kommunens beddomning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.
Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande pa-
verkan pa Natura 2000-omrade.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att miljokvali-
tetsnorm kommer att 6verskridas.
e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021



4 (19)

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Beslutet har of-
fentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 23 augusti till den 13
september ar 2021.

Planforfarande

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Enligt utford undersdkning av betydande miljépaverkan inom
planomradet framgar det att planen inte antas medfora betydande milj6-
paverkan. Planforslaget anses inte vara utav betydande intresse for allman-
heten.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt
andra aktérer som bedéms beroras direkt av ett genomforande av detalj-
planen. | figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets.

Figur 4. Den bedémda samrddskretsen dr markerad med bla linje.

Forutsattningar och féorandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens ut-
formning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst besk-
rivs forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser till foljd
av detaljplanens genomfoérande.

Stads- och landskapsbild

Angransande bebyggelse bestar till storsta del av enbostadshus i ett va-
ningsplan och fritidsboenden. Terrdangen ar flack och angransar till Soér-
mjole havsbad vilket ar ett utav Umeas tio havsbad. Tillgangligheten till
havsbadet ar i dagslaget sakerstalld genom den narliggande tillfartsvagen
Branndsvagen, som gar fran Bovikenvagen till Brannasets smabatshamn.
Naromradet praglas av barrskog men narmast havsbadet férekommer al-
skosg.

Detaljplan for S6rmjoéle S:1 November ar 2021
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Planomradet &r enligt gillande byggnadsplan (2480K-P HOBY A3/7) troligt-
vis utpekat som park for att skapa ett slapp mellan bostadsfastigheterna
och skapa en passage fran Brannasvagen ner till Sormjéle havsbad. | reali-
teten utgor inte omradet en funktion av passage i dagslaget och i ndromra-
det finns ett antal befintliga passager fran Brannasvagen ner till Sormjole
havsbad, vilket bedoms vara tillrdckligt. Planomradet bedéms inte heller
vara allmant tillganglig da befintlig bebyggelse har funnits inom planomra-
det sedan 1940-talet. Befintlig bebyggelse bedéms gora ett lampligt inslag i
den befintliga bebyggelsestrukturen.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget forvantas inte paverka den befintliga landskapsbilden da
planforslaget syftar till att bekrafta befintlig bebyggelse. Omradet planlaggs
for bostadsbebyggelse [B] vilket stammer 6verens med befintlig anvand-
ning. Planomradet regleras med en storsta bruttoarea (BTA) om 200 m? i
enlighet med nirliggande bebyggelse, varav maximalt 50 m? far utgoras av
komplementbyggnader [e] for att huvudbyggnad ska vara 6verordnad
eventuella komplementbyggnader. For att passa in i den befintliga bebyg-
gelsestrukturen i omradet regleras byggratten med maximal byggnadshojd
om 5,0 meter, endast en huvudbyggnad per fastighet [f1] och att byggna-
der ska uppforas friliggande [f2]. FOr att bevara omradets karaktar, skapa
ett slapp mot backen som rinner vaster om planradet samt sékerstalla
skydd mot brandspridning regleras kvartersmarkens ytterkanter med 8 me-
ter prickmark mot Brannasvagen, backen i vaster och narliggande fastighet
Oster om planomradet. Prickmarken gors nagot storre soder ut for att
stdmma 6verens med narliggande bebyggelsestruktur. Fastighetsstorle-
karna i omradet kring S6rmjole havsbad varierar nagot men generellt géller
att fastighetsstorleken minst ska vara 2000 m?i enlighet med gillande
byggnadsplan (2480K-P HOBY A1/4). Fér att stimma 6verens med storle-
ken pa narliggande fastigheter regleras planomradet med en minsta fastig-
hetstorlek om 2000 m? [d].

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet ome-
delbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallan-
det till lansstyrelsen.

Naturmiljo

Marken norr om planomradet bestar till storsta del av barr- och blandskog.
Planarbete pagar i skogsomradet med syfte att etablera ny bostadsbebyg-
gelse vilket kan medféra en viss avverkning i av skogsomradet i norr. Vaster
om planomradet rinner en back som mynnar ut i Mjolefjarden. Planomra-
det ar flackt och bestar av postglacial sand. Mellan planomradet och Sor-
mjole havsbad vaxer tatbevuxen alskog. Den befintliga naturmiljon i omra-
det forvantas inte paverkas av planforslaget.

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021
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Service

Inom S6rmjdle tatort finns en kommunal grundskola och férskola. | tator-
ten finns dven en livsmedelsaffar och ndarmast planomradet finns ett som-
marcafé i direkt anslutning till S6rmjole havsbad.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor inga forandringar eller konsekvenser for befintlig ser-
vice i omradet.

Rekreation

| Sérmjole tatort finns en fotbollsplan, hockeyrink och ett elljusspar. Narm-
ast planomradet finns en tennisbana och S6rmjoéle havsbad.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor inga forandringar eller konsekvenser for befintlig re-
kreation i omradet.

Gator och trafik

Planomradet angransar till tillfartsvagen Branndsvagen. Planforslaget med-
for ingen utokning eller andring av det befintliga vagnatet och inga nya in-

fartsvagar planlaggs. Planforslaget forvantas inte bidra till nagot 6kat flode
pa befintligt vagnat.

Umead kommun utreder i dagslaget mojligheterna att binda ihop de tio
havsbaden med ett gang- och cykelstrak som planeras att anldggas i anslut-
ning till Brannasvagen. Planforslaget paverkar inte den tanka gang- och cy-
kelstrackan men planforslaget anses gynnas av den. Nedan visas ett utklipp
med den tankta gang- och cykelvdgen som réd streckad linje.

Sormjole

———

~
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Figur 5. Réd streckad linje redovisar ténkt géng; och cykelvdg.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns i SOrmjole tatort i anslutning till
E4, cirka 2 km fran planomradet. Lanstrafiken i Vasterbotten erbjuder flera
turer dagligen i bade norr- och sédergaende riktning.

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021
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Parkering, varumottagning och angoring

Yta for parkering finns tillgdngligt inom planomradet. Parkering ska |0sas
inom fastigheten med angoring fran Brannasvagen.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar flackt och planfoérslaget medfor inga betydel-
sefulla férandringar i terrangen och dess lutning. Hantering av tillganglighet
inom planomradet hanteras i och efter bygglovsskedet i enlighet med Bo-
verkets byggregler (BBR).

Buller

| forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns be-
stammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik och vagar. For-
ordningen anger att buller fran tag och vagar inte bor éverskrida nedansta-
ende nivaer vid en bostadsbyggnads fasad.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Tabell 1. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran véig- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads

Ekvivalent ljudniva vid
uteplats om sadan an-

Maximal ljudniva vid
uteplats om sadan an-

fasad ordnas ordnas
Fér bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostdder éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering (2016) ar planomradet utsatt for bullernivaer
som med marginal understiger gallande riktvarden, varfor nagon bullerut-
redning inte utforts. Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse, tillsam-
mans med framtida trafikokning generellt i samhallet, alstra trafikbuller i
sadan omfattning att bullerutredning kan anses nédvandig.

Figurerna 6 och 7 nedan redovisar jarnvagsbuller fran Botniabanan i forhal-

lande till planomradet. Uppmatta bullernivaer fran bullerkarteringen

(2016) ligger tydligt under gallande riktvarden.

Detaljplan for Sérmjole S:1
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Figur 7. Maximal ljudnivd understiger 65 dBA vid planomrddet.
Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersdkning har utforts i omradet. Enligt kommunal kar-
tering for kapacitet i jordlagren ar planomradet inklusive ndromrade klas-
sat som klass 1 vilket innebar liten eller ingen grundvattentillgang. Marken
bestar av postglacial sand.

Férandringar och konsekvenser

Efter bygglovsskedet kan geoteknisk utredning kravas beroende pa vilken
atgard som planeras att utforas.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planom-
radet.

Detaljplan for S6rmjole S:1 November ar 2021
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohélsosam inomhusmiljo. Eftersom férhojda
radonhalter inomhus &r en oldgenhet for manniskors hélsa sa finns det
gransvarden som ska féljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade fér mark-
radon.

Férandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som normal-
riskomrade kravs ingen atgard.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess narhet.

Risk for 6versvamning

Planomradets markhojd 6ver medelvattennivan varierar mellan 2 och 3,5
meter. Den befintliga huvudbyggnadens lagsta punkt ligger 2,4 meter 6ver
medelvattennivan. Enligt kommunal kartering finns ingen risk for over-
svamning inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. Nar oexploaterade ytor bebyggs och hardgors
minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet av-
leds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt
hallbar dagvattenhantering.

Férandringar och konsekvenser

Marken inom planomradet bestar av postglacial sand vilket har bra forut-

sattningar for infiltration av dagvatten. Dagvatten forvantas kunna hante-
ras inom planomradet genom infiltration i och med planomradets storlek i
forhallande till eventuella hardgjorda ytor samt terrangens lutning.

Sndhantering

Fastighetsagaren ar ansvarig for att snérdjning sker inom den egna fastig-
heten och tillrdcklig yta for snéupplag finns tillgangligt inom planomradet.
Brannasets vagsamfallighet 2 ansvarar for snéréjning pa den narliggande
tillfartvagen Brannadsvagen.

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa
hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer
for utomhusluft och vatten samt buller for stader med fler &n 100 000 inva-
nare. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm
Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa re-
gleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6ver-
skrids gransvardena for luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljékvalitets-normerna som anger lagsta godtagbara miljokvali-
tet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedoms inte
innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att overskri-
das.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar
att alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far forsamras. Ett genomférande av en detaljplan far
inte medfora att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (eko-
logisk och kemisk).

Narmaste vattenforekomst och recipient ar Mjolefjarden vilken har fatt
klassificeringen god ekologisk status. Mjolefjarden uppnar daremot inte
god kemisk status. Omradet ligger inom zon for hog skyddsniva gallande
avloppsrening for att minimera risken for 6vergddning och att vattenkvali-
teten i Mjolefjarden paverkas negativt av omkringliggande bebyggelse. |
planomradet finns liten eller ingen tillgang till grundvatten enligt kommu-
nal kartering. Planforslaget beddms inte forsamra vattenkvaliteten i intillig-
gande vattendrag.

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till enskild vattenledning med andel i Brannas-Sol-
viksvagens vattenfoérening.

Planomradet ar idag anslutet till en befintlig trekammarbrunn.

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021
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Férandringar och konsekvenser

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten
och inom lila zon avseende skyddniva for enskilda avlopp. Lila zon innebar
att nya avloppsanordningar maste klara kraven for hég skyddniva for fosfor
(minst 90 % rening) men aven att ytterligare krav kan stéllas for omraden i
narheten av badplatser och vattentakter. Figur 8 nedan redovisar utstrack-
ningen av lila zon. Fastighetsagaren ansvar for att sakerstalla en lamplig
I6sning i enlighet med gallande skyddskrav for avloppshantering.

For att minimera belastningen pa befintlig VA-struktur regleras planomra-
det med en generell bestaimmelse som medfor att bostad inte far inredas i
komplementbyggnad, vilket 6verensstammer med befintlig begrasning i
naromradet.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for utokat verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp vilket medfor att en kommunal anslut-
ning eventuellt kan bli maojlig i framtiden. Beslut invantas fran kommunfull-
maktige.

_ 7z Av
7ZPlanom

B s S 4 VY

= TP 2P

Figur 8. Planomrddet i férhallande till skyddsniva zon lila.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins géllande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska foljas.

Detaljplan for S6rmjoéle S:1 November ar 2021
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Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Koérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet. Atervinnings-
station finns narmast i S6rmjole tatort.

El

Planomradet &r sedan tidigare anslutet till det kommunala elnatet genom
anslutningspunkt vid Brannasvagen 79 och kraver ingen planmassig atgard
for fortsatt anslutning.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna ge-
nomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna
av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under ge-
nomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggréatt i enlighet
med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genom-
forandetiden kan berérda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommu-
nen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som
inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter gélla till dess att den andras eller
upphavs.

Huvudmannaskap for allmén plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar
for alla atgarder.

Huvudman for vatten och avlopp

Huvudmannaskapet ar enskilt for vatten och avlopp inom planomradet.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill-
och dagvatten. Inom planomradet kan finnas befintliga anlaggningar som
forvaltas av ideella féreningar, ekonomiska féreningar, samfallighetsfor-
ening samt utan ordnad forvaltning alternativt att vatten- och avloppsfra-
gan kan |6sas enskilt inom respektive fastighet.

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021
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Avtal

Planavtal har tecknats mellan s6kande och Umed kommun. Utdver planav-
talet har inga fler avtal tecknats.

Tidplan

Preliminar tidplan for planforslaget:

Samrad: Q4 ar 2021

Granskning: Borjan av Q1 ar 2022

Antagande: Borjan av Q2 ar 2022

Laga kraft: Bérjan av Q2 ar 2022

Den prelimindra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta

detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da de-
taljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket med-
for motsvarande forskjutning av genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning mojliggors. Fastighetsbildning
sker efter ansdékan om lantmateriforrattning. Ansokan inlamnas till Umea
kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser

Sérmjole S:1 Planomradet foreslas bilda egen fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Omprdévning av befintliga gemensamhetsanlaggningar kan bli aktuellt.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprovning eller uppha-
vande av gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar
till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till delta-
gande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslu-
tar om den eventuella ersattningens storlek.

Detaljplan for Sérmjole S:1 November ar 2021
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Gemensamhetsanlagg- Konsekvenser
ning
Sérmjole GA:21 Nybildad fastighet ska ha del i gemensam-

hetsanlaggning.
Sérmjdle GA:3 Nybildad fastighet ska ha del i gemensam-
hetsanlaggning.

Rattigheter

Ledningsrditter
Inga ledningsratter finns inom planomradet eller planeras att upprattas i
och med planforslaget.

Tekniska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Eventuella kostnader for avstyckning och fastighetsbildning star fastighets-
agaren for.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planomradet &r sedan tidigare planlagt som parkmark i privat 4go och plan-
forslaget innebar en omvandling till kvartersmark vilket inte innebar nagon
tillkommande kostnad fér kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Planforslaget medfor inte nagra 6kade driftskostnader, utokade verksam-
hetsomraden eller liknande vilket betyder att planférslaget inte forvantas
medfdra nagra ekonomiska konsekvenser for ovriga berdrda.

Medverkande

Villiam Brannstrém, Detaljplanering
Jonas Soderlind, Detaljplanering
Gerd Norén, Lantmateri

Per Hanstrom, Miljo- och halsoskydd
Jonas Stromdahl, Umea Energi

De kommunala verksamheternas namn:
Bygglov

Detaljplanering

Lantmateri

Milj6- och halsoskydd

Umea Energi AB

Vakin
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Villiam Brdnnstrém som handléggare. Handlingen dr godkéind i kom-
munens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun april ar 2022

Villiam Brannstrom Clara Ganslandt
Planchef
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