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UME& Umea kommun 2022-03-18
IKOMMUN Diarienummer: BN-2018/02008

Handlaggare: Clara Ganslandt

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheterna Varglyan 1 och del av Stadsliden 2:4 &r
antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28, § 183.

Lansstyrelsen beslutade 2020-10-08 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet ar overklagat till mark- och miljddomstolen som 2021-09-29
beslutar att avsla overklagandet.

Det beslutet ar 6verklagat hos mark- och miljoéverdomstolen. Mark- och
milj66verdomstolen beslutar 2022-02-24 att inte ldmna provningstillstand
som en klagande har begart och darmed star mark- och miljddomstolens
dom fast.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2022-02-24.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2022/4

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UMEA
I(OM M U N Diarienummer: BN-2018/02008

Datum: 2020-08-01
Handlaggare: Malin Nyberger

Detaljplan for fastigheterna Varglyan 1 och del av Stadsliden
2:4 inom Marieomradet i Umea kommun, Viasterbottens lidn

Planbeskrivning - antagandehandling Diarienummer:
BN-2018/02008
Gallande lagstiftning: | Aktnummer: Antagen: Laga kraft:
PBL 2010:900 t.o.m. 2480K-P2022/4 |KF 2020-09 | 2022-02-24
SFS 2019:412 -28, §183
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-1613 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Telefon: Mejladress: detaljplanering@umea.se
090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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DETAUPLANEPROCESSEN

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen
beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stéllningstagande, utifran en
avvigning av allminna och enskilda intressen. Detaljplanen handléggs med
begrinsat forfarande, standardférfarande eller utokat férfarande. lllustrationen
nedan visar planprocessen for utékat forfarande.

vey vey
PLAN- ~ - ) R LAGA
. o (]
FORLAG KUNGORELSE SAMRAD ANTAGANDE KRAFT
| I

Synpunkter Synpunkter

Kungorelse

Vid utdkat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till
detaljplan. Kungérelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens
anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads under minst tre veckor med myndigheter, kdnda sakdgare
och andra berérda. Syftet &r att sikra insyn for berérda, fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som méjligt och att férankra férslaget. Inkomna, skriftliga
synpunkter redovisas och beméts i en samradsredogorelse. Efter samradet
justeras forslaget utifran de synpunkter som kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor, men i
vissa fall tre veckor. Granskningen ir ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebir att den far rattsverkan. Direfter kan genomforandet av detaljplanen
pabdorjas.

MNatalivmlanm £20 Vav~rhinm 1 Aankh dAl au Cradalidan 2.4 Aviminndl 2NN
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PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen avser att mojliggéra byggnation for skola i befintligt parkomrade.
Utover det sa mojliggors det for anvandningen bostader ifall det i en framtid finns
behov av bostader pa platsen. Byggratten ar begransad till 750 kvm byggnadsarea
med en nockhdjd om +49 fran nollplanet, det representerar tva vaningar. Inom
planomradet fanns tidigare en forskola som nu ar riven. Marken dar den forra
forskolans var placerad ar reglerad som parkmark i planforslaget. Detaljplanen
beddms inte leda till betydande miljopaverkan darfor har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Detaljplanen 6éverensstimmer med Oversiktsplanen som medger
tatortsbebyggelse.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Utredningar
e Skuggstudie

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola i tva
vaningsplan samt park. Syftet ar ocksa att skapa en god trafiksituation och
forbattra dagvattenhanteringen i omradet. For att skapa en flexibilitet infér
framtiden skapas dven planmassiga forutsattningar for bostader.

Anledningen till planldggningen &r att behovet av fler férskoleplatser &r stort.
Darmed behdvs en storre forskola pa Mariedal. Trafiksituationen och
dagvattensituationen ar dock inte ultimat f6r géllande férskoletomt varfér den
inte dr lamplig att bygga ut med fler avdelningar. Darfér har en ansdkan inkommit
om att majliggéra en ny forskola strax vaster om den nuvarande s3 att
trafikangéringen kan I6sas fran annat hall och dagvattensituationen foérbittras.

Plandata

Stadsdel: Mariedal

Planomradets area: 16 800 m?
Avstand till Radhustorget: 3 km
Markdgoférhallanden: kommunal dgo

Natalinlan FRuVavrhinain 1 Aanlh dAl A Coadalidan .1 Avimiind: 7NN



Planomradet markerat med mérkbla linje.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Fér Mariedal giller Fordjupning for Umed (2011). Mariedal ar utpekat som
detaljplanelagd tatortsbebyggelse.

Enligt Férdjupningen fér Umead (2011) bor Umeas tillvaxt sa langt det ar majligt
samlas inom femkilometersradier fran stadskarnan eller universitetsomradet. Det
mojliggdr en stad som gynnar gang- och cykeltrafik och skapar en hég
tillganglighet utan att for den skull vara transportintensiv.

Enligt Férdjupningen fér Umed (2011) sa &r en av strategierna ocksa att satsa pa
offentliga rum och parker. Barn behover bra utemiljéer som inbjuder till lek, bade
vild som lugn. De behdver ocksa utrymme att upptdcka varlden pa egen hand eller
tillsammans med andra barn. Det &r viktigt att stadsmiljon inte begransar denna
frihet till spontanlek. En storre stadsdelpark kan t.ex. ge utrymme fér mer
ytkravande lekar och lingre utflykter. Ett stort ansvar maste tas for den fysiska
planeringen t.ex. i vilka miljéer forskolor, skolor, lekplatser och liknande placeras.
De faktorer som gar att pdverka, fraimst gardarnas placering i férhallande till
trafikerade vagar och végtrafikens intensitet, ska vara vagledande.

Sammanfattning:
e Planomradet ligger inom femkilometersradien bade fran centrum och

universitetsomradet.

e Planomradet omfattas av en stadsdelpark som kan anvandas for mer
ytkravande leker. Stadsdelparkens kvalité ska beaktas i plandrendet.
Detaljplanen hindrar inte fran att stadsdelsparken ska kunna fungera bade
for rekreation, lek och upplevelse.

e Planomradet omfattas av skola som planeras i anslutning till enldgre
trafikerad vag. Garden fér skolan placeras in mot Stadsdelsparken.

imm 1 Anlh AAl Aaui Cradalidan D1 Aiimasmdl 2NN
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Detaljplanen bedéms vara i linje med Fordjupning for Umea (2011).

Detaljplaner och omradesbestammelser

For planomradet finns tva gillande detaljplaner. Den ena &r stadsplan Marieberg-
Mariedal (2480K-P88/1973) som anger allmén plats, park eller plantering samt
omrade for barninstitution (N) i hogst ett vaningsplan (1). Den andra &r Forslag till
andring och utvidgning av Stadsplan inom vastra delen av Marieberg, Mariedal
m.m. (2480K-P184/1974). Inom planomradet har denna detaljplan ersatt det
rédmarkerade omradet pa bilden nedan och &r planlagd som parkmark.

AN

Bild éver planomrédet fran detaljplan 2480K-P88_1973

Planprogram

Det har inte tagits fram nagot planprogram fér detta omrade.

Riksintressen

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Sarskilda omradesskydd
Planomradet omfattas inte av nagra sarskilda omradesskydd.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Nar nya detaljplaner uppréattas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljébeddmning fér planen behovs eller inte, en sa kallad undersékning. En
miljébedémning ska géras om genomférandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en miljgkonsekvensbeskrivning
(MKB) uppriéttas enligt bestimmelserna i miljbalken.

Unders6kningen grundas pa bifogad genomgéng av planens miljépaverkan. Enligt
genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk fér betydande

Natalinlan £2eV/avrlhiian 1 Aanlh AdAl A Ctadalidaw V.2 Avimiimd: NN
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miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk fér inverkan
beddéms inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.

Planen paverkar inte riksintresse. Det finns inte heller anledning att anta att
planen medfér att miljékvalitetsnorm kommer att 6verskridas eller att planen
dventyrar eller hindrar uppfyllandet av kvalitetskraven fér nadgon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har i februari 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebir nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har fatt tillfdlle att yttra sig 6ver behovet att uppratta en
miljdbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen fér
rubricerad fastighet.

Linsstyrelsen bedémer att planen inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 15 februari
2019 till och med 11 mars 2019.

Planforfarande

Utokat forfarande ska anvindas i fall detaljplanen inte stimmer 6verens med
oversiktsplanen eller Lansstyrelsens granskningsyttrande for dversiktsplanen, kan
antas medféra en betydande miljdpaverkan eller ar av betydande intresse fér
allmanheten. Eftersom parkmark tas i ansprak handlaggs detaljplanen med utkat
forfarande da fler dn de absolut narboende kan anses vara berérda.

Samradskrets

10 S ™ Lo 2 Y

Fbstigheter inom den blda markeringen bedéms vara sakdgare.

Samradskretsen bestar utav kinda sakigare, myndigheter, allmanheten m.fl.

MNatalinlan £20 Vmav~hinn 1 Aankh Aal au Ciadalidan 2.4 Aiimiimdl 7NN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund
av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och
darefter forandringar och konsekvenser pa grund av planforslagetsgenomférande.

Stads-/landskapsbild

Det direkta ndaromradet till planomradet pa Mariedal bestar till stérsta del av fyra
olika byggnadstyper.

Séder om planomradet ar det tvavaningskedjehus i olika kul6rer enligt bilden
nedan. Dessa kedjehus har sin baksida mot planomradet.

Kedjehus i tva plan. -

Norr och 6ster om planomradet ar det framst kedjehus i som hégst tva vaningar.
Kedjehusen ar utformade med en lagre del i ett vaningsplan och en uppstickande
mindre del i tva vaningsplan. Dessa kedjehus har uteplatser mot planomradet
enligt bilden nedan.

Kedjehus med varierat vaningsantal.

Nadralinlan £RuV/avarhinain 1 Aankh AdAl A, Cradalidan N2 Acimuarndl NN
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Vaster om planomradet ar det framst villor i 1,5 plan, narmast planomradet och
Vargvagen ar det garage och parkering enligt bilden nedan.

Villor med garageldngor ut mot vdagen.

Ovanfér villorna ar det flerbostadshus i tva vaningsplan. Dessa byggnader har lite
stérre huskroppar @n omkringliggande villor och kedjehus. Se bild nedan.

s

Flerbostadshus i tva véningsplan;

Planomradet omfattas av parkmark med en mindre fotbollsplan samt den
befintliga férskolan i ett vaningsplan.

Forandringar och konsekvenser

For att planférslaget ska passa in i omgivningen har en hdgsta nockhéjd om + 49
meter over nollplanet angetts som representerar tva vaningar. Nollplanet &r en
fixerad hojd, ungefar meter éver havet. P kvartersmark for skolan har yta for lek
och rekreation korsats for att sikerstilla att byggnationen far en lamplig placering
utifrdn ndromradet.

Natalinlan £2uVav~rhian 1 Aankh dal A Cradalidan D2 Acimuimdl NN
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For att lattare forsta vad en nockh6jd om +49 meter Gver nollplanet sa har en
enklare 3D-modell tagits fram som visar pa hur férhallandet skulle kunna se ut. |
modellen ligger marknivan pa + 39 meter och byggnaden har da en nockhéjd pa 10
meter. Laggs marknivan lagre sa kan byggnadens nockhdjd bli hégre, men den
kommer aldrig kunna vara hégre dn +49 meter 6ver nollplanet.

Vy frén soder om pulkabacken.

Visar héjdférhdllandena mellan férskolan och befintlig bebyggelse. Vy frén Vargvigen.

Parkmiljon kommer att fa ett annat uttryck i och med planférslaget. Parken som
sdkert har fungerat som en genomfart fér manga kommer att vara mer avskild dn
tidigare.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess nirhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmila férhallandet till
lansstyrelsen.

Naturmiljo

Strax utanfoér den norra gransen for planomradet finns det en allé. Alléer som
uppfyller vissa krav ar biotopskyddade och kriver dispens fran Lansstyrelsen ifall
de ska @ndras eller tas bort. | ett biotopskyddsomrade som omfattas av en

Natralinlan e V/avrhinin 1 Aanlh AdAl au Cradalidan N2 Avimiindl 7NN
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detaljplan som antagits innan biotopskyddsomradet beslutades (innan 1994) far
verksamheter bedrivas och &tgirder vidtas om de behovs for genomférandet av
detaljplanen. Dispens frén biotopskyddet behover alltsa inte s6kas under sddana
omstandigheter.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen som omfattar tridallén antogs innan 1994. Darfor omfattas inte allén
av nagot biotopskydd och négon dispens behdvs inte. Allén dr dock ett trevligt
inslag i parken och ska darfér bevaras i sin nuvarande utformning. Det &r darfor
viktigt att ha detta i atanke vid byggnationen av nya skolan.

Alléns varden i form av att den ger visuell ledning/orientering, skapar rumslighet
samt ger omradet en karaktér och identitet. Den bidrar dven till ekosystemtjdnster
(partikelrening, dagvatten, biologisk mangfald, hjalper till att férbattra
mikroklimatet och jamnar ut temperaturskillnader utéver att den ar ett estetiskt
inslag i parken).

Service

| ndromradet finns den befintliga férskolan Varglyan. Pa andra sidan
bostadsomradet som ligger norr om planomradet finns det stérre mobelbutiker,
en secondhandbutik, en godisbutik samt nagra fler butiker. Inom planomradet
finns en forskola med fyra avdelningar beliget i den 6stra delen av planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Visar den tomtutredning som dr gjord fér att pgvisa att allt ryms inom kvartersmarken.

Den nuvarande férskolan, om fyra avdelningar, har rivits och marken ska
aterstallas till parkmark.
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Inom den klarréda markeringen kan skola och bostdder uppféras.

Ny skola kommer kunna uppféras med en storlek som ska inrymma ungefar sex
stycken avdelningar. Skolan kommer att kunna uppféras med en nockhéjd om +
49 meter fran nollplan, det representerar tva vaningsplan utifran att marknivan
ligger pa ca +39 dar skolan &r lokaliserad. Utifran att marken ligger p& +39 sa blir
nockhéjden fér byggnaden ca 10 meter. Andras markhéjden s3 kan dnda nocken
aldrig hamna hogre dn +49 meter fran nollplanet. Tva vaningar ar det vaningsantal
som de flesta byggnader har i ndromradet. Stérsta BYA for byggrétten har angetts
med ett exploateringstal (e1), som uppger en byggratt om 900 BYA. Det innebdr att
inom den yta som ar avsatt som byggratt far maximalt 900 kvm byggnadsarea
uppfdras. Utdver skola kan bostader byggas. Det 4r inte ambitionen i dagsliget,
men for att sakra upp for framtiden sa gors detaljplanen lite flexiblare angdende
anvandning. Samma bestammelser angaende héjder och byggnadsarea giller
oavsett anvandning.

D4 innergdrden dr korsmarkerad (endast komplementbyggnad far placeras)
tillsammans med bestimmelsen (e3), som uppger att maximalt 60 BTA
komplementbyggnad far uppforas, sikerstéller dessa en friyta fér barnen. Las mer
pa s. 14 under rubriken Friyta.

Park/Rekreation

Planomrddet ligger i direkt anslutning till omrade for rekreation och lek. Parken
som omger planomradet &r en sa kallad stadsdelpark som ska vara till fér aktivitet
och rorelse. Planomradet omfattas idag av bland annat en mindre fotbollsplan och
i det direkta ndromradet finns det lekplats med gungor osv. Parken &r vil
avskarmad och av bostader och ingen biltrafik rér sig i direkt anslutning till parken.

Stadsdelsparken &r en central méotesplats i stadsdelen och ska kunna inrymma en
variation av aktiviteter och men ocksa lugn och rofylldhet for att tilltala en bred
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malgrupp. Parken ska fungera som en samlande plats for stadsdelen. Tydligt

gestaltad. Méjlighet till lek i form av lekplats for lite storre barn (6—12 &r) och
familjer, ett utflyktsmal i stadsdelen.

Forandringar och konsekvenser

Den gréna ytan lidngst ésterut visar pd den ytan som dr tdnkt att géras om till park frén férskola.

Planforslaget forandrar parkens omfattning och utformning. Den mindre
fotbollsplan som finns i parken idag kommer att tas i ansprdk av skolan.
Planforslaget sikerstiller yta for rekreation med bestammelsen [PARK] i 6stra
delen av planomrédet dér den nuvarande férskolan &r beldgen.

Ytan i direkt 6ster om foreslagen skolgérd, motsvarar en bollplan anpassad fér 5
mot 5 fotbollsspel i enlighet med fotbollsférbundets rekommendationer fér 8-9
aringar. Det ar alltsd méjligt att aterinféra bollek i stadsdelsparken. Anvandningen
av parken ansvarar Gator och parker fér. De ska paborja ett arbete for att utreda
vilka funktioner som behdvs i parken. Detaljplanen sdkerstaller att det blir allman
platsmark i form av park, funktionerna i parken star Gator och parker for.

Friyta

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska
det pa tomten eller i ndrheten av den finnas tillréckligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse (PBL § 9 kap 8). Friyta och behov av friyta inom planeringen
ir i forsta hand utformat utifran ett socialt perspektiv avseende olika livskvaliteter.

| enlighet med Boverkets allmanna rad om friyta (BFS 2015:1 FRI) ska den
planerade utemiljon vara:

e Rymlig med en varierande terrdng och vegetationsforhallanden

e Anpassad sa att den ger goda sol och skuggférhallanden

e | direkt anslutning till den planerade skolbyggnaden
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e Anpassad till skolans verksamhet
e Placerad sa att barn och eleverna i den planerade skolan sjadlvstandigt kan
ta sig mellan skolbyggnaden och utemiljon

Den planerade skolan uppskattas kunna rymma ca 100 férskolebarn. Enligt
Boverkets rapport Gér plats fér barn och unga! ar ett rimligt matt att
dimensionera utifrdn 40 m? friyta per barn i férskolan. Rapporten rekommenderar
dven att friytans minsta storlek, oavsett antal barn, 4r 3000 m2. Pa en skolgard
som ar mindre dn 3000 m? kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov.

For bostader ska friytan vara 1/3 av den totala bruttoarean.

Foérandringar och konsekvenser

Den klarréda ytan med kors dr den friyta som dr sdkerstdlld i planen, omfattar ca 3500 kvm.

Utifran boverkets rekommendationer samt det uppskattade antalet barn ska
friytan fér férskola vara ca 4000 m?2. Kravet pa friyta dr hogst for férskola. Darfor
har det fatt vara utgangspunkt. For lag- mellan- eller hogstadieskola sa uppfylls
kravet samt dven om det i framtiden skulle omvandlas till bostader.

Enligt 6versiktsplanen kan det utifran en helhetssyn pa tillgangliga friytor/grénytor
i naromradet finnas 6ppningar for en mer flexibel tillampning av friyta. Eftersom
forskolan planldggs i direkt anslutning till ett stadsparkomrade bedéms det vara
accepterat med en mindre friyta &n 4000 m?, dock inte mindre &n 3000 m?2 som &r
Boverkets minsta rekommendation av friyta for att barn ska kunna utvecklas
genom lek och socialt samspel.

Friytan ar sakerstalld genom sa kallad korsmark (endast komplementbyggnad far
uppforas) samt att komplementbyggnader som férrad och liknande &r begransade
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till att maximalt uppna 60 BTA (e3). Hogsta byggnadshdéjd for komplementbyggnad
ar 3,5 m. Friytan som ar sakerstdlld genom planbestammelser uppnar till ca 3500
m?2. For att ytan inte ska hardgoras i allt for hég grad finns bestimmelse om att
minst 75 % av marken ska vara genomslapplig (n). Utifran narheten till
stadsdelsparken bedéms denna friyta racka for att barnen anda ska fa utrymme
for kreativitet och lek.

Visar den prickmark som ligger i norr och séder.

For att sakerstalla att inga komplementbyggnader placeras mot
bostadsfastigheterna i séder har prickmark lagts mot fastighetsgrans som innebar
att byggnad inte far uppféras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter. Mot norr ar
det prickmark for att sakerstalla tradraden.

En avvigning mellan kvartersmark for forskolan och offentlig park har gjorts.
Beddémningen ar att det ar onskvart att bevara sa stor areal som majligt for
parken. Da skolans friyta bedéms tillrdcklig och narheten till parken gor att kravet
pa friyta inte behover tolkas lika strikt gors bedomningen att det ar viktigare att
bevara areal fér parken. Detta for att parken upplevs mer allmant tillganglig an en
skolgard samt att ingenting hindrar forskolan fran att nyttja parken. Parken ar
avskdrmad av bostader och ingen biltrafik ror sig i direkt anslutning till parken,
parken ar darfor en trygg utemiljo som med fordel kan nyttjas av skolan.

Gator och trafik

Langs med norra sidan av planomradet stracker sig en bred gang- och cykelvag.

Trafik till och fran férskolan sker idag via Mardvagen.
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Forandringar och konsekvenser
Gang- och cykeltrafik har samma férutséttningar som tidigare. Entréer till skolan
for gdende och cyklister kommer att ansluta till befintliga gang- och cykelvagar.

In- och utfart fér skolan kommer att férldggas mot Vargvagen. Trafiken pa
Vargviagen kan dirmed anses 6ka nagot och framférallt pa morgonen och pa
eftermiddagen. | korsningen Vargviagen-Bjornvagen ar det trafikljus, detta leder till
en sakrare trafiksituation i stort da Mardvagen som ar infart till skolan nu inte
omfattas av trafikljus.

Kollektivtrafik

Avstandet till busshallplatser dr ca 250 meter till Vargvagen och ca 250 meter till

hallplats Hermelinvagen. Turtdtheten pa Vargvagen varierar mellan var 15:e-30:e
minut och pa hallplats Hermelinvagen var tionde minut. Vargvagen trafikeras av

linje 5 och hallplats Hermelinvégen trafikeras av linje 1 och 2.

Forandringar och konsekvenser

| och med omlokaliseringen av férskolan narmare Vargvagen kommer avstandet
till Vargvagens busshallplats minska till ca 100 meter och avstandet till hallplats
Hermelinvagen o6ka till ca 350 m.

Ingen férandring av kollektivtrafiken kommer att ske.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Nuvarande in- och utfart dr vid Mardvagen. Trafiksituationen ar anstrangd i och
med att fa platser fér lamning- och hamtningstrafiken finns. For anstallda vid
forskolan finns idag atta parkeringsplatser till forfogande.

| dagslaget maste varuleveransen backa in mot férskolan. Varuleveransen
blockerar da dessutom stora delar av gang- och cykelvagen som I6per i 6st-
vastligriktning langs parkens norra sida.

Foérandringar och konsekvenser

*¥5e T +334
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Tomtutredning som visar hur parkering och varutransporter kan anordnas.
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In- och utfart fér skolan kommer att forses mot Vargvagen istillet for Mardvagen.

Varuleveransen kommer kunna kéra runt och darmed slippa att backa.
Varuleveransen dr separerad ifran hamtning- och lamningstrafiken till stérre
delen.

Enligt den tomtutredning som &r gjord ar det planerat fér en handikapparkering
intill skolan, darutéver ar det planerat for sju platser for limning och hamtning.
Det finns mojlighet att anldgga tre parkeringar i norra delen av omradet, se tomt
utredningen. Berdkningen ar gjord efter att en vanlig bilparkering &r 2,5 meter x 5
meter med ett fritt utrymme pa 6 meter bakom. En parkering fér personer med
nedsatt rorelseférmaga ska vara 5 meter x 5 meter.

Visar den korsmarkerade ytan som dr avsatt fér angdring for biltrafik till férskolan samt
varutransporter.

For att sakerstalla yta for parkering och in- och utfart har marken korsmarkerats
(endast komplementbyggnad far uppforas). Anledningen till att marken inte har
prickmarkerats (vilket innebar att marken far inte férses med byggnad) ar for att
maojliggdra nagon form av forrdd eller miljohus. For att sakerstalla att det inte gar
att bygga allt for stora forrad eller miljohus har bestimmelse om hogsta
exploateringstal satts till (e2). Detta sakerstaller att enbart 40 kvm
komplementbyggnad ar tillaten. Dessutom har en hogsta byggnadshéjd for
komplementbyggnad angetts till 3,5 meter. Detta for att komplementbyggnaden
inte ska dominera 6ver huvudbyggnaden. For att sdkerstilla sikten vid in- och
utfart har en bestimmelse (p1) inforts angaende att forrad eller
komplementbyggnad inte far uppforas sa att de skymmer sikten. For att
sakerstalla att inga komplementbyggnader eller férrad placeras mot
bostadsfastigheterna i soder har prickmark lagts till med en bredd pa 4,5 meter.
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Parkering for anstdllda kommer att vara kvar vid gamla forskolan. Detta for att inte
behdva ta mer av parken i ansprak och framférallt for att inte bygga fler
parkeringar an som behdvs. Omradet ar inringat i rott pa bilden nedan. Det ligger
utanfor planomradet. Det finns ett servitut fér dessa parkeringar sedan tidigare.

VARGLYAN

b
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y > HARTASSEN _ 2
Rott inringat omrade visar var persona/parker/ngarna finns i dagslaget parker/ngarna fér personal
kommer att vara kvar pé samma plats.

Enligt parkeringsnormen ska en parkeringsutredning géras vid planering av skolor.
En 6verblick har gjorts utav nyligen byggda forskolor/skolor och antalet
parkeringar varierar stort. Tomtutredningen visar att sju platser fér lamning- och
hamtningstrafiken tillskapas samt att det finns majlighet att anldgga ytterligare tre
parkeringar. Med detta som motivering samt att det finns busshallplats i direkt
anslutning till férskolan och att det ar planerat for stora utrymmen fér
cykelparkering anses parkeringsbehovet tillrackligt utrett. Hur parkeringsbehovet
exakt ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov. Den vid tidpunkten gillande
parkeringsnormen ska tillimpas. Planhandlingarna sikerstiller endast att yta finns
for att kunna tillampa nu géallande parkeringsnorm.

Ytan for parkering och angoring anses ocksa racka till for att i framtiden kunna tas i
ansprak for bostader.

Tillganglighet

Frén Vargvédgen och 6sterut sluttar omradet en del. Fran mitten av parken s
planar marknivan ut och blir planare.
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Forandringar och konsekvenser
Marknivaerna kommer att férandras i och med byggnationen. En tillganglig entré
ska sdkerstallas.

Miljofarlig verksamhet

Planférslaget tillater ingen miljofarlig verksamhet.

Forandringar och konsekvenser
Inga skyddsbestammelser finns da planen ej medger miljofarlig verksamhet.

Buller

Enligt naturvardverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik
bér den ekvivalenta bullernivdn 50 dBA underskridas pa delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den maximala nivan
70 dBA underskridas pa dessa ytor.

Enligt férordningen bér buller fran spartrafik och vagar inte verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma varden géller for bostadsbyggnader om hégst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.

Forandringar och konsekvenser

Dygnsmedelviardena samt maximal ljudniva fran biltrafik ligger inom riktvardena
for buller pa skolgérd, se figurerna nedan som visar kommunens bullerkartering
fran 2016.

VARGLYAN

: Dygnsa‘edélzarden
: M >-75dea
~ Wo7sdea
M 65-70 dBA
60-65 dBA
55-60 dBA
1 s50-55 dBA
/ ™ as.s0dBa
| 40-45 dBA
35-40 dBA
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Ekvivalent medeldygns nivder.
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VARGLYAN

! Maximal ljudnivd

o | B >-50 dsa

> >\ } M s5-00 dBa
/y

N ‘21//87x M s0-85 da

s i R -1 75-80 dBA

Vo “_/\\,\z__ / %( <’6"1\ : 70-75 dBA

Sy/Py AR %0\‘“ L 7 65-70 dBA

Max:mala ljudnivder.

Detaljplanens genomférande medfor en exploatering for skolandamal eller
bostéder, vilket tillsammans med en generell trafikokning i samhallet inte bedéms
orsaka ljudnivder som dverstiger stéllda krav i trafikbullerférordningen 6ver tid.

Byggratten for skola/bostéder regleras genom planbestammelser ndrmare
Vargvagen, detta bidrar till att utemiljén for skolan/bostaderna hamnar i ett mer
skyddat lage fran bullerkallan.

Riktlinjerna for buller dverskrids inte for varken skola eller bostader.

Vindforhallanden

Planomradet ar ett 6ppet parkomrade som gar i vastostlig riktning. | denna
riktning finns det inte mycket som kan bryta av vindarna.

Forandringar och konsekvenser
Skolan bryter av den vistéstliga 6ppna ytan for parken och bidrar till en mer
skyddad miljé.

Ljusforhallanden

Solens placering &r beriknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon
UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stéllts om till
UTC +02 for att simulera omstillningen av tiden. De tidpunkter under aret som
valts ut dr vardagjamning 20 mars, 20 april, 20 juni samt 20 september. Alla datum
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och klockslag finns redovisade i utredningen, ett utplock visas nedan i
planbeskrivningen.

Boverkets skrift Solljus anger ett 6nskat varde pa solighet i bostaden om minst fem
timmar mellan 09.00 och 17.00, vid var- och héstdagjamning.

Boverkets byggregler, BBR, stéller krav pa tillgang till dagsljus for rum eller
avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Tillgang till dagsljus
ar bade en fradga om halsa och en fraga om trivsel. De krav pa tillgang till dagsljus
som stdlls i BBR ar dock endast motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa
att byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla risker for hilsan. Kravet giller
inte for studentbostader pa hégst 35 m2.

Ljusférhallandena i omradet dr goda eftersom bebyggelsen ar relativt |3g.

Forandringar och konsekvenser

Ljusférhallandena efter planens genomférande anses fortfarande vara goda.
Skolans nockhdéjd begransas till + 49 meter 6ver nollplan vilket inte ger en
paverkan som kan rdknas som en betydande oldgenhet.

Enligt den skuggstudie som &r gjord sa kommer de ndarmsta fastigheterna norr om
planomradet skuggas nagot i mars och september. Ingen av fastigheterna kommer
att skuggas helt eller under hela dagarna. Redan i april s nar skuggan inte langre
dessa fastigheter.
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Visar utdrag fran skuggstudien, visar klockslagen 09, 12, 15 och 17 fé6r mdnaderna mars och april.

Skolgardens ljusforhallanden och darmed microklimatet i barns utemiljéer ar en
viktig faktor for en trivsam gard. Solinstralning under mérka delen av aret och
mojlighet till I6vskugga under sommaren ska finnas pa skolans gard.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av moran samt lite postglacial sand. Marken for
hela Mariedal bestar av dessa tva jordartstyper. Da stoérre delarna av Mariedal ar
bebyggd forvantas inte markférhallandena utgora ett hinder men behovet av
geotekniska undersokningar klargors i bygglovsskedet.
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VARGLYAN

Forandringar och konsekvenser

Ingen utredning ar framtagen. Markens geotekniska forhallanden ska sakerstallas i
bygglovsskedet.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet

eller i dess narhet.

Férandringar och konsekvenser
| fall sulfidjord st6ts pa i byggskedet sa klassas detta som farligt avfall och ska
ldamnas pa deponi.

Radon

Enligt kommunal kartering utgér planomradet lagriskomrade fér markradon.

Forandringar och konsekvenser
Inga skyddsatgarder behdver vidtas.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Forandringar och konsekvenser
Inga skyddsatgarder behdver vidtas.
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Risk for 6versvamning

Enligt skyfallskarteringen frén 2018 finns det risk for 6versvamning i planomradets
Ostra delar. Detta omrade utgérs idag att hardgjorda ytor i form av byggnader och
- parkering.

;1 : s _ Hoi-03m
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Utdrag fr&n Ldnsstyrelgéns skyfallskartering 2018.

Forandringar och konsekvenser
Parkeringen som dr mest utsatt fér 6versvamning ligger utanfor planomradet.
Parkeringen kommer att vara kvar i befintlig utstrackning.

Omradet fér befintlig férskola ar ocksa riskomrade for 6versvamning. Denna
byggnad ska i och med planens genomférande rivas och aterga till parkmark.
Parkmarkens genomslapplighet kommer att forbattra 6versvamningssituationen i
omradet.

Dagvatten

Vid héga dagvattenfléden finns risk for 6versvamning i planomradet 6stra delar.

Forandringar och konsekvenser

En férdréjning behdver skapas for att kunna omhanderta dagvattnet. Detta ar ett
kommunalt ansvar och ska darmed ske pa kommunal mark i storsta méjliga man. |
detta omradet ska det kommunala va-bolaget tillsammans med Gator och parker
utreda hur l6sningen ska utformas. Huvuddragen ar att det ska anordnas en
dversvamningsbar yta som kan férdréja dagvatten vid langre ihdllande regn. Da
kan dagvattnet férdelas ut i dagvattenatet i mindre mangder 6ver langre tid sa att
vattnet i dagvattenitet hinner ledas undan. Det kommunala va-bolaget och gator
och parker ska uppratta ett avtal som redogor for hur ansvarsférdelningen dem
sinsemellan ska ske. Avtalet ska klargéra vem som ansvarar for projektering och
genomférande samt dven senare hur drift och underhall ska férdelas.

Natralinlan f2uVlav~rhinin 1 Aaclh dAl Al Coradalidan N2 Avimimds: NN



2

26 (30)

Eftersom det ar kommunal mark bedéms dagvattenfragan kunna l6sas utan nagra
regleringar i detaljplanen, forutom att detaljplanen sdkerstaller att kommunen har
radighet 6ver marken genom att planldgga det som allmén platsmark — park.

For att sdakerstdlla att inte hela skolgarden blir hardgjord, bade ur
dagvattensynpunkt och for att barnen ska ha en varierad skolgard, har
bestimmelsen (n) inforts. Bestammelsen reglerar att marken ska till 75 % vara
genomslapplig.

Snohantering

Snéhanteringen inom planomradet ar idag kommunal.

Foérandringar och konsekvenser

Det finns ytor i anslutning till parkeringen f6r skolan som kan anvandas for
tillfalligt upplag. Eftersom parkeringen ligger ut mot Vargvagen ar det viktigt att
tanka pa siktforhallandena vid snéhanteringen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att komma
tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medféra att en norm Gvertrads.

Har nedan beskrivs MKN for luft, vatten och buller. Du kan ldsa mer om
miljékvalitetsnormerna hér: https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-
miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/

Luft

Det finns svenska MKN fér den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
(NO.) och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar
(PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.
For Umea kommun finns uppmatta varden for Kvaveoxid samt partiklar (PM10).

For att skydda manniskors hélsa far kvavedioxid inte forekomma i utomhusluften
med mer an i genomsnitt:

e 90 mikrogram per kubikmeter luft under en timme (timmedelvarde)
e 60 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde)
e 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar (arsmedelvarde)

For att skydda manniskors halsa far partiklar inte forkomma i utomhusluft med
mer dn i genomsnitt:

e 50 mikrogram per kubikmeter under ett dygn (dygnsmedelvarde)
e 40 mikrogram per kubikmeter under ett kalenderar (arsmedelvarde)
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De uppmatta virdena enligt 2017 ars berdkning och méatningar fér NO2 ar:

Vig Medeltimsnivd | Medeldygnsniva Medelarsniva
Vargviagen | 40-54 ug/m3 | 25-36 pg/m? 0-8 pg/m?3
Mardvigen | 40-54 pg/m3 15-25 pg/m3 0-8 pg/m3
Bjornvigen | 40-54 pg/m3 25-36 pg/m? 0-8 pg/m3

De uppmatta virdena enligt 2017 ars berdkning och méatningar for partiklar ar:

Viag Medeldygnsniva Medelarsniva
Vargviagen | 5-10 pg/m3 0-5 pg/m?3
Mardvigen | 5-10 pg/m?3 0-5 pg/m?3
Bjornviagen | 5-10 pg/m?3 0-5 pg/m?3

Uppmitta halter av partiklar pa de omkringliggande vdgarna ar ocksa langt under
gransvardena.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

Detaljplanen bedéms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen beddms heller inte innebira forsamrad status for grundvattenférekomsten
i omradet.

Vatten och avlopp

Ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Langs med géng- och cykelvdgen gar en VA-leding. Det finns dven en VA-ledning
som korsar kvartersmarken fran gang- och cykelviagen snett sydvast i vastra delen
av kvartersmarken.

Forandringar och konsekvenser
Ledning fér VA méste flyttas for att kunna genomfora planen. Detta bekostas utav
exploatdren.

Narmast gdng- och cykelvdgen finns ett u-omrade (u) med en bredd om 2,5 meter.
Det dr ett markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

VAKIN:s géllande anvisningar fér ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA) ska fdljas.

Foérandringar och konsekvenser
Sophamtning och varuleveranser kommer att ha vandningsmdjligheter pa
kvartersmarken som inte kraver att fordon ska backas.
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El
Gar att koppla pa befintliga ledningar.

Foérandringar och konsekvenser
Inget u-omrade eller flyttning av ledningar kommer behévas for elledningar.

Fjarrvarme

Langs med gang- och cykelvdagen norr om planomradet finns ledning fér
fiarrvarme. Denna ledning avviker fran gang- och cykelvigen i héjd med planerad
byggratt och I6per inom planomradet fran Vargvagen fram till mitten pa
planomradet.

Forandringar och konsekvenser
Ledningen for fjarrvarme kommer att behova flyttas for den del som ligger inom
planomradet. Detta bekostas utav exploatéren.

Ny dragning/anlaggning av fjarrvarme far inte begransa den utsedda ytan (direkt
oster om planomrade for skolgard) for spontan bollek/fotboll. Fjarrvirmen ska
forlaggas i allmanplatsmark, varpa inget u-omrade har sakerstills i detaljplanen.

GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman fér vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomrade for bade vatten, spillvatten samt dagvatten.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller
upphdva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning fér byggratt
som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den dndras eller upphavs.
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Tillstand och utredningar

Det kan komma att krdvas geotekniskutredning infor bygglov.

Dagvatten ska utredas av Vakin och Gator och parker. Avtal ska upprattas mellan
dessa parter som reder ut ansvarsfragan.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal ar nédvandigt i denna detaljplan.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér att fastighetsreglering maste ske. Omrade B, som ses pa
bilden nedan ska 6verga till fastigheten Stadsliden 2:4. Omrade A ska bilda ny
fastighet.
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Omréde A avser kvartersmark och omrdade B avser allménplatsmark, park.

Fastighet Konsekvenser

Varglyan 1 Varglyan 1 (omrade B) ska overga till Stadsliden 2:4

Stadsliden 2:4 Markomrade A pa Stadsliden 2:4 ska bilda egen
fastighet.

For mark utlagd som allmén platsmark géller att kommunen bade har en ovillkorlig
ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighetsdgarens begaran.
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Fastighetsbildning sker efter ans6kan om lantmateriférrattning. Ansékan gérs hos
Lantmaterimyndigheten i Umed kommun. Det gérs en prévning vid varje
fastighetsbildning och det ar inte sdkert att Lantmaéteri fastighetsbildar exakt efter
ansokan.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medfér inte att ndgra gemensamhetsanldggnings maste upprittas.

Ledningsratter

Genom planomradet gar en ledning for fjarrvarme som dgs av Umea energi. Denna
ledning maste flyttas i och med byggnationen utav férskolan. Kostnaden fér flytten
av ledningen bekostas utav exploatoren.

Under traden intill gdng- och cykelvagen ligger en VA-ledning som &gs utav VAKIN.
Enbart en liten del av planomradet berér denna, det &r dar kvartersmarken
ansluter till gang- och cykelvdagen. Denna yta dr markerad som u-omrade och ar
prickmarkerad.

For de ledningar som gar inom u-omrade kan ledningsratt bildas. Nya
ledningsratter kan da bildas med stod av detaljplanen och pa initiativ av respektive
ledningshavare. Ans6kan gors hos Lantméaterimyndigheten i Umea kommun.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

For att kunna genomfora detaljplanen maste ledning for fjarrvarme samt VA
flyttas. Detta bekostas utav exploatdren.

MEDVERKANDE

Fredrik Bjorkman, Detaljplanering

Kajsa Jacobsson, Detaljplanering

Emma Pettersson, Mark och exploatering
Karin Nylén, Fastighet

Carola Rubinsson, Gator och parker
Urban Larsson, Vakin

Detaljplanering, Umead kommun, augusti 2020
Denna handling har godkénts av planchef Clara Ganslandt med konsultansvarig

planarkitekt Malin Nyberger som handldggare. Handlingen ér godkénd i
kommunens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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Skuggstudie
Varglyan 1 samt del av Stadsliden 2:4

https://kartor.umea.se/3d/varglyan/mars.html#09:00
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