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UMEK Umea kommun 2022-01-17
I(OMMUN Diarienummer: BN-2018/02017

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Bélea 1:77 inom stadsdelen Teg dr antagen av
byggnadsnamnden 2021-12-16, § 419.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljodomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2022-01-11 att inte 6verpréva kommunens beslut.
Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med 2022-01-14.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Strémberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2022/2

Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea

Besodksadress: Skolgatan 31A

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvan-
das, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen handlaggs
med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande. lllustrationen
nedan visar planprocessen for standardférfarande.

Dey
PLAN- A LAGA
5 RAD (<
| |

Synpunkter Synpunkter

Ju®

Samrad

Planférslaget samrads med ldnsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare
och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samradsre-
dogérelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning
Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Gransk-
ningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborijas.
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FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGAN-
DEN

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Gallande oversiktsplan Férdjupning fér Umea (antagen 2018) pekar ut
planomradet som detaljplanelagd tatortsbebyggelse. Mark for framtida ex-
pansion av verksamhetsomradet pekas ut vdaster om planomradet pa R6-
backsslatten vilket beskrivs mer utférligt i Férdjupning fér Rébdck (antagen
2017).

Enligt 6versiktsplanen ska tunga transportorienterade verksamheter i
forsta hand lokaliseras med narhet till Umeas ringledssystem. Projektet
vastra lanken, en del av ringledssystemet, pabdrjades under sommaren
2019 och berdknas vara klar 2022. Vastra lanken stracker sig 6ver
Robacksslatten och kommer att ansluta till Nipvagen via Slattmarksvagen
som leder vidare mot industriomradet. Denna strackning ar tankt att bli
den nya infarten for tung trafik och 6vrig trafik till omradet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Géllande detaljplan, Férslag till stadsplan fér Béle industriomrdde jimte
dndring och utvidgning av kvarteret Karossen m.m (2480K-P125/1976),
mojliggor for industriagndamal [J] med en byggnadshéjd mellan 10-18 me-
ter. For planomradet kan industri [J] uppféras med en byggnadshéjd upp
till 10 meter. Det mojliggors daven for smaindustriandamal [Jm], bostadsan-
damal [BF], oljeupplagsandamal [Uo] samt fordonsparkering [Tp]. Lings
med slanten ned mot Ume &lv i detaljplanens norra del ar det planlagt for
park och plantering med syftet att sdkerstélla ett gronomrade samt fére-
bygga skredrisk genom strandférstarkning.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i frdga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrdde avses det
omrade dar hoga anldggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra
byggnader (dven ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.)
kan innebara fysiska hinder for luftfarten. For att sdkerstilla att tillkom-
mande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ inverkan pa flyg-
platsens horisontella hindersyta regleras en hégsta totalhéjd fér ny bebyg-
gelse.

Om detaljplanen méjliggér en bebyggelse med en totalhéjd som innebir
att hinderytan 6verstigs nar byggkranar stills upp ska byggherren, innan
byggstart, kontakta flygplatsens flygsdkerhetskoordinator fér samordning.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

NAatalinlan fAr DAIAR 177 AararmhaAar 7ND1
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UMEA
IKOMMUN

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande
e Samradsredogorelse

Utredningar

e Skuggstudie

Planens syfte

Syftet ar att skapa planmassiga forutsattningar for utokad byggnadshéjd
och totalh6jd inom planomradet.

Plandata

Stadsdel: Boledng

Planomradets area: 9038 m?

Avstand till Radhustorget: 3 kilometer
Markagoforhallanden: Privat ago
Vattenomraden: Ume alv

till c‘idustrget.

Figur 1. Industriverksamhetens lokalisering i férhdllande
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Undersdkning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om
undersdkningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplaneférslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljén som pla-
nens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebira en betydande miljépaverkan, varfér ingen MKB har upprattats.
Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopa-
verkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns
risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av fak-
torer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamférbar med bety-
dande miljopaverkan.

e Detaljplanen ska utformas sa att ett genomférande av planforslaget
inte medfér paverkan pa riksintresse for flyg (influensomrade flyg-
hinder).

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande pa-
verkan pa Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvali-
tetsnorm kommer att 6verskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 13-02-
2020 t.om 05-03-2020.

PLANFORFARANDE

Planen handldggs med standardférfarande eftersom planforslaget inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan. Planomradet ar redan i ansprak-
staget for industriverksamhet och beddms inte vara av betydande intresse
for allmanheten.

Samradskrets

Enligt kommunens bedémning ingar fastighetsdgarna inom rédmarkerat
omrade samt 6vriga berdrda parter i samradskretsen, se figur 2 nedan. Be-
démningen av samradskretsens storlek grundar sig pa att forslaget till de-
taljplan handlaggs med standardforfarande, inte motverkar 6versiktspla-
nens intentioner, bedéms vara av begransat allmant intresse och inte med-
for betydande miljéopaverkan samt inte paverkar nagot riksintresse.

NAatalinlan FAr DAIAR 177 Aararmhar 7NI1
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Flgur 2 Bedomd samradskrets inom réd markering samt ovr/ga berérda
parter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot
bakgrund av rddande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsatt-
ningarna och darefter férandringar och konsekvenser till foljd av detaljpla-
nens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger inom stadsdelsomradet Béle inom Teg och ar en del av
fastigheten Bélea 1:77 vilken utgors av industriverksamhet dar det enligt
Statistiska Centralbyran arbetade 1375 manniskor ar 2018. Detta gor indu-
striverksamheten till ett av lanets storsta arbetsgivare. Industriomradet
stracker sig 1,4 kilometer langs med Bolevagen och angransar till bostads-
bebyggelse i soder och 6st, akermark i vast och alvbrinken i norr. Industri-
byggnaderna ar uppférda med varierande byggnadshdéjder om 10, 18 och
30 meter och kan upplevas som en avskdarmande barriar for intilliggande
bostader samt skapar begransad framkomlighet till dlvbrinken. Delar av in-
dustribyggnaderna syns fran norra sidan dlven langs med strandpromena-
den. Alvbrinken utgdrs av en I6vtradsrida vilken till viss del gér att industri-
verksamheten hamnar i skymundan under sommarhalvaret da traden grén-
skar. Under vinterhalvaret syns industrin desto mer.

Bostadsomradena Bole och Bbledng angransar till industriverksamheten.
Bada bostadsomradena innehar bade enbostadshus och flerbostadshus i
olika former i en till fyra vaningar.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar omrade for industri [J]. Hela planomradet far exploa-
teras och regleras med en hdgsta byggnadshéjd om 20 meter samt en

NAatalinlan FAr DAIAR 177 Aararmhar 7ND1
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hogsta totalhdjd om 30 meter. Boverkets definition av byggnadshojd ar
”Byggnadshdjden dr avstdndet fran markplanet till skdrningen mellan fa-
sadplanet och takplanet”.! Boverkets definition av totalthdjd ar “Totalhéjd
mdts frdn markplanet upp till byggnadsverkets hégsta punkt inrdknat upp-
stickande delar sGsom skorstenar, ventilationshuvar, antenner o dyl.”.? En
expansion av industrin innebar en risk till férandrad landskapsbild i omra-
det. Omradet praglas dock idag av en stor industribyggnad med tillatna
byggnadshojder mellan 10-30 meter.

En byggnadshdjd om 20 meter bedéms som lamplig da omkringliggande
byggnader har en byggnadshéjd mellan 10-20 meter och det upplevs fa en
nedtrappande effekt mot angrdansande bebyggelse. Den expansion detalj-
planen mojliggér beddms inte ha betydande konsekvenser pa omkringlig-
gande bebyggelse med hansyn till skuggning eller buller. Den bedéms inte
heller ha en betydande paverkan for riksintresse for flyghinder da regle-
ringen av totalhdjden innebar att flyghindernivan pa 52,4 meter 6ver havet
understigs. Planforslaget paverkar inte omgivande naturomraden.

Figur 3. Planomradet sett frdn norra sidan av industriomrddet.

Kulturmiljo

Teg utvecklades under 1900-talet till ett av de viktigaste industriomradena i
Umedomradet. Volvo kopte ar 1964 upp Gésta Nystréms fabrik for tillverk-
ning av forarhytter och expanderade darefter visterut till den stora indu-
striverksamhet det ar idag. Expansionen har haft stor paverkan pa den da-
varande bymiljén omradet praglades av. Delar av gillande detaljplan
(2480K-P125/1976) &r med i Byggnadsordning fér Teg (antagen 2006) dar

! Boverket, 2014. Exempel pd reglering av byggnadsverks héjder och vaningsantal (bover-
ket.se). S. 21

2 Boverket, 2014. Exempel pa reglering av byggnadsverks héjder och vaningsantal (bover-
ket.se). S. 20

NAatalinlan fAr DAIAR 1.77 Aararmhar 7NM1
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ett sarskilt vardefullt hus fran 1905 ar utpekat (se figur 4). Planomradet an-
gransar dven till Blockvagen, ett utpekat vardefullt bebyggelseomrade fran
1950- och 60-talet vilket i huvudsak karaktariseras av gavelstallda kedjehus
mot gatan.

Forandringar och konsekvenser
Planférslaget bedéms inte ge upphov till nagra férandringar eller konse-
kvenser pa kulturmiljon i omradet.

Figur 4. Utdrag ur Byggnadsordning for Teg vilket visar det utpekade vérde-
fulla bebyggelseomradet i grént samt vérdefulla enstaka hus i blatt. Indu-
striomrddet dr beldget vdster om den streckade linjen.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornldamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet ome-
delbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallan-
det till lansstyrelsen.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljo. Fastigheten angransar daremot till
natur langs med dlven vilket enligt kommunens kartering innehar objekt
med hégsta naturvirde vilket utgors av orord I6vskog och innehar objekt
med naturvardspotential.

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget beddms inte ge upphov till nagra forandringar eller konse-
kvenser pa naturmiljon i ndromradet.

Rekreation

Fastigheten angrénsar till dlvbrinken dér goda rekreationsmdjligheter med
en anlagd gangvag finns lings med dlven. Gangvagen kan nas via en stick-
vag fran Nipvagen som stréacker sig genom industriomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget bidrar inte till ndgon férandring av tillgéngligheten till dlvbrin-
ken.

NaAatalinlan FAr RAIAS 177 Aararmhar 7NI1
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Gator och trafik

Fastigheten nas via Bélevagen, Umeliivagen och Nipvagen. Langs med Bole-
vagen stracker sig en separerad gang- och cykelvadg vidare mot Teg och R6-
back. Fran Umeliivdagen vidare langs med Nipvagen vasterut finns anlagda
gangvagar pa bada sidor av vdgen vilka stracker sig en bit in pa industriom-
radet samt intilliggande bostadsomrade.

Fordonstrafik tar sig till planomradet langs med Nipvagen, bade i st via
Bolevagen och Umeliivdgen och i vast via Slattmarksvagen eller Bolevagen.

Forandringar och konsekvenser
Planférslaget férvdntas inte innebara en 6kad trafikmangd inom verksam-
hetsomradet, varken for tung trafik, personal eller bestkare.

Kollektivtrafik

Planomradet angransar till Bolevagen dar kollektivtrafikens linje 9 stracker
sig. Inom 400 meter fran planomradet har kollektivtrafiken tva busshall-
platser med en turtdthet pa 15 minuter.

Forandringar och konsekvenser
Planfoérslaget paverkar inte kollektivtrafiken i omradet.

Parkering, varumottagning, angoring

Industrin bidrar till att tung trafik rér siginom och utanfor fastigheten.
Tung trafik angor via Slattmarksvagen till Nipvagen mot industrins varu-
mottagning beldgen i fastighetens vastra del. Ett flertal personal- och be-
s6ksparkeringar finns inom fastigheten och nas via Slattmarksvagen, Bole-
vagen eller Umeliivagen vidare till Nipvagen.

Forandringar och konsekvenser

Befintlig varumottagning och angéring paverkas inte av planforslaget. Om
behov av parkeringsplatser uppstar vid ett plangenomférande sa bedéms
det finnas tillrackliga ytor sakerstadllda for det inom fastigheten. Hur parke-
ringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid tid-
punkten gadllande parkeringsnormen ska tillampas.

Buller

Umea kommun &r dlagda, enligt EU direktiv 2002/49/EG och férordningen
2004:675 att kartlagga omgivningsbuller eftersom invanarantalet ar 6ver
100 000 inom kommunen. Direktivet ska tillampas pa omgivningsbuller
som manniskor exponeras for i bebyggda omraden, offentliga parker, nara
skolor, sjukhus och andra bullerkadnsliga byggnader. Férordningen anger att
strategiska bullerkartor tillsammans med atgardsprogram ska arbetas fram.
Umed kommuns senaste kartlaggning genomférdes 2016 och omfattar tra-
fikmangder fran ar 2015-2016 pa vag, jarnvag och flyg samt buller fran in-
dustrier.

NAatalinlan fFAr DAIAS 177 Arnramhar 7NI1
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Nuvarande industri har enligt gallande tillstandsprovning skyldighet att be-
gransa buller fran verksamheten enligt vad som visas i figur 5. Den nuva-
rande bullersituationen fran industriverksamheten ligger under 50 dBA vid
bostadsfasad och fran vagtrafik under 60 dBA vilket bada klarar de nation-
ella riktvardena for industri- och verksamhetsbuller samt vagtrafik.

Buller frin verksambet=n ska frin och med 2017-01-01 begrénsas, s ant
det utomhus vid bostéder inte ger upphov till hagre ckvivalent [judnivé &n
foljande riktvirden:

j-]

50 dB{A)helgfri mindag  fredag kI 07.00-18.00
45 dB{A)ltr-, s6n- och helgdag k] 07.60-18.00
45 dB(A) kvillstid kl 18.00-22.00
40 dB{A)nattchd k1 22.00-07.00

Till och med 2016-12-31 ska buller fran verksamheten begrinsas, sé att
det utomhus vid bostider inte ger upphov till hégre ekvivalent fudrivé &n
foljande riktvirden:

55 dB{A) helgfri méndag — fredag k! 07.00-18.00
50 dB(A)16r-, sén- och helgdag ki 07.00-18.00
50 éB{A) kvallstid ki 18.00-22.00
45 dB{A)nattetid ki 22.00-07.00

Nattet:d k] 22-07 fir den momentana Jjudnivin niomhus vid bostader inte
Sverstiga 55 dBA som rikivirde.

Bolaget ska vid planerade och framtida modermiseringar, reinvesteringar

elc valia utrusining si att de frén och med 201 7-01-0] gillande nkivérde-

na innehélls.
Figur 5. Riktlinjer for ekvivalent bullerniva vid bostadsfasad enligt det gdllande
verksambhetstillstdndet.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av planférslaget riskerar medféra 6kade bullernivaer
bade fran industri samt fran vagtrafik i omradet. Daremot beddms trafikro-
relserna inom och i angransning till planomradet fa en ytterst marginell pa-
verkan an tidigare inom verksamhetsomradet, varken for tung trafik, per-
sonal eller besékare. Detaljplanen reglerar inte hur mycket verksamheten
tillats bullra utan det gors i verksamhetens tillstandsbeslut, se figur 5, dar
Naturvardsverkets vagledning (2015) ar en utgangspunkt.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken inom planomradet av postglacial

sand-grus.

Utdver den dvergripande “Férenklad byggnadsgeologisk karta 6ver Umed”
(nummer 174) har tva geotekniska utredningar utférts under 1974 (num-
mer 64 och 65) inom planomradet. Undersékningarna behandlar framst
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skred och erosionsriskerna vid slanten mot alven vid uppférande av bygg-
nader och parkering i omradet. Den senare undersékningen menar att det
kravs ett sakerhetsavstand om minst 40 meter fran sldnten till ndrmsta
byggnad for att sakerstalla att det inte skapar nagra problem med avse-
ende erosion och skred. Undersdkningarna pavisar inte nagra riktlinjer av
byggnadshdjder eller regleringar av andra byggnadstekniska I6sningar. Med
hénsyn till att utredningen ar mer an 40 ar gammal kan andra byggnadstek-
niska l6sningar vara aktuella nu.

Forandringar och konsekvenser

Planférslaget bed6ms inte paverka de radande geotekniska férhallandena
inom planomradet eller féranleda skred eller erosionsrisk da avstandet till
slanten ar mer an 40 meter.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planom-
radet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markra-
don.

Risk for oversvamning

Enligt kommunal kartering rader det 6versvamningsrisk inom planomradet.
Planomradet utgors idag av en byggnad och hardgjorda ytor.

Figur 6. Visar éversvdmningsrisk inom och runt planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Ny detaljplan majliggor for en expansion av befintlig verksamhet genom att
ta delar av befintliga hardgjorda ytor inom fastigheten i ansprak. Expansion
av befintlig verksamhet bedoms inte paverka andelen hardgjorda ytor inom
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planomradet och bidrar inte till 6kad risk fér 6versvamning inom planomra-
det.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. Planomradet utgors av hardgjorda ytor dar det
rader 6versvamningsrisk. Storre delar av de angransande parkeringarnas
markférhallanden utgors av genomslappligt material dar dagvatten tas om-
hand.

Forandringar och konsekvenser

Ny detaljplan maojliggor for en expansion av befintlig verksamhet vilket in-
nebar att storre markyta kan tas i ansprak for bebyggelse, men andelen
hardgjord yta forblir densamma. lanspraktagande av mark leder till att be-
staende markyta far hantera stérre mangd dagvatten vilket inom fastig-
heten redan &r ett problem da det rader 6versvamningsrisk. Storre delar av
parkeringsytorna i anslutning till planomradet ar anlagd med genomslapp-
ligt material dar dagvatten kan tas omhand. | dag skots dagvattenhante-
ringen lokalt inom fastigheten vilket inte bedéms vara nagot stdrre pro-
blem och kan darfor fortsatta tas om hand pa det sattet. Om problem
skulle uppsta i framtiden finns det tva alternativ fér hur det kan I6sas. An-
tingen kan en privat dagvattenledning anldaggas ned mot Ume ilv, det ar
dock viktigt att vattenkvaliteten inte 6verstiger miljokvalitetsnormerna vil-
ket maste utredas om detta alternativ utfors och kan eventuellt leda till att
vattnet maste renas innan det leds bort. Det andra alternativet dr att leda
dagvattnet mot kommunala forbindelsepunkter dar dagvattnet kan tas om
hand. Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for dagvatten.

Snohantering

Snéhantering sker av fastighetsagaren inom fastigheten.

Skuggning

En skuggstudie har tagits fram f6r att visa den omgivningspdverkan ett ge-
nomférande av detaljplanen medfor, se bilaga Skuggstudie. Skuggstudien
visar att den nya byggnadens utékade byggnadsh6jd om 20 meter inte 6kar
skuggningen for intilliggande fastigheter pa ett sadant satt att det bedéms
paverka intilliggande fastigheter negativt under storre delen av aret.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma tillrdtta med miljépaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade miljétillstandet, men tar vanligtvis sikte pa
hur ménsklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer
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for utomhusluft och vatten samt buller for stader med fler n 100 000 inva-
nare. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en norm
overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors
hdlsa och miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa re-
gleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6ver-
skrids gransvarden for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte
innebadra betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskri-
das.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r
att alla vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far férsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgérd
ska tillatas om det innebar att statusen forsamras fér nagon av kvalitetsfak-
torerna (ekologisk och kemisk).

Vattenkvaliteten i Ume alv har god ekologisk och kemisk status. Detaljpla-
nen bed6éms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Pla-
nen beddms heller inte innebéra férsamrad status for grundvattenfére-
komsten i omradet.

Om det i framtiden blir 6kade problem med dagvatten inom omradet finns
det mojlighet att dra en privat dagvattenledning fran fastigheten till Ume
dlv. Vid ett sadant utférande ar det viktigt att sikerstilla att vattenkvali-
teten inte 6verskrider MKN for vatten.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebdr att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. VAKIN:s gil-
lande anvisningar f6r ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning
(NOA) ska féljas.
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Avfallsutrymmet ska placeras sa att det r tillgangligt for avfallslamnarna
och hiamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser
Avfallsavhamtning skots inom fastigheten.

El

El dr anslutet till Umea Energi och kopplas pa lokalt elndt inom fastigheten.

Genomfoérandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs
for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allméan plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar
for alla atgiarder. Kommunen ar huvudman for angrdansande allman plats.

Huvudman fér vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra
eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far ndgon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsat-
ter detaljplanen att gilla till dess att den d@ndras eller upphavs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet Bled 1:77 &r en stérre fastighet med andamalet industri [J].

| framtiden kan fastigheten komma att avstyckas till mindre fastigheter vil-
ket kan leda till att exempelvis befintliga ledningar, vdgar och parkeringar
kan behdva omfattas av officialservitut, avtalsservitut, gemensamhetsan-
liggning eller ledningsritt. Initierande part bekostar samtliga atgarder.

Officialservitut

Ett officialservitut dr en ritt att anvianda en annan fastighet, t.ex utfart.
Servitutet bildas genom lantmaéteriférrattning, en sa kallad fastighetsregle-
ring. Servitutet redovisas i fastighetsregistret som text och karta och ar
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knutet till fastigheten och géller oavsett vem som dger den nu eller i framti-
den. Bildandet av officialservitut bekostas av berorda fastighetsagare. Ett
officialservitut galler for all framtid och kan endast tas bort genom en lant-
materiforrattning efter en prévning.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berérda fastighetsa-
garna och innebadr en ratt att anvanda en annan fastighet enligt vad som
avtalas mellan parterna. Avtalet maste innehalla vissa moment som fram-
gar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler tillsrattighetshavaren bestam-
mer att det ska tas bort. Avtalet upprattas av fastighetsagarna.

Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret, for att dven galla mot
en eventuell ny dgare till den tjdanande fastigheten. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen och omfattas av en expedit-
ionsavgift.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansékan, bildas genom
en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nér det finns ge-
mensamma behov hos flera fastigheter som behéver |6sas i ett gemensamt
sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avioppsledningar etcetera. Dela-
gande fastigheter har ansvaret fér anldaggningen, bade ekonomiskt, for ge-
nomforandet, driften och underhall. En ansékan om bildande av gemen-
samhetsanldggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umed kommun.
Fordelning av kostnader och regler for skétsel beslutas i foérrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter.

Anldggningsforrattning sker efter ansékan om lantmateriférrattning. Ansé-
kan gors hos Lantmaterimyndigheten i Umea kommun av exploatér/fastig-
hetsagare. Férdelning av kostnader och regler f6r skotsel beslutas i férratt-
ningen och fordelas pa deltagande fastigheter.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar samtliga atgarder som behévs fér ett genomférande
av detaljplanen. Initierande part bekostar samtliga atgérder gillande fastig-
hetsrattsliga fragor.
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