PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

dagvatten Omrade for infiltration och fordrojning av dagvatten, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

=3 Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 400
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 650
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1000
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1200
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

es Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1500
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta bruttoarea for fastigheter med friliggande byggnadssatt ar
250 kvadratmeter. Av detta far komplementbyggnader sammanlagt
ha 60 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap.11§1st1p.

e Storsta byggnadsarea for fastigheter med sammanbyggt
byggnadssatt ar 120 kvadratmeter. Av detta far

komplementbyggnader sammanlagt ha 20 kvadratmeter bruttoarea,
4kap. 11§ 1st1p.
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N 7067300

e Hogsta byggnadshdéjd éver medelmarknivan for
komplementbyggnad ar 3,5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

€ Hogsta byggnadshdéjd éver medelmarknivan for
komplementbyggnad ar 3,0 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

l I | Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1 p.

} e+ s .] Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

) Hogsta byggnadshdjd i meter fran medelmarknivan, 4 kap. 11§ 1st1p.
/ 122 Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.
Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvadratmeter for fastigheter med
friliggande byggnadssatt respektive 500 kvadratmeter for
fastigheter med sammanbyggt byggnadssatt, 4 kap. 18§ 1st p.

) Placering
; S P For fastigheter med friliggade byggnadssatt ska huvudbyggnad
l : o - - placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans. Komplementbyggnad
BOSTALLET ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.
l . . o8 Sammanbyggda byggnader i fastighetsgrans ar tillatet, 4 kap. 16§ 1st1
4 p.
o Ps Huvudbyggnadens entré ska placeras mot gata, 4 kap. 16§ 1st1p.
Utformning
N 7067200
f, Tak ska utformas som sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Langsta fasadlangd for byggnad ar 42 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Langsta fasadlangd fér komplementbyggnad ar 27 meter, 4 kap. 16§ 1
st1p.
f, Endast bostader med friliggande byggnadssatt, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte hardgoras, 4 kap. 10§

n, Marken far inte hardgéras eller forandras pa ett satt som gor att
befintlig hallimark forsvinner, 4 kap. 10§

n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,
4 kap. 10 §

\
Sténgsel och utfart

|) O -0 q Utfartsférbud, 4 kap. 9§

Skydd mot stérningar

m, Bostadshus ska, med avseende pa trafikbuller, utformas sa att
ekvivalent ljudniva vid fasad inte éverskrider 60 dBA. For en bostad
om hogst 35 kvm ska bostadshuset utformas sa att ekvivalent
ljudniva inte 6verskrider 65 dBA vid fasad. Om den ljudnivan anda
overskrids galler att bostader utformas sa att minst halften av alla
boningsrum inom varje bostad ges tillgang till fasad dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 55 dB(A) och dar den
maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dB(A) vid fler &an fem tillfallen

m m mellan kl. 22-06. Maximal ljudniva bér inte 6verskrida 80 dB(A), 4
5 ﬁ kap. 12§ 1st1p.
§ § m, Om uteplats ska anordnas ska samtliga bostader ges tillgang till en
uteplats, egen eller gemensam, dar den dygnsekvivalenta ljudnivan
. inte 6verskrider 50 dB(A) och dar den maximala ljudnivan inte
Skala: 1:1000 (A1) dverskrider 70 dB(A) vid fler an fem tillfallen i immen mellan K.
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter 06-22. Maximal ljudniva bor inte 6verskrida 80 dB(A, 4 kap. 12§ 1st2p.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap
- Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§
Genomférandetid
- Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§
Andrad lovplikt
w ; - Marklov krévs aven for fallning av trdd som &r utpekade med bestdmmelsen n;, 4 kap. 15§ 1st3
b & p.
1’“-;
& Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§
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Diarienummer: BN-2018/00483

UMEA
I(OMMUN Handlaggare: Fredrik Bjérkman

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Obbola 19:1 ar antagen av kommunfull-
maktige 2021-11-29, § 250.

Lansstyrelsen beslutade 2022-12-10 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet ar dverklagat till mark- och miljodomstolen som 2022-06-07 beslu-
tar att avsla 6verklagandet.

Det beslutet har inte dverklagats till mark- och miljoéverdomstolen.
Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med

2022-06-07

Kopia till:
e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

2480K-P2022/16

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



UMEA
IKKOMMUN

Planbeskrivning Diarienummer: BN-2018/00483
Datum: 2021-10-05
Handlaggare: Malin Nyberger

Detaljplan for del av fastigheten Obbola 19:1 samt
Obbola 19:2 inom Obbola i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Obbold

Se géllande lagstiftning: http://rkrattsbaser.gov.se/sfsr?bet=2010:900,

Planbeskrivning - antagandehandling Diarienummer:
BN-2018/00483

Gallande lagstiftning: | Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 t.o.m. 2480K-P2022/16 |2021-11-29, |2022-06-07

SFS 2018/59 § 250, KF



http://rkrattsbaser.gov.se/sfsr?bet=2010%3A900

Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stallningstagande, utifran en
avvagning av allmédnna och enskilda intressen. Detaljplanen handlaggs med
begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande. lllustrationen
nedan visar planprocessen for standardforfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads under minst tre veckor med myndigheter, kidnda sakdgare och
andra berorda. Syftet ar att sdkra insyn for berérda, fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som majligt och att forankra forslaget. Inkomna, skriftliga
synpunkter redovisas och bemoéts i en samradsredogorelse. Efter samradet justeras
forslaget utifran de synpunkter som kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor, men i
vissa fall tre veckor. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa
planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att den far rattsverkan. Darefter kan genomfdérandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Planomradet &r belaget i Obbola, séder om Umea. Del av sydvastra planomradet ar
idag planlagt for Park- eller plantering. | 6vrigt ar omradet ej detaljplanelagd
naturmark.

Planforslaget mojliggor forutsattningar for byggande av bostader pa kvartersmark.
For att skapa variation i omradet samt for att 6ka mojligheterna for att omradet ska
passa marknadens behov varierar storleken pa byggratter och fastigheter inom
planomradet. Detaljplanen reglerar byggnadshdjd mellan 7 och 9 meter for bostader
och mellan 3 och 3,5 meter for komplementbyggnader.

En del av den befintliga naturmarken i mitten av planomradet sakerstalls som
gemensamhetsanldggning for gronyta [g2]. Inom detta omrade far marken inte
hardgoras eller férandras pa ett satt som gor att befintlig hallmark férsvinner [n2].
Detaljplanen reglerar ocksa férbud mot fallning av trad (med undantag om det ar
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk), inom avsedda ytor [ns3]. For utbyggnad och
omhéandertagande av gatumark samt vatten och avloppsledningar regleras delar av
kvartersmarken med gemensamhetsanlaggning for gata och/eller vatten-och
avlopp (spill- och dagvatten) [gi].

Planforslaget reglerar tva ytor for omhandertagande av dagvatten [dagvatten] pa
naturmark [NATUR] med kommunalt huvudmannaskap.

| ssmband med detaljplanens genomforande ska en utvidgning av kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp beslutas av kommunfullmaktige.

Detaljplanen ar forenlig med géllande oversiktsplan; Férdjupning fér Umed (FFU),
som antogs 2011. Planen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap. 7§, (plan
och bygglagen, 2010:900).

Planens genomférande beddms inte medfora nagon betydande miljépaverkan.

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Underlag och utredningar

e Oversiktlig geoteknisk bedémning, Tyréns AB 2018-12-06

e Naturvardesinventering, Sweco 2018-11-05

e Arkeologisk utredning, Eldrun kulturmiljé, 2019-10-14

e Dagvattenutredning, Sweco 2020-01-23 (sammanstéllning av del 1 och 2) —
reviderad 2020-11-05

e Bullerutredning — Situationsplan Obbola 19:1. Sweco 2021-02-16



Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Planen syftar ocksa till att bevara vissa gronomraden for att sakerstalla
omhandertagande av dagvatten samt omradets nuvarande naturkvalitéer.

Plandata

Planomradet &r belaget i norra delen av Obbola by, sydost om korsningen Sédra
Obbolavigen/Angmanskroken. Planomradets area ar cirka 46 700 m? (4,7 ha).
Avstand till centrala Umea (Radhustorget) ar 16 kilometer. Umea kommun ager all
mark.

Figur 1. Planomrddets placering i norra delen av Obbola by. Kélla: Lantmdteriet

Forhallningssatt till tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar

For omradet géller 6versiktsplanen Férdjupning fér Umed (FFU), antagen 2011.
Oversiktsplanen berér Ume3 titort och de omraden som ses som stadens viktigaste
expansionsomraden. Planen ar en bebyggelsestrategi som syftar till att skapa
forutsattningar for en hallbar tillvaxt och fortsatt utveckling mot Umeas tillvaxtmal
att staden ska véaxa till 200 000 invanare senast ar 2050.

| 6versiktsplanen gors bedémningen att Obbola har maojlighet att vaxa med cirka
3000 personer. Utifran detta framhalls vikten av att framja bostadsbyggandet i
Obbola. Samhallet ligger pa rimligt pendelavstand fran Umea centralort och har
forutsattningar for en bra kollektivtrafik samt goda sociala miljéer och bra
kapacitetnar det géaller skola och barnomsorg. Pendlingsmdjligheterna forenklas
ytterligare genom planomradets lage i Obbola, da det ligger i ndra anslutning till
Obbolavagen.

Planforslaget dr darmed forenligt med oversiktsplanen.



Detaljplaner och omradesbestammelser

Del av sydvastra planomradet ar idag planlagt for allméan platsmark - Park eller
plantering. En stadsplan for nordvastra delen av Obbola, den antogs den 20 april
1972.
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Storre delen av planomradet omfattas dock inte av nagon detaljplan.
Figur 2. Stadsplan (2480K- P O A2/12) Kdlla: Umed kommun

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som ar av nationell betydelse for en rad olika
samhallsintressen. Det kan vara omraden som innehaller naturvarden eller
kulturvdarden som ar sa ovanliga att de bedoms som viktiga for hela landet.

Enligt 4 kap 8 §§ Miljobalken, ar alla Natura 2000 omraden klassade som riksintresse.
Inom planomradet finns inget omrade utpekat som riksintresse. Cirka 650 meter norr
om planomradet finns tva utpekade Natura 2000-omraden géllande Art- och
habitatdirektivet samt Fageldirektivet. Det skyddade omradet utgors delvis av
Umeilvens deltaomrade som aven ar skyddat som naturreservat. Det 6verordnade
syftet ar att bevara eller terstalla ett gynnsamt tillstand for de naturtyper eller arter
som utgjort grund for utpekandet av omradet.

Paverkan pa Umeiélvens delta beddms inte bli betydande och nagot skal fér Natura
2000-provning ar ej nddvandigt.

Strandskydd

Strandskydd finns inte inom eller i anslutning av planomradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljobedomning for planen behdvs eller inte, en sa kallad undersékning av
miljopaverkan. En miljdbedémning ska géras om genomférandet av planen kan antas
leda till betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning



(MKB) upprattas enligt bestammelserna i miljobalken (1988:808).

Den 28 januari 2019, undersoks behovet att géra en miljobedéomning enligt plan- och
bygglagen (2010:900) och miljobedomningsférordningen (2017:966). Planen beddéms
inte innebara betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (1998:808) ska darfor inte
genomforas.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 28 januari 2019
till och med 19 februari 2019.

Planforfarande

Planforslaget strider inte mot dversiktsplanens intentioner, medfér ingen betydande
miljopaverkan och inga riksintressen paverkas. Planforslaget avses darmed
handldggas med standardfoérfarande enligt 5 kap. 7§, plan-och bygglagen.

Samradskrets

Samradskretsen utgors av lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakagare,
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt intresse av
planférslaget. | nedanstaende karta visas forslag till gransdragning 6ver angrénsande
fastigheter (som utgor sakagare).
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Figur 3. Bild éver angrédnsande fastigheter (samrddskrets). Avgrdnsning markerat i rott.



Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r avgransat av Sodra Obbolavagen i norr och Angmanskroken i vist.
Angransande befintlig bebyggelse, soder om planomradet langs med Myrstigen,
bestar av radhuslangor (sydvast) och flerbostadshus med tva- respektive tre vaningar
(sydost). Det ar relativt stor hojdskillnad mellan befintlig bebyggelse och
planomradet, da planomradet ligger pa en plata och med sluttningar som leder till
rad- och flerbostadshus. S6der om dessa hus ligger garagelangor med maximal
byggnadshojd pa 3,0 meter.

Figur 4. Vy fradn planomradet - angrdnsande radhusldngor, séder om planomrddet. Kdlla: Sweco

Figur 5. Vly fran Myrstigen mot flerbostadshus som angrénsar till planomradet i séder. Kalla: Sweco

| 6st angransar planomradet till Bostallsvagen med villabebyggelse fran 1920-1930-
talet dar byggnaderna ar forsedda med 6vervagande trafasad. De flesta av husen
bestar av en vaning med inredd vind. Komplementbyggnader ar ocksa av nagot lagre
karaktar.
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Figur 6. Vy frdn Bostdllsvidgen mot villabebyggelse, 6ster om planomradet. Kdlla: Sweco
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget reglerar kvartersmark Bostdder, enligt 4 kap. 5 § 1 st 3 pt.
Anvandningen reglerar omraden for olika former av boende av varaktig karaktar.
Inom anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag, exempelvis garage,
parkering, tvattstuga, gastlagenheter eller lekplats. For att planomradet ska samspela
med omgivningen varierar byggratterna och fastighetsstorlek. Variation av
boendestorlek och byggnadstyp dkar mojligheterna for att omradet ska passa
marknadens olika behov. Blandning av bebyggelse bidrar dven till att omradet ska
smaélta samman med kringliggande byggnader. | figur 7 illustreras ett exempel pa hur
en bebyggelse kan komma att se ut.

Figur 7. lllustration éver hur omrddet kan komma att se ut. Kélla: Sweco
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Exploatering

| den sydvastra delen av planomradet reglerar planforslaget [ez2] — Stérsta
byggnadsarea inom egenskapsomrddet ér 650 kvadratmeter (4 kap. 11 § 1 st 1 pt)
(se figur. 8). Byggnadsarea ar den yta som byggnaden upptar p& marken. Oppen area,
sasom carportar, balkonger, altaner, loftgangar och ytan under skarmtak inraknas
ocksa i denna.

Vidare bestams en hogsta byggnadshojd pa 9 meter och en maximal taklutning pa 22
grader. Da denna del av planomradet ligger lagre an andra delar gor en begransning

av taklutningen att den visuellt upplevda storleken pa byggnaden fortsatt halls nere.

Mot befintligt bostadsomrade i 6st regleras prickmark med 8 meter. Med prickmark

menas att omradet inte far placeras med byggnad. Andra anlaggningar sasom murar
och staket far uppforas pa marken.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader begransas till 3,0 meter [es].
Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad stammer dverens med den
byggnadshojd for garage som finns i omradet strax utanfér planomradet.

Figur 8. Utklipp fran plankarta — exploatering i den sydvdstra delen av planomradet. Kdlla: Sweco

byggnadsarea inom egenskapsomrddet ér 1500 kvadratmeter (4 kap. 11 § 1 st 1 p.).
Skillnad pa exploateringsgrader beror pa egenskapsomradenas varierade storlek och
hur stor del av marken som beddmts kan utnyttjas till exploatering. Gemensamt ar
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att storsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 7.0 meter och storsta byggnadshojd

for komplementbyggnad ar 3.0 meter [es].

For att astadkomma en utformning som harmoniserar med kringliggande omraden
och for att hindra alltfor langa byggnadskroppar reglerar planen [f2] — Ldngsta
fasadléngd for byggnad ér 42 meter (4 kap. 16 § 1 st. 1 p.) i de tre
egenskapsomradena med storst markyta. Vidare bestams att [f1] - Tak ska utformas
som sadeltak (4 kap. 16 § 1 st 1 p.). Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader
begransas till 3 meter 6ver medelmarknivan (4 kap. 11 § 1 st 1 p) for att smélta in
med komplementbyggnader i kringliggande omraden.

For att hindra ingang till byggnader i riktning mot befintlig bebyggelse i soder har den
sydligaste placerade byggratten reglerats med [ps] — Huvudbyggnadens entré ska
placeras mot gata (4 kap. 16 § 1 st 1 p)
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Figur 9. Utklipp fran plankarta — exploatering i den vdstra delen av planomrddet. Kélla: Sweco

Byggratten varierar beroende pa vilken typ av byggnad som placeras pa



13
fastigheterna. Byggratten for fastigheter med friliggande villor regleras till [es] —

Storsta bruttoarea for fastigheter med friliggande byggnadssdtt dr 250
kvadratmeter. Av detta far komplementbyggnader sammanlagt ha 60 kvadratmeter
bruttoarea (4 kap. 11 st 1 p.). Bruttoarea ar den sammanbyggda ytan av alla
vaningsplan. Oppenarea, sdsom carportar, balkonger, altaner, loftgdngar och ytan
under skdarmtak inrdknas inte inom bruttoarean.

For fastigheter med sammanbyggda byggnader galler [e7] — Stérsta byggnadsarea for
fastigheter med sammanbyggt byggnadssdtt ér 120 kvadratmeter. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt ha 20 kvadratmeter bruttoarea (4 kap. 11 st 1
p.).

For att samspela med omgivning och andra delar av planomradet regleras sadeltak
[f1] samt att langsta fasadlangd for byggnad ar 42 meter [f2]. Inom denna del av
planomradet regleras den hogsta byggnadshojden dver medelmarkniva till 7,0 meter
och fér komplementbyggnad till 3,5 meter [es].

de.e; 8,
L fifa i PaPs
<F 0

Figur 10. Utklipp fran plankarta — exploatering i mitten av planomrddet. Kdlla: Sweco

Aven i den 6stra delen av planomradet finns méjlighet for fastigheter i varierad
storlek (se figur 11). Inom detta omrade regleras fastigheterna till [d2] — Minsta
fastighetsstorlek dr 1000 kvadratmeter for fastigheter med friliggande byggnadssditt
respektive 500 kvadratmeter fér fastigheter med sammanbyggt byggnadssétt (4 kap.
18§ 1stp.).

| likhet med planomradets mittersta del infors en placeringsbestammelse som
uppmarksammar att rad -, par- och kedjehus kan byggas ihop 6ver fastighetsgrans
[p2]. Vidare regleras placering for friliggande fastigheter [p1]. For att fa enhetliga
gardsstrukturer pa fastigheter med exempelvis friliggande byggnadssatt regleras
[ps] — Huvudbyggnadens entré ska placeras mot gata (4 kap.16§ 1 st 1 p.). For att
oka avstandet mellan befintlig och planerad bebyggelse regleras 8 meter
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prickmark mot befintlig bebyggelse i Ost.

Byggnadsratten varierar beroende pa vilken typ av byggnad som placeras pa
fastigheterna. Byggratten for fastigheter med friliggande villor far bebyggas med
maximal bruttoarea pa 250 kvadratmeter, inklusive 60 kvadratmeter bruttoarea
komplementbyggnad [es]. For fastigheter med sammanbyggda byggnader ar
denmaximala byggratten 120 kvadratmeter byggnadsarea, inklusive 20
kvadratmeterbruttoarea komplementbyggnad [e7].

Som o6vriga delar i planomradet regleras sadeltak [f1] samt langsta fasadlangd for
byggnad ar 42 meter [f2]. Inom denna del av planomradet regleras den hogsta
byggnadshojden 6ver medelmarkniva till 7,0 meter och for komplementbyggnad till
3,5 meter [es].

En befintlig fastighet finns inom planomradet (figur 12). Den byggratt som idag finns
pa fastigheten sakerstalls med samma bestammelse som omkringliggande ytor med
storsta bruttosarea pa 250 kvadratmeter, varav komplementbyggnader far
sammanlagt ha 60 kvadratmeter [eg]. HOgsta byggnadshojden éver medelmarkniva
regleras till 7 meter och for komplementbyggnad till 3,5 meter [es]. Vidare regleras
[fa] - Endast bostdder med friliggande byggnadssdtt (4 kap. 16 §1st 1 p.)
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Figur 12. Utklipp fran plankarta — kvartersmark i den nordéstra delen av planomrddet. Kdélla: Sweco

Terréiing och héjdsdttning

Planomradet karaktariseras idag av gamla tallar och berg i dagen. Trots exploatering
ar det viktigt att den ursprungliga karaktaren lever kvar. Naturen som den befintliga
marken bestar av ar en viktig plats for manga manniskor. Terrangen med berg i
dagen ar unik. Med ett syfte att bevara dessa platsunika kvaliteter reglerar
detaljplanen [n2] — Marken far inte hardgoras eller féréndras pa ett sdtt som gor att
befintlig héllmark férsvinner (4 kap. 10 §).

Hogsta byggnadshojd 6ver medelmarkniva regleras till 7 meter inom
majoriteten av planomradet (4 kap. 11 § 1st. 1p.). Byggnadshojden ar nagot
tilltagen for att geutrymme for exploatorer att placera byggnader
oregelbundet i samklang med terrdngen.

Byggnadshojd reglerar avstandet mellan den medelniva som marken har intill
byggnaden och skarningen mellan fasadplanet och ett takplan pa 45 graders lutning.
Om byggnaden ar beldgen mindre dn 6 meter fran allman plats ska avstandet
berdknas fran den allmanna platsens medelniva vid tomten. Byggnadshojdens
kombination med bestammelse om att tak ska utformas som sadeltak [f1] skapar ett
overgripande uttryck i kvarteret.
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Kulturmiljo

Inga inventerade kulturmiljoer forekommer inom planomradet eller i anslutning till
planomradet. Inga registrerade kulturhistoriska lamningar finns karterade inom
planomradet?.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning av fastigheten Obbola 19:1 &r genomférd?. Vid utredningen
framkom inget av arkeologiskt intresse. Inte heller de historiska kartorna indikerar
nagon historisk bebyggelse eller odling i omradet.

Naturmiljo

| undersokning av miljépaverkan uppmarksammas att hallmark ar en kanslig miljo
varpa en naturvardesinventering togs fram av Sweco Environment AB den 5
november 2018.

Planomradet ligger i ett landskap som under lang tid paverkats av saval skogs- som
jordbruk. | och med utférd naturvardesinventering?, identifierades tva avgransbara
naturvardesobjekt som bedomdes halla visst naturvarde.

| TECKENFORKLARING

D Utredningsomrade

B I Wycket higt naturvarde
Hogt naturvarde
Patagligt naturvarde
Visst naturvarde

Lagt naturvarde

Figur 13. Urklipp fran naturvdrdesinventeringen av Sweco Environment AB. Tva naturvérdesobjekt
(NVO 1 och NVO 2) bedéms hdlla visst naturvdrde. Kdlla: Sweco

Naturvardesobjekt “NVO 1” utgors av ett tallbestand med enstaka tallar 6ver 250 ar,
pa hallmark. Férekomsten av gamla trdd, vissa med en alder som 6verstiger 250 ar
och forekomst av en mindre vattensamling motiverar att objektet bedoms halla visst
naturvarde.

1Riksantikvarieambetet, http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.html

2 Arkeologisk utredning (steg 1), fastighet Obbola 19:1, Rapport 2020:1. Eldrun kulturmiljé Ab (2019-10-14)

3 OBOS MARK AB, Naturvdrdsinventering — underlag till detaljplanedrende Obbola 19:1, framtagen av Sweco AB,
(2018-11-05)
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Figur 14. Miljébild; naturvirdesobjekt med visst naturvirde (NVO 1). P bilden syns en av de gamla
tallarna som bidrar till att objektet bedéms hdlla visst naturvdrde. Kélla: Sweco

Naturvardesobjekt “NVO 2” utgors av ett tallbestand pa hdllmark med sparsamma
forekomster av gran med en bestandsalder pa ca 150 ar. Tallar som uppnatt en alder
overstigande 200 ar forekommer sparsamt varav enstaka tallar 6verstiger en alder pa
250 ar. Forekomsten av dod ved ar obetydlig. Forekomsten av gamla trad, vissa med
en alder som Gverstiger 250 ar motiverar att objektet bedoms halla ett visst
naturvarde.

Landskapet ar kuperat med en lokal hégpunkt i mitten av omradet, dar ytligt berg ar
forekommande. Planomradet bestar i nuldget mestadels av tallskog med hog
forekomst av gamla tallar dar de aldsta traden 6verstiger en alder pa 250 ar. Det
forekommer dven inslag av bjork, sélg, asp och rénn inom planomradet. Pa
hallmarken utgors tradskiktet framst av relativt glesa tallar dar marken utgors av
exponerad sten och ett tunt lav- och mosslager. Vegetationen i skogsmarken
domineras av ris sas om blabar, lingon, skvattram och ljung med mossor i
bottenskiktet.

Omradet anvands som rekreationsomrade av de ndrboende med ett nat av stigar och
ett flertal kojbyggen.
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Enligt naturvardsinventeringen finns inga sedan tidigare kdnda naturviarden som
kommer paverkas av detaljplanen. Det finns tva objekt inom planomradet som
bedodms halla visst naturvarde. | bagge fallen beror klassningen pa att det inom
objekten forekommer trad med hog alder som kan vara intressant ur
naturvardssynpunkt. Det finns heller inga férekomster av inrapporterade
naturvardsarter inom eller i omgivningen som kommer att paverkas av detaljplanen.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget reglerar anvandningen [NATUR] for att sakerstalla naturkilar i mindre
delar av planomradet. Anvandningen natur anvands for gron- och skogsomraden
som inte ar anlagda och inte skéts mer dn enligt skotselplan. Inom denna ingar
mindre park-vatten och friluftsanlaggningar och andra komplement for
naturomradets anvandning, exempelvis anlagda gangstigar, motionsslingor, gang-
och cykelvagar eller utrymmen for omhandertagande av dagvatten. Inom det Ostra
naturomradet i planen ar det tankt att kunna anldgga en gang- och cykelvag. Natur
har planlagts mot vandplan for gatan for att sakerstalla att det finns utrymme for
en gang- och cykelvag. Inom kvartersmark finns dven ett 8 meter brett omrade
som ligger placerat mellan gatorna. Omradet ar tankt att sdkerstalla ledningar i
marken sam att boende inom omradet kan réra sig mellan de tva olika gatorna
utan att behdva ga ut pad Angmanskroken.

Majoriteten av den befintliga naturmarken som beskrivits ovan regleras till
kvartersmark. | mitten av planomradet reglerar detaljplanen [g2] — Markreservat fér
gemensamhetsanléggning for gronyta (4 kap. 18 § 1 st.). Eftersom platsen bestar av
en terrang och natur som ger en speciell karaktar i omradet ses det som viktigt att
detta bevaras i sa stor utstrackning som majligt.

40BOS MARK AB, Naturvdrdsinventering — underlag till detaljplanedrende Obbola 19:1, framtagen av Sweco AB,
(2018-11-05).
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Inom gemensamhetsanldaggningens yta finns trad (naturvardesobjekt) som enligt

naturvardesinventeringen utgor ett visst naturvarde. Fem naturvardesobjekt
regleras med en begransning mot fallning genom bestammelse [n3] — Tradet far
endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (4 kap. 10 §). Kontroll av
detta regleras i en dndrad lovplikt for marklov — Marklov kravs aven for fallning av
trad som ar utpekade med bestammelsen n3 (4 kap. 15§ 1 st 3 p.)

Vidare regleras att marken inte far hardgoras eller férandras pa ett satt som gora att
befintlig hallmark forsvinner [n2].

Gemensamhetsanlaggningens yta ar formad for att skapa kilar mellan
egenskapsomraden for bostader och for att tillgangliggora
gemensamhetsanldggningen fran gatan. Gemensamhetsanlaggningens syfte ar att
tillgodose kringliggande boendes gemensamma behov av en gronyta med utrymme
for lekyta och naturmark. Yta for gemensamhetsanldggning finns ocksa reglerat som
en kil mot befintlig bebyggelse i soder. Bredden ar 4 meter. Planbestammelsen for
gemensamhetsanldaggningen medfor i sig ingen rattighet. Sakerstallandet av
gemensamhetsanldggningen reglerasi en separat anlaggningsforrattning till
Lantmateriet.

Service

Narmaste forskola ligger cirka 600 meter séder om planomradet dar dven en
livsmedelsaffar finns. Ndrmaste skola F-9 ar Obbola Skola som ligger drygt en
kilometer soder om planomradet. Vardcentralen Holmsunds Halsocentral ligger i
Holmsunds centrum cirka tre kilometer dster om planomradet.

O Ungefarlig planomradesgrans @ Skola F-9 = Vardcentral

4L Forskola B Livsmedelsaffar

Figur 16. Karta éver service i omradet. Kdlla: Sweco

Rekreation

| naturvardesinventeringen uppmarksammas att omradet anvands frekvent av
narboende for rekreation. | omradet finns ett nat av flertal upptrampade stigar.
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Stigarna anvands for bland annat rastning av hundar. Kojbyggen vittnar om att
skogen anvéants av barn som bor i ndrhet till skogen. Genom skogen stracker sig
skoterleden som gér éver Obbolaén och sammanbinder Oster- och Véasterfjarden.

TECKENFORKLARING

[ Utredningsomrade
=== Skoterled
Stig

Figur 17: Utklipp fran naturvdrdesinventeringen fran Sweco. Stigar och skoterled i planomrddet.
Forandringar och konsekvenser

| och med planforslaget forsvinner markomraden for rekreation.
Gemensamhetsanlaggningen [g2] som regleras inom detaljplanen ar till for en grupp
av fastigheters gemensamma behov och bidrar framst till att tillgodose barnens
narhet till natur inom kvartersmarken.

Skoterleden kommer behdva dras om utanfor planomradet.

Friyta

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse (PBL § 9 kap 8).

Att skapa mojligheter for god boendemiljo i tatare kvartersstrukturer kraver en
helhetssyn pa tillgangliga friytor/gronytor inom bostadens narhet. Vid planlaggning
av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens majligheter till
sdker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Forandringar och konsekvenser

Behov av friyta har beaktats i detaljplanens reglering av bebyggandets omfattning.
Detta innebar att de byggratter som finns inom kvartersmarkens egenskapsomraden
ar begransade sa att friytan motsvarar cirka en tredjedel av byggnadernas
bruttoarea. Inom de egenskapsomraden som ar lokaliserade intill
gemensamhetsanldggning for gronyta [g2] beddms anldaggningen tillgodose behovet
av friyta.
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Gator och trafik

Inom planomradet finns ingen GC-vag. Genom planomradets norra del [6per
Angmanskroken som utgér huvudstraket mellan planomradet och kopplingen till vig
E12. | vast avgransas planomradet av Sédra Obbolavagen som forser trafik genom
Obbola och som dven ansluter till Obbola skola. Oster om planomradet I6per
Bostallsvagen som ansluter till Angmanskroken i norr och Myrstigen i séder.

Forandringar och konsekvenser

Inom kvartersmarken planeras [gi] — Markreservat fé6r gemensamhetsanléggning fér
gata och/eller vatten-och avloppsledningar (spill-och dagvatten) (4 kap. 18 § 1 st p).
Ytansom reserveras for gata ar cirka 10 meter brett inom vilken eventuella diken kan
rymmas. Gemensamhetsanlaggningens syfte ar att tillgodose kringliggande boendes
gemensamma behov av en gata in i bostadsomradet, utbyggnad av vatten-och
avloppsledningar samt avvattning av dagvatten pa kvartersmark. Planbestimmelsen
for gemensamhetsanlaggningen medfor i sig ingen rattighet. Sakerstallandet av
gemensamhetsanldggningen regleras i en separat anlaggningsforrattning till
Lantmateriet.

Den sydostra delen av planomradet ar planlagt med [NATUR]. Denna yta kan
moijliggora for en framtida gang-och cykelvag som stracker sig mellan gatan
Uppforsbacken och planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet &r inte beldget inom influensomrade for stomlinjenatet utan forsorjs av
Lanstrafiken med linje 123 samt 125. Narmaste busshallplatser ar Obbola
uppférsbacke som nas via Myrstigen cirka 250 meter séder om planomradet samt
Obbola IP som nas via Linjevagen cirka 290 meter norr om planomradet. Busslinjerna
har en turtathet med cirka 30-60 minuters intervaller under hogtrafik med en restid till
Umea centrum pa cirka 20 minuter. Bada linjerna forsorjer dven naromradet med trafik
till Holmsund.

Parkering, in- och utfarter

Enligt parkeringsnormens zonindelning ligger Obbola inom zon C. Vid berdkning av
bilparkering for bostader ska:

e Sdkerstallas att fastighetens behov av parkeringsplatser kan tillgodoses inom
egna fastigheten eller i gemensam anlaggning.

e Utover parkeringsplatser fér boende ska dven besdksparkering sakerstallas.

e Vid beradkning av parkeringsplatser for bostader ska zonindelning samt tabell
1 tillampas.
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Tabell 1. Bilparkering per Icigenhet

Enbostadshus —

Per mindre Igh <35 m? Ligenheter > 35m?  Per storre Igh gemensam/en-

Zon (bpl/igh) <55 m*(bpl/igh) > 55m? (bpl/igh) skild parkering
A 0,2 +0,1* 0,5 +0,1* 0,65 +0,1* 1,1+0,1*
B 0,7+0,1* 0,7+0,1* 0,8+0,1* 1,4+40,1*
C 0,8+0,1* 0,8 +0,1* 1,1+0,1* 1,4+40,1*

*} + 0,1 bpl/lgh = Beséksparkering
*) Parkering for persaner med nedsatt rorelseformaga beraknas enligt tabell 3
*) Sarskilt boende — Kraver parkeringsutredning

| kringliggande bebyggelsen intill planomradet finns fastigheter som har privata
bilparkering. De in- och utfarter som existerar trafikerar endast privata
fastighetsagare till och fran deras bostdder med anslutningar till Angmanskroken och
Bostéllsvagen.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget sdkerstaller tva ytor i planomradet som kan anvandas for att tillampa
nu gallande parkeringsnorm (se figur 17). Marken pa dessa omraden ar reglerade
som korsmark. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar reglerat till
maximalt 3.5 meter [es]

En utformningsbestammelse, [f3] - Ldngsta fasadldngd fér komplementbyggnader dr
27 meter (4 kap. 16 § 1st 1pt. PBL), begrénsar byggratten till att besta av
komplementbyggnader med maximal langd pa 27 meter. Bestammelsen forhindrar
att komplementbyggnaderna blir alltfor langa byggnadskroppar som kan upplevas
som barridgrer fran och till omgivande bebyggelse.

Ett omrade i den norra delen av planomradet har avsatts for komplementbyggnader.
Inom ytan finns plats for maximalt tre enheter av komplementbyggnader pa 27
meter med 4 meters mellanrum. | en garagebyggnad med maximal langd pa 27
meter berdknas 10 parkeringsplatser inrymmas. Planforslaget mojliggor for 30
parkeringsplatser i det norra parkeringsytan.

Ett omrade i den sddra delen av planomradet har avsatts for komplementbyggnader.
Inom ytan finns plats for maximalt fyra enheter av garage/carport pa 27 meter med 4
meters mellanrum. Planforslaget mojliggor for 40 parkeringsplatser i det s6dra
parkeringsytan.
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Figur 18: Utklipp fran plankarta - Ytor som kan anvéndas fér att anldgga parkering. Kélla: Sweco

Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov. Den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen ska tillampas.

Tillganglighet

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL, samt i plan- och
byggforordningen, PBF, och fortydligas, bland annat genom Boverket byggregler,
BBR. Syftet med regleringarna ar att manniskor ska ha mojlighet att delta i samhallet
pa lika villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt
rérelseformaga/orienteringsformaga. Tillganglighetskrav géller byggnader och vissa
bygglovspliktiga anlaggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och tekniska
egenskapskrav. Det dr byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR

uppfylls.

Tillgangligheten inom planomradet ar nagot begransande da terrangen ar kuperad
och ytligt berg ar forekommande. Planomradet utgors av tva mindre skogsbestand
med upptrampade stigar, tomtmark och vdgomraden utan trottoar fér gang- och
cykeltrafik. Planomradets lokalisering mojliggor for goda busskommunikationer.

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget paverkar den tidigare allménna tillgéngligheten till planomradet som
kommer att forandra forutsattningar att anvanda omradet av kringboende.

Byggnationer utformas efter gallande féreskrifter om tillganglighet enligt BBR.
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Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen moijliggor inte for nagon miljofarlig verksamhet.

Buller

En bullerutredning har upprattats av Sweco (2021-02-16). For att detaljplaneomradet
ska vara dimensionerad for att klara bullersituationen fran framtida trafikfloden har
bullerberédkningen gjorts med forvantad trafikmangd for prognosaret 2040.
Bullerberdkningen visar att det ar maojligt att uppna en god boendemiljo avseende
buller fér de planerade bostadshusen pa fastigheten Obbola 19:1.

Riktvarden for buller vid nybyggnation av bostader regleras i férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216, andrat 2017-05-11, SFS 2017:359).
Forordningen innehaller riktvarden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och
tillampas vid bedomningar enligt plan-och bygglagen samt miljobalken. Riktvarden
inomhus regleras i Boverkets byggregler.

Om riktvardet 60 dB(A) ekvivalent vid fasad 6verskrids bor minst halften av rummen i
en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva inte dverskrids vid fasaden. Om ljudniva om 70 dB(A) maximal
ljudniva anda éverskrids bor den inte gora det mer an 10 dB(A) maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Tabell 2. Riktvdrden fér trafikbuller vid nybyggnation. Kélla: Sweco (2020)

Plats i bostad Ekvivalentniva Maximalniva
Vid fasad 60 dB(A)’ .
P4 uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)?

1)  Férldgenheter under 35 m? géller riktvérdet 65 dB(A) vid fasad.

2)  Om ljudnivan vid uteplats verskrider 70 dB(A) maximalniva bér nivan inte éverskridas med mer &n 10 dB(A) fem
ganger per timme dagtid mellan 06-22.

Tabell 3. Riktvérden fér trafikbuller inomhus. Kdélla: Sweco (2020)

Plats i bostad Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 dB(A) 45 dB(A)"

1)  Géllande ljudniva inomhus ska fasadddmpning dimensioneras efter den maximala ljudniva som kan antas
férekomma mer an tillfélligt under en medelnatt (mellan kl. 22-06). Riktvardet fér maximal ljudniva inomhus bér inte
6verskridas mer &n fem ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB(A).

Forandringar och konsekvenser

| planomradet &r vagtrafik fran Sodra Obbolavigen och Angmanskroken den
dominerande bullerkallan. Figur 18 visar att de storningar som genereras fran den
vastra delen av Angmanskroken till viss del mildras genom placering av
komplementbyggnader parallellt med vagen. Detta bidrar till viss skydd mot
storningar for planerad bebyggelse som placeras sdder om
komplementbyggnaderna.

Den ekvivalenta ljudnivan fran S6dra Obbolavagen overskrider riktvarden vid delar av
fasader som ar riktade mot Sédra Obbolavagen. Den planerade bebyggelsen
paverkas av detta inom tre byggratter.
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Figur 19. Planerad bebyggelse och ekvivalent ljudniva fér ar 2040. Kdlla: Sweco

Liudnivé vid fasad

Ekvivalent ljudniva beraknas overskrida riktvardet vid fasader pa tre planerade
byggnader riktade mot Sédra Obbolavagen (se figur 19).

Omraden dar ekvivalent
ljudniva ar éver
riktvarden

Figur 20. Fasad ddr ekvivalent ljudniva dr hégre dn riktvérden. Liudnivdn vid fasaderna dr strax éver
riktvdrdet. Kélla: Sweco

Liudniva vid uteplats
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Figur 21. De tvd séderliggande byggnaderna: Liudddmpad sida av byggnader med fasader ddr
ekvivalent ljudniva dr hégre dn riktvdrden. Ljudnivderna pa ljudddmpad sida dr inte 6ver riktvdrden.

Bullerutredningen visar att tre byggratter paverkas av bullerstorningar. For att
sakerstalla att bostader utsatts for ljudnivaer som inte &r over riktvarden har vissa
regleringar gjorts (se figur 21). | den nordligaste byggratten har en del av marken
mellan Sédra Obbolavdagen och byggratten reglerats med markreservat for
gemensamhetsanldggning [g2] samt prickmark for att hindra att bebyggelse placeras
narmare an 14,5 meter fran vagen. Da hamnar byggratten pa sadant langt avstand
att riktvardena for buller inte 6verskrids vid fasad. Darmed beh6vs ingen reglering
av buller for bostad. En skyddsbestammelse angaende uteplats har dock lagts till
[mz] - Om uteplats ska anordnas ska samtliga bostdder ges tillgang till en uteplats,
egen eller gemensam, ddr den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider 50 dB(A)
och ddr den maximala ljudnivan inte éverskrider 70 dB(A) vid fler dn fem tillféllen i
timmen mellan kl. 06-22. Maximal ljudniva bér inte éverskrida 80 dB(A).

| den mellersta byggratten regleras buller med tva skyddsbestammelser [m4] -
Bostadshus ska, med avseende pa trafikbuller, utformas sd att ekvivalent ljudnivd
vid fasad inte éverskrider 60 dBA. Fér en bostad om hdgst 35 kvm ska bostadshuset
utformas sa att ekvivalent ljudniva inte éverskrider 65 dBA vid fasad. Om den
ljudnivan dnda éverskrids gdller att bostdder utformas sa att minst hdlften av alla
boningsrum inom varje bostad ges tillgdng till fasad ddr den dygnsekvivalenta
ljudnivédn inte 6verskrider 55 dB(A) och dér den maximala ljudnivdn inte éverskrider
70 dB(A) vid fler én fem tillfdllen mellan kl. 22-06. Maximal ljudniva bér inte
overskrida 80 dB(A). Den andra ar [m2] - Om uteplats ska anordnas ska samtliga
bostdder ges tillgdng till en uteplats, egen eller gemensam, ddr den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte verskrider 50 dB(A) och ddr den maximala
ljudnivan inte éverskrider 70 dB(A) vid fler én fem tillfdllen i timmen mellan kl. 06-
22. Maximal ljudniva bér inte éverskrida 80 dB(A).

| den sydligaste byggratten ar korsmark placerad for att hindra att exploatering av
huvudbyggnader placeras med ett avstand som ar mindre dn 14,5 meter fran Sédra
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Obbolavagen. Bullerutredningen visar att om byggnaderna ar 14,5 meter fran Sodra

Obbolavagens vagkant ska ekvivalent ljudniva vid de ndrmaste fasaderna ligga under
riktvardet. En skyddsbestammelse angaende uteplats har dock lagts till [m2] - Om
uteplats ska anordnas ska samtliga bostdder ges tillgang till en uteplats, egen eller
gemensam, ddr den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider 50 dB(A) och ddr
den maximala ljudnivan inte éverskrider 70 dB(A) vid fler én fem tillfdllen i timmen
mellan kl. 06-22. Maximal ljudnivad bér inte éverskrida 80 dB(A).
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Figur 22. Tre omrdden ddr justeringar har gjorts av plankartan for att skapa boendemiljer med
bullernivéer under riktvérden.

Ljusforhallanden

Boverkets byggregler, BBR, staller krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara
delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Tillgang till dagsljus ar bade en
fraga om halsa och en fraga om trivsel. De krav pa tillgang till dagsljus som stélls i
BBR &r dock endast motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att
byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla risker for halsan. Kravet i BBR
baseras pa reglering i plan- och bygglagen, PBL, och i byggférordningen, PBF, i fraga
om miljo, hdlsa och hygien.

Kring planomradet finns inga hogre byggnader som skuggar omradet.
Forandringar och konsekvenser

Pa detaljplanens projektsida pa Umea kommuns hemsida finns en lank med
skuggstudie i 3D-modell. Solens placering ar beraknad utifran platsens specifika
koordinater utifran tidszon UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har
tidszonen stallts om till UTC +02 for att simulera omstallningen av tiden.
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| den interaktiva skuggstudien gar det att underséka hur den planerade bebyggelsen

skuggar kringliggande miljéer. Det ar ocksa majligt att se hur det befintliga
skogsomradet som i dagslaget finns pa platsen skuggar kringliggande miljcer.

Da den befintliga bebyggelsen ligger till sdder samt vister om planerad bebyggelse
visar skuggstudien att skuggning pa kringliggande miljoer framst kommer att
forekomma under sen eftermiddag/kvall. Ungefar samma skuggning finns redan idag
fran befintliga trad pa platsen. Nedan visas en illustration fran skuggmodellen som
visar skuggning pa omgivande platser en eftermiddag klockan 17.00 i april.
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Figur 23. Utklipp fran skuggmodellen, daterad april klockan 17.00.

Geotekniska forhallanden

Omradet bestar av barrskog, berg i dagen samt tunnare jordtdcke i omradets Gstra
del. Hogsta punkten inom planomradet ligger i nordvast och omradet sluttar mot
omgivande fastigheter i syd, sydvast och vaster. Dar berg i dagen inte ar synligt ar
planomradet vildigt blockrikt (Oversiktlig geoteknisk bedémning, Tyréns AB).
EnligtStatens Geotekniska Undersdkning, SGU, bestar marken i och omkring
planomradetav mestadels postglacial sand- och grus och berg samt en liten del
bestdende av moran.

Pa stadllen med hogre maktigheter av moran och i lokala svackor inom omradet
beddms grundvattenytan ligga i nivd med markytan delar av aret.
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Figur 24. Utsnitt fran befintlig jordartskarta for omrdadet som redovisar post glacial sand- och grus
(orange fdrg med vita prickar), berg (réd fdarg) och mordn (ljusbla férg). Kalla: Statens geologiska
undersékning

Forandringar och konsekvenser

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet eller
i dess narhet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som
beroende pa markens genomsldpplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo.

Planomradet utgér normalriskomrade for markradon.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande féranleder inga férandringar eller konsekvenser med
avseende pa radon.

Risk for skred

| den kommunala karteringen finns inga indikationer pa risk for skred inom
planomradet eller i dess narhet.
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Risk for dversvamning

Vid stora skyfall hinner vattnet inte infiltreras, da behover det finnas
uppsamlingsytor for storre volymer.

Forandringar och konsekvenser

Tva dagvattenytor har placerats inom planomradet for att sakerstalla att
uppsamlingsytor finns vid storre skyfall.

Dagvatten

Reglering av dagvattenhantering, enligt plan- och bygglagen, handlar framst om att
mojliggora goda forutsattningar for att avvattna kvartersmark och allmanna platser
samt att reservera de markomraden som behovs for att ta hand om och avleda
vattnet i allmanna va-anlaggningar.

En dagvattenutredning har framtagits av Sweco (reviderad 2020-11-05).
Utrdkningarna utgar fran att regnvaraktighet pa 10 minuter och aterkomsttid pa 20
ar ska vara dimensionerade. Utloppsflodet bestams till max. 30% av Qqim baserat pa
en regnvaraktighet pa 10 minuter och aterkomsttid pa 5 ar, enligt krav fran Vakin.
Storleken pa fordréjningsvolymen berdknas enligt Svenskt Vattens publikation P110.

Enligt dagvattenutredningen ar det lokala omhandertagandet av dagvatten, genom
infiltration, begransat i omradet. Inom planomradet finns inga dagvattenledningar.
Avrinning sker huvudsakligen mot det sydvastra hornet av planomradet och rinner
vidare soder om planomradet. Avrinningen som sker i nordvastlig riktning samlar sig i
en lokal I3gpunkt vid vigkorsningen Sédra Obbolaviagen/Angmanskroken (se figur
24).

Figur 25. Avrinningsomrdden inom planomrddet med rinnpilar frdn omrddena. Kdlla: Sweco 2020
(reviderat 2020-11-05)
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Forandringar och konsekvenser

| och med en exploatering pa omradet och 6kning av andelen hardgjorda ytor
berdknas en kraftig flodesokning. For att minska risken nedstroms och uppna en
sdker avrinning ska flodet inte 6ka som en foljd av exploateringen.

Enligt 6nskemal fran Vakin ska planomradet uppdelas i tva omraden (se figur 25). Det
norra roda omradet foreslas att avledas via det syddstra hornet till Myrstigen. Det
grona omradet (syd) vid det nya serviceboendet avvattnas efter fordrojning via
Uppforsbacken/Myrstigen. Det lila 6stra delavrinningsomradet har planlagts med
natur och dar antas de ytliga avrinningsférhallande bibehallas.

Befintlig
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Figur 26. Avrinningsomrddesuppdelning enligt férslag fran Vakin samt rinnpilar frén omradena. Kélla:
Sweco 2020

Det sydvastliga och sydostliga hornet av planomradet beddéms vara mest relevant for
dagvattenhantering. Dessa tva omraden ar lagpunkter inom det norra
avrinningsomradet och ar darfér mest lampligt for att hantera det avrinnande
dagvattnet.

Detaljplanen reglerar [dagvatten] — Omrade for infiltration och férdréjning av
dagvatten (4 kap. 5 § 1st. 2p.). Dessa tva ytor bedoms, enligt dagvattenutredningen,
vara tillrackligt stora ytor for att ta hand om berdknade floden.

Dagvattnet foreslas att avledas ytlig via mark och svackdiken till de ndmnda
slappunkterna enligt skiss i figur ovan 25. P.g.a. de ogynnsamma markférhallandena
ur ett dagvattenperspektiv rekommenderas att de fordrojningsvolymer som kravs
anlaggs som overjordiskt magasin, som exempelvis torra dammar.

For att hantera avvattning av dagvatten inom kvartersmarken samt for att leda
dagvatten till allmanna dagvattenomraden planlaggs markreservat for
gemensamhetsanlaggning [g1] — Markreservat fér gemensamhetsanléggning fér gata
och/eller vatten-och avloppsledningar (spill-och dagvatten) (4 kap. 18 § 1 st p)
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Inom planomradet dér mer hardgjorda ytor anldggs bor marken hojdsattas sa att
dagvatten avleds ut pa narliggande vegetationsytor (g1) sa att principen med
oversilning kan ske. Systemet gor att avrinningen blir trog och att det skapas
forutsattningar for fastlaggning av partiklar och féroreningar innan dagvattnet leds ut

till recipienten.

| ssmband med projekteringen behover det utredas och sdkerstillas att det finns
tillrackligt med plats for anlaggning av svackdiken i omradet. Det rekommenderas att
i planomradet anlagga nya diken som svackdiken och att ersatta befintliga diken med
svackdiken dar det finns utrymme. Om marken ska fyllas pa med ny jord ska den
tillféorda massan ha bra infiltrations- och fordréjningskapacitet.

Snohantering
Umed kommun ansvarar och skoter snéhanteringen for kommunala gator och gang-
och cykelvdgar. Trafikverket ansvarar fér och skéter snéhanteringen for vag E12 norr

om planomradet.
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Figur 27. Vintervdghdallning som Umed kommun ansvarar fér. Kalla: Umed kommun 2019

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget reglerar tva ytor som markreservat for gemensamhetsanlaggning for

gata och/eller vatten-och avloppsledningar (spill-och dagvatten) [g1]. P4 denna
gata giller privat sndhantering. Gatuomradet dr 10 meter brett och i anslutning

till vdndplan finns utrymme for sndupplag.

| ytan for markreservat for gemensamhetsanlaggning for gronyta [g2] finns plats att

placera snéupplag.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att komma
tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk.
Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade
miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas.
Detaljplanen far inte medfdra att en norm 6vertrads.
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Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
(NOz) och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. For Umea
kommun finns uppmatta varden for Kvaveoxid samt partiklar (PM10).

For att skydda méanniskors halsa far kvavedioxid inte férekomma i utomhusluften
med mer an i genomsnitt:

e 90 mikrogram per kubikmeter luft under en timme (timmedelvarde)
e 60 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde)
e 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar (drsmedelvarde)

For att skydda méanniskors halsa far partiklar inte férkomma i utomhusluft med mer
an i genomsnitt:

e 50 mikrogram per kubikmeter under ett dygn (dygnsmedelvarde)
e 40 mikrogram per kubikmeter under ett kalenderdr (drsmedelvérde)

Umed Kommun har tagit fram ett atgardsprogram for luft. Atgardsprogrammets syfte
ar att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet. Nar
samtliga atgarder ar genomfdrda klaras angivna gransvarden for kvavedioxid och
uppnatt en renare luft i Umea.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Kommuner far inte uppratta planer eller tillata projekt som kan
orsaka att ett vattens status forsamras.

Recipienten for det dagvatten som uppkommer inom planomradet dr Osterfjarden,
en del av Umeilvens nedre lopp. Osterfjarden ar klassat som vattenférekomst och
uppnar ej god ekologisk status pa grund av héga halter fororenande dmnen (mattlig
mangd arsenik, koppar och zink). Den kemiska statusen har klassats till ej god. Ingen
grundvattenférekomst finns inom eller i narheten av omradet enligt
Vatteninformationssystem Sverige, VISS. Ytligt avrinning fran planomradet sker via
backen som rinner frdn Harpsjon vidare till Osterfjarden. Detta vattendrag ar klassat
som Ovrigt vatten enligt VISS.

Efter exploatering ar fororeningsbelastningen hogre an vid naturliga
markforhallanden, dock berdknas inte riktvardena dverskridas i nagon storre
utstrackning. En stor kalla till spridning av tungmetaller inom bostadsomraden ar
tungmetallhaltiga material i takbelaggning, hangrdannor och stupror som darfér ska
undvikas.
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Genom att skapa en 6ppen dagvattenhantering med 6versilning 6ver gronytor,
svackdiken samt torra dammar sker en betydlig reduktion av ovan namnda
fororenade dmnen.

Enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2019) bedoms mojligheten att uppna MKN i
Osterfjarden inte férsamras av den aktuella planen. Planen bedéms inte innebira
forsamrad status for grundvattenforekomst i omradet.

Buller

MKN buller ar en malsattningsnorm som efterstravar att inte medfora skadliga
effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller. Med omgivningsbuller menas ett
oodnskat och skadligt utomhusljud fran bland annat végar, jarnvagar, flyg och
industrier. Kommuner med mer dn 100 000 invanare vart femte ar ta fram en
bullerkartlaggning och faststélla atgardsprogram for att minska bullerstérningar.

Umea kommuns atgardsprogram mot buller 2019-2023 godkéndes av
kommunfullméaktige 28 januari 2019. | den preciseras atgarder som foreslas till ar
2023.

Detaljplanens genomférande foranleder inga forandringar eller konsekvenser med
avseende pa buller.

Detaljplanens genomférande medfor en mindre exploatering for bostadsandamal,
vilket tillsammans med en generell trafikokning i samhallet inte bedoms orsaka
ljudnivaer som 6verstiger stallda krav i trafikbullerférordningen 6ver tid.

Vatten och aviopp

Fastighet Obbola 19:2 ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ovriga delar av planomradet ingér inte i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten
och avlopp.

Forandringar och konsekvenser

| och med detaljplanens antagande maste ocksa beslut om att utvidga
verksamhetsomrade for vatten-och avlopp tas av kommunfullmaktige.

Exploatéren kommer att bilda en gemensamhetsanlaggning fér omradet och ansluta
denna till anvisad forbindelsepunkt till det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Va-huvudmannen (Vakin) ansvarar for den allmanna anlaggningen
fram till férbindelsepunkten. Pa andra sidan férbindelsepunkten anlaggs ett privat
vatten- och avlopps-nat som driftas och omhandertas av
gemensamhetsanldggningen.

Anslutningspunkt till verksamhetsomradet for vatten och avlopp kommer att anges
av Vakin.



35

Avfall

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ar en rationell avfallshantering ett viktigt allmant
intresse och kommunen ska vid planlaggning ta hansyn till méjligheterna att ordna
och hantera avfall. Lokalisering och utformning av bebyggelse och byggnadsverk sker
med hansyn till mojligheterna att anordna avfallshantering. Avfall ska tas omhand via
kallsortering och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. VAKIN:s (Vatten- och
avfallskompetens i norr AB) gallande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av
avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

| planomradets sydvastra del finns en atervinningsstation.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns ytor for att genomféra byggnation av avfallsutrymmen.
Exakt placering avgors i bygglovet. Minsta diameter pa vagutrymmet vid vandplaner
inom gemensamhetsanlaggningen for gata ar 17 meter vilket bedéoms inrymma
vandmajligheter fér sophamtningsfordon.

EL

Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet. Det kommunala elnatet finns i
kringliggande gator och bebyggelse.

Skanova har en ledning i den norra delen av planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet. Ledningar bor forlaggas i gata.

Stralning

Det finns inga kraftledningar i eller i narheten av omradet.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanens genomférande féranleder inga férandringar eller konsekvenser med
avseende stralning.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

| och med detaljplanens genomforande ska omradet anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Nar ett detaljplanelagt omrade ingar i ett
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verksamhetsomrade for dagvatten har huvudmannen for verksamhetsomradet enligt
LAV ansvar for att ordna de allménna vattentjanster som behdvs for att ta hand om
dagvattnet. | huvudmannens ansvar ingar att ordna de tekniska installationer som
behovs.

Det ar de enskilda fastighetsagarna och huvudmannen fér den allmanna platsen som
ansvarar for avvattningen av kvartersmark och de allmanna platserna.
Dagvattendammarna har planlagts pa kommunal mark for att kunna sakerstalla
funktionen over tid. Ett exploateringsavtal ska dock tas fram innan antagande som
reglerar att sOkande ar ansvarig for att uppratta dagvattendammarna.

Huvudman for vatten och avlopp

Huvuddelen av planomradet ar belaget utanfor kommunens verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Planomradet planeras att inkluderas i kommunens
verksamhetsomrade. Beslut om utdkat verksamhetsomrade for vatten och avlopp
fattas av kommunfullmaktige innan eller i samband med att detaljplanen antas.

Inom planomradet kommer en gemensamlaggning for vatten- och avloppsledningar
bildas. Nar omradet inforlivas i allmant verksamhetsomrade for vatten och avlopp ar
Vakin va-huvudman.

Genomforandetid

Planens genomfdérandetid ar fem (5) ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess
att den andras eller upphavs.

Tillstand och utredningar

Enligt dagvattenutredningen rekommenderas att utreda och mata in maéjliga
trummor under Sédra Obbolavigen och Angmanskroken i anslutning till planomradet
for att kunna bedéma till- och avrinning fran planomradet. Vidare anges i
utredningen att | samband med projekteringen utredas och sakerstallas att det finns
tillrackligt med plats for anlaggning av svackdiken i omradet.

Avtal och overenskommelser

Ett planavtal har skrivits mellan Umea kommun och sékanden Obos AB.
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Markanvisningsavtal

Umed kommun har genom ett markanvisningsavtal gett OBOS Mark AB ratt att prova
framtagandet av ny detaljplan inom del av Obbola 19:1 som dgs av Umea kommun.

Markanvisningsavtalet innebar att Obos Mark AB har ratt att driva och bekosta
detaljplanearbete for sma- och radhus inom omradet, och att de ska ha ratt att
frikdpa marken fran Umed kommun for ett marknadsmassigt pris nar en
lagakraftvunnen detaljplan finns och de ar redo att pabdrja byggnationsarbeten.
Avtalet sdager dven att Obos Mark AB ska bekosta samtliga exploateringskostnader
for till exempel utbyggnad av gator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor byggratt for del av fastigheten Obbola 19:1 samt for fastigheten
Obbola 19:2. Planen mojliggor for att fastigheten Obbola 19:1 kan avstyckas.

Fastighet Konsekvenser

Obbola 19:1 Nya fastigheter kommer att behova bildas. Bade
villatomter, enskilda radhustomter samt samagda
radhuslangor.

Obbola 19:2 Inga fastighetsregleringar kravs utifran detaljplanen. Det
ar dock majligt att fastigheten kan utdkas genom en
fastighetsreglering.

For mark utlagd som allméan platsmark géller att kommunen bade har en ovillkorlig
ratt och en ovillkorlig skyldighet att |6sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriférrattning samt efter prévning.
En provning sker alltid for att endast lampliga fastigheter skall bildas bade i
utformning och innehall. Ansékan gors hos Lantmaterimyndigheten i Umed kommun.

En marksamfillighet (Obbola S:36 Klossmyrvagen) stracker sig parallellt utmed Sodra
Obbolavagen inom planomradet. Vdagen som lag i marksamfalligheten har idag
ersatts av Sodra Obbolavagen. Samfalligheten dgs av delagande fastigheter och
forvaltas av Obbola bys samfallighetsférening.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en rattighet for de fastigheter som har andelar i
anlaggningen. De fastigheter som ingdr i en gemensamhetsanlaggning blir deldgare
av anldggningen och far darmed rattigheten att nyttja omradet.
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Nar en gemensamhetsanlaggning inrattas beslutas vad som ska inga och hur de
deltagande fastigheterna tillsammans ska bygga, skota och fordela kostnaderna for
den gemensamma anlaggningen. Gemensamhetsanldaggningen kan i sin tur forvaltas
av en samfallighetsforening.

Detaljplanen medfor att ett omrade for gemensamhetsanlaggning for gronyta och
gata samt vatten- och avloppsledningar (spill-och dagvatten) ska bildas. Om/nar en
gemensamhetsanldggning bildas maste fastighetsindelningsbestammelser anvandas
for att sdkerstalla bildandet. Vid ansokan om att bilda en gemensamhetsanlaggning
ar det deltagande/blivande deldgare, dvs fastighetsagare, som ska ansoka.

Gemensamhetsanldggning Konsekvenser

Ny Ny gemensamhetsanlaggning for gata och/eller
gemensamhetsanléggning  vatten-och avloppsledningar (spill och dagvatten)

ska inrattas inom omradet.
Ny

gemensamhetsanliggning Ny gemensamhetsanlaggning for gronyta ska

inrattas inom omradet.

Anlaggningsforrattning sker efter ansékan om lantmateriférrattning. Ansdkan gors
hos Lantmaterimyndigheten i Umea kommun av exploator.

Ledningsratter

Befintliga ledningar finns lingsmed Angmanskrokens sédra sida. Ledningshavare for
dessa ar Umea Energi och Vakin. Skanova har aven en ledning i narheten.

| gator pa kvartersmark [gi1] finns [u] - Markreservat fér allménnyttiga underjordiska
ledningar (4 kap. 68). Ledningsratter kan bildas inom u-omradet genom en
lantmateriforrattning. Ansokan gors av ledningshavaren till Lantmaterimyndigheten
och inrattas efter provning. Det ar ledningshavaren som bekostar ledningsratten om
inte annat avtalas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

De ekonomiska atagandena som exploatéren atar sig ar byggande av gator, vatten-
och avloppsledningar och 6vriga ledningar samt markberedning for diken och
avvattning/ledning av dagvatten till allmanna dagvattenytor. Tydliggéranden om
fastighetsagarens ekonomiska skyldigheter framgar i ett markanvisningsavtal mellan
Umea kommun och exploator.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planforslaget innebar 6kade driftskostnader for allmanna platser i form av underhall
av dagvattenhantering.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga beroérda (ex ledningshavare,
rattighetshavare)

Planforslaget innebar 6kade driftkostnader for Vakin samt Umea Energi. Detaljplanen
kan dven innebadra kostnader for ny pumpstation, natstationer samt dragningar av
elledningar samt vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Marksamfallighet (Obbola S:36 Klossmyrvagen) behdver upphoras eller laggas om vid
exploatering av planomradet. Detta bekostas av exploator.

Medverkande
Emelie Sjostrém, planarkitekt, Sweco

Karin Wilstrand planarkitekt, Sweco

Detaljplanering, Umea kommun, oktober 2021

Denna handling har godkdnts av Planchef Clara Ganslandt med konsultansvarig
planarkitekt Malin Nyberger som handldggare. Handlingen ér godkdnd i kommunens
elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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