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BN-2020/00386 Plankartan ar ritad av Evelina Israelsson, planarkitekt Tyréns Sverige AB

ORIENTERING

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

—— Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
—_—— Anvdndningsgréns

_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokalgata med enskilt huvudmannaskap

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, enbostadshus

UTNYTTJANDEGRAD

-Sttrsta bruttoarea 250 m2 per fastighet. Om huvudbyggnad uppftirs i tv@ vaningar medges en sttrsta
bruttoarea pd 275 m2 Av detta fér komplementbyggnader sammanlagt htigst ha bruftoarea 80 m2.
-Komplementbostad om htigst 40 m2 far inredas, antingen i huvudbyggnaden eller i komplementbyggnad.

P3 tomt far inte uppftiras fler &n en huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

T Marken f3r infe bebyggas
) Marken skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hugsfa antal vaningar, daruttiver far vind inte inredas

-Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomfgrans.

-Huvudbyggnad i tv& vdningar far ha en maximal taklutning av 28 grader.

-Garage/carport ska placeras med sin enfresida minst 6 meter frdn tomtgrans, dvriga sidor

minst 2 meter,

~Komplementbyggnad far uppfdras i htigst en vaning med hiigsta byggnadshtjd 3,5 meter.

-Byggnad ska forses med sadeltak i tegelrtid kulor.

-Fasadmaterial ska vara trd och mdlas i falurtid alt méttade mellanijusa kuttirer med anknytning fill
traditionens och omgivningens f8rutsattningar.

ILLUSTRATIONER

e lllustrationstinje

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

~Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar effer laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT

-Till planen hor: Arntagen BN 2003-02-10
-plankarta med bestimmelser och illustration Lagd kit 2003 -03-11
-planbeskrivning Vidimeros TK

-genomftrandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheterna

STOCKE 69 och 825 mm.

inom Stticke by i Umed kommun, Vasterbottens Ldn
UPPRATTAD AV SWECO FFNS arkitekter Ume& december 2002
S

Goran Stiberg
Arkitekt

306026000 2L80K-P03/79

PLANBESTAMMELSER FOR ANDRING AV
DETALJPLAN

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

I | E— Grans for planéndring

_ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Buostader, enbostadshus

UTNYTTJANDEGRAD

e Storsta bruttoarea ar 125 m? per fastighet. Om huvudbyggnad
uppfors i tva vaningar medges en storsta bruttoarea pa 140 m?. Av
detta far komplementbyggnader sammanlagt hégst ha bruttoarea
40 m?.

-Komplementbostad om higst 40 m2 f&r inredas, antingen i huvudbyggnaden eller i komplementbyggnad.
Pa tomt f3r inte uppftiras fler an en huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
T Marken fdr inte bebyggas
. Marken skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hugsta antal vaningar, daruttver f3r vind inte inredas

} ing} (el -
p Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Radhus/parhus far sammanbyggas 6ver fastighetsgrans.

~Huvudbyggnad i tvd vaningar far ha en maximal taklutning av 28 grader.

-Garage/carport ska placeras med sin entresida minst 6 meter fran fomtgrans, dvriga sidor
minst 2 meter.

~Komplementbyggnad f&r uppfdras i htigst en vaning med htigsta byggnadshtjd 3,5 meter.
-Byggnad ska forses med sadeltak i tegelrtid kulor.

-Fasadmaterial ska vara trd och mdlas i falurtid alt méttade mellanljusa kuttirer med anknytning till
traditionens och omgivningens f8rutsattningar.

ILLUSTRATIONER

— e lllustrationstinje

PLANINFORMATION

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen fatt laga kraft. Detta géller de delar av
detaljplanen som andringen berér samt enbart de férandringar inom detta omrade som
andringen géller.

Antagandehandling Beslut

Till planen hor:

- reviderad plankarta med andringar

- planbeskrivning fér andring av detaljplan

- ursprunglig planbeskrivning fér detaljplan
2480K-P03/79

- samradsredogorelse

- granskningsutlatande

Laga kraft: 2022-06-17
Vidimeras: VB

Andring av detaljplan 2480K-P03/79 for fastigheterna

Stocke 6:31 och 6:36

inom Stocke i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, detaljplanering, april 2022

Clara Ganslandt Sandra Thomée
Planchef Kartingenjor

2480K-P2022/13

Antagen: BN 2022-05-18, § 130
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U M EA Umead kommun 2022-06-17
IKOMMUN Diarienummer: BN-2020/00386

Handlaggare: Sandra Thomée

Lagakraftbevis

Andring av detaljplanen for fastigheterna Stdcke 6:36 och 6:31 ar antagen
av byggnadsnamnden 2022-05-18, § 130.

Beslutet ar inte overklagat till mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2022-05-30 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2022-06-17.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2022/13

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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KOMMUN

Andring av detaljplan 2480K-P03/79 for fastigheterna Stocke

6:31 och 6:36 inom Stécke i Umea kommun, Visterbottens
lan

Planbeskrivning — antagandehandling Diarienummer:
BN-2020/00386

Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 2480K-P2022/13  2022-05-18,  2022-06-17

BN §130



Detaljplaneprocessen (standardforfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.

veg ez
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e SAMRAD (2 3 ANTAGANDE R
|

I
Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planférslaget samrads med lénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berorda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter,
férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgéngliggdras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen &r ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far réttsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.



Om andring av detaljplaner

En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller &ndras. Andring av detaljplan
omfattar férandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett
detaljplanelagt omrade samt upphévande av en geografisk del av en detaljplan. Det
innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden
och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors
vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan
gdras inom ramen for dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens,
PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det
ar kommunen som avgor om det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i
varje enskilt fall.

Under processen att andra en detaljplan behover det vara tydligt for alla berérda vad
andringen avser och hur andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Nar
andringen har fatt laga kraft sa ar det planen i sin dndrade form som géller.
Illustrationer som visar hur planen har sett ut tidigare och vilka andringar som har
gjorts kan redovisas i planbeskrivningen till andringen.

Upplysningar

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av gallande
detaljplan. Planbeskrivningen bildggs gallande planbeskrivning nar
detaljplanedndringarna har fatt laga kraft.

Ny plankarta med andringar upprattas, vilket innebar att den nya plankartan blir den
gallande nar detaljplanedndringarna har fatt laga kraft.



Innehallsforteckning
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Planens huvuddrag

Aktuell andring syftar till att mojliggéra avstyckning av parhus inom befintliga
bostadsfastigheter. Andringen hanterar hur byggnader far placeras inom fastigheten
samt utnyttjandegrad.

De berorda fastigheterna berors av detaljplan fér del av fastigheterna Stécke 6:9 och
8:25 m.m. inom Stécke by i Umed kommun, Vasterbottens lan [2480K-P03/79].
Andringen av detaljplan beror tva fastigheter, Stocke 6:31 och 6:36.

Planhandlingar
e Reviderad plankarta med &ndringar
e Planbeskrivning for andring av detaljplan
e Ursprunglig planbeskrivning fér gallande detaljplan [2480K-P03/79]
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syfte med andringen ar att inom omradet skapa planméassiga forutsattningar for att
mojliggora avstyckning av befintliga parhus inom tva bostadsfastigheter.

Plandata

Tatort: Stocke
Planomradets area: ca 1 700 m?

Markagofoérhallanden: Fastigheterna som berérs ar Stocke 6:31 och 6:36, vilka ar i
privat ago.

éALLANDE DETALJPLAN

SR

Figur 1. Ortofoto ddr gdllande detaljplans totala utbredning markeras i vitt. Markerat i rott ér den del
av detaljplanen som berérs av dndringen, vilken utgérs av fastigheterna Stocke 6:31 och 6:36.



Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

| géllande Oversiktsplan Umed kommun — Viégvisning till planens delar, teman och
aktualitet samt Oversiktsplan Umed kommun — Tematiskt tillégg for landsbygden
(bada antagna ar 2018) pekas Stocke ut som en del av ett tillvaxtstrak som slutligen
ska sammanstrala i staden. Stocke ska dessutom, tillsammans med ett antal andra
byar bilda ett strak mot havet, Norrmjole och S6rmjéle. Planférslaget anses vara
forenligt med det tematiska tillagget samt 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner och omradesbestammelser

| tabell 1 redovisas den gallande detaljplan som andringen beroér.

Detaljplanen reglerar omradet for bostader, enbostadshus [B] i tva vaningar [ll] och
[LOKALGATA] med enskilt huvudmannaskap.

Syftet med detaljplanen var att tillskapa utrymme for tolv tomter fér enbostadshus
anpassade till den karaktar géllande skala, material, farg och utformning som rader i
denna del av Stocke.

Detaljplanens genomférandetid gick ut 2008-12-31.

Namn, gdllande detaljplan Aktnummer Laga kraft

Detaljplan for del av 2480K-P03/79 2003-03-11
fastigheterna Stécke 6:9 och 8:25
m.m. inom Stocke by i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Tabell 1. Redovisning éver gdllande detaljplan.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder enligt 3 kap 8§ miljébalken. Med
influensomrade avses det omrade dar hoga anldaggningar sasom vindkraftverk,
master, torn och andra byggnader (dven ventilationshuvar, master, hisstoppar pa
byggnader etc.) kan innebara fysiska hinder for luftfarten.

Aktuell andring av detaljplan medfér inga forandringar som innebér paverkan pa
riksintresset.



Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om undersdkningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget
miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan andringen inte antas innebara en betydande
miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet om att detaljplanen inte bedéms inneb&ra betydande miljopaverkan har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 2021-12-10 till 2021-12-31.

Samradskrets

Samradskretsen bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktorer som
beddms beroras direkt av ett genomférande av andringen. | figuren nedan redovisas
samradskretsen for aktuell &ndring av detaljplan.

Figur 2. Bild som visar den tdnkta samrddskretsen markerad i blgtt.



Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till f6ljd av andringens genomfdrande.

Bebyggelse

De berdrda fastigheterna ar bebyggda med tva parhus i ett plan med sammanbyggt
garage och carport. Parhusen har en total byggnadsarea om ca 200 m? (per fastighet)
och ar kladda i faluréd trapanel. Parhusen betraktas som tva separata enbostadshus,
som ar sammanbyggda. Parhusen inryms darfor inom definitionen fér enbostadshus
som beskrivs inom ramen for gallande detaljplan.

Forandringar och konsekvenser

Nedan beskrivs de andringar som genomférs inom gransen for andringen av
detaljplanen.

Utnyttjandegrad:

Planbestammelse som utgar i andringsomradet:

Storsta bruttoarea 250 m? per fastighet. Om huvudbyggnad uppfors i
tva vaningar medges en stdrsta bruttoarea pa 275 m?. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt hdgst ha bruttoarea 80 m?.

Ny planbestammelse i dndringsomradet:

e Storsta bruttoarea per fastighet &r 125 m2. Om huvudbyggnad uppfors i
tva vaningar medges en stdrsta bruttoarea pa 140 m?. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt hdgst ha bruttoarea 40 m2. 4 kap.
11§1stl1p.PBL

Dessa andringar av utnyttjandegraden sker till f6lj av att fastigheterna avstyckas i tva
separata fastigheter, darmed erhaller respektive fastighet halften av den byggratt
som finns i dagslaget.

Placering, utformning, utférande:

Planbestammelser som utgar i andringsomradet:

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans.



Ny planbestammelse i andringsomradet:

p Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Radhus/parhus far sammanbyggas over fastighetsgrans. 4 kap. 16 § 1 st
1 p. PBL

Avstyckningen av respektive fastighet medfor att den gallande detaljplanens
bestammelser om placering i foérhallande till fastighetsgrans blir planstridig, varfor
parhus ska undantas fran bestammelsen.

Sammanfattningsvis innebar andringen av detaljplanen att stérsta bruttoarea per
fastighet regleras till att omfatta cirka halften av gdllande reglering, samt att
huvudbyggnadernas placering i forhallande till fastighetsgrans férandras. Detta i
syfte att mojliggora avstyckning av befintliga parhus. | 6vrigt kommer fortsattningsvis
ovriga bestammelser fran gallande detaljplan att fortsatta galla.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Fastigheterna ar bebyggda och har ett befintligt, fungerande vatten- och
avloppssystem. | dagslaget finns det en servis per fastighet samt separata
vattenmatare for respektive hushall.

Forandringar och konsekvenser

Vid avstyckning av fastigheterna avses en gemensamhetsanlaggning bildas for att
sakerstalla nyttjandet av vatten och avlopp. Detta innebar att inga nya
forbindelsepunkter behdver upprattas efter avstyckningen.

Om det blir aktuellt med nya forbindelsepunkter, anges detta av huvudman.

El och uppvarmning

Uppvarmning sker genom luftvarmepump. Berdrda hushall har enskild elméatare och
besitter egna elavtal.

Forandringar och konsekvenser

Inga férandringar jamfort med dagslaget.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebdr att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),



forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gdllande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for vdagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Vakin ansvarar for avfallshamtningen. Gemensam sophantering skots idag av
hyresvarden Nordkronan AB.

Forandringar och konsekvenser

Efter avstyckning ska respektive fastighet teckna eget avtal for avfallhamtning.

Genomforandefragor
Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen fatt laga kraft. Detta galler de
delar av detaljplanen som dndringen berdr samt enbart de forandringar inom detta
omrade som andringen galler.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéava
detaljplanen, utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den andras eller upphavs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan lamnas till
Umea kommun, Lantméaterimyndigheten. Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar
lantmateriforrattning.



Kartbild 6ver 6nskad avstyckning av fastigheterna Stécke 6:31 och 6:36.

Fastighet Konsekvenser

Stocke 6:31 Fran Stocke 6:31 kan avstyckning ske.
Ny fastighet ska ha andel i gemensamhetsanldggning Stécke
GA:6 (vdg), Stocke GA:2 samt andel i samfdllighet Stécke
S:13.

Stocke 6:36 Fran Stocke 6:36 kan avstyckning ske.
Ny fastighet ska ha andel i gemensamhetsanldggning Stécke
GA:6 (vdg), Stécke GA:2 samt andel i samfdllighet Stécke
S:13.

Avtalsservitut
Fastigheterna belastas av avtalsservitut for vattenledning till forman for Stocke 6:18.
Réattigheten behdver behandlas i kommande lantmateriférrattning.

Gemensamhetsanlaggningar

Omradets lokalgata, Logvagen, Stocke GA:6 forvaltas av en samfallighetsférening
Logvagens samfallighetsforening. Andelstalen hanteras i kommande
lantmateriforrattningar

Ledningsratter

Langs med Logvagen, utanfor planomradet, ligger ledningar for VA. Vakin innehar
ledningsratt [2480K-03/164.1] for ledningarna.



Ekonomiska fragor

Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar upprattande av dndring av detaljplan samt
forrattning hos Lantmateriet.

Medverkande

Sandra Thomée, Detaljplanering
Johanna Smedberg, Tyréns Sverige AB
Evelina Israelsson, Tyréns Sverige AB

André Hellnersson, Vakin

Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Detaljplanering, Umea kommun, april 2022.

Denna handling har godkéints av planchef Clara Ganslandt med kartingenjér Sandra
Thomée som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommunens elektroniska system
och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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PLANBESTAMMELSER

Fitljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
0ar befeckning saknas geller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angven anvéndning och utformning ar till3ten

—— 1 Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
SR P Anvdndningsgrdns
- Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
TOKALGATA Lokalgata med enskilt huvudmannaskap

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder, enbostadshus

UTNYTT JANDEGRAD

-Strsta bruttoarea 250 m2 per fasfighet. Om huvudbyggnad uppftirs i tvd véningar medges en sftrsta
brutfoarea pd 275 m2 Av detta fir komplementbyggnader sammanlagh htigst ha bruttoarea 80 m2.
-Komplementbostad om htgst 40 m2 fr inredas, anfingen i huvudbyggnaden eller | komplementbyggnad.
P2 tomt f& infe uppftiras fler &n en huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
T Marken f3r inte bebyggas
Marken skall vara fillganglig ftr allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Higsta antal vaningar, déruttiver far vind infe inredas
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-Huvudbyggnad skall placeras minst 4 mefer frén tomigrans,
~Huvudbyggnad i tvd vaningar f3r ha en maximal takiutning av 28 grader.

-Garage/carport ska placeras med sin enfresida minst & meter frdn tomtgréns, dvriga sidor
minst 2 meter.

-Komplementbyggnad f&r uppftras i higst en vaning med hiigsta byggnadshtid 3.5 meter.
-Byggnad ska forses med sadeltak i fegelrtid kulor,

-Fasadmaterial ska vara fré och malas i falurtld alt mattade mellanljusa kultrer med anknytning fill
fraditiopnens och omgivningens firutsdttningar.

ILLUSTRATIONER

i et klustrationslinje
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ORIENTERINGSSKISS -Genomftrandetiden utgar vid drsskiftet ndrmast fem & effer laga kraft
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-Till planen htr: Antagen BN 2003-02-10
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér de! av fastigheterna Stocke 6:9 och 8:25 m.m. inom Stécke
by i Umea Kommun, Visterbottens ldn.

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa utrymme for tolv tomter tor
enbostadshus anpassade till den karaktar gallande skala , material, farg och
utformning som rader i denna del av Stdcke.

PLANDATA

Planomradet ar belaget centralt i byn omedelbart séder om skolan. Omradet
ar privatagt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet saknar detaljplan men gransar till detaljplan lagakraftvunnen 1987-
01-15. Aktuellt omrade ingick i den angivna detaljplanen varvid
principldsningar kunde fastlaggas for gator och VA-system aven i nu aktuell
del. Detaljpianen kunde dock inte féras fram till besiut vid denna tidpunkt da
markfragorna inte kunde I9sas. | omradesbestammelser for Stdcke by,
antagna av Byggnadsnamnden med lagakraftdatum 1993-01-25, har omradet
reserverats fOr bostader, smahus, samt som reservmark for skolans eventuella
expansion. Kommunen har i samrad accepterat nu foreslagen plangrans.
Nagon miljdkonsekvensbeskrivning(MKB) har inte beddémts nédvandig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stocke by &r fran bdrjan en jordbruksby med i delar val bevarad 1800-
talsprage! pa gardar och ekonomibyggnader. Fortatningar genom aren har
bade ersatt och kompletterat bybebyggelsen med skiftande paverkan for
miljon. Intrycket av en ganska val bibehallen och levande by kvarstar. | grans
mot planomradets vastra del finns en sammanhailen miljé med
ekonomibyggnader innefattande tva timrade rundlogar av kulturhistoriskt
intresse.

BOSTADER

Detaljplanen omfattar 12 tomter, avsedda fOr enbostadshus i hdgst tva
vAninnar mad tillhArandso narana/carnart nch farrdd Tidinars nrincinldeninaar
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med delvis utbyggd va-ledning har styrt planutformningen. Lokalgatan har
darfor getts en traditionelt utformning med en rundslinga. Hansyn till
angransande miljo har lett tili att lokalgatan naturligt utgdr planavgransning.
Tomterna har iliustrerats med en yta av ca 800 m2. lllustrationen visar olika
grupperingar pa tomt vilket kan ge saval frihet som tillskott for miljon. Krav har
inférts p& material, farg och takutformning for att f& en 6nskad samordning och
karaktar inom ramen for traditionens och platsens forutsattningar.

For huvudbyggnad i tva vaningar har bruttoarean getts en nagot generisare
ram An enplanshus, som ju upptar storre plats pa mark. Motivet har varit att
varna och prioritera friytor och de gréna kvaliteterna. Utbver
huvudbyggnadens lagenhet &r det aven tillatet att inreda en mindre lagenhet
for uthyrning/generationsboende, antingen i huvudbyggnaden eller som del i
komplementbyggnaden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet har inte sarskilt grundundersdkts eftersom bebyggelsen utgor
kompletteringar intill befintliga och delvis i detaljplan belagna byggnader.
Erfarenheter fran grundlaggningar av den relativt nyuppférda bebyggelsen
inger inga farhagor ur grundidggningssynpunkt fér nu féreslagen bebyggelse.
Mot planomradets sddra del har grundundersdkning tidigare utfdrts av VAB i
Umed, arende 180-461. Vat av grundlaggningssétt klargors i
bygganmalansskedet. Markradonundersdkning rekommenderas och
eventuella atgarder kiargdrs i bygganmalansskedet.

TRAFIK

Omradets tomter ansluts till lokalgatan via Skarvagen. En mojtig framtida
gang- och cykelfdrbindelse har illustrerats utanfér planomradet med skolan
som malpunkt.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planering for det framtida Umea, rekommenderas att byggnaderna uppfores
med byggmaterial som ger sunda bostéader. For att fa sunda bostader maste
aven byggmetoder anvandas som {6rhindrar att fukt tillféres under

. I s

byggskedet. Val av material och byggmetoder ska gdras med hansyn till
framtida atervinning och ateranvandning. Avfail ska kunna tas omhand via
kalisortering, kompostering av koéks- och tradgardsavfall rekommenderas.

Fér installationer rekommenderas att energisndla system for vatten,
uppvarmning och ventilation installeras.

Tomterna ansluts till kommunens vatten- och avioppsnat. For att sakerstalla
laget och atkomligheten f6r befintliga ledningar utlaggs ett u-omrade i
planomradets norddstra del.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens
genomfdrandebeskrivning

SWECO FF(\, rkitekter Umed december 2002

Goran Stiberg /arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna Stécke 6:9 och 8:25 m.m inom Stocke
by i Umea kommun, Visterbottens lan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomfdrandetiden for detaliplanen har satts att utga vid arsskiftet narmast
fem ar efter laga kraft.

Huvudmannaskap

Fastigheterna ar i enskild ago.

For planen galler enskilt huvudmannaskap for allmén plats/lokalgata.
Fastighetsédgarna svarar saledes f6r atgarder inom saval kvartersmark som
allmanplatsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra avstyckning av 12 tomter och pa de
nybildade fastigheterna uppféra friliggande bostadshus Om det bedomes
andamalsenligt kan exploateringsfastighet bildas..

For anlaggning och drift av lokalgatan skall gemensamhetsanlaggning
inrattas.

Ratt att bibehalla och nedlagga allmanna ledningar skall sékerstallas med
ledningsrétt eller servitut och hallas tillgéngligt fér alimanna underjordiska
ledningar.

TEKNISKA FRAGOR

De nybildade tomterna angdrs fran lokalgatan/ Logvagen som ansluts mot
Skarvdgen. Logvagens dimensionering och tekniska egenskaper i dvrigt
kommer att regleras i exploateringsavtal.

Ansiutning till vatten och aviopp ordnas genom att vatten- och avioppsnatet

PR N Py el Y S Y P R Y R e
byags ut i omradet genom va-bolagets{(UMEVA} f6rsorg.

Lagspanningskablar och eventuella kabelskap forlaggs till lokalgatan utan att
markagarna kan parakna ersattning for intranget.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségarna svarar for alia planlaggnings- och exploateringskostnader.
Fastighetsagarna/exploatorerna skall bekosta anlédggandet av lokaigata.
Exploateringsavtal skall vara traffat med exploatdrerna innan planen antas.
Planavtal avses-tecknas med exploatbrerna.

SWECO FFNS arkitekter Umea december 2002

O /| 050 A
| “—Goran Stiberg /atkitekt
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