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U M EA Umea kommun 2022-05-23
I(OMMUN Diarienummer: BN-2021/00857

Handlaggare: Liza Alcazar

Lagakraftbevis

Andring av detaljplan fér del av Rébiack 30:60 med flera r antagen av
byggnadsnamnden 2022-04-20, § 96.

Beslutet ar inte overklagat till mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2022-05-02 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med
2022-05-21.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2022/10

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett begransat forfarande, processen beskrivs nedan.

% LAGA
(-3 m -
samrap (3 =) antacanoe | o
|

Synpunkter

PLAN-

FORSLAG

Samrad

Planférslaget samrads med lénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berérda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter,
férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. Om hela
samradskretsen godkdnner forslaget kan granskningen uteslutas och planen kan ga
direkt till antagande. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden
redovisas och bemots da i ett granskningsutlatande dar det dven framgar att samtliga
inom samradskretsen godkant forslaget. Detta innebar att det efter samradet inte
aterstar fler tillfallen att Iamna synpunkter pa. Om foérslaget inte godkanns av
samtliga inom samradskretsen kan planen inte ga direkt till antagande utan maste da
overga till att handldggas med ett annat forfarande.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborijas.
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PLANENS HUVUDDRAG

Fastigheten Roback 30:136 som ses markerad med vit streckad linje i Figur 1 ar
planlagt for smaindustri enligt tva gallande detaljplaner, dels Férslag till
stadsplan fér R6bdcks industriomrdde m.m. (2480K-P116/1985) vilken omfattar
den 6stra delen av fastigheten Roback 30:136 (se vit yta i Figur 1), och dels
Detaljplan fér del av fastigheten R6bédck 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11) vilken
omfattar den vastra delen av fastigheten Roback 30:136 (se rosa yta i Figur 1).

Denna andring av detaljplan omfattar den vastra delen av fastigheten Roback
30:136 som omfattas av Detaljplan fér del av fastigheten Rébdick 30:60 m.fl.
2480K-P2017/11 (rosa yta i Figur 1).

Figur 1. Fastigheten Rébdck 30:136 med gdllande detaljplaner. Férslag till stadsplan fér Rébécks
industriomrade m.m. (2480K-P116/1985) omfattar den &stra delen av fastigheten RGbdck 30:136 (se vit yta)
och Detaljplan fér del av fastigheten Rébdck 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11) omfattas fastighetens vdstra del
(se rosa yta).

Fastigheten Roback 30:136 ar bebyggd med sammanlagt fem byggnader dar 75
industrifack ar uppforda. Gallande detaljplan anger att hogsta exploateringsgrad
ar 45% av fastighetsarean. Utifran denna bestammelse anses det inte majligt att
fastighetsindela uppforda industrifack till enskilda fastigheter da en sadan
avstyckning skulle innebara att de enskilda fastigheterna for industrifack ar
bebyggda i for hog grad i forhallande till vad detaljplanen medger. Intentionen
med denna andring av detaljplan ar att bekrafta befintliga forhallanden pa
platsen avseende utnyttjandegrad och mojliggora for fastighetsindelning av
befintliga industrifack genom att dndra bestammelsens formulering for den del
av detaljplanen som omfattar denna yta.
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Planhandlingar

e Reviderad plankarta med @ndringar

e Planbeskrivning fér Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéick
30:60 m.fl.— denna handling

e Ursprunglig planbeskrivning for Detaljplan for del av fastigheten Robdick
30:60 m.fl. med bilagor (2480K-P2017/11)

Om andring av detaljplaner

En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller &ndras. Andring av detaljplan
omfattar forandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett
detaljplanelagt omrade samt upphévande av en geografisk del av en detaljplan.

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
[amplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad grans for vad som kan gdras inom ramen fér dndring. Andringen
ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det 4r kommunen som avgor om det ar
[ampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Under processen att andra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla berérda
vad andringen avser och hur andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen.
Nar andringen har fatt laga kraft sa ar det planen i sin andrade form som giller.
Illustrationer som visar hur planen har sett ut tidigare och vilka andringar som
har gjorts kan redovisas i planbeskrivningen till andringen.

Upplysningar

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av
gallande detaljplan. Planbeskrivningen bildggs gallande planbeskrivning nar
detaljplanedndringarna har fatt laga kraft.

Ny plankarta med andringar upprattas, vilket innebar att den nya plankartan blir
den gédllande nar detaljplaneandringen har fatt laga kraft. For tolkning av de
planbestammelser som inte dndras hanvisas lasaren till den ursprungliga
planbeskrivningen.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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Planens syfte

Syftet med att genomfdéra denna dandring av detaljplan ar att bekrafta befintliga
forhallanden pa platsen avseende utnyttjandegrad samt att skapa planmassiga
forutsattningar for andrad fastighetsindelning.

Plandata
Stadsdel: Roback

Ursprunglig detaljplans totala area (vit yta i Figur 2): ca 19 000 m?
Area pa planomréde som berérs av dndring av detaljplan (rosa yta i Figur 2): ca 5500 m?
Avstand till Radhustorget: 4,8 kilometer

Markéagoforhallanden: Den del av detaljplanen som berérs av dndringen utgors av del av
fastigheten Roback 30:136, vilken &r i privat dgo.

Planomrade fér Detaljplan fér

del av fastigheten Réback
30:60 m.fl. (2480K-P2017/11)

Planomrade som berérs
av dndring av detaljplan

Figur 2. Ortofoto ddr gdllande detaljplans totala utbredning ses markerad i vitt. Markerat i rosa ses den del
av detaljplanen som berérs av dndringen, vilken utgérs av del av fastighet Rébédck 30:136.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Aktuellt planomrade ligger inom 6versiktsplanen Férdjupning fér Umed (antagen
2011) inom ett utpekat omrade for infrastrukturreservat for E12 (R2 Svansen, se
Figur 3). | 6versiktsplanen star att verksamhet eller bebyggelse som paverkar
mojligheten att iansprakta reservatet inte bor tillatas. Infrastrukturreservatet ar
cirka 500 meter brett.

Omradet som berors av denna andring av detaljplan ar dock redan planlagt och
bebyggt och de forandringar som denna andring av detaljplan medfér bedoms
inte paverka oversiktsplanens intentioner.

Figur 3. Utsnitt ur Umed kommuns éversiktsplan Férdjupning for Umed med gréskrafferad yta som illustrerar
framtida infrastrukturreservat fér Vig E12. Planomrddets ldge ses markerat med lila ring.

Planomradet ligger dven inom Umea kommuns oéversiktsplan Férdjupning for
Rébdck (antagen 2017, se Figur 4) som pekar ut planomradet som industrimark.
Denna andring av detaljplan bedéms félja 6versiktsplanens intentioner.

Figur 4. Utsnitt ur Umed kommuns 6versiktsplan Férdjupning for Rbdck med planomrddets Idge markerat
med lila cirkel.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

| Tabell 1 redovisas den gallande detaljplan som berérs av andringen. Detaljplan
for del av fastigheten Robdck 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11) fick laga kraft 2017-
02-11. Detaljplanens genomforandetid utgar 5 ar efter att detaljplanen har fatt
laga kraft. Detta innebar att genomforandetiden for gallande detaljplan har
utgatt 2022-02-11.

Tabell 1. Redovisning av gdllande detaljplaner

Namn, gdllande detaljplan Aktnummer Laga kraft
Detaljplan for del av fastigheten 2480K-P2017/11 | 2017-02-11
Réback 30:60 m.fl.

Gallande detaljplan (Detaljplan fér del av fastigheten Rébéick 30:60 m.fl.) ses i
Figur 5 dar ocksa det aktuella planomradet ses markerad med rod linje. Syftet
med planen ar att mojliggora for befintliga industrifastigheter att expandera
vaster- och norrut samt sakerstdlla naturomraden och skyddsomrade som inte
far bebyggas. Den del av detaljplanen som berors av denna andring ses markerad
med rod linje.

Andringen av detaljplan anses vara férenlig med géllande detaljplans syfte.

[omeacy

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimanna platser

off B e
H Kvartersmark.
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for del av
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Figur 5. Gdllande Detaljplan fér del av fastigheten Rébcéick 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11) samt ungefirligt
omrdde som berérs av dndringen markerat med réd linje.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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Underso6kning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda
pa detta ska detaljplaneférslaget genomga en undersdkning. Om
undersokningen resulterar i att planforslaget kan antas medféra en betydande
miljopaverkan sa ska detaljplaneforslaget miljobedémas. | dessa fall ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens beddémning kan ett genomférande av denna andring av
detaljplan inte antas innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB
har upprattats. Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns
risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer
med risk for inverkan beddms inverkan vara jamférbar med betydande
miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan
pa Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns inte anledning att anta att det finns risk att planen aventyrar

uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
denna andring av detaljplan inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 19 augusti till
den 9 september ar 2021.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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PLANFORFARANDE

Planen handlaggs med ett begransat standardforfarande. Detta innebar att om
samtliga inom samradskretsen aktivt godkanner planforslaget i samradsskedet
kan kommunen utesluta granskningen. Genom att planforslaget godkanns i
samradet kan forslaget sedan ga vidare till antagande och laga kraft.

En forutsattning for att tillampa detta planférfarande kan till exempel vara att
planforslaget beror en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och
tydlig samradskrets.

Denna andring av detaljplan omfattar en fastighet som redan ar bebyggd och dar
andringen av detaljplan endast avser att bekrafta befintliga forhallanden pa
platsen avseende utnyttjandegrad saval som att mojliggora for
fastighetsindelning av befintliga industrifack inom fastigheten. Utover detta
foljer planforslaget oversiktsplanens intentioner och en bedémning har gjorts att
planforslaget inte ar av betydande intresse for allmanheten. Enligt undersdkning
om betydande miljépaverkan bedéms planen inte heller innebara betydande
miljopaverkan. Utifran detta bedoms planférslaget vara av mindre betydelse
samt omfatta en liten och tydlig samradskrets, varfor ett begransat forfarande
anses tillampbart.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdagare samt andra
aktorer som bedéms berodras direkt av ett genomférande av detaljplanen. | Figur
6 redovisas de fastigheter som beddéms inga i samradskretsen inom bla linje i
forhallande till det aktuella planomradet som omfattas av dndringen av
detaljplan och ses markerad med rosa yta.

Samradskrets

Planomrade

aktuella planomrddet som omfattas av dndringen av detaljplan markerad med rosa yta.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens
utformning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs
forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av
detaljplanens genomfdrande.

Landskapsbild

Planomradet ligger inom ett etablerat industriomrade dar den berérda
fastigheten ar exploaterad utifran géllande detaljplaner. Planforslaget bedoms
inte medféra nagon forandring av landskapsbilden.

Planbestammelser

Den yta som berdérs av dndringen (se rosa markering i Figur 7) ar i gallande
detaljplan planlagt for smaindustri [J] dar den hogsta exploateringsgraden ar
reglerad till hgst 45% av fastighetsarean [e45]. Vidare reglerar gallande
detaljplan att byggnader far uppforas med en hogsta [byggnadshojd] om 6
meter och att tak ska utformas med en storsta [taklutning] om 14 grader. Utover
detta galler dven att verksamheter inte far vara stérande for narliggande
bostader eller hantera stérre mangder petroleumprodukter, kemikalier eller
andra for grundvattnet skadliga amnen [mq].

Figur 7. Gdllande detaljplan med inzoomning 6ver det omrdde som berérs av dndringen och med det
aktuella planomrddet markerat i rosa.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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Forandringar och konsekvenser

Da gallande planbestammelse avseende utnyttjandegrad [e 45] reglerar hogsta
exploateringsgrad till 45% av fastighetsarean innebar detta att fastigheten ej kan
delas in i mindre fastigheter genom att fastighetsindela de befintliga
industrifacken. Detta da en sadan fastighetsindelning skulle innebéra att
respektive fastighet omfattar en relativt liten area med en sa pass hog
utnyttjandegrad som ej ar férenligt med géllande detaljplan.

For att mojliggora att planomradet fastighetsindelas i mindre fastigheter utifran
radande forutsattningar foreslar planfoérslaget att nuvarande planbestammelse
som reglerar hogsta exploateringsgrad inom planomradet [e 45] tas bort och
ersatts med bestammelse som i stillet reglerar storsta byggnadsarea [e1]. Dessa
presenteras nedan, samt redovisas i Tabell 2. Ovriga bestimmelser avseende
anvandning, taklutning, byggnadshdéjd och storningsskydd andras inte och galler
dven fortsatt inom planomradet.

Ett genomfdrande av planférslaget innebar att utnyttjandegraden inom
planomradet i stéllet regleras genom inférande av bestammelse [e1] som
reglerar stérsta tilldtna byggnadsarea till 1 790 m?, vilket motsvarar dagens
exploatering av omradet. Denna bestammelse bekraftar darmed befintliga
forhallanden pa platsen gallande utnyttjandegrad.

Tabell 2. Utgdende och inkommande planbestémmelser.

Beteckning | Bestimmelse innan Bestammelse efter dndring
andring (bestaimmelse (ny bestammelse,
utgar) inkommer)
[e45] Hogsta exploateringsgrad | Bestimmelsen ersétts av [e1]
ar 45% av fastighetsarean
[ei] Ersatter [e45] Storsta byggnadsarea ar
1790 m?

Parkering, varumottagning och angéring

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet
ska l6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten géallande
parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns
for att kunna tillampa nu gadllande parkeringsnorm inom respektive fastighet.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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Miljokvalitetsnorm, Vatten

Denna andring av detaljplan medfér inga forandringar som kan dndra paverkan
pa vattenférekomsterna Degernasbéacken eller Vindelalvsasen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for gallande detaljplan, Detaljplan fér del av fastigheten
Rébick 30:60 m.fl. (2480K-P2017/11), har utgdtt 2022-02-11.

Vid andring av en detaljplan dar genomférandetiden har gatt ut ska kommunen
bestamma en genomférandetid for de planbestammelser som plandandringen
avser. Detta innebér att det inom det omrade dar detaljplanen dndrats kommer
att finnas genomférandetid for vissa planbestammelser trots att
genomférandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut.

Genomforandetiden for de bestimmelser som avses i denna andring ar fem ar
fran den dag som beslut om antagande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomfdrandetidens utgang dndra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt
som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den @ndras eller upphavs.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér att fler fastigheter kan tillkomma inom planomradet genom
avstyckning av befintlig fastighet.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan
inldmnas till Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.

Vid forrattningen behover det dven tydliggéras vem som ansvarar for skotsel av
oljeavskiljaren sa att det finns en tydligt ansvarig part och person som
tillsynsmyndighet kan kommunicera med.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa
kallad anldaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma
behov hos flera fastigheter som behover 16sas i ett gemensamt sammanhang,
exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera. En ansékan om bildande av
gemensamhetsanldaggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umed kommun.
Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning Konsekvenser

Ny Ny gemensamhetsanldggning ska inrattas

gemensamhetsanldaggning  for vatten- och avloppsledningar samt for
oljeavskiljare inom omradet for deltagande
fastigheter.

Anlaggningsforrattning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansokan
gors hos Lantmaterimyndigheten i Umea kommun av exploator/fastighetsagare.
Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att
detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inforas under planens genomférandetid
genom andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgare far i och med planens genomférande mojlighet att inom
fastigheten silja av ett antal fastigheter vilket skapar ett mervarde for
fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Andringen av befintlig detaljplan medfér inga 6kade foérvaltningskostnader for
kommunen.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Rébéck 30:60 m.fl. Mars 2022
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MEDVERKANDE

Liza Alcazar, detaljplanering

Ellen Stenberg, detaljplanering
Adrian Hammar, detaljplanering
Sandra Thomée, detaljplanering

Per Hanstrom, miljo- och halsoskydd
John Eklund, Vakin

Lars-Jonas Kaddik, Lantmateri

KALLOR

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Liza
Alcazar som handldggare. Handlingen ér godkédnd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Samradsredogirclsc

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for befintliga industrifastigheter
att expandera viister- och norrut samt séikerstilla naturomraden och
skyddsomrade som inte fir bebyggas.

Chersikiskarte

PLANDATA

Planomridet ir beldget i norra delen av Robick, strax norr om Nya Skra-
velsjoviigen, se karta ovan. All mark inom planomradct dgs av kommu-
nen och omfattar del av fastigheten Robick 30:60. Planomridet har en
areal pa ca 19 000 m’.

BN-2(113-01:22-8% Planheskrivning antagandehandling Riiback docs 86204962174 1)
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PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Vid antagande av en detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet ir
forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken (MB).

Miljobalkens 3 kapitel innehéller grundliggande bestimmelser for hus-
héllning med mark- och vattenomraden. Detaljplaneforslaget bedoms inte
strida mot 3:e kapitlet 1 Miljébalken.

Planomradet berors inte av 4:¢ kapitlet MB “Sarskilda bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten for vissa omréden i landet™.

5:e kapitlet 1 Miljobalken handlar om miljokvalitetsnormerna. Syfiet med
miljokvalitetsnormerna &r att skydda ménniskans hilsa. Miljokvalitets-
normer &r olika grinsvirden som inte far dverskridas, En detaljplan far
inte antas om det far till foljd an géllande normer dverskrids. Det ar dr-
for nodvéandigt att gira bedomningar av hur miljokvaliteten péverkas av
en detaljplans genomfGrande. Idag finns miljokvalitetsnormer for olika
fororeningar i utomhusluften, olika parametrar for vattenforekomster,
olika kemiska fGreningar 1 fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller,

Planforslaget innebér en mindre utdkning av ett befintligt verksamhetsom-
rade med sméindustri som inte fir vara storande for nirliggande bostider.
Paverkan pa grundvattenforekomsten som omréadet beror bedoms som ringa
dé verksamheter som hanterar storre méngder petroleumprodukter, kemika-
lier eller andra for grundvattnet skadliga &mnen inte kommer att tilldtas,
Nya Skravelsjovigen avgrinsar planomridet frin Degernésbécken vilket
bedtms innebiéra att verksamheter fréin omridet péiverkar bickens till-
stind 1 mycket liten grad. Paverkan omgivningsbuller bedéms dven vara
mycket marginell. Planens genomforande bedéms inte medfora att nigon
miljokvalitetsnorm éverskrids.

Umeh hommun ) hundijiinst Plen och
bype

Desaliplunering Hestiksadress  Skolgaiun 31A,
Postadress 901 B4 UMEA Fel 9-16 13 61
Telvdinel M6 100 Fan -6 13 68 Wrhhadress e nmed ace

bepust detalyplanermg o e Uy mummer 10 Joldd
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Planbeskrivning : Diarienummer: BN-2013/01622

Granskningshandling Datum: 2 6-09-27
Rev 2016-12-20

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska vid upprittande och dndringar av detaljplaner bedéma
och ta stallning till om planens genomforande kan antas leda till si kallad
betydande miljopcaverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18§. Orm sa ar
fallet ska en miljobedémning av planen goras, vilket bland annat innebér
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Som en del av arbetet med denna detaljplan har darfor en separat be-
hovsbedémning upprittats. Ftt genomforande av detaljplanen har utifrén
behovsbeddmningen inte beddomts kunna innebéra en betydande miljopa-
verkan. En miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Mil-
jobalken 6 kap 11, 12 § § beddms dérfor inte behdva genomforas. Moti-
vet till bedémningen ir att det inte finns anledning att anta att det finns
risk for betydande miljépéverkan for ndgon bedomd faktor. Inte heller
sammanvigning av de faktorer da det finns risk for inverkan leder till
slutsatsen att den sammmanlagda inverkan kan jamioras med betydande
miljopéaverkan. Det finns heller inte anledning att anta att planen bidrar
till att miljokvalitetsnormer kan komma att verskridas eller inte uppfyl-
las.

Planen medfor inte paverkan pé den i Gversiktsplanen utpekade korridor
for infrastrukturreservat (R2 Svansen) som dr av riksintresse.

Planomrédet ligger pd grundvattenférekomsten Vindeldlvsisen nedre, Pla-
nen dr en mindre utvidgning av befintligt industriomride och paverkan pa
grundvattenforekomsten beddms som ringa da omrédet inte direkt infiltrerar
till Vindelidlvsédsens nedre del. Déd marken enligt tidigare 6versiktligt geo-
tekniskt underlag huvudsakligen bestér av sand négon till ndgra meter ovan
tatare moran. Planen kommer inte tillata miljéfarliga verksamheter som han-
terar storre méngder petroleumprodukier, kemikalier eller andra for grund-
vattnet skadliga mnen.

Med tanke pa den relativt begransade utékningen av industrimarken pé
fastigheterna Robiack 30:90- 30:92 och 3(:99 som planen medger bediims
omfattningen av dagvatten vara si liten att den kan tas om hand lokalt
inom planomradet, t.ex. genom infiltration eller fordrojning om detta inte
dr méjligt skall dagvattnet foras det nya diket 1 vaster.

Behovsbedomningen har varit anslagen pd kommunens anslagstavla un-
der tiden 2015-11-23 till 2015-12-14

Urreed lommun
Detalypdonering
FPostadress
Telafiark
E-paost

Kundtjiinst Plan och bypg

Besiksadress  Skolgatan 31A, o
o0l 54 LMEA Tel -6 13 61
Nadi- 16 10 00 Fay MWL A 1T AR Woerhhadrecs W U 3
detaljplanerin g i sc Chrg nuamer 212000 b/



14

2 4(11)
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01622
Granskningshandiing Datum: 2016-09-27

Rev 2016-12-20

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Aktuellt planomride ar inte detaljplanelagt men omridet griinsar till de-
taljplanelagd industrimark 1 Gster dir stadsplanen “Forslag till stadsplan
for Roback industriomride  (faststdlld mars 1984) giller. Endast sméin-
dustri som ¢j dr stérande for sin omgivning och med en maximal bygg-
nadshdjd pa 6 meter och en taklutning pé 14 grader ér tilldtna. 1/3 av
fastighetsytan far bebyggas. Langs planomridets ostra grans finns ett
skyddsomréde pé ca 25 meter (pl) som ar ténkt som en vegetationsrida
mot grustikten. Lingsmed Nya Skravelsjovigen ligger parkmark och
utfartsforbud. Se utklipp av gdllande plan nedan

p
W

(E———
ol s B

UIH}}wp_ﬁ'an pfankana.“ gallande detaljplan i osier

Oversiktsplaner

Aktuellt planomrade ligger inom i dversiktsplanen utpekad korridor for
infrastrukturreservat (R2 Svansen) som utgor ett framtida reservat for
E12. I oversiktsplanen star att verksamhet eller bebyggelse som péverkar
mdjligheten att iansprikta reservatet inte bor tillétas.

Forslaget till detaljplan bedoms inte paverka intentionerna i versiktspla-
nen da detaljplanen endast ar en mindre utdkning av befintligt industri-
omrade och bedoms inte paverka vagreservatet som ér ca 500 meter brett.

Fordjupad oversiktsplan for Roback

Umed kommun arbetar med en fordjupad oversiktsplan for Robiack och
samrid och granskning har skett under 2016. I handlingen foreslas verk-
samhetsomridet kunna utokas bade dster- och vasterut,

{'med hommun Fundijiinst Plan och bygg

Detaliplanering Beshksadress  Skolgatan 314, ™

Postadress S0l B4 UMEA Tel 0H-16 13 61

Tel viixel O F& 10T Fax (L1613 68 Webhadress  wown umca se
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De plangrinser som redovisas 1 den fordjupade dversiktsplanen dverens-
stimmer inte exakt med aktuell detaljplans grinser. Da den fordjupade 6ver-
siktsplanen ér i ett inledande skede bor vidare utredning av placering av en
ny vig och verksamheternas avgriinsning gOras i det fortsatta arbetet med
den fordjupade oversiktsplanen. Se karta nedan.
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Ultsnitt ,\‘mn $.13 "Overs ;kr.spfan Umea kommun, jordjupning for Rébéck
med miljékonsekvensbeskrivning ™ samradshandling januwari 2016

Eftersom stora delar av FOP-omridet omfattas av grundvattenforekomster i
nedre Vindeldlvsdsen, ska utveckling och exploatering ta hansyn till dessa,
det piller speciellt i verksamhetsomradet i planomridets norra del dvs de nu
aktuella industriomrédet. I den fordjupade éversikisplanen for Rébick finns
riktlinjer for framtida verksamhetsomrdden: Hinsyn ska tas till att utveck!-
ingsomraden ligger pé en grundvattenforekomst. Inom omradet bor dirfor
inte miljofarliga verksamheter forekomma som hanterar storre méangder pe-
troleumprodukter, kemikalier eller andra for grundvattnet skadliga dmnen.
Forslaget till detaljplan bedéms mnte paverka fordjupningens intentioner att
Raéback skall bli en attraktiv stadsdel med en tydlig karaktir som jord-
bruksby, samtidigt som det planeras for nllvixt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Enligt aldre 6versiktligt geotekniskt underlag bestdr marken inom plan-
omradet till storsta delen av sand nagon meter ovan titare morin.
Planomradet &r bevuxet med tall och bjork. Langs Nya Skravelsjovagen
finns ett dike som tar omhand om dagvattnet fran vigen. se bild nedan.
Eit nord/ sydligt dike finns aven inom omradet.

I med hommun
Liesplyplanertng
FPostadress

Vol afined
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Foto: Nva Skravelsjovigen fran vdster

Den nya detaljplanens stdra del kommer 1 likhet med intilliggande detalj-
plan att vara markerad som allmanplatsmark sa att mojlighet till ett gront
sarmband, och ctt dike finns langs Nya Skravelsjovigen. Omradet kommer
dock att bendmnas som NATUR och inte park som i den angransande de-
taljplanen pga. att karaktéren mer ér natur an anlagd och skott park.

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Vindeldlvsisen, Umedomri-
det, EUID: SET709160-171345. Nedre delen av Vindelilvsisen omfattas
dven av kvalitetskraven enligt dricksvattenforeskrifierna.
Grundvattenforekomsten hade 2009 god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ status. Kvalitetsnormerna [or grundvattenforekomsten har fast-
stiillts till god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status 2015.

Soder och sydost om planomradet rinner Degernisbicken som ar en preli-
minér vattenforekomst, EUID: SE708386-171883. Enligt VISS édr bickens
ckologiska status god medan den kemiska statusen inte uppnar god status.

Miljokvalitetsnormer ar inte faststillda for backen. Bickens tillstand beror
av t ex miljogifter, flodes- och morfologiska forandringar,

Planen dr en mindre utvidgning av befinthigt industriomride och paverkan
pé grundvattenforekomsten bedoms som ringa da verksamheter som hante-
rar storre mingder petroleurnprodukter, kemikalier eller andra for grund-
vattnet skadliga imnen inte kommer att tillatas enligt plankartans beteck-
ning (m;). Motivet med skyddsbestammelsen ar att skydda grundvattenfore-
komsten fran risk som skulle uppsta vid eventuell kemikalieolycka.

Nya Skravelsjovigen avgrinsar planomradet fran Degernisbécken vilket
bedtms innebéra att verksamheter fran omradet piaverkar backens tillstand 1

mycket liten grad.
Umed hommun hundtjiinst Plan och bypg
Detolyplanering Bestibsadress  Skolpatan 314, ™
Puostadress 901 84 UMEA Tel U916 13 61
Tl séiaed (Y- B 10K TMD Fa T 13 G5 Wehhadeess WO e S

J T detalpplancmngie e, se Uhp stminer  DRARK 202
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Bebyggelse

1 det befintliga industriomradet 6ster om planomridet finns verksamheter
som entreprenadfirmor, husvagnsforsiljning och bilverkstad mm. Inom
planomradet finns en mindre byggnad pa ca 50 m’ och tvé mindre upp-
lagsomraden som nyttjas av de intilliggande verksamheterna.

Da aktuell detaljplan utgdr en utokning av befintligt industriomrade foljer
bestammelserna den @ldre detaljplanen. Inom planomradet medges sméin-
dustri (J) som inte ér storande for narhggande bostider eller hanterar stdrre
méngder petroleurn, kemikalier eller andra for grundvattnet skadliga amnen
{m;). Byggnader far uppforas till en byggnadshojd av max 6 meter och
med en higsta taklutning pa 14 grader. Detta mojliggor att byggnader om
tva viiningar kan uppforas. Hogsta exploateringsgrad dr 45% av fastighetsa-
rean (ed5).

Di den nya industrimarken i vister idag sluttar ner mot industriomridet
kommer marken behéva grivas ur och slinter och diken anliggas. Slanterna
Slantillustruation (Sektion tugen i hojd med fastighetsgransen mellan Roback

Liam o L _|_ SHANRS S _E
Iy !
[
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| om — . la 1

| " - —_l-

b Balrtg
e am fasiigheisrane

30:90 och 30:91)

fir ej vara brantare &n 1:1,5 {or att kunna sis och smélta in i terriingen, di-
ken skall uppforas i nord sydlig riktning(skint/dike). Lingre norrut langs-
med fastigheterna 30:92-30:93 finns stora khippavsatser vilket innebir att
sldnter inte kan anlaggas. For att fastigheterna skall kunna nyttjas fullt wt
maste ett dike anléggas langs 1 vister (dike). Befinthga dagvattenledningar
langs Tackivagen klarar inte dagens ytvatten och dversvamningsnsk fore-
ligger darfor vid viandplan samt {or de fastigheter som ligger lggre én vand-
planen. Med hénsyn till detta méste dagvattnet frin tillkommande indu-
strimark ledas till det nya diket 1 vaster om det inte kan infiltreras lokalt.

Norr om fastigheten 30:99 far inte byggnad uppforas dé det likt med gal-
lande detaljplan skall finnas ett skyddsomréade till grustiikten 1 Gster, omri-
det @r pa plankartan markerat med

prickmark dir marken ej fi forses med byggnad och betickningen (pl).

Umed hominun T\IM Flan och Eﬁ B

Detaljplonermg Besfikandress  Skolgotan 314,
Postadress GO0 B4 UMEA Tel 090-16 13 61
Tl widvel a1/ 1 Iax MR 1T AR Wirhhodress

B W RIS B0
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Rekreation
Planomradet anviinds inte for rekreation eller frilufisliv i nigon stérre ut-
strickning.

Service
I Robiicks centrum finns viss offentlig och kommersiell service, tex. forsko-
lor, grundskolor och en livsmedelsbutik.

Storningar och skyddsbestimmelse

De verksamheter som medges i planforslaget far inte medfora néigon dkad
bullerstdrning for nirliggande bostider eller hanterar stérre miingder petro-
leumn, kemikalier eller andra f6r grundvattnet skadliga zmnen (m;). Mo-
tivet med skyddsbestimmelsen ar att skydda grundvattenforekomsten fran
nisk som skulle uppsté vid eventuell kemikalieolycka.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt Plan- och
bygglag (2010:900 PBL)

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ir fem ar friin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats si sorn naturmarken 1 planomri-
dets sbdra och norra del.

Detaljplanen omfattar kvartersmark for smaindustri (J). Fér byggnation och
andra dtgarder pa kvartersmark svarar respektive fastighetsiigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestér av del av fastigheten Réback 30:60, som dgs av Umed
kommun.

Planen méjliggor for de befintliga fastigheterna Robéck 30:90-30:93 att
utdkas visterut och Roback 30:99 vaster- och norrut. Utékningen sker
genom en ansokan om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten pa
Umed kommun. Ett kép av marken eller en 6verenskommelse behdvs for att
fastighetsregleringen skall kunna genomforas.

Ledningsritt som finns inom planomridets norra del maste flyttas for att
planen skall kunna genomforas i den delen. De ledningar som @r nedgrivda i
omradet dr inte forlagda inom ledningsrétten utan ar forlagda i skogsvigen
strax sOder om ledningsrétten, se ledningskartan nedan. Flyiten av

| mea hommun
etalyplanéring
Postadress

Tl adined
F-jusl

Rundijinst Plan och brgg

Hestiksadress  Skolgatan 314, *°
Q01 84 UMEA Tel 090-16 13 61
(6 10T Fay 16 13 6 Wrhhadress, Ve W LTS

diba b plenereing o e v nummer AR 262,



Planbeskrivning

Diarienummer:
Granskningshandling

Datum:

ledningsratten genom{ors efter ansokan hos och provning av
Lantmiterimyndigheten, Umed kommun.
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Ledningsrdtt som maste flytias for art marken skall kunna bebyggas

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

[ Fa_sti_g!}z:_t_____ Konsekvenser

Roback 30:60 | Mark kan genom fastighetsreglering dverforas till en
Rohiick 5:12 | eller flera av fastigheterna Rébiick 30:90-30:93 och

G(Ll)
BN-2013/01622
2016-09-27
Rev 2016-12-20

30:99.
L | Ledningsratten bor flyitas,
Ribiack Fastigheterna kan utokas visterut genom att del av
30:90-30:93 | fastigheten Robéck 30:60 och 5:12 fastighetsregleras
och 30:99 | in i en eller flera av fastigheterna.
TEKNISKA FRAGOR

Trafik, vagar och parkering

All angdring ér tankt att ske frén befintliga industrifastigheter med undantag
for fastigheten Roback 30:93 och 30:99 som har mojlighet att angdra direkt

fran Taktvagen. All parkening skall ske pa egen fastighet.

Kollektivirafik

Busshillplats finns lings Skravelsjéviagen som gar genom Robdck cirka 300

meter stder om planomradet.

Limed kommun
Dietalyplenermg
Fostadress

Tl wdigel

k.- st

haundijiinst Plan och bygg
Besitksadress  Skolgatan 314, ™

900 84 UMEA Tel (- 16 13 61
YO & B0 TH I ax G T L Webhharess W LTI Wl
detaljplanening e umes s Uy mumnimer 212000 262 )
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Teknisk forsérjning mm

El, dagvatten, vatten och avlopp, avfallshantering

Den nya planen innebir en mindre utékning av befintligt industriomrade
vister- och norrut. Planomradet forutsitts kunna anslutas till befintlig infra-
struktur via de befintliga fastigheterna. Detta inbegriper bl.a. el, vatten, av-
lopp och avfallshantering. Dé dagens dagvattensystem liings Téktvigen inte
klarar ett okat tillflode av dagvatten méste tillkommande industrimarks
(dagvatten) ledas till diket i viister om de inte infiltreras lokalt. Diket be-
hovs dven for att hindra inflode av smaltvatten fran berget till industrimar-
ken under snosmaltningsperioden enligt uppgifier fran planeringen av verk-
samhetsomradet 1984, diket kommer att ligga inom framtida fastighetsgran-
ser (skiint/diken) (dike). Kostnad for anlaggning och skotsel aligger fastig-
hetsdgaren.

Beroende av vilka typer av verksamheter och byggnationer som sker i plan-
omridet kan det i plangenomférandet/byggskedet komma att stéllas krav pé
respektive fastighetsigare att vidta dtgirder for fordrojning, rening och in-
filtration av dagvattnet, t.ex. genom anordnade av svackdike och/eller in-
stallation av olje-/partikelavskiljare. Se aven slantiflusiration pa sid 7 med
rekommende rade luningar.

PLANEKOMOMISKA FRAGOR

Mark och exploatering, Umeé kommun ér sokande till planen och svarar for
planldggningskostnader. Ett planavtal finns upprattat mellan
Detaljplanering, Umed kommun och Mark och exploatering, Umed
kommun,

SLUTSATSER AV PLANENS KONSEKVENSER

Den foreslagna utbyggnaden beddms som skonsam ur miljé- och hushill-
ningssynpunkt.

En mindre del naturmark inom fastigheten Rébéack 30:60 och 5:12 tas an-
sprak for ny industrimark men beddms inte leda till att de kringboendes re-
kreationsméjligheter péverkas i1 nagon storre utstrackning. Utokningen be-
déms inte heller paverka den 1 6versikisplanen utpckade korridor for infra-
strukturreservat (R2 Svansen) som utgor ett framtida reservat for E12.

De befintliga fastigheterna dster- och norrut om planomridet far mojlighet
att forvarva mark for eventuell framtida expansion av verksamheterna.

Detaljplanens utbyggnad bedoms, enligt den behovsbeddmning som gjorts,
kunna utftras utan att betydande miljGpéaverkan uppstar.

Umea hommun
Detedyplarering
Postadress

Fed viinel
E-pust

hundtjinst Plan och bygg

Besfibksadress  Skolgotan 31A, ©
Sl B4 LUMEA Tel 0a-16 13 61
s R TIT Fan MR 13 68 Woehhailress  wowow uimise
deralyplamormai yiss s Urp pummaer 2200 Q62
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MEDVERKANDE

Handlingarna har upprittats av Daniel Bergvin, Asa Séfstrom Rambdll Sve-
rige AB, i samrdd med Tomas Stromberg, Detaljplanering Umed kommun,
Lars o. Lundgren, mark och exploatering, Umea kommun och Ethel Bjork-
lund, Lantmiiteri, Umed kommun. Grundkartan &r upprittad av Lantmiteri,
Umed kommun.

un, oktober 2016, reviderad december 2016

Tng &M%ﬁég

TRyras!Stomberg Daniel Bergvin ~
S ekt Planeringsarkitekt

Rambdéll Sverige AB

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viivel

E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
nan-16 100N Fax Nnon_1A 13 AR Wehhadress www.umen,se
detaljplancring{a.uimea, se Org nummer 212000 -2627
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