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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2020-11-05 BN-2020/02064
Reviderad 2021-06-16, 2021-10-18

Lantmaéteri

Matning : MU, AKR
Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK

- Innehall dard:  Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar

kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannade héjdkurvor fran 2013 samt ev. punkthojder
Ursprung : Digital priméarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:500

UMEA
KOMMUN

Umeélv‘

Teg

Oversiktsbild

BN-2019/00319 Plankartan &r ritad av Pethra Fredriksson, planarkitekt Tyréns AB

Centrum

On

Antagandehandling
Till planen hér:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

Beslut
Antagen: BN 2021-12-16, § 420
Laga kraft: 2022-01-14

Vidimeras: \g—

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—_————— - — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +xap.5s1st3p.

l B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK \
Bebyggandets omfattning

- Storsta bruttoarea for bostader, exklusive garage, &r 4300 m? (inglasade eller indragna
balkonger ej inréknade), 4 kap. 11§ 1st 1p.

[ Se T 2 R0 FaC ] Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

|. o+ 4+ +| Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§1st1p.

~20-40 Takvinkeln ska vara mellan 20 och 40 grader, 4 kap. 11§ 1st1 p.
Fastighetsstorlek
- Minsta fastighetsstorlek &r 3000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1st p.
Placering
p Byggnadsverk ska placeras med langsida mot Bryggargatan, 4 kap. 16
§1st1p.
Utformning
f, Huvudentréer ska vara genomgaende, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
f, Fasader langre 8n 35 meter ska delas upp med olika volymer
och/eller farger samt material, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
f; Byggnader ska utformas med sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Balkong far uppféras, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Endast teknik for hushallsavfall, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
fs Takkupor mot Bryggargatan ska utféras minst 0,5 meter inskjutna
fran fasadliv, 4 kap. 16§ 1st 1p.
f; Utéver reglerad nockhéjd far komplement till friyta uppféras, 4 kap. 16
§1st1p.
fs Endast indragna balkonger mot Bryggargatan, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Jordlager om minst 0,4 meter ovanpa bjélklag ska anordnas, 4 kap. 10
§
n, Parkering far inte anldggas ovan mark, 4 kap. 13§ 1st1p.

Stéangsel och utfart
I) O -0 q Utfartsforbud, 4 kap.9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

- Genomférandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Detaljplan for fastigheten

Lillskogen 3 m.fl.

inom Teg | Umea kommun, Vasterbottens Ian
Umea kommun, Detaljplanering, december 2021
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U M E& Umea kommun 2022-01-17
IKOMMUN Diarienummer: BN-2019/00319

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheterna Lillskogen 3 med flera inom stadsdelen Teg ar antagen av
byggnadsnamnden 2021-12-16, § 420.

Beslutet ar inte dverklagat till mark- och miljodomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2022-01-11 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddarmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med 2022-01-14.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2022/1

Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed

Besdksadress: Skolgatan 31A

Telefon: 090-16 10 00 (véxel)

Webbplats: www.umea.se/kommun



UMEA
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Lillskogen 3 m.fl.
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning — Antagandehandling Diarienummer:
BN-2019/00319
Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:
PBL 2010:900 t.o.m. 2480K-P2022/1 BN 2021-12-16, 2022-01-14
§420

SFS 2018:1732



Detaljplaneprocessen (standardférfarande)
Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ir bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvindas, utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan
handldggs med begrinsat forfarande, standardférfarande eller utékat forfarande.
Denna detaljplan handlidggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planférslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samrads-
redogdrelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggdras fér granskning i minst tva veckor.
Granskningen ir ytterligare ett tillfille att lamna synpunkter pa planférslaget.
Inkomma yttranden sammanstélls i ett granskningsutlatande.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Planomradet ar idag bebyggt med tre mindre flerfamiljshus fran mitten av 1900-talet
i 2,5 plan. Totalt bestar omradet av 20 lagenheter och tva verksamhetslokaler (Tegs
biblioteket och pizzeria).

Planforslaget syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for bostader dar
avsikten ar att 10sa parkering i underjordiskt garage. Det skulle dven vara mdjligt att
tillskapa markparkeringar pa bekostnad av byggratten. Detaljplanen mdjliggor for en
bruttoarea om 4300 m? vilket innebir cirka 40 lagenheter. Hogre volymer (4,5
vaningar) mojliggérs mot Bryggargatan medan lagre hojder (3,5 vaningar) regleras
utmed Egnahemsvagen och Bostallsvagen.

Hogre byggnadsvolymer i anslutning till huvudgata, dar dven huvudstrak for cykel
finns, bedoms vara férenligt med Umea kommuns oversiktsplan genom
mojliggdrandet av en tatare kvarterstruktur.

Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljéopaverkan

e Trafikbullerutredning (Trafikbuller Lillskogen 3, 4 och 5, Tyréns AB 2021-02-
26, rev. 2021-11-16)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att, med hansyn till kringliggande bebyggelsestruktur,
skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
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Plandata
Stadsdel: Teg

Planomradets area: 3600 m?

Avstand till Radhustorget: cirka 1,5 km

Markdgoforhallanden: Privat

Oversiktskarta, planomrédet markeras ungefdrligen med rétt (Kdlla underlags-karta: -01-11)

11)



Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Planomradet &r i gallande 6versiktsplan Férdjupning for Umed, 2011
(aktualitetsforklarad 2018) utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse. Den
fordjupade Gversiktsplanen anger generellt att en hogre tathet bor efterstravas i de
centrala delarna av Umea. Med malet att skapa en tat blandstad dar attraktiva
motesplatser, tydliga stadsrum och en blandning av funktioner ger trygghet, liv och
rorelse. De offentliga rummen ska utformas med en skala som ger attraktiva, trygga
och upplevelserika platser samt strak med plats for rekreation och grénska.

Femkilometersstaden — den tata staden!

Umeas tillvaxt bor sa langt det ar mojligt samlas
inom en radie om fem kilometer fran stadskarnan
eller universitetsomradet. Det mojliggor en stad
som gynnar gang- och cykeltrafik och skapar en hog
tillganglighet utan att fér den skull vara
transportintensiv.

En val definierad och tydlig stadsgrans skulle bidra
till en langsiktig och 6nskvard fortatning av Umea
stad. Den stora delen av tillvaxten bor rymmas
inom denna radie eller inom lampliga omraden dér kollektivtrafikens stomlinjer kan
forlangas. En tat kompakt och funktionsblandad stad med korta geografiska avstand
minskar transportbehovet och gor alternativ till bilen sdsom gang och cykel mer
konkurrenskraftiga.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

~ ; Kommunen ska planera for att komplettera
E staden genom att ldgga nya stadskvarter intill
Ema “ mam gamla och ddrigenom skapa en storre
@ investeringsvilja i det befintliga
' fastighetsbestandet. ”Mer stad” uppnas inte
enbart genom att bygga hogre hus utan
m genom att anlagga nya tatbebyggda
m : m blandstadskvarter intill aldre kvarter, sa att
‘,‘ f staden gradvis vaxer samman till ett mer
% sammanhangande stadslandskap med allt
e EEE = som forknippas med det goda stadslivet. Att
e ‘14 v m'!nska do?a/p.)asswa omraden och oka
flodet av manniskor och verksamheter, kan
bidra till en 6kad trygghetskansla i staden.
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Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

En grundbult for att uppna den fortatning som féljer av
tillvaxtmalet ar att ny tat kvartersbebyggelse planeras
langs de strak som gynnar kollektivtrafiken pa basta satt.
Med en sadan strategi kan vi erbjuda stora grupper
boende och yrkesverksamma en kollektivtrafik med hog
turtathet, ett maste for att kollektivtrafiken ska passa in
som fardmedel i manniskors komplexa vardag. En bra och
I6nsam kollektivtrafik forutsatter en tatare stad och en
stabil struktur som resenaren kan lita pa — tank spar, men
anvand buss. Den nya ringleden runt Umea ger
mojligheter att omvandla befintliga infrastrukturytor i
staden. Det finns en stor potential i en effektivare
anvandning av stadens trafikytor och att dessa anpassas
till stadsmadssiga krav pa utformning och funktion.
Véagarnas barriareffekter minskar och nya samband
stimuleras.

Aktuell detaljplan bedéms vara forenligt med den
fordjupade oversiktsplanen och bidrar till forverkligande
av intentionerna i den genom majliggérandet av en tatare kvarterstruktur. Omradet
ligger dessutom inom Femkilometersstaden med narhet till stomlinje for
kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykel.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet ar sedan tidigare planlagt med 2 detaljplaner:

Stadsplan fér Béle by samt férslag till Gndring och utvidgning av stadsplan for
Béledngsomrddet, antagen 1968 (2480K-72/1969) reglerar bostadsandamal
dar fristdende hus far uppféras med tva vaningar med hogsta byggnadshéjd
om 7,2 meter. Huvudbyggnader far inte uppta storre areal &n 150m? och
uthus eller andra gardsbyggnader far tillsammans inte vara storre an 40m?.
Huvudbyggnad far inte inrymma fler an tva bostadslagenheter och
gardsbyggnad far inte inredas for bostad. Del av géllande stadsplan kommer
att ersattas i samband med planlaggningen.

Planen har ingen genomférandetid kvar.

-
Mo L NS

Utdrag gdllande stadsplan fér fastigheterna Lillskogen 4 och 5, del av aktuellt planomrdde markeras
med rott.

Detaljplan for fastigheten Lillskogen 3, antagen 2015 (2480K-P15/27), reglerar
bostader med nockhdjd om 7,2 och 18 meter samt tillater
bostadskomplement med en totalthéjd om 4 meter. Exploatering styrs genom
mark som inte far bebyggas (prickad mark i plankartan). Hela den gillande
detaljplanen ersdtts i samband med planliggningen.

Genomférandetid finns kvar och utgar 2025-11-20. Se vad detta innebir
under rubrik Genomférandefragor.
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Utdrag gdllande detaljplan fér fastigheten Lillskogen 3, del av aktuellt planomréde markeras med rétt.

Planprogram

Inget planprogram finns framtaget for detaljplanen eller omradet.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hoga anlaggningar sdsom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (aven
ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebdra fysiska hinder
for luftfarten. For att sakerstélla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att
generera en negativ inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras en
hogsta totalhdjd om 42 meter 6ver havet (RH2000) fér ny bebyggelse.

Marknivan inom aktuellt planomrade &r som hogst 17,6 meter 6ver havet (RH 2000)

och detaljplanen mojliggér en hégst nockhdjd om 19 meter dver befintlig mark
(medelmarkniva).

Om det under byggnation krévs hogre hojder som innebér att hinderytan Gverstigs
nir byggkranar stélls upp ska byggherren, innan byggstart, kontakta flygplatsens
flygsakerhetskoordinator for samordning.
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Strandskydd

Planomradet ligger utanfér strandskyddat omrade.

Andra sarskilda omradesskydd

Detaljplanen omfattas inte av nagra sarskilda omradesskydd.

Undersdkning av betydande miljépaverkan

Nir en detaljplan uppréttas eller &ndras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om undersékningen
resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget miljo-
bedomas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
démning av den paverkan pa miljén som planens genomfdrande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebdra
en betydande miljopaverkan, varfoér ingen MKB har upprattats.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens beddmning att planen
inte innebar ndgon betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen vill fortydliga att det
befintliga stadslandskapet maste beaktas. Friliggande tvavaningsbebyggelse och
luftiga tomter praglar idag omradet. Pa andra sidan Bryggargatan &r bebyggelsen
visserligen kraftigare och aningen storre, men det dr en ganska tydlig gransdragning
dar.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran 14 januari till den 4
februari ar 2021.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Planlaggningen bedéms inte vara ett betydande intresse for
allmianheten eller i dvrigt av stor betydelse samt kan inte antas medféra en
betydande miljopaverkan.
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Samradskrets

Samradskretsen utgors av ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakégare,
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i dvrigt som har ett vasentligt intresse av
planférslaget. | nedanstdende karta visas forslag till gransdragning 6ver angriansande
fastigheter (som utgor sakagare).

Avgrdnsning samrédskrets (angransande fastlgheter) markeras med blatt och planomrddet markeras med rétt
(Kélla underlagskarta: Metria.se 2021-01-11).

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs férutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till féljd av detaljplanens genomférande.

Stadsbild

Marken inom planomradet ar till storsta del hardgjord och saknar i stor utstriackning
gronska. Planomradet sluttar svagt fran Egnahemsvagen (nordost) till Bostallsvagen
(sydvast) med en hojdskillnad om cirka 1-1,5 meter. Lagpunkt finns i den nordvéstra
delen av planomradet.

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt med flerfamiljshus i 2,5 plan med kéllare och
inslag av lokaler i bottenvaning. Huvudbyggnaderna inom omradet &r uppférda i tra
med sadeltak, inom Lillskogen 3 och 4 har taken takkupor. Inom Lillskogen 5 finns
fyra lagenheter samt Tegshiblioteket (som nu sagt upp sitt hyresavtal). Bebyggelse
inom Lillskogen 4 innehar tio ldgenheter samt en lokal fér pizzeria. Inom Lillskogen 3
finns sex lagenheter. Totalt finns 20 Iagenheter inom omrédet idag.
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For att tydliggora hur befintliga huvudbyggnader ser ut visas en dversiktskarta nedan med
numrering av husen, darefter kommer foto pa respektive byggnad.

P
Ortofoto med fastigh

8 Qs S A % g PSR
etsgrénser, planomradet markeras med rétt och numrering avser

kommande foton (Kdlla underlagskarta: Lantméteriet.se 2021-01-11)

Foto 1: Huvudbyggnad inom fastigheten Lillskogen 5 (Foto: Tyréns AB 2021-01-29).

Foto 2: Huvudbyggnad inom fastigheten Lillskogen 4 (Foto: Tyréns AB 2021-01 -29).
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Foto 3: Huvudbyggnad inom fastigheten Lillskogen 3 (Foto: Tyréns AB 2021-01-29).

Komplementbyggnader finns pa innergarden inom alla tre fastigheter och ar
placerade mot fastighetsgréns i nordvast. Den mittersta fastigheten, Lillskogen 4, har
en komplementbyggnad uppférts med suterrdngvaning pa innergarden samt ett
cykelskjul pa framsidan av huvudbyggnad. Over fastigheterna Lillskogen 5 och
Lillskogen 6 (grannfastighet norr om planomradet) finns ett sammanbyggt garage.
Generellt 4r komplementbyggnaderna laga, cirka 3-3,5 meter, vilket skapar en luftig
innergard.

TV: Garagebyggnad inom fastigheten Lillskogen 5 ér orange medan den del av garaget som stdr inom Lillskogen 6
ér gult. Huvudbyggnad inom Lillskogen 6 i bakgrunden (Foto: Tyréns AB 2021-01-29). TH: Garagebyggnad inom
fastigheten Lillskogen 3 (Foto: Tyréns AB 2021-01-29).

Garagebyggnad inom fastigheten Lillskogen 4 (Foto: Tyréns AB 2021-01 -29).
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Planomradet ligger langs Bryggargatan som ar en huvudgata genom omradet.
Bebyggelsen intill gatan bestar av en blandning av friliggande villor och flerfamiljshus.
Byggnader pa norra sidan om Bryggargatan, i anslutning till planomradet, ar uppférd
i 1,5-2,5 plan. De flesta friliggande villorna avgransas med staket, hick eller
stodmur i fastighetsgrans mot gata. Trottoar finns pa norra sidan om Bryggargatan
och cykelbana finns pa sodra sidan. Bebyggelsen ldngs gatan &r generellt placerad
med langsidan mot gatan med ett avstand om minst 6 meter fran trottoar/cykelbana
vilket visuellt skapar ett bredare gatuomrade. Bebyggelsen langs Bryggargatan i hojd
med aktuellt planomrade praglas av réda sadeltak, &ven om undantag finns.
Takvinklarna pa bebyggelsen langs gatan varierar mellan 25 — 38 grader.

Hogre flerfamiljshus (3 vaningar + kdllare) finns framst soder om Bryggargatan inom
kvarteret Lodjuret. Bebyggelsen inom Lodjuret har en nockh6jd om cirka 13,5 meter
och en takvinkel om 30 grader. Byggnaderna har en férhojd sockel och ar placerade
med langsidan mot gatan dar kallarvaning markeras med kallarfénster. Mitt emot
aktuellt planomrade (Bryggargatan 41 B-D) har flerfamiljshuset suterranggarage pa
gaveln mot vast vilket skapar en kdnsla av att huset har 4 vaningar (nockhéjd om
cirka 14,5 meter) vid passering langsmed Bryggargatan i vast-/6stlig riktning.

Vy léngs Bryggargatan med planomrddet till vdster och bebyggelse inom kv. Lodjuret till hoger (Foto: Tyréns AB
2021-01-29).

Vi léngs Bryggargatan med planomrédet till héger och bebyggelse inom kv. Lodjuret till viinster (Foto: Tyréns AB
2021-01-29).
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Norr, vaster och 8ster om planomradet finns villakvarter innehallande byggelse fran
1940-70-talet. Inom villakvarteren &r bostadsfastigheterna generellt stora (mellan
1100-1400m?) och byggratterna relativt sma vilket skapar luftiga tomter med
gronska. Villakvarteren domineras av sadeltak och bebyggelsen ar uppférd i 1,5-2
plan. Fargsattningen pa bade tak och fasad varierar men i princip alla friliggande
villor avgransas med staket, hidck eller stédmur i fastighetsgrans mot gata. Typiskt for
omradet ar ocksa de sma (i dagens matt matt) fristaende garagen som det dven finns
uppfoérda i langor, exempelvis utmed Torparvagen. De laga (cirka 3 meter totalhdjd)
garagen bidrar ytterligare till att omradet kdnns luftigt.

3 SRy
S -

g

P sevyom o 1920
Bebyggs tin 1920
Bebyoe b 1950
Bebygg han 1960
Bebyoy vin 1970

U metyge van 1980
Betyg ban 1990

i |

Utdrag karta éver Tegs utbyggnad, planomrédet markeras ungefdrligen med rétt (Kdlla: Byggnadsordning for
TEG, 2006-11-20)

Langs Egnahemsvégen, som gar direkt 6ster om planomradet, &r
bebyggelsevolymerna stérst mot Bryggargatan och avtar lange in mot villakvarteren.
Detsamma géller bebyggelsen langs Bostallsvagen, som ligger vaster om

planomradet. Ndrmast Bryggargatan, finns flerfamiljshus i 2,5 plan och sedan trappas
bebyggelsen av langre in mot villakvarteren.

Byggnad lings Egnahemsvégen, direkt Gster om planomrédet (Foto: Tyréns AB 2021-01-29).
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Bebyggelse ldngt Egnahemsvigen, norr om planomradet (Foto: Tyréns AB 2021-01-29).

Sammanfattningsvis dr bebyggelsevolymerna séder om aktuellt planomrade, pa
andra sidan Bryggargatan, storre for att sedan trappas av mot villakvarteren i norr.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggér for bostider [B] med en stérsta bruttoarea om 4300 m?
(garage och inglasade eller indragna balkonger ingdr inte). Pa plankartan mojliggors
en storre byggnadsyta med syfte att mojliggora friare placering. Utéver byggratten ar
avsikten att |6sa parkeringar i underjordiskt garage varfor det i plankartan mojliggors
for komplement pa innergarden (kryssad mark). Inom denna yta regleras en
nockhéjd om 2,5 meter for att méjliggora att del av garage (nedfart) kan uppféras
ovan marknivan. Utdver reglerad nockhojd far komplement till friyta uppféras [f7].
Med komplement avses exempelvis mindre byggnader sa som lusthus, rdcken och
lekutrustning.

Byggnadsverk ska placeras med langsidan mot Bryggargatan [p]. Syftet &r att
efterlikna befintlig struktur langs gatan. Huvudentréer ska vara genomgaende [f1] for
att sdkerstélla att bland annat in- och utflyttning kan ske fran innergarden. | enlighet
med hur évrig bebyggelse ar placerad langs gatorna tillats inte bebyggelse uppforas
narmare an 3 meter fran Bryggargatan samt minst 4 meter fran
Egnahemsvigen/Bostéllsvagen (prickad mark i plankartan). Undantag gors for
tekniska |6sning fér hantering av hushallsavfall [fs] (kryssad mark i plankartan) for att
dessa omraden ska kunna nas fran respektive gata.

Langs Bryggargatan ska byggnader ha en variation i material och farg. Fasader ldngre
an 35 meter mot Bryggargatan ska av denna anledning delas upp med olika volymer
och/eller farger samt material [f] sa att variation uppstar. Detta for att bryta upp
fasaden och motverka monotont gaturum. Endast indragna balkonger far uppféras
mot Bryggargatan [fs] fér att bibehalla den gestaltningsidé som idag finns mot gatan.
Alla byggnader inom planomradet ska forses med sadeltak for att Gverensstamma
med befintlig karaktar i omgivningen [f3]. Takkupor mot Bryggargatan ska utféras
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minst 0,5 meter inskjutna fran fasadliv [fs]. Balkonger far uppféras mot innegard,
ovan kryssmark [fa]. Mark narmast fastighetsgréns i norr, 4 meter, far inte bebyggas
for att sakerstalla att bostader inte kommer f6r néra fastigheten Lillskogen 2. Detta
har reglerats med prickmark pa plankartan.

Byggnader inom planomradet langs Egnahemsvagen och Bostallsvagen far uppféras
till en nockhdjd om 16 meter (vilket i praktiken innebar 3,5 vaningar). Bebyggelse
mot Bryggargatan far uppforas med en hogsta nockh6jd om 19 meter (vilket i
praktiken innebar 4,5 vaningar). Bebyggelse inom planomradet ska ha en takvinkel
om 20-40 grader.

. \ 40°

3'0 \ 3'0 yi 3'0 \
126 } 136 % b {
100 3]Io 130 3%0 130 3=o
3lo 3lo 310

lllustration pa takvinklar och nockhéjder (ej skalenliga)

\ . \ 4‘{
|
3:0 3:0 3:0
I l 184 '
136 30 185 310 3l0
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| I |
30 30 30
| | |

lllustration pd takvinklar och nockhéjder (ej skalenliga)

Bryggargatan ar huvudgata i omradet varfor en hogre bebyggelse (4,5 vaningar) i
detta lage beddoms bidra till att tydliggora huvudstraket i omradet.
Bebyggelsevolymerna som mojliggors speglar de befintliga volymer inom kvarteret
Lodjuret som ar uppforda i 3 vaningar med forho6jd sockel samt suterranggarage
(nockhdjd om cirka 14,5 meter inkl. suterranggarage). Héjden pa bebyggelsen
trappas sedan ned (3,5 vaningar) langs Egnahemsvagen/Bostallsvagen for att méta
2,5 plans byggnaderna som omger planomradet.

Dagens utformningskrav kan medféra hogre hojder da bland annat isolering,
vaningshojd och utrymmen for teknik (ventilation) idag ar hogre/kraver mer yta.
Hogre byggnadsvolymer i anslutning till huvudgata dar aven huvudstrak for cykel
finns bedoms bidra till forverkligande av strategin for Umea kommuns 6versiktsplan
genom mojliggérandet av en tatare kvarterstruktur.



A3

15

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet ar inte utpekad som sarskild vardefull. Vasterbottens
museum bedomer dock att Lillskogen 3, 4, 5 och 6 utgor en vardefull miljé inom
kvarteret med sina mindre flerbostadshus i tra fran mitten av 1900-talet.
Bebyggelsen har i viss man férvanskats men som helhet finns en bevarad tidstypisk
karaktar.

| byggnadsordningen for Teg (2006-11-20, § 280) finns en historik 6ver stadsdelens
olika byggnadsfaser fran tidig medeltid, dd omradet bestod av sma jordbruksbyar av
agrar karaktar, fram till dagens urbana Teg som ar val inkorporerat med de centrala
delarna av staden. Bryggargatan (som ligger direkt 6ster om planomradet) var den
forsta gatan pa Teg som under forsta halvan av 1900-talet genomgick en
tatortsutveckling dar nya bostadshus och affarslokaler uppfordes. Syftet var att med
en ny stadsplan anldgga nya gator likt en sjadlvstandig villaforstad, vilken skulle bli av
mer stadsmassig karaktar som tog avstand fran det oregelbundna gatunat som
tidigare varit radande. Bebyggelsen utmed Bryggargatan placerades emellertid i
direkt anslutning till de dldre jordbrukshemman och mindre stugor, vilka fortfarande
lag oregelbundet utspridda i landskapet som ett resultat av laga skifte. Aktuellt
planomrade fick sin nuvarande gestaltning med nyuppférda byggnader under 1940-
50-talen i klassisk folkhemsarkitektur med en struktur som an idag praglar omradet.

I byggnadsordningen lyfts enskilda hus fram, daribland husen inom fastigheten
Kamrern 1 och 3 som ligger 6ster om aktuellt planomrade. | byggnadsordningen
beskrivs dven ett tjugotal bebyggelseomraden med sammanhallen karaktar —
omraden som ar val varda att varna om. Direkt soder om aktuellt planomrade ligger
flerbostadshus inom kvarteret Lodjuret som &ar ett sadant utpekat
bebyggelseomrade.

- " | / N,
Utdrag frén karta éver virdefulla bebyggelseomrdde och sdrskilt virdefulla hus, aktuellt planomrdde markeras.
med svart (Kélla: Byggnadsordning fér TEG, 2006-11-20)
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Kamrern 3. Bryggargatan 40.

Stort tvifamiljs egnahem pi den tallbevuxna dsen séder om Béle bo-
stille. Tvikupigt lertegel pa taket. Vilbevarad originalfasad med stiende
locklistpanel och sexrutors tviluftsfénster. Enkla tidstypiska fénsterom-
fattningar med normalbreda stiende sidofoder och smala lister ovan och
under fénstren. 1934,

Kamrern 1. Egnahemsvigen 19.

Stort tvifamiljs egnahem pd den tallbevuxna dsen séder om Béle bo-
stille. Tvakupigt lertegel pa taket. Vilbevarad originalfasad med staende
locklistpanel och sexrutors tviluftstonster. Enkla tidstypiska fonsterom-
factningar med normalbreda stiende sidofoder och smala lister ovan och
under fonstren.  1937.

Under aren 1953-56 bebyggdes kvarteret Lodjuret med sina sex trevaningshus (vissa
uppférda med suterranggarage) innehallande totalt 193 lagenheter. Byggnaderna
ligger |6st grupperade kring tre gardar. Skalan pa bebyggelsen bryts ned med
trappningar och sidoforskjutningar av byggnadskropparna. Balkongerna vetter
genomgaende mot sdder och vaster. De rymliga gardarna har parkkaraktar med
uppvuxna bestand av |6vtrad. Behovet av garageplatser har tillgodosetts i
bostadshusens suterrang- och kallarvaningar. Behovet av parkeringsplatser har 6kat
med aren och forlagts till entrégardar, vilket férandrat dessa. De ursprungligen
putsade fasaderna ar idag tillaggsisolerade och platkladda i en fargskala som
paminner om den ursprungliga. Taken har tvakupiga betongpannor i tegelréd kulér
med tegelmurade skorstenar.

Bilder pé bebyggelsen inom kv. Lodjuret (Kélla: Byggnadsordning fér TEG, 2006-11-20)

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen kan medféra forlust av kulturvarden vad galler
den sammanhallna miljon som helhet med dven de enskilda byggnaderna
(karaktaristiskt garage sammanbyggt pa Lillskogen 5 och 6). | detaljplanen sakerstalls
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de for omradet viktigaste karaktarsdragen genom utformningsbestammelser for att
tillskapa en ny sammanhallen miljo.

Byggnadsverk ska placeras med langsidan mot Bryggargatan [p]. Syftet ar att
efterlikna befintlig struktur langs gatan. Huvudentréer ska vara genomgaende [f1] for
att sakerstalla att bland annat in- och utflyttning kan ske fran innergarden. I enlighet
med hur dvrig bebyggelse ar placerad langs gatorna tillats inte bebyggelse uppforas
narmare an 3 meter fran Bryggargatan samt minst 4 meter fran
Egnahemsvagen/Bostallsvagen (prickad mark i plankartan). Undantag gérs for
tekniska 16sning for hantering av hushallsavfall [fs] (kryssad mark i plankartan) for att
dessa omraden ska kunna nas fran respektive gata.

Langs Bryggargatan ska byggnader ha en variation i material och farg. Fasader langre
an 35 meter mot Bryggargatan ska av denna anledning delas upp med olika volymer
och/eller farger samt material [f2] s att variation uppstar. Detta for att bryta upp
fasaden och motverka monotont gaturum. Endast indragna balkonger far uppforas
mot Bryggargatan [fs] for att bibehalla den gestaltningsidé som idag finns mot gatan.
Alla byggnader inom planomradet ska férses med sadeltak for att 6verensstimma
med befintlig karaktar i omgivningen [f3]. Takkupor mot Bryggargatan ska utforas
minst 0,5 meter inskjutna fran fasadliv [fs]. Balkonger far uppféras mot innegard,
ovan kryssmark [fa].

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till
lansstyrelsen.

Naturmiljo

Inom planomradet finns ingen naturmiljé med naturvérden eller sarskilda
skyddsvarden.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte medféra forandringar eller konsekvenser pa naturmiljon.
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Service

Planomradet ligger centralt belaget pa Teg varfor bdde kommersiell och offentlig
service finns inom gangavstand. Inom planomradet ligger Tegsbiblioteket och Tegs
pizzeria. Kommersiell service och bensinmack ligger som ndrmast cirka 150 meter (i
nordost). Offentlig service i form av skolor och dldreboende aterfinns ocksa inom en
radie p& 200-300 meter fran planomradet. Narmsta matvaruaffar ligger nordost om
planomradet, pa ett avstand om cirka 500 meter.

Foérandringar och konsekvenser

Planfoérslaget méjliggor endast for bostdder vilket betyder att befintliga
verksamheter kommer att flyttas. Biblioteket har sagt upp sitt hyresavtal och
kommer redan under varen 2021 att byta lokal.

Rekreation och friytor

Inom en 200-300 meters radie fran planomradet finns tillgang till gréna ytor,
idrottsanlaggningar, elljusspar, ishall, parker och lekplatser. For att ndmna nagra:
Torpardungens lekplats, Korpralsparkens lekplats och Domareparken. Séder om
planomréadet, pa sédra sidan om Riksvagen, finns ett elljusspar och ett stort
sammanhingande skogsomrade. Inom planomradet &r mojligheten till rekreation
begransad da gronytor (grasmatta) endast finns kring huvudbyggnaden inom
Lillskogen 3.

For bostader ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor
friyta som ar lamplig fér lek och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som
inte ar avsett fér byggnader eller trafikanldggningar (exempelvis cykel- och
bilparkering eller angdringsvag).

Vid planlaggning av bostadsmiljéer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Barnens mdjligheter till sdker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Enligt Fordjupning fér de centrala stadsdelarna? finns riktlinjer for friyta pa kvarters-
mark inom bostadsbebyggelse. Férutsittningarna for planomradet ar darmed att:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
méjlighet att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

e Friytans storlek bér vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (m?
BTA).

L Fordjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullméktige 2011, aktualitetsforklaring
2016.



2t

19

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medger totalt cirka 4 300 m? bruttoarea (BTA) vilket innebéar ett behov
av cirka 1300 m?friyta. Inom planomradet planeras ett underjordiskt garage och
ovanpa detta avses friyta tillskapas. For att sakerstalla friyta med hog kvalité regleras
att jordlager om minst 0,40 meter ovanpa bjalklag krdvs for plantering och gronytor
av god kvalité [n1]. Omraden som avses for friyta far, utover reglerad nockhéjd [f7],
bebyggas med komplement exempelvis mindre byggnader sa som lusthus, racken
och lekutrustning.

Parkeringsfragan inom planomradet planeras I6sas genom ett underjordiskt garage
for att kunna tillskapa friyta inom planomradet. Det skulle dven vara mojligt att
tillskapa markparkeringar pa bekostnad av byggratten. For att sdkerstalla att
markparkering for bil inte anordnas pa hela innergarden regleras en bestammelse
[n2] for ett omrade om cirka 815 m? centralt i planomradet. D3 byggratt maste tas i
ansprak for att kunna uppfora tillrdckligt med markparkering sa ar aven friytan
mindre enligt det alternativet eftersom det resulterar i mindre BTA for bostader.
Enligt planen sa finns det inom friytan en byggratt for komplementbyggnad om den
inte nyttjas for underjordiskt garage. Da nockhdjden ar sa pass lag anses den dock
svar att nyttja till annat an ett delvis underjordiskt parkeringsgarage.

Reglerad jordlagertjocklek skapar ocksa forutsattningar for fordréjning och
omhdndertagande av dagvatten. Ljusférhallandena pa innergarden &r goda under
vardagjamning och hogsommar, se rubrik Ljusférhallanden fér mer utférlig
beskrivning.

Nedan markeras en friyta om 1320 m?2for att tydliggdra att yta finns. Darutéver
regleras en storre yta for byggratt pa plankartan, an vad reglerad BTA majliggor. Det
kommer saledes att finnas mer plats for friyta inom planomradet dn vad som
illustreras nedan.

| | s
7 T=<| \ LILLSKOGEN-"
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lllustration pé friyta (1320 m?) inom planomradet vid underjordiskt parkeringsgarage och fullt utbyggd byggrétt
for bostdder.
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Gator och trafik

Bryggargatan ar huvudgatan i omradet och ligger direkt soder om planomradet.
Langs gatan finns trottoar samt gang- och cykelvag (huvudnat). Efter Egnahemsvégen
och Bostallsvagen, som &r kvartersgator, finns trottoarer. Hastighetsbegransningen
ar 30km/h vid alla gatorna i planomradets direkta narhet.

Utmed Bryggargatan i hojd med planomradet finns trafikmatningar gjorda under
2014 enligt denna ar arsdygnstrafiken (ATD) 1056 fordon. Medelvérden for
cykelflédena/dygn forbi planomradet (matar 2014-2018) dr 900 cyklar.

Forandringar och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for cirka 40 lagenheter vilket ar en férdubbling mot dagens
forhallanden. Detta medfor ytterligare cirka 19 bilar (ADT) enligt berdkningar i
Trafikverkets trafikalstringsverktyg vilket i samhanget inte medfor nagra stérre
forandringar mot nuldget.

Det bedéms inte ldmpligt med utfart mot Bryggargatan varfor utfartsforbud regleras
mot gatan samt korsningarna Bryggargatan/Bostallsvdgen och
Bryggargatan/Egnahemsvagen.

Kollektivtrafik

| héjd med ishallen, cirka 350 meter sydost om planomradet, finns busshallplats som
trafikeras av stomlinjetrafik (linje 9 och 2).

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebér inte nagra forandringar av kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning och angoéring

Idag finns det parkeringsplatser for besokare till biblioteket framfér huvudbyggnad
inom Lillskogen 5. | dvrigt &terfinns parkeringar och garage pa innergardarna. Med bil
nas planomradet idag via tvé anslutningar fran Bryggargatan, en fran Egnahemsvagen
samt en fran Bostallsvagen.

Férandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dir den vid tidpunkten géllande parkerings-
normen tillimpas. Planhandlingarna séikerstaller endast att yta finns for att kunna
tillampa nu gallande parkeringsnorm.
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Enligt kommunens parkeringsnorm (Parkeringsnorm fér Umed kommun, 2018) ligger
aktuellt planomrade inom zon A, for vilken parkeringsnorm galler enligt nedan.

Bilparkeringsplatser per lagenhet inom zon A ‘ Antal bilplatser

Bostad — Igh upp till 35 m? bpl/Igh 0,3*

Bostad — Igh 35-55 m? bpl/Igh 0,6*

Bostad — Igh stérre &n 55 m? bpl/lgh 0,75*

Cykelparkering per lagenhet inom zon A o Behovstalen per 1 000 m2
‘ BTA.

Flerbostadshus - 2,1 boende/ldgenhet 2,5

* Inklusive beséksparkering 0,1 bpl/lgh **

(Kélla: Umed kommun parkeringsnorm 2018)

Inom planomradet planeras det for cirka 40 lagenheter. Om alla lagenheter uppférs
storre an 55 m2 ”"worst case” kommer det krdvas cirka 30 parkeringsplatser inom
planomradet. Parkeringsfragan planeras I6sas genom ett underjordiskt garage (inkl.
parkeringsplatser for rérelsehindrade) for att kunna tillskapa friyta inom
planomrédet. Det skulle dven vara méjligt att tillskapa markparkeringar pa bekostnad
av byggratten. For att sakerstalla att markparkering for bil inte anordnas mot gata
samt inom hela innergarden regleras en bestammelse [nz2] mot hela Bryggargatan
samt mot delar av Egnahemsvégen/Bostallsvagen. Omradet pa innergarden dar
markparkering for bil inte far anordnas &r cirka 815 m2.

Cykelparkering fér boende planeras i det underjordiska garaget medan platser for
besdkare kommer att kunna anordnas pa innergard. Cykelparkeringar ska placeras
och utformas sa att de blir ltt tillgangliga och upplevs trygga och sdkra. En
genomtéankt placering och utformning av cykelparkering bidrar till 6kad sannolikhet
for boende att vilja cykel istéllet for bilen. Exakt hur parkeringsfragan ska l6sas
redovisas vid bygglov. Nedan redovisas skiss pa parkeringsgarage med 31
parkeringsplatser.

Idéskiss utformning parkeringsgarage
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Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga vilket innebar att angoringsavstanden inte far
Overstiga 25 meter. Vid nybyggnation av bostdder ska alla lagenheter beldgna hogre
upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelseférmaga. Markplaneringen ska utféras sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m.
utan problem. Marken inom planomradet ar relativt plan varfér inga markhojder
regleras.

Férandringar och konsekvenser

Entréer anordnas med hjéalp av bland annat ramper (max 1: 12 lutning) fér tillgang till
markplan. Detsamma galler for friyta som planeras pa innergard/tak (i brist pd mark i
gatuplan).

I 6vrigt kommer hansyn tas till tillganglighet i bygglovskedet, da byggaktoren ska
redovisa hur planerad bebyggelse kan utformas for att uppfylla de foreskrifter som
finns i Boverkets byggregler (BBR) med fler regleringar inom detta omrade.

Buller

Buller ar den miljostorning som pdverkar flest manniskor. Omgivningsbuller ger
sdllan horselskada men kan leda till en rad andra besvar och férsamrad livskvalitet
sasom allman storning, forsamrad talférstaelse, nedsatt inlarning och prestation,
somnstorningar och 6kad risk for hjart- och karl-sjukdom. For att skapa en attraktiv
och hédlsosam stad ar det viktigt att arbeta med bullerfragor.

Planomradet utsatts for buller fran omgivande gator. For att uppna god bebyggd
miljé minimeras bullerstérningarna enklast genom att bebyggelsen sjalvt utgor sjalva
bullerskyddet for resterande del av fastigheten eller kvarteret.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216/2017:359), vilken tar
stod i 9 kap. 12§ miljobalken (skydd mot oldgenheter for manniskors halsa), inne-
haller bestammelser om riktvarden for buller utomhus fér spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestaimmelserna ska tillampas vid bedémningen av
om kravet pa férebyggande av oldgenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen
ar uppfyllt i planlaggning, bygglov och forhandsbesked.
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Riktvarden for vag- och spartrafik

Tabell 1. Riktvirden for omgivningsbuller fran vag- och spértrafik vid bostadsbyggnads fasad.
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Ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads

Ekvivalent ljudniva vid
uteplats om sadan

Maximal ljudniva vid
uteplats om sadan

fasad anordnas anordnas
Fér bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostdder éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Riktvarden for flygbuller

Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida riktvardena 55 dBA FBN och 70 dBA
maximal ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid berdkning av bullervarden vid en
bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen.

Forandringar och konsekvenser

For att sakerstalla att riktlinjerna for buller kan uppréatthallas har en trafikbuller-
utredning (Trafikbuller Lillskogen 3, 4 och 5, Tyréns AB 2021-02-26 rev. 2021-11-16)
tagits fram som underlag till detaljplanen.

| tabell nedan redovisas den trafikdata som anvants vid bullerberdkningarna. For
kartlaggning av ljudnivaer fran flygtrafik har Umea kommuns senaste
bullerkartlaggning (2016) anvants.

Bryggargatan 1250 30

(1065)
Bostallsvagen 300" 30 0 0
Egnahemsvégen 300" 30 0 0
Riksvagen dster om 9 250 40 7,5 76 220 m
Tegsvagen (8 143))
Riksvéagen vaster om 10 650 40 7.9 92 110m
Tegsvéagen (9197)
Tegsvéagen sdder om 6 900 40 6,2 47 220
Riksvéagen (6 177)
Tegsvagen mellan 1900 30 3,6 <10 110
Riksvagen och (1703)
Bryggargatan
Kronovéagen 450 (396) 30 29 <10 110

Trafikuppgifter, prognos ér 2030 enligt trafikupprékning EVA med kvoten 0,5 fér litt trafik och 1,0 fér tung trafik.
For maximal ljudnivé pé uteplats har det antagits att 6 % av fordonen per dygn passerar under medeltimmen.
Antalet tunga fordon under natt har uppskattats (Kélla: Trafikbuller Lillskogen 3, 4 och 5, Tyréns AB 2021-02-26
rev. 2021-11-16)
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Enligt trafikbullerutredningen ar den ekvivalenta ljudnivan idag hégst mot
Bryggargatan (mellan 51-52 dBA). Den maximala ljudnivan ligger mellan 72-73 dBA
mot Bryggargatan medan det pa innergarden ar 55-63 dBA. Gallande riktvardet for
ekvivalent ljudnivan uppnas idag inom hela planomradet medan uteplatser bor
undvikas mot Bryggargatan.

Trafikbullerutredningen har ocksa tagit fram prognostiserade ljudnivaer fér 2040
utifrdn en mojlig exploatering. Berdknade ekvivalenta ljudnivaer ar som hogst 55 dBA
mot alla gator. Da detta ar under riktvardet 60 dBA kan fri planldsning tillampas.
Omradet narmast Bryggargatan ar mest bullerutsatt varfoér uteplatser inte bor
placeras mot gatan. | detaljplanen regleras friyta pa innergarden varfér riktvardena
kan klaras utan bullerskyddsatgarder. Om en bostad har tillgang till flera uteplatser,
racker det att en av dessa uppfyller riktvardena.

Nedan illustreras den ekvivalenta ljudnivan fran Bryggargatan. lllustrationen
redovisar endast reglerad nockhdjd (sadeltak och reglerade takvinklar illustreras inte)
av denna anledning visas fler vaningar an vad planforslaget mojliggor.

e

A\\.“ e : = // % *
Vy frén séder, ekvivalent ljudnivé vid fasad (Kélla: Trafikbuller Lillskogen 3, 4 och 5, Tyréns AB 2021-02-26 rev.
2021-11-16)

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett dvervégande kallt klimat
och solvirmen &r en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stills krav pa tillgéng till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer #n tillfalligt. De krav pa tillgang till dagsljus som stalls i BBR &r dock endast
motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att byggnadsverk inte ska ge
upphov till oacceptabla risker for hélsan. Kravet géller inte for studentbostader pa
hégst 35 m2.
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En skuggstudie syftar till att bedoma soltillgangen fér utomhusomradena inom
planomradet utifran planférslaget samt for att tydliggora férandringar for
omkringliggande bebyggelse. Var- och héstdagjamning anvands traditionellt for
bedomning av utomhusutrymmen i Sverige.

Soltillgdngen inom planomradet &r under hbgsommaren mycket goda. Under var-
och hostdagjamning faller skugga 6ver planomradets innergard fran
huvudbyggnaderna inom omradet. Skuggningen ar som storts under héstdagjamning
varfor denna tid illustreras nedan. Vid 9-tiden skuggas i princip hela innergarden med
undantag for de sldpp som finns mellan befintliga byggnader. | takt med att solen
stiger minskar skuggningen och vid 15-tiden nar solen hela innergérden.

Bebyggelsen fran planomradet paverkar idag endast fastigheten Kamrern 2.
Huvudbyggnad inom Kamrern 2 skuggas fran 15-tiden under var- och
hostdagjamning.

23 sept.
12:00

Skuggstudie 23 september (héstdagjdmning) befintlig bebyggelse, planomrddet markeras ungeférligen med rétt.

Férandringar och konsekvenser

Skuggstudien har genomférts med en byggnadskropp som upptar all byggbar mark
(mark som inte &r prickad i plankartan). | plankartan regleras dock att endast cirka

4 300 m? bruttoarea (BTA) far bebyggas. Skuggstudien illustrerar saledes en storre
byggratt dn vad som far uppféras och redovisar saledes flera skuggforhallanden i ett.
Observera att volymerna ar illustrationer och inte den faktiska byggnaden.
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Inom planomradet majliggors hogre byggnader dn géllande plan vilket innebér viss
forandring av skuggbild for omkringliggande bostdder. D3 planomradet avgransas av
vagar i tre riktningar skapas ett naturligt avstand som minskar skuggbilden mot
planomradet.

De tidpunkter under dret som valts ut och illustreras nedan &r vardagjamning 20
mars, hdgsommar 20 juli samt hostdagjamning 23 september. Representativa
tidpunkter har valts for att illustrera de tidpunkter som foreslagen bebyggelse
paverkar omkringliggande bebyggelse mest samt tidpunkter da dven annan befintlig
bebyggelse skuggar. Skuggstudien visar omradet under klockslagen 9:00, 12:00,
15:00 & 18:00.

Solens placering ar berdknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon
UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stéllts om till UTC
+02 for att simulera omstallningen av tiden.

Vardagjamning

Inom planomrddet

Ett genomférande av detaljplanen skulle innebara att hela innergarden inom
planomradet skuggas vid 9-tiden under vardagjamning. | takt med att solen stiger
okar ljuschanserna och vid 15-tiden har lite mer @n halva innergarden sol.

Ndromrdadet

Idag nar solljuset fastigheterna Kamrern 1, 2, 24 och 25 i princip hela dagen under
vardagjamning. Ett genomférande av detaljplanen skulle innebéra att fastigheterna
Kamrern 2, 24 och 25 skuggas vid 15-tiden. Fastigheten Kamrern 1 kommer att
berdras redan vid 12-tiden men byggnaderna inom fastigheten skuggas inte férran
15-tiden.
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20 mar 20 mars
12:00

9:00
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20 mars
18:00

Skuggstudie 20 mars (vardagjdmning), planomrddet markeras ungeférligen med rétt

Hégsommar

Inom planomrddet

Under hgsommaren kommer ett genomforande av detaljplanen inte att innebéara
nagon storre skillnad mot dagens ljusférhallanden inom planomrédet.

Ndromradet

Vid 9:00 kommer liten del av fastigheten Lillskogen 2 att skuggas men bebyggelsen
berérs inte. Kring 15-tiden kan bottenvaning vid huvudbyggnad pa fastigheten
Kamrern 2 komma att nas av skugga och senare pa kvéllen kan ytterligare del av
fastigheten, delen narmast Egnahemsvagen, komma att skuggas.
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20 juli
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20 juli 20 juli

15:00 1800 e

Skuggstudie 20 juli (hbgsommar), planomrédet markeras ungefirligen med rétt
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Hoéstdagjamning

Inom planomrddet

Inom planomradet kommer ljusférhallandena pa innergdrden att vara samst under
hostdagjamning da endast delar av friytan kommer att nas av sol vid 15-tiden, Gvrig
tid faller skuggan dver stora delar av planomradet friytor.

Ndromradet

Ett genomférande av detaljplanen kommer att innebdra en 6kad skuggning av
fastigheterna Lillskogen 2 och 6 samt del av Lillskogen 7 vid 9-tiden under
héstdagjamning. Vid 12-tiden har solen natt hogre och endast del av Lillskogen 6
skuggas. Efter 15-tiden kommer skuggningen mot fastigheterna Kamrern 1, 2 och 24
att oka jamfort med dagslaget.

Skuggstudie 23 september (hostdagjdmning), planomrédet markeras ungeférligen med rott

Sammanfattningsvis bedéms ljusférhéllandena under var- och sommarhalvaret
fortsatt vara goda inom planomréadet efter ett genomfdrande av detaljplanen.
Omkringliggande fastigheterna Kamreren 1, 2, 24 och 25 som ligger norr om
Egnahemsvagen ar de kringboende som kommer att paverkas mest av planforslaget.
Den 6kade skuggningen som planférslaget bidra till bedéms dock inte innebara en
betydande paverkan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av mordn och postglacial sand. Det
uppskattade djupet till berg dr 10-20 meter.
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Forandringar och konsekvenser

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt varfér marken bedéms vara byggbar. Inf6r
kommande bygglov kan krav pa geotekniska utredningar stéllas.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kiinda féroreningar inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget féranleder inga férandringar.

Radon

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pd markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohé&lsosam inomhusmiljé. Eftersom férhéjda radonhalter
inomhus &r en oldgenhet fér manniskors hilsa s& finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering ligger planomradet inom ett omrade som inte undersokt.
Omrdadet som inte undersékt omges diremot av ett lagriskomrade fér markradon.

Fordndringar och konsekvenser

I samband med bygglovgivning faststills grundlaggningsmetod fér att sakerstilla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering ligger aktuellt planomradet inom ett stabilt omrade och
det finns ingen risk fér skred inom omradet eller i dess narhet.

Fordndringar och konsekvenser

Inga férandringar kommer att ske som paverkar risken fér ras och skred.

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen Vasterbotten har som ett led av klimatforandringar I1atit ta fram
skyfallskartering fér linets kommuner och tatorter (Skyfallskartering Vésterbottens
lan, Umed kommun, april 2018). Studien visar maximala vattendjup och eventuell
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dversvimningsutbredning vid extrema floden. Den omfattar adven flédesriktning och
flodeshastighet. Hansyn har tagits till dagvattensystemets avbordningskapacitet
motsvarande ett 10-arsregn och markens hardhetsgrad.
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Maximalt vattendjup vid ett eventuellt 100 érs-regn. Ljusbld férg motsvarar vattendjup pé 0,1-0,3 meter. Mérkblé
féirg motsvarar vattendjup pé 0,3-0,5 meter. planomrédet markeras ungeférligen med rétt.

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det vid 100-arsregn risk for
vattenansamlingar langs Bostallsvagen. Inom planomradet finns det dven en
lagpunkt i nordvédst som kan Gversvammas enligt skyfallskarteringen.

Forandringar och konsekvenser

Vid projektering och exploatering ar det viktigt att hansyn tas till bland annat
hojdsattning och lutningar for att undvika skada pa byggnader och eventuella
kallarplan. Utformning av garagenedfart fran Bostallsvagen kommer vara av sdrskild
vikt med hanseende till skyfallskarteringen.

Andelen grona ytor inom planomradet kommer att 6ka i samband med
genomférandet av detaljplanen. Gronytorna kommer ocksa att bli mer
sammanhingande vilket skapar forutsattning for att dagvattenhantering.
Planomradet ansluts till det kommunala dagvattennatet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smiltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhéllanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mdjligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
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avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Planomradet &r idag anslutet till det kommunala dagvattennitet. Stora delar av
omradet &r idag hardgjort i form av tak och asfalterade ytor. Fastigheten Lillskogen 4
saknar i princip helt gronyta och har en lagpunkt vid nordvéstra fastighetsgrinsen dir
vatten ansamlas vid héga floden (nivaer om 0,3-0,5 meter).

Forandringar och konsekvenser

Andelen gréna ytor inom planomradet kommer att 6ka i samband med
genomfdrandet av detaljplanen. Grénytorna kommer ocksa att bli mer
sammanhdngande vilket skapar férutsattning for att dagvattenhantering.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten beddms delvis vara méjligt inom
planomradet. Ladmplig fordréjning bér genomféras som del av utformningen av
bostadsgarden. Viljs tak helt eller delvis av sedum &r det en fordel. Dagvatten som
behover avledas fran fastigheten ansluts till det allmdnna dagvattennitet. VAKIN
anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnéitet i samband med
projektering/exploatering.

Snoéhantering

Fastighetsdgaren ansvarar for snéhanteringen inom omradet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebér ingen férandring, fastighetsagare ansvarar fér snéhanteringen
inom den egna fastigheten. Parkeringsgarage kommer att konstrueras med korbart
bjalklag sa att snéréjning med mindre traktor kan ske.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte &r att
komma tillrdtta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte p4 hur ménsklig verksamhet ska
utformas. \

Det finns idag MKN fér olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).
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MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvérden) och
nivaer som inte bér dverstigas (riktvirden) och dessa regleras i luftkvalitets-
férordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6verskrids gransvérdena for
luftféroreningar (kvivedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljékvalitets-normerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar ddrmed
inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

MKN for vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det Gvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjdar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka bedémning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stills for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens 1dn samt storre delen av Vésterbottens ldn. Lansstyrelsen i Norrbottens
Ian har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgirdsprogram och férvaltningsplan for dren 2016-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus {om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte férsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via ldckage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjéar
och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar dverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhadllsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, okad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk
paverkan dr den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i
distriktet.

e Lickage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.
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e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behdver revideras. | Bottenvikens
vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allmdnna vattentakterna som har
fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenférekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2021-01-19):

Vattenfore- | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
komst status/ status Ekologisk | status
potential status

Ytvatten- SE708510- | God Uppnir ¢ | God God kemisk Miljogifter,
forekomst: 760630 god ekologisk ytvattenstatus flodes-

. status 2027 | med undantag | forindringar,
Umeilven ;

av morfologiska

kvicksilver/kvi | forindringar
cksilverforenin | och

gar och kontinuitet
bromerad

difenyleter.

Utveckling enligt planforslaget bedéms inte paverka huruvida normerna fér god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppratthallas. Omradet ingar i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

MKN for havsmiljon

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten

Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

MKN for omgivningsbuller

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartlaggas
och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler an
100.000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon
per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under
det nirmast foregdende kalenderaret. Aven de kommuner som inte berdrs av
bullerférordningen bér redovisa i 6versiktsplanen var infrastrukturen innebar
problem med buller. Pa detta satt ges tidiga signaler kring var det krdvs varsamhet
eller sarskilda atgarder i detaljplaneringen. Med férordningen inférdes dven en
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miljokvalitetsnorm for buller. Malet ar att strava efter att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa.

| Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016), vilken tar stod i 9
kapitlet miljobalken (skydd mot olagenheter for manniskors halsa) redovisas
riktvarden for buller utomhus for vagar vid bostadsbyggnader som ska tillampas vid
detaljplanelaggning, bygglov och férhandsbesked. Utmed det statliga vag- och
jarnvagsnatet tillampas riktlinje Buller och vibrationer fran trafik pa vdg och jarnvdg
(TDOK 2014:1021). Den innehaller riktvarden for buller och vibrationer och bygger pa
de riktvarden for buller som riksdagen beslutat om fér bostader vid nybyggd eller
vasentligt ombyggd infrastruktur. Ljudnivaer inomhus preciseras i sjunde avsnittet i
Boverkets byggregler, BBR. Fér nybyggnation eller dndring av byggnad ska ljudnivan
inomhus klara kraven i BBR oavsett var byggnaden ar placerad och oavsett ljudnivan
utomhus. Utover reglerade riktvarden finns flertalet vagledningar avseende buller,
exempelvis industri- och annat verksamhetsbuller vid planldaggning och
bygglovsproévning av bostader (Boverkets rapport 2015:21).

De forandringar som planforslaget medfor jamfort med dagens situation beskrivs
under rubriken Buller.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nét, inom planomradet finns tre
forbindelsepunkter.

Forandringar och konsekvenser

Tillkommande bostdder innebar en 6kad vattenforbrukning och 6kat spillvattenflode.
Det finns i dagsldget en spillvattenledning som passerar innergéarden pa Lillskogen 5 for
att ansluta till Lillskogen 4. Detta kommer att avvecklas i samband med férandringar
inom omradet.

VAKIN anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnatet i samband
med projektering/exploatering.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
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gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vigens utformning,
skyltning, skdtsel och framkomlighet.

Foérdndringar och konsekvenser

| detaljplanen mojliggors tva omrade for avfallshamtning [fs] (kryssad mark i
plankartan), ett Iangs Bostallsvagen och ett utmed Egnahemsvagen. Omradena &r
cirka 4 x 23 meter for att inte ”lasa” placeringen av sopnedkast (vilket &r den initiala
tekniska I16sningen). Utformningen av respektive avfallsutrymme kommer att félja
NOA.

El

Planomradet ar anslutet till el och bredband genom serviskablar till respektive
fastighet.

Fordndringar och konsekvenser

| samband med att nya hus uppférs kommer nya servisanslutningar tillskapas.
Elanslutning 6ver 500A kommer inte att krédvas.

Umea energi vill fortydliga att det befintliga elnitet i omrédet inte klarar en 6kad
belastning dver 500A utan atgard av en ny natstation. Skulle ett genomférande av
detaljplanen krava elanslutning pa 500A eller mer sa kommer en fristdende
natstation att kravas. Utformning och placering sker da i samrad med Umea energi.
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Genomférandefragor
Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for alla
atgirder. Kommunen ar huvudman for angransande allmaén plats.

Huvudman for vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang éndra eller upphava
detaljplanen, utan att fastighetsagare far nagon ersattning fér eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att gélla till dess att den dndras eller upphdvs.

En detaljplan far enligt 4 kapitlet 39 § PBL inte dndras eller upphévas fére
genomfdrandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsétter sig det.
Undantag kan géras om det behévs pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt
som inte har kunnat férutses vid planldggningen eller inférande av bestimmelser om
fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

For omradet galler tva detaljplaner varav detaljplan for fastigheten Lillskogen 3,
antagen 20 november 2015, har genomforandetid till och med 20 november 2025.
Detaljplanen behéver ersittas med ny detaljplan eftersom det behdvs for att
mojliggdra fortsatt utveckling och nyttjande av fastigheten.

Avtal och tidplan

Ett planavtal har uppréttats mellan kommun och exploator. Nagra andra avtal dr inte
aktuellt.
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Detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft under vintern 2021. Den preliminara
tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér en sammanslagning av alla fastigheter inom planomradet varfor
en generell planbestimmelse reglerar att minsta fastighetsstorlek dr 3000 m=2. (hela
planomradet &r cirka 3500 m?). Bestammelser innebér att befintliga fastigheter blir
planstridiga och nagot bygglov kommer inte att kunna beviljas férrdn en
fastighetsreglering skett. Exploatéren for detaljplanen dger idag alla fastigheter inom
planomradet.

Fastighetsreglering sker genom ansékan om lantmateriférrattning. Ansokan inlamnas
till Umed kommun, Lantméterimyndigheten. Exploatéren/fastighetsigaren ansvarar
fér och bekostar de fastighetsbildningsatgarder som kravs i samband med
detaljplanens genomférande.

Fastighet Konsekvenser
Lillskogen 3 Fastigheten overfors till Lillskogen 5
Lillskogen 4 Fastigheten 6verfors till Lillskogen 5. Inom

fastigheten Lillskogen 4 finns idag ett
nyttjanderdttsavtal med andamalet bostad. Detta
avtal kommer att avslutas i samband med ett
genomfdrande av detaljplanen.

Lillskogen 5 Fastigheten utdkas med Lillskogen 3 och Lillskogen
4.

Nyttjanderatt

Ett nyttjanderattsavtal ger ratten att anvdnda n&gon annans fastighet pa ett visst
satt. Arrende och hyra &r en sérskild form av nyttjanderéttsavtal. Ratten kan gilla en
hel fastighet eller en del av en fastighet och ar begransad i tiden
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Ledningsritt/Servitut

Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut
kan bildas genom avtal mellan fastighetsdgare medan ett officialservitut bildas via en
ansdkan om lantmaéteriférrattning. Berérda parter kan sjalva ta bort avtalsservitutet
medan ett officialservitut andras eller upphévs genom en férrattning.

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda ndgon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allmanna &ndamal
sdsom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan
endast ges av lantmaterimyndigheten.

Planomradet berérs inte av ledningsratt eller servitut. Det ar inte heller aktuellt att
reglera det i detaljplanen da alla ledningar kommer att ligga i gatan, utanfér aktuellt
planomrade.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning (GA) ar en anlaggning som ar gemensam fér flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten. En
GA kan férvaltas antingen genom deldgarférvaltning eller i en samfallighetsforening.

Planomradet berérs inte av ndgon gemensamhetsanlaggning och det &r inte heller
aktuellt med att bilda ndgon i samband med genomférandet av detaljplanen.

Tillstand och utredningar

Geoteknisk undersékning kan komma att kravas innan bygglov beviljas.
Parkeringsgarage under jord kan innebara schaktning under grundvattenniva. At-
garder kravs for att sikerstilla att grundvattennivan inte sénks under eller efter

byggtiden. Visar utredningen att schaktning ska ske i sulfidhaltiga jordarter ska dessa
tas omhand enligt gdllande regler.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren svarar fér alla planldggnings-, exploaterings- och
lantmaterikostnader.

Plangenomforandet bedéms inte medféra kommunala kostnader.
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Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av Tyréns AB genom Pethra Fredriksson, p& uppdrag av
Detaljplanering, Umed kommun.

Planfragor har under hand diskuterats med fastighetsagaren/exploatéren och Ovrigt
berérda.

Detaljplanering, Umead kommun, december 2021

Denna handling har godkénts av planchef Clara Ganslandt med konsultansvarig
planarkitekt Malin Nyberger som handléggare. Handlingen ér godkénd i kommunens
elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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SAMMANFATTNING

| denna rapport redovisas en bullerutredning som underlag till en detaljplan for
flerbostadshus pa fastigheten Lillskogen 3,4 och 5 i Umea.

Omradet utsatts for trafikbuller fran framférallt Bryggargatan. Beraknad ekvivalent
ljudniva vid fasad ar som hoégst 55 dBA. Detta ar under riktvardet 60 dBA, vilket
innebar att fri planlésning kan tillampas.

Eventuella privata eller gemensamma uteplatser placeras dar riktvardet 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids, lampligen in mot gard dar
trafikbullernivan ar lagre. Om det finns en gemensam uteplats som uppfyller
riktvardena, behdver den privata uteplatsen inte uppfylla riktvardena for trafikbuller.

Uppdrag: 310584, Lillskogen 3, 4 och 5 Trafikbullerutredning 2021-02-26

Bestéllare: Holeshot Forvaltning AB Slutrapport
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1 INLEDNING

Tyréns AB hjalper Umea kommun att ta fram en ny detaljplan for kv. Lillskogen 3, 4
och 5 i Umea. | omradet, som idag bestar av flerbostadshus i upp till 3 vaningar samt
en pizzeria och ett mindre bibliotek, planeras det for flerbostadshus mellan 4 och 5
vaningar inklusive vindsvaning. Omradet ar trafikbullerutsatt fran framst den
narliggande Bryggargatan. Det ar Holesholt férvaltning AB som planerar att bygga de
nya husen och denna bullerutredning ar ett av underlagen till detaljplanen. Berdknade
ljudnivaer jamfors med gallande riktvarden for trafikbuller.

2 ALLMANT OM BULLER

2.1 HALSA

Buller, odnskat ljud, ar ett av vara storsta folkhalsoproblem. Nar manniskan utsatts for
buller ar vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller ocksa
orsaka stressreaktioner, kommunikationsproblem, trétthet, irritation, blodtrycks-
forandringar och stérningar vid sémn och vila.

2.2 AKUSTISKA BEGREPP

Ljud vars styrka ar konstant i tiden mats ofta i decibel med beteckningen dBA. Indexet
"A” efter "dB” indikerar att ljudnivan vid olika frekvenser har korrigerats efter hur det
manskliga orat uppfattar frekvenser. Det manskliga érat uppfattar hogre frekvenser
battre an laga.

Riktvarden for buller anges ofta i bullermatten ekvivalent ljudniva, Leq, och maximal
ljudniva, Lmax.

Ekvivalent ljudniva avser en medelljudniva under en given tidsperiod, till exempel
under ett dygn for trafikbuller.

Maximal ljudniva avser den hdgsta ljudnivan under perioden, t.ex. vid passage av ett
tungt fordon eller ett godstag.

Riktvarden utomhus anges som frifaltsvarden. Detta innebar att beraknad eller
uppmatt ljudniva inte ar paverkad av reflex i egen fasad, men ljudnivan inkluderar
andra reflexer.

2.3 EXEMPEL PA LJUDNIVAER

| tabell 1 visas exempel pa ungefarliga ljudnivaer sa att det ar lattare att jamféra mot
riktvarden.

Tabell 1. Tabellen visar exempel pa olika ljudnivaer som kan férekomma i vardagen.

Tyst sovrum 20

Kylskap, 1m 30

Bakgrund kontor 40

Normalt samtal 65

Inuti personbil 70

Storstadsgata 75

Passerande godstag, 100 m | 80

Motorsag, 1 m. Diskotek 100

Uppdrag: 310584, Lillskogen 3, 4 och 5 Trafikbullerutredning 2021-02-26
Bestallare: Holeshot Forvaltning AB Slutrapport
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24 ADDERING OCH ANDRA OPERATIONER MED LJUDNIVAER

Tva lika bullerkallor ékar ljudnivan med 3 dB jamfort med en bullerkédlla. Detta medfér
till exempel att om fordonsflodet 6kar till dubbelt sa manga sa okar ljudnivan med 3
dB.

Ekvivalent ljudniva fran vag avtar med ca 3 dB vid en avstandsférdubbling (vid hard
mark).

Maximal ljudniva fran vag avtar med ca 6 dB vid en avstandsférdubbling (vid hard
mark).

3 RIKTVARDEN FOR TRAFIKBULLER

3.1 RIKTVARDEN FOR NYA BOSTADER UTOMHUS

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gdllande buller vid bostadsbyggande i form
av Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk férfattningssamling,
férordning 2015:216). Vid den senaste forandringen i forordningen hojdes riktvardet
for ekvivalent ljudniva vid fasad med 5 dBA till 60 dBA (65 dBA fér sma bostader).
Denna férandring tradde i kraft den 1 juli 2017.

| férordningen finns bestammelser om riktvarden gallande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser. Férordningen innehaller aven
bestammelser nar det galler berakning av bullervarden vid bostadsbyggnader.
Bestammelserna ska tillampas vid planlaggning, arenden om bygglov (for
ombyggnationer eller icke planlagd mark), och arenden om férhandsbesked i
bedémningen av om kravet pa férebyggande av olagenhet fér ménniskors halsa ar
uppfyllt enligt 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900). | tabell 2 nedan
sammanfattas de riktvarden som galler ljud fran spar- och vagtrafik.

abeII Riktvérde uohusfc'jr ljudniva fran vag

- och sérafik vid nya bostad nader.

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bér 60" -

overskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65" -

Ljudniva som inte bor verskridas vid en uteplats, om 50 702

en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddémpad sida kravs, se ", galler att ljudnivan vid | 55 70 (kl. 22-06)
fasad pa den ljudddmpade sidan far vara hégst

) Kan 6verskridas om minst hélften av bostadsrummen &r véanda mot ljudddmpad sida.

2) Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berakning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska héansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

For buller fran flygplatser anges i férordning 2015:216 att 55 dBA FBN och 70 dBA
maximal ljudniva fran flygtrafik inte bor 6verskridas vid en bostadsbyggnads fasad.
Om 70 dBA maximal ljudniva éverskrids bor den inte dverskridas mer an sexton
ganger mellan 06:00 och 22:00, och tre ganger mellan 22:00 och 06:00.

Uppdrag: 310584, Lillskogen 3, 4 och 5 Trafikbullerutredning 2021-02-26
Bestallare: Holeshot Forvaltning AB Slutrapport
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3.2 RIKTVARDEN FOR BEFINTLIGA BOSTADER

Det har genom aren funnits olika riktvarden for trafikbuller vid bostader, bl.a.
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 har fatt en avgérande betydelse. Fran de olika
riktvardena har Naturvardsverket sammanstallt riktvarden for befintliga bostader dar
skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt behover 6vervagas, se tabell 3.

Tabell 3. Ljudnivaer for att i normalfallet avgéra nar skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt
behéver évervagas for befintliga bostader (friféltsvarden utomhus).

Buller fran vag, vid | Se planbeskrivning eller bygglov | 55 dBA Leq 65 dBA Leq

fasad

Buller fran spar, vid | Se planbeskrivning eller bygglov | 60 dBA Leq 55 dBA" Lmax
fasad inomhus under natt
Buller fran vég och | Se planbeskrivning eller bygglov | 55 dBA? Leq -

spar, uteplats 70 dBA3 Lmax

) Tidsvégning Fast. Vardet far 6verskridas maximalt 5 ggr/arsmedelnatt i rum fér sémn och vila (sovrum), ki 22-06.
2) Varken infrastrukturpropositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse for vagbuller vid uteplats. Enligt
Naturvardsverket &r en tankbar niva for att nd en god miljokvalitet 55 dBA Leq, d.v.s. samma som fér buller fran
spar.

3) Tidsvagning Fast. Far 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme under dag och kvéll , ki 06-22.

4) Se 26 kap. 9a§ miljobalken.

Nar atgarder eller andra forsiktighetsmatt 6vervags for att begransa bullerstérningar,
ska nyttan av dem vdgas mot kostnaderna. Kraven pa forsiktighetsmatt eller atgarder
far inte vara orimliga att uppfylla (2 kap 7§ miljébalken).

3.3 RIKTVARDEN FOR NYA BOSTADER INOMHUS

Boverkets byggregler, BBR, anger féljande krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik
och andra yttre bullerkallor, se tabell 4. | praktiken detta att yttervdaggar, don och
fonster skall dimensioneras utifran yttre bullerkallor sa att ljudnivan inomhus inte
Overskrider vardena i tabellen. Tabellens varden galler for normal standard (ljudklass
C). Om battre ljudklass dnskas kan ljudklass A eller B valjas enligt svensk standard SS
25267 for bostader.

Tabell 4. Dimensionering av byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkallor enligt BBR.

4 =

iInomnus inte oversk

utrymme fér sémn, vila eller daglig samvaro 30
utrymme fér matlagning eller personlig hygien 35 -
) Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostéder och lokaler. Fér
andra yttre ljudkallor &n trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna &r i drift mer &n tillfalligt.
2) Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas férekomma mer &n tillfalligt under en medelnatt. Med natt
menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska géras for de mest bullrande végfordons-, tag- och
flygplanstyper, samt 6vrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller héga roster och skrik, sa att angivet varde
inte dverstigs oftare dn fem ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB.
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4 BERAKNINGAR

4.1 BERAKNINGSPROGRAM

Berakningarna har utférts i programmet SoundPLAN version 8.2. Programmet foljer
denna berakningsmodell:
e Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berakningsmodell, reviderad 1996”,
for vagtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berakningsgangen kan
kort beskrivas enligt foljande:
e En markmodell 6ver omradet har anvants som grunddata i programmet. Pa
modellen placeras sedan byggnader, vagar mm.
e Utgaende fran modellen har samtliga bullerkallor av betydelse placerats in,
inklusive hojd.
e Dampande parametrar som ingar i berakningen ar bl.a. dampning p.g.a.
avstandet, atmosfarsdampning, markdampning (hard eller mjuk mark).
e Upp till 3st reflektioner fran objekt, t.ex. byggnader, ar inkluderade i
berakningen.
e Harda markytor har anvants for vatten och asfalt. Dessa ytor ger upphov till
reflex vid ljudutbredning (mjuk mark absorberar ljudet).

4.2 INDATA | BERAKNINGARNA

Som underlag till berdkningarna har fastighetskartan samt markhojder med
gridavstand 2m fran Metria anvants, daterade 2021-01-21. Befintliga byggnader i
planomradet och ndrliggande vdgar har sedan justerats efter grundkartan som erhallits
fran kommunen. Nya byggnader har erhallits fran dwg ritning. Markytor har satts till
mjuka, forutom vagar och vattenytor som ar harda. For maximal ljudniva vid fasad ar
installningen i programmet att ljudnivan for den 5:e hogsta ljudnivan under natt
beraknas. For maximal ljudniva vid uteplats ar installningen i programmet att ljudnivan
for den 5:e hogsta ljudnivan per medeltimme under dag och kvall beraknas.
Berdakningspunkt vid fasad ar 2 m 6ver grund pa nedre plan med 2,8 m mellan
vaningsplan. Berakningspunkt for uteplats ar 1,5 m fran fasad och 2 m 6éver grund med
2,8 m mellan vaningsplan. Bade berakningspunkten vid fasad och uteplats berdknar ett
frifaltsvarde.

4.2.1 KALLDATA VAGTRAFIK

| tabell 5 redovisas trafikdata for de vagar som ligger narmast och darmed bidrar mest
nar det galler buller fran vagtrafik. Vardena har hamtats fran senast utférda matningar
och sedan raknats upp med Trafikverkets upprakningstal "EVA” till prognosaret 2040.
Uppréakningstalet for latt trafik ar 0,5 % per ar och for tung trafik 1,0 % per ar. For
maximal ljudniva pa uteplats har det antagits att 6 % av fordonen per dygn passerar
under medeltimmen. Antalet tunga fordon under natt har uppskattats.
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Tabell 5. Tabellen visar trafikdata som anvands i berakningarna for prognos 2040.

Bryggargatan 1250 30 2,3 <10 9m
(1065)

Bostallsvagen 300" 30 0 0 7m

Egnahemsvagen 300" 30 0 0 9m

Riksvagen dster om 9250 40 7,5 76 220 m

Tegsvagen (8 143))

Riksvagen vaster om 10 650 40 7.9 92 110 m

Tegsvégen (9197)

Tegsvagen séder om 6 900 40 6,2 47 220

Riksvagen (6 177)

Tegsvagen mellan 1900 30 3,6 <10 110

Riksvagen och (1703)

Bryggargatan

Kronovagen 450 (396) 30 2,9 <10 110

4.3 INDATA FLYGTRAFIK

Beraknade ljudnivaer fran flygtrafik har hamtats fran den senaste bullerkartlaggningen
2016. Fran Umea kommuns hemsida har féljande urklipp pa kartor fran
bullerkartlaggningen hamtats, se figur 1,2 och 3. | figur 1 och 2 ar gul farg 70-75 dBA
maximal ljudniva. Det ar 5 dBA mellan varje farg. | planomradet for Lillskogen ar
beraknad maximal ljudniva langt under riktvardet 70 dBA.

oA

TN T Vadle
LR ‘

Flygbuller 70-75 dBA
maximal ljudniva 16 ggr dag och kvall |2
Click for more information ¢

= R

Figur 1. Figuren visar 16:e hogsta maximala IjL;dnivén kl. 06-22. Gul farg ar 70-75 dBA.
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Figur 2. Figuren visar 3:e hégsta maximala ljudnivan under natt, 22-06. Gul farg &r 70-75 dBA.

| figur 3 visas beraknad viktad ekvivalent ljudniva, Lden. Riktvardet for flygbuller i
trafikbullerférordningen anges i bullermattet FBN. Skillnaden mellan Lden och FBN &r
oftast féorsumbar, d.v.s. 55 dBA Lden motsvarar ungefar 55 dBA FBN. | planomradet for
Lillskogen (réd ring i figuren) ar beraknad FBN niva under riktvardet 55 dBA.

YRty O S SRS
BRI
"'g ﬁ

K. 5 =W\ i @
:é;@:"’{;\“; '-Aﬂ -v \i& 1’ ﬂ'“ o7
g 'a/'g”\ X

pe

3%?\\)-' wy=
Vi f
A

7 N 7
2] %
ol 7 AA
7 L
/ /,'// Flygbuller 55-60 dBA
4 7 dygnsmedelvarde (Lden)
I information

(’.

i \\T—Zi&;g}«%%; :

T = ¥ P
NP T

Figur 3. Figuren visar en viktad ekvivalent ljudniva, Lden. Gul farg &r 55-60 dBA. Réd ring
markerar planomradet for Lillskogen.
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5 BERAKNINGSRESULTAT

Tabell 6 langst bak i rapporten visar vilka bullerkartor med resultat fran bullerutred-
ningen som medfdljer som bilagor till denna rapport. Bullerutbredningen 2 m 6ver
mark ar inklusive reflex fran narliggande fasad. | tabellen vid fasad redovisas
berdknade ljudnivaer utan reflex fran bakomvarande fasad, s.k. frifaltsvarden. Det kan
darfor skilja upp till 3 dBA mellan tabellens varden pa bottenvaningen och den
berdknade ljudnivan 2 m 6ver mark narmast fasad (som ar nagot hégre p.g.a.
reflexen). Det ar tabellens varden som ska jamforas med riktvardet da det ar ett
frifaltsvarde. Beraknade varden ar fér framtida prognostiserad trafik enligt tabell 5. |
bilaga AKO1, AKO2 och AKO3 redovisas berdknade ljudnivaer i detalj per vaningsplan
(man maste zooma in for att se tabellen vid fasad). Berdknade ekvivalenta ljudnivaer
redovisas aven i 3D vyer fran soder och norr, se bilaga AKO4 och AKOS5. | bilaga AKO3
redovisas ljudnivaer 1,5 m fran fasad for att representera placeringen av en eventuell
uteplats.

Revidering 1: Lagt till berdakning for nulage med dagens trafik, se bilaga AK06.

Beraknade ekvivalenta ljudnivaer ar som hogst 55 dBA. Da detta ar under riktvardet 60
dBA kan fri planlésning tillampas. Det ar fasad mot Bryggargatan som ar mest
bullerutsatt.

Riktvardet for uteplatser ar lagre, 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal
ljudniva. Dessa behover darfor placeras pa sida fran Bryggargatan om inte
bullerskyddad uteplats anordnas. Om det inte ar méjligt att anordna en privat uteplats
som klarar riktvardena kan en gemensam uteplats pa garden vara ett alternativ som
uppfyller riktvardena. Dessa placeras lampligen pa ytor som ar bla i figur 4 och bla
eller gréna i bilaga AK03.

Ekvivalent ljudniva
dB(A)

\\ ;| ! o 4 P f /¢

Figur 4. Figuren visar ett urklipp fran bilaga AK02. Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark.
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Ekvivalent ljudniva
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45 -
50 -
55
60
65

aaaémsas

Figur 5. anuren visar ett urklipp fran bilaga AK04. Vy fran séder, ekvivalent ljudniva vid fasad.

é

Omkringliggande bostader paverkas endast marginellt med nya byggnader i
planomradet, jamfor bilaga AKOT med AK02. Beraknade ljudnivaer vid fasad for dessa
bostader ar ocksa under riktvardet 55 dBA for befintliga bostader enligt tabell 3.

Revidering 1: Berakning med dagens trafik ger nagot lagre ekvivalenta ljudnivaer, ca
0,6 dBA, jamfort med prognostiserad trafik for ar 2040, jamfor bilaga AKO1 och AKO06.
Detta beror pa den allmanna 6kningen av trafik som antagits fram till ar 2040.
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6 FORSLAG TILL ATGARDER

6.1 UTEPLATSER

Uteplatser som har en berdaknad ljudniva éver riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva
eller 70 dBA maximal ljudniva fran vag, se bilaga AK03, behover forses med
bullerskydd om riktvardena ska klaras. Upp till 75 % inglasning accepteras for att det
ska raknas som en uteplats, darmed kan ljudnivan sankas med upp till ca 10 dBA. Om
detta inte ar tillrackligt kan en gemensam bullerskyddad uteplats inne pa garden vara
ett alternativ som uppfyller riktvardena. Om en bostad har tillgang till flera uteplatser,
racker det att en av dessa uppfyller riktvardena.

6.2 LJUDREDUKTION

Fonster, friskluftsdon och yttervagg maste dimensioneras sa att de har tillracklig
ljudreduktion for att klara riktvardena inomhus. Den beraknade ekvivalenta ljudnivan
vid fasad ar som hogst 55 dBA och den maximala 78 dBA, se bilaga AK02. | tabellerna
vid fasad i bilagorna redovisas beraknade ljudnivaer for varje vaningsplan.

7 SLUTSATS

Med hansyn till trafikbuller kan byggnader inom fastigheten placeras enligt det forslag
som redovisats. En eventuell gemensam uteplats placeras helst in mot gard dar
trafikbullernivaerna ar lagre och riktvardena for uteplats darmed klaras utan
bullerskyddsatgarder. Om en bostad har tillgang till flera uteplatser, racker det att en
av dessa uppfyller riktvardena.

8 BILAGOR

| tabell 6 redovisas de bilagor som medféljer rapporten.
Bilagor som medféljer denna rapport.

Ko

Prognos 2040 med befintliga byggnader. Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark. Tabeller vid fasad
med dygnsekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva under natt, frifaltsvarden.

AKO2 | Prognos 2040 med nya byggnader. Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark. Tabeller vid fasad med
dygnsekvivalent ljudniva och maximal ljudniva under natt, frifaltsvarden.

AKO3 | Prognos 2040 med nya byggnader. Maximal ljudniva under dag/kvall 2 m éver mark. Tabeller
1,6 m fran fasad (uteplats) med dygnsekvivalent ljudniva och maximal ljudniva under dag/kvall,
frifaltsvarden.

AKO4 | Prognos 2040 med nya byggnader. 3D vy fran séder. Ekvivalent ljudniva vid fasad.
AKO5 | Prognos 2040 med nya byggnader. 3D vy fran norr. Ekvivalent ljudniva vid fasad.

AKO6 | Nuldge med befintliga byggnader. Ekvivalent ljudniva 2 m 6ver mark. Tabeller vid fasad med
dygnsekvivalent ljudniva och maximal ljudniva under natt, frifaltsvarden.
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Objekt: Lillskogen 3,4 och 5
Trafikbullerutredning
Befintliga byggnader

Végtrafik, Prognos 2040.
Berdknad ekvivalent ljudniva,
2 m 6ver mark.

Redovisas med férglagda félt

Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudniv3,
frifaltsvarde, fér det vaningsplan som har
hogst ekvivalent ljudniva.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt
Kolumn 4: Maximal ljudniva tag, natt

Symboler
:I Befintlig bostadsbyggnad

Befintlig annan byggnad
Tabell vid fasad
=== \/4g i berdkning

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

< 40
40 - 45
145 - 50
- 55
- 60
- 65
- 70
B o - 75
B -7

Berékning

Programvara: 8.2 2021-01-19
Typ: GNM, FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
100, 2021-01-25, 10:20

200, 2021-01-25, 11:31
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Adress: Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00

Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Bestallare: Holeshot Férvaltning AB
Uppdrag Nr: 310584

Bilaga: AKO1

Storlek: A3

Datum: 2021-02-25
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Viagtrafik, Prognos 2040.
Berédknad ekvivalent ljudniva,
2 m éver mark.

Redovisas med farglagda falt

Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde, for det vaningsplan som har
hégst ekvivalent ljudniva.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt

Symboler

| Nybyggnad

E Befintlig bostadsbyggnad

Befintlig annan byggnad
Tabell vid fasad

B V&g i berékning

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

40
45
50
55
60
65
70
75
>=75

Berédkning

Programvara: 8.2 2021-01-19
Typ: GNM, FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
101, 2021-02-24, 11:09

201, 2021-02-24, 16:10
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Uppdrag Nr: 310584

Bilaga: AK02

Storlek: A3
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Objekt: Lillskogen 3,4 och 5
Trafikbullerutredning
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Végtrafik, Prognos 2040.
Berdknad maximal ljudniva,
2 m dver mark.

Redovisas med farglagda félt

Siffra 1,5 m fran fasad (uteplats) anger
maximal ljudniva under dag/kvall,
frifaltsvarde, for det vaningsplan som har
hogst maximal ljudniva.

Tabell 1,5 m fran fasad (uteplats),
ljudniva frifaltsvarde.

Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, dag/kvall

Symboler

| Ny byggnad

E Befintlig bostadsbyggnad

Befintlig annan byggnad
B Tabell vid fasad

EmEE \/&g i berakning

Maximal ljudniva

i dB(A)
< 55
55 - 60
I 60 - 65
. 65-70
70 - 75
.75 - 80
B =0 - 85
B ss - 90
B -9
Beradkning
Programvara: 8.2 2021-01-19
Typ: GNM, FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
102, 2021-02-24, 13:40

202, 2021-02-24, 16:47
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Adress: Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00

Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Bestéllare: Holeshot Férvaltning AB
Uppdrag Nr: 310584

Bilaga: AK03

Storlek: A3

Datum: 2021-02-25




Objekt: Lillskogen 3, 4 och 5
Trafikbullerutredning

Nya byggnader

3D Vy fran soder

Véagtrafik, Prognos 2040.
Beraknad ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde vid fasad.
Redovisas med farglagda falt
och siffra.

Symboler

D Ny byggnad

E Befintlig bostadsbyggnad
Befintlig annan byggnad
EEEE Vag i berdkning

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

< 40
40 - 45
- 50
- 55
- 60
- 65
- 70
- 75
Bl -5

Berdkning

Programvara: 8.2 2021-01-19
Typ: FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
201, 2021-02-24, 16:10

Adress: Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umed

Tel: 010 452 20 00

Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Bestéllare: Holeshot Férvaltning AB
Uppdrag Nr: 310584

Bilaga: AK0O4

Storlek: A3

Datum: 2021-02-25




Objekt: Lillskogen 3, 4 och 5
Trafikbullerutredning

Nya byggnader

3D Vy fran norr

Vagtrafik, Prognos 2040.
Berdknad ekvivalent ljudniva,
frifdltsvarde vid fasad.
Redovisas med farglagda falt
och siffra.

Symboler

| Ny byggnad

:] Befintlig bostadsbyggnad
Befintlig annan byggnad
EEEE Vag i berdkning

Ekvivalent ljudniva

i dB(A)
< 40
- 45
- 50
- 55
- 60
- 65
- 70
B 70 - 75
B -7
Berdkning
Programvara: 8.2 2021-01-19
Typ: FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
201, 2021-02-24, 16:10
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Adress: Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umed

Tel: 010 452 20 00

Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Bestéllare: Holeshot Férvaltning AB
Uppdrag Nr: 310584

Bilaga: AKO5

Storlek: A3

Datum: 2021-02-25
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Objekt: Lillskogen 3, 4 och 5
Trafikbullerutredning
Befintliga byggnader

Végtrafik. Nulage.

Beridknad ekvivalent ljudniva,
2 m 6éver mark.

Redovisas med farglagda falt

Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde, for det vaningsplan som har
hogst ekvivalent ljudniva.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt
Kolumn 4: Maximal ljudniva tag, natt

Symboler
f:] Befintlig bostadsbyggnad

Befintlig annan byggnad
Tabell vid fasad

= \/dg i berdkning

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

< 40
- 45
== 50
- 55
- 60
- 65
- 70
- 75
>=75

Beréakning

Programvara: 8.2 2021-05-05
Typ: GNM, FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
103, 2021-11-15, 13:43

203, 2021-01-15, 13:46
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Adress: Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umed

Tel: 010 452 20 00

Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Bestallare: Holeshot Férvaltning AB
Uppdrag Nr: 310584

Bilaga: AK06

Storlek: A3

Datum: 2021-11-16




