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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — E— Planomradesgréns

— — i — Anvandningsgréns

—— - —— — Egenskapsgréns

- — s — Administrativ grans

—_————f == — Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +iep.ss1st2p.
Gata

GANG Gangvag
CYKEL Cykelvag

Naturomrade

Kvartersmark, +kap.551st3p.

Restaurang

Hotell

Gym

Tekniska anlaggningar
Drivmedelsforsaljning
Handel

Handel ej livsmedel

Kontor
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Smadjursveterinar
Sporthall
Verksamheter

Bilservice

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€,

€y

€y

Storsta exploatering &r 6100 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Stérsta exploatering &r 7900 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 1151
st1p.

Storsta exploatering &r 6600 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Storsta exploatering &r 4800 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Storsta exploatering ar 690 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Storsta exploatering ar 210 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Storsta exploatering ar 1500 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§1
st1p.

Storsta exploatering &r 5300 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Storsta exploatering &r 9600 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Storsta exploatering ar 8300 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§1
st1p.

- Storsta exploatering av livsmedelsverksamhet inom det sammanlagda planomradet &r 7500
kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

+

Marken far inte férses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

Skarmtak for cykel- och kundvagnsparkeringar far uppforas, 4 kap. 11
§1st1p.

001671 3=

Placering

P
P2
Ps

Ps
Ps

Utformning
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Utférande
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Hoégsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Huvudentré ska placeras mot Handelsvégen, 4 kap. 16§ 1st1p.
Varuintag ska placeras mot Lagervagen, 4 kap. 16§ 1st1p.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans mot
Handelsvégen, Lagervégen, Stackvéagen, Norra Kullavagen, gang
och cykelvag, 4kap. 16§ 1st1p.

Pylon ska placeras minst 15 meter fran statligt vdgomrade, 4 kap. 16 §
1st1p.

Pylon ska placeras minst 27,5 meter fran statligt vagomrade, 4 kap. 16
§1st1p.

Livsmedel far endast anordnas i bottenplan, 4 kap. 16§ 1st1p.
Sporthall far inte anordnas i bottenplan, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnader inom fastigheten ska ha enhetlig kulér eller
fasadmaterial, 4 kap. 16 §1st1p.

Lossningsplats inom drivmedelsanléggning ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgréns mot Handelsvégen, 4 kap. 16§ 1st1p.

Minst 13% av marken ska vara genomslépplig till minst 90%, 4 kap. 16
§1st1p.

Takvatten ska fordréjas inom fastigheten, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogst 1 pylon inom anvandningsomradet till en totalhdjd av
maximalt 27,5 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Hogst 1 pylon inom anvandningsomrédet till en totalhdjd av
maximalt 15 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Pylon far inte uppforas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska avledas till genomslépplig mark
inom fastigheten, 4 kap. 10§
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Stdngsel och utfart

b O q Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

- Genomférandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft, 4kap.21§

Markreservat
u Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§
UPPHAVANDEOMRADEN

'I’I’/‘ Omrade dér detaljplan 2480K-03/180, 2480K-P05/112 och

2480K-P07/318 upphévs.

ILLUSTRATION

—————— —_ lllustrerad ny vagdragning och gangvag
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200 Meter

Skala: 1:2000 (A1)
BN-2016/01065

Plankartan ar ritad av Villiam Brannstrém

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2016-09-19 BN-2016/02066
ide! 2019-11-15, 2020-11-04

Lantmateri

Mitning : AKR

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehall d: Mindre betydelsefull har uteldmnats

-1 ag het : Obj ar genom g eller

ter inmétning (i
- Aktuality :Visst preciserat all inom p adet ar

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta
1 »

ej pagr

och planbesté ej pa grundkartan
d ur ynp for
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan #r anpassad for skala 1:2000
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Antagandehandling

Till planen hér:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Klockarbacken i Umea PM

- Digitaliserade borrpunkter

- Dagvattenutredning

- Trafikutredning

- Kompletterande trafikutredning

- Riskbedémning drivmedelsstation

- Konsekvensanalys - Livsmedelsetablering
- Tillaggsanalys - Livsmedelsetablering

Detaljplan f6ér del av fastigheten

Grubbe 9:21 m fl.
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Umed kommun 2021-05-28
Diarienummer: BN-2016/01065
Handlaggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér fastigheten Grubbe 9:21 m.fl. inom Klockarbdcken ar
antagen av kommunfullmaktige 2021-04-26, § 81.

Beslutet dr inte dverklagat till mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2021-05-05 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med 2021-05-
26.

Kopia till:

e Sokanden :
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2021/7

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Besbksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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inom Klockarbdcken i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning - antagandehandling Diarienummer:
BN-2016/01065
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handldggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

veg e
Aiphs gy g LAGA
52 e (7]
l

Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planfoérslaget samrads med Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare
och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en samrads-
redogérelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborijas.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Planens huvuddrag

Detaljplanen innebdr att en ny anslutning till omradet skapas via en ny
cirkulationsplats som ska fa namnet Prastsjorondellen. | huvudsak mojliggor
detaljplanen for detaljhandel, verksamheter samt restaurang i tva vaningar. |
planomradets véstra del mojliggérs aven for hotellverksamhet, kontor, gym,
restaurang, smadjursveterindr och sporthall i fem till sju vaningar. Smadjursveterinar
tilldts &ven i planomradets 6stra del. | anslutning till Kullavagsrondellen méjliggor
planen for drivmedel.

Byggnadshdjden regleras till 12 meter for den &stra delen av omradet och 20
respektive 30 meter for omradena mot vaster. Exploateringsgraden regleras med
hogsta totala byggnadsarea for respektive bebyggelseomrade. Totalt medger
detaljplanen cirka 201 400 m? bruttoarea varav 51 000 m? i markplan.

Detaljplanen innebdr dven att delar av géllande detaljplaner Detaljplan fér del av
fastigheten Grubbe 9:21 (2480K-P07/318), Detaljplan for del av fastigheten Grubbe
9:21 (2480K-P05/112) samt Detaljplan fér del av Vistra Umedalen inom Backen
(2480K-P03/180) upphdvs. Omradena som upphavs ar belidgna inom végplanen for
Vdstra Lanken. Upphavningen innebar ingen férandring i omradet.

Detaljplanen éverensstimmer med gallande Gversiktsplan. Kommunen har gjort
bedémningen att detaljplanen inte innebar ndgon betydande miljépaverkan. |
planarbetet har dagvattenhantering samt geotekniska forhallanden varit viktiga
fragestallningar.

Planhandlingar

e Plankarta
¢ Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Samradsredogorelse

e Granskningsutiatande

¢ Klockarbacken i Umea PM (2016)

e Digitaliserade borrpunkter (2019)

e Dagvattenutredning (2019)

e Trafikutredning (2019)

e Kompletterande trafikutredning (2020)

¢ Riskbedémning drivmedelsstation (2020)

¢ Konsekvensanalys — Livsmedelsetablering (2020)
¢ Tillaggsanalys — Livsmedelsetablering (2020)

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att forbéattra forutsdttningarna fér handel inom
Klockarbackens handelsomrade genom att skapa planmassiga férutsattningar for en
ny anslutning fran Préstsjérondellen och att utdka befintligt handelsomrade i det
trafikorienterade ldge som skapas i samband med ringledens fardigstallande, den s.k.
Vistra lanken. Detaljplanen ska méjliggora for nya gang- och cykelanslutningar for att
6ka tillgangligheten till omradet.

Ett annat syfte med detaljplanen &r att utéka Klockarbackens handelsomrade till att
dven mojliggéra for restaurang, gym, hotell, sporthall, kontor, verksamheter,
smadjursveterinar, bilservice och drivmedelsforsaljning.

Syftet med detaljplanen &r dven att inom planomradet sakerstélla ett gront
ekologiskt strak i anslutning till Kiockarbédcken och Prastsjons utlopp, en hallbar
dagvattenhantering samt ett sdkerhetsavstand till vag E12 (Vanndsvégen).

Detaljplanen syftar dven till att upphiva delar av detaljplanerna 2480K-P07/318,
2480K-P05/112 och 2480K-P03/180.

Plandata

Stadsdel: Klockarbacken

Planomradets area: 299 483 m? dvs ca 30 hektar
Avstand till Radhustorget: 6 km

Markagoforhallanden: Fastigheten Bronsdolken 1 och fastigheten Bronsdolken 2 &r i
privat dgo. Ovriga fastigheter inom planomradet &r i
kommunal ago.

Vattenomraden: Klockarbicken, Vindeldlvsdsen och Prastsjons utlopp

Forhallningssitt till tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

| den férdjupade éversiktsplanen fér Umea, FFU, reviderad 2018 beskrivs Umeas
framtida tillvixt varvid det foreslas en utdkning av Klockarbackens handels- och
verksamhetsomrade, rédskrafferade ytor i figur 1. Dar anges forvantad utveckling av
omradet som handel inkl. dagligvarubutik samt att omradet anses lampligt for stora
ytkravande lager och industrier beldget i direkt anslutning till E12. Langre vasterut ar
det i 6versiktsplanen redovisat ett framtida omrade fr bostader vid
Brannlandsberget.

Planforslaget &r forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplan fér del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Figur 1. Karta frén FFU 6ver
Klockarbécken. Véagreservat for
nya E4/E12 (Véstra ldnken) ses
Oster och vdster om Prdstsjon.
R&d prick illustrerar
cirkulationsplats, den nya
infarten till handelsomradet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Detaljplanen berér tre detaljplaner dar genomférandetiden gétt ut. Aven omraden
som inte ar planlagda berérs. Figur 2 nedan redovisar berérda samt narliggande
detaljplaner.

Figur 2. Oversiktlig karta med géllande detaljplaner i omradet. Planomrades-grénsen dr markerad med vitt.

Berorda detaljplaner

- 2480K-P07/318 Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 (Klockarbickens
handelsomrade). Laga kraft 2007-11-30. Genomférandetid 10 ar.
Markerad med gront i figur 2.
Ny angdring till Prdstsjérondellen/Vénndsvédgen och utékning av handelsomrddet
kréver detaljplanedndring. Delar av detaljplanen som &r beldgna inom
vdgplanens omrdde upphdvs.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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2480K-P05/112 Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 (Klockarbackens
handelsomrade). Laga kraft 2005-04-26. Genomférandetid 10 ar.

Markerad med blatt i figur 2.

Del av detaljplan kréver detaljplanedndring da allmdén platsmark avses bli
kvartersmark. Delar av detaljplanen upphdvs da de dr belGgna inom véigplanens
omrdde.

2480K-P03/180 Detaljplan for del av Vastra Umedalen inom Backen.

Laga kraft 2003-06-10. Genomfoérandetid 5 ar. Markerad med orange i figur 2.

En mindre del av detaljplanen krdver detaljplaneéndring da mark planlagd som,
”naturomrade som kan beréras av trafiksystem” [NATUR-T] dndras till
”naturomrdde” [NATUR]. Enligt Trafikverkets forslag i vigplanen illustreras ny
gang- och cykelférbindelse pd plankartan med illustrationslinjer. Etableringen
bedéms av detaljplanering, Umed kommun som férenlig med géllande detaljplan.
Delar av detaljplanen upphdévs da de dr beldgna inom vidgplanens omrade.

Narliggande detaljplaner

2480K-P91/31 Detaljplan for Klockarbackens industriomrade.

Laga kraft 1991-01-11. Genomférandetid 5 ar. Markerad med gult i figur 2.
Planen omfattar industrigatan Stackvdgen, del av Lagervigen, Kéllarvégen och
del av Norra Kullavégen. Planen méjliggér for industri med en hdgsta
byggnadshdéjd om 8 respektive 10 meter.

2480K-P2019/9 Detaljplan for del av fastigheterna Baggbdle 2:33, Kaddis 3:1 m.fl.
Laga kraft 2019-03-27. Genomférandetid 5 ar. Markerad med lila i figur 2.

Planen omfattar fortséttningen av Handelsvdgen vdsterut samt méjliggor for
industri. Planen reglerar en hégsta nockh6jd om 20 respektive 30 meter.

2480K-P07/197 Detaljplan for kvarteret Biet m.fl.

Laga kraft 2007-05-04. Genomforandetid 5 ar. Markerad med brunt i figur 2.
Detaljplanen omfattar kvarteret Biet och mdjliggér for bostéder i en till tvd
vaningar.

2480K-P2019/19 Detaljplan for del av fastigheten Backen 6:1 m.fl.

Laga kraft 2019-07-18. Genomférandetid 5 ar. Markerad med rott i figur 2.
Planen omfattar ett naturomrdde som Iéper utmed kvarteret Biet samt del av
Honungsvégen. Detaljplanen mdjliggér for att ett bullerplank ska uppféras mot
vag E12.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Planprogram

Byggnadsnamnden godkédnde ett detaljplaneprogram for Klockarbackens
handelsomrade augusti 2003. Syftet med programmet var att Klockarbacken skulle
fungera som ett langsiktigt hallbart stadsdelsévergripande handelsomrade, med
huvudsaklig inriktning p& tung handel och volymvaror. Att omradet skulle vara
lattillgangligt fran det 6vergripande vagnatet for bil-, gang-, cykel och busstrafik var
viktigt. Omradet avsags byggas ut etappvis, med majlighet till en successiv utveckling
i takt med efterfragan.

"For att ge handlingsutrymme att dven kunna etablera D i
4 - . KLOCKARBACKENS
systembolag har efter programsamradet 6vre gransen HANDELSOMRADE | UMEA

for dagligvaror 6kats fran 4 000 m? till 6 000 m?
bruttoarea.”

| enlighet med davarande handelspolicy upprattades en
Marknads- och konsekvensanalys for att bedoma vika
effekter ett nytt vastligt handelsomrade skulle ge pa
befintlig handel i kommunen och i grannkommunerna.
Utredningen gjordes av Nordplan AB (2002-03-25).

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella férutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om
riksintressen finns i 3:e och 4:e kapitlet miljobalken. Utpekade omraden som bedéms
ha sadan betydelse for olika samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada deras varden eller méjligheterna att anvanda dessa for avsett
andamal.

Planomradet berdrs av riksintresse for europavagen E12. Europavagarna genom
Umea haller pa att ersattas med ett ringledssystem. Arbetet drivs av Trafikverket och
tre fjardedelar av lankarna ar fardigstallda, kvarstar gor den sa kallade Véstra Iénken,
vilken &r den del som passerar aktuellt planomrade. Planomradet berdrs dven av
riksintresse for flyg, vilket inte paverkas av planférslaget.

Vagplan for vag E12 delen Roback — Norra lanken

Trafikverket beslutade 2017-01-31 att faststélla vagplan? for vag E12 delen Réback —
Norra lanken. Det ar den sista delen i ett ringledssystem for trafik runt Umea.

! Planbeskrivning. Vagplan E12 Rébéck - Norra ldnken, Ume& kommun, Visterbottens I&n. Rapport,
drendenummer: TRV 2015/5999. Trafikverket (2016-04-25).
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Prastsjorondellen blir ny infart till handelsomradet Klockarbacken. Det fjarde benet
norrut i rondellen redovisas inte i Trafikverkets handlingar da den delen inte
inkluderats i vagplanen utan behandlas i aktuell detaljplan. Ny trafikplats
Klockarbacken ingar i vagplanen och kommer forbattra trafiksdkerheten samt
framkomligheten till Klockarbacken. Planomradet berérs daven av tva gang- och
cykelpassager mellan Klockarbacken och Umedalen dar den vastra pekas ut som BRO
743 i figuren nedan. Den 6stra gc-passagen sammanfaller med den nya trafikplatsen,
markerad som bro 744 i figuren nedan. Se dven avsnittet Gator och trafik.

Figur 3. Oversiktskarta som visar delar av Véstra ldnken. Gul linje redovisar géng- och cykelvégar. Killa:
Trafikverket.

Mellankommunala fragor

| samband med tillkomsten av handelsomradet genomférdes samrad med
grannkommunerna. Férandringen som nu foreslas bedéms inte erfordra fornyade
samrad.

Behovsbedomning

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska en behovsbeddomning géras. Om behovsbedémningen resulterar i att en
betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforsiaget miljobedémas. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

| behovsbedémningen har bedémningen gjorts att detaljplanen innebér en risk for

inverkan pa faktorerna: Prastsjons utlopp, Klockarbacken och Vindeldlvsasens miljos
kdnslighet, skredrisk, dversvamningsrisk, ljusforhadllanden, radon i mark, férorenade
omraden, elektromagnetiska falt, verksamheter som medfor risk for miljé och halsa,
kulturmiljé, naturmiljé, dagvattenhantering, paverkan pa trafiksituationen, paverkan

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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pa miljon i 6verordnande projekt, utnyttjande av vattenomrade samt att
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Enligt genomgangen finns det inte for nagon faktor anledning att anta att det finns
risk for betydande miljéopaverkan. Inte heller ssmmanvagning av de faktorer da det
finns risk for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan
jamféras med betydande miljopaverkan. Det finns inte anledning att anta att
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas. Inga riksintressen paverkas.

Lansstyrelsen har i september 2014 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddémning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen
forvantar sig att den kommande planbeskrivningen belyser de punkter som i
bedémningsmallen har bedémts som risk for inverkan samt kompletteras med
erforderliga utredningar.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 27 augusti 2014
till och med 16 september 2014.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900
(efter 1 januari 2015).

Motiv till beslut

Detaljplanen ar férenlig med gallande oversiktsplan. | behovsbedomningen har
bedémningen gjorts att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Klockarbackens handelsomradet ar ett av fyra utpekade externa handelsomraden
och av intresse for allmanheten. Da omradet sedan tidigare ar planlagt for handel
bedomer kommunen att forandringarna som detaljplanen innebér inte &r av
betydande intresse for allmanheten.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Stads-/landskapsbild

Med fardigstallandet av Vastra lanken, som medger en ny anslutning till
handelsomradet, férvantas handelsomradets attraktivitet att 6ka. Tidigare mal om
att skapa ett langsiktigt hallbart stadsdelsévergripande handelsomrade, med
huvudsaklig inriktning mot tung handel och volymvaror saval som stor
dagligvarubutik, kvarstar.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Planomradet har i 6stra delarna exploaterats med handelsverksamhet medan vastra
delen ar oexploaterad. Prastsjodiket och Klockarbdcken korsar planomradet i
nordsydlig riktning.

Forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Detaljplanen innebar utdkning av Klockarbackens handels- och verksamhetsomrade.
Handelsomradet ar uppdelat i 9 olika delomraden dar varje enskilt omrade reglerats
individuellt. Se delomradena i figuren nedan.

Figur 4. lllustrationskarta som redovisar de 9 olika delomrédena inom detaljplanen.

Byggnadshojden regleras till 12 meter for de Gstra delarna av planomradet,
delomrade 1-6. | vaster regleras byggnadshajden till 30 meter for omradena 7 och 8.
For delomrade 9 ar byggnadshojden 20 meter. En byggandshdjd om 12 meter
motsvarar tva vaningar vilket har bedomts som lampligt for handelsverksamhet. For
omradena i vaster tillats andra verksamheter sa som hotell, kontor samt idrottshall
som har behov av en hdgre byggnadshojd an 12 meter. Den hogre byggandshéjden
om 30 respektive 20 meter samspelar med byggnadshdjden for narliggande
fastigheter i vaster.

Exploateringsgraden regleras med hogsta totala byggnadsarea for respektive
bebyggelseomréde, se tabell nedan. Exploateringsgraden ar anpassad utifran
anvandningsomradenas storlek dar byggnadsarean motsvarar ett e-tal om 0,32.

Den totala byggnadsarean fér omradet blir 51 000 m2. En uppskattad bruttototalarea
for handelsomradet, baserad pa reglerad byggnadsarea samt hogsta byggnadshojd
inom respektive delomrade, &r 201 400 m?.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Delomrade Bestimmelse

[e1] - Storsta exploatering ar 6100 kvadratmeter byggnadsarea.
[ez] - Storsta exploatering ar 7900 kvadratmeter byggnadsarea.
[es] - Storsta exploatering ar 6600 kvadratmeter byggnadsarea.
[ea] - Storsta exploatering ar 4800 kvadratmeter byggnadsarea.
[es] - Storsta exploatering ar 690 kvadratmeter byggnadsarea.
[ee] - Storsta exploatering dr 210 kvadratmeter byggnadsarea.
[es] - Storsta exploatering ar 1500 kvadratmeter byggnadsarea.
[es] - Storsta exploatering ar 5300 kvadratmeter byggnadsarea.
[eq] - Storsta exploatering ar 9600 kvadratmeter byggnadsarea.
[e10] - Storsta exploatering ar 8300 kvadratmeter byggnadsarea.

CoOONOOTUVULE,WNER

Anvandning

Detaljhandel

Detaljplanen mojliggor for detaljhandel i samtliga delomraden. | planomradets norra
del, omrade 1 och 9, kan dven en dagligvarubutik kan etableras. Detta sakerstalls
med anvandningsbestammelse handel [Hi1]. FOr resterande kvartersmark anges
bestammelsen handel ej livsmedel [H].

Inom det sammanlagda planomradet regleras byggnadsarean for livsmedelverksamhet
till hégst 7 500 m2. Livsmedelsverksamhet far endast anordnas i bottenplan [fi].

Sammantaget innebar bestammelserna [Hi], [Hz2] samt [f1] att livsmedelsverksamhet
endast kan anordnas i bottenplan inom delomrade 1 och 9. Inom dessa tva omraden
ar den sammanlagda byggnadsarean for livsmedelsverksamhet begransad till

7 500 m?2. Detaljplanen méjliggor for att fritt kunna férdela andelen livsmedels-
verksamhet mellan delomrade 1 och 9, sa lange den totala byggnadsarean ej
dverstiger 7 500 m>.

Nedan redovisas delomradena dar livsmedelsverksamhet kan anordnas i gront
(1 och 9). Resterande omraden, dar livsmedelsverksamhet ej kan anordnas, ar
redovisade i gratt.

Figur 5. Delomrédden dar
livsmedelsverksamhet
kan anordnas dr
markerade i grént.
Omraden ddr livsmedel
ej kan anordnas dr
markerade med gratt.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m fl. mars 2021
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Begransningen av andelen livsmedel baseras pa en konsekvensanalys fér livsmedel
som utfordes ar 2020. | detaljplanen har begreppet livsmedel/livsmedelsverksamhet
likstdllts med begreppet dagligvaror. Se avsnitt “Marknads- och konsekvensanalys”.

Handel ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas for omraden som ar
avsedda for alla slag av kdp och forsaljning av varor och tjanster for allmanheten
inklusive internethandel. Till handel raknas dven service och hantverk av olika slag till
exempel skomakeri, bank, post, resebyra och restaurang.

Centrum — hotell, restaurang och gym

I anslutning till planomradets tva infarter skapar detaljplanen férutsattningar for
restaurangverksamhet, delomrade 5 och 6. Detta sakerstalls med anvdandningen
restaurang [Ci].

Restaurangverksamhet mojliggors aven i planomradets vastra del, delomrade 7 och
8. Har mojliggdr aven detaljplanen for hotell [C2] och gym [C3]. Inom anvandningen
hotell ingdr alla former av hotell och vandrarhem som ar avsedda for tillfallig vistelse.

Bade restaurang, hotell och gym &r preciseringar av anvandningsslaget,
Centrumverksamhet dar endast den preciserade formen av anvandning ar tillaten.

Verksamheter
Inom stora delar av planomradet, delomrade 1-5 samt 8-9, skapas forutsattningar
for verksamheter [Z].

Verksamheter ar en generell anvandningsbestammelse som tillater en bred
anvandning. Har ingar olika typer av ytkrdvande verksamheter som har en begrédnsad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstdder. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande.
Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning sa som el- och
byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar. Handel med varor
som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det handlar da framfor allt
om partihandel. | mindre utstrackning far dven forsaljning till enskilda forekomma
med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar ocksa i
anvandningen. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa
inrymmas i anvandningen. | anvandningen ingar aven komplement till verksamheten,
sa som parkering och kontor.

Vid infarten fran Kullavagsrondellen, delomrade 5, har anvandningen verksamheter
preciserats till bilservice [Z1]. Detta mojliggor for verksamheter sa som biltvatt,
bilverkstad mm.

Bilservice ar en precisering av anvandningsslaget Verksamheter dar endast den
preciserade formen av anvandning ar tillaten.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Kontor

| planomradets vastra del, omrade 8-9, majliggor detaljplanen for kontor [K]. |
anvandningen kontor ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. | anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och
personalutrymmen.

Drivmedelsforsalining
| anslutning till infarten fran Kullavagsrondellen, delomrade 5, mojliggors ett
strategiskt lage for drivmedelsforsaljning [G].

Drivmedelsforsaljning ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas for
omraden for forsaljning av drivmedel och kompletterande handel och service i
mindre omfattning.

Smadjursveterinar

| planomradets Gstra samt nordvastra del, omrade 4 och 8, mdjliggor detaljplanen for
smadjursveterinar [L1]. Detta dr en precisering av anvandningsslaget Odling och
djurhallning, dar endast den preciserade formen av anvandning ar tillaten.

Sporthall
Detaljplanen majliggér for uppforande av en sporthall [R4] i planomradets vastra och

mittersta del, omrade 8 och 9. Sporthall ar en precisering av anvandningsslaget
Besoksanlaggningar, dar endast den preciserade formen av anvandning ar tillaten.

| delomrade 9 regleras sporthall till bebyggelsens 6vervaning med bestammelsen [f2],
sporthall far inte anordnas i bottenplan.

Gestaltning

Handelsomradet ska disponeras med en livfull framsida mot sdder. Detaljplanen
sakerstaller detta genom bestammelsen, huvudentréer ska placeras mot
Handelsvagen [pi]. Generellt ska huvudentréer placeras parallellt med
Handelsvagen. Om en byggnad exempelvis utformas som en L- eller U-byggnad kan
huvudentréer placeras bade parallellt och vinkelrdtt mot Handelsvagen sa lange
bestammelsens syfte med en tydlig framsida mot Handelsvagen sdkerstalls. Nedan
illustreras mojliga placeringar av huvudentréer.

Handelsvigen Handelsvagen Handelsvdgen

Figur 6. lllustrationerna ovan redovisar byggnader i lila med fasader dér entréer anses vara placerade mot
Handelsvigen markerade med mérkgrént. Den ljusgréna pilen redovisar ytan som fran vidgen upplevs som
byggnadens framsida.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Bebyggelseomrade 5—7 berdrs ej av bestammelsen da de angransar bade till
Handelsvagen och Vannasvagen varav huvudentréer i flera riktningar kan anses
skapa en tydlig framsida i omradet.

Stor omsorg ska dgnas gestaltning av fasader, rumslig utformning, vistelseytor,
cykelparkering, kundvagnsgarage, bilparkering, belysning, tradplantering etc.
Kannetecknande for omradet bor vara att sa langt méjligt bevara tallhedskaraktaren
och att omradet upplevs ljust och luftigt. Det ar viktigt att trad och gronska planteras
i de stora parkeringsomradena. Detta kan med férdel kombineras med gronytor
mellan parkeringsskeppen for infiltration av dagvatten.

Fasadens utformning regleras i plankartan med bestammelse, byggnader inom
fastigheten ska ha enhetlig kulor eller fasadmaterial [f3]. Med detta menas att
byggnader inom samma fastighet antingen ska forses med samma fasadmaterial
(fasadkuldrer kan variera) eller utformas med samma fasadkulor (fasadmaterial kan
variera). Syftet med utformningsbestammelsen ar att skapa ett enhetligt intryck
inom respektive fastighet.

Pylon

Detaljplanen majliggor for skyltning med pylon. Antal och hoéjd pa pyloner inom
planomradet har reglerats for att halla ihop placering och utformning. Syftet med
pyloner ar att samordna skyltningen i omradet, vilket mojliggdr fér en minimering av
antalet stora fristdende skyltar.

Pyloner i omradet &r reglerade till tre anvandningsomraden i anslutning till
handelsomradets entréer, delomrade 4—6. Utformningen regleras med utforande-
bestammelserna som ses listade nedan.

e Hogst 1 pylon inom anvandningsomradet till en hojd av maximalt 27,5 meter
[bs]
e Hogst 1 pylon inom anvandningsomradet till en totalhdjd av maximalt

15 meter [ba]

Syftet med att reglera pylonernas hojd till 27,5 respektive 15 meter dr att anpassa
pylonerna till bebyggelsen inom omradet. Maxhdjden om 27,5 meter bekraftar den
befintliga pylonen i omradet. Inom resterande omraden far pylon ej uppféras [bs].

Detaljplanen reglerar daven pyloners placering med tva placeringsbestammelser.

e Pylon ska placeras minst 15 meter fran statligt vigomrade [pa].

e Pylon ska placeras minst 27 meter fran statligt vdagomrade [ps].

Syftet med att reglera pylonernas placering ar att sakerstédlla att pyloner ej paverkar
narliggande statliga vagar vid ett eventuellt fall. Men vagomrade for statlig vag
menas omradet inom plankartan markerat med gront i figur 7.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Figur 7. Plankarta med vigomrdde fér statlig viig markerat med grént.

Skyltar far ej blinka, blanda, vara bildvaxlande, har rorliga bilder eller pa annat satt
inverka menligt pa trafiksakerheten. Detta regleras i bygglovsskedet.

Marknads- och konsekvensanalys

Gallande detaljplan, Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 (2007), mdojliggor
for 6 000 m? livsmedel inom handelsomradet. Andelen livsmedel baseras pa en
marknads- och konsekvensanalys fram som utférdes 2002 av Nordplan AB och
kompletterades sedan 2006.

Forandringar och konsekvenser

Ar 2016 tog RSD fram en utredning? som redovisar en bedémning av mojlig
omsattning for handel i Klockarbacken.

For att utreda konsekvenserna for narliggande butiker i dagslaget samt prova
mojligheterna for en storre andel livsmedelsverksamhet har en ny
konsekvensutredning for livsmedel tagits fram. Utredningen har utférts ar 2020 av
Niras AB3.

Utredningen redovisar eventuella konsekvenser pa omkringliggande handel utifran
tre scenarion enligt nedan:

e Scenario 1: 6 000 m? bruttoarea (BTA) for livsmedelsverksamhet kvarstar men
utover detta majliggors det for 1 500 m? BTA Systembolag.

e Scenario 2: BTA for livsmedelsverksamhet inom planomradet utokas till
7 500 m?. | detta scenario ska man rikna p3 att all BTA utgérs av

2 Klockarbicken i Umed PM, RSD (2016)
3 Konsekvensanalys Grubbe 9:21 — Livsmedelsetablering, Niras (2020)
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livsmedelsverksamhet (ej Systembolag) samt att ett systembolag ej
tillkommer utover angiven BTA.

e Scenario 3: 6 000 m? bruttoarea (BTA) livsmedel kvarstar. Utredningen
redovisar vad detta far for konsekvenser idag.

Syftet med att utreda dessa scenarion var att jamfora befintlig mangd livsmedel
(6000 m?) med bade en utdkning i form av ett 1500 m? systembolag samt med en
motsvarande utdkning i form av annan livsmedelsverksamhet. Kommunen har ej
utvarderat sannolikheten att ett Systembolag etableras inom Klockarbacken.

| rapporten bedémer Niras att en butik med en totalyta pa 6 000 m? far en
omsattning pa ca 230 miljoner kronor jamfort med 250 miljoner i scenario 1 och 2.
Da scenario 1 och 2 innebér en lika stor omsattning samt paverkan pa narliggande
butiker redovisas dessa scenarion tillsammans.

Niras bedémning ar att en dagligvarubutik i scenario 1 och 2 innebar en paverkan pa
andra butiker som blir ca 5-10% hogre jamfort med i scenario 3.

| tabellerna nedan redogors Niras beddmning av omsattningstapp for befintliga
butiker i scenario 1 och 2 respektive scenario 3. For de butiker som inte namns i
tabellen ar Niras bedomning att paverkan kommer att bli under 5 %.

Omsidttningstapp for befintliga butiker i scenario 1 och 2

BUTIK , 7 PAVERKAN %

Lidl Grisbacken (Ny butik) 10-15
ICA Kvantum Kronoparken 10-15
Willys Umed Syd 5-10
Willys Umed 5-10
Stora Coop Umed 5-10
Coop Vanndsby 5
Coop Robéck

Maxi ICA Stormarknad Umed
ICA Supermarket Boledng
Coop Vénnés

Ica Supermarket Vannés
ICA Néra Vasterslatt

Coop Grisbacken

Ica Néra Hissjo Handel

ICA Supermarket Hedlunda

o N U1 1l L1 O O »nt L1 n

Stora Coop Tomtebo
Niras bedémda omséttningstapp fér befintliga butiker
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Omsattningstapp for befintliga butiker i scenario 3

BUTIK . . PAVERKAN %
Lidl Grisbacken (Ny butik) 9-14
ICA Kvantum Kronoparken 9-14
Willys Umed Syd 4-9
Willys Umed 4-9
Stora Coop Umed 4-9
Coop Vanndsby 4-5
Coop Roback 4-5
Maxi ICA Stormarknad Umed 4-5
ICA Supermarket Bdledng 4-5
Coop Vdnnds 0-4
Ica Supermarket Vannéas 0-4
ICA Néra Vasterslatt 4-5
Coop Grisbacken 4-5
Ica N&ra Hissjo Handel 4-5
ICA Supermarket Hedlunda 2-4
Stora Coop Tomtebo 0-4

Niras bedémda omséattningstapp fér befintliga butiker

En butik med ordnad ekonomi klarar en minskning med 5 % med vissa omstallningar,
framst en minskning av arbetade timmar.

Om butiken redan fére den nya konkurrensen ligger pa gransen lonsamhetsmaéssigt,
kan i nagot enstaka fall ett tapp pa 5 % leda till nedlaggning.

En minskning med 10-15 % ar en allvarlig utmaning, men i detta fall ar paverkan
storst pa stora butiker som bor ha goda majligheter att forsvara sig, i vart fall i en
vaxande marknad. Dock kan det kravas betydande omstallningar i butiken.

Med utgangspunkt fran konsekvensutredningen utékas andelen livsmedels-
verksamhet till 7 500 m? BTA.

Begreppet livsmedel/livsmedelsverksamhet likstalls med begreppet dagligvaruhandel
som i Niras utredning definieras som ett ”“sammanfattande begrepp for alla livs- och
speciallivsbutiker, service- och jourbutiker, blommor, tobak, tidningar och kioskvaror
samt Systembolaget och receptfritt pa apotek”.

Begransningen om 7 500 m?inkluderar alla funktioner som kravs fér verksamheten
inklusive personal och lagerutrymmen.

Fornlamningar

Fornldamningar finns inom omradet. De fynd som gjorts vid undersékningar ar 1998
och 2003 bestar av grav, kokgropar, hardar, rédbranda flackar, slaggbitar m.m.
Omradet omfattar tidsperioder fran bronsalder fram till vikingatid och modern tid.
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Aven 2007 gjordes utredningar som omfattade skogsomradet vaster om fastigheten
Bronsdolken 1.

Figur 8. Ortofoto med handelsomréddet markerat i vitt. Fornldmningar ér markerade med gul skraffering.

Fornlamningar och 6vrig kulturhistorisk Iamning inom planomradet redovisas i figur 8
ovan samt tabellen nedan.

Arkeologiska fynd inom planomradet Status

1. Umea stad 600:1 Grav- och boplatsomrade  Undersokt och borttagen.

2. Umea stad 542:1 Boplatsomrade Undersokt och borttagen.

3. Umea socken 228 Fyndplats Ovrig kulturhistorisk lamning.
4. Umea socken 229 Boplatsomrade Undersokt och borttagen.

5. Umea socken 596 Fyndplats Ovrig kulturhistorisk Idmning.
6. Umea socken 594 Fyndplats Ovrig kulturhistorisk Idmning.

Forandringar och konsekvenser

Lansstyrelsen har gjort bedémningen att det inte finns behov att komplettera
befintliga arkeologiska utredningar. Fornlamningarna som upptdackts inom omradet
har undersokts och tagits bort. Lamningarna som kvalificerats som évrig
kulturhistorisk Iimning ar ej skyddade och kan tas bort utan undersékning.

Vidare géller enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen att om en fornlamning

patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas inom
den del fornlamningen berdr. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till Lansstyrelsen.
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Naturmiljo

Planomradets 6stra del har exploaterats med handelsverksamhet. Den vastra delen
av planomradet ar oexploaterad och bestar av ung till medeladlders skog pa
igenvaxande akermark. Marken utgér omradets lagpunkt och dr sank med ett flertal
diken som avvattnar omradet mot vattendraget Klockarbacken.

Genom planomradet l6per ett gront ekologiskt strak i nordsydlig riktning fran
Prastsjon till Kullabacken. Det grona straket bidrar till ssmband och artspridning
mellan omradena och fyller samtidigt en viktig funktion for dagvattenhantering.

Forandringar och konsekvenser

Det grona ekologiska straket sakerstalls i detaljplanen med anvandnings-
bestammelsen [NATUR].

Natur ar en generell anvandningsbestammelse for frivaixande grénomraden som inte
skots mer an enligt skotselplan eller genom viss stddning. Inom ett naturomrade kan
mindre park-, vatten- eller friluftsanlaggningar och andra komplement for
naturomradets anvandning finnas.

For marken planlagd som natur i den vastra delen av planomradet rekommenderas
att skogen skots genom att gynna I6vtrad och ta bort uppvaxande gran. Skogen ska
da inte stadas mer an att ta bort uppvaxande gran och lata I6vskogen utvecklas fritt.
Om siktrojning blir aktuell tillampas handledning for réjning av l6vskogar.

Service

| omradet idag finns tva handelsetableringar. Ndrmaste matvaruaffar ar beldgen cirka
2,5 km osterut, vid Kronoparken.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor utveckling av den befintliga handelsverksamheten med
flertalet nya etableringar. Aven dagligvarubutiker, restauranger, veterinar, gym samt
hotellverksamhet kan etableras i omradet.

Gator och trafik

Inom Klockarbacken finns ett cykelvagnat som har forbindelse med Umedalen i
soder. Befintlig infart ar beldgen 6ster om handelsomradet. Biltrafiken leds fran
Vanndsvagen via Norra Kullavdagen for att sedan anlanda vid handelsomradet.
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Foérandringar och konsekvenser

Gang-, cykel- och mopedtrafik

| samband med byggnationen av Vastra lanken rivs den befintliga gang- och
cykelporten som forbinder Umedalen med Klockarbacken. Cykelporten ersatts med
en ny gang- och cykelvdg mellan Umedalen och Klockarbacken via en tunnel under
Vannasvagen, markerad med orange cirkel i figuren nedan. Fran anslutningen till
planomradet i soder, via tunneln under Vannasvagen, fortsatter den nya gang- och
cykelvagen i norr ut genom planomradet och ansluter till Lagervagen.

| 6st-vastlig riktning finns en befintlig gang och cykelvag som I6per parallellt med
Handelsvagen. | samband med att Handelsvagen forlangs mot vaster, byggs dven den
befintliga gang- och cykelvagen ut. Den befintliga gang- och cykelvagen dras dven om
i Oster for att ansluta till busshallplatser vid Vdannasvagen.

Figur 9. Karta som illustrerar géng- och cykelvdgar inom handelsomradet i gront. Gang- och cykelvdgar utanfér
handelsomrddet dr illustrerade i blgtt. Busshéllplatser ér utpekade med lila markeringar. Orange cirkel
markerar passage under Vdnndsvégen.

Gang-och cykelviagarna inom planomradet sakerstalls som allman platsmark i
plankartan med anvandningarna [GANG] [CYKEL] och [NATUR]. Inom
kvartersmarken ska gdende och cyklister prioriteras sa att det ar mojligt att pa ett
sakert och smidigt satt ga eller cykla mellan etableringar. For att underlatta for
gdende och cyklister att na etableringarna i omradet bor alla fastigheter som
angransar till en gang- och cykelvag skapa minst en anslutning till denna.

For att trafiken inom planomradet ska vara saker kravs det fri sikt. Detta sakerstalls
med bestammelsen, huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrans mot Handelsvagen, Lagervagen, Stackvagen, Norra Kullavagen,
gangvag och cykelvig [ps]. Med gangvag och cykelvdg menas omraden inom
plankartan med anvandning [GANG] eller [CYKEL]. Utdver detta ska det finnas
hastighetssdkrade planpassager inom planomradet.
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Vagtrafik

| och med byggnationen av Vastra lanken byggs befintlig trafikplats Klockarbacken
om och en ny planskild passage skapas éver Vannasvigen fran Umedalen. Aven en ny
infart till omradet mdjliggors via Prastsjorondellen. Befintlig lokalgata, Handelsvagen,
inne i handelsomradet forlangs vasterut och binder samman handelsomradet.
Handelsvagen, planlagd som allméan platsmark med anvandningen [GATA],
kompletteras med en cirkulationsplats som fordelar trafiken inom planomradet.
Handelsvagen ansluter till Stackvagen i vaster for att moéjliggora trafik mot
angransande industriomrade. Handelsvagen ska daremot inte fungera som
genomfart for den tunga trafiken.

Trafikutredning

En trafikutredning® har tagits fram for att sakerstalla tillgangligheten till omradet.
Syftet med utredningen var att berakna trafikalstringen for omradet samt klargora
forutsattningarna for en anslutning till den kommande Prastsjérondellen.

Utredningen har studerat framkomligheten for personbils-, gods- och kollektivtrafik.
Korsningar som studeras sarskilt i utredningen ar cirkulationsplats Norra
Kullavidgen/Handelsvagen, trevagskorsning Norra Kullavagen/Lagervagen och
Prastsjorondellen.

| simuleringen provades fyra trafiknivaer som motsvarar normaldag, helgdag,
I6nehelg samt ett extremfall som motsvarar exempelvis julhandeln. Detta gjordes for
att dra slutsatser om vid vilken trafikniva som problem uppstar.

Utredningen visar att vissa koer och fordréjningar kan komma att ske vid extremfall,
t.ex. julhandeln, detta anses dock inte utgora nagot storre problem.

Sammanfattning kélangder

)
i

ik

!
¥ '
nsplars

Trafikplars Klockarbacker Cirkulationsplats Norra

Notmaldeg @ Helgdog @ LGnehely @ Extremfs

Figur 10. Sammanfattning av kéldngder (meter) i omradet. En bil i ké ér ca 8 meter. Kélla Rambéll.

For att ytterligare minska risken for fordréjning inom planomradet planeras det for
fyra korfalt vid infarten i anslutning till Prastsjorondellen. | och med de extra kor-

4 Trafikutredning Klockarbédcken, Rambéll (2019)
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falten samt cirkulationen pa Handelsvagen kommer eventuella kder vid extremfall
ske inom handelsomradet. Risken for att trafiken inom handelsomradet paverkar det
overgripande vagnatet ar mycket lag.

I april 2020 togs en kompletterande trafikutredning® fram for att underséka om ett
norrgaende ben i cirkulationsplatsen i handelsomradet samt en forflyttning av
busstrafik fran Lagervagen till Handelsvagen paverkar kapaciteten pa E12/Vastra
lanken.

Den kompletterande utredningen visar att det studerade scenariot inte medfor
negativ paverkan pa kapaciteten i Klockarbackens handelsomrade eller i
Prastsjorondellen.

Kollektivtrafik

Handelsomradet trafikeras av bade regional och lokal busstrafik. Flera regionala
busslinjer passerar omradet vid hallplatsen Umedalen E12, se figur 11 nedan.

Den lokala busstrafiken mellan Klockarbacken och Umea centrum sker i huvudsak via
busslinje 81 vid hallplatsen Lagervagen.

Busshallplatsen Paradisgrand som trafikeras av den lokala busslinjen 1, 72 och 81 ar
beldgen séder om planomradet i anslutning till en gang- och cykelbro som |6per dver
vag E12 och ansluter till handelsomradet. Busslinje 1 har hog turtathet. Fran
hallplatsen Paradisgrand kan man antingen ga till planomradet via cykelbron eller
byta till linje 81.

-

rad'isgrﬁndv -

¢ P _}

.. Lokal busstrafik
2 Linje1,72,81 £\
L@ 3% 40

7 A .

5 Kompletterande trafikutredning Klockarbacken, Rambéll (2020)
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Forandringar och konsekvenser

Busshallplatserna for den regionala busstrafiken kommer i och med ombyggnationen
av vag E12 flyttas till ramperna for trafikplats Klockarbacken.

Figur 12. Vid ombyggnationen av E12 flyttas befintliga busshallplatserna fér Lanstrafiken (beigea markeringar)
till ramperna for trafikplats Klockarbdcken (gula markeringar).

Den lokala busstrafiken planeras att flyttas fran Lagervagen i norr till Handelsvagen. |
samband med att Handelsvdgen forlangs i vaster anldaggs dven nya busshallplatser.
Busshallplatserna utmed Lagervagen, redovisade med beige markering i figuren
nedan, utgar. Figuren redovisar de nya busshallplatsernas ungefarliga placering.

Figur 13. Vid férldngningen av Handelsvigen flyttas de befintliga busshéllplatserna fér lokaltrafiken (beigea
markeringar) till nya héllplatser utmed Handelsvégen (gula markeringar).
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| den kompletterande trafikutredningen fran april 2020° redovisas att nydragningen
av busstrafik fran Lagervagen till Handelsvagen medfor en restidsékning med ungefar
70 sekunder. Denna restidsokning beror framforallt pa att nydragningen innebér att
bussen trafikerar 4 istallet for 3 hallplatser samt att den nya strackningen ar 250
meter langre dn den tidigare. En dragning via Handelsvdgen gor aven bussen kanslig
for kébildning pa Handelsvagen vilket inte ar ett problem pa Lagervagen.

Da malpunkten for merparten av bussresenarerna forvantas vara etableringarna
inom handelsomradet innebar omdragningen att de flesta resendrerna totalt far en
snabbare restid da avstandet mellan busshallplatserna och de nya etableringarnas
entréer minskar.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

For befintliga etableringar ar kundparkeringar beldagna i den sédra delen av
planomradet och varutransporter sker fran Lagervagen i norr. Befintlig entré till
omradet ar beldgen 6ster om handelsomradet via Norra Kullavdagen. Utgangspunkt
for det redan exploaterade omradet &r minst 35 bilplatser per 1000 m?2 BTA for
handelsomradet.

Forandringar och konsekvenser

Cykelparkering

Attraktiva cykelparkeringar ska finnas ndra etableringarnas entréer. For att skapa ett
attraktivt omrade for kunder som cyklar eller nyttjar kollektivtrafiken bér dven
kundvagnsgarage lokaliseras i anslutning till cykelparkeringar samt i anslutning till
busshallplatser. Det ska dven anordnas tillrackligt stora cykelparkeringar for anstallda
inom omradet. Cykelparkering for anstallda bor utféras vaderskyddad med méijlighet
till fastlasning i ramen.

Bilparkering

Detaljplanen reglerar att huvudentréer ska placeras mot Handelsvagen for att skapa
en tydlig framsida mot séder, kundparkeringar kan daremot placeras fritt. Detta for
att mojliggora for byggnader att placeras i anslutning till Handelsvégen och dérmed

minska avstandet till huvudentréer for gang- och cykeltrafikanter samt for besokare
som anldnder med kollektivtrafik.

Parkeringsplatser fér personer med nedsatt rorelseférmaga och barnfamiljer ska
anldggas nira butiksentréer liksom angoringsplatser for hdmta/lamna passagerare
eller varor. Nagra platser bor forses med mojlighet att ladda elbilar.

For att inte parkeringsytorna ska dominera stads-/landskapsbilden ar det positivt att
behalla delar av en skogsrida langs Klockarbacken. Detta sakerstalls i detaljplanen
med anviandningen [NATUR]. Det dr dven viktigt att trad och gronska planteras i de

6 Kompletterande trafikutredning Klockarbacken, Ramball (2020)
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stora parkeringsémrédena. Detta kan med férdel kombineras med gronytor mellan
parkeringsskeppen for infiltration av dagvatten.

Enligt kommunens parkeringsnorm har en parkeringsutredning’ tagits fram for
omradet dir de planerade butikernas/verksamheternas parkeringsbehov har
varderats. Utredningen redovisar ett behov av ca 43 bilplatser per 1000 m? butiksyta.
Med butiksyta menas ytor inom bebyggelsen som nyttjas av kunder/besdkare.

Hur parkeringsbehovet ska I6sas redovisas vid ansékan om bygglov. Den vid
tidpunkten géllande parkeringsnormen ska tillampas.

In- utfarter samt varumottagning

| och med detaljplanens genomfdérande skapas en ny huvudentré till omradet fran
Prastsjorondellen. Befintlig infart via Kullavagsrondellen kvarstar som en alternativ
entré till omradet i Oster. | vaster mojliggdrs dven en mindre infart till handels-
omradet via Stackvagen.

In- och utfarter till samtliga etableringar i omradet regleras med utfartsférbud i
plankartan med undantag for kvartersmark mot Norra Kullavdgen. Da Norra
Kullavagen ar en statlig vdag hanteras fragor om utfart och stangsel enligt
bestammelser i vaglagen.

Enligt vaglagen far en enskild kérvdg inte anslutas till en allman vag utan
vaghallningsmyndighetens, Trafikverkets, tillstand. Vid behandling av en fraga om
tillstand skall vaghallningsmyndigheten prova om den tilltdnkta atgarden ar lamplig
med hansyn till trafiksdkerheten och framkomligheten pa den allmanna vagen.

I samband med tillstand kan vaghallningsmyndigheten meddela foreskrifter om
vaganslutningens lage och utférande i 6vrigt.

For att 6ka trafiksdakerheten i omradet ska in- och utfarter utmed Handelsvagen
samordnas med gang- och cykelinfarter.

Inom planomradet ska besokstrafik ske fran Handelsvagen. Varumottaggning ska
huvudsakligen ske fran Lagervagen i norr vilket regleras med bestammelsen,
varuhantering ska placeras mot Lagervagen [pz]. For fastigheter som ej ar belagnaii
anslutning till Lagervagen, delomraden 5-7, sker varumottagning fran Handelsvagen.

Riskbedomning av transportled for farligt gods

N&r ny bebyggelse eller annan markanvandning planeras intill strak dar farligt gods
transporteras behover sarskilda sakerhetsrisker beaktas for att undvika att
manniskor och egendom kommer till skada vid en eventuell olycka.

7 Tillkommande trafik Klockarbicken, RSD (2018)
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Markanvandningen styr hur stora avstand som behover sakerstéllas. | Lansstyrelsens

riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for farligt gods® delas
markanvandningen in i fyra kategorier/zoner som anvands for att bedéma

skyddsavstand.

| tabellen nedan redovisas vilken markanvandning som ingar i respektive zon.

Zon A (Ej kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

«  Parkering (ytparkering)
o Trafik

« Odling

+  Friluftsomrade

«  Tekniska anlaggningar

Zon C (normalkanslig verksamhet)

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

Zon B {mindre kanslig verksamhet)

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

+ Detaljhandel (< 3000 m?)

*  Industri

+  Drivmedelsforsaljning

+ Lager

»  Parkering (parkeringshus)

«  Verksamhetsomrade

Zon D (kénslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kansliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjalva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):

+  Bostader (smahusbebyggelse) + Bostader (flerbostadshus)

« Detaljhandel + Vard

*  Kontor * Skola

»  Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping) «  Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

+  Besoksanlaggning utan betydande askadarplats « Besoksanlaggning med betydande askadarplats

« Centrumverksamhet

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet majliggors det for verksamheter som inom zon A, B och C. Fér
omradena som &r beldgna i anslutning till Vannasvagen mojliggdrs det bland annat
for hotellverksamhet, kontor och restauranger vilket bedémts som verksamheter
under zon C.

N&r Vannasvagen ar ombyggd kommer vagen besta av en fyrfaltsvag dar hastigheten
forbi planomradet kommer begrénsas till 80 km/h. Arsdygnstrafiken, genomsnittliga
trafikflodet av fordon per dygn och ar, fér lastbilar berdknas vara 1000 fordon ar
2030.

Lansstyrelsens riktlinjer pa berdknad ADT fér lastbilar 2040. Upprékning frén senast
uppmatta ADT lastbil till prognosér 2040 gors med hjélp av en kvot redovisad av
Trafikverket®. Givet en jamn trafikokningen ar den arliga kvoten for lastbilstrafiken
1,011 i Vasterbottens lan. For Vanndsvagen innebdr detta en ADT for lastbilar om
1116 fordon ar 2040.

8 Riktlinjer for fysisk planering - skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och
Visterbottens l4n, Lansstyrelsen i Norrbottens |dn och Lénsstyrelsens i Vasterbottens lan (2019)
9 Trafikupprakningstal fér EVA och manuella berdkningar 2014-2040-2060, Trafikverket (2018)
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Detta innebar att ett 30 meters sdkerhetsavstand kravs mellan Vannasvagen och
kvartersmarken dar normalkéansligverksamhet (zon C) mojliggors. Inget
sakerhetsavstand kravs for ej kdnslig verksamhet (zon A).

Med naturmark, delvis prickmark samt korsmark sakerstaller detaljplanen ett
sakerhetsavstand om 30 meter fran vagomrade for markanvandning inom zon C.
Inom korsmark far skarmtak for cykel- och kundvagnsparkeringar uppféras da dessa
markanvandningar bedoms som ej kanslig verksamhet (zon A).

Figur 14. Utklipp ur plankarta som redovisar
20 meter naturmark samt 10 meter korsmark
i anslutning till vagomrade for vig E12.

Drivmedel

Gallande detaljplan mojliggor for drivmedelsforsaljning. | samband med géllande
detaljplan gjordes en riskutredning som en del av miljokonsekvensbeskrivningen for
detaljplanen (2007).

Forandringar och konsekvenser

Da drivmedelsforsorjningen lage forandras nagot i samband med planférslaget samt
att Vannasvagen byggs om till riksvag har en ny riskbedémning® for
drivmedelsstation tagits fram av Sweco 2020.

Riskutredningen beskriver relevanta krav, identifierar risker samt berdknar
stralningspaverkan vid ett utslapp av brandfarlig vatska klass 1 inom delomrade 5.

Utredningen redovisar dven risken for att en brand ska intrédffa inom planerad
drivmedelsstation beraknas till en gang pa 217 ar.

Den troliga pélstorleken som forvantas vid en olycka inom aktuellt planomrade
uppgar till 50 m2. For att vara konservativ féreslas att en polstorlek motsvarande
100 m? valjs som dimensionerande. En sddan brand kraver ett skyddsavstand
motsvarande 26 m.

10 Riskbeddmning drivmedelsstation Grubbe 9:21, Sweco (2020)
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Lossningsplatsen for brandfarlig vatska ar den mest kritiska platsen avseende brand
inom drivmedelsstationen. Eftersom det i detaljplaneskedet inte ar faststallt var
lossningsplatsen placeras samt att detta kan forandras inom bensinstationens
omrade Over tiden forutsatts konservativt att lossningsplatsen placeras i
fastighetsgrdans mot handelsomradet. Detta avstand uppgar till ca 20 m.

Sakerhetsavstandet om 20 meter sakerstédlls med bestammelsen, Lossningsplats
inom drivmedelsanldggning ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot
Handelsvagen [fa].

Buller

Bullernivaer fran vagtrafik enligt trafikstrukturen 2016 visas i figur 15 nedan, dessa
varden redogor ett befintligt scenario. Planomradet angransar till stérre vagar och
ett industriomrade. Narmaste bostadsbebyggelse ar beldagen sdder om vag E12.
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© 45-50 dBA .
40-45dBA
35-40 dBA |
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o i oo
65-70 dBA X )’ //\i végtrafik. 2016

Bullernivderna vid bostadsbebyggelsen understiger gallande riktvarden i férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, se figur 15. Dock tangeras vardet for
bostadsomradet soder om vag E12, dar gallande detaljplan reglerar riktvarde

55 dB(A) ekvivalent ljudniva. | samband med Detaljplan for del av fastigheten Backen
6:1 m fl, som fick laga kraft 2019-07-18 har reglering om bullerplank sakerstallt att
riktvarden kan uppnés, detta galler dven efter ombyggnation av vdgen enligt prognos
2030, se figur 16.
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Forandringar och konsekvenser

| samband med att vag E12 omvandlas majliggor detta for handelsomradet att
utvecklas. Omradet ges nya infarter och kommer huvudsakligen att angdras antingen
via nya Trafikplats Klockarbacken eller nya Prastsjorondellen. Detta innebar att
strackan langs E12 forbi bostadsomradet antas belastas med en mindre mangd trafik
som genereras pga. handelsomradets utveckling.

Bedémningen som gjorts ar att trafikmangden som planforslaget genererar ar en sa
marginell del av det totala trafikflodet pa vag E12 att den 6kade ljudnivan fran
planomradet dr férsumbar. Da planomradet ej kommer paverka bullerbilden langs
vag E12 har Trafikverkets bullerprognos for vagen anvants i planhandlingarna.

Fardigstallandet av ringleden innebar daremot hogre bullernivaer langs Vastra
lanken, detta behandlas i Trafikverkets vagplan. | figuren nedan redovisas ekvivalent
och maximal ljudniva fér prognoser 2030. Arsmedeldygnstrafik (ADT) fér nulige och
prognosar med antal tunga fordon (TT) redogors i sin helhet i PM Buller for Vigplan
E12 Rébdck — Norra lénken.

E12, ROBACK-NORRA LANKEN

Framtid prognosar 2030
utan bullerskyddsatgarder

Datum: 2018-02-03
Skala (A3r 1:3500

Ekvivalent och maximal fjudniva
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Geotekniska forhallanden

Inom planomradets 6stra del bestar undergrunden framst av sand med en bedéomd
maktighet av upp till cirka 20 meter. Inslag av |6st lagrad silt forekommer pa djupet.
Mot Vanndsvagen ungefar mitt i planomradet finns ett omrade bestdende av torv.
Grundvattenytan ligger i 6stra delen av handelsomradet ca 0,5-2,5 meter under
markytan. Fasta icke tjalfarliga jordar dominerar.

Inom planomradets vastra del har stora delar daliga grundférhallanden. En 6versiktlig
geoteknisk undersokning ar utford av Orrje & Co AB ar 1977. Dér galler 6versiktligt
att stora delar av undergrunden utgors av sediment, framst bestaende av utsvallat
material av sand och silt dverlagrande silt och siltig lera. Stallvis kan inslag av gyttja
forekomma. Det forekommer stora partier med organisk jord, torv.
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Den Oversiktliga geotekniska undersékningen anger att den organiska jorden
overlagrar l6sa sediment. Maktigheten pa den organiska jorden varierar, som mest ar
ca 2 meter tjocka torvlager patraffade.

Grundvatten

Enligt kommunal kartering har stora delar av planomradet infiltrationsbendgen
jordart med viktig grundvattentillgang (markerad med rétt i figur nedan).
Infiltrationshastigheten kan éverstiga 10 m/h. Ovriga delar har infiltrationsbenédgen
jordart med obetydlig eller ingen grundvattentillgdng (markerad med brunt i figur
nedan). Aven vissa omradden med vatmark férekommer, i detta fall Préstsjon och
diket fran Umedalen (markerad med beige i figur nedan).

Grundvattenforekomst

Vindeldlvsasen ar en viktig och stor grundvattenférekomst i kommunen. Delar av
asen klassas som riksintresse for dricksvatten och stora delar av kommunen far sitt
vatten fran Vindelilvsasen. Planomradet ligger utanfor skyddsomradet men val inom
grundvattenforekomsten. | delar av omradet ar grundvattennivderna hoga vilket gor
vattenférekomsten sarbar och det finns en risk for paverkan.

e
r/

Figur 16. Infiltrationsbendgen
jordart med viktig
grundvattentillgéng Gr markerad
med rétt. infiltrationsbendgen
jordart med obetydlig eller ingen
grundvattentillgéng ér markerad
med brun. Vatmark Gr markerad
med beige. Silt och lera med
underliggande stérre
grundvattentillgdng ér markerad
med grént.

Forandringar och konsekvenser

Den 6versiktliga geotekniska undersokningen utférd av Orrje & Co AB ar 1977 har
digitaliserats av WSP 2019. Antalet punkter som digitaliserats uppgick till 35 stycken
vilket utgjorde ca hilften av de tidigare utforda borrpunkterna inom omradet.

D4 stora delar av planomradets vastra del har daliga grundférhallanden kan
omfattande grundlaggningsatgarder komma att kravas, se omrade i figur 18 nedan.

Figur 17. Omrade
med ddliga
grundférhallanden
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Vid grundldggning och markarbeten i omradets vastra del behéver forsiktighetsmatt
vidtas for att inte dventyra vattenforekomsterna Klockarbackens och Vindelalvsasens
kvalitet. Det kan galla exempelvis paverkan fran sulfidhaltiga jordar, grumling fran
gravarbeten, lackage av petroleumprodukter eller vid utformningen av den
planerade dagvattenhanteringen.

Fororenad mark

Inom omradet kan sura sulfatjordar férekomma. Dessa ar finkorniga sediment som
bildats pa Ostersjéns botten efter den senaste istiden och i Norrland aterfinns dessa
framst langs kusten. Bottnarna har pa grund av landhdjningen i manga omraden
blivit land. De &r stabila och utgor ingen risk fér fororening pa omgivande miljo sa
lange de befinner sig under grundvattenytan.

Exponeras ddaremot sura sulfatjordar for luftens syre oxiderar mineralen och markens
pH-varde sjunker kraftigt. De sura forhallandena frigér metaller och svavel fran
jordarnas mineraler och ger forhojda varden av t.ex. svavel, jarn, aluminium,
kadmium, nickel, zink och koppar i draneringsvattnet som kommer fran jorden. Den
sura miljon och de urlakade amnena kan paverka vattendrag och i varsta fall orsaka
sa kallad plotslig fiskdod.

Forandringar och konsekvenser

Sura sulfatjordar som gravs upp ska tackas over sa att de inte oxiderar och snarast
ldggas tillbaka under jord pa platsen. Dar detta inte ar magjligt ska massorna
transporteras till sarskild deponi fér andamalet.

Radon

Delar av omradet utgors av grovkorniga isdlvssediment eller svallgrus med normal till
lag radiumhalt. En mindre del av omradet utgors enligt kommunal kartering av
lagriskomrade med finsand, silt eller lera.

Figur 18. Lila markering redovisar
omrdde med svallgrus med normal
till Iégg radiumhalt. Kommunalt
lagriskomrdde redovisas med grén
markering.
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Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Risk for oversvamning

Enligt undersdkningar och atgarder som redovisas i avsnittet Dagvatten finns det
ingen risk for 6versvamning inom omradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt rinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras stérre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Utfoérd dagvattenutredning®? redovisar forutsattningarna i omradet samt ger forslag
pa hantering av dagvattnet, se sammanfattning nedan.

Topografi, vattendrag och avrinningsomrade

Planomradets hdjdpunkt motsvarar en h6jd pa ungefar +54 m och omradets lagpunkt
en hojd pa +33 m. Dessa ar lokala hog- respektive ldgpunkter inom ett annars relativt
flackt omrade.
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Figur 19. Ortofoto med vattendrag som Iéper genom planomrddet.

11 Klockarbacken dagvattenutredning, WSP (2019)
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Genom omradet gar tre vattendrag, se figur 20. Lillbdcken (som kommer vasterifran),
utloppet fran Prastsjon soderifran och backen fran Umedalen véasterifran. Dessa tre
gar idag ihop inom planomradet och leds darefter norrut mot Klockarbacken.

Planomradena ingar i en del av Ume- och Vindeldlvens avrinningsomrade. Cirka 2 km
nordost ovanfor planomradet stracker sig Kulla-Forslunda och Vindelalvsasens
vattenskyddsomrade.

Befintlig dagvattenhantering

Vattnet inom planomradet rinner genom skog och gronomrade med ett stilla flode
innan det nar Klockarbacken som ar omradets recipient. Hit rinner vattnet fran ett
storre dike som rinner i nordlig riktning. Den 6stra delen av omradet avrinner dock i
syddst mot gang- och cykeltunneln som gar under Vannasvagen. Dikena som finns
inom planomradet har varierande fléden. Diket ndrmast Lagervagen har en hog
vattenniva med relativt stillastdaende vatten (vilket kan tyda pa en hog
grundvattenniva). Diket som gar i mitten av planomradet har en hog vattenniva med
porlande vatten. Nagra diken i skogen vaster om fastigheten Bronsdolken 1 ar i det
narmaste obefintliga.

Forandringar och konsekvenser

Hojdsattning

For handelsomradet bor befintliga hdjder anvdndas i sa stor utstrackning som mojligt
for att kostnaderna for masshantering ska bli laga. Dock maste byggnader hojdsattas
pa ett satt sa att de inte riskeras att 6versvammas vid skyfall d.v.s. med lutning bort
fran fasad. Detaljplanen reglerar hur dagvatten fran hardgjorda ytor ska avledas med
bestdmmelsen, dagvatten fran hardgjorda ytor ska avledas mot genomslapplig mark
inom fastigheten [n]. Med genomsldpplig mark menas ett omrade som utifran
platsens forutsattningar har fordréjande och renande egenskaper. Bestammelsen,
takvatten ska fordréjas inom fastigheten [b;], sakerstaller att takvatten
omhandertas.

Markens genomslapplighet

For att mojliggora fordrojning av dagvatten ska minst 13% av kvartersmarken vara
genomslapplig till minst 90 % [bi]. Med mark som ar genomslapplig till 90% menas
en grasyta eller annan yta med en avrinningskoefficient om 0.1. Den genomslappliga
ytan kan med fordel utformas som svackdiken eller skelettjordar.

Omledning/kulvertering

Backen som gar fran Umedalen rinner idag igenom delar av det planerade
handelsomradet, se figur 21. For att mojliggora for handelsexploatering kommer
backen behdva ledas om alternativt kulverteras, vilket kommunen ombesérjer och
bekostar i samband med pagdende forlangning av Handelsvagen. Huvudalternativet
ar att leda om backen i ett 6ppet dike, enligt orange markering. Vid omledning av
backen kommer en trumma under Vastra lanken bli nédvandig.
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Figur 20. lllustrationen redovisar hur bdcken frén Umedalen kan omledas (markerad i orange) eller
kulverteras (markerad i rétt). Gversvdmningsbar yta fér 100-Grsregn ér markerad i gult.

Omhandertagande av dagvatten

Inom handelsomradet finns ingen yta att omhanderta varken ett 10-ars eller 100-
arsregn. Fortsatt utredning av omradets lamplighet eller alternativa lagen for
fordréjande och renande atgarder inom omradet Klockarbacken ses 6ver. En separat
utredning specifikt for denna detaljplan har initierats for att klara miljokraven, dessa
atgarder kommer féljas upp i pagaende detaljplan Grubbe 9:21 m.fl, BN-2019/00243.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljépaverkan fran mer diffusa utsldppskallor sdésom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
dnskade milj6tillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medféra att en norm Gvertrads. MKN for buller
undantas eftersom Umea tatort inte har fler an 100 000 invanare och darmed finns
inget krav pa bullerkartlaggning.

Luft

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa och
miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivder som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsforordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Gverskrids grans-
vardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitets-
normerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att éverskridas.
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Vatten

MKN f6r vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas om det innebar
att statusen forsamras f6r nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Klockarbacken innefattas av vattenférekomst fér grundvatten inom nedre
Vindelalvsasen. Grundvattenférekomsten har statusklassning God for bade kemisk
och kvantitativ status.

Vattnet inom planomradena rinner genom skog och grénomrade med ett stilla flode
innan det nar Klockarbacken som ar omradenas recipient.

Klockarbacken uppnar, enligt VISS, ej god kemisk status och har mdttlig ekologisk
status. Miljoproblem som ar identifierade ar miljogifter, flodesférandringar samt
morfologiska férandringar och kontinuitet (fysiskt fordndrad eller om flodesvagen ar
bruten av barriarer).

Precis som i manga andra vattendrag i Sverige uppnar vattendraget ej god kemisk
status med avseende pa kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE) som de tva
enda klassade amnena. Det beddms vara tekniskt omojligt att séanka halterna av
PBDE och Hg till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Problemet
beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna fororeningar och bedéms ha en
sadan omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att
atgarda det. Féroreningarna kommer fran industrier och sprids via lackage fran
fabriker samt via atmosfariskt nedfall fran langvaga lufttransporter.

Inom Klockarbdckens avrinningsomrade forekommer jordbruk samt att
vattenférekomsten ingar i kommunal detaljplan for tatort vilket kan medféra att
potentiellt sura sulfatjordar behdver gravas ut eller att dranering av mark sker. Detta
riskerar att orsaka forsurning i ndrliggande vatten, darav har det morfologiska
tillstdendet betydande paverkan pa recipienten.

Enligt en provtagning som gjordes 2008 tyder artsammansattningen i Klockarbacken
pa mycket sura forhallanden.

Bade sekundar recipient Tvdran och tertiar recipient Umeélven har i den senast
klassningen bedomts ha mdttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
For miljokvalitetsnormen god ekologisk status respektive god kemisk status har
tidsfrist satts till ar 2027. For god kemisk status kravs dock mindre stranga krav for
Hg och PBDE.

I och med byggnationen av Vastra lanken har krav pa kompensation stillts i samband
med tillstand for att anlagga vag E12 inom Natura 2000 omrade. Ett av de fyra
overgripande malen for dessa kompensationsatgarder ar forbattra vattenmiljoerna i
Klockarbdcken och i férlangningen Tvaran.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021



42

38

Detaljplanen beddms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen beddms heller inte innebéara forsamrad status for grundvattenforekomsten i
omradet.

Vatten och aviopp

Delar av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten.

Forandringar och konsekvenser

| planomradets sodra del planlaggs ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar [u] som dven planlaggs med prickmark. Syftet med markreservatet inom
kvartersmark ar att mojliggora for en genare dragning av vatten- och
avloppsledningar genom omradet.

Befintlig tryckspillvattenledning som korsar planomradet i nord-sydlig riktning
kommer att flyttas till ett nytt Iage i Handelsvagen som ansluts till Lagervagen.

For den vastra delen av omradet, delomrade 1 samt 6-9, planeras vatten och
avloppsledningar att anldggas med sjalvfall. Ledningarna planeras att dras inom
vagomradet for Handelsvdgen samt planlagd naturmark i anslutning till Prastsjodiket.

Aven fér den 6stra delen av planomradet, delomrade 4 och 5, planeras vatten och
avloppsledningar att anlaggas med sjalvfall. Ledningar planeras att dras inom
vagomradet for Handelsvagen samt planlagd naturmark i anslutning till Vannasvagen.

Kommunalt verksamhetsomrade
En forutsattning for detaljplanen ar att hela planomradet inkluderas i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Avfall

VAKIN:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas. Avfallsutrymmen placeras med fordel i ndrhet till parkeringar. En placering
av avfallsutrymmen i anslutning till entréer bor undvikas. Full sortering férordas med
karl fér restavfall, matavfall, férpackningar och tidningar.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnédtet. En befintlig natstation ar beldagen
inom planomréadets nordéstra del, se figur 22. Bebyggelsen kan anslutas till det
kommunala fjarrvarmenatet.
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Forandringar och konsekvenser

For omradets elforsorjning fodras 2 nya natstationer. En ny natstation lokaliseras i
planomradets norra del, i anslutning till naturomradet i vaster. Den andra
natstationen lokaliseras i planomradets vastra del, i anslutning till Stackvagen.
Samtliga natstationer reserveras med omraden for tekniska anlaggningar i plankartan
[E]. | figur 22 nedan &r befintlig samt nya natstationer redovisade.
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Figur 21. Illustrationen redovisar befintlig samt nya nétstationer inom planomradet. Befintlig ndtstation dr
markerad i lila och nya ndtstationer i rott.

Befintliga ledningar inom delomrade 3 och 5 sédkerstdlls med u-omrade [u] samt
prickmark.

Elektromagnetiska falt

En hégspanningsledning med spanningen 145kv ar beldgen norr om planomradet,
och l6per parallellt med Lagervagen. Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan
ge upphov till elektromagnetiska falt vilket kan utgdra en hélsorisk.

Forandringar och konsekvenser

Hogspanningsledningen dr beldagen pa ett avstand sa att den, med hansyn till
halsoeffekter, inte paverkar planerad bebyggelse inom planomradet.
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Upphédvande av detaljplaner

Delar av detaljplanerna listade nedan ar beldagna inom vagomradet fér vagplan Vég
E12 delen Rébdck — Norra ldnken (vagplan for Vastra lanken).

e Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 (2480K-P07/318)
e Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 (2480K-P05/112)
e Detaljplan for del av Vastra Umedalen inom Backen (2480K-P03/180)

Delar av dessa detaljplaner avses upphavas i och med att detaljplanen antas. Syftet
med ett upphdvande ar en formell andring for att mojliggéra genomférande av
vagplanen for Vastra lanken.

Upphavandet medfor att aktuella delar inte langre omfattas av en detaljplan. Da
omradena redan omfattas av Trafikverkets vagplan ar det denna plan som forblir
gallande for omradet. Upphdvandet medfor alltsa inga férandringar mot vagplanen.
Omradena som upphavs ar markerade i plankartan med rod skraffering.

Nedan redovisas respektive plankarta markerade med omradena som avses
upphavas, se figur 23-25.

Figur 223. Plankarta f6r detaljplan 2480K-P07/318 med omrdden som avses upphdvas markerade i rétt.
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Figur 234. Plankarta fér detaljplan 2480K-P05/112 med omrdde som avses upphévas markerat i
rott.

Ve 2 N
ANYANONNG AY KVARTERSMARK
~ - 7B 7] Bostader. ertostacshus ellar radus
(B8] Rastate~, enbostanshus #ier radhus; gruppboende dler Earnomsory

K] Kantor, industri
J Transtormaterstaton
L] Adoppspurgstaron
ANVANONING AV ALLMAN PLATS
[T Lokattrafic
o Naluromrdce

=1~ Naluromrdde som ken berdras av trafksystem
P Parkmart, sk mm

cold WHOEE NN NN N

Figur 245. Plankarta fér detaljplan 2480K-P03/180 med omrade som avses upphévas markerat i rétt.
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Genomforandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman fér allméan plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och aviopp

Delar av planomradet &r beldget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Kommunens verksamhetsomrade planeras att utvidgas for att inkludera hela
planomradet. Beslut om utvidgning av verksamhetsomradet for vatten, spillvatten
och dagvatten fattas av Kommunfullmaktige i samband med att detaljplanen antas.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang @ndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess
att den andras eller upphavs.

Avtal och 6verenskommelser

Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan Umed kommun och exploator for
omrédet. Detta innebar att nar detaljplanen fatt laga kraft har exploatoren ratt att
forvarva del av fastigheterna Grubbe 9:21, Baggbole 2:33, Umea Kyrkobord 1:27 och
Backen 6:1. Sarskilt kdpeavtal ska upprattas. Avtalet forutsatter att detaljplanen fatt
laga kraft, att bygglov erhallits och att byggnadsarbeten ska paborjas.

Vid forsaljning av del av fastigheterna Grubbe 9:21, Baggbdle 2:33, Umea Kyrkobord
1:27 och Backen 6:1 behdver en fastighetsbildning goras. Ansékan om
fastighetsbildning ska lamnas in till Lantmé&terimyndigheten i Umea kommun senast
6 manader efter det att képet ar upprattat for att forvarvet inte ska bli ogiltigt.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021



43

43

Fastighetsrattsliga fragor

De fastigheter som berérs av detaljplanen ar Bronsdolken 1, Bronsdolken 2 samt del
av fastigheterna Grubbe 9:21, Baggboéle 2:33, Umea Kyrkobord 1:27 och Backen 6:1.

Inom fastigheten Grubbe 9:21 samt Bronsdolken 2 planldggs markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar. Kommunen far inte godkdnna bygglov som
hindrar att det bildas en rattighet pa ett omrade med markreservat.
Planbestammelsen begrdnsar pa sa vis fastighetsdgarens méjlighet att anvanda
marken. Nar omradet har tagits i ansprak av en ledningsratt kan begransningar dven
finnas i ledningsrattsbeslutet vilka kan vara av betydelse for ytterligare byggnation.

Planen mojliggor for att fastigheterna kan avstyckas. Fastighetsbildning sker efter
ansokan om lantmateriforrattning. Ansékan gors hos Lantméaterimyndigheten i Umea
kommun. For mark utiagd som allman platsmark, dar kommunen dr huvudman,
galler att kommunen bade har en ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att |16sa
in marken pa fastighetsagarens begaran. Vid eventuell inlésen sa kommer ersattning
att utga.

Fastighet Konsekvenser och atgirder
Bronsdolken 1 Detaljplanen medfor 6kad byggratt.

Nagon forandring av fastighetsgranser ar inte nodvandig for
att genomfora planen i de delar som berdér fastigheten.

Det kan bli aktuellt med bildande av
gemensamhetsanldaggning, se nedan.

Bronsdolken 2 Detaljplanen medfor 6kad byggratt.

Nagon férandring av fastighetsgranser &r inte nédvandig for
att genomfora planen i de delar som beror fastigheten.

Inom detaljplanens u-omrade som belastar fastigheten kan
ledningsrétt bildas for befintliga eller nytillkomna ledningar.

Det kan bli aktuellt med bildande av
gemensamhetsanlaggning, se nedan.

Grubbe 9:21 Detaljplanen medfor 6kad byggratt.

Avstyckningar for handel, verksamheter, drivmedelsforsaljning
etc. kan komma att ske fran fastigheten. Aven avstyckning av
E-omrade kan bli aktuellt.

Allman platsmark kan éverféras till kommunal gatufastighet
eller bilda en egen gatufastighet.

Inom detaljplanens u-omrade som belastar fastigheten kan
ledningsratt bildas for befintliga eller nytillkomna ledningar.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Det kan bli aktuellt med bildande av
gemensamhetsanlaggning, se nedan.

Befintliga inskrivna rattigheter inom fastigheter kan komma
att paverkas vid fastighetsbildning.

Befintliga ledningar kan behova tryggas med ledningsratt.

Baggbdle 2:33 Detaljplanen medfér 6kad byggratt.

Avstyckningar for hotell, kontor, verksamheter etc. kan
komma att ske fran fastigheten. Aven avstyckning av E-
omrade kan bli aktuellt.

Allmén platsmark kan dverforas till kommunal gatufastighet
eller bilda en egen gatufastighet.

Det kan bli aktuellt med bildande av
gemensamhetsanldggning, se nedan.

Befintliga inskrivna rattigheter inom fastigheter kan komma
att paverkas vid fastighetsbildning.

Befintliga ledningar kan behova tryggas med ledningsratt.

Umea Kyrkobord | Allmén platsmark kan 6verforas till kommunal gatufastighet
1:27 eller bilda en egen gatufastighet.

Befintliga inskrivna rattigheter inom fastigheter kan komma
att paverkas vid fastighetsbildning.

Backen 6:1 Allman platsmark kan 6verforas till kommunal gatufastighet
eller bilda en egen gatufastighet.

Befintliga inskrivna rattigheter inom fastigheter kan komma
att paverkas vid fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kan det bli aktuellt att I6sa gemensamma behov s som t.ex.
dagvatten, avfallshantering och parkering genom gemensamhetsanlaggning. En
gemensamhetsanliggning bildas genom en anlaggningsférrattning. | samband med
denna beslutas om regler fér hur fastigheterna ska samverka kring ansvar for
byggande, skotsel och fordelning av kostnader for den gemensamma anldggningen.
Gemensamhetsanldggningen kan i sin tur férvaltas av en samfallighetsférening.
Fastighetsdgaren ansoker om bildande av gemensamhetsaniaggning hos

Detaljplan fér del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Det kan eventuellt bli frdga om ersattning
vid bildandet av gemensamhetsanldggning, dvs fér mark som upplats for
anlaggningen. '

Ledningsratt

I plankartan finns markreservat markerade med [u]. Inom markreservatet kan
ledningsratt for allmannyttiga underjordiska ledningar bildas. Exempel pa
allménnyttiga ledningar ar kommunala vatten- och avloppsledningar,
fjarvdrmeledningar samt elledningar. Ledningsratt bildas genom
lantmateriférrattning. Det kan eventuellt bli fraga om ersattning vid bildandet av
ledningsratt, dvs for mark som upplats fér ledningsomradet.

Inom planomradets allmanna platsmark kan det komma att bildas ledningsratt for
allméanna ledningar med dandamal vatten och avlopp, elektrisk starkstrom,
elektroniskt kommunikationsnat m.fl. Respektive ledningsrattshavare betalar fér den
fastighetsbildningen om inte annat féljer av avtal.

Ledningsratt innebar en rattighet for all framtid att ha, underhalla och férnya
ledningen.

Upphavande

Delar av detaljplanerna 2480K-P07/318, 2480K-P05/112 och 2480K-P03/180 avses
upphdvas i och med att detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Markdgaren star for alla kostnader som berér exploateringen sasom
fastighetsbildning, bygglov, anslutningsavgifter for fjarrvarme, vatten, avlopp och
dagvatten.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Del av fastigheterna Grubbe 9:21, Baggbdle 2:33, Umea Kyrkobord 1:27 och Backen

6:1 forvdrvas av s6kande. Sarskilt kopeavtal ska upprattas.

Planférslaget innebdr 6kade driftskostnader for gator och alimanna platser.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Planforslaget innebdr 6kade driftskostnader fér de kommunala bolagen Vakin samt
Umea Energi. Detaljplanen innebar dven kostnader fér anlaggning av nya el-, vatten-,
dagvatten- och spillvattenledningar. Det kan bli aktuellt med sirtaxa med anledning
av oklarheter kring 16sning av dagvattenhanteringen for omradet.

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 m.fl. mars 2021
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Antagande

Detaljplanen avses godkannas av byggnadsnamnden och sedan antas av
kommunfullmaktige i samband med beslut om utvidgning av kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Medverkande

Clara Persson Harlin, Detaljplanering
Villiam Brannstrom, Detaljplanering
Sandra Thomée, Detaljplanering

Per Westergren, Mark- och exploatering
Emilio Arango Nilsson, Mark- och exploatering
Eva Maaherra Lovheim, Gator och parker
Gunnar Teglund, Gator och parker

Frida Bergstrém, Gator och parker

Inger Engstrém, Gator och parker

Per Hanstrom, Miljo- och halsoskydd
Linus Haggstrom, Lantmateri

Ethel Bjérklund, Lantmateri

John Eklund, Vakin

Ove Jonasson, Vakin

Christer Stenmark, Vakin

Magnus Johansson, Umea Energi
Kristofer Tornemar, Umea Energi

Kallor

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet

Detaljplanering Umea kommun, mars 2021

Denna handling har godkénts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Anna
Aslin som handléggare. Handlingen ér godkénd i kommunens elektroniska system

och har dérfér ingen namnunderskrift.
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Konsekvenserna av en etablering i Klockarbacken
Ett par saker har forandrats sedan Nordplans utredning fér ca 15 &r sedan. Dels har det tillkommit ny
konkurrens bland annat vid IKEA. Dels tar e-handeln en del av efterfrdgetillvéxten.

Niras har fatt i uppdrag av Umed kommun att komplettera den tidigare analysen Livsmedelsetablering i
Klockarbdckens handelsomr8de daterad 1 juli 2020 med ytterligare ett scenario. Kompletteringen ska
redovisa konsekvenserna fér ndrliggande butiker vid ett scenario om 6 000 m? livsmedel inom plan-
omréadet (scenario 3).

Scenario 1: 6 000 m? bruttoarea (BTA) fér livsmedelsverksamhet kvarst8r men utéver detta méjliggérs
det fér 1 500 m? BTA systembolag.

Scenario 2: BTA fér livsmedelsverksamhet inom planomrdet utékas till 7 500 m2. I detta scenario ska
man rékna p§ att all BTA utgérs av livsmedelsverksamhet (ej systembolag) samt att ett systembolag ej
tillkommer utéver angiven BTA.

Scenario 3: 6 000 m? bruttoarea (BTA) for livsmedel.

Niras har utvérderat de tre scenarierna utifran att det antingen blir en butik med normalpris eller en butik
med 18gpris. Niras forutsatter att tillgédngligheten blir bra och med tanke pa den harda konkurrensen for-
utsatter det att butiken ar minst lika bra som befintliga stora butiker.

Niras bedémer att en butik med en totalyta pd 6 000 m2 far en omsattning pa ca 230 miljoner kronor
jamfért med 250 miljoner i scenario 1 och 2. Omsattningen blir ungefar den samma oavsett om det blir
en butik med 1agpris eller normalpris.

Niras bedémning &r sdledes i och med att omséattningen for en dagligvarubutik i scenario 3 blir ca 20 mil-
joner lagre &n i scenario 1 och 2, kan paverkan p& andra butiker bli ndgonstans 5-10% l4gre, Niras rak-
nar med 8 % lagre paverkan i snitt.

Sjalvklart beror den slutliga forséljningen pd hur bra den nya butiken blir. Har utgdr NIRAS fran att den
nya butiken blir minst lika bra som de basta befintliga.
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Lidl Grisbacken (Ny butik) 9-14

ICA Kvantum Kronoparken 9-14
Willys Umea Syd 4-9
Willys Umea 4-9
Stora Coop Umed 4-9
Coop Vanndasby 4-5
Coop Roback 4-5
Maxi ICA Stormarknad Umead 4-5
ICA Supermarket Boledng 4-5
Coop Vannds 0-4
Ica Supermarket Vannds 0-4
ICA Ndra Vasterslatt 4-5
Coop Grisbacken 4-5
Ica Nara Hissjo Handel 4-5
ICA Supermarket Hedlunda 2-4
Stora Coop Tomtebo 0-4

Niras bedémda omséattningstapp for befintliga butiker

Olika lagen har olika forutsattningar, butiksstrukturen och fysiska forutsattningar paverkar hur befintliga
butiker berérs av en etablering. Generellt sd slar lika mot lika samt att avstandet till andra butiker paver-
kar.

Det som kan komma att ske (i och med att lika sI&r mot lika) &r att om det blir en butik inom lag-
priskonceptet s& kan Willys-butikerna i Umed komma att pdverkas i det 6vre intervallspannet i tabellen
nedan och stormarknader s§som Stora Coop eller Ica Maxi i det nedre spannet.

Ica Kvantum Kronoparken samt eventuellt en nyetablering av en butik i Backenomrddet, kommer pa
grund av nérheten till den nya etableringen att fa stérst pdverkan i procent. Ovriga stérre butiker kom-
mer ocksa att marka av den nya etableringen men p& grund av stérre geografiskt avstand kommer p3-
verkan bli mindre.

N&rbutiker har redan konkurrens fran bdde omradesbutiker och stormarknader, och kommer dérmed inte
att marka av den nya etableringen lika mycket. Képbeteendet med att kompletteringshandla i sin narbu-
tik och storhandla i andra butiker finns redan. Ica Ndra Hissjo Handel bedémer Niras kan tappa 4-5 %
detta trots att butiken geografiskt ligger langre bort &n tillexempel Ica N&ara Vésterslatt. Att paverkan inte
bedéms bli stérre beror p& att de flesta i Hissjén som vill handla i stora butiker, redan gér det.

Niras raknar med att alla butiker gér vad de kan fér att férsvara sig, annars kan paverkan komma att bl
storre an i tabellerna ovan. Fér de mindre butikerna kommer den stérsta konkurrensfordelen vara néarhet
och personlig service. Alla butiker i upptagningsomrddet kommer dock att tvingas till “stiandiga forbéatt-
ringar” och erbjuda sina kunder en frasch butik.
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VAD BETYDER BEDOMDA MINSKNINGAR FOR BUTIKERNA

En butik med ordnad ekonomi klarar en minskning med 5 % med vissa omstéllningar, framst en minsk-
ning av arbetade timmar.

Om butiken redan fére den nya konkurrensen ligger pd gransen ldnsamhetsmaéssigt, kan i ndgot enstaka
fall ett tapp pa 5 % leda till nedlaggning.

En minskning med 10-15 % é&r en allvarlig utmaning, men i detta fall &r pdverkan storst pa stora butiker
som bor ha goda mdjligheter att forsvara sig, i vart fall i en vaxande marknad. Dock kan det kravas bety-
dande omstéllningar i butiken.

D& Umed kommun &r en vdxande marknad med en befolkningstillvéxt pd 1 % per &r och darmed far en
6kande képkraft inom dagligvaruhandeln pd 1 % per &r finns det som namnts en marknad for butikerna
att dterhamta sig och vaxa. Hur snabbt dterhdamtningen kan ske, beror pa hur bra butiken &r och p& hur
snabbt befolkningen véxer i just den butikens omrade.
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BAKGRUND OCH UPPDRAG

Bakgrund

Inom Klockarebéckens handelsomréde finns ett planomrade som delvis &r bebyggt med tva handelseta-
bleringar (MediaMarkt och K-rauta). Planomradet &r sedan tidigare planlagt for handelsverksamhet. Den
aktuella detaljplanen innebér att en ny anslutning till omradet skapas via en ny cirkulationsplats i Van-
ndsvidgen som ska f& namnet Préstsjérondellen.

I huvudsak mojliggér aktuell detaljplan fér detaljhandel, verksamheter samt restaurang i tvd vaningar. I
planomrddets véstra del mojliggérs dven for hotellverksamhet, kontor, gym, restaurang, smadjursveteri-
nér och sporthall i fem till sju v8ningar. Smadjursveterinar tilldts dven i planomradets 6stra del. I anslut-
ning till Kullavégsrondellen méjliggér planen for drivmedel. Totalt medger detaljplanen en byggréatt om
cirka 201 400 m?2 bruttoarea varav 51 000 m? i markplan.

i

Handel (e livsmedel) \

Verksamheter

Sporthalt

Hotell Handel ink.

Restaurang

oym ~ Handel ink.
Smadjursveterindr livsmedel

Verksamheter

"/‘-—’ =
e m Krauta /
I) (e] livsmedel)  \

Verksamheter ) MediaMarkt /

Hotell

Restaurang i fandel
Hantlel (ej livsmedel)

| (e livsmedel)
Restaurang

Schematisk bild 6ver handelsomr8det med tilltdnkta ytor fér livsmedelsverksamhet markretat med rétt.
(Ume§ kommun)
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Planomradet avgrdnsas av Lagervégen i norr, Vannasvégen (vég E21) i séder, Norra Kullavdgen i oster
och Stackvagen i vaster.

kommun)

Uppdraget

I sin samradsversion mojliggdr aktuell detaljplan for Klockarbackens handelsomrade 6 000 m2 livsme-
delsverksamhet. Andelen livsmedelsverksamhet kan utgéras av endast en livsmedelsbutik eller férdelas
pa flera mindre butiker. Begransningen om 6 000 m2 livsmedel (inklusive systembolag) baserades pa nu
géllande detaljplan fér omradet.

Infor det fortsatta planarbetet vill Umed kommun préva méjligheten att ytterligare utéka méngden livs-
medelsverksamhet i omradet, varav en ny konsekvensanalys for livsmedelsetablering upphandlas. Utred-
ningen ska redovisa eventuella konsekvenser p& omkringliggande handel utifrén tva scenarion enligt ne-
dan:

Scenario 1: 6 000 0m? bruttoarea (BTA) for livsmedelsverksamhet kvarstdr men utdver detta mojliggdrs
det for 1 500 m2 BTA systembolag.

Scenario 2: BTA for livsmedelsverksamhet inom planomradet utokas till 7 500 m2. I detta scenario ska
man rakna pa att all BTA utgérs av livsmedelsverksamhet (ej systembolag) samt att ett systembolag ej
tillkommer utéver angiven BTA.

Kontakt

Uppdraget genomférdes under juni-juli 2020. Projektgrupp hos Niras har bestdtt av Emelie Krantz, upp-
dragsledare och Thomas Hellstrém, senior radgivare. Kontaktperson hos Umed kommun har varit Clara
Petersson Harlin, Planarkitekt.
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Definition av begrepp

Omsittning: Forsaljning inklusive moms, i fasta priser och i 2018/2019 &rs priser, om inte annat anges.

Dagligvaruhandel: Sammanfattande begrepp for alla livs- och speciallivsbutiker, service- och jourbuti-
ker, blommor, tobak, tidningar och kioskvaror samt Systembolaget och receptfritt p& apotek.

Siallankdpsvaror: Sammanfattande begrepp for handel inom grupperna beklddnad, fritidsvaror och
hemutrustning.

Detaljhandel/detaljhandelsvaror: Det samlade begreppet fér bdde dagligvaror och séllanképsvaror.
Restaurang och café: Avser restauranger och caféer, innefattas ej i begreppet detaljhandel.

Kommersiell service: Vinstdrivande serviceverksamheter sdsom privat vard, frisér, méklare, gym, opti-
ker mm.

Offentlig service: Skattefinansierad verksamhet s8som skolor och offentlig vard.

Konsumtion per capita: Det genomsnittliga belopp som en konsument spenderar pa detaljhandelsvaror
samt café och restaurang.

Kopkraft/konsumtionsunderlag: Den samlade kdpkraften fér ett angivet omréde, d v s marknadens
storlek utifrén efterfrAgan. Képkraften som anges i analysen &r brutto, d v s inkl, moms.

Forsiljningsindex: Ett matt pd hur val den befintliga handeln stdr mot konsumtionsunderlaget (den be-
folkningsmassiga efterfrdgan). Ett forsaljningsindex indikerar ocksa fldden av handel éver kommungrén-
ser. Index 100 innebar att handeln omsatter lika mycket som det befolkningsmadssiga underlaget. Index
>100 innebar infléde, index <100 innebar utflode.

Handelsyta: Avser den yta som &r avsedd for handel. Alla ytor i rapporten anges som kvadratmeter-
bruttoyta (BTA).
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Forutsattningar

Foér analysen gor Niras bedomning att potentiell 6ppning for en dagligvarubutik i Klockarbackens handels-
omrade &r 2023. Niras har &ven tagit med i bedémningen att en potentiell butik (i detta fall Lidl) kan eta-

bleras i Backenomradet.

Rapportens disposition

Rapporten inleds med ett avsnitt om historik, utveckling och trender inom handel och dagligvaror. Déref-
ter foljer ett avsnitt om dagligvarumarknaden i Umed. Det tredje kapitlet Analys, bestdr av analys och
slutsatser av de tva fr&n kommunen efterfrigande scenarier.
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HISTORIK, UTVECKLING OCH TRENDER

Handelns utveckling

Sverige utvecklades under 1960-talet under de s3 kallade rekorddren till ett modernt och hégindustria-
liserat land. Sveriges BNP 6kade kraftigt och det skapade forutsattningar for ett modernt valfardssam-
hélle.

Sveriges stdder utvecklades och trdnga bostadskvarter byggdes ut med nya bostadsomrdden och funkt-
ionella lagenheter. Handel, servicetjanster och ndjen fick en allt storre betydelse och byggdes darmed
praktiskt i narheten av de nya bostadsomrddena. Denna utveckling ledde s& sméningom till utvecklingen
av det s3 kallade miljonprogrammet. Med hjalp av moderna bostéder till rimliga priser skulle den stora
bostadsbristen byggas bort. Miljonprogramsomradet la dven grunden till en ny form av stadsplanering
med afférer och samhallsservice, biografer, arbetsplatser, kyrkor och skolor.

N&r de centrala delarna i stdderna hade fortitats fick expansionen ske pd obebyggd mark utanfér staden.
ABC-staden, Arbete, Bostad och Centrum, vaxte d& fram och framférallt i storstiderna. De mest kinda
exemplen ar Vallingby och Farsta. Detta innebar ett nytt begrepp inom svensk stadsplanering som inne-
bar en samlad bebyggelse dar man skulle inom korta avstand bdde kunna bo, arbeta och ha tillgéng till
butiker och samhadllsservice.

Handeln som utvecklade sig i férorterna bérjade bli en stor konkurrent till de mindre specialbutikerna
inne i stdderna. I takt med att bilen som fardsétt blev vanligare, blev tillgédngligheten till butikerna inne i
stdderna allt sv8rare. Kedjevaruhus sdsom EPA, Ahléns och Domus bérjande darmed att ta plats inne i
stdderna i hela Sverige. Ihop med béttre parkeringsmdojligheter och béttre priser kunde man méta upp
det nya kdpbeteendet. Detta gjorde att enskiida fackhandlare och sma detaljhandelsbutiker fick det alit
svarare och mdnga mindre butiker slogs ut.

Sveriges inv@nare fick det allt battre stallt och i och med kvinnornas int8g p8 arbetsmarknaden. Detta
ledde till att hushdllens képkraft 6kade. En dubblerad inkomst for m3nga familjer innebar att en mindre
del av pengarna laggs pa dagligvaror, och mer kan g3 till annat sdsom kléder, skor, leksaker, husgerad
med mera.

Detta ledde till att tiden fér att handla minskade. Darmed 6kade ocks8 behovet av att kunna handla allt
pa ett stille samtidigt som allt fler svenskar skaffade bil. Ett svar pé detta nya képbehov var képcentra.
Dessa lokaliserades ofta utanfér staderna dir marken var billigare och stérre handelsomrdden kunde

byggas upp.
Efter att fria afférstider inforts 1972 borjade &ven ett stort antal servicebutiker dven att etableras.

Idag har ett flertal av de gamla EPA- och Domusvaruhusen rivits. Ahlens finns kvar i vissa lagen och tidi-
gare varuhus har gjort om till stadsgallerior.

Detaljhandelns framtid

E-handeln och hur den kommer att pverka den fysiska handeln &r ett &mne som diskuteras intensivt
just nu. E-handeln ihop med digitaliseringen och nya képbeteenden &r idag den fysiska handelns storsta
konkurrent.
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Handeln har sedan sin begynnelse standigt utvecklats och antagit nya former i takt med att samhallet
och konsumtionsménster dndras. Nya butiker, koncept och affdrsmodeller skapas och gamia férsvinner
och ersitts. Redan nu kan man se hur bade detaljhandelsaktérerna, fastighetsédgarna och staderna borjar
att anpassa sig till den nya verkligheten.

HANDELN MASTE VARA DAR MANNISKOR AR

Det e-handeln framforallt gér &r att minska marknaden for den fysiska handeln och gér dérmed att buti-
kerna gdr fran ett m3ste till att bli ett alternativ.

Den fysiska handeln méste ndrma sig kunderna allt mer, inte minst handeln i externa lagen. Handeln kan
inte langre forvanta sig att kunden &r villig att 8ka léangre stréckor i bil fér att spendera timmar i ett han-
delsomride, nér alternativet finns att fa varorna hem till dérren.

Ett exempel pd detta &r att flytta staden till handeln, I Grénby i Uppsala och Barkarby utanfor Stockholm
har staden bérjat att byggas upp kring handeln som var férst pa plats. Det finns &ven exempel déar han-
deln fiyttar till staden. Tidigare klassiska externhandelskoncept valjer att 6ppna upp citybutiker. XL bygg
som vanligtvis ligger i externa handelsldgen har 6ppnat citybutiker. IKEA har 6ppnat upp en cityenhet i
Stockholm med IKEA-kok. Ett sitt att méta kunden men ocks8 knyta ihop med e-handeln.

Tva nya gallerior pd véstkusten, Kongahélla shopping i Kungélv och Mdindals galleria &r exempel pé hur
handeln anpassar sig och lokaliseras i direkt anslutning till staden.

Kongahélla Shopping ligger strax intill E6:an och for att den ska bli en naturlig del av stadskérnan bygger
man bostider daremellan for att Ianka ihop den nya handeln med staden. Gallerian innehaller inte bara
ett klassiskt shoppingutbud, det finns dven underhdllning med bowling mm, en restaurangdel, gym och
en del med enbart vard. Detta ar ett koncept som inte bara visar pa att placeringen av gallerian ligger i
direkt anslutning till d&r inv8narna bor det visar ocksa pa att dagens handel inte kan vara en ensam ak-
tér.

Mélndals stadskdrna kommer de nirmaste 8ren att genomgd en modernisering. Férutom den nya galle-
rian, planeras det for fler butiker och handelsytan kommer att férdubblas mot tidigare. Det kommer &ven
byggas nya bostéder, kontor och métesplatser. MéIndal vill utveckla ett centrum som ska vara tillgéng-
ligt, trivsamt och méta inv3narnas vardagsbehov med bdde shopping och service. Man satsar &ven pa ett
nytt stadsbibliotek. Det har byggts nya kontor och bland annat har SCA flyttat in i en stor kontorsbygg-
nad. Det byggs dven fér en stdrre parkeringsanldggning i anslutning till innerstadshandeln. P§ sikt kom-
mer det dven att byggas hotell, fler kontor och en gymnasieskola.

HANDELN OCH STADEN

Bade handel, kontor, restauranger, bostader och publika verksamheter kan fa synergier genom att eta-
bleras nédra varandra.

Till exempel vill nya arbetsplatser ofta ligga centralt, med god kollektivtrafik och tillsammans med butiker
och restauranger. En stark stadskdrna och nya bostader kan vara skillnaden mellan om det Inar sig att
bygga nya kontor eller inte.

Aven i mindre projekt med fokus pd handel, restauranger och service har b&de fastighetsvérden och
mjuka faktorer kring trygghet och attraktivitet ékat.

Det ar dock viktigt att det gors pa ratt satt och att ratt forutsattningar finns p& plats innan man gér en
s3dan satsning. Framst krévs ett tillrdckligt starkt konsumtionsunderlag och ett koncept som ar anpassat
for den lokala marknaden.
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Stadskarnor och stadscentrum har viktiga roller som sociala motesplatser. Férutom att géra drenden vill
man dven traffa vanner, ta en fika eller dta ihop. For att skapa en plats dar ménniskor vill vistas ar at-
traktivitet en viktig faktor. Attraktivitet &r ett brett begrepp som kan omfatta allt ifrén estetik, trygghet,
trivsel, hallbarhet, tillgdng pd samhallsfunktioner och konsumtion.

Bilden nedan illustrerar en mojlig stadsférnyelse med ringar pa vattnet. Utgdr man ifrdn en moétes- och
handelsplats, ett torg i en ny stadsdel, sker det mdten och handel i butikerna, restaurangerna, gymmen,
frisorsalongerna mm. Detta skapar ocksa arbetstillfallen som bidrar till skattebasen i kommunen.
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LAGPRIS MED BRETT SORTIMENT AV SALLANKOP OCH VISSA DAGLIGVAROR

I en tid dar e-handeln véxer och fysiska butiker far det allt tuffare finns det en grupp som har accelererat
etableringstakten, namligen I&gpris. Aktérer som Rusta, Dollarstore, OoB och Biltema ingar har. Sveriges
konsumenter har fatt ett okat prisfokus och I&gpris har blivit ett mer accepterat koncept. Samtidigt finns
det ocks8 inkomstskillnader i Sverige som ocksd gynnar Idgprismarknaden.

Dagligvarumarknaden i Sverige

Dagligvarumarkanden i Sverige domineras av Ica med en marknadsandel pa runt 50 %, fdljt av Coop (21
%) och Axfood (16%). Bergendahls med City-Gross och Matrebellerna samt Lidl och Netto &r tre ytterli-
gare aktdrer som alla sex tillsammans utgor néstan hela Sveriges dagligvarustruktur. Sedan 2019 ingdr
Netto numera i Coop.
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FORSALININGSANDEL FORSALININGSANDEL
2018 2013
LIDL; 4,7% NETTO; 2,1% LIDL; 3,3% NETTO; 2,3%

BERGENDAHLS
. 0,
1 2,0 BERGENDAHLS
; 6,8%

COOP; 16,9% COOP; 20,9%

ICA; 51,5% ICA; 50,7%

AXFOOD;
17,8% AXFOOD;
; 15,9%

Kélla: Dagligvarukartan

I Sverige har det traditionellt sett funnits féljande butikskoncept:
Stormarknad:

Stormarknader &r ofta lokaliserade till halv- eller helexterna ldgen d8 dessa butiker kdnnetecknas av stor
stora ytor, manga bilburna kunder och bra tillgang till parkering. Snittkdpen &ar oftast htga da konsumen-
ter fyller upp och veckohandlar. Utbudet inkluderar &ven en andel sallankdpsvaror till skillnad frdn 6vriga
dagligvarubutiker. Stérre stormarknaders framsta konkurrensmedel ar ett brett utbud i kombination med
bra priser. Exempel p& butik inom detta segment &r Ica Maxi, Stora Coop (tidigare Coop Forum) och till
viss del @ven City Gross.

Storbutik:

Storbutiker &r lokaliserade halvextern d& antalet bilkunder &ven har &r stérre. Utbudet av varor &r fortfa-
rande brett med flera olika varor att vélja mellan. Detta butiker kan &ven finnas centralt p& storre orter
och dven i gallerior. Exempel pd butiker inom detta segment &r Ica Kvantum, Willys och Coop (tidigare
Coop Extra) och &ven Willys, som &r en hybrid mellan I8gpris och storbutik. Citygross skulle d&ven kunna
inkluderas inom konceptet storbutik.

Omradesbutik (eller mindre storbutik):

Omradesbutiker eller mindre storbutiker som det ocks& kallas &r ofta lokaliserade bostadsnéara och/eller
centralt i en tatort. Det finns ett brett utbud av dagligvaror. Konkurrensmedlet &r lokaliseringen tillsam-
mans med ett relativt bra utbud och pris. Exempel pd butiker inom dessa segment &r Ica Supermarket,
Hemkdp, Coop (tidigare Coop Konsum), Willys hemma och Lidl.

Narbutik:

Né&rbutiker ar lokaliserade bostadsnira eller centralt i en tatort. Utbudet &r smalare &n i ovanstdende ka-
tegorier. Snittkdpen &r ldgre och priserna oftast hdgre pd grund av centrala ldgen och avsaknad av

10
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stordriftsférdelar. Exempel pd butiker inom detta segment &r Ica N&ra, Coop (Tidigare Coop néra och lilla
Coop) och Tempo.

Trafik- och servicebutik:

Servicebutiker kdnnetecknas oftast av sma bostads- eller centrumnéra mindre butiker med ett dagligva-
ruutbud av kompletterande karaktar och generdsa Oppettider. Det kan antingen vara en lokal entreprendr
eller kedjor sdsom 7-eleven, Pressbyrdn, Nara dej, m fl.

Trafikbutiker &r oftast bensinmackar som aven saljer dagligvaror.
Lagpris:

Lidl tillsammans med Axfoods butiker Willys och Willys hemma &r tva livsmedelsaktérer som klassas som
I&gpriskoncept. Begreppet Hard discount brukar &ven anvandas. Dessa butiker kan pa grund av sin stor-
lek och utbud &ven inkluderas i koncepten ovan. Under 2019 blev det klart att Coop kdper Netto. Vi har
inte sett utvecklingen fullt ut &n men succesivt har nettobutikerna bdrjat stéllas om till butiker inom
Coopkedjan.

Under de senaste 3ren har bdde Lidl och Willys genomgéatt en uppmjukning av det tidigare begreppet
hard discount och skulle numera kunna kallas soft discount. Lidl har till exempel satsat mer pa farskvaru-
produkter, nybakat bréd, tagit in fler svenska livsmedel i sitt sortiment och moderniserat inredningen i
butikerna for att méta den svenska marknaden. En ren Hard discount kdnnetecknas av enkel inredning,
avsaknad av manuella diskar, begransat sortiment och en aggressiv prisstrategi. Tidigare Nettobutikerna
kdnnetecknas av detta.

E-HANDEL OCH DAGLIGVAROR

Enligt rapporten E-barometern 2019 som publiceras av Postnord har alla branscher under 2019 har haft
en vaxande tillvdxt inom e-handeln, med viss variation mellan branscherna. Branscher, sdsom bocker,
som hade en tidig e-handelsdebut har inte langre lika hdga tillvéxttal medan nya e-handelsbranscher
s8som dagligvaror och apoteksvaror har en hég tillvaxt, d@ dock frdn I8ga nivder. E-handelsandelen for
dagligvaror pa natet &r idag 2 % vilket betyder att 2 % av all omsé&ttning inom dagligvaror sker pa natet.

UTFALLET E-HANDELN 2019

bt eiher vaa(ﬁz)zow E—hande!(s;or;del 2019
0§ Hemelektronik 14 33
[ Klader och skor 12 20
g Bocker och media 1 59
X Byggvaror 9 12
==, Mobler och heminredning 14 7
() Sport och fritid 13 14
& Barnartiklar och leksaker 3 -
E Dagligvaror 22 2
E. Apoteksvaror | 36 11

Kélla: E-barometern 2019
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Enligt rapporten gar trenden frén att mathandeln fokuserat pa tillvaxt, till att nu se éver I6nsamhet, ef-
fektivisering och skalférdelar. Flera aktorer ser 6ver sina e-handel- och distributionslésningar dar rena e-
handelslagar (s& kallade dark stores) byggs upp.

Stadsdelsbutikers renassans

Handeln och servicen i stadsdelar i och kring de stérre stdderna har under en langre period haft svart att
méta konkurrensen frén stérre kdpcentrum och stormarknader. Marknadsandelarna har minskat och dven
antalet butiker och anstallda.

Fér dagligvaror ser man nu ett trendbrott dir bra stadsdelsbutiker har fatt en panyttfédelse. En viktig
drivkraft bakom detta &r hushallens tidsbrist. Konsumenter &r inte langre benagna att dka I8ngt for att
handla, vi & mer krdsna med hur vi lagger var tid. Detta gynnar bdde e-handeln och den stadsdelsnara
handeln och servicen.

Dagligvaruhandeln kommer under det ndrmaste decenniet att lZgga stérre fokus pa att etablera sig nar-
mare konsumenten med en stabil eller ndgot vaxande andel mindre format. Kan aktérer dessutom er-
bjuda ett unikt koncept och en unik service finns det stora vinningar.

E-handeln kan vara ett stérre hot mot de externa stormarknaderna d8 mer och mer av hushallens stor-
handling sker pd nitet. Det man dd kommer att efterfrdga &r bostadsnara butiker for kompletteringskop
och snabba maltidslésningar.

Etablering av stormarknader har ldnge statt pa& dagordningen. Butiksstrukturen av stormarknader &r déar-
med viletablerad och det finns inte lika manga "vita flickar” som tidigare, vilket gor att etableringstakten
av stormarknader har saktats ner.

12
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MARKNADSANALYS

Umea kommun

Umead &r Norrlands storsta kommun sett till befolkningen. Det &r en expansiv kommun med ett stort
universitet och ett relativt varierat naringsliv.

UMEAPROJEKTET - VASTRA LANKEN

Umedprojektet avser ett dvergripande vdgsystem som syftar till att avlasta centrala Ume3, forbéattra luft-
kvalitén, 6ka sakerheten samt majliggora en l8ngsiktig stadsutveckling. Det férsta spadtaget togs 2009
och norra och 6stra lanken invigdes under 2012. Hela vdgsystemet berdknas vara klart tidigast 2021.

Véstra lanken &r sista etappen och strécker sig frdn Rébacksdalen via Rébéck, Oster om Prastsjon till
Klockarbdcken och Vannasvagen fram till Norra ldnken. Den omfattar ny métesfri vdg med mittracke, en
ny bro éver Ume alv, trafikplatser samt broar eller portar for fotgédngare, cyklister, jordbruk och friluftsliv.

Den nya lanken kommer att innebéra en férandring for tidigare handelsfloden i Umea da den véstra delen
av titorten med bland annat Klockarbackens handelsomrdde kommer att bli lattillgénglig &ven fér den
sodra delen av kommunen.

Karta 6ver vdgbyggets olika etapper
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DAGLIGVARUMARKNADEN I UMEA KOMMUN

Dagligvarumarknaden i Umed kommun har en spridning mellan olika kedjor och koncept. I dagsldget har
Umed kommun butiker inom stormarknadskonceptet i 6stra samt norra delen av tatorten (Stora Coop
Ersboda, Stora Coop Tomtebo samt Ica Maxi). I véastra delen av centrala Ume3 finns en Ica Kvantum
(storbutik) men ingen stormarknad. Vastra delen blir darmed en vit flack for butiker inom stormarknads-
konceptet. Willys finns i séder vid Avion och i norr vid Ersboda.
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Sett till antal butiker i Umed kommun &r Ica med sina 20 butiker aktéren med flest butiker. Coop har 12
butiker, Axfood 6 butiker och Lidl 1 butik. Ser man till fordelningen mellan koncept finns det 3 stormark-
nader (Stora Coop och Ica Maxi) och 2 storbutiker (Ica Kvantum). Willys klassas har in som I&gpris men
sett till storleken och utbud kan konceptet ocksd motsvara en storbutik eller stormarknad. Antalet nérbu-
tiker finns det flest av, 17 butiker, vilket &r normalt i en stor kommun som Umed med flera mindre orter.

Sett till kundnyttan bér invdnare erbjudas ett brett utbud av bade butiker och kedjor.

Fordelning antal butiker mellan Foérdelning butikskoncept i Umed kommun
livsmedelsaktorerna i Umed kommun 50
17
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FORSALININGSINDEX DAGLIGVAROR

Handelns storlek i en kommun préglas av hur manga som bor dar. Antalet invanare i ndromradet &r sar-
skilt viktigt for dagligvaruhandeln d& manniskor gérna handlar dagligvaror néra sin bostad. Ett sétt att
mata handels styrka ar genom forsaljningsindex som mater hur val handeln tar tillvara pa den kopkraft
som finns i kommunen och om handeln har ett in- eller utfléde av kunder fr&n narliggande kommuner.

Ett index pd 100 innebér att handeln omsatter lika mycket som det finns befolkningsméssigt underlag

for. Ett index 6ver 100 innebar att handeln omsatter mer an det befolkningsmassiga underlaget. Det kan

antingen vara kunder frdn andra kommuner eller turister. Detta &r speciellt vanligt i séllankdpshandeln da
en kommun med en stark handel kan dra frdn grannkommunerna. En stor fritidshusbefolkning eller turis-
ter kan ocksd dra upp ett forséljningsindex. Ett index under 100 innebér att befolkningen konsumerar en

del av sina pengar i en annan kommun.

Ume3 har ett forsaljningsindex inom dagligvaruhandeln p& 101 vilket indikerar att dagligvarubutikerna
omsatter lika mycket som efterfrdgan i befolkningsunderlaget. Ett forséljningsindex runt 100 &r vad man
forvanta sig av en stérre kommun och regional stad som Ume3.

15
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Forsaljningsindex dagligvaror
35-74
_174-87

Férséaljningsindex dagligvaror i nérliggande kommuner. Mérkare bl8 férg indikerar ett hégre index och
ldgre index en ljusare bl férg (Handeln i Sverige).

. [e)
Upptagningsomrade
Upptagningsomradet &r det geografiska omrade som olika verksamheter i huvudsak kan locka kunder
ifrdn. Upptagningsomradet omfattar efterfrégesidan, framst befolkningsstorlek, képkraft, demografisk
struktur mm.

Det priméra upptagningsomradet for en livsmedelsbutik i Klockarbéckens handelsomrade i storleksord-
ningen stormarknad eller storre storbutik bedémer Niras till hela tatorten i Ume3&. Den nya vdagen kom-
mer dessutom géra detta lage tillgangligt for invanare i sédra delen av tétorten och kommunen.

Det trafikorienterade laget intill E12 tillsammans med &vriga aktérer pa handelsplatsen som bildar ett
handelskluster gér att ett infléde dven kan tas fradn Vannas kommun. Kunder kommer &ven till viss del
frdn Gvriga delar av Umed kommun vilket gér att hela kommunen blir upptagningsomradet for butiken.
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BEFOLKNINGSUTVECKLING

Befolkningsutvecklingen i kommunen véntas vara stigande med en 6kning pd i genomsnitt 1,2 % per ar.
Ar 2018 hade Ume& kommun en befolkning p8 127 119 inv8nare vilket férvantas stiga med 20 911 inva-
nare fram till 8r 2030, en procentuell 6kning med 16 %.

Www.niras.se

I naromridet av Klockarbickens handelsomrade finns det i Backenomradet och Vésterslétt/Rédang pla-
ner for fler bostadsprojekt &n vad kommunens befolkningsprognos tar héjd for. Fér stadsdelsomradet
Backen finns det 513 bostader i pdgdende planer och i Vaster-latt/Rédang finns det planer pd 400 bosta-
der. Befolkningsutvecklingen fér dessa omrdden kommer darmed att utgd frdn 2018 med en utveckling
baserad p3 att de planerade bostadsprojekten byggs mellan 8r 2023-2030. Av stadsdelsomradena i té-
torten férvéantas alla forutom Berghem ha en stigande befolkningsutveckling. Sett till antalet kommer
Tomtebo och Teg att ha stdrst 6kning.

Omrade 2018 2023 2025 2030 Okning % Okning 2018-2030
" Berghem f 3800 3690 3643 3647 4% 153
Backen l 12 042 12 401 12 760 13119 9% 1077
Vasterslatt : 1957 2237 2517 2797 43% 840
Centrala staden ; 12 360 13 530 13 679 14 324 16% 1 964
Ersboda/Ersmark 1 9 929 10 065 10 394 10 610 7% 681
Marieomradet ' 9475 10 191 10 412 10 097 7% 622
Universitetsomradet ' 3739 4 044 4 369 5195 39% 1 456
Haga/Sandbacka 7 414 7 986 8 011 8 002 8% 588
Tomtebo 6 726 8 033 8 646 10 579 57% 3853
Teg 13 049 13 960 14 481 17 854 37% 4 805
Ostra stadsdelen 13539 13 859 13 953 13 856 2% 317
Resterande Umed kommun 33 089 35 351 36 129 37 950 15% 4 861
Totalt 135347 138994 148 030 16% 20911

| 127 119

Befolkningsprognos 2018-2030 Ume8 kommun med justering utifr8n planerade bostadsprojekt.
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ANALYS

Konsumtionsunderlag och e-handelns paverkan

Beddémningen av konsumtionsunderlaget baseras pa den prognos som KPG (Konsumtions- och prispro-
gnosgruppen) tar fram, och dar Niras deltar tilsammans med andra konsultbolag, detaljhandelsféretag
samt HUI Research.

Prognosen innefattar den bedémda konsumtionen per invdnare fér olika varugrupper.

DAGLIGVAROR

Ar 2018 kdpte den genomsnittliga svensken dagligvaror for ca 28 930 kronor exklusive alkohol.

Den I8ngsiktiga paverkan e-handeln p& képkraften for dagligvaror i butik &r svarbedémd. KPG's beddm-

ning ar att e-handeln kommer att ta hela tillvdxten och lite till per capita. I fasta priser blir det en negativ

utveckling om 0,7 % per &r.

Niras bedomer dock att en del av e-handeln kommer att hdmtas i butik och d3 tillfalla den fysiska buti-
ken. Detta gér att butiker tappar ndgot mindre. Niras samlade bedémning &r att vi far nolltillvaxt i fasta

priser per capita. Det blir sdledes endast befolkningstillvéxten som driver tillvixten i dagligvarubutikerna.

Konsumtionsunderlaget i Umed kommun bedéms totalt 6ka med 605 miljoner kronor mellan 8r 2018-
2030. DA tillvdxten drivs av befolkningstillvixten blir den procentuella 6kningen i stadsdelsomrddena
samma som befolkningsutvecklingen.

Omrade 2018 2023 2025 2030 Okning % Okning mkr
(mkr) (mkr) (mkr) (mkr)
Berghem 110 107 105 106 -4% -4
Backen 348 359 369 380 9% 31
Vasterslatt 57 65 73 81 43% -24
Centrala staden 358 391 396 414 16% 57
Ersboda/Ersmark 287 291 301 307 7% 20
Marieomradet 274 295 301 292 7% 18
Universitetsomradet 108 117 126 150 39% 42
Haga/Sandbacka 214 231 232 232 8% 17
Tomtebo 195 232 250 306 57% 111
Teg 378 404 419 517 37% 139
Ostra stadsdelen 392 401 404 401 2% 9
Resterande Ume8 kommun 957 1023 1045 1098 15% 141
Totalt 3 678 3 916 4 021 4 283 16% 605

Konsumtionsunderlaget per stadsdelsomr8de och totalt fér Ume8 kommun 2018-2030 (KPG)
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Konsekvenserna av en etablering i Klockarbacken

P8 uppdrag av Umed kommun kommer Niras att géra analysen utifran tva scenarier:

Scenario 1: 6 000 m? bruttoarea (BTA) for livsmedelsverksamhet kvarstdr men utéver detta mojliggérs
det fér 1 500 m? BTA systembolag.

Scenario 2: BTA for livsmedelsverksamhet inom planomr8det utékas till 7 500 m?2. I detta scenario ska
man rékna p8 att all BTA utgérs av livsmedelsverksamhet (ej systembolag) samt att ett systembolag ej
tillkommer utéver angiven BTA.

Niras kommer utvéardera varje scenario utifran att det blir en butik med normalpris eller I&gpris. Niras for-
utsatter att tillgdngligheten blir bra och med tanke pa den hdrda konkurrensen forutsatter det att butiken
ar minst lika bra som befintliga stora butiker.

D3 Ume&8 kommun har en befolkningstillvéxt pa ca 1 % per ar och att Niras rdknar med en nolltillvaxt fér
dagligvarukonsumtionen per capita, finns det en méjlighet for terhdmtning och tillvaxt fér dagligvarubu-
tikerna i kommunen. Hur snabbt dterhdmtningen kan ske, beror pd hur bra butiken &r och p& hur snabbt
befolkningen vaxer i just den butikens omréde.

Lika sl&r mot lika - Vid en pdverkansberédkning av en dagligvaruetablering finns det ndgra generella ut-
gdngspunkter man kan utgd ifrdn. I forsta hand ar det att lika sl&r mot lika. Detta géller bdde kedja och
koncept. Det betyder att den nya etableringen kommer att paverka butikerna inom samma kedja framst
for att man konkurrerar om trogna kunder och framférallt om det ar inom samma koncept (storlek, for-
mat, erbjudande).

En minst lika viktig utgdngspunkt &r att butiker som ligger geografiskt ndra kommer att fa den stérsta
paverkan.

I tabellen nedan redogérs Niras beddmning av omséttningstapp for befintliga butiker. For de butiker som
inte namns i tabellen nedan &r Niras bedémning att paverkan kommer att bli under 5 %.

NORMALPRIS

Med den draghjélp som Systembolaget ger, beddmer NIRAS att en butik med normalpris med en totalyta
p& 6 000 m? kommer att kunna omsétta ca 250 miljoner kronor. Detta motsvara en omséttning per m2
totalyta pd ca 40 000 kronor eller ca 60 000 kronor per m?2 séljyta (om séljytan blir ca 4 200 m2, ca 70 %
av den totala ytan).

Niras bedémning &r att en butik med normalpris med en totalyta pd 7 500 m2 men utan Systembolag
ocksd kan omsétta ca 250 miljoner kronor. Skilet till att den inte omsétter mer &r dels avsaknaden av
draghjalp frdn Systembolaget, dels att “marknaden tar slut” dvs det finns inte mer efterfrdgan att ta fran
konkurrenter och befolkningstillvaxt.

Sjalvklart beror den slutliga forsaljningen pd hur bra den nya butiken blir. Har utgdr NIRAS frén att den
nya butiken blir minst lika bra som de basta befintliga.

LAGPRIS

Eftersom de stora l&gprisbutikerna liknar mer en stormarknad med normalpris samt att svenskars instéll-
ning till I8gpris har blivit mer positiv bedémer Niras att omséattningen kan bli densamma for en butik med
I&gpris som en butik med normalpris.
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BUTIK | PAVERKAN %

Lidl Grisbacken (Ny butik) 10-15
ICA Kvantum Kronoparken 10-15
Willys Umed Syd 5-10
Willys Umed 5-10
Stora Coop Umead 5-10
Coop Vanndsby 5
Coop Roback

Maxi ICA Stormarknad Umed
ICA Supermarket Boledng

Coop Vannas

U

Ica Supermarket Vannds
ICA Ndra Viasterslatt
Coop Grisbacken

Ica Ndra Hissjo Handel

ICA Supermarket Hedlunda

ONU1U1U1(IDOU1U101

v wn

Stora Coop Tomtebo
Niras bedémda omséttningstapp for befintliga butiker

Olika lagen har olika forutsattningar, butiksstrukturen och fysiska forutsattningar pdverkar hur befintliga
butiker berérs av en etablering. Generellt s& slar lika mot lika samt att avstandet till andra butiker paver-
kar.

Niras bedomning ar att i och med att omsattningen for en dagligvarubutik &r samma i scenario 1 och 2
kommer darmed pdverkan p& andra butiker att bli ungefir densamma. Det som kan komma att ske (i
och med att lika sI&r mot lika) &r att om det blir en butik inom I8gpriskonceptet s8 kan Willys-butikerna i
Ume3 komma att pdverkas i det dvre intervallspannet och stormarknader sdsom Stora Coop eller Ica
Maxi i det nedre spannet

F6r butikerna i Vannas, framforallt Ica Supermarket och Coop i centrala Vannas kan paverkan vid en eta-
blering av ett systembolag komma att bli i det 6vre spannet av 0-5 %. Systembolaget skapar ett extra
mervérde att stanna pa handelsplatsen som butikerna vanligtvis inte hade paverkats av.

Ica Kvantum Kronoparken samt eventuellt en nyetablering av en butik i Backenomradet, kommer pd
grund av narheten till den nya etableringen att fa storst paverkan i procent. Ovriga stérre butiker kom-
mer ocks3 att marka av den nya etableringen men pd grund av stérre geografiskt avstdnd kommer pa-
verkan bli mindre.

Narbutiker har redan konkurrens fr&n bade omrddesbutiker och stormarknader, och kommer dérmed inte
att marka av den nya etableringen lika mycket. Kopbeteendet med att kompletteringshandla i sin narbu-
tik och storhandla i andra butiker finns redan. Ica N&ra Hissjo Handel bedomer Niras kan tappa 5 % detta
trots att butiken geografiskt ligger langre bort &n tillexempel Ica Ndra Véasterslatt. Att pdverkan inte be-
déms bli stérre beror pa att de flesta i Hissjén som vill handla i stora butiker, redan gér det.
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Niras raknar med att alla butiker gér vad de kan for att forsvara sig, annars kan paverkan komma att bli
stérre an i tabellerna ovan. Fér de mindre butikerna kommer den storsta konkurrensférdelen vara narhet
och personlig service. Alla butiker i upptagningsomradet kommer dock att tvingas till “sténdiga forbatt-
ringar” och erbjuda sina kunder en frasch butik.

VAD BETYDER BEDOMDA MINSKNINGAR FOR BUTIKERNA

En butik med ordnad ekonomi klarar en minskning med 5 % med vissa omstéllningar, framst en minsk-
ning av arbetade timmar.

Om butiken redan fére den nya konkurrensen ligger pa gransen ldnsamhetsmaéssigt, kan i ndgot enstaka
fall ett tapp pd 5 % leda till nedldggning.

En minskning med 10-15 % é&r en allvarlig utmaning, men i detta fall ar paverkan stérst pa stora butiker
som bor ha goda méjligheter att forsvara sig, i vart fall i en vdxande marknad. Dock kan det kravas bety-
dande omstéllningar i butiken.

D& Ume& kommun &r en vaxande marknad med en befolkningstillvaxt p8 1 % per &r och ddrmed far en
dkande képkraft inom dagligvaruhandeln p& 1 % per ar finns det som namnts en marknad for butikerna
att terhamta sig och véxa. Hur snabbt dterhamtningen kan ske, beror p& hur bra butiken &r och pa hur
snabbt befolkningen véxer i just den butikens omrade.

Finns det planer pa fler bostadsprojekt &n vad som inkluderas i befolkningsprognosen skapar detta &nnu
battre forutsattningar for enskilda butiker att dterhamta sig.

Kartan och tabellen nedan visar stadsdelsomraden i Umed samt den férvantade befolkningsékningen och
képkraften i respektive omréde. Flera stadsdelsomraden i tétorten férvéntas ha en dkande befolkning och
darmed ett vdxande kdpkraftsunderlag som kommer att gynna narliggande butiker och underlatta en
dterhamtning.

Stadsdelsomradet Teg forvantas 6ka med néstan 5 000 invdnare fram till 2030 vilket inneb&r en dkad
kopkraft p& 139 miljoner kronor. Berghem och Vésterslatt forvéntas ha en minskande befolkning. Fram
till 2030 kommer Ume38 tatort fa ett kat kdpkraftsunderlag p& éver 400 miljoner kronor.
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Okning invanare Okning kopkraft mkr Okning %
Berghem =153 -4 -4%
Backen 1077 31 9%
Vasterslatt 840 24 43%
Centrala staden 1 964 57 16%
Ersboda/Ersmark 681 20 7%
Marieomrddet 622 18 7%
Universitetsomradet 1456 42 39%
Haga/Sandbacka 588 17 8%
Tomtebo 3 853 111 57%
Teg 4 805 139 37%
Ostra stadsdelen 317 9 2%
Summa 16 050 464

Slutsatser

Niras bedémning &r att oavsett om det blir en dagligvarubutik pd en area om 6 000 m2 BTA med ett
Systembolag eller en dagligvarubutik 7 500 m2 BTA kommer omséattningen att bli ungefar samma. Skill-
naden kommer att bli att vid en livsmedelsetablering p& 7 500 m2 kommer yteffektiviteten bli sdmre
(omséttning per m2). Det betyder att scenario 1 och 2 f8r ungefir samma paverkan pd omgivande dag-

ligvarubutiker.

Niras har inte utvarderat sannolikheten att det blir ett Systembolag i Klockarbacken.
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Sammanfattning

Utredningens syfte &r att undersdka om ett fjarde norrgdende ben i
cirkulationsplatsen i handelsomr8det samt en forflyttning av busstrafik fran
Lagervagen till Handelsvagen p8verkar kapaciteten pd E12/Vastra Lanken. Likt
den foregdende utredningen studeras korsningarna cirkulationsplats Norra
Kullavagen/Handelsvégen och Préstsjorondellen. Framkomligheten fér personbils-,
gods- och kollektivtrafik studeras.

En forutsattning for utredningen ar fardigstéllandet av Vastra Lénken tillsammans
med Préstsjorondellen och trafikplats Klockarbécken. I utredningen undersoks tvd
olika utformningar, Utredningsalternativ 1 (UA1) och Utredningsalternativ 2
(UA2). Utredningsalternativ 1 motsvarar den utformning som féreslogs i Rambdlls
tidigare utredning® och utgoérs av en cirkulationsplats vid anslutningen mellan
Prastsjorondellen och Handelsvdgen med tva korfalt i sédergdende riktning.
Utredningsalternativ 2 har en liknande utformning som Utredningsalternativ 1 men
med ett extra korfélt i cirkulationsplatsen vid anslutningen mellan
Prastsjérondellen och Handelsvdgen samt ett tillkommande korfalt for trafik i
norrgdende riktning, se figur 1 nedan. I Utredningsalternativ 2 flyttas dven
busstrafiken fr&n Lagervégen till Handelsvégen

Figur 1 Studerad utformning

I simuleringen prdvas fyra trafiknivder som motsvarar normaldag, helgdag,
I6nehelg samt ett extremfall som testar kénsligheten i systemet. Detta gors for att
dra slutsatser om vid vilken trafiknivd som problem uppstar.

1 Trafikutredning Klockarbdcken 2019-06-28

Kompletterande trafikutredning Klockarbacken
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Utredningen visar att det studerade scenariot inte paverkar kapaciteten i
Klockarbackens handelsomréde eller i Prastsjérondellen negativt. Tvértom bidrar
ett extra korfélt i cirkulationen tillsammans med ett extra korfélt i vagen mellan
Prastsjorondellen och cirkulationen i handelsomradet till en battre situation
avseende restid och kélangder for flera korsningar. I évrigt ar det endast en liten
skillnad i kéldngder och restider mellan de tva scenariona.

Nydragning av busstrafik fr@n Lagervégen till Handelsvdgen medfér en
restidsékning med ungefar 70 sekunder. Denna restidsokning beror framforallt pd
att nydragningen innebér att bussen trafikerar 4 istallet for 3 hdllplatser samt att
den nya strackningen &r 250 meter ldngre an den tidigare. En dragning via
Handelsvagen gér d&ven bussen kanslig for kobildning pd Handelsvégen vilket inte
&r ett problem p8 Lagervégen.

Kompletterande trafikutredning Klockarbacken

Unr 1320048663
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1. Inledning

Bakgrund
Ramboll har i ett tidigare skede undersokt? effekten av hur en ny detaljplan for

Klockarbackens handelsomrade paverkar trafiken pd det omgivande natet. Byggs
omrédet ut i enlighet med vad detaljplanen medger férvantas trafiken till och frén
omradet 6ka. For att sakerstalla tillgangligheten till omradet undersoktes
forutsattningarna for en anslutning till den kommande Prastsjérondellen, som &r
en del av Vastra Lanken.

Denna kompletterande utredning undersoker effekten av att flytta busstrafik fr@n
Lagervagen till Handelsvagen, effekten av ett norrgdende ben i cirkulationsplatsen
i handelsomradet, ett extra korfalt i cirkulationsplatsen i handelsomradet samt ett
extra korfalt for trafik i norrgdende riktning i anslutningen mellan
Prastsjorondellen och cirkulationsplatsen i handelsomradet.

Syfte

Utyredningens syfte &r att undersoka hur ett norrgdende ben i cirkulationsplatsen i
handelsomradet paverkar kapaciteten pd E12/Vastra Lanken samt hur en
omdragning av busstrafiken fran Lagervagen till Handelsvégen paverkar bussens
restid. Korsningar som studeras sarskilt ar cirkulationsplats Norra
Kullavdgen/Handelsvégen och Prastsjérondellen. Framkomligheten fér personbils-,
gods- och kollektivtrafik studeras.

Avgransning

Utredningsomradet fér denna studie &r begransad till Norra Kullavdgen i norr,
Umedalsallén och den planerade Vastra lanken i soder samt E12 i vast och &st.
Sarskilt fokus ligger pd handelsomradet och dess anslutning till Véstra Lanken och
E12 via Préastsjorondellen och trafikplats Klockarbacken, se figur 2 nedan.

Figur 2. Oversikt av studieomr8de fér mikrosimulering.

2 Trafikutredning Klockarbacken 2019-06-28 5 2
av

Kompletterande trafikutredning Klockarbacken
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2. Forutsattningar

En forutsattning for utredningen ar fardigstallandet av Vastra Lanken tillsammans
med Préstsjorondellen och trafikplats Klockarb&cken. I utredningen undersoks tva
olika utformningar:

UA1: Motsvarar det utredningsalternativ som féreslogs i den tidigare utredningen.
Handelsvagen forldngs vasterut och ansluter till Prastsjorondellen via ett fjarde
ben. Anslutningen mellan benet och Handelsvdgen gérs med en cirkulationsplats i
handelsomr8det med tva korfalt i sédergdende riktning samt ett i norrgdende
riktning, se figur 3 nedan. Cirkulationsplatsen i handelsomradet har ej ett
norrgdende ben.

Figur 3, Alternativ UA1, anslutning till Préstsjérondellen via ett séderg8ende ben i
cirkulationsplatsen

UA2: I utredningsalternativ 2 tillkommer ett fjarde norrgdende ben i
cirkulationsplatsen i handelsomradet, se figur 4 nedan. Anslutningen mellan
Prastsjérondellen och Handelsvdgen utdkas fran ett till tvd kérfalt i norrgdende
riktning. Busstrafiken flyttas frdn Lagervagen till Handelsvégen.

Figur 4, Alternativ UA2, fidrde ben i cirkulationsplatsen p§ Handelsvégen

Kompletterande trafikutredning Klockarbacken
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Trafikfloden & Trafikalstring
Som utgdngspunkt fér bedémningen av vilken trafik som kan komma att alstras

till/frdn handelsomradet anvands en tidigare utredning som gjorts av
fastighetsutvecklaren Retail & Shopping centre Development (RSD). I utredningen
antogs maxtimmesandelen vara cirka 33% av dygnstrafiken for Klockarb&ckens
handelsomrade. Efter jamforelse mot sdval dagens trafik till butikerna vid
Klockarbacken, Umeds RVU for inképsresor samt mot matningar vid liknande
handelsomrdden i Kristianstad, har maxtimmesandelen i denna utredning justerats
ner till 20%.

Tabell 1 Antagen trafikalstring (dubbelriktat) per delomrdde?

Nr. i bild Dygnstrafik Maxtimme Tung trafik
1 2500 300 5%
2 800 160 5%
3 1200 240 5%
4a 1600 320 5%
4b 1900 380 5%
5 2820 565 5%
6 2170 435 5%

Figur 5 nedan visar antagen alstring fran respektive zon. Av den alstrade trafiken
antas 20% utgdras av internresor utifrdn erfarenhetsvarden fran liknande projekt.

435 f/t

OBS! NYA HUSKROPPAR OCH PARKERINGSPLATSER AR PRELIMINARA
OCH KAN UNDER

| 160 £/t

1 240 f/t

[ Total ny trafik: 2400 f/t ]

300 f/t

Figur 5 Antagen trafikalstring (dubbelriktat) under maxtimman per omréde.

3 I simuleringen anvéndes trafiksiffror redovisade i Rambolls tidigare utredning for omridet, se
"Trafikutredning Klockarbdcken 2019-06-28". Skillnad i trafikalstring beror pd en andrad
anvandning for volymhandel och dagligvaror, dér dagligvaror ges 1500 kvm extra verksamhetsyta
pd bekostnad av 1500 kvm verksamhetsyta fér volymhandel. Den &ndrade anvéndningen
genererar ca 20 fler fordon under maxtimmen jamfort med den tidigare utredningen. En 6kning av
trafiken under maxtimmen med 20 fordon paverkar ej de slutsatser som drogs i den tidigare
utredningen.
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I Rambolls tidigare utredning* fér omradet provades tre olika alstringstal fran tre
olika kallor vilket gav upphov till tre olika trafikalstringar, se tabell 2 nedan for
oversikt av de trafikméngder som undersdks. Den antagna trafikalstringen bygger
pa fastighetsutvecklaren Retail & Shopping centre Development (RSD)
uppskattningar av bebyggelsearea och trafikalstring, men med en légre
maxtimmesandel.

Tabell 2 Trafikalstring 1-3

Trafikalstring (TA) Alstrad trafik Andel av antagen
(fordon/maxtimme, trafikalstring
bada riktningar)

TA1, Klockarbdcken (Dagens 1800 75%
omréde)

TA2, Kristianstad 2160 90%
TA3, Antagen Trafikalstring 2400 100%

P& grund av osdkerheten kring antagen trafikalstring provas samtliga berdknade
trafikalstringar under simuleringen. I figur 6 nedan redovisas hur inflédet varieras
i simuleringen dar ékningen av trafik gérs utifr@n de olika trafikalstringarna (TA).
Under simuleringens forsta period stegras inflédet etappvis mot 100 %, déar varje
etapp motsvarar trafikalstringen frdn jamférbara omraden. I simuleringen gérs
dven en kéanslighetsanalys genom att lagga pa ytterligare trafik, 110% av det
totala flodet, for att se hur stora marginaler som finns i systemet. Genom denna
stegring kan slutsatser dras om vid vilka flddesnivder eventuella
kapacitetsproblem uppstar.

Inflodesfordelning

120%
/o—o/.

,:.’ 100% P -
8 | p——" é
§ 0w [l
g 60 <& o | . >
B 40% e
3 [TA 1 J [TA 2} [ A = J (Kanshghetsanalys]
< 20%

0%

900 1800 2700 3600 4500 5400 6300 7200 8100 9000 9900 10800

Forfluten tid | simulering (s)

Figur 6, Variation av infléde under en simulering dér férvéntat maxfléde (100%)
intréffar efter 4500 sekunder

Utifrén antagandet om att Trafikalstring 3 motsvarar trafiken till omrdet under en
I6nehelg kan trafikalstring 1 motsvara en normal vardagsmaxtimme och
trafikalstring 2 motsvara en normal helg. Kénslighetsanalysen med en trafikniva

4 Trafikutredning Klockarb&cken 2019-06-28
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pd 110% kan da pa liknande sitt motsvara den mest trafikerade timmen under en
storhelg, vid julhandel eller liknande.

Trafiken in och ut frén handelsomradet antas ha féljande ruttval, se figur 7 nedan:
o Trafik frdn 3,4,5,6 véljer Prastsjérondellen
e Trafik frn 1,2 valjer Trafikplats Norra Kullavdgen/Umedalsallén
e Trafik fr&n 7 fordelar sig lika mellan utfarterna

Figur 7 Antaget vdgval ut fr8n omrddet per delomréde.

Av den trafik som i UA1 gér till omrdde 4, antas 50 % vélja det nya fjérde benet i
cirkulationsplatsen till och fr&n omradet.

2.2 Kollektivtrafik
I det studerade scenariot har kollektivtrafiken i omradet fatt en ny rutt. Fran att

tidigare ha anvént Lagervégen anvands Handelsvégen i det studerade scenariot.
Se figur 8 nedan for bussrutter. Antalet héliplatser pd strackan dkar fran 3 till 4.
Den nya dragningen medfor en ndgot lédngre strécka mellan Klockarbécken och
Umedalsallén och okar fran ca 1560 meter till 1810 meter, en 6kning med ungefar
250 meter.

Figur 8, Omdragen bussrutt fr8n Lagervégen t.v. till Handelsvagen t.h.
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Studerad utformning
I utredningen studeras den nya féreslagna utformningen (UA2) samt den

utformning som foreslogs i den tidigare studien (UA1). Se figur 9, figur 10 och
figur 11 nedan for en 6versikt 6ver mikrosimuleringsmodeller fér UA1 och UA2.

Figur 9 Oversikt mikrosimuleringsmodell i VISSIM fér Utredningsalternativ 1.

Figur 11 Studerade utformningar, UA1 t.v. och UAZ2 t.h.
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3. Resultat

Samtliga resultat som redovisas nedan utgérs av medelvarden for 10
simuleringskdérningar med varierande slumptal for att darigenom reducera
inverkan av slumpen. Resultaten beskriver trafiksituationen for omradets storre
korsningar i Utredningsalternativ 2 genom kéldngdsdiagram och heatmaps for
2020. Resultaten som presenteras omfattar samtliga fordonsslag. I kapitel 3.2 och
framat beskrivs sedan trafiksituationen fér varje fordonsslag var for sig. I
resultaten beskrivs effekterna av de andringar som gérs i Utredningsalternativ 2 i
forhallande till utformningen i Utredningsalternativ 1.

I trafikmodellen prévas, som beskrivs ovan, tre olika trafikalstringar p& 75%, 90%
samt 100% av antaget trafikflode. Dessutom stegras trafiken till 110% av antaget
trafikfléde fér att se hur stora marginaler som finns i systemet. I samtliga grafer
och diagram nedan har en fargad bakgrund lagts in som motsvarar de olika
trafikalstringarna for att underldtta avldasning och analys av resultat kopplat till
respektive trafikalstringsniva.

Slutligen kommenteras laget for 2040 dér infrastrukturen och handelsomradets
alstring &r densamma som for 2020 men dar genomfartstrafiken har réknats upp
utifrén Trafikverkets upprékningstal
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Korsningar
Bilden nedan sammanfattar skillnaden mellan UA1 & UA2 for omradets fem storre

korsningar.

Utredningsalternativ 2, 2020

Legend

[ / - L) Forbattrad situation
N

jémfort med UAL
Oféréndrad situation
| =N jamfért med UAL
/ —~——
! -+ ( \\\ “9‘
\il/
| S PSS

Figur 12 Sammanfattad situationsbild 6ver skillnader i kéldngder mellan
Utredningsalternativ 1 & 2 i omr8dets stérre korsningar

Trafiksituationen i studerade korsningar redovisas i form av Heatmaps och
kélangdsdiagram. Fér en mer detaljerad beskrivning av Heatmaps och
kolangdsdiagram se Bilaga 1.
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Prastsjorondellen

s

Figur 13 Heatmap éver Préstsjérondellen fér JA och UA

I Utredningsalternativ 2 gar det att notera ndgot kortare kder jamfort med
Utredningsalternativ 1, framférallt for trafik fran syd och 6st. For de tre forsta
trafikalstringarna &r kébildningen i samma storleksordning, se figur 14 nedan. N&r
trafiken dkar under kanslighetsanalysen uppstar inga storre problem.

100
90
80

70

Kaldngd ] (]
8 & 8 8

==
.———*':

| N Wi Y AV :
’ | WS4 "’ VMY WAL
; . K ‘ . A /" \ \ ‘ \
’ /:\/‘\v,:""‘q"" ‘ : ‘“‘ \‘ VA AI
0-60 900-960 1800-1860  2700-2760  3600-3660 45004560 5400-5460 63006360 7200-7260 8100-3160  9000-9060 99009960
Tidsintervail [s]

Figur 14 Kéléngd fér samtliga tillfarter in i Préstsjérondellen for
Utredningsalternativet
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3.1.2 Ny cirkulationsplats i Klockarbacken

Figur 15 Heatmap 6ver den nya cirkulationsplatsen i Klockarbédckens
Handelsomrde for UA2

Koélangderna haller sig relativt stabila men med ett par korta toppar under
extremfallet som uppgar till som mest 66 m for trafik fran vést (métsnitt 3), se
figur 16 nedan, vilket motsvarar ungefér 9 fordon i rad, vilket &r en férbattring
jamfért med Utredningsalternativ 1. Ett extra korfalt i cirkulationsplatsen medfor
en stdrre kapacitet vilket leder till kortare kéer.

78 —— Matsnitt 1, frafik frdn ost

72 Matsnitt 2, frafik fran soder

66 —— Matsnitt 3. trafik fran vast
— Matsnitt 4. yafik fran nom

« \

34

48

Kolangd (][]

060 000960  1800-1860 2700-2760  3600-3660 45004560 5400-5460 63006360 72007260 81003160 9000-9060 99009960
Tidsintervall s]

Figur 16 Kéldngd for samtliga tillfarter till den nya cirkulationsplatsen i
Klockarbdckens Handelsomrdde fér Utredningsalternativ 2
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Trafikplats Klockarbdacken

Situationen for trafikplats Klockarb&cken &r i stort sett oférandrad mellan de tva
utredningsalternativen. Kébildningen och kélangderna féljer samma moénster men
skiljer sig 3t med som mest 10 meter 8t b8da h&llen. Men likt tidigare uppstar
mindre kébildning for trafik frdn E12 vasterifrdn. Langre kébildning observeras
dock for trafik frdn Umedalsallén samt for trafik fr@n Klockarbacken langs Norra
Kullavagen. Nér trafiken 6kar under kénslighetsanalysen finns det en risk att
trafikplats Klockarbdcken éverbelastas under en kortare tid.

— Fran Umedaisalién
150 —— Fran Klockarbacken

m A
S

080 900960  1800-1860  2700-2760  3600-3660 45004560 54005460 6300-6360  7200-7260 81008180  9000-9060 99003980
Tidsintervall s}

Kalangd (m] (m]
£ 3388

o 338388

Figur 18 Kéldngd vid métsnitt 1 och 2 fér Utredningsalternativ 2
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Cirkulationsplats Handelsvagen/Norra Kullavdagen
Kélangden frén Klockarbackens handelsomréde &r relativt I8g under hela

simuleringsperioden och h8ller sig pa likvérdiga nivder under UA1 och UA2. Under
kanslighetsanalysen finns det en risk att trafikplats Klockarbdcken éverbelastas
och att den ké som uppstar dar stracker sig upp till cirkulationsplats
Handelsvdgen. Trots det bildas i detta fall endast korta kder, se figur 19 & figur 20

Figur 19 Heatmap éver cirkulationsplats Handelsvégen/Norra Kullavdgen for UA1
och UA2

77 —— Medelkd UA2
—— Madelkd UAT
70
63
56
49
E
% 42
=4
5
g 35

28

21

14

UAA 4 1y
060 900-960

1800-1860  2700-2760  3600-36B0 45003560  5400-3460 63006360 7200-7260 81008160 90009060  9900-9960
Tidsintsrvall [s]

Figur 20 Ko6léngd vid métsnitt 1 och jémférelse mellan UA1 och UA2
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Personbilstrafik
Framkomligheten for personbilstrafiken redovisas i form av medelrestider for ett

antal olika studerade reserelationer nedan. For respektive relation presenteras en
Oversiktsbild éver snittets placering i mikrosimuleringsmodellen och dérefter
presenteras restiderna i relationen for respektive studerat scenario (UA1 och
UA2). Fér en mer detaljerad beskrivning av restidsdiagram se Bilaga 2.

Restid mellan (4) Vannédsvégen frén Vast och (1) Umead C

 § -

- -
i o S5 3

Figur 21 Illustration 6ver métsnitt mellan punkt 1 och 4 i VISSIM

Restiden for det studerade scenariot haller sig i princip konstant under hela
simuleringsperioden vilket tyder pd att inga kapacitetsproblem férekommer, se
figur 22 nedan. I Utredningsalternativet 1 ar restiden ett par sekunder hogre &n
Utredningsalternativ 2 och ndr en topp under kénslighetsanalysen efter ungefar
8100 sekunder in i simuleringen.

(1) Umea C till (4) Vannas Vast

= UAL s UA2 e nflodesfordelning
180 120%
160
100%
140
120 80%
— 100
ok 60%
T 80
7]
£ 60 40%
40
20%
20

900 1800 2700 3600 4500 5400 630 7200 8100 3000 9900 10800

Tidsintervall i simuleringen (s)

Figur 22 Uppmaétt restid mellan punkt 1 och 4 for UA1 och UA2 fér hela
simuleringsperioden
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Figur 23 Illustration éver métsnitt mellan punkt 2 och 4 i VISSIM

Restiden i UA2 &r marginellt kortare &n i UA1, men skillnaden blir stérre vid hogre
floden, se figur 24 nedan. Restiden ndr en topp efter 8100-9000 sekunder in i
simuleringen. Restidsékningen beror framst pa 6kad trafik samt att kobildning i
Prastsjérondellen och Trafikplats Klockarbdcken ger en 6kad fordréjning.

Kapaciteten i det studerade straket anses vara god vid den antagna

trafikalstringen men marginalerna for ytterligare 6kning av trafiken bedéms vara

begransade.

(4) Vannas Vast till (2) Umedalsallen

s UA1 s UA2 = Inflodesfdrdelning

180
160
140
120
100
80
60
40
20

Restid (s)

900 1800 2700 3600 4500 5400 6300 7200 8100 9000 9900
Tidsintervall i simuleringen (s)

Figur 24 Uppmaétt restid mellan punkt 4 och 2 fér UA1 och UA2 fér hela
simuleringsperioden
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Retid mellan (3) Vanndsva en frdn Viast och (4) Vastra Linken Soder
2 1;' i

Figur 25 Illustration éver métsnitt mellan punkt 3 och 4 i VISSIM

Det studerade scenariot uppvisar lagre restider under hela simuleringsperioden, se
figur 26 nedan. Restiden dkar ndgot under kénslighetsanalysen fér
Utredningsalternativ 1 & 2. Restidsékningen beror pa kébildning i
Prastsjorondellen, se figur 14 ovan. Situationen

forbattras nagot i Utredningsalternativ 2 jamfért med Utredningsalternativ 1.

(3) Vastra Lanken Séder till (4) Vannas Vast

mmmm UA1 s UA2 Inflodesfordelning

180 120%
160 =
100% @
140 0
120 80% &
= £
= 100 =
% 60% =
g 80 2
60 40% O
>
40 =
20% o
20 =
<

0 0%

900 1800 2700 3600 4500 5400 6300 7200 8100 9000 9900 10800
Tidsintervall i simuleringen (s)

Figur 26 Uppmiétt restid mellan punkt 3 och 4 fér UA1 och UA2 for hela
simuleringsperioden
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3.3 Godstrafik
Godstrafiken till Klockarbacken anvander Trafikplats Klockarbacken och

Lagervégen. Se figur 27 nedan.

Figur 27 Illustration éver métsnitt mellan punkt 1 och 5 i VISSIM

Det g8r ej att observera ndgon stérre skillnad mellan Utredningsalternativ 1 & 2.
Vid det storsta inflodet, bildas kder fran Trafikplats Klockarb&cken vilket skapar
fordréjning dven for godstrafiken fr@n Lagervagen, med férdréjningar pa& uppemot
1 minut. Fér norrgdende trafik till Klockarbacken observeras inte ndgon direkt
paverkan av 6kade trafikmangder.

Tung Trafik, (5) Lagervégen till (1)Umea C

e A1  memes UA2 = nflodesfordelning
200
150

100

Restid (s)

50

Andel av forvantat maxflode (%)

900 1800 2700 3600 4500 5400 6300 7200 8100 9000 9900 10800

Tidsintervall i simuleringen (s)

Figur 28 Uppmaétt restid mellan punkt 5 och 1 fér UA1 och UAZ2 fér hela
simuleringsperioden
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3.4 Kollektivtrafik
De linjer som passerar omradet &r linje 1, 15/55, 72, 81 och 133. I det studerade

scenariot forlaggs tvd nya hallplatser i handelsomradet, markerad med gul prick
nedan, se figur 29 nedan. Detta kommer att leda till en ny rutt for linje 81 som
idag trafikerar omrddet norr om E12. Denna linje har en 18g turtithet och gar som
mest i 30-minuters trafik. De blda punkterna &r befintliga h3llplatser.

Figur 29 Simuleringsmodell med busshéliplatser

Linje 81

Med den nya rutten via Handelsvagen 6kar restiden med ca 70 sekunder, se figur
30 nedan. Restidsokningen beror pd att det tillkommer en h3llplats pd
Handelsvagen vilket innebér att linjen trafikerar 4 h3llplatser i
Utredningsalternativ 2 istéllet for 3 som i Utredningsalternativ 1 samt att den nya
stréckningen ar 250 meter ldngre an den tidigare.

Buss Klockarbacken - Umedalsallen

40%
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e UA] s UA2 = nflodesfordelning
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Figur 30 Uppmétt restid mellan punkt 1 och 2 for UA1 och UA2 fér hela
simuleringsperioden
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3.5 Utredningsalternativ 2040
I det har kapitlet gérs en kortare sammanstéllning for Utredningsalternativ 2040

med 6kad trafik i det statliga vagnatet, uppraknad till 2040.

I genomsnitt 6kar restiderna mellan Utredningsalternativ 2020 och 2040 med
cirka 5%. Dock ses en ndgot forsamrad situation for tva tillfarter,
Prastsjorondellens véstra ben samt Trafikplats Klockarbdcken med trafik fran
Norra Kullavdgen, se figur 31 nedan. Nar genomfartstrafiken fér 2040 raknas upp
tilltar problematiken i dessa tillfarter d@ det som tidigare namnts endast finns
begrénsade marginaler i forhallande till den antagna trafikalstringen fér 2020.

B ua2 2040 B

Figur 31 Heatmap 6ver UA2 2020 och UA2 2040
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4. Slutsats och diskussion

Utredningen visar att det studerade scenariot inte pdverkar kapaciteten i
Klockarbackens handelsomrade eller i Prastsjérondellen negativt. Tvartom bidrar
ett extra korfalt i cirkulationen tillsammans med ett extra korfalt i vagen mellan
Préstsjérondellen och cirkulationen i handelsomradet till en battre situation
avseende restid och kdlangder for flera korsningar. I 6vrigt ar det endast en liten
skillnad i kélangder och restider mellan de tva scenariona.

De ldngsta kderna observeras fortsatt i trafikplats Klockarb&dcken dér det bildas
kéer for sédergdende trafik pd Norra Kullavdgen. Under kénslighetsanalysen
narmar sig dessa kder stundtals cirkulationsplatsen norr om trafikplats
Klockarbacken. Utifrdn det har resultat finns det en risk att fler valjer den véstra
cirkulationen i handelsomradet.

Den simulerade utformningen bedéms klara av den nyalstrade trafiken fran
Klockarbickens handelsomrdde enligt den antagna trafikalstringen. Under
kénslighetsanalysen sker en liten 6kning av restiden men trafikokningen utgor
inga stérre problem. Jdmfért med Utredningsalternativ 1 &r kapaciteten ndgot
storre i Utredningsalternativ 2.

Nydragning av busstrafik fr@n Lagervagen till Handelsvagen medfor en
restidsdékning med ungefar 70 sekunder. Denna restidsokning beror framforallt pd
att nydragningen av busslinjen innebar att bussen trafikerar 4 istéllet for 3
h8llplatser samt att den nya strackningen &r 250 meter langre &n den tidigare.

Utredningen visar ocks8 att de relativt smd variationer i planerad markanvandning
som kommit under planprocessen &r s& pass sma att de inte paverkar slutsatserna
kring trédngsel och restider.

Kompletterande trafikutredning Klockarbacken
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Bilaga 1

Heatmaps

I en heatmap redovisas medelhastigheten for samtliga vagar och kérfélt med
farger i en réd-gron fargskala, se figur 32 nedan. Mérkréd farg indikerar att
trafiken har en I18g hastighet och att kder ofta uppstdr pa strdckan medan en grén
linje innebar att trafiken kan halla en hég hastighet och att framkomligheten
dérmed &r god.

Vid studie av en heatmap bér man skilja p& hastighetssankningar som beror pa
geometrisk utformning och de som beror pa kobildning. I figur 32 nedan ges ett
exempel fran Prastsjérondellen. I Jamférelsealternativet kan en viss
hastighetssdnkning observeras i Prastsjorondellen till fdljd av geometrin (endast
liten pdverkan p8 inkommande lankar). I Utredningsalternativet daremot, kan
mérkare farger observeras vid samtliga tillfarter vilket tyder pa att
hastighetssdnkningen i storre utstréckning orsakas av en 6kad trafikbelastning.
For samtliga korsningar nedan gors liknande jamfoérelser mellan
Utredningsalternativ 1 och Utredningsalternativet 2.

Figur 32 Heatmap 6ver Préstsjérondellen fér JA och UA
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Kolangdsdiagram

I de kélangdsdiagram som presenteras nedan studeras kélangden vid ett métsnitt
i modellen (t.ex. vid vajningsplikt). P& x-axeln visas forfluten tid i simuleringen
och pd y-axeln visas kélangden i meter, se figur 33 for ett exempel. Vid avldsning
av kélangder kan man grovt séga att en bil i en ké motsvarar 8 meter, en ko pa
80 meter motsvarar pd sa sétt cirka 10 bilar. I figuren motsvarar de olika linjerna
kélangden vid respektive matpunkt i korsningen. Vid avldsning av
kéldngdsdiagrammen bor beaktas att samma kéléangd vid olika matpunkter kan
vara olika problematiskt. Viktigt att ta med sig vid analys av kdéldngder &r om den
aktuella kon riskerar att pdverka narliggande korsningspunkter eller inte.

140
1 130
120

- A | /v\/\\ /\/ “\j

Katangd [m)

388888388

o 3
050 900960 1500 2700 3800- 4500 5400- 6300 7200- 8100- 9000- 9900-
1850 2760 3630 4580 5460 8360 7260 8160 9060 9980

Kdéldngd i meter ; Tidsintervail {5}
Forfluten tid i sekunder | s

Figur 33 Exempel p8 kéldngdsdiagram med tv8 métsnitt
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Bilaga 2

Restidsdiagram

I ett restidsdiagram studeras restiden mellan tvd matsnitt i modellen, se nedan
for ett exempel. Varje stapel i grafen nedan motsvarar medelrestiden mellan tvad
matsnitt under en 15 minutersperiod (900 sekunder) i simuleringen. Genom att
jamfora restiden for jamforelsealternativet med utredningsalternativet ges en bild
dver hur framkomligheten paverkas av en exploatering av Klockarb&ckens
handelsomrade. Den svarta linjen i grafen visar inflédesférdelningen i procent och
motsvarar de tre trafikalstringarna samt Kénslighetsanalysen (&ven representerat
av bakgrundsféargen i diagrammet). Inflodet &r som stdrst under
kénslighetsanalysen mellan 8100 = 9000 sekunder i simuleringen.

(1) Umea Ctill (4) Vannas Vast

A mmmm UA e nflodesfOrdelning
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140
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g 100
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60 i 40%
40 i i .y'f
b ‘ 20%
20
5 & ‘

0%
1800 2700 3600 4500 5400 6300 7200 8100 9000 9900 10800

Tidsintervall i simuleringen (s)

Figur 34 Exempel p§ ett restidsdiagram
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1 Sammanfattning

RSDs bedémning ar att det finns (kommer att finnas) en efterfragan riktad mot Klockarbacken som
skulle medge saval dagligvaruhandel som ut6kad sallanképsvaruhandel.

Konkurrensen ar dock stor, och RSD bedémer att den maojliga dagligvaruytan stannar pa 1 500 a
2 000 kvm i ett lagpriskoncept, som sannolikt kan omsatta 50 a 100 Mkr inkl moms.

Om man i stdllet tanker sig en stormarknad, som en Citygross eller Coop Forum, pa ca 5 000 kvm
dagligvaror (och 2 000 till 3 000 kvm sallanképsvaror, som da ryms inom SV nedan) bedémer vi att
den mojliga omsattningen pa dagligvarusidan kan bli ca 250 Mkr, eller ca 50 000 kr per kvm inkl
moms ar 2024.

Pa sallankdpsvarusidan maste Klockarbacken ta upp kampen pa allvar med Stora Birk (Ersboda) och
Mariedal, som tillsammans omsatter nara 2 300 Mkr inkl moms. Klockarbacken maste finna en lucka i
dagens utbud, vilket &n sa lange kan vara bygghandel pa uppemot 15 000 kvm, med reservation for
de rykten som gar om att Bauhaus och Leos Lekland &r pa vag in i eller strax vaster om Stora Birk.
Utover det kan etableras kanske 3 000 a 4 000 6vrig volymhandel (varav en del & omvandlad Media
Markt-yta), som tillsammans med bygghandeln kan omséatta uppemot 300 Mkr.

Det totala tillskottet i handel i Klockarbécken blir da ca 400 Mkr, att laggas till dagens omsattning pa
ca 250 Mkr inkl moms, pa en total yta pa 28 000 a 30 000 kvm.

Om beslut fattas att redan nu anlagga 40 000 kvm kan 6vervagas att fylla denna yta med annan
verksamhet, som kanske forskola, vard eller liknande. Detta bér utredas i sarskild ordning. Dock bér
inte mojligheten att expandera for ytterligare handel i framtiden byggas bort.
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2 Bakgrund

2.1 Uppdraget
RSD har fétt i uppdrag av Fondamentor via Robert Nilsson att géra en bedémning av méjlig
omsattning for handel i Klockarbacken i Umea.

Klockarbacken har idag ca 12 000 kvm handel, och det &r mgjligt att utoka till totalt ca 40 000 kvm w
handel och annan verksamhet.

= < ¥ i\
. “-
e FONDAMENTOR PO AP UVECRG T, RACARACED
FA HETER #RSD 20%-09.7¢

2 ] e nes 308 YR

Figur 1. Umed med stérre handelsplatser och utvecklingsomraden i nérheten av Klockarbédcken.
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Figur 2. Utsnitt Klockarbdcken.

2.2 Arbetsgrupp

Arbetet har utforts av Lisa Lagerén och Anders Ekwall fran RSD med Thomas Hellstrom fran NIRAS
som underkonsult.

2.3 Definitioner
Detaljhandeln har i denna utredning indelats i tva huvudgrupper:

e DV - Dagligvaror som innefattar mat & dryck, blommor, kemtekniska artiklar,
systembolagsvaror, apoteksartiklar m.m. Av dagligvaror ar ungefar 70 % livsmedel. Exempel
pa sma specialbutiker inom DV ar tobak, pressbyran, konditorier och bensinstationernas
dagligvarudelar.

e SV -—Sillankdpsvaror ar 6vriga egentliga detaljhandelsvaror, som héar indelats i tva
huvudgrupper:

o Volymhandel med séllanképsvaror (vitvaror, mobler, TV, byggvaror m.m.)
o Shopping (klader, skor, ur, guld m.m.), som vanligen svarar fér ca 60 % av den totala
SV-omsattningen, men ca 40 % av ytan.
Stormarknader séljer med denna definition bade dagligvaror och séllankdpsvaror.

Till detaljhandel rdknas i denna utredning inte verksamheter som bilférsaljning, bensinstationer och
serviceverksamheter som frisorer, bibliotek, matstéllen och banker.

Arsomséttning: forsaljning per ar inkl moms i 2015 &rs priser.

Butiksyta: total uthyrbar yta i kvm (GLA).
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3 Umea3 idag (2015)

3.1 Detaljhandelsomsittning
Umea ar ledande handelsstad i sin region, med en omsattning pa over hélften av ldnets totala
omsattning.

Umeas index pa dagligvarusidan dr nagot fallande, detta beror bl a pa att konsumenter i de
ombkringliggande kommunerna i storre utstrackning handlar pa hemmaplan &n tidigare. Dessutom
har utedtandet 6kat markant i Umea under de senaste aren.

Forsaljningsindex dagligvaror 2007 - 2015

250
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

— - Burholm s Lychsele — < Nordmaiing — = Norsit == == Robertsfors
- === Skellefted - == StorUman — mied = = Vindeln vannas

Asale sollefred . = Qrskoldsvik — VEs@rbottens lan

Figur 3. Dagligvaruindex fér Umed, grannkommuner och Viésterbottens Idn. Kélla: Handeln i Sverige 2007 -
2015, HUI.

P& sillankopsvarusidan ligger index stabilt pa knappt 120, vilket innebar ett s k inflode pa éver 600
Mkr inkl moms. Detta infléde kommer med storsta sannolikhet att 6ka nar Avions nédra 65 000 kvm
sallankopsvaruhandel syns i statistiken.

Férséljningsindex sallankdépsvaror 2007 - 2015
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Figur 4. Séllanképsvaruindex fér Umed, grannkommuner och Viésterbottens Ién. Kdlla: Handeln i Sverige 2007 -
2015, HUL.
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Omsattning Mkr Efterfragan Mkr Forséljningsindex In- eller utflode Mkr

Kommun DV SV Tot DV SV Tot DV Sv Tot DV sv Tot
Bjurholm 84 12 96 82 80 162 102 15 60 2 -68 -66
Lycksele 384 346 730 409 380 789 94 91 92 -25 -34 -59
Mala 133 43 176 105 98 202 127 44 87 28 -55 -26
Nordmaling 187 99 286 237 220 457 79 45 62 -50 -121 -171
Norsjo 128 32 160 141 128 269 91 25 59 -13 -96 -109
Robertsfors 169 51 220 228 213 441 74 24 50 -59 -162 -221
Skelleftea 2444 1994 4438 2420 2266 4686 101 88 95 24 272 -248
Solleftea 607 296 903 667 617 1284 91 48 70 -60 -321 -381
Storuman 417 69 486 200 186 386 209 37 126 217  -117 100
Umea 4029 4375 8404 4070 3772 7 841 99 116 107 -41 603 563
Vindeln 179 6 185 181 200 381 99 3 53 -2 -194 -196
Vannas 236 38 274 288 271 559 82 14 49 -52 -233 -285
Asele 115 23 138 95 88 184 121 26 75 20 -65 -46
Ornskoldsvik 1833 1464 3297 1870 1743 3613 98 84 91 -37 -279 -316
Vasterbottens ldn 9003 7 235 16 238 8 826 8222 17048 102 88 95 177 -987 -810

Tabell 1. Omsdttning, efterfrdgan, index samt fléden ar 2015 for Umed, grannkommuner och Vdsterbottens ldn.

Kdlla: Handeln i Sverige 2007-2015, HUI.

3.2 Konkurrenter

I Umea finns, utover Klockarbacken, fyra externa handelsomraden/képcentrum. Darutéver finns i
den omedelbara narheten en stor ICA Kvantum.
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Figur 5. Klockarbdcken och dess stérre konkurrenter, 2016.
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T Omsittningmkr | Ytakvm | Yteffektivitet kr/kvm
; | bpv SV | Tot DV SV | Tot DV | Y Tot |
‘1. Avion (inklIIKEA) | -/ -~ -1 3600 64300 67900 - |  -| -
2. Strompilen | - - 1200" | 11500 8050 | 19550 - | -| 61000
| 9 Mariedal | |- - 619 300 27000 27300 - | | 22674 |
| 4. Stara Biek | 800 850 1650 13000 37300 50300 61538 22788 32803 |
; 5.lca Kvantu.r'n " 300 i 300 ) ) ) ) 2| )
. Kronoskogsvagen |~ B - w L] |
| 6. Klockarbdcken | - 250 250 | - 12000 12000 - | 20800 | 20800

Tabell 2. Klockarbéicken och dess konkurrenter. Omsdttning 2014 inkl moms. Referenser enligt kartan ovan
Kdlla: SSCD, allabolag.se samt RSD.

Avion &r ett stort, nydppnat képcentrum med IKEA och delvis Willys som dragare. Avion har en del
vakanser, framférallt pa 6vre plan, som dnnu inte blivit uthyrda.

Strémpilen hade tidigare en képcentrumdel, men denna ar sedan en tid stangd. Storsta aktér ar ICA
Maxi, darutover finns bl a Systembolaget och Elgiganten.

Mariedal och Stora Birk ligger pa dmse sidor om E 4 norr om stadskdrnan. De utgor tillsammans ett
spritt handelsomrdde med volymhandel. Dragare &r bl a Coop Forum, Willys, Systembolaget och
Biltema pé Stora Birk-sidan. Mariedal har mindre enheter, framforallt inriktade pa mébler och
interior.

3.3 Befolkning
Befolkningen i Umea ar idag (2015) ca 120 000.

| 2010 2011 2012 2013 2014 2015 |
| Folkméngd | 115473 116465 117294 118349 119613 120777 |

e 12% | 09%  07%  09% 11% 1,0%
| befolkningsékning | | | ‘ ]

Tabell 3. Befolkning i Umed 2010 - 2015. Kélla: Umed kommun.
Befolkningen har 6kat stadigt under hela 2000-talet, med kring 1 % per ar i snitt.

Snittaldern i kommunen &r relativt 1&g, knappt 39 ar, att jamfora med rikets dryga 41 ar.

! Uppskattad, ICA Maxi omsétter ca 650 Mkr inkl moms.
2 Uppskattad.
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4 Mbjlig framtida efterfragan

4.1 Generell tillvaxt

4.1.1 N3agot om E-handelns paverkan

E-handeln i Sverige omsatte ar 2015 drygt 50 miljarder kr enligt HUI och Postnord. Det innebar att
om e-handeln var en kommun skulle den vara nast storst i Sverige, efter Stockholm, med nastan 7 %
av den totala omsattningen i riket. Tillvaxttakten ar hog, ar 2015 6kade e-handelns omsattning med
nastan 17 % eller ca 8 miljarder kr per ar.

Storsta branscher ar hemelektronik (11 miljarder kr), klader och skor (8,4 miljarder) och
bécker/media (3,6 miljarder).

E-handelns omsattning 2007 - 2015 i Mkr inkl moms samt
e-handelns andel av den totala detaljhandelsomsattningen 2007 - 2015.
Lopande priser. Kélla: HUI.
60 000 10%
- 9%
50000 / - 8%
- 7%
40000 "
- 6%
30000 5%
- a%
20000 " | ok
- 2%
10000
- 1%
0 T T T T T T T T 0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
== e-handelns omsattning === e-handelns andel av totala oms

Figur 6. E-handelns utveckling i Sverige 2007 - 2015. Kélla HUI.

Framtiden ser ljus ut och en storre teknikvana bland dagens ungdomar (och &ldre), sékrare
betalningssystem och snabbare och battre transporter kan sa smaningom stérka e-handeln.
Konsumenterna vill fortfarande garna ga omkring, titta och kdnna pa de varor de funderar pé att
kopa, dock blir e-handel mer och mer ett naturligt satt att handla. | vissa séllanképsbranscher kidnner
butikerna tydligt av e-handeln bade genom pressade volymer och genom prispress. |
dagligvaruhandeln ar e-handeln liten men véxande.

I en nyss avslutad doktorsavhandling pa KTH (Hallbara inkdpsresor. Stads- och handelsutveckling i
samverkan.) citerar férfattaren, Mathias Warnhjelm, en rapport fran Riksdagen: | rapporten
”Hallbara stader — med fokus pa transporter, boende och grénomréden” (Rapporter fran Riksdagen
2011) diskuteras effekter av e-handelsutvecklingen. De konstateras vara olika beroende p& om de
omedelbara effekterna betraktas eller de mer omvilvande strukturférandringarna som kan vixa
fram eller planeras fram. Hittills har inte e-handeln bidragit till minskning av persontrafiken for
handel. Bland de kortsiktiga effekterna marks;

e Overflyttning av inképsresor till distributionstrafik
e Byte avinkdpsplatser
e Andrade fairdmedelsval for inkdpsresor
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e Omorganisation av ruttlogistik
e Bittre samordning och samverkan inom godsdistribution
Langsiktiga effekter;
e Andrad lokaliseringsstruktur fér handel
e Nya system fér mottagning av varor i fastigheter (t ex pa arbetsplatser)
e Utdkade marknadsomland for handelsféretag
e Andrade preferenser pa bilinnehav och storlek pa fordon
e Andrade preferenser for fairdmedelsval

4.1.2 Okad efterfrdgan per capita och 6kad befolkning

Enligt kommunens prognos skall befolkningen 6ka med ca 1 % per ar fram till ar 2020. Av
befolkningen bor i Umed bor ca 25 % i de védstra och sodra delarna (inkl Teg, 13 % exkl Teg), denna
andel bedéms vara konstant fram till 2020.

Konsumtionsprognosgruppen’, KPG, utkommer arligen med statistik och prognoser fér den historiska
respektive den framtida detaljhandelskonsumtionen i Sverige. Féljande konsumtionstal baseras pa
KPG och dr modifierade av oss m h t den just nu aktuella utvecklingen.

Konsumtionen per capita efter e-handelns avdrag 6kar i fasta priser med

dagligvaror +0,3 % per ar
sallankoépsvaror + som mest 1,0 % per ar

D v s fran 2015 till 2020 6kar dagligvarorna med ca 1,5 % per ar eller totalt 7 % och sallankdpsvarorna
med ca 2 procent per &r, eller totalt 10 %, m h t bade befolkningsdkning och per capita
konsumtionsdkning.

Med en bibehallen marknadsandel betyder det att omsé&ttningen i Umea dkar med nedanstaende tal.

2015 | 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

DV 4029 | 4083 | 4138 4190 4241 4291 | 4338 | 4384 4429 | 4473
DVokning fran2015 | 54 109 161 212 262 309 355 400 444
SV | 4375 4465 4556 4645 4734 4822 4910 499 5082 5168
| SV 6kning fran 2015 | | %0 181 270 359 447 535 621 | 707|793

Tabell 4. Prognosticerad 6kad omsdttning i Umed, Mkr inkl moms i 2015 érs priser. Kélla: RSD.

Till 2020 okar alltsa dagligvaruefterfrégan, om marknadsandelen bibehalls, i hela Umea med ca 260
Mkr. En hel del av detta kommer att fingas upp av befintlig handel, som ex vis den nyéppnade
Willys-enheten i Avion, som éppnade férst 2016, och dérfér inte finns med i talen fér 2015. Willys i
Avion &r ca 3 000 kvm stor och bor omsétta minst 150 Mkr inkl moms. Coop och ICA planerar nya
butiker men da i 6stra Umea.

Till samma &r ékar sillankdpsvaruefterfrdgan med ca 450 Mkr inkl moms. Av detta &r ca 40 % eller ca
180 Mkr volymhandel. En stor del av detta kommer att fangas upp av befintlig volymhandel i ex vis
Stora Birk och Mariedal.

3 Konsumtionsprognosgruppen bestar av representanter fran detaljhandelsféretag, fastighetsagare och
ledande konsulter. Gruppen har sitt kansli pa HUL.
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Figur 7. Utbyggnad av Ringleden och E12. Stjérnan markerar Klockarbéckens ldge. Tidplanerna i bilden ar

inaktuella. Kélla: Trafikverket.

Trafikverket raknar med att kunna ta ett sk faststdllelsebeslut for de delar som inte ar fardigstallda
inom ett halvar, d vs Q4 2016 eller Q1 2017. Forst darefter kan 6verklaganden goras och Trafikverket
raknar med att det kommer att ske. Dd hamnar arendet hos regeringen och en sadan process
berdknas ta ca ett ar. Det finns inget skal att tro att ett 6verklagande kan stoppa projektet, men
byggstart kan alltsa troligen ske tidigast 2018. Sjalva strackningen — 6ster om Préstsjén - &r dock

faststdlld och gar ej att 6verklaga.

Vistra lanken bestar av olika delar som tar olika lang tid att bygga. Uppgraderingen av Vannasvagen
och den nya rondellen ar sannolikt den enklaste delen och kan sta fardig 1-2 ar efter byggstart. Mer

tidskrdvande &r dock bron éver Ume Alv som kan std fardig tidigast 2020-2021.

4.2.1 Vagens marknad

Vdgens marknad innebéar den spontana handel som uppstar enbart p g a ett stort trafikfléde.

Det kommande stora trafikflodet pa E12, ndra 15 000 fordon per drsmedeldygn, ger en gynnsam
effekt pd omsattningen forutsatt att enheten &r attraktiv, stor nog och att anslutningen fran E12 till
enheten ar smidig och enkel. Om anslutningen &r val utformad och avstandet fran E12 kort kan den
6kade omsattningen tack vare det stora flédet ligga uppemot 10 Mkr vardera fér SV resp DV,

beroende pa profil och storlek.
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Utbyggnadens inverkan pa restiden till Klockarbacken — sannolikt ndgon minuts forkortning fran saval
centrala Umed samt orterna vister och sdder om staden - kan ge effekter pa omséattningen pa
uppemot 5 % av omséattningen, d v s i absoluta tal mot dagens verksamheter ca 10 till 15 Mkr, och

mer om utbudet 6kas.
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DV.sv
TB  EH
06 4520 | defmleraf
050 Mkr 40% — - —j—— - —— s —— s — — omra e
03 1725-10 “!
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0.25MKkr 8% — - — ___H_m,” i
U l” I H l! } ! ]
+5o‘/. +zs’7. -75% -50% ~-75% -100% FORANDRAD
l AZE  A3C AR ADE  FRAMKOM-
[ ’ b C-E ' LIGHET
TILLSKOTT DoE |
T 25-10 1
exempel

Y Mkr per 1000 ADT pé gamla vagen

) 9 av forsdij nma Dcn vanstra skaian galler DV och TB,
den hogra SV oc!

Figur 8. Paverkan av férdndrad framkomlighet. Principdiagram. Kélla: Nordplan AB.

4.3 Underrepresenterade branscher i Umea idag

Ume& kommun har en relativt stor underrepresentation pa byggvaror, med ett underskott pa

byggvaruférsiljning pd nastan 100 Mkr*.

4 Kalla: SCB Regon 2015.
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4.4 Tillskott fran arbetspendlare
Arbetspendlingen till och fran orter i Vasterbottens |an ser ut enligt foljande.

N+

Arbetsstdllekommun

*RSD

Tabell 5. Arbetspendling 2014. Kélla: Lénsstyrelsen i Vésterbotten.

ig,s:::‘:; Bjur-| Doro-| Llyck-| .. No.rd-é Norsj&g Roberts-|  Skel-| Sor-| Stor- o [ Vilh.el- | Vin- Vﬁr\ Asele
o holm tea  sele maling | fors leftea sele uman mina  deln nd

‘Bjurholm | 658 0 8 0 54 0 0 0 0 o 26 0 16 9 5
Dorotea '1“ 1051 11 0 | 0 E 2 0 3] 1 05 49 31 3 1 17
Lycksele 10 2 5203 63 1 17 1 st 2 233 11 s6 6 7
' Mala 0 0 122 119% o 51 1 58 8 30 19 2 70 0
:Z::;g 33 0 1 0 1917 1 7 2l o 2| 958 0 7 66 5
Norsjo 0 M 2 46 54’ 1/ 1520 0 225 ‘2 ! B 3 16| i 0| i 4 0 0
?:r:e"s’ 1 0 2 1 5 3 2103 254 0 2. 883 1 15 8 1
Sk;;téé k -6 1 29 25 2 139 ’ 110 32 800 7 16 579 . g: ‘ 12 7 0
Sorsele 0 o ;3 2 1 4l ol 18 9% 30 2 1 8 o 1
storuman | 0| 1| 88| 1 1 3 o 4 20 230 % 29 9 7 It
Umea 57 12 123 ‘ 1i7 249 16 237 306 11 1 30 5566’1 30 342 543 E 9
Vilhelmina 0 28 54 ; 4 4 4 0 19 12 60 113 2 622 10 w M"—léqﬂ ~;;
‘i Vindeln 8 0 76 i ‘ M5 7 o ‘5 14 ‘ «2 6 396 3 1898 65 »(;
| Q;nnés 24 0 13 1 k 5.9 1 4 ’17 2 5 1826 - 1 68 2*106V 5
A;e|é’ 5 28 35 i 0 2 1 ) 1 | 3 1 O, 5] 55 23 8 4T 1008

Pendlare till och fran orterna 6ster om Klockarbicken, d v s sddana som dagligen passerar pa E12, &r
drygt 3 000 till Ume& och knappt 1 200 frédn Umea. Totalt antal arbetspendlare som passerar
Klockarbacken r allts& drygt 4 000 personer, som totalt efterfragar ca 250 Mkr detaljhandelsvaror.
Dessa gor uppemot 20 % av sina inkdp ”"pa vagen”, d v s ca 50 Mkr totalt, av detta kan kanske en
tredjedel fangas upp av verksamheter pa Klockarbécken, om de &r vil exponerade mot véagen. Total

efterfragan fran pendlare riktad mot Klockarbécken blir sédledes knappt 10 Mkr vardera av DV och SV.

Efter reduktion fér dubbelrdkning mot vigens marknad ovan landar vi pa ca 5 Mkr pa DV resp SV.
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5 Mdjlig omsattning Klockarbacken

5.1 Dagligvaror

Med dagens marknadsandel blir den ékade dagligvaruefterfragan i hela Umea kommun drygt 260
Mkr till 3r 2020. Fran detta skall dock dras den férvéntade omsattningen fran Willys i Avion, som inte
finns med i statistiken &n, ca 150 Mkr inkl moms. Detta betyder att den 6kade nettoefterfragan i hela
kommunen &r ca 110 Mkr till &r 2020. Av detta kommer delar att fangas upp av befintliga enheter, ex
vis ICA Kvantum pd Kronoskogsvégen, som nyss har byggt ut, och andra, som har tappat p gaav
Willys etablering. Coop och ICA planerar nya butiker i éstra Umed (Tomtebo respektive Mariehem).

5.1.1 Mindre lagprisenhet

Aterstaende tillkommande efterfragan riktad mot Klockarbicken &r sannolikt kring 50 Mkr kanske
lagre p g a planerade butiker ovan, framst Willys vid IKEA som &r en allvarlig konkurrent, vilket skulle
kunna motivera en lagprisenhet, som ex vis en Lidl, som vinder sig till en delvis annan kund &n den
narmaste konkurrenten Ica Kvantum. En stor Lidl pa 1 500 a 2 000 kvm skulle enligt RSDs bedémning
kunna omsatta 50 a 100 Mkr inkl moms, vilket &r da skulle best& ungefar till hilften av det ékade
inflodet till kommunen, och andra hélften “stulen” omsattning fran andra enheter i niromlandet.

5.1.2 Stormarknad

Om man i stéllet tanker sig en stormarknad, som en Citygross eller Coop Forum, pa ca 5 000 kvm
dagligvaror (och 2 000 till 3 000 kvm sallanképsvaror, som d& ryms inom SV nedan), gér vi féljande
beddémning:

Detta skulle vara ett betydande tillskott till Umeés dagligvaruutbud, varfér vi gér en bedémning dnda
fram till 3r 2024. En stormarknad kan fanga upp en stérre del av en vaxande befolkning och
narmarknad. Backen och Vasterslatt 6kar totalt befolkningen fran 13 000 till 14 000 inv ar 2014 till
2024. Total efterfrdgan 2024 narmare 500 Mkr. Antag att Citygross (eller liknande) tar 20 - 25 % =
100 - 125 Mkr.

Dértill kan en stormarknad ta ungefar lika mycket frén ett stérre omland, framst fran évriga Ume3
kommun. Det kan summera till ca 125 Mkr.

Totalt 250 Mkr, eller ca 50 000 kr per kvm inkl moms ar 2024.

Detta kan jamféras med en forvantad efterfragetillvéxt for dagligvaror i Umea kommun aren 2015 -
2024 i fasta priser pa ca 450 Mkr.

5.1.3 Sallankopsvaror

Den 6kade efterfragan pa volymhandel i Umed kommun ar ca 180 Mkr till 2020. Ume& kommun har
en relativt stor underrepresentation pa byggvaror, med ett underskott pa byggvaruforsaljning pa
nastan 100 Mkr, vilket skulle motivera ytterligare en bygghandel i Klockarbécken, p& kanske 15 000
kvm, vilken skulle kunna oms&tta 200 Mkr. Dock finns det rykten om att Bauhaus kommer att
etablera sig i norra Umea.

Utdver det kan annan volymhandel motiveras, delvis p& delar av dagens Media Markt, pa ungefar
3 000 a 4 000 kvm, med en total omséttning pa uppemot 100 Mkr.

Totalt skulle da séllankdpsvaruytan i Klockarbécken bli ca 28 000 kvm (detta under forutsattning att
Media Markts yta minskas och ersitts med annan handel enligt ovan) och omséttningen inkl dagens
verksamheter 550 Mkr inkl moms, vilket ger en yteffektivitet pa ca 20 000 kr per kvm inkl moms. En

12
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forutsattning for detta ar att man lyckas attrahera en stor bygghandel enligt ovan. Annars blir
ytbehoven och omsattningstalen lagre.

| ett senare skede dr det inte osannolikt att efterfragan dkat s& att man kan utnyttja resten av den
mojliga ytan.

5.2 Kommentar om annan verksamhet

Om beslut fattas att redan nu anldgga 40 000 kvm kan évervégas att fylla denna yta med annan
verksamhet, som kanske férskola, vard eller liknande. Detta bér utredas i sarskild ordning. Dock bér
inte mojligheten att expandera for ytterligare handel i framtiden byggas bort.

Det finns studier som visar att ex vis ”drive in-dagis” kan vara eftersdkt. Dock skall man ha i dtanke
att manga av “kunderna” kan vara skrivna i en annan kommun, detta brukar dock inte vara nagot
problem. Detta bor utredas narmare.

13
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6 Kommentar om Nordplans utredning fran 2002

2002 gjorde Nordplan AB en marknadsutredning p& uppdrag av kommunen. Berdkningarna
genomférdes med Nordplans marknadsmodell TYSK, och var inriktade dels pa att férutse omsattning
for det som da kallades Vastra Handelsomradet, dels p3 effekterna pa 6vrig handel i omlandet.

6.1 Dagligvaror

Nordplan férutspddde en omséttning pa 200 & 240 Mkr inkl moms i 2000 &rs priser for en
lagprisenhet inom dagligvarusegmentet. Att denna siffra nu kan bli lagre beror p3 att konkurrensen
har hardnat, sdvél ICA Kvantum pa Kronoskogsvagen som ICA Maxi i Strémpilen har nira nog
fordubblat sin omséttning sedan ar 2002. Dartill den nya, &nnu okénda, omsattningen i Willys i Avion,
och kommande tillskotten i form av ICA och Coop i de 6stra delarna av staden.

Om en stormarknad eller likvérdigt anldggs ndr omsattningen samma nivder som i Nordplans
utredning.

6.2 Sdllanképsvaror

Séllankdpsvaruomsittningen var lagre - 300 a 330 Mkr inkl moms i 2000 &rs priser - i Nordplans
utredning, och ytan nagot mindre. Detta beror dels p3 att sallanképsvaruefterfragan har utvecklats
pd ett sdtt under det sena 00-talet som man inte kunde férutse ar 2002, dels pa att vi hir inriktat oss
pa en bransch — bygg — som &r underrepresenterad i Umed idag, och en bransch — hemelektronik i
och med det befintliga Mediamarkt - som trots sin storlek har relativt sett hoga yteffektivitetstal.
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1 BAKGRUND

WSP har fatt uppdrag av Umea kommun att utféra en dagvattenutredning fér omradet Klockarbacken,
dar nya detaljplaner &r under framtagande fér tva befintliga naturmarksomraden som ska planléggas
fér andamalen industri respektive handel.

Detaljplaneringen och dagvattenutredningen har pagatt parallellt vilket har inneburit att vissa
antaganden har behévts géras.

| Figur 1 visas de tva planomradenas placering éversiktligt.

Planomradesgrans: Planomradesgrans:
industrifastighet handelsomrade

Figur 1. Planomréaden 6versiktligt markerat med réd linje. Bildkélla bakgrundsbild: Google Maps 2018-11-01.

2 SYFTE OCH UPPDRAGSBESKRIVNING

| planomradenas narhet rinner Klockarbacken, en kanslig vattenférekomst som behéver skyddas.
Denna utredning syftar till att utreda hur exploateringen kan ske ur dagvattensynpunkt.

Férutom féréndringar av fléden- och féroreningsbelastning till féljd av planerade exploateringar utreds
aven féljande:

* Floden fran uppstréms liggande omraden till planomradet fér industrizndamal
e Planens paverkan pa nedstréms liggande omraden.

* Forslag till dagvattenhantering fér dimensionerande fléde, 10-arsflédet.

e Fordrojningsvolymer fér 100-arsregnet inom industriomradet.

e Paverkan pa MKN.
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3 FORUTSATTNINGAR

3.1 PLANOMRADEN

Umea kommun planerar att exploatera i Klockarbécken, ett omrade 8 km vaster om Umeé centrum.
Planomradena ar belagna norr om Bla végen och &r placerade sa att industriomradet ligger i vast och
handelsomradet i 6st, se Figur 2. Mellan de tva planomradena finns befintliga industrifastigheter.

Industriomrade

Figur 2 Orienteringsbild med planomraden markerade i rétt med féreslagna fastighetsgrénser markerade i turkost, bildkélla for
bakgrundsbild: Bing, 2019-04-10

3.2 OVERSIKTSPLANERING

Umea kommuns 6versiktsplan fran 2011 visar hur staden kan véxa med planeringshorisonten 2030.
Inom Klockarbacken anger éversiktsplanen omraden fér industriverksamhet och éster om det ett
bebyggelseomréde, se Figur 3. Vid exploatering inom de nu aktuella planomradena behéver hansyn
tas till eventuella kommande exploateringar fér att inte férsvara eller oméjliggéra dessa.

Kd  \\
W\ ,

.Bra nland™ NGB N

Figur 3 Plankarta fran Umeda kommuns dversiktsplan (2011-08-29) med reserverade omraden, V=verksamhet, B=bebyggelse
inom planeringsperioden, R=végreservat, BR=reservomraden fér bebyggelse.
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3.3 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN Fa

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs norra industriomradet framst av moran, lera-silt, postglacial sand och
berg. Den s6dra delen av industriomradet bestar till stérsta delen postglacial sand och berg. Utférda
geotekniska undersokningar av Orrje & Co Scandiaconsult 1977-05-02 inom industriomradet bekraftar
detta. Inom handelsomradet férekommer isalvssediment, postglacial sand, torv, sand-grus och lera-
silt. Jordartsférhallandena finns redovisade i Figur 4.

. : Teckenforklaring
B I e S - Isalvssediment

........ g u Postglacial sand
Sl i 5 AR . _ -
. ‘ ‘ Moran

. Berg

Lera-Silt

‘ « Sand-grus

- Torv
0 .'m { Jordart. underliggande lager

‘ : -‘hp % Isalvssediment
- T
) Ly ,/ "/ﬁf /

e (R
Wi

Industriomridesyd [4°% 8 Yoo

: e ; ri """" Handelsomride \7

......

Figur 4. SGU:s jordartskarta, 2018-11-11. Bildkélla: SGU 2019

3.3.1 Grundvatten

Planomréadena ligger inom Vindelalvsasens grundvattenférekomst som férser i princip hela Umea med
vatten. Planomrédena ligger i huvudsak inom en magasinerande del av grundvattenférekomsten med
smé uttagsmdjligheter. Ostra delen av handelsomradet ligger inom omrade med goda
uttagsmajligheter men utanfor vattenskyddsomradet for Vindelalvsasen, se Figur 5 och Figur 6.

Geotekniska undersokningar gjorda av Orrje & Co Scandiaconsult 1977-05-02 visar att grundvattnet
ligger cirka 0,5-2,5 m under markytan vid undersékningstillfallena.

10275213 & 10275481 « Dagvattenutredning Klockarbécken industrifastighet & handelsomrade |7
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Figur 5.

Bild A: Planomraden i rétt i forhallande till grundvattenférekomsten Vindelalvsasen i lila. Kélla: VISS november 2018.

Bild B: Planomraden i rétt i férhallande till grundvattenférekomsten Vindelélvsasen. Flodesriktningen pa grundvattnet i asen ar
markerad med sma pilar. Omraden med sma uttagsméjligheter/-magasinering & markerade i beige. Blatt och lila har
hogre/troligare uttagsmdjligheter. Kélla: SGU november 2018.

3.3.1.1 Vattenskyddsomrade

Skyddsforeskrifter syftar till att reglera och forhindra verksamheter och liknande som kan medféra risk
for vattenfororening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Inom primar skyddszon far t.ex.
saltning av vagar inte ske och inom sekundér och tertiar skyddszon ar det forbjudet att 1agga upp sndé
fran omraden utanfor vattenskyddsomradet.

Planomradena ligger séder om vattenskyddsomrédet Vindelélvsasen som férser stora delar av Umea
stad med omnejd med dricksvatten. Utbredningen av den sodra delen av vattenskyddsomradet visas i
Figur 6.

810275213 & 10275481 » Dagvattenutredning Klockarbéacken industrifastighet & handelsomrade
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VINDELALVSASENS
VATTENSKYDDSOMRADE

[0 Primar Skyddszon
I Sekundar Skyddszon
© Tertiar Skyddszon

Faststalld 2016-02-29
Bakgrundskarta © Lantmiteriet

Figur 6. Karta 6ver de sddra delarna av Vindeldlvsasens vattenskyddsomrade. De bada planomradena & markerat valdigt
Gversiktligt i rétt sder om vattenskyddsomradet. Bildkélla: VAKIN, 2018

3.3.2 Forutséttningar for infiltration
SGUs genomslapplighetskarta visar pa god genomslapplighet i stora delarna av planomradena, se
figur 6.

Inom omréden med isélvssediment och postglacial sand &r férutsattningarna fér infiltration goda.
Dessa jordar aterfinns i sédra delen av industriomradet och i de 6stra delarna av handelsomradet.

Vid eventuell perkolation av dagvatten behéver sandféngsbrunnar installeras fér att férhindra
igensattning. Vid infiltration och perkolation bér avstandet till grundvattenytan vara minst 1 m.

T # e e

Genomslépplighet

m Ladg genomslapplighet
Medelh6g genomslapplighet
Hog genomslapplighet

Ej bedomd genomslapplighet

Mo T s

Figur 7. Genomslépplighetskarta 6ver omradet dar planomrédena markerats med rad linje. Bildkélla: SGU 2019.

10275213 & 10275481 « Dagvattenutredning Klockarbacken industrifastighet & handelsomrade |9
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3.4 TOPOGRAFI

| Figur 8 redovisas en terréngskuggningskarta med planomradena markerade.

3.4.1 Industriomrade

| industriomradet finns en tydlig héjdrygg i nordvéast. Berget har en héjd p& +76 m och omgivande
mark ligger pa ca +43 m. | industriomradets sodra delar varierar hjden fran +67 m i vaster till +45 m i
oster.

3.4.2 Handelsomrade

Handelsomradets héjdpunkt motsvarar en héjd pa ungefar +54 m och omradets lagpunkt en héjd pa
+33 m. Dessa &r lokala hégpunkter inom ett annars relativt flackt handelsomrade. Pa terrangkartan
gér det att tyda nagra lagre delar, dels en i syddstra spetsen vid GC-tunneln men ocksa en i ungefar
mitten av omrédet nere vid Bla vagen, se Figur 8.

Figur 8. Terrédngskuggningskarta dver omradet dar planomradena markerats med rod linje. Bildkalla: Lantmateriet.

3.5 PLATSBESOK

Ett platsbesok genomférdes 2018-10-30 i syfte att kartlagga planomradenas befintliga
dagvattenhantering. Ett kompletterande platsbesok utférdes 2018-11-06 som behandlade delar av
industritomten som inte utférdes pa forsta besdket.

Det kompletterande platsbesoket bestod av att undersoka dikningsféretagen som finns inom |
industriomradet och analysera deras skick.

| Figur 9 redovisas olika punkter dar bilderna fran platsbesoket togs fér att ge en béttre Sverblick.

10 | 10275213 & 10275481 * Dagvattenutredning Klockarbacken industrifastighet & handelsomrade
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Figur 9. | figuren redovisas olika punkter dér bilder fran platsbesoket togs.

3.5.1 Industriomrade

| Figur 10 och Figur 11 visas en sammanstallning av ett antal utvalda bilder fran det forsta
platsbestket.

10275213 & 10275481 » Dagvattenutredning Klockarbacken industrifastighet & handelsomrade |11
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Figur 10. Bilder tagna pa det planerade industriomréadet. Bild 1 visar Lillbdcken som gér igenom Industriomradet. Bild 2 visar dike
langs jarnvagen. Forslag finns att dra runt det befintliga krondiket som gar igenom industrifastigheten idag till att ga i detta dike
istallet.

Bildkélla: SGU 2019

5" U e Uit
AR RO ©

R i X228

Figur 11. Bilder tagna pa det planerade industriomradet. Bild 3 visar trumma under vag rr)ed vattequ"t dike. B:l.ld tagen fran
Lagervagen mot norr. Bild 4 visar dike som stracker sig genom fastigheten. Bild tagen fran Lagervagen mot soder.
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3.5.2 Handelsomrade
| Figur 12 och Figur 13 visas en sammanstalining av ett antal utvalda bilder fran det forsta
platsbesoket.

.
-

Figur 12. Bilder tagna pa det planerade handelsomradet. Bild 5 visar avgrening av dike i hojd med Lagervégen. Bild 6 visar
markférhallanden pa den syddstra fastigheten.

7 T

|

Figur 13. Bild 7 visar dike i héjd med Lagervdgen. Det finns ingen trumma sa bild &r pa dikets slut/bérjan. Bild 8 visar
markfdrhallanden narmast cykeltunneln vilket upplevs vara en av handelsomradets lagpunkter.
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3.6 AVRINNINGSOMRADEN OCH LAGPUNKTER

Planomradena ingar i en del av Ume- och Vindelélvens avrinningsomrade. | Figur 14 redovisas
éversiktligt det aktuella avrinningsomrédet. .

¥ : \ 7/ Y?

\T‘““' ""““ Delavrinningsomrade

géstaten, SLU, DIRNAT

Figur 14. Delavrinningsomrade fér planomradet. Bild enligt VISS 2018-10-24.

En avrinningsanalys har genomférts i GIS med hjalp av laserskannade héjddata tillhandahalina fran
kommunen. | Figur 15 redovisas uppstréms liggande avrinningsomrade till industriomradet. Vidare kan
flédeslinjer tydas som visar hur avrinningen sker och linjefargen anger hur stort tillrinningsomradet &r.
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Figur 15. Uppstréms avrinningsomrade till industriomradet. Flodeslinjer i olika férger, se teckenférklaringen fér tydligare info.
Bildkalla: Bing 2018

En lagpunktsanalys har gjorts i GIS fér att redovisa vart vatten ansamlas i lagpunkter, se Figur 16.

' Handelsomrade

Figur 16. En lagpunktsanalys déar vattnet ansamlas i l&gpunkter i form av blatt i bild. Desto mérkare bla farg desto mer vatten
ansamlas. Bildkalla: Bing 2018.
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3.7 BEFINTLIG DAGVATTENHANTERING

Det finns flertalet diken och vattendrag inom omrédet, vilka &r illustrerade i Figur 17. Lokalgator inom
befintligt industriomréde avvattnas till diken, anslutning till va-huvudmannen Vakins ledningsnat sker
via kupolbrunnar. Vakins ledningar langs Lagervagen mynnar i diket som gér genom handelsomradet
fran sdéder genom trumma under Lagervégen och vidare norrut mot Klockarbacken. Handelsvéagen
ansluter mot Lagervagen i cirkulationsplatsen, cirkulationsplatsen avvattnas via dagvattenbrunnar.
Handelsvagen avvattnas i huvudsak mot dike men diket har inga trummor eller dagvattenbrunnar, det
finns en dagvattenbrunn i gatan. Sydost om handelsomradet finns dagvattenbrunnar som avvattnar
lagpunkten som &r belagen vid gang- och cykeltunneln. Dagvatten fran befintliga fastigheter avleds via
Vakins ledningsnét. Fullstéandiga uppgifter om ledningsnétet saknas, tillhandahallina ledningar och
trummor ses i Figur 17.

Figur 17. Diken och backar inom omradet (blatt), samt befintligt dagvattennat och trummor (gront). Kélla: Lantmateriet 2018.

3.7.1 Industriomrade
Den ytliga avrinningen fran industriomradet sker idag oversiktligt i sydostlig riktning och vidare ner mot
Klockarbacken, Tvaran och Umeélven.

Dikena som finns inom industrifastigheten har varierande funktion. | sydvast var dikena i det narmsta
obefintliga, och utan funktion idag. Diket l&ngs med jamvagssparet har ett betydande flode da det
avvattnar aven den norra delen av omradet. Lillb&cken som rinner genom hela industriomradet haller
ett konstant fléde och rinner mot krondiket. Dikena inom industriomradet &r ett biflode till
Klockarbacken som i sin tur ar ett betydande fléde till Tvaran. De tva sistnamnda vattendragen ar
vattenforekomster och ska skyddas, vilket medfér att bade renande och fordréjande
dagvattenanlaggningar kommer att bli aktuella inom planomradet.

3.7.2 Handelsomrade
Handelsomradet avrinner mot ett stérre dike som rinner i nordlig riktning. Den &stra delen av omradet
avrinner dock i sydést mot gang- och cykeltunneln som gar under Bla Véagen.

Dikena som finns inom handelsomradet har varierande fléden. Diket narmast Lagervagen har en hég
vattenniva med relativt stillastdende vatten (vilket kan tyda pa en hég grundvattenniva). Backen som
gar rakt genom handelsomrédet avleder flodet fran Lillan, Prastsjodiket och backen fran Umedalen
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och har en hég vattenniva med porlande vatten. Nagra diken i skogen vaster om K-Rauta &r i det
narmaste obefintliga.

3.7.3 Markavvattningsféretag

Inom planomrédena finns totalt fem markavvattningsféretag dar tre av dessa ar belagna pa
industrifastigheten, och tvé pa handelsomradet, se Figur 18. Nar eller om en flytt av ett
markavvattningsforetag krévs, behéver en omprévning ske alternativt att féretaget uppléses i sin
helhet och ett nytt markavvattningsforetag uppréttas vid Mark- och miljédomstolen. Det kan dock vara
klokt att lata handlagga fér omprévning alternativt upplésning for alla fem dikningsféretag pa en gang
infér eventuell kommande exploatering.

3.7.3.1 Industriomrade

Pa industrifastigheten berérs Kaddis df 1922, Kaddis df 1948 samt Kaddis df 1955. Sker exploatering
enligt nuvarande utformning (2019-01-30) kommer samtliga dikesforetag att behéva justeras.

3.7.3.2 Handelsomrade

Planomradet pa handelsfastigheten berér Prastbostallet df 1922 och Prastsjén df 1931. Bade
Prastsjon df 1931 och Préastbostallet df 1922 kommer att behéva justeras fér kommande exploatering.
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Figur 18 Markavvattningsféretag, markerat i turkost, som berérs inom planomrédet med ungeférlig planomradesgrans. Kalla:
Lénsstyrelsens WebbGIS 2018-10-31
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3.8 RECIPIENT

3.8.1 Grundvatten
Planomradena ligger inom Vindelélvsasens grundvattenférekomst, se Figur 5.

Grundvattenférekomsten har statusklassning God fér bade kemisk och kvantitativ status. Status
redovisas 6versiktligt i Tabell 1.

Tabell 1. Ekologisk och kemisk status for grundvattenférekomsten samt MKN (VISS, 2018-09-11).

Recipient Status Kommentarer

Vindelalvsasen | God kvantitativ status  Det finns utmarkta eller ovanligt goda
uttagsmojligheter i basta del av

God kemisk status :
grundvattenmagasin.

3.8.2 Ytvatten

Vattnet inom planomradena rinner genom skog och grénomrade med ett stilla fléde innan det nar
Klockarbacken som ar omradenas recipient. Hit rinner vattnet fran bade industriomrédet saval som
handelsomradet genom avvattnande diken. Klockarbacken leder vattnet vidare ésterut till Tvaran
(sekundér recipient) och slutligen vidare till Umealven (tertiar recipient), se Figur 19.

Klockarbacken

e
Uhredivomm s 5
\. e A

- o
& Uinsstyreisen, Lantmateriet, NVOB, ESRT Ind, RAA, SGU, Sidfartsverket, ¢ Bole
= SMHi, SVO, SCB, SV, FM, B!'!g;s‘dltﬂ. Sy, DiRNA' /

Figur 19. Bilden redovisar att Klockarbscken, som &r recipienten, mynnar ut i Tvéran som leder till den slutgiltiga recipienten
Umeilven. Bild fran VISS 2018-10-24.

3.8.2.1 Klockarbacken

Klockarbacken uppnar, enligt VISS, ej god kemisk status och har mattlig ekologisk status.
Miljproblem som &r identifierade ar miljégifter, flodesférandringar samt morfologiska férandringar och
kontinuitet (fysiskt férandrad eller om flddesvagen ar bruten av barriarer), se Tabell 2.
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Precis som i manga andra vattendrag i Sverige uppnar vattendraget ej god kemisk status med
avseende pa kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE) som de tva enda klassade amnena.
Det bedéms vara tekniskt omgjligt att sénka halterna av PBDE och Hg till de nivaer som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror framst pa paverkan fran langvéaga luftburna féroreningar
och bedéms ha en sadan omfattning och karaktar att det i dagsléget saknas tekniska férutsattningar
att atgarda det. Féroreningarna kommer fran industrier och sprids via lackage fran fabriker samt via
atmosfariskt nedfall fran langvéaga lufttransporter.

| Sverige har en stor mangd av det nedfallande atmosféariska kvicksilvret under lang tid ackumulerats i
skogsmarkens humuslager. Fran humuslagret sker ett kontinuerligt lackage till ytvattnet med
paféljande ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.

Inom Klockarbéckens avrinningsomrade férekommer jordbruk samt att vattenférekomsten ingar i
kommunal detaljplan fér tatort vilket kan medféra att potentiellt sura sulfatjordar behéver gravas ut
eller att dréanering av mark sker. Detta riskerar att orsaka férsurning i narliggande vatten, dérav har det
morfologiska tillstdendet betydande paverkan pa recipienten.

Enligt ett provtagning som gjordes 2008 visades att artsammanséattningen i Klockarbacken tyder pa
mycket sura férhallanden.

Det finns mal att uppna god ekologisk och kemisk status till 2021 for recipienterna i Sverige.
Miljokvalitetsnormen for Klockarbacken klassificeras som "Risk att inte uppnas till 2021” bade for
ekologisk status och kemisk status.

Tabell 2. Ekologisk och kemisk status fér Klockarbdcken samt MKN (VISS, 2018-10-26).

Recipient Ekologisk  Kemisk MKN Kommentarer
status status

Mattlig . God ekologisk status Recipientens lage:

| (tidsfrist ar 2027) industriomrade, tatort och
jordbruk i narhet medfér
risker. Férekomst av
kvicksilver och
kvicksilverféreningar,
dioxiner och dioxinlika

féreningar, PBDE.

Klockarbacken

Foér god kemisk status
krévs mindre stranga
. krav fér Hg och PBDE.

Bade sekundar recipient Tvaran och tertiar recipient Umealven har i den senast klassningen bedémts
ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Fér miljékvalitetsnormen god
ekologisk status respektive god kemisk status har tidsfrist satts till ar 2027. Fér god kemisk status
kravs dock mindre stranga krav fér Hg och PBDE.

3.9 RIKTLINJER OCH KRAV

3.9.1 Hallbar dagvattenhantering

Planerad och genomtankt hantering av dagvatten &r viktigt fér att skapa ett hallbart samhalle med
mindre férorenade sjéar och vattendrag samt mindre risk fér éversvamningar.

Kommunen ansvarar for att lagstiftning féljs och att dagvatten planeras héllbart pa allman, privat samt
samfalld mark. Fér att minska risken fér férorenade recipienter, sjunkande grundvattennivaer och
dversvamningar maste dagvattenfragor beaktas vid nybyggnation och ombyggnation sa att ett mer
hallbart samhalle kan uppnas.
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Dagvattenhanteringen ska dimensioneras for ett 10-arsregn férutom den tillkommande
dagvattendammen pa allméan platsmark for industriomradet som ska kunna férdréja ett 100-arsregn.

Pa kvartersmark ska rening och férdréjning av ett 10-arsregn ske innan avledning till férbindelsepunkt.
Nivéer ska utredas vidare. Dagvattnet fran gatumark maste inte renas eller férdrojas fére avledning till
gemensamma dagvattenanlaggningarna pa allman platsmark dar rening och férdréjning sker.

3.9.2 Dagvattenstrategi

Umeé kommun arbetar med att ta fram en dagvattenstrategi fér en mer hallbar dagvattenhantering.
Malet med dagvattenstrategin ar att tydliggéra grundprinciper kring hur arbetet med dagvatten inom
kommunen ska ske sa att Umea kan fortsatta utvecklas som en mer hallbar och attraktiv stad och
kommun. Planen &r att strategin ska agera utgangspunkt vid utformning av dagvattenanléggningar i
syfte att framja ett gemensamt arbetssatt, bade fér nybyggnad och fér befintlig milj6.

Tills dess att dagvattenstrategin & genomarbetad och lanserad bér dagvatten behandlas utifrdn nedan
namnda riktlinjer fran Umea kommuns hemsida:

e Dagvatten bér ses som en positiv och viktig resurs i stadsbilden utifrdn aspekten att det ékar
den biologiska mangfalden och héjer naturvardena samtidigt som det skapar estetiska och
sociala mervarden i form av lek, rekreation etc.

e Gestaltning, planering och projektering av dagvatten bér beaktas ur ett hallbart perspektiv och
planeras utifran att klara den 6kade fértatningen och ett mer nederbérdsrikt klimat.

e Vid exploatering och ombyggnation bér platsens férutsattningar styra val och utformning av
dagvattenhanteringen. Det &r ocksa viktigt att se dagvattenhanteringen som en helhet och att
hela tillrinningsomradet tas i beaktning vid planering.

o Dagvatten bér dar det ar majligt hanteras lokalt pa plats eller i &ppna system. Grénytor bér
bevaras och skyddas utifran aspekten att man uppnar en stérre infiltration som naturligt och
darmed mer héllbart I6ser en del av dagvattenhanteringen.

3.9.3 Dimensioneringskrav enligt Svenskt vattens publikation P110
VA-huvudmannen ansvarar fér avledningen via ledningsnatet. Fér befintliga ledningar kan antas att
dessa har dimensionerats fér 10-arsregnet vid damning till markniva. Fér nya omraden ska
dagvattenhanteringen enligt P110 dimensioneras fér 10-, 20- eller 30-arsregnet beroende pa hur
kansligt och instangt omradet &r. Klockarbacken dimensioneras fér 10-arsregnet enligt dialog med
kommunen och Vakin.

Enligt P110 bér en klimatfaktor anvandas vid dimensionering av dagvattenhantering. Kommunen har
beslutat att klimatfaktorn 1,30 ska anvandas fér exploateringsomraden.

3.9.4 Ansvar

Kommunen ansvarar for att vid planering ta hansyn till ett 100-arsregn. Kommunen ansvarar aven for
dagvattnet p& den allménna platsmarken medan VA-huvudmannen ansvarar fér avledningen via
ledningsnatet.

Det ar viktigt att det tas fram skétselplaner for de dagvattenanléggningar som anlaggs samt att
kommunen och Vakin faststaller vem som ager och ansvarar fér drift och underhall fér anléggningarna
pa allman platsmark.

Trafikverket ansvarar for genomledning av naturmarksfléden och avvattning inom vagomradet.
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3.9.5 Riktvarden for dagvattenutslapp

For att bedéma reningsbehovet anvands riktvarden, idag finns inga direkta rikt- eller gransvarden
antagna for dagvatten i Sverige, mer &n pa férslagsniva, vilket gér att i denna utredning anvands
forslag till riktvarden som &r framtagna av riktvardesgruppen (regionala dagvattennatverket i
Stockholms 1an). Dessa varden ar arsmedelvéarden.

Det finns olika riktvarden beroende pa om omradet &r i narheten av recipienten och huruvida
direktutslapp sker till denna. Kolumnen 1M i Tabell 3 star fér nar delomrade med direktutslapp till
recipient medans kolumn 2M &r ett delomrade som inte har direktutslapp till recipienten. M anger
mindre recipient; vattendrag, sj6 eller havsvik. Fér verksamhetsutévare togs ett riktvérde VU fram for
att verksamhetsutévare ska behandlas lika oavsett recipient.

Bedomningen har gjorts att VU géller fér denna utredning fér dagvattenutslapp fran fastighetsmark, for
omradet som helhet géaller 1M.

1M, 2M och VU heter kolumnerna enligt riktvardesgruppen.

Tabell 3. Féreslagna riktvarden for dagvattenutslépp enligt riktvardesgruppen.

Amne Riktvarde enhet 2M im VU
P ug/I 180 160 250
N ug/I 2500 2000 3500
Pb ug/| 10 8 15
Cu ug/| 30 18 40
Zn ug/| 90 75 150
Cd ug/I 0,5 0,4 0,5
Cr ug/| 15 10 25
Ni ug/I 30 15 30
Hg ug/| 0,07 0,03 0,1
SS ug/| 60 000 40 000 100 000
Olja ug/I 700 400 1000
BaP ug/| 0,07 0,03 0,1

3.9.6 Miljokvalitetsnormer

Ar 2009 faststallde Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjén miljokvalitetsnormer (MKN) fér yt- och
grundvattenférekomster som ingar i EU:s ramdirektiv for vatten. Med hjalp av miljokvalitetsnormerna
identifieras ett antal kritiska féroreningsdmnen som i férsta hand ska reduceras. Det &r respektive
kommuns ansvar att miljokvalitetsnormerna féljs vid exploatering. | syfte att sakerstélla skydd for en
hallbar anvandning av vattnet ska kommunerna rekommendera atgarder i planeringsskedet.

Under sommaren 2016 togs ett beslut i EU-domstolen, den s&-kallade "Weserdomen”. Domen innebar
en strangare tolkning av miljokvalitetsnormerna och har mynnat ut i ett férbud mot férsamring, d.v.s.
att en ny- eller ombyggnation inte far innebara en férsamring for klassade dmnen.

For att folja miljékvalitetsnormerna i dagvattenhantering vid nybyggnation ar det viktigt att underséka
vilken eller vilka recipienter som tar emot vatten fran planomradet, vilken status dessa
vattenférekomster har samt vilka kvalitetsfaktorer som &r relevanta fér vattenférekomsten se avsnitt
3.8. Undersokning av hur det aktuella planomradets utformning kan paverka statusen maste utféras

samt vilka atgarder som bér vidtas fér att uppna/behalla god status i vattenférekomsterna (Haggstrém,
2015).
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4 BERAKNINGAR OCH MARKANVANDNING

Berakningar i denna utredning gors med grund i Svenskt Vattens publikation P110 i enlighet med
branschens standardmetoder. Berakningarna baseras pa den flédesanalys som gjorts i GIS se avsnitt
3.6. Metoderna &r anpassade for att berékna fléden och férdréjningsbehov for dimensionerande regn
varfér de volymer som beraknas kommer vara ungefarliga. For att berdkna mer exakta volymer kréavs
en mer avancerad datormodellering.

For att berakna maximala dagvattenfléden fran omradet fére och efter ombyggnationen anvands
rationella metoden.

Qdmax=A-@-i(tr) k
Dar:

q ¢ max = Maximalt dagvattenfléde (I/s)

A = Avrinningsomradets area (ha)

(0] = Avrinningskoefficient

i(t) = Dimensionerande nederbdrdsintensitet (I/s,ha)
tr = Regnets varaktighet

k = Klimatfaktor (1,30)

Avrinningskoefficienter har valts enligt Svenskt Vattens publikation P110.

Respektive regns varaktighet har beréknats utifran den beraknade rinntiden d.v.s. den langsta tid det
tar for en regndroppe att rinna till berékningspunkten (utstrémningspunkten) for respektive
planomrade.

Hansyn till framtida klimatférandringar tas genom att lagga till en klimatfaktor pa 1,30 till de beréknade
flédena for planerade férhallanden. Respektive karterad markanvandningstyp inom planomradena
faststalldes med stéd fran kartor, flygfoton samt genomfért platsbesok.

Klockarbacken antas inte klara av hogre fléden &n idag, varpa varje fastighet inom planomradet maste
fordroja ett 10-arsregn ner till befintliga fléden for ett 10-arsregn.

4.1.1 Stormtac

For att berakna féroreningstransporten med dagvattnet fran planomradena har recipient- och
dagvattenmodellen Stormtac anvénts. | modellen tilldelas respektive karterad markanvandning en
schablonhalt som kan ge en uppskattning pa den féréandrade fororeningsbelastningen till recipienten i
och med planerad exploatering.

4.2 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fér att kunna berékna de befintliga dagvattenflédena gjordes en klassificering av de befintliga
markytorna, se Figur 20.
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Figur 20. Kartering av befintliga forhallanden for bada omradena.

4.2.1 Industriomrade
| nedanstaende tabeller visas de beréknade dagvattenflédena for befintlig markanvandning (se Tabell
4). Rinntiden fér omradet ar 75 minuter.

Tabell 4. Beskrivning av floden for hela industriomradet for befintliga férhallanden vid regn med 10- respektive 100-ars
aterkomsttid

Markanvandning ¢ Avrinningskoefficient Totalt (ha)  Qdim 10ar Qdim 100ar
Grénomrade 0,05 52,8 161 340
Asfalt 0,8 0,6 5 11
Grus 04 2,1 5 11
Tak 0,9 0,1 6 12
Berg (skogsbeklatt) 0,1 12,4 75 160
Summa 0,07 68,0 276 584

Med anledning av eventuella framtida exploateringar vaster om planomradet har &ven en berakning
gjorts med héansyn till avrinningen fran hela avrinningsomradet som rinner genom industriomradet. For
att ta hansyn till avrinningen fran hela uppstréms liggande omrade vid dimensionering jamférs darfor
dimensioneringen med rationella metoden men fléden som beraknas enligt figur 4.4 i P110. Figuren
visar naturmarksfléden (I/s, ha) i férhallande till avrinningsomradets storlek. Figuren géller fér regnrika
omraden i vastsverige och bér darfér justeras med en faktor 0,8 for att anvandas i andra delar av
landet.

Hela avrinningsomradet som rinner genom industriomradet &r 211 ha vilket ger ett flode pa 844 I/s vid
10-arsflédet och 2026 I/s for 100-flodet. For att inte 6ka flédet vid 10-arsregnet bér utflodet begransas
till 4 I/s, ha vid exploatering. Det ger flédet 272 I/s fér industriomradet vilket motsvarar flédet som
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beraknats med rationella metoden. 100-arsflédet fér industriomradet blir 654 /s, ha enligt figur 4.4
vilket motsvarar att utflodet begransas till 9,6 I/s, ha.

4.2.2 Handelsomrade

| Tabell 5 redovisas beraknade dagvattenfléden inom planomradet for befintliga férhallanden vid regn
med 10- respektive 100-ars aterkomsttid. Rinntiden fér omradet varierar mellan 30-60 minuter fram ftill
trumman under Lagervagen, for omradet som helhet har rinntiden 45 minuter valts.

Tabell 5. Berdknade dagvattenfléiden inom handelsomradet for befintliga forhallanden vid regn med 10- respektive 100-ars
aterkomsttid for hela handelsomradet.

Markanvandning ¢ Avrinningskoefficient Area, ha Qdim 10ar Qdim 100ar
Grénomrade 0,05 16,0 70 149
Asfalt 0,8 0,4 28 60
Grus 0,4 1,2 42 89
Summa 0,09 17,6 140 298

For att inte 6ka avrinningen fran omradet vid exploatering bér utflédet begréansas till 8 I/s, ha for
handelsomradet.

4.3 PLANERADE FORHALLANDEN

For att kunna berégkna de planerade dagvattenflédena gjordes en klassificering av den planerade
markanvéandningen, se Figur 21.

Teckenférklaring
* Tak
Fastighetsmark
WY Damm
% Gronomrade
@ Parkering/lastyta
B Planomradesgrins
& fastighetsgrans
B Bef Tak

Industriomréde syd

Handelsomrade

Figur 21. Uppskattad markanvéndning for planerade forhallanden for hela planomradet.

4.3.1 Industriomrade

| berakningarna for industriomradets sédra delar har ett antagande pa maximalt 60% tak, 15% asfalt,
15% grus och minst 10% grénomrade for de planerade verksamheterna gjorts. For de norra delarna
har samma antagande gjorts bortsett fran det omrade som betecknas som "berg”, dér avrinningen kan
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6ka nagot genom t.ex. fler vagar eller testbanor, men dar planeras ingen omfattande exploatering.
Rinntiden efter exploatering minskar till 10 minuter.

Beréknade dagvattenfléden inom industriomrade fér regn vid 10- och 100-arsregn med en varaktighet
pa 10 minuter ses i Tabell 6.

Tabell 6. Berdknade dagvattenfléden inom industriomradet for planerade férhallanden vid regn med 10- respektive 100-ars
aterkomsttid.

Markanvandning (7] Area, ha Qdim 103&r Qdim 1003&r
Grénomrade 0,05 13,1 194 416
Asfalt 0,8 10,1 2394 5134
Grus 0,4 6,3 747 1601
Tak 0:3 0 6668 14298
Dammar 1 14 415 890
Berg 0,1 12,4 367 788
Summa 0,53 68,3 10 785 23 127

4.3.2 Handelsomrade

| berékningarna fér handelsomradet har ett antagande pa 40% tak, 50% asfalt och 10% grénomrade
gjorts utifran en kartering genomférts pa redan exploaterade fastigheter dartill kommer lokalgator och
naturmark. Beréknade dagvattenfléden inom handelsomradet fér regn vid 10- och 100-arsregn med en
varaktighet pa 10 minuter ses i Tabell 7.

Tabell 7. Berdknade dagvattenfléden inom handelsomradet for respektive markanvéndning vid regn med 10- respektive 100-ars
aterkomsttid.

Markanvandning 7] Area, ha Qdim 103r Qdim 100ar
Grénomrade 0,05 4,6 68 146
Asfalt 0,8 8,2 1944 4169
Tak 0,9 4,8 1280 2745
Summa 0,63 17,6 3292 7060

5 FORDROJNINGSBEHOV

Férdréjningsbehovet baseras pa att recipienten klarar av att hantera flsdena fran ett 10-arsregn med
befintlig markanvandning. 10-arsregnet ska omhandertas pa fastighetsmark. Kommunen har &ven ett
ansvar att planera fér stérre regn och planerar for en dagvattendamm fér industriomradet, vilket &r
anledningen till att berakningar gjorts &ven fér ett 100-arsregn fér industriomradet.
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For att ta reda pa erforderlig férdréjningsvolym beréknas den stérsta volymen vatten som erhalls fran
foéljande ekvation (magasinsberakning med rationella metoden):
60 X t,. X (qin — Gue X tomningsfaktor)

1000

Magasinsvolym (m3) =
dar

Qin = Qaimer) = Dimensionerande flode med klimatfaktor vid aktuell varaktighet (1/s)
Que = Utfldde magasin (1/s) = dimensionerande flode fore explotering

t, = regnets varaktighet

51 INDUSTRIOMRADET

Industriomradet delas upp i féljande: omrade syd, vast, mitt, 6st respektive norr, se Figur 22.
Fastighetsgranserna som redovisas i figuren har tagits fram utifran tillhandahallna underlag.

Figur 22. Bilden redovisar ungeférliga fastighetsgranser for industriomradet.

5.1.1 Volymberdkning — Omrade mitt

Fér att kunna fordréja det okade flodet for ett 10-arsregn pa industriomradet beh6ver
fordréjningsatgarder anlaggas. Vid berakning av erforderlig volym delades omradet in i tre delar, se
Figur 23. Uppdelningen har gjorts fér att veta hur stora volymer som ska tas om hand i
oversilningsytorna vid lastzonen respektive i dikena vid parkeringarna. Ungefar hélften av takvattnet
beraknas rinna till sversvdmningsytan och resterande till dikena.
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Figur 23. Uppdelning av omrade Mitt vid berdkning av fordrojningsbehov.

Omrade A och B beraknades utifran skissen medan omrade C inte i dagslaget kommer exploateras till
samma grad, men eftersom detaljplanen kommer medge en exploatering i ett senare skede
beragknades férdréjningsbehovet fér att aven denna del i en framtid har 60% tak, 15% asfalt, 15% grus
och 10% grénomrade. Detta ger samma fléden som 40% tak, 45% asfalt och 15% grénomrade.

Férdréjningsvolymerna fér ett 10-arsregn redovisas i nedanstaende Tabell 8. Alla magasinsvolymer
har raknats med en sjalvtdmningsfaktor pa 0,67.

Tabell 8. Férdréjningsvolymer fér ett 10-arsregn fér de olika delomradena av Omrade mitt pa industriomradet

Omrade Area ha Volym m3
Omrade A 4,7 - 2460
Omrade B 7,3 2190
Omrade C 3,3 630
Totalt 15,3 5010

5.1.2 Ovriga industriomradet

For 6vriga industriomradet redovisas foérdréjningsbehoven for ett 10-arsregn i Tabell 9. Berakningar
har gjorts med sjalvtémningsfaktor pa 0,67.

Tabell 9. Fordréjningsvolymer for ett 10-arsregn fér de Gvriga omradena pa industriomradet.

Omrade Area ha Volym m?
Omrade Syd 7,8 1330
Omrade Vast 1,9 720
Omréde Ost 6,5 540
Omrade Norr 36,9 9110
Totalt 53,1 11 700

5.1.3 Fordrgjning av 100-arsregn

| Tabell 10 redovisas det tillkommande férdréjningsbehovet fér omrade Ost med den kommande
dagvattendammen, férdréjningsvolymen fér 10-arsregnet &r 540 m3 (se Tabell 9). Fér att méjliggéra
kommande exploatering begrénsas utflédet till 9,6 I/s, ha. Justering av férdréjningsvolymen har dven
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gjorts fér att ta hansyn till férdréjning av 10-arsregnet sker pa fastighetsmark. Om ingen hansyn tas till
den framtida exploateringen kan magasinsvolymerna minskas eftersom utflédet fran dammen da kan
tillatas oka till dagens 100-arsflode fran hela avrinningsomradet d.v.s. 2026 I/s.

Tva férdrojningsvolymer har beraknats. En med sjalvtémningsfaktor pa 0,67 och en dar
flodesregulator installeras med sjalvtémningsfaktor 0,95.

Tabell 10. Tabellen redovisar den 100-arsvolym som behéver fordréjas i dagvattenhanteringen pa Omrade 6st. Volymerna skiljer
sig beroende pa vilkken metod som tillampas.

Alternativ Volym, m? Volym, m? Volym, m? Volym m?3 justerad
(sjalvtomnings-  justerad med avdrag  (sjdlvtomnings- med avdrag for
faktor 0,67) for 10-arsvolym faktor 0,95) 10-3rsvolym
Hénsyn tas till framtida 30292 14 991 27 249 13675
exploatering i vaster
Ingen hansyn tas till 21247 9400 18 743 8 164

framtida exploatering

5.2 HANDELSOMRADET

Industriomradet delas upp i 12 olika avrinningsomraden, se Figur 24. Fastighetsgranserna som
redovisas i figuren ar fran tillhandahallna underlag.

Teckenforklaring

Fastighet A
W Fastighet B
B Fastighet C
W Fastighet D
N Fastighet E
BEE Fastighet F
W Fastighet G
Vig vast

W Vig ost

B Naturmark 1
R Naturmark 2
B Naturmark 3

Figur 24. Bilden redovisar ungeférliga fastighetsgrénser for handelsomradet.

5.2.1 Volymberdkning

Volymberakningar &r baserade pa en antagen exploatering om 40 % tak, 50 % asfalt och 10 %
gréonomrade. De framtagna volymer presenteras i Tabell 11 dar varje fastighet listas med sitt
fordréjningsbehov samt den ytarea som upptas om medeldjupet &r 0,5 m.
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Tabell 11. Tabellen redovisar det totala fordréjningsbehovet dar varje fastighet presenteras med sitt férdréjningsbehov. Vidare
presenteras dven den ytarea som upptas om medeldjupet &r 0,5 m.

Omrade Area ha Volym m3 Ytarea (m?) om
medeldjup dr 0,5 m
Fastighet A 3,2 890 1780
Fastighet B 2,7 760 1520
Fastighet C 23 580 - 1160
Fastighet D 1,3 360 720
Fastighet E 0,9 260 520
Fastighet F 1,2 320 640
Fastighet G 0,6 180 360

I Figur 25 visas hur fastighetsindelningen ser ut vilka har legat till grund fér volymberakningarna.

Figur 25. | bilden redovisas fastighetsindelningen med bokstaver for varje fastighet for att tydligt se vad volymberakningarna
baserats pa.

5.3 FORORENINGSBERAKNINGAR

De féroreningsmangder som féljer med dagvattnet fran planomrédet har beréknats med hjalp av
StormTac.

I modellen tilldelas respektive karterad markanvéndning en schablonhalt som kan ge en uppskattning
pa den férandrade féroreningsbelastningen i och med planerad exploatering. Malet &r att komma sa
nara nolltiliskott som m¢jligt - alltsa att inte slappa ut mer féroreningar an idag.
Foéroreningsberakningarna redovisas mer detaljerat i kommande avsnitt 0 och 5.3.2.

En av de storsta kallorna till kadmium i dagvatten harstammar fran zinktak, vagar och parkeringar. Att
beakta ar att schablonvardet i StormTac raknar med att en del av taken ar zinktak. Anlaggs tak som
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inte innehaller zink samt att stérre delar av takvattnet leds éver gréna ytor innan det nar
dagvattennatet ar problemet delvis atgérdat redan dar. Parkeringar och kérytor &r nagra av de storsta
féroreningskallorna nér det kommer till Benso(a)pyren (BaP). Dessa hardgjorda ytor ar ocksé de
stérsta féroreningskallorna inom planomradet. For t.ex. Tvéran kan flertalet av metaller som uppvisade
halter éver miljékvalitetsnormerna (&rsmedelvarde) harledas till parkeringar och vagar.

Beroende pa vilka dagvattenanlaggningar som valjs kommer anlaggningarna ha varierande renande
effekt. | nedanstaende Tabell 12 redovisas nagra dagvattenanlaggningar som kan vara lampliga pa
omradena, samt hur stor renande effekt varje anlaggning har.

Tabell 12. Tabellen redovisar nagra olika dagvattenanlaggningar och deras renande effekt for olika berérda @mnen, rening i
procent.

Dagvattenanlaggning P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg SS olja BaP

Svackdiken 30 40 75 70 60 65 60 50 15 70 85 60
Vat damm 55 35 75 65 50 80 60 85 30 80 80 75
Skelettjord 55 50 75 60 80 65 60 65 40 85 85 75
Grona tak - - 60 0 75 90 25 35 - 30 0 0
Oversilningsyta 30 25 70 50 50 50 65 60 20 80 80 70
Dike, vagdike 30 20 40 20 55 35 35 50 10 65 85 15
Krossdike 60 55 80 65 85 85 55 65 45 80 90 60

5.3.1 Industriomradet

| Tabell 13 redovisas féroreningshalter fér industriomradet. Féroreningshalterna for planerad
markanvandning har beraknats utifran schablonen for industriomrade i Stormtac. Kolumnerna visar
riktvarden, befintlig och planerad markanvandning samt procentuell rening som kravs for att uppna
befintliga halter respektive 1M och VU (riktvarden). R&da siffror innebar en éverskridning av riktvardet
1M, medan gréna siffror indikerar att véardet &r inom riktvardet.

Tabell 13. Féroreningshalter (ug/l) (dagvatten + basfléde) utan rening fér befintlig och planerad markanvéandning.

Amne Riktvirde Riktvirde Befintlig Planerad % rening for att % rening for % rening for

imM VU uppna befintlig attuppnd 1M  att uppna VU

P 160 250 95 270 91% 41% 7%
N 2 000 3500 1200 1800 74% -11% -94%
Pb 8 15 3,3 26 91% 69% 42%
Cu 18 40 11 40 86% 55% 0%
Zn 75 150 21 240 95% 69% 38%
Cd 04 0,5 0,16 13 93% 69% 62%
Cr 10 25 1,8 12 87% 17% -108%
Ni .15 30 1,3 15 85% 0% -100%
Hg 0,03 0,1 0,016 0,063 86% 52% -59%
Ss 40 000 100 000 22 000 88 000 85% 55% -14%
olja 400 1000 180 2100 94% 81% 52%
BaP 0,03 0,1 0,005 0,13 97% 77% 23%

En jamférelse mellan Tabell 11 och Tabell 12 visar att det kan kravas en kombination av
dagvattenanléggningar for att klara rening ner till 1M, endast krossdiken klarar alla féroreningar
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férutom kvicksilver som inte nas fér nagon anléggning. Riktvardet VU klaras for samtliga
dagvattenanléggningar férutom vagdike.
| Tabell 14 redovisas féroreningsméangder i kg/ar fér befintlig och planerad markanvandning. Aven

férvantade arsmangder efter rening i vat damm redovisas, och procentuell rening som kravs fér att
uppna befintliga féroreningsmangder. Mangder som &verskrider befintliga &r markerade i rétt. Ingen

dagvattenanl&ggning klarar att rena ner till befintliga &rsmangder.

Tabell 14. Féroreningsméngder (kg/ar) (dagvatten + basfléde) utan rening for befintlig och planerad markanvéandning.

Amne Befintlig Planerad Efter rening % rening for att
ivatdamm  uppna befintligt

P 24 73 33 97%

N 460 480 312 91%

Pb 2,3 7 1,75 97%

Cu 54 11 3,85 95%

Zn 13 66 33 98%

cd 0,091 0,35 0,07 98%

Cr 1,6 3:3 132 95%

Ni 2,2 4 0,6 95%

Hg 0,0090 0,017 0,0119 95%

Ss 13 000 24 000 4 800 95%

olja 120 580 116 98%

BaP 0,0042 0,035 0,00875 99%

5.3.2 Handelsomradet

| Tabell 15 redovisas féroreningshalter fér handelsomrédet. Féroreningshalterna for planerad
markanvandning har beréknats utifran schablonen fér tak, parkering, vag och grénytor i Stormtac.
Kolumnerna visar riktvérden, befintlig och planerad markanvéndning samt procentuell rening som
kravs for att uppna befintliga halter respektive 1M och VU (riktvarden). Réda siffror innebar en
6verskridning av riktvardet 1M, medan gréna siffror indikerar att vardet &r inom riktvardet.

Tabell 15. Féroreningshalter (ug/l) (dagvatten + basfléde) utan rening for befintlig och planerad markanvéndning.

Amne Riktvirde Riktvirde Befintlig Planerad % rening for att % rening for % rening for

im VU uppna befintlig  att uppnd 1M  att uppna VU

P 160 250 31 140 78% -14% -79%
N 2000 3500 640 1700 62% -18% -106%
Pb 8 15 2,2 14 84% 43% -7%
Cu 18 40 6,9 22 69% 18% -82%
Zn 75 150 14 73 81% -3% -105%
Cd 0,4 0.5 0,092 0,51 82% 22% 2%
Cr 10 25 1,7 8,6 80% -16% -191%
Ni 15 30 2,1 8,6 76% -74% -249%
Hg 0,03 0,1 0,013 0,043 70% 30% -133%
Ss 40 000 100 000 15 000 77 000 81% 48% -30%
Olja 400 1000 150 420 64% 5% -138%
BaP 0,03 0,1 0,0045 0,03 85% 0% -233%

En jamférelse mellan Tabell 11 och Tabell 13 visar att vat damm, skelettjord och krossdike klarar
rening ner till 1M. Om kvicksilver undantas klarar alla dagvattenanlaggningar, utom vagdike, rening
ner till 1M. Riktvardet VU klaras fér samtliga dagvattenanlaggningar férutom vagdike.
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| Tabell 16 redovisas féroreningsmangder i kg/ar for befintlig och planerad markanvandning. Aven
férvantade arsmangder efter rening i vat damm redovisas, och procentuell rening som kréavs for att
uppna befintliga féroreningsmangder. Mangder som 6verskrider befintliga ar markerade i rétt. Ingen
dagvattenanlaggning klarar att rena ner till befintliga arsméngder.

Tabell 16. Féroreningsmangder (kg/ar) (dagvatten + basflode) utan rening fér befintlig och planerad markanvéndning.

Amne Befintlig Planerad Efter rening i vdtdamm % rening for att uppna
befintligt
P 0,82 11 4,95 93%
N 17 130 84,5 87%
Pb 0,056 1.4 0,275 95%
Cu 0,18 1,7 0,595 89%
Zn 0,37 5,6 2,8 93%
Cd 0,0024 0,039 0,0078 94%
Cr 0,046 0,66 0,264 93%
Ni 0,056 0,66 0,099 92%
Hg 0,00035 0,0033 0,00231 89%
Ss 390 5900 1180 93%
Olja 3,8 32 6,4 88%
BaP 0,00012 0,0023 0,000575 95%

Tabellerna visar att féroreningsmangderna dkar efter exploatering vilket &r oundvikligt nar skogsmark
bebyggs. Enda sattet att minska féroreningsméngderna till ytvattenrecipient &r att infiltrera dagvattnet
och pa sa satt minska flodet och mangder. | delar av planomradena finns forutsattningar for infiltration.

Dagvattenldsningar erfordras darmed inte bara for att kontrollera fléden utan &aven for att minska
utslappen av féroreningar.

6 FORSLAG TILL UTFORMNING AV
DAGVATTENSYSTEM

En framtida hallbar dagvattenhantering fér planomradet kan generellt byggas upp i fem olika steg.

1. Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom kvartersmark. Har efterstravas att minska
uppkomsten av dagvatten och fa ett sé rent vatten som mgjligt.

2. Anvandning och/eller férdréjning nara kallan. Detta kan ske i mindre magasin som med férdel
gors grona, till exempel trad med skelettjordar eller vaxtbaddar.

3. Avledning via tréga system sa som diken (téckta eller dppna) alternativt ledningar eller
randalar. Att beakta ar att utformningen av dessa har inverkan pa den ténkta stadsbilden.
Avledningen anpassas lémpligen efter bade mindre och mer extrema regn.

4. Stérre samlad infiltration och/eller fordrojning i de nedre delarna av systemet, dar det kan
anlaggas dammar eller versvamningsytor i till exempel parker och liknande omraden.

5. Avledning till Vakins ledningar &r det sista steget i kedjan och & manga ganger det minst
fordelaktiga alternativet ur hallbarhetsperspektiv.



6.1 TEKNISKA MOJLIGHETER

6.1.1 Ldsningsforslag for bada omradena

Det finns olika dagvattenanlédggningar som kan bli aktuella fér planomradena. Det har avsnittet gar
igenom ett flertal olika anlaggningar som kan bli aktuella pa bade industriomradet och
handelsomrédet. Losningsskiss for respektive industriomrade mitt och handelsomradet visas i avsnitt
6.1.2 och 6.1.4. Resterande delar av industriomradet redovisas utan I6sningsskiss i avsnitt 6.1.3.

Eftersom infiltrationen varierar stort inom omradena och grundvattenytan ligger hogt bedéms
dagvattenlésningar baserade pa infiltration och perkolation behéva utredas vidare vid
detaljprojektering. Darfér rekommenderas i denna utredning i férsta hand I6sningar som inte kraver
infiltration for att sakerstalla att forslagen ar méjliga att genomfora.

Vid héga grundvattennivaer behover anlaggningar anldggas med hansyn till hégsta grundvattenniva
s& att dessa inte blir stiende med grundvatten. Minsta avstand till grundvattenyta bér vara 1 m vid
infiltration och perkolation.

Oppna dagvattensystem ska utformas sa att avrinningen inom planomradet i stérsta mojliga man
efterliknas oexploaterade férhallanden. Det flode som uppstar fran de hardgjorda ytorna ska ledas till
infiltrationsytor och 6ppna diken samt till utjamningsvolymer av olika slag for att skapa en trég
avledning fr&n omradet vilket dampar flédestoppar.

Bortsett fran att dagvattensystemen maste klara att ta hand om de fléden som kommer fran
planomradena ska hansyn tas till fléden fran uppstréms liggande omraden som ska genomledas.

6.1.2 Industriomrade syd, Omrade Mitt

Den skiss som I6sningsforslaget &r illustrerats pa &r tillhandahallen av Tyréns (19-01-18) och ger en
tydlig bild av hur I6sningsférslagen kan inkorporeras i gestaltningen av omradet.

Teckenforklaring
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Figur 26. Figuren redovisar ett |sningsforslag for Omrade mitt.

Tak och parkeringar utformas med en héjdrygg sa att de avvattnat &t tva hall. Maximalt halften av de
hardgjorda ytorna planeras att vara asfalt, resterande del ar grus.

Lésningarna anlaggs grunda och breda. Straken utformas pa ett satt som bidrar med vattenrening,
t.ex. kan gréna svackdiken eller makadamdiken anvandas. Samtliga I6sningar lutas mot dammarna,
dit allt vatten slutligen leds.

I norr anlaggs éversvamningsytor for att vattnet fran den stora hardgjorda ytan ska kunna ledas hit.
Ytan lutas mot dessa, s& att vattnet kan sila éver véaxtligheten och renas samt samlas och férdréjas vid
storre regnhandelser. For att leda vattnet vidare till dammen sammanbinds 6éversvamningsytorna med
trummor. | dversvamningsytorna fastnar olja, sediment och andra féroreningar fran de hardgjorda
ytorna.

Takavvattningen kan méjligen ledas med ledning under mark till perkolationsmagasin om
grundvattennivéerna &r laga och marken genomslapplig. Det andra alternativet som finns for
takavvattningen &r via stuprér med utkastare, leda bort vattnet via ranndalsplattor i den hardgjorda
ytan innan vattnet slutligen nar dikena.

For att mojliggora exploateringen leds den del av Lillbacken som idag gar genom omréade Ost om norr
om omradet for att darefter ansluta till befintligt lage.

6.1.3 Industriomradet i ovrigt

Det &r planerat att omrade 6st kommer att fordréja dagvatten fran hela industriomradet vid 100-
arsregnet samt det vatten som uppstar vid 10-arsregnet fér omrade 6st.

F&r de norra delarna av industriomradet, samt omrade vést, finns inga fardiga skisser pa planerad
markanvandning. Har har fléden beraknats utifrén att de i framtiden kommer exploateras, men det har
inte framtagits nagon l6sningsskiss eftersom det beror mycket pé hur fastigheterna placeras och hur
marken anvands. Fléden, fordrojningsbehov och féroreningar ar beraknade for verksamheter med
60% tak, 15 % asfalt, 15 % grus och 10 % grénomrade.

Omréde syd pa industriomradet planeras innehalla vag, géng- och cykelbana samt grénomraden.
Planerade vagdiken antas utformas pa ett sadant sétt att dagvattnet fran de hardgjorda ytorna foérdréjs
och renas.

6.1.4 Handelsomrade

For handelsomradet har befintliga héjder anvants i sa stor utstrackning som mgjligt for att kostnaderna
fér masshantering ska bli ldga. Dock maste fastigheterna hojdsattas pa ett satt sa att de inte riskeras
att 6versvammas vid skyfall d.v.s. med lutning mot gatumark respektive naturmak. Vissa av
fastigheterna korsas idag av djupa diken vilka foreslas att omledas i éppna diken eller kulverteras nar
omradet exploateras.
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Teckenforklaring

™ Flédesriktning mark
Viagdike
Ny dragning back (alternativ 1)
@ Dagvattenldsning
— Kulvert (altemativ 2)
< Bef back som behalls

Figur 27. | bilden presenteras ett I6sningsférslag fér handelsomradet.

Fastigheterna A, B och C, speciellt B, behover hojdjusteras vid exploatering. Eftersom lagpunkten fér
fastigheten &r dar byggnader planeras, se Figur 16, och marken darfor lutar inat behéver marken fyllas
upp. Foreslaget &r att luta fastigheten som i I6sningsférslaget och att I&gpunkten anlaggs dar
dagvattenlésningen &r placerad.

Genom omrédet gar tre vattendrag: Lillbacken (som kommer vasterifran), Prastsjédiket séderifran och
backen fran Umedalen vasterifran. Dessa tre gér idag ihop mellan fastighet A, B och D och leds
darefter norrut mot Klockarbécken. Backen som gér fran Umedalen och gar igenom omradet idag
kommer att behéva ledas om eftersom den gér rakt genom planerade fastigheter. Omledningen
foreslas i forsta hand att géras som 6ppet dike d.v.s. alternativ 1 i Figur 27. Under planerad ny infart till
handelsomrédet kravs en ny trumma. Om alternativ 2, kulvertering, istéllet valjs behéver det
sakerstallas att kulverteringen har minst samma kapacitet, alternativt dimensionerade flode, som
trumman under Bla Vagen/Vannasvégen.

Bla Vagen/Vannasvagen som idag ser ut att ga igenom planomradet planeras att byggas om med bl.a.
en ny infart till det nya handelsomradet. | samband med detta kan trumman under vagen komma att
dimensioneras upp eller férdrojningsatgérd anlaggas uppstréms trumman, se Figur 28.

Notera att de tvé redan exploaterade fastigheterna, Media Markt och K-Rauta, antas redan ha
erforderlig dagvattenhantering och berérs darfér inte av I6sningsforslaget. Viktigt &r dock att
dagvattenflédet fran de tva fastigheterna och befintlig lokalgata fortsatt kan avledas nar backen dras
om eller kulverteras genom omradet.
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6.1.4.1 Omhandertagande av 100-arsregn

Inom handelsomradet finns ingen plan att omhanderta ett 100-arsregn, framst p.g.a. platsbrist. Efter
diskussioner med berérda parter i projektet finns ett férslag att omhanderta 100-arsregnet enligt Figur
28. En separat utredning kréavs fér férslaget, dar volymer, placering och hojder utreds. Lagpunkten
som ar markerad i lila kan utgéra en kompletterande méjlig férdréjningsyta uppstroms
handelsomradet. Aven den bér inga i den separata utredningen for omhandertagande av 100-arsregn
alternativt ses 6ver i samband med ombyggnad av Bla Vagen/Vannésvagen.

Figur 28. Méjlig placering for férdrojning av 100-arsregn med ungeférlig planomradesgréns markerad i rott.

7  TEKNISKA MOJLIGHETER FOR
PLANOMRADENA

71 SVACKDIKEN, LAMPLIG LOSNING FOR BADA PLANOMRADENA

Fér att omhanderta dagvattnet inom planomradet kan diken fungera bade uppsamlande, renande och
fordréjande. Ju mer rinntiden fériéngs (= mer "ringlande” dike), desto battre mojlighet till rening och
fordréjning.

| Figur 29 visas ett exempel pa hur ett svackdike kan se ut, samt en principskiss éver hur det kan se
ut.



Om Siet forves med en
fodesreglerng | utioppet
shapat e lovdrisrengsvolym

Swachdinet kan Ry
med en drinering 1o
bittre reninguhunktion

Matgedilager med griy

Figur 29. Till vénster: | figuren visas ett svackdike parallelit med en vég. Till héger: En principskiss 6ver hur ett svackdike kan
utformas. Bildkalla: Svenskt Vatten P105.

7.2 OVERSVAMNINGSYTA, LAMPLIG LOSNING FOR BADA
PLANOMRADENA

Fér att undvika versvémningsskador &r det viktigt att tanka pa byggnadernas placering,
marklutningen inom planomrédet samt att planera in éversvamningsbara ytor dar vatten kan samlas
vid stérre regnhandelser. For en sadan typ av yta &r malet att de ska sta férhallandevis torra stérre
delen av aret d.v.s. vid normalvéder.

Figur 30 visar ett exempel pa en grén éversvamningsbar yta.

wdn My )

P o il

Figur 30. Exempel pa 6versvdmningsbara ytor. Oversvamningsbara ytor star i regel tomma vid normalvéder, men fylls i samband
med stora regnhéndelser. Bildkélla "Gréna dagvattenstrak” av LTU Dagé&Nat, Grén Nano m.fl.
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7.3 SKELETTJORD OCH STENKISTOR, LAMPLIGA LOSNINGAR FOR
BADA PLANOMRADENA

Dagvattnet kan ha en positiv effekt och bor ses som en resurs till bevattning av planteringar.
Anlaggningen av trad och buskar i skelettjord ger ytterligare kapacitet att hantera dagvattenmangder.
Skelettjorden (se Figur 31) agerar dels som tillfalligt magasin fran exempelvis takvatten och dels som
bevattning av vaxterna i trdnga miljder.

Figur 31.
Till vénster: En principskiss pa uppbyggnad av skelettjord under tréd. Bilden &r hamtad fran Bara Mineralers hemsida.

Till héger: Hur det kan se ut i praktiken efter tréd planterats i skelettjord i stadsmilj6. Bildkélla: WSP

Ett annat alternativ kan vara bilden som syns i Figur 32, dar takavvattningen sker fran utkastare éver
en grasyta ner till ett stenfyllt uppsamlingsdike, eller s& kallad stenkista. Dar kan bade fordréjande och
viss renande effekt uppnas. Markens infiltrationsférmaga och grundvattennivaer maste utredas vidare
om skelettjordsplanteringar och stenkistor ska kunna anlaggas som infiltrerande |6sningar. Om
infiltration inte kan ske maste det finnas nagonstans for vattnet, efter fordréjning, att ta vagen sa att
inte vatten alltid blir stdende i dessa anlaggningar. Detta I6ses genom en dréneringsledning placeras i
botten pa anlaggningen som leder bort vattnet.

Dagvattnet utnyttjas lampligen som resurs fér bevattning av planteringar. Dessa I6sningar &r dock inte

med i det féreslagna losningsférslaget eftersom deras anvandning ofta ar beroende pa hur man
gestaltar omradet samt estetiska vérden i anslutning till byggnaderna.
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Figur 32. Takavvattning med utkastare som leds i rénna till en stenkista. Bildkalla: WSP

7.4 REGNBADDAR, LAMPLIG LOSNING FOR BADA OMRADENA

Takdagvatten fran de planerade husen kan bitvis ledas till regnbaddar som bortsett fran
dagvattenhantering kan bidra estetiskt vid entréer och fikaomraden utomhus langs fasaderna.
Exempel p& hur regnbaddar vid fasad kan se ut framifran och i profil redovisas i Figur 33.

Figur 33. Till hager: Exempelbild pa regnbadd anpassad fér att passa in i stadsmilj6. Bildkalla: Movium 2, 2015, illustration:
Tengbomgruppen. Till vénster: Principskiss dver en regnbadds funktion i profil. Regnbadd "typ 4" med tét duk. Bildkélla: Movium
2, 2015, illustration: Tengbomgruppen.

Vid héga grundvattennivaer och risk fér férorening av grundvattnet bér skelettjordsplanteringar och
regnbaddar utféras med tat duk om dom inte ska riskera att fyllas med grundvatten.

7.5 DAMM, LAMPLIG LOSNING FOR BADA PLANOMRADENA

Denna I6sning avser dels dammar som dagvattenhantering fér 10-arsregn pa enskilda fastigheter i
bada planomradena, men ocksd dammen pa den sydéstra delen av industriomradet som ska
omhénderta ett 100-arsregn.

Anlaggandet av dammar kan effektivt avlasta planomradena fran viss del av flédet samtidigt som
vattnet renas fran féroreningar. Dammar som ska avskilja partiklar anlaggs med en permanent
vattenyta. Med en permanent vattenyta kan den biologiska mangfalden frodas battre samtidigt som
vaxter och djur renar vattnet, se Figur 34.
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Figur 34. Ett exempel pa en dagvattendamm i nordvéstra Skéne. Bilkélla: NSVA:s hemsida.

Dammarna bér darfér anlaggas med tat botten fér att halla ett permanent vattendjup som bidrar med
sedimentation och en konstant miljo for de véaxter och djur som lever i den vata zonen.

For att skydda omkringliggande mark rekommenderas det att férse dammen med en vall, sd inte ett av
de stérre skyfallsregnen riskerar att hamna pa oénskad mark.

Dagvattendammen/-arna féreslas ha en férsedimenterande damm innan inloppet. Har kan slam
ansamlas innan det nar den stérre dammen, och pa sa sétt kan drift och underhall ske pa férdammen
som ar mindre istéllet for att hantera sediment i botten pa hela stora dammen.

76 GENOMSLAPPLIG BELAGGNING, LAMPLIG LOSNING FOR
INDUSTRIOMRADET

Genom att anvanda sig av mer genomslappliga material kan ett relativt enkelt och billigt
omhandertagande av dagvattnet ske. Lampligt ytor inom industriomradet kan vara pa
parkeringsplatser. Dessa kan forslagsvis anlaggas med grus istallet for traditionella asfaltsytor, se
Figur 35.

Figur 35. Exempel pa genomslépplig parkering. Bildkalla: WSP
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Gruset i en grusparkering bedéms rena dagvattnet frén olja, sediment och partiklar, varfér parkeringar
i grus &r en lamplig dagvattenlésning inom industriomradet, d& de bade renar vattnet och minskar
mangden avlett dagvatten. Det bor dock tillaggas att infiltrationen inte anses vara god éverallt inom
planomradet och darfor bor bade denna 16sning séval som skelettjordar anlaggas pa sa satt att inte
vattnet stannar pa dessa ytor. Bortledning av vatten som inte kan infiltrera ska vara mojligt.

7.7 GRONA TAK, LAMPLIG LOSNING FOR HANDELSOMRADET

Groéna tak kan vara ett alternativ till utékad dagvattenhantering utan att ta upp markyta. Det &r en
lamplig metod fér en mer hallbar och klimatanpassad bebyggelse, se Figur 36.

Ibland racker tomtytan inte till fér att ta hand om allt vatten. Genom att anlagga gréna tak pa
byggnader kan den totala méngden dagvatten vid normal nederbérd minskas. Fér de sma regnen tar
gréna tak i princip upp allt vatten, medan fér de stora regnen har de en férsumbar effekt eftersom
vegetationstécket da blir vattenmattat. Darfér minskar gréna tak inte toppfléden sarskilt mycket.
Mangden féroreningar i vatten fran gréna tak &r dock nagot lagre &n fran konventionella takytor.

Anlaggningskostnaderna fér ett tak som &r vegetationstackt ar higre jamfért med ett traditionellt tak,
men under takets livslangd kan det gréna taket vara kostnadsbesparande. Ett konventionellt tak ar
mer sarbart mot temperaturskiftningar, som d& kan orsaka skador p4 takets material vilket kan leda till
reparationskostnader och minskar livslangden pa taket. Ett gront tak daremot kan reducera
temperaturskiftningar och skydda mot viss ldring.

Figur 36. Exempelbild pa gréna tak. Bilden ar tagen fran www.vegtech.se och visar ett sedumtak.

7.8 MAKADAMDIKEN, LAMPLIG LOSNING FOR BADA OMRADENA

Makadamdiken &r ett bra alternativ till oljeavskiljare eftersom de, bortsett fran hég oljeavskiljning, &ven
bidrar med rening av ytterligare dagvattenféroreningar. Ett exempel p& makadamdiken med
drénerande ledning i botten och braddfunktion via gallerbrunn visas i Figur 37. Detta kan vara ett
alternativ till svackdikena vid parkeringar.

10275213 & 10275481 » Dagvattenutredning Klockarbacken industrifastighet & handelsomrade | 41



/62

MAKADAM 4-16mm

Figur 37. Ett exempel pa ett makadamdike, WSP 201 8.

8 SAMMANFATTNING OCH DISKUSSION

Planomraden ska planeras s& att recipienter och omgivande fastigheter inte paverkas negativt av den
planerade verksamheten ur ett dagvattenperspektiv. Eftersom detaljplaneringen fortiper under
dagvattenutredningens gang sa kan mindre férandringar behovas goras i ett senare lage. Skulle
exempelvis fastighetsgranser justeras efter vad som ar ritat har kan dagvattenlésningarna komma att
behdva justeras.

Oavsett hur férandringen sker kommer det krévas yta for dagvattenanlaggningarna bade pa
fastighetsmark och allmén platsmark sa att:

e Dagvattnet férdrojs sa att endast fléden av samma storleksordning som fran naturmarken idag
slapps ut

e Dagvattnet renas sa att ingen recipienterna (Vindelalvsasen, Klockarbacken och Tvéran) far
forsamrad ekologisk eller kemisk status.

For att inte 6ka dagvattenflédet begransas utflodet vid 10-arsregnet till 4 I/s, ha fér industriomradet och
till 9,6 I/s, ha fér handelsomradet.

Fordréjning och reningen sker bade pa fastighetsmark respektive pa allméan platsmark och lamplig
placering av anlaggningar ar redovisade i avsnitt 6.

Inom fastighetsmark kan &ven atgarder vidtas av verksamhetsutévaren for att minska
fororeningsriskerna genom att t.ex. att ha en sarskild dagvattenhantering for in- och utlastningsytor
samt att all eventuell kemikaliehantering sker inomhus eller under tak med en erforderlig rening av det
uppsamlade vattnet.

100-arsregnet fér industriomradet fordréjs pa allméan platsmark. Vid férdréjning av 100-arsregnet finns
tva alternativa flédesbegransningar fér utflédet, med eller utan hansyn till eventuell kommande
exploateringar vaster om industriomradet.

Féreslagna dagvattenatgarder klarar att rena fororeningshalterna ner till de foreslagna riktvardena 1M
och VU men inte ner till dagens halter fran naturmark. Det ar heller inte mgjligt att minska
féroreningsmangderna till dagens nivaer fran naturmark genom enbart rening av dagvattnet.
Dagvattenmangderna kan minska genom infiltration, perkolation eller genom att anlagga
genomslappliga ytor som grus, permeabel asfalt och gréna tak. Permeabel asfalt ar kostsamt att
anlagga och kraver drift och underhall for att inte satta igen, men &r en effektiv [6sning att minska
uppkomsten av dagvatten. Halkbekampning pa permeabel asfalt maste dven vara grus av en sarskild
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fraktion for att inte satta igen porerna som sand, salt eller blandade fraktioner av grus skulle géra.
Viljs gréna tak pa byggnaderna minskas inte bara uppkomsten av dagvatten, taken bidrar dessutom
med viss rening och mgjligheter till 6kad biologisk mangfald. Fér att inte 6ka féroreningsméangderna
skulle upp till 97% av arsavrinningen behdva infiltreras och bindas i gréna tak.

Foreslagen dagvattenhantering méjliggér rening och fordréjning av dagvatten. Flédet i Klockarbdcken
och Tvéran beddms inte paverkas negativt da det inte 6kar utifran dagens floden. Utslappshalterna
beddms inte paverka mojligheterna att uppnd MKN fér Klockarbacken eller Tvaran negativt da de inte
overskrider foreslagna riktvarden.

Byggnaderna och marken runt dessa maste hojdséttas pa ett sadant satt att det inte foreligger nagon
risk for dversvamning vid ett 100-arsregn.

Sndupplag foreslas placeras uppstréms planerade dagvattenlésningar for att dessa ska kunna
omhanderta féroreningarna i smaltvatinet. Smaéltvattenfléden &r inte dimensionerande for
dagvattenanlaggningar.

Generelit vad galler dagvattenlésningar i norra Sverige géller det att anlaggningarna inte star med
vatten utan att lutningar planeras sa att de torrléggs efter nederbérdstillfallet. Detta géller inte for
dammar som ska ha ett permanent vattendjup.

Beroende pa vilka verksamheter som etableras sa kan det stéllas krav pa dagvattenrening pa den
aktuella fastigheten. Men inom ett industriomrade &r det generellt ocksad en 6kad risk fér en
utsléppsolycka eller brand. Utslapp och sléckvatten kan samlas upp i féreslagna dammar genom att
utloppen foérses med avstangningsméjlighet.

Det ar viktigt att det tas fram skétselplaner for dagvattenanléggningarna samt att fastighetségarna,
kommunen och Vakin faststalier vem som ansvarar fér drift och underhall sa att anlaggningarna
behaller sin funktion aven i framtiden.

Grumling av vattendragen far inte ske, vare sig under byggtiden eller da verksamheten ar igang.
Darfor foreslas att foreslagna dagvattendammar anlaggs tidigt i entreprenaden f6r avtackning
alternativt anlaggs temporéra sedimentationsdammar.

Genomledning och omledning av Lillbacken och dess férlangning genom handelsomradet behéver
sékerstallas i plan liksom omledningen av backen fran Umedalen. Vid eventuell kulvertering av backen
fran Umedalen behéver kapaciteten sékerstéllas sa den inte underskrider kapaciteten alternativt
dimensionerande fléde fér trumman under Bia Vagen/Vannasvagen.

Férslag pa planbestammelser ar att om kommunen reserverar naturmark fér genomledning och
omledning av backer. Samt att mark reserveras fér dagvattenhantering inom omrade ¢st.
Planbestadmmelser géllande andel infiltrerbara ytor kan stallas for att sakerstélla att flddena inte 6kar
mer &n vad denna utredning anger.

For att sakerstélla att 10-arsfléden férdrojs och att dagvattnet renas inom kvartersmark behéver
genomférandeavtal uppréttas. Ytor for dagvattenhantering kan avsattas inom kvartersmark och allméan
platsmark.

8.1 INDUSTRIOMRADET

Mangden tak &r inte faststalld i dagslaget varpa antagandet 60% tak 15% asfalt 15% grus och

10% grénomrade gjordes. Dessa fléden kan jamféras med markanvandningen 40% tak 50 % asfalt
10% grénomrade. Bada férslagen genererar alltsa ungefar samma fléde och bér darfér ses som tva
olika alternativ i exploateringen.
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Storleken pa dagvattendammen fér fordréjning av 100-arsfléden baseras pa summerad
avrinningskoefficient 0,53 fran industriomradet som utgar procenten ovan fér kvartersmark som ger en
summerad avrinningskoefficient pa 0,765 for kvartersmarken.

8.2 HANDELSOMRADET

Etableringen for handelsomradet ar inte fardig och férandringar kommer déarmed att ske i
gestaltningen. Volymerna ar baserade pa 40% tak, 50 % asfalt och 10% grénomrade, dock erhalls
samma volym om takytan ¢kas, men givet att &ven grénomradet 6kar i utbredning (pa bekostnad av
parkeringsytorna). 40% tak, 50% asfalt och 10% grénomrade ger ungefar samma volymer som 50%
tak, 38% asfalt och 12% grénomrade samt daven som 60% tak, 27% asfalt och 13% grénomrade.

9 BEHOV AV VIDARE UTREDNING

Vidare utredning t.ex. flddesmatning behdvs vid dimensioneringen av den kulvert eller det ppna dike
som ska omhanderta fiédena fran Umedalen samt eventuellt Prastsjon inom handelsomradet.

Inom aktuella planomraden fanns inte utrymme att férdréja ett 100-arsregn pé handelsomradet. |
dialog med kommunen har ett omrade just norr om Lagervagen identifierats som ett méjligt
dversvamningsomrade. Vidare utredning kravs for att avgéra om det ar [ampligt samt vilka volymer
som behdver fordréjas.

Utformningen fér den planerade férdréjande dagvattendammen som ska omhanderta 100-arsregnet
pa industriomradet &r inte helt faststalld. Tyréns har det uppdraget och WSP har utfért kompletterade
geotekniska och hydrologiska undersékningar for att kunna avgéra dammens nivaer och placering
samt héjd av vallar. Detta redovisas i separata PM, men visar generellt att marken tal de laster som
foreslas i Tyréns utformningsférslag. Enda kravet som galler &r att avbaningsmassorna laggs ut i
pallar med planerad sléntlutning mot dammen.

Den hydrogeologiska utredningen visar att grundvattennivaerna ar héga men att en sankning av
grundvattnet inte troligt ger nagra negativa konsekvenser fér omradet under férutséttning att
séttningskansliga jordar har skiftats ur pa de intilliggande fastigheterna, vég och jarnvég.
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1 UPPDRAG

Pa uppdrag av Umed kommun har WSP Sambhallsbyggnad utfort
digitalisering av borrhdl inom aktuellt omrade Grubbe 9:21 m.fl.

2 PLANOMRADE

Inom omradet Grubbe 9:21 m.fl. pagar upprattande av en ny detaljplan.

Som underlag fér planprocessen ingar digitaliserade borrpunkter redovisade
pa plan- och sektionsritningar.

3 UTFORD DIGITALISERING

Inom omradet f6r detaljplan har tidigare utforts en 6versiktlig geoteknisk
undersdkning:

Umeé kommun, Klockarbédckens industriomrade, Orrje&Co Scandiaconsult,
daterad 1977-05-02.

Antalet punkter som digitaliserats uppgick till 35 st. vilket utgjorde ca halften
av de tidigare utférda borrpunkterna inom omrédet.

Samtliga utforda borrpunkter inom aktuellt omréde &r redovisade pé plan
men endast de som ar redovisade med geotekniska beteckningar finns i
sektion.

4 RESULTAT

Resultatet av digitaliseringen ger ett bra underlag for éversiktlig bedémning
av de geotekniska férhdllandena och grundlaggningsforutsattningarna inom
aktuellt planomrade.

Det bér betonas att borrpunkternas redovisade lagen &r ungefarliga.
Borrpunkternas koordinater &r transformerade fran Umead lokala system i
plan och fran RHOO i hojd till:

Sweref 99 20 15
RH2000

410278173 » Grubbe 9:21 m.fl. Umea kommun
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ISP Sverige AB
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wsp.com
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WSP &r ett av vérldens ledande analys- och
teknikkonsultféretag. Vi verkar pa vara lokala marknader
med stéd av global expertis. Som tekniska experter och
strategiska radgivare har vi tillgang till ingenjérer, tekniker,
naturvetare, planerare, utredare och miljéspecialister liksom
professionella projektorer, konstruktorer och projektiedare.
Vi erbjuder héllbara I&sningar inom Hus & Industri, Transport
& Infrastruktur och Miljé & Energi. Med drygt 39 000
medarbetare pa 500 kontor i 40 lander medverkar vi till en
héllbar samhallsutveckling. | Sverige har vi omkring 4 000
medarbetare. wsp.com

9724772
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RISKBEDOMNING

RISKBEDOMNING DRIVMEDELSSTATION

GRUBBE 9:21 Lagakraft 2021 -05- 26

Akt nr 2480K-PLILY.

UPPDRAGSNUMMER: 14013516

Eskilstuna 2020-05-07
Sweco Brand- och Riskteknik

David Angelsen, Brand- och rikskonsuilt
Markus Glenting, Brandingenjor
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Sweco Brand- och Riskteknik Sweco Systems AB
Drottningtorget 14 Org.nr 556030-9733

Box 286, 201 22 Malmé sate Stockholm

Telefon 040-37 53 00 Ingér | Sweco-koncernen
Telefax 040-15 43 47

Www.sweco.se \\segotfs003\projeki\24336114013516\000\15
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Inledning

Bakgrund

SWECO Systems AB har fatt i uppdrag av Umed kommun att i samband med
detaljplanering av omradet Klockarbacken genomféra en riskutredning fér en planerad
bensinstationen inom fastigheten Grubbe 9:21.

Syfte och mal

Syftet med detta dokument &r att beskriva krav pa anldggningens utformning i férhallande
till gallande lagstiftning.

Mélet ar att Umea kommun efter genomférd riskutredning ska uppfylla krav enligt Plan-
och bygglag (2010:900, PBL):

o 58§ punkt 1 och 5 (byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r lampad fér
andamalet med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet samt risken fér
olyckor)

o 6§ punkt 2 (bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar l[ampligt med hénsyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand, mot trafikolyckor och andra olyckshandelser)

Omfattning

Riskutredningen omfattar att évergripande beskriva relevanta krav, identifiera risker samt
berakna stralningspaverkan vid ett utslapp av brandfarlig vatska klass 1 inom
bensinstationsomradet. Vid behov féreslas riskreducerande atgérder.

Avgransningar

De risker som beaktats ar plétsliga olyckor som leder till utslapp av brandfarlig vatska och
som kan leda till livshotande konsekvenser for tredje man. | denna riskutredning beaktas
inte egendomsskador, naturskador, extraordinara handelser eller langtgaende
dominoeffekter av de beaktade olyckorna. Paverkan pa miljon vid en olycka anses inte
behdva regleras i detaljplan eftersom detta regleras enligt Lag (2010:1011) om
brandfarlig och explosiv vara samt Miljébaiken (1998:808).

Riskutredningen omfattar inte risker férknippade med transport av farligt gods pa
Vannasvagen (E12/92). Transport av brandfarlig vara mellan rekommenderad
transportled for farligt gods beskrivs endast kvalitativt.

Beroende pa utveckiingen kan det bli aktuellt med andra branslen men detta ar svart att
férutse. Fér denna utredning forutsatts brandfarlig vatska vara dimensionerande.

Underlag

Riskutredningen har baserats pa foljande:

¢ Muntlig avstamning med Clara Persson Harlin, Planarkitekt, Umea kommun
¢ Muntlig avstamning med Tor Hakansson, Umea brandférsvar
« Komplettering av miljokonsekvensbeskrivning, 2007-06-05

4(18)
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1.6

1.7

1.8

Metodik

Stralningsberakningar har genomférts med berékningsprogrammet ALOHA version 5.4.7.

25 KW/m? viljs som acceptanskriterie avseende stralningspaverkan. Vid denna
stralningsniva anténds tré och manniskor férvantas omkomma.

Enligt kap 16.2.2 i Brandskyddshandboken (Brandteknik, LTH, 2005) redovisas féljande
kriterier for stralningspaverkan pa objekt, se Tabell 1.

Tabell 1. Kriterier fér infallande stralning.

Stralningsniva Konsekvens

Ca 25 kW/m? Spontan antandning av bomullstyg och tré vid langvarig
stralning (AS 1530.4)

Ca 29 kW/m? Spontan antandning av tra i det fria (Drysdale 1998)

Ca 45 kW/m? Spontan antandning tra efter 20 s (AS 1530.4)

Kvalitetsplan

SWECO Brand- och Riskteknik ar certifierade enligt ISO 9001, dér rutiner finns for
fortldpande gransknings- och kontrollarbete. Kvalitetskontroll har fér denna
dokumentation gjorts i form av egenkontroll och intern kvalitetsgranskning.

Revision och uppdateringar

Denna riskutredning &r en férsta utgava och innehaller darfér inga revideringar.

Riskutredningen och dokumentationen ska revideras vid férandringar som ger upphov till
faromoment som inte férelag vid tidpunkten for den ursprungliga riskutredningen.

5(18)
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Planomradet

2.1 Omradesbeskrivning

Planomradet utgérs av fastigheten Grubbe 9:21 i Ume& kommun.

Figur 1. Riskutredningen avser marken som &r inringad i ortofotot, i anslutning till korsningen mellan
Vénnasvagen (E12/92) och Vag 631.

De nérmaste fastigheterna till den tilltankta drivmedelsstationen utgérs av vagar och
handel samt ett bostadsomrade.

Direkt séder om planerat omrade fér drivmedelsstationen gar Vannasvagen (E12/92) och
norr om Norra Kullavégen (631). Vannasvagen (E12/92) &r en primar transportled for
farligt gods, och Trafikverket planerar for utbyggnad av vagen.

Vaster om aktuellt omrade fér drivmedelsstationen gar en internvéag, Handelsvagen.
Séder om Vannasvagen (E12/92) ligger ett bostadsomrade.

Avstandet mellan fastighetsgranserna mellan handelsomradet och den planerade
drivmedelsstationen uppgér till ca 20 m. Avstandet till bostadsomradet uppgar till ca 160
m.

6(18)
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2.2 Forslag till markanvéandning

Hotell
Kontor

Handel (ej livsmedel)
Verksamhet

ymheter
Smadjursveterinar

Livsmedelsbutik
Handel
Verksamheter

Hatell "
Kontor MediaMarkt
Handel (ej livsmedel) Mondel
a
(ef livsmedel)
Verksamheter
Smadjursveterinar,

Drivmedel
Bilservice

Handel
(ej livsmedel)
Restaurang

Figur 2. Schematisk bild éver tilltéankt plats for drivmedelstationen (r6d markering).

Planerad drivmedelsstationen férutséatts primart hantera brandfarlig vatska och mindre
mangder brandfarlig gas. Regelverk for hantering av brandfarlig vara pa bensinstationer
beskrivs specifikt i Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB:s) handbok
Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer. Den planerade
drivmedelsstationen férutsatts vara utformad med en motsvarande sékerhetsniva.
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I MSB:s handbok presenteras ett antal avstand mellan riskkallor och skyddsobjekt, se
Tabell 2.

Tabell 2 — Godtagbara avstand mellan riskkéllor och objekt.

Pafylinings- Peilfér- Cistern-
Objekt / Riskkilla anslutning Métarskap sk:uvnin avluftninge
till cistern 9 | ns mynning
Plats dar méanniskor vanligen
vistas (t.ex. bostad, kontor,
gatukok, butik, servering,
busshallplats), verksamheter och
objekt med stor brandbelastning, 9 18 6 12
verkstad eller annan lokal dar
gnistbildande verksamhet eller
Oppen eld férekommer.
12 6 3 6
Stationsbyggnad
Minst en utrymningsvag fran 18 9 6 12
stationsbyggnad.
Byggnad dar manniskor vanligen 9 3 3 3
inte vistas (t.ex. fristdende forrad,
garage) eller objekt med lag
brandbelastning.
Forradsbyggnad med stor 12 3 3 6
brandbelastning:
Cistern ovan mark fér brandfarlig 3 3 - -
vatska (spolarvéatskecistern).
3 3 3 3
Starkt trafikerad vag eller gata.
6 3 3 6
Parkeringsplatser
12 12 3 12
Miljostation

| denna riskutredning enligt Plan- och bygglagen (2010:900) dar en brands paverkan pa
omgivande bebyggelse beaktas, ar endast avstandet 25 m mellan plats dar manniskor
vanligen vistas och lossningsplats fér brandfarlig vatska relevant.

Beroende pa utvecklingen kan det bli aktuellt med andra branslen men detta &r svart att
férutse. Fér denna utredning forutsatts brandfarlig vatska vara dimensionerande.

En kort sammanfattning av alternativa drivmedel ges nedan, men dessas paverkan pa
risknivan bedéms vara mer begrénsad &n hantering av brandfarlig vatska. Utformning av
sékerheten for framtida hantering av alternativa branslen pa drivmedelsstationen
forutsatts sakerstallas genom tillstdndsprévning av Lag (2010:1011) om brandfarlig och
explosiv vara.
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2.3

Etanol

Med etanolbranslen avses Etanol E85 och ED95. Etanolbrénslen &r liksom bensin
brandfarliga vatskor med flampunkt lagre &n 23°C, och omfattas darfér av samma regler.

Olika etanolbrénslen och bensin har olika explosionsgrénser. | en cistern med ett
etanolbransle forekommer explosiv gasblandning inom ett annat temperaturintervall &n i
en bensincistern. Exempel pd godtagbart utférande av Etanol E85-anlaggningar finns i
Svenska Petroleum och Biodrivmedel Institutets (SPBI:s) branschrekommendationer for
Etanol E85.

Metangas

Metan som fordonsbrénsle kallas ibland &ven fordonsgas, biogas, naturgas eller CNG.
Tankstationer for metangasdrivna fordon byggs i Sverige idag enligt Energigas Sveriges
Anvisningar for tankstationer, TSA 2010. Anvisningen uppfyller lagstiftningens krav och
visar ett sékert satt att bygga, driva och kontrollera tankstationer fér metangasdrivna
fordon.

Vatgas och bransleceller

En framtida anvéndning for vatgas ar som energi i brénsleceller’. En branslecell &r en
energiomvandlare som pa ett effektivt satt kan anvandas fér att géra om vétgasens
kemiska energi till elektricitet och varme. Restprodukten &r rent vatten. Verkningsgraden
hos en branslecell &r hog, vilket gér att den ofta kan kompensera fér den energifériust
som uppstar da vatgasen tiliverkas.

Vatgas ar lattanténdligt, men eftersom vatgas ar latt férsvinner gasen snabbt upp i
atmosféren vid ett lackage.

Det forefaller &nnu inte finnas ett specifikt regelverk fér uppférande av
drivmedelsstationer fér vatgas. Krav fér att hantera risker férutsatts ske i
tillstdndsprévning enligt Lag (2010:1011) om brandfarlig och explosiv vara. | denna
riskutredning beddms inte en olycka med vétgas vara dimensionerande.

Transporter inom och till drivmedelsstationen

Drivmedelsstationen forutsétts ha dubbla in- och utfarter. Tankfordon kan darmed kéra till
och fran lossningsplatsen utan att backa.

1 httgs://www‘energigas.se/fakta-om-gas/vaetgas/vad-aer-vaetgas/ 2020-05-06
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

Riskbeddmning

Riskinventering

Risker avseende hantering av brandfarlig vara

Den dimensionerande skadehéndelsen fér en bensinstation ar lackage av bensin i
samband med pafyllning fran tankbil till cistern (d.v.s. pa lossningsplatsen). Utslappet
bildar en psl som avger brannbara gas-luft-blandningar och latt kan antandas.
Antandningen kan ske genom kontakt med heta motordelar, statisk elektricitet eller en
brinnande cigarett m.m. Gas-luft-blandningen &r tyngre &n luft och kan spridas till lagt
liggande utrymmen som kulvertar, rérledningar, kallare m.m. eller féras med vinden och
antandas pa avstand fran sjélva utsidppspunkten.

Risker avseende transporter

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) dar detaljplaner regleras brukar man inte hantera
risker avseende transporter med farligt gods. Detta sker istéllet vid tillstandsprévningar
enligt Miljsbalken (1998:808) och omfattar da risker med transporter mellan
rekommenderad transportied for farligt gods och aktuell fastighet.

Denna typ av risker t ex valtning och pakérning som kan bli aktuell vid transport hanteras
bland annat genom krav pa utformning av tankbilar. Risken for pakérning foljt av lackage
forekommer generellt i landet och denna risk far anses som allmént acceptabel utan att
séarskilda atgérder genomférs och regleras i detaljplaneprocessen.

Riskuppskattning

Frekvens

Sannolikheten for en storre utslapp féljt av brand bedéms vara l&g, men den kan inte
uteslutas.

Enligt MSB:s statistikverktyg IDA? har antalet rapporterade (av landets raddningstjénster)
insatser vid brand pa bensinstation sammanstalits. Fran Svenska Petroleum och
Biodrivmedel Institutet (SPBI:s) har uppgifter om antalet bensinstationer sammanstalits®.

2 hitps://ida.msb.sefida2#page=c2a7aeal-1 cab-43c2-9fh1-84f1bf0bSebe 2020-05-06
3 hitps://spbi.se/statistik/forsaljningsstalien/ 2020-05-06
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Tabell 3. Sammanstélining av antalet brander pa bensinstationer i Sverige 1998-2019.

Artal "’\g:::_::inisat_ser” Antal bensinstationer | rekvens brand pa
. bensinstation

2019 | 18 2790 0,006451613
2018 |7 2776 0,002521614
2017 | 13 2670 0,004868914
2016 | 12 2670 0,004494382
3015 | 12 3680 0,004477612
2014 | 17 2680 0,006343284
2013 | 12 2716 0,004418262
2012 | 14 2786 0,005025126
2011 | 14 2 859 0,004896817
2010 | 21 2937 0,007150153
2000 | 12 3245 0,003667997
2008 | 12 3586 0,003346347
2007 | 21 3701 0,005674142
2006 | 16 3816 0,004192872
2005 | 12 3839 0,003125814
2004 | 13 3884 0,003347065
2003 | 14 3930 0,003562341
2002 | 13 4046 0,00321305
2001 | 17 4039 0,004208963
2000 | 23 4089 0,005624847
1999 | 20 3556 0,005624297
1998 | 18 3578 0,005030743

Frekvensen fér brand pa en bensinstation uppgar i genomsnitt till en gang pa 217 ar.
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3.2.2

3.3

Konsekvens

Konsekvensen av en stdrre olycka bedéms bli att ett fack i tankbilen kommer att rinna ut
och bilda en pél motsvarande ca 50 m?. Stérre utslapp férvantas endast ske vid allvarliga
olyckor pa rekommenderade transportleder for farligt gods.

For att f en uppskattning av en sadan brands stralningspaverkan pa omgivningen \
genomférs en stralningsberakning fér en pél motsvarande 50 m? respektive 100 m? for att
ge konservativa resultat.

Indata och resultat till berakningen med hjalp av ALOHA redovisas i Bilaga A.

Tabell 4. Resultat stralningsberékning.

Palstorlek Avstand infallande stralning 25 kW/m? [m]
50 m? 19
100 m? 26

Riskvardering

Acceptanskriteriet som infallande strélning inte far dverstiga har valts till 25 kW/m?
eftersom tra antands och manniskor forutsatis omkomma.

Stralningsnivaer som understiger 25 kW/m? forvantas inte medféra brandspridning eller
att manniskor omkommer.

Ett utslapp av brandfarlig vatska inom drivmedelsstationen férvantas ske i samband med
lossning. Detta bedéms medféra en pélistorlek pa 50 m? En storre pélstorlek (300 m?)
motsvarande vad som kan intraffa vid en olycka med brandfarlig vatska pa en
rekommenderad transportled fér farligt gods (hastigheter motsvarande 90 km/h) anses
inte troligt. Fér att vara konservativ véljs péistorleken 100 m?.

Resultat

Frekvensen for att en brand ska intraffa inom planerad drivmedelsstation uppgar till en
gang pa 217 ar.

Den troliga pélstorleken som férvantas vid en olycka inom aktuellt planomrade uppgar till
50 m2. Fér att vara konservativ foreslas att en péistorlek motsvarande 100 m? véljs som
dimensionerande. En sadan brand kréaver ett skyddsavstand motsvarande 26 m.
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Riskreducerande atgérder att reglera i detaljplan

Lossningsplatsen for brandfarlig vatska ar den mest kritiska platsen avseende brand inom
drivmedelsstationen. Bebyggelse i anslutning till denna regleras primart i
tillstandsprocessen enligt Lag (2010:1011) om brandfarlig och explosiv vara och ska
byggnader utanfor bensinstationens omrade uppga till 25 m om inte en riskutredning visar
pa ett annat avstand.

Eftersom det i detaljplaneskedet inte &r faststallt var lossningsplatsen placeras samt att
detta kan féréndras inom bensinstationens omréde éver tiden forutsatts konservativt att
lossningsplatsen placeras i fastighetsgrans mot handelsomrédet. Detta avstand uppgar
till ca 20 m.

For att uppfylla kraven enligt PBL, se 1.3 féreslas att féljande planbestammelse regleras i
detaljplanen:

1. Lossningsplats inom drivmedelsanlaggning far ej placeras inom 6 m fran
fastighetsgrans som vetter mot handelsomradet.

13(18)
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Bilaga A - Stralningsberikning

POLBRAND 50m?
SITE DATA:

Location:
Building Air Exchanges Per Hour: 1.04 (unsheltered single storied)
Time: April 21, 2020 1044 hours EDT (using computer's clock)

CHEMICAL DATA:

- Chemical Name: N-HEPTANE

- CAS Number: 142-82-5 Molecular Weight: 100.20 g/mol
- PAC-1: 500 ppm PAC-2: 830 ppm  PAC-3: 5000 ppm

- IDLH: 750 ppm  LEL: 10500 ppm  UEL: 67000 ppm

- Ambient Boiling Point: 98.3° C

- Vapor Pressure at Ambient Temperature: 0.046 atm

- Ambient Saturation Concentration: 46,571 ppm or 4.66%

ATMOSPHERIC DATA: (MANUAL INPUT OF DATA)

Wind: 5 meters/second from e at 3 meters

Ground Roughness: open country Cloud Cover: 5 tenths
Air Temperature: 20° C Stability Class: D

No Inversion Height Relative Humidity: 50%

SOURCE STRENGTH:

- Burning Puddle / Pool Fire

- Puddle Area: 50 square meters

- Average Puddle Depth: 1 centimeters

- Initial Puddle Temperature: Air temperature

- Flame Length: 15 meters Burn Duration: 1 minutes
- Burn Rate: 272 kilograms/min

- Total Amount Burned: 3,43 kilograms

THREAT ZONE:

- Threat Modeled: Thermal radiation from pool fire
- Red : 19 meters --- (25 kW/(sq m))

- Orange: 23 meters --- (15 kW/(sq m))

- Yellow: 31 meters --- (6 kW/(sq m))
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Figur 1. Termisk stralning fran pélbrand pa 50m?2.
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POLBRAND 100m?

SITE DATA:

Location:

Building Air Exchanges Per Hour: 1.04 (unsheltered single storied)
Time: April 21, 2020 1044 hours EDT (using computer's clock)

CHEMICAL DATA:

- Chemical Name: N-HEPTANE

- CAS Number: 142-82-5 Molecular Weight: 100.20 g/mol
- PAC-1: 500 ppm PAC-2: 830 ppm  PAC-3: 5000 ppm

-IDLH: 750 ppm  LEL: 10500 ppm  UEL: 67000 ppm

- Ambient Boiling Point: 98.3° C

- Vapor Pressure at Ambient Temperature: 0.046 atm

- Ambient Saturation Concentration: 46,571 ppm or 4.66%

ATMOSPHERIC DATA: (MANUAL INPUT OF DATA)

- Wind: 5 meters/second from e at 3 meters

- Ground Roughness: open country Cloud Cover: 5 tenths
- Air Temperature: 20° C Stability Class: D

- No Inversion Height Relative Humidity: 50%

SOURCE STRENGTH:

- Burning Puddle / Pool Fire

- Puddle Area: 100 square meters

- Average Puddle Depth: 1 centimeters

- Initial Puddle Temperature: Air temperature

- Flame Length: 23 meters Burn Duration: 1 minutes
- Burn Rate: 545 kilograms/min

- Total Amount Burned: 6,86 kilograms

THREAT ZONE:

- Threat Modeled: Thermal radiation from pool fire
-Red : 26 meters --- (25 kW/(sq m))

- Orange: 31 meters --- (15 kW/(sq m))

- Yellow: 43 meters --- (6 kW/(sq m))
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Sammanfattning

En ny detaljplan fér Klockarbédckens handelsomrdde ger utrymme fér nya lokaler
for handel och restauranger. Byggs omradet ut i enlighet med vad detaljplanen
medger forvantas trafiken till och frdn omradet oka. For att sékerstélla
tillgangligheten till omradet utreds dels vilken trafikalstring som &r trolig fran
omrédet, dels forutsattningarna for en anslutning till den kommande
Prastsjorondellen, som &r en del av Vastra Lanken.

Utredningens syfte ar att undersdka om den exploatering som detaljplanen
medger kan hanteras. Korsningar som studeras sarskilt ar cirkulationsplats Norra
Kullavagen/Handelsvédgen, trevagskorsning Norra Kullavdgen/Lagervagen och
Prastsjérondellen. Framkomligheten for personbils-, gods- och kollektivtrafik
studeras. Utredningen ska aven visa hur befintligt och planerat végnat fér gang-
och cykeltrafik pdverkas av en exploatering av Klockarbackens handelsomrade.

En forutsattning for utredningen ar fardigstallandet av Vastra Lanken tillsammans
med Préastsjorondellen och trafikplats Klockarbacken. I utredningen undersoks tva
olika utformningar, ett jamforelsealternativ (JA) och ett utredningsalternativ (UA).
I jamforelsealternativet ar handelsomrddet Klockarbécken inte utbyggt och
vagnatet ar, férutom Vastra Léanken, likt befintligt vagnat. I utredningsalternativet
ar handelsomrade Klockarbécken fardigstéllt. Handelsvagen forlangs vasterut och
ansluter till Prastsjorondellen via ett fijarde ben. Anslutningen mellan
Prastsjérondellen och Handelsvdgen gérs med en cirkulationsplats med tva korfalt
i sédergdende riktning samt ett i norrgdende riktning, se figur 1 nedan.

Figur 1 Studerad utformning

I simuleringen provas fyra trafiknivder som motsvarar normaldag, helgdag,
I6nehelg samt ett extremfall som motsvarar exempelvis julhandeln. Detta gérs for
att dra slutsatser om vid vilken trafiknivd som problem uppstar.
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Utredningen visar att en exploatering av Klockarbacken kan leda till vissa kder och
fordrojningar, framst inom Klockarbécken. De anses dock inte utgéra nagot stdrre
problem d& risken for att de paverkar det 6vergripande végnétet &r 13gt.

Den studerade utformningen bedéms klara av den nyalstrade trafiken fran
Klockarbéckens handelsomrdde i normalfallen, det vill sdga lénehelger eller lagre
belastning, men marginalerna for ytterligare 6kad trafik bedéms vara begransade
och en 6kad fordréjning och langre kder observeras i ett antal tillfarter. Se figur 2
nedan for en sammanstallning 6ver kébildning i ett antal studerade korsningar for
respektive trafikbelastning.

Storst risk for kapacitetsbrister observeras under extremfallet vilka d@ ger upphov
till kder och 6kade férdréjningar. De langsta kderna observeras i Klockarbackens
handelsomrade dar det blir kder ut till ndrliggande verksamheter samt i trafikplats
Klockarbacken déar det bildas kéer for sodergdende trafik pd Norra Kullavédgen.
Risken &r dock 18g att kderna paverkar trafiken i det évergripande trafiknétet i
nagon stérre omfattning.

Sammanfattning kéldngder
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-l AN LB i

0 “. E s ..._._,—. — —
Prastsjorondellen Ny cirkulationsplats i Trafikplats Klockarbacken Cirkulationsplats Norra Tre orsning Norra
Klockarbacken Kullavidgen/Handelsvagen Kullavdgen/lagervigen

= Normaldag ® Helgdag ml6nehelg = Extremfall

Figur 2 Sammanfattning av kéléngder (meter) i omrddet. En bil i k6 &r ca 8 meter.

Den utformning som rekommenderas for Klockarbdckens Handelsomrade utgors
av en cirkulationsplats vid anslutningen mellan Prastsjorondellen och
Handelsvagen med tva korfilt i sédergdende riktning samt ett i norrgdende
riktning. Gang- och cykelvignétet foresl8s kompletteras med en koppling for
gdende och cyklister som ligger séder om Handelsvégen och véster om den
kommande infarten till Klockarbacken. Utéver den nya kopplingen féreslds att

samtliga planpassager hastighetssékras och att gdende och cyklister prioriteras.
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1. Inledning

Bakgrund
En ny detaljplan for Klockarbackens handelsomrdde ger utrymme for nya lokaler

for handel och restauranger. Byggs omradet ut i enlighet med vad detaljplanen
medger férvantas trafiken till och frén omradet 6ka. For att sdkerstilla
tillgéngligheten till omradet undersoks férutsattningarna for en anslutning till den
kommande Prastsjorondellen, som ar en del av Vastra Lanken.

Syfte

Utyrfedningens syfte dr att undersdka om den exploatering som detaljplanen
medger kan hanteras. Korsningar som studeras sarskilt ar cirkulationsplats Norra
Kullavdgen/Handelsvégen, trevagskorsning Norra Kullavdgen/Lagervagen och
Prastsjorondellen. Framkomligheten for personbils-, gods- och kollektivtrafik
studeras. Utredningen ska dven visa hur befintligt och planerat végnat for géng-
och cykeltrafik pdverkas av en exploatering av Klockarbackens handelsomrade.

Avgransning

Utredningsomradet for denna studie &r begrénsad till Norra Kullavdgen i norr,
Umedalsallén och den planerade Véstra ldanken i sdder samt E12 i vast och 0st.
Sarskilt fokus ligger p& handelsomrddet och dess anslutning till Vastra Ldnken och
E12 via Prastsjorondellen och trafikplats Klockarbacken, se figur 3 nedan.

Figur 3. Oversikt av studieomr8de fér mikrosimulering.
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2. Forutsattningar

En forutsattning for utredningen ar fardigstéllandet av Véastra Lanken tillsammans
med Préstsjérondellen och trafikplats Klockarbécken. I utredningen undersoks tva
olika utformningar, ett jamférelsealternativ (JA) och ett utredningsalternativ (UA).
I jamforelsealternativet &r handelsomradet Klockarbacken inte utbyggt och
vdgnatet ar, forutom Vastra Lanken, likt befintligt véagnat. I utredningsalternativet
ar handelsomrade Klockarbacken fardigstéllt. Handelsvdgen forlangs vasterut och
ansluter till Préstsjérondellen via ett fjarde ben. Anslutningen mellan benet och
Handelsvagen gérs med en cirkulationsplats med tva8 korfilt i sédergdende
riktning samt ett i norrgdende riktning, se figur 4 nedan.

ok ‘ ——

Figur 4, Alternativ UA, anslutning till Préstsjérondellen via ett fjdrde ben

Trafikfloden
Trafikvolymer for trafiken till och fr&n handelsomradet &r hamtade fran

trafikrdkningar utfért av kommunen pd Handelsvagen, Lagervédgen, Depavagen
och Vannasvagen oster om trafikplats Klockarbacken.

Trafikvolymer for 6vriga natet &r hamtade fran ett antal olika kallor. Trafikvolymer
for Vannasvagen fran vést &r hamtade fran Trafikverkets Klickbara kartan och
trafikvolymer fér Vannasvéagen fran ést dr hamtade frdn kommunens
trafikrdkning. Det saknas tillgénglig data 6ver trafikvolymer fran Umedalsallén och
istéllet anvands prognostiserad trafik enligt tillhandahllet underlag. Eftersom
Véstra Lanken inte &r pd plats idag anvands prognostiserade trafikvolymer fran
Samhéllsekonomisk utvérdering av alternativ fér Véstra Lédnken Ume§ for att
uppskatta framtida trafik till/frdn Vastra Lankens anslutning i sédra delen av
omradet.

Trafikalstring inom omradet
Som utgdngspunkt fér bedomningen av vilken trafik som kan komma att alstras

till/frdn handelsomrddet anvands en tidigare utredning som gjorts av
fastighetsutvecklaren Retail & Shopping centre Development (RSD). I utredningen

Trafikutredning Klockarbacken
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antogs maxtimmesandelen vara cirka 33% av dygnstrafiken for Klockarbackens
handelsomrade. Efter jamforelse mot sdval dagens trafik till butikerna vid
Klockarb&dcken, Umeds RVU for inkdpsresor samt mot métningar vid liknande

handelsomraden i Kristianstad, har maxtimmesandelen i denna utredning justerats

ner till 20%.

Tabell 1 Antagen trafikalstring (dubbelriktat) per delomréde

Nr. i bild Dygnstrafik Maxtimme Tung trafik
1 2500 300 5%
2 800 160 5%
3 1200 240 5%
4a 1600 320 5%
4b 1900 380 5%
5 2500 500 5%
6 2400 480 5%

Figur 5 nedan visar antagen alstring fran respektive zon. Av den alstrade trafiken

antas 20% utgdras av internresor utifr@n erfarenhetsvérden fran liknande projekt.

OBS! NYA HUSKROPPAR OCH PARKERINGSPLATSER AR PRELIMINARA

1=

¥

: ’:{j”f‘; :
[ Total ny trafik: 2380 f/t ] 300 f/t

Figur 5 Antagen trafikalstring (dubbelriktat) under maxtimman per omréde.

Trafiken in och ut frdn handelsomradet antas ha foljande ruttval, se figur 6 nedan:

o Trafik frdn 3,4,5,6 valjer Préastsjérondellen
o Trafik frén 1,2 véljer Trafikplats Norra Kullavdgen/Umedalsallén
e Trafik frdn 7 fordelar sig lika mellan utfarterna

Trafikutredning Klockarbacken
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OBS! NYA HUSKROPPAR OCH PARKERINGSPLATSER AR PRELIMINARA
OCH KAN RE' UNDER UTH D)CESSEN

Figur 6 Antaget végval ut fr8n omr8det per delomrde.

Alla delomraden antas ha samma yttre fordelning, se figur 7 nedan.

Figur 7 Antagen huvudsaklig férdelning till/fr8n handelsomr8det inom
studieomr8det.

En jamforelse har dven gjorts mellan den antagna trafikalstringen enligt RSD och
trafikalstring enligt sdvél altringsverktyget som tidigare utredningar. Vid
jamforelsen har alstringstal for respektive typ av verksamhet applicerats pa de

6 av 27
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antagna ytorna for Klockarbacken. Jamforelsen visar att den totala trafikméangden
stammer val éverens med RSDs utredning och tidigare projekt i Kristianstad.

Vid anvéndning av befintlig alstring vid Klockarbacken erhdlls en ndgot lagre
trafikmangd samtidigt som trafikverkets alstringsverktyg ger en betydlig hogre
total alstring.

Under simuleringen provades alstringstal fr&n de kéllor och liknande projekt som
namnts ovan, se tabell 2 for 6versikt av de trafikmangder som undersoks. Den
antagna trafikalstringen bygger p& RSD:s uppskattningar av bebyggelsearea och
trafikalstring, men med en lagre maxtimmesandel.

Tabell 2 Trafikalstring 1-3

Trafikalstring (TA) Alstrad trafik Andel av antagen
(fordon/maxtimme, trafikalstring
béda riktningar)

TA1, Klockarbacken (Dagens 1785 75%
omrade)

TA2, Kristianstad 2150 90%
TA3, Antagen Trafikalstring 2380 100%

P& grund av osidkerheten kring antagen trafikalstring prévas samtliga beréknade
trafikalstringar under simuleringen. I figur 8 nedan redovisas hur inflédet varieras
i simuleringen dar 6kningen av trafik goérs utifr@n de olika trafikalstringarna. Under
simuleringens férsta period stegras inflodet etappvis mot 100% (motsvarar RSDs
utredning for omradet), dér varje etapp motsvarar trafikalstringen frdn jamfoérbara
omraden. I simuleringen gérs dven en kanslighetsanalys genom att ldgga pa
ytterligare trafik, 110% av det férvantade flodet, for att se hur stora marginaler
som finns i systemet. Genom denna stegring kan slutsatser dras om vid vilka
floédesnivder eventuella kapacitetsproblem uppstar.

Inflédesférdelning

120%
/"._

@ 100% /0—0/. o
3 A e
= ot
é 80% | e
g 60% B b= —fp o - »
e
g o {TA 1 ] (TA 2 ] [ A3 ] [ Kénslighetsanalys}
£
& 20%

900 1800 2700 3600 4500 5400 6300 7200 ©100 9000 9900 10800
Forfluten tid i simulering (s)
Figur 8, Variation av infléde under simulering dér forvéntat maxfiéde (100%)
intréffar runt 4500 sekunder
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Utifr&n antagandet om att Trafikalstring 3 motsvarar trafiken till omradet under en
I6nehelg kan trafikalstring 1 motsvara en normal vardagsmaxtimme och
trafikalstring 2 motsvara en normal helg. Kénslighetsanalysen med en trafikniva
pa 110% kan d& pd liknande satt motsvara den mest trafikerade timmen under en
storhelg, vid julhandel eller liknande.

Gang- och cykelnit
For Klockarbécken har Umed kommun tillhandahallit hur gdng- och cykelvagnatet

&r tankt att se ut i framtiden tillsammans med hur hdllplatser ska placeras.
Situationen som beskrivs &@r nar Vastra lanken ar utbyggd och Klockarbacken
ansluter till den planerade Prastsjorondellen.

For gdende och cyklister anldggs en ny tunnel under vag E12 éster om
Prastsjorondellen. Tunneln ansluter till befintlig gdng-och cykelvédg pd sédra sidan
av Handelsvégen. Vid anslutningspunkten byter gdng-och cykelvégen sida till den
norra utmed Handelsvdgen. Mot séder ansluter tunneln till befintligt gdng- och
cykelndt i Umedalen.

Idag finns en gdng- och cykeltunnel under viag E12 vaster om korsningen med
Norra Kullavdgen/Umedalsallén. I samband med att Vastra lanken anldggs utgdr
tunneln och ersétts av tva passager i plan i den nya trafikplatsen. Passagerna
placeras p& den véstra sidan i trafikplatsen. Gang- och cykelvdgen knyter an till
cykelvdg langs Lagervagen i norr och Umedalen i sdder, med Huvudnat+ langs
Backenvagen mot centrum.

Forslaget till framtida gdng- och cykelnat har med en eventuell koppling for
gdende och cyklister igenom handelsomradet som ansluter till hallplats utmed
Lagervagen.

Figur 9. Framtida g8ng- och cykelvdgnét i Klockarbédcken.
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Upprakning av trafik 2040
Upprakning av trafik pa det statliga vagnatet for 2040 gérs genom

trafikupprakningstal fran Trafikverket.

Studerad utformning
I utredningen studeras tva olika utformningar, JA och UA. Se figur 10 och figur 11

nedan for en oversikt 6ver mikrosimuleringsmodeller for JA och UA.
Ea
»

Figur 11 Oversikt mikrosimuleringsmodell i VISSIM for utredningsalternativet.

I ett forsta skede prévades en utformning med en trevégskorsning och ett korfalt i
vardera riktning till/frén Prastsjérondellen. Denna utformning visade sig ge
mycket 18nga koer vilket i sin tur ledde till I8sningar i systemet. Problem uppstar
nar kapaciteten 6verskrids vid anslutningen till Handelsomradet, i samband med
vajningsplikten mot Handelsvéagen, vilket da leder till kdbildning tillbaka in i
cirkulationen.
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For att 6ka kapaciteten i anslutningen till omradet underséktes en utformning med
en cirkulationsplats och tva korfalt i sédergdende riktning ner mot
Prastsjorondellen, se figur 12 nedan for de tva studerade utformningarna. Vid
inforande av cirkulationsplats férandras prioriteringsordningen naturligt vilket da
underlattar trafiksituationen framst for trafiken ifr&n Préastsjérondellen. Denna
utformning ligger till grund for de simuleringskdrningar vars resultat presenteras
nedan.

Figur 12 Studerad utformning, ursprunglig utformning t.v. och analyserad
utformning t.h.

Framtaget forslag for ett framtida gdng- och cykelvagnét foreslds kompletteras
med en koppling for gdende och cyklister till omradet som ligger séder om
Handelsvégen och vaster om den kommande infarten till Klockarbédcken. Utdver
den nya kopplingen foreslds att samtliga planpassager hastighetssékras och att
gdende och cyklister prioriteras. Inte bara kunder kan dra nytta av sékra
forbindelser utan d@ven de anstéllda och forbipasserande.

Figur 13. Forslag till hastighetssékrade passager.
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3. Resultat

Samtliga resultat som redovisas nedan utgérs av medelvarden for 10
simuleringskdrningar med varierande slumptal for att darigenom reducera
inverkan av slumpen. Resultaten beskriver trafiksituationen for omradets stérre
korsningar i Utredningsalternativ 2020 genom koélangdsdiagram och heatmaps.
Resultaten som presenteras omfattar samtliga fordonsslag. I kapitel 3.2 och
framat beskrivs sedan trafiksituationen for varje fordonsslag var for sig.

I trafikmodellen prévas, som beskrivs ovan, tre olika trafikalstringar pd 75%, 90%
samt 100% av antaget trafikfldde. Dessutom stegras trafiken till 110% av antaget
trafikflode for att se hur stora marginaler som finns i systemet. I samtliga grafer
och diagram nedan har en fargad bakgrund lagts in som motsvarar de olika
trafikalstringarna for att underlatta avldasning och analys av resultat kopplat till
respektive trafikalstringsniva.

Tre scenarion studeras, Jdmforelsealternativet dar Vastra Lanken &r pd plats men
Klockarbackens Handelsomrade inte ar exploaterat. Utredningsalternativ 2020 dar
Véastra Lénken &r pd plats och Klockarbackens Handelsomrdde ar exploaterat samt
Utredningsalternativ 2040 dé&r infrastrukturen och handelsomradets alstring &r
densamma som fér 2020 men dar genomfartstrafiken har réknats upp utifran
Trafikverkets upprakningstal.

Trafikutredning Klockarbacken
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Korsningar
Bilden nedan sammanfattar trafiksituationen fér omradets fem stérre korsningar

under extremfallet.

Utredningsalternativ, 2020

Legend

Kébildning uppstdr i
korsningen

OKapaciteten i korsningen
dverskrids.

Képroblematiken sprider sig
fr@n denna punkt ut i
systemet och blockerar
narliggande korsningar.

Figur 14 Sammanfattad situationsbild éver kéléngder i omr8dets stérre korsningar

Heatmaps

I en heatmap redovisas medelhastigheten for samtliga vagar och kérfalt med
farger i en rod-gron fargskala, se figur 15 nedan. Morkrod farg indikerar att
trafiken har en I8g hastighet och att kder ofta uppstar pa strackan medan en grén
linje innebér att trafiken kan hdlla en hog hastighet och att framkomligheten
dérmed &r god.

Vid studie av en heatmap bér man skilja pd hastighetssénkningar som beror pd
geometrisk utformning och de som beror pd kébildning. I figur 15 nedan ges ett
exempel frdn Prastsjorondellen. I Jamforelsealternativet kan en viss
hastighetssankning observeras i Prastsjérondellen till foljd av geometrin (endast
liten paverkan pd inkommande lankar). I Utredningsalternativet daremot, kan
mérkare fiarger observeras vid samtliga tillfarter vilket tyder pd att
hastighetssankningen i stérre utstréckning orsakas av en 6kad trafikbelastning.
For samtliga korsningar nedan gors liknande jamforelser mellan
Jamforelsealternativet och Utredningsalternativet.

Figur 15 Heatmap éver Préstsjérondellen fér JA och UA
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Koldngdsdiagram

I de kdldngdsdiagram som presenteras nedan studeras kdlangden vid ett matsnitt
i modellen (t.ex. vid vajningsplikt). P& x-axeln visas forfluten tid i simuleringen
och pa y-axeln visas kéldngden i meter, se figur 16 for ett exempel. Vid avlésning
av kdélangder kan man grovt sdga att en bil i en ko motsvarar 8 meter, en ko pa
80 meter motsvarar pa sa satt cirka 10 bilar. I figuren motsvarar de olika linjerna
kélangden vid respektive matpunkt i korsningen. Vid avlasning av
kélangdsdiagrammen bor beaktas att samma kolangd vid olika matpunkter kan
vara olika problematiskt. Viktigt att ta med sig vid analys av kdlangder ar om den
aktuella kon riskerar att paverka narliggande korsningspunkter eller inte.

A
oY

Kotangd (m)

o388888388

060 900960 1800 2700- 3800- 4500- 5400- 8300- 7200- 8100- 9303- 9900-
1860 2780 3660 4560 5450 8360 7280 8160 9060 9960

Kdlangd i meter ; Tidsintsrvall s}
Forfluten tid i sekunder]

Figur 16 Exempel p8 kéldngdsdiagram med tv§ mdétsnitt
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Prastsjorondellen

Figur 17 Heatmap Gver Préstsjérondellen fér JA och UA

For trafiken i Jamforelsealternativet uppstar ingen stérre fordrojning eller
kébildning i och forbi Prastsjorondellen, se figur 17 ovan. For
Utredningsalternativet sker en viss 6kning av kélangden fér de forsta tre
trafikalstringarna (normalfallet), se figur 18 nedan. Under k&nslighetsanalysen
(extremfallet) uppstar langre koer och uppgar till som mest 105 meter, ungefar 14
fordon 18ngt, i Préastsjorondellens sédra ben. Kélangden anses dock inte vara
problematiskt d& den inte blockerar narliggande korsningar.

“

o

Kdlangd (m]
¥ 8 & 8 8 3 8 8

ﬂ'.‘ ¥
4’“

3

o A
VA i
’ﬁ\\,b\mt"v '

0 0-60 900-960 1800-1860 2700-2760 3600-3660 45004560 5400-5460 6300-8360 7200-7260 8100-8160 9000-9060  9900-9960

Tidsintervall [s]

Figur 18 Kéldngd fér samtliga tillfarter in i Préstsjorondellen fér
Utredningsalternativet
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Ny cirkulationsplats i Klockarbacken

Figur 19 Heatmap 6ver den nya cirkulationsplatsen i Klockarbdckens
Handelsomrde fér UA

Vid simulering av normalfallet &r kélangden forh3llandevis 18g. Det &r forst vid
extremfallets borjan, efter cirka 5400 sekunder, som kdldngden okar betydligt.
Kéerna blir sarskilt I8nga for trafik frén st och kén uppgar till ungefar 160 meter,
vilket d& motsvarar cirka 20 bilar i ko, se figur 20 nedan. Denna ké riskerar d3 att
blockera utfarten for de tva narliggande verksamheterna. Kéer bildas aven fran
cirkulationsplatsens véstra sida och stundtals blockerar kén utfarten for de tva
narliggande verksamheterna. I figur 19, ses dven att narliggande utfarter har en
mycket 18g medelhastighet vilket indikerar att kéer uppstar aven dar.

Matsnitt 2. trafik fran soder
180 —— Matsnitt 1, yafik fran ost
—— Matsnitt 3, rafik fran vast

Kdlangd (m]
g

0 X Y
060 900950 1800-  2700-  3600-  4500-  5400- 6300  7200-  8100-  9000-  9900-
1880 2760 3860 4560 5460 6380 7260 8160 9080 9960

Tidsintervall [s]

Figur 20 Kéldngd for samtliga tillfarter till den nya cirkulationsplatsen i
Klockarbdckens Handelsomr8de fér Utredningsalternativet
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Trafikplats Klockarbdcken
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Figur 21 Heatmap for trafikplats Klockarbédcken for JA och UA

For trafiken i Jamforelsealternativet uppstar ingen stérre fordréjning eller
kébildning i och forbi Trafikplats Klockarbéacken. Fér Utredningsalternativet uppstar
mindre kobildning for trafik fran E12 vésterifran. Kobildning observeras dock for
trafik frén Umedalsallén samt for trafik frdn Klockarbacken langs Norra
Kullavagen. Under kanslighetsanalysen, vid det hogsta inflodet uppstar som mest
ko pa cirka 130 meter (cirka 16 fordon) vilken d& riskerar att d&ven paverka
narliggande cirkulationsplats med vaxande kder dven dar som féljd, se figur 22
nedan.

1au
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Figur 22 Kéldngd vid métsnitt 1 och 2 fér Utredningsalternativet
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Cirkulationsplats Handelsvdagen/Norra Kullavdgen
Kolangden fran Klockarbackens handelsomrdde &r relativt 18g under hela

simuleringsperioden. Under kénslighetsanalysen uppgar kéldngden till som mest
52 meter vilket d& motsvarar ungefar 7 fordon for méatsnitt 1, se figur 23 & figur
24 nedan. Kderna beror dock inte pd att kapaciteten i cirkulationen dverskrids
utan snarare pa att kapaciteten i Trafikplats Klockarbécken éverskrids. Koer i
sodergdende riktning fran Trafikplats Klockarbacken stracker sig vid det hogsta
inflodet &nda upp till cirkulationsplatsen vilket d& ger upphov till kder frén
Handelsvagen.

Figur 23 Heatmap oOver cirkulationsplats Handelsvdgen/Norra Kullavégen for JA

och UA
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Figur 24 Kéldngd vid métsnitt 1 och j@mférelse mellan JA och UA
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3.1.5 Trevagskorsningen Lagervdgen/Norra Kullavdagen
Vid korsningen Lagervagen/Norra Kullavdgen ger inte trafikdkningen upphov till

koer eller ndgra betydande férdrdjningar.

Cotor Scheme.
Uik Segments)
Acwitnste Sowed (A1g 7200 &1 femh]

Figur 25 Heatmap Gver Lagervdgen/Norra Kullavégen fér JA och UA

3.1.6 Sammanfattning korsningar
I figur 26 nedan presenteras en sammanstéllning éver den langsta kébildningen i

varje studerad korsning med samtliga trafikalstringar och med
kénslighetsanalysen for Utredningsalternativ 2020.

Sammanfattning kdélangder
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Figur 26 Sammanstélining dver kélédngder for Utredningsalternativ 2020
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Personbilstrafik
Framkomligheten for personbilstrafiken redovisas i form av medelrestider for ett

antal olika studerade reserelationer nedan. For respektive relation presenteras en
oversiktsbild dver snittets placering i mikrosimuleringsmodellen och darefter
presenteras restiderna i relationen for respektive studerat scenario (JA och UA).

Restidsdiagram

I ett restidsdiagram studeras restiden mellan tvd matsnitt i modellen, se nedan
for ett exempel. Varje stapel i grafen nedan motsvarar medelrestiden mellan tva
matsnitt under en 15 minutersperiod (900 sekunder) i simuleringen. Genom att
jamfora restiden for jamforelsealternativet med utredningsalternativet ges en bild
éver hur framkomligheten pdverkas av en exploatering av Klockarbéckens
handelsomrade. Den svarta linjen i grafen visar inflodesférdelningen i procent och
motsvarar de tre trafikalstringarna samt Kénslighetsanalysen (dven representerat
av bakgrundsfargen i diagrammet). Inflodet &r som storst under
kénslighetsanalysen mellan 8100 = 9000 sekunder i simuleringen.

(1) Umea Ctill (4) Vannas Vast

. A s UA — Inflodesfordelning

180 120%
160 X
100%
140 =
.:9
Z 120 80% X
2 100 €
41 -
B 60% =
80 :g
60 0% £
>
]
0 0% B

70
20 &

0 0%

900 1800 2700 3600 4500 5400 6300 7200 8100 9000 9900 10800

Tidsintervall i simuleringen (s)
Figur 27 Exempel pé8 ett restidsdiagram
I Jamforelsealternativet sker ingen storre dkning av restiden pa grund av dkade

trafikmangder. I Utredningsalternativet 6kar restiden ndgot pd grund av den
tillkommande trafiken.
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Restid mellan (4) Vénndsvigen frdn Vist och (1) Umed C

Figur 28 Illustration éver métsnitt mellan punkt 1 och 4 i VISSIM

Restiden for Jamforelsealternativet haller sig i princip konstant under hela
simuleringsperioden vilket tyder pa att inga kapacitetsproblem férekommer, se
figur 29 nedan. I Utredningsalternativet 6kar restiden marginellt jamfért med JA
och nar en topp under kénslighetsanalysen efter ungefdr 8100 sekunder in i
simuleringen. D3 restidsokningen endast &r cirka 20s anses kapaciteten i det
studerade straket fortsatt vara god.

(1) Umea Ctill (4) Vannas Vast
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Figur 29 Uppmétt restid mellan punkt 1 och 4 fér JA och UA fér hela
simuleringsperioden
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3.2.2 Restid mellan (4) Vénndsvégen fran Vast och (2) Umedalsallén

/

”

Figur 30 Illustration éver métsnitt mellan punkt 2 och 4 i VISSIM

Restiden for Jamforelsealternativet haller sig i princip konstant under hela
simuleringsperioden, vilket tyder pd att inga kapacitetsproblem férekommer, se
figur 31 nedan. I Utredningsalternativet 6kar restiden och ndr en topp under
kénslighetsanalysen efter 8100 sekunder in i simuleringen. Restiden mellan
matsnitt 4 och 2 6kar som mest med ca. 40 sekunder mellan JA och UA.
Restidstkningen beror framst pd dkad trafik samt fordréjning pa grund av
kobildning i Préastsjérondellen och Trafikplats Klockarbacken. Okningen p8 50%
sker nar inflédet ar som storst under kanslighetsanalysen men for de tre
trafikalstringarna ar 6kningen mellan JA och UA som mest 25%. Kapaciteten i det
studerade strdket anses vara god vid den antagna trafikalstringen men
marginalerna for ytterligare 6kning av trafiken bedéms vara begréansade.

(4) Vannas Vast till (2) Umedalsallen
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Figur 31 Uppmétt restid mellan punkt 4 och 2 fér JA och UA for hela
simuleringsperioden
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3.2:3 Restid mellan (3) Vianndsvagen fran Vast och (4) Vastra Lénken Séder

7

Figur 32 Illustration éver métsnitt mellan punkt 3 och 4 i VISSIM

Restiden for Jamférelsealternativet hdller sig i princip konstant under hela
simuleringsperioden, vilket tyder p3 att inga kapacitetsproblem férekommer, se
figur 33 nedan. I Utredningsalternativet dkar restiden marginellt for de tre
trafikalstringarna. Restiden &r som storst under ké@nslighetsanalysen efter 9000
sekunder in i simuleringen. Restiden &kar da frén cirka 40 sekunder till strax éver
110 sekunder, en 6kning med nastan 200%. Restidsokningen beror framst pa
okad trafik och sammanfaller med koébildning i Prastsjorondellen, se figur 18 ovan.
Kébildningen beror framforallt pd det 6kade flodet fran Klockarbéckens
handelsomrade och kanslighetsanalysen visar att situationen &r acceptabel under
situationen for den antagna trafikméngden men att marginalerna for ytterligare
6kning av trafiken @r mycket begréansade.

(3) Vastra Lanken Séder till (4) Vannas Vast
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Figur 33 Uppmaétt restid mellan punkt 3 och 4 fér JA och UA f6r hela
simuleringsperioden
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3.3 Godstrafik
Maxflédet for den tunga trafiken sammanfaller vanligtvis inte med maxflodet for

personbilsresor. Enligt de bifogade trafikrékningarna sker det stérsta
godstrafiksflddet pd vardagsmorgnar. Men i de undersdkta simuleringarna
sammanfaller maxflédet fér godstrafik med personbilstrafik vilket skapar ett
"worst case” scenario. Godstrafiken till Klockarbacken anvander Trafikplats
Klockarbacken och Lagervagen. Se figur 34 nedan.

-

Figur 34 Illustration éver métsnitt mellan punkt 1 och 5 i VISSIM

Vid det storsta inflddet, bildas 18nga kder fran Trafikplats Klockarbécken vilket
skapar fordrdjning dven for godstrafiken frdn Lagerviagen, med fordréjningar pa
uppemot 1 minut, en 6kning med nastan 50%. For norrgdende trafik till
Klockarbéacken observeras inte ndgon direkt pdverkan av 6kade trafikméangder.

Tung Trafik, (5) Lagervagen till (1)Umea C

e A mmm UA ——nflodesfordelning
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Figur 35 Uppmiitt restid mellan punkt 5 och 1 fér JA och UA for hela
simuleringsperioden
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3.4 Kollektivtrafik
De linjer som passerar omradet &r linje 1, 15/55, 72, 81 och 133. Fér linje 15/55,

81 och 133 som passerar stora delar av omradet ar turtdtheten 18g och dessa gar
som mest i 30-minuters trafik. Hllplatserna som ingar i modellen &r
Klockarbacken, Lagervagen, Umedalen E12 och Paradisgrand, se figur 36 nedan.

?‘é

L
i

Figur 36 Simuleringsmodell med busshé8llplatser

Linje 81

Idag trafikeras Klockarbdcken endast av linje 81 med som mest tva avgangar per
timme. Likt for godstrafiken pdverkas linje 81 mot centrala Ume& negativt av den
kobildning som uppstar i Trafikplats Klockarbacken vid det hdgsta inflodet, vilket
skapar fordréjningar pa8 upp emot 1 minut. Linje 81 fran Vasaplan mot
Klockarbacken paverkas inte namnvart av den dkade trafiken.

Linje 15/55 & 133

Linjerna 15/55 och 133 passerar Prastsjorondellen och i kapitel 3.1.1 ovan
beskrivs den kébildning som uppstar i Prastsjérondellen, framforallt under
kanslighetsanalysen. For dst- samt vastgdende trafik uppgdr medelkén som mest
till 80 respektive 90 meter vilket d& motsvarar ungefar 10 - 11 fordon. Den totala
restidsforéandringen ar i princip densamma for personbilstrafik som redovisas i
kapitel 3.2.2 och dkar som mest frén cirka 80 till 120 sekunder, en 6kning med 40
sekunder.

Linje 1 & 72

Linje 1 & 72 har sin dndhallplats vid Paradisgrand och ligger i den nedersta delen
av Umedalsallen i modellen. Kéer fran Trafikplats Klockarbacken stracker sig inte
s 18ngt bak och pdverkar darmed inte linjerna 1 och 72.
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3.5 Gang- och cykelvagnat
For att skapa s& goda forutsattningar som majligt for gdende och cyklister foreslds

att gdng- och cykelvagnatet fortsatter inne pa de enskilda fastigheterna och
knyter an till de olika byggnadernas entréer. Cykelparkering bér ordnas sd néra
entréerna som mojligt och vara anpassade for olika typer av cyklar.
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3.6 Utredningsalternativ 2040
I det har kapitlet gors en kortare sammanstallning fér Utredningsalternativ 2040

med o6kad trafik i det statliga vdagnatet, uppréaknad till 2040.

I genomsnitt 6kar restiderna mellan Utredningsalternativ 2020 och 2040 med
cirka 10%. Dock ses en sarskilt forvarrad situation for tva tillfarter,
Prastsjorondellens sédra ben samt Trafikplats Klockarbacken med trafik fr&n Norra
Kullavagen, se figur 37 nedan. Nar genomfartstrafiken for 2040 raknas upp blir
problematiken i dessa tillfarter forvarrad d& det som tidigare namnts endast finns
begransade marginaler i forhdllande till den antagna trafikalstringen for 2020.

Figur 37 Heatmap 6ver UA 2020 och UA 2040
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4. Slutsats och diskussion

Utredningen visar att en exploateringen av Klockarb&cken kan leda till mindre kéer
och férdréjningar men de anses inte utgéra ndgot stérre problem da risken for att
de pdverkar det Gvergripande vagnétet &r Iagt.

De ldngsta kderna observeras i Klockarbackens handelsomrdde dar det blir kéer ut
till ndrliggande verksamheter samt i trafikplats Klockarbacken dar det bildas kéer
for sddergdende trafik pd Norra Kullavégen.

Den simulerade utformningen bedoms klara av den nyalstrade trafiken fran
Klockarbédckens handelsomrade enligt Trafikalstring 3 eller l&gre, men
marginalerna for ytterligare dkad trafik bedoms vara begrédnsade och en 6kad
fordrojning och langre kder observeras i ett antal tillfarter.

Den rekommenderade utformningen for Klockarbackens Handelsomrade utgérs av
en cirkulationsplats vid anslutningen mellan Préastsjoérondellen och Handelsvagen
med tv8 kérfalt i sddergdende riktning samt ett i norrgdende riktning. Gang- och
cykelvagnatet foreslds kompletteras med en koppling fér gdende och cyklister som
ligger séder om Handelsvagen och vaster om den kommande infarten till
Klockarbicken. Utéver den nya kopplingen foreslds att samtliga planpassager
hastighetssakras och att gdende och cyklister prioriteras.
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