GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2020-04-01
Reviderad 2020-11-12, 20210215

%@w« /)&é 0T

Lantmiteri

BN-2020/00636

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
Mind har
Légesnoggnmnhnt Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)
: Visst i inom adet ar
Kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Kmmimatsysmm iplan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
fran 2013 samt ev.

Ursprung : D)gnal primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
och ej pa

Godkind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan &r anpassad for skala 1:1000

Oversiktsbild

UMEA
KKOMMUN

BN-2018/02355 Plankartan &r ritad av Villiam Brannstrém
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Antagandehandling
Till planen hor:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

Beslut
Antagen: BN 2021-03-17, § 80
Laga kraft: 2021-04-16

Vidimeras: »{ @

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- E— Planomradesgrans

— i — - — Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

+ Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, .5 1s2p.

{ GATA | Gata

Kvartersmark, 4kap. 5§ 1st3p.

=
= ]

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Centrumskapande verksamheter

Verksamheter med begransad omgivningspaverkan

e Storsta byggnadsarea ar 20 m?, 4kap. 11§1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§1st1p.

@6

Hogsta byggnadshéjd i meter, 4kap. 11§1st1p.

Fastighetsstorlek
- Minsta fastighetsstorlek &r 3400 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.
Utférande
b, Marken far underbyggas med ett kér- och planterbart bjélklag, 4 kap.
16§ 1st1p.
b, Kallarvaningens 6vre bjalklag far sticka upp som hégst 1,0 meter

over gatans medelmarkniva, 4 kap. 16§ 1st1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Markparkering tillats inte, 4 kap. 13§ 1st1p.
n, Marken ska i huvudsak utgdras av grasmatta eller genomslappligt

material, 4kap. 10§
Sténgsel och utfart
b o-0 {

Utfartsférbud, 4kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Strandskydd

a Strandskyddet &r upphévt., 4kap. 17§

Detaljplan fér fastigheten

Kardanen 8 och del av Osterteg 41:1

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens l&an
kommHn Detaljplanerlng, mars. 2021
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Umea kommun 2021-04-19
Diarienummer: BN-2018/02355
Handlaggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér fastigheterna Kardanen 8 och del av Osterteg 41:1 &r
antagen av byggnadsnamnden 2021-03-17, § 80.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2021-03-24 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har fatt laga kraft, det vill sdga &r giltig frdn och med 2021-04-
16.

Kopia till:

e Sékanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2021/6

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2018/02355
Antagande Datum: 2021-03-04
Handlaggare: Jonas Soderlind

Detaljplan for fastigheterna

Kardanen 8 och del av Osterteg 41:1

inom Teg i Umea kommun, Véasterbottens ldn
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Figur 1. Planomrddet inom réd ring. Kélla: Lantmditeriet.

Planbeskrivning — antagandehandling Diarienummer:

BN-2018/02355
Gadllande lagstift- Aktnummer: Antagen: Laga kraft:
ning: 2480K-P2021/6 BN 2021- 2021-04-16
PBL 2010:900 t.o.m. 03-17, § 80

SFS 2020:253



DETALJPLANEPROCESSEN

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyg-
gelse och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyl-
digheter. Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Plan-
beskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.
Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stallningstagande, uti-
fran en avvagning av allmdnna och enskilda intressen. Detaljplanen hand-
laggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utékat forfa-
rande. Illustrationen nedan visar planprocessen fér standardférfarande.
Samrad

PLAN- A A0, AL LAGA
W - 4]
el samrip (2 3 £ Z)anmacanoe | o°°
| |

Synpunkter Synpunkter

Planférslaget samrads under minst tre veckor med myndigheter, kdnda
sakdagare och andra berdrda. Syftet ar att sakra insyn for berérda, fa fram
ett sa bra beslutsunderlag som majligt och att férankra férslaget. Inkomna,
skriftliga synpunkter redovisas och bemdéts i en samradsredogérelse. Efter
samradet justeras forslaget utifran de synpunkter som kommit in.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor,
men i vissa fall tre veckor. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att [dmna
synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga
kraft, vilket innebér att den far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.
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PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet ligger langs Norra Obbolavigen pa Ost-Teg industriomrade.
Omradet karaktdriseras av smaindustri och lagerverksamheter. Detaljpla-
nen skapar férutsattningar fér centrumskapande verksamheter och smain-
dustri. Syftet ar att medge forutsattningar for en bebyggelsekaraktar som
rattar sig efter stadsmassiga gestaltningsprinciper med huvudbyggnad pla-
cerad med langsida mot Norra Obbolavagen och parkeringsplatser pa gar-
den, undanskymda fran det offentliga rummet. Syftet har stéd i 6versikts-
planen.

PLANHANDLINGAR

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for cent-
rumskapande verksamheter och smaindustri med begransad omgivnings-
paverkan.

Plandata

Planomradet ir beldget pa Ost-Teg industriomrade, drygt 2 kilometer fran
Umead Centrum. Planen avgransas av Norra Obbolavégen i vaster och fastig-
heter med andamalet smaindustri i 6vriga vaderstreck. Planomradet har en
area pa drygt 3700 m2. Fastigheten Kardanen 8 &r privatigd. Planen hand-
laggs med standardférfarande.
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Figur 2. Orienteringskarta.

Natalinlan FAr Vardanan @ Aarh Aal av Ackariar 11:1 mMmare 7NI1
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FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan - férdjupning fér Umea (2018)

Oversiktsplanen beskriver Ost-Teg industriomrade, som pé grund av det
unika laget vid dlven ar ett omvandlingsomrade dar kontor och service eta-
bleras i stérre utstriackning. Inom omradet bor stor vikt laggas vid utform-
ning och gestaltning.

Gillande detaljplan

Stadsplan for del av Ostertegs industriomrade (2480K-P206/1973)

Gallande detaljplan medger att marken anvands fér smaindustri med en
byggnadshdjd pa 8,0 meter.

Ansodkan

Planldggningen har initierats av en ansékan avseende byggnation av sam-
lingslokal i en vaning. Fastigheten ingar dock i ett utpekat omvandlingsom-
rade som har forutsattningar att rymma en tatare bebyggelsestruktur. De-
taljplanen har darfér utformats med en flexibilitet och medger en betydligt
storre byggratt an vad s6kande inledningsvis dnskade.

Riksintressen

Planomradet ligger cirka 1 kilometer norr om Umea Airport och bedéms
inte paverka riksintresset.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet géller generellt vid alla kuster, sjéar och vattendrag och om-
fattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt gillande detaljplan men
da en mindre del av planomradet ligger inom 100 meter fran Umedlven in-
trader strandskydd inom den avgransade delen i samband med uppréttan-
det av ny detaljplan, se figur 3.

Nafalinlan fAr Vardanan © arh Aal Aau Ackarkanr 1141 mmAare 7NI1
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Figur 3. En mindre del av planomrddet som angrénsar mot Kardanen 16 i sydost,
omfattas av strandskydd vid upprdttandet av ny detaljplan.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava strandskyd-
det i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan
strandlinjen och byggnaderna sdkerstalla fri passage for allmanheten och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Fri passage till strandlinjen finns
norr och séder om kvarteret Kardanen.
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Figur 4. Planomradet inom réd ‘rektahgel. Svarta pilar visar fri passage fér allman-
heten till strandlinjen.

For att mojliggora ett genomforande av detaljplanen krivs ett upphivande
av strandskyddet inom den markerade delen av kvartersmarken, se figur 3
ovan. Det foreligger sarskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken och in-
tresset att iansprakta omradet vager tyngre dn strandskyddets syften. Dar-
for ska strandskyddet upphédvas i samband med att detaljplanen far laga
kraft.

Omradet som omfattas av strandskydd omgérdas av industrimark och &ar
inte allmant tillgdnglig. Det utgor ett sarskilt skl enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta

Natalinlan FAr Vardanan © Arh Aal av Ackarban 411:1 mAare TNI1
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stycket 1 miljdbalken, namligen att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Bedémningen &r att det enskilda intresset att ta omradet i ansprak sdsom
avses i planen véger tyngre dn strandskyddets intressen. Strandskyddet
upphévs darfér inom omrade markerat med [a] i plankartan i samband
med att detaljplanen far laga kraft.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

N&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljdbedémning for planen behdvs eller inte, en sa kallad undersékning. En
miljdbedémning ska géras om genomférandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) upprattas enligt bestimmelserna i miljébalken.

Miljdundersdkningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljépa-
verkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns
risk fér betydande miljépaverkan. Inte heller vid sammanvégning av fak-
torer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamforbar med bety-
dande miljopaverkan.

. Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan
pa riksintresse.

o Det finns inte anledning att anta att planen medfor bety-
dande paverkan pa Natura 2000-omrade.

. Det finns inte anledning att anta att planen medfér att miljo-
kvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

. Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller
hindrar uppfyllande av kvalitetskraven fér ndgon vattenfére-
komst.

Lansstyrelsen har i augusti 2020 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen bedémer att planen inte kan antas medféra betydande milj6-
paverkan, varfér en miljskonsekvensbeskrivning inte behdvs.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 26 au-
gusti 2020 till och med 17 september 2020.

Samradskrets

Figur 3 illustrerar samradskretsens omfattning enligt kommunens bedém-
ning. Bedémningen av samradskretsens storlek grundar sig pa att férslaget

NAtalinlan fFAr V'\rnl—\nr;v\ Q Arh AAl A Actartar 11:1 mAare 2NO1



till detaljplan handlaggs med standardforfarande, inte motverkar 6versikts-
planens allmdnna intentioner, bedoms vara av begransat allmant intresse
och inte medfér betydande miljopaverkan samt inte paverkar nagot riksin-
tresse.

\

OSTERTEG

6212 \

-
Figur 5. Bld rektangel visar planomrddet och fastigheter som tangerar réd figur in-
gadr i samrddskretsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Stadsbild

Planomradet ligger langs Norra Obbolavdagen som bestar av en brokig be-
byggelsesammansattning. Enstaka bostadshus blandas med moderna kon-
torsbyggnader. Omradet domineras dock av smaindustri och lagerlokaler
med upplag och stora parkeringsplatser. Norra Obbolavadgen kantas av en
prioriterad gang- och cykelvdg men verksamheter i omradet beséks i hu-
vudsak av bilburna kunder.

Figur 6. Norra Obbolavédgen skymtas till viinster om gdng- och cykelvégen. Till h-
ger syns bilparkeringar, lagerlokaler och kontor, vilket exemplifierar omrddets ka-
raktdir.

Natalinlan FAr Vardanan @ Aarh Aal au Actariar 11:1 mare 7ND1
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Néarheten till dlven och centrum innebar att omradet pa sikt bedéms ha
goda forutsattningar att genomga en omvandling for att ge plats for kontor
och service i storre utstrackning.

Kulturmiljé

Bebyggelsen och omkringliggande infrastruktur inbjuder inte till uppehall,
annat an for att utratta arenden. Parkeringsplatser breder ut sig narmast
infarter fran Norra Obbolavagen och tydliggor att omradet ar planerat for
bilister i forsta hand.

Ett trevligt inslag i stadsbilden aterfinns cirka 500 meter séder om planom-
radet inom kvarteret Spaken. Bebyggelsen inom Spaken 2 uppfordes 2010
och bestar av H-formade byggnader med trapanel och stora glaspartier
som Oppnar upp bebyggelsen mot gatan.

Inom kvarteret finns en bred representation av verksamheter sdsom kon-
tor, industrifack, biluthyrning och restaurang. Verksamheter med lokalbe-
hov som skiljer sig fran varandra. Gemensamt fér byggnaderna ar att de
uppvisar en hdg ambitionsniva vad galler gestaltning och anpassning till en
mansklig skala utan att ge avkall pa funktion.

e

Figur 7. Spaken 2 dr e goft'exemp pa hur bebyggelse kan gestaltas for att er-
bjuda mervdrden i industriomrédet.

Byggratter

Detaljplanen medger byggritt for [C1] Centrumskapande verksamheter vil-
ket inrymmer en kombination av olika verksamheter sdsom byggnader fér
religivsa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, ho-
tell, handel, service, restauranger, kontor, gym med flera.

Inom planomradet tillats dven [Z1] Verksamheter med begrénsad omgiv-
ningspdverkan sdsom service, lager, tillverkning med tillhérande forsalj-
ning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad
karaktar.

NAatalinlan fAr Vardanan © arh Aal v Actariar 1111 mAare 2ND1
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Utover byggratten for huvudbyggnader tillats [e] komplementbyggnader
om sammanlagt 20 m? inom planomrédet. Hégsta nockhdjd &r 3,0 meter.

Placering, byggnadshdjder, nockhéjd och husdjup

Byggratternas placering ar vald med avseende att skapa férutsattningar for
en 6kad interaktion mellan byggnader inom fastigheten och Norra Obbola-
vdgen. Byggratternas placering borgar for goda siktlinjer i utfarten mot
Norra Obbolavagen. Avstand mellan byggratter inom och mot angransande
fastigheter minimerar krav pa avskiljande brandkonstruktioner.

Byggratternas reglering i héjd ar vald for att begransa skuggverkan mot
grannfastigheter och darmed behalls handlingsfriheten f6r att i framtiden
utveckla angransande fastigheter med en anvandning som har ett stérre
behov av ljusinslapp.

Detaljplanen reglerar byggratternas avtryck pa marken. Syftet ar att saker-
stalla ytor avsedda for férdrojning av dagvatten. Vidare avser regleringen
skapa funktionella ytor for parkering och sophamtning. Avsikten ar dven att
den transparenta redovisningen av byggratternas placerings 6kar tydlig-
heten mot grannfastigheter.

Byggratter for huvudbyggnader ar placerade 6,0 meter fran fastighetsgréns
mot Norra Obbolavagen och 4,0 meter fran fastighetsgrans mot séder och
oster. Parallellt med Norra Obbolavdagen medges en byggratt med ett
storsta fasadyttermatt pa 28*16 meter. Storsta byggnadshéjd och nock-
hojd ar 13,0 respektive 17,5 meter vilket motsvarar som mest fyra vanings-
plan med mojlighet att inreda vind.

Pa garden medges en byggratt med stérsta fasadyttermatt 28*14 meter.
Byggratten ligger i 6stvastlig riktning. Byggnadsho6jden och nockhdjden &r
reglerad till maximalt 10,0 respektive 13,5 meter vilket motsvarar som
mest tre vaningsplan med majlighet att inreda vind.

Mark och vegetation

Inom fastigheten star ett fore detta enbostadshus i tva vaningar med in-
redd vind som 2004 fick bygglov fér andrad anvindning till kontors-, mon-
terings- och férsdljningsdndamal. Byggnaden avses rivas och byggratten be-
krdftas inte i ny detaljplan. Marken utgérs i huvudsak av grus med inslag av
gras.

Natalinlan fFAr Vavrdanan Q@ Arh AAal av Actarianr 1101 mare N1
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Figur 8. Bilden ér fotad frén innergdrden i riktning mot Norra Obbolavdgen.

Narmast Norra Obbolavigen star tva uppvuxna Ionnar som renar luft och
tillfér ekologiska varden samt verkar utjagmnande pa dagvattenfléden.

En forutsattning fér att genomfdra detaljplanen ar att angoring av fastig-
heten flyttas ldngre norrut. Infarten placeras da nara dem befintliga traden
som riskerar att behéva tas ned. En eventuell tradféllning ar kanslig ef-
tersom fastigheten med omnejd saknar storre uppvuxna trad. Traden b6r
kompenseras med plantering av nya trad.

Figur 9. Ortofoto 6ver planomrddet
Lantmdteriet.

NAatalinlan FAr Vardanan @ Arh AAal A Actarkn~ A1:1 mAare 27ND1
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Friyta och parkering

Samlingslokaler och verksamheter omfattas inte av kommunens mini-
mikrav gdllande andel friyta. Byggratter och parkeringsplatser inom plan-
omradet har dock disponerats for att skapa forutsattningar for fastighetsa-
garen att tillhandahalla en trivsam utemiljo for verksamhetens personal
och besdkare av fastigheten:

e |skyddat lage for buller och avgaser.
e Med utrymme f6r buskar och trad samt en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvaxlingarna.

Byggratten ar storre an inom jamforbara fastigheter i ndromradet. Fler
verksamma och besdkare inom fastigheten stéller hogre krav pa en genom-
tankt parkeringslosning. Parkeringsplatser ska inte utgéra ett dominerande
karaktarsdrag i stadsbilden. Plankartan ar férsedd med bestimmelser som
anvisar var det ar mindre lampligt att anldagga parkeringsplatser.

[n1] Markparkering tilldts inte inom angivna byggratter eller pa [n2] som re-
glerar att Mark ska utgéras av grdsmatta eller genomsléppligt material.
Nedgravd parkering tillats under storre delen av fastigheten, undantaget ar
mark som omfattas av bestimmelserna [n3, n2].

Vandplan for avfallshantering kan anldggas inom prickmark mellan byggrit-
terna. Enligt [n2] (beskriven ovan) ska mark i huvudsak utgéras av genom-
slappligt material och med en vandplan finns risk finns fér att marken blir
hart packad. Férdelarna med att skapa goda férutsattningar fér en rationell
avfallshantering bedéms vdga tyngre @n vardet av att hela ytan har god ge-
nomsldpplighet, vilket motiverar att denna I6sning ska godkéannas. | bygg-
lovskedet ska byggaktoren redovisa hur en eventuell vindplan kan kombin-
eras med en kvalitativ friyta.

En forutsattning och krav for att nyttja hela byggratten med kommunens
gallande parkeringsnorm 2020 ar att delar av parkeringsbehovet I6ses i ett
underjordiskt parkeringsgarage.

I plankartan regleras minsta fastighetsstorlek till 3400 m2. Syftet med be-
stimmelsen ar att sdkerstdlla andamalsenlig tillgang till in- och utfart, par-
keringsplatser och friyta for samtliga verksamheter inom planomradet.

Natur och rekreation

Planomradet ligger cirka 100 meter fran dlven. | den férdjupade dversikts-
planen for dlvslandskapet féresprakas tillgangliga gang- och cykelleder
langs dlven.
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Gator och trafik

Niaromradet har brist pa parker och trivsamma strak. Avstandet till cent-
rum och Umeilven dr dock kort. Prioriterad gang- och cykelvag finns i di-
rekt anslutning till planomradet.

Befintlig in- och utfart till planomradet fér motorfordon langs Norra Ob-
bolavigen flyttas langre norrut for att angéring ska vara andamalsenlig.

Fastighetsidgaren ska bekosta ombyggnad av in-/utfart samt dike eftersom
det ar en foérutsittning for genomférandet. Ombyggnader i allman plats-
mark utfors normalt av Umed kommun, Gator och parker eller upphand-
lade entreprenérer men annan éverenskommelse kan goras. Fastighetsdga-
ren ska ta kontakt med Gator och parker for vidare instruktioner i god tid
fore de lamnar in bygglovansdkan.

Plankartan dr férsedd med in och utfartsférbud séder om angiven angé-
ringsplats i syfte att uppfylla en god trafiksituation. Utfartsférbudet galler
motorfordon.

Figur 10. Norra Obbolavégen i férgrunden till planomrddets infart, som flyttas ndr-
mare trdden mot norr.

Kollektivtrafik

Norra Obbolavigen trafikeras av Flygbussen som &dven ar tillganglig for lo-
kalresor med fyra avgangar i timmen. Gatan trafikeras dven av linje 125 och
127 Obbola - Holmsund - Umea respektive Vasaplan - Stécksjé — Ostteg.

Parkering

Fastighetsagaren ska i bygglovskedet redovisa att exploateringen uppfyller
kommunens gillande parkeringsnorm. Inom planomradet far en stérre an-
del parkeringsplatser anldggas ovan mark. Detaljplanen medger dven forut-
sattningar for att Marken far underbyggas med ett kér- och planterbart
bjilklag [bi]. Bjilklaget ska dimensioneras for tunga fordon sdsom bland
annat utryckningsfordon.
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Killare kan inrymma parkeringsplatser, férrad och tekniska anlaggningar.
Huvuddelen av killarplanet ska utféras under markniva for att det inte ska
uppfattas som ett enskilt byggnadsverk. Kdllarvaningens évre bjilklag fér
sticka upp som hégst 1,0 meter éver gatans medelmarknivé [bz]. Byggrat-
ten for det nedgriavda parkeringsgaraget ar placerad pa ett avstand av
minst 2,0 meter fran fastighetsgrans for att mojliggéra en naturlig ned-
trappning mot grannfastigheter.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar i planomradet eller dess ndrhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet ome-
delbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala férhallan-
det till lansstyrelsen.

Tillgdnglighet

Verksamhetslokaler och garden ska vara fullt tillganglig och anvandbar
for personer med funktionsnedsattningar. Inom planomradet finns inga
stérre nivaskillnader.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planom-
radet eller i dess narhet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgér planomradet lagriskomrade for markra-
don.

Risk for éversvamning

Lansstyrelsens skyfallskartlaggning (2017) visar att det lokalt inom planom-
radet uppstar vattendjup av 0,1 — 0,3 meter vid ett 100-arsregn. | bygglov-
skedet ska byggaktoren redovisa att hojdsattning av mark och byggnader
skyddar byggnader inom och i angransning till planomradet fran éversvam-
ningar.

Dagvatten

Marken inom planomradet bestar idag till stérsta del av en grusplan med
inslag av gras. Huruvida effektivt gruset infiltrerar dagvatten &r inte utrett.
Trots att detaljplanen reglerar markunderlag bedéms dagvattenflédet 6ka
om byggratten nyttjas till fullo. Fastigheten ar ansluten till det kommunala
dagvattennaten och néarheten till Umeélven innebar att avledning av dag-
vatten ar okomplicerad.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdésom
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trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvali-
teten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur
mansklig verksamhet ska utformas. Detaljplanen far inte medféra att en
norm overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
hédlsa och miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa re-
gleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6ver-
skrids gransvdrdena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte
innebdra betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att éverskri-
das.

Vatten

Detaljplanen beddéms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag. Planen bedoms heller inte innebara forsamrad status for grundvat-
tenférekomsten Vindeldlvsasen SE708686-171879.

Buller

Inga bullerkdnsliga anvdndningssatt planeras inom planomradet och plan-
omradet angransar inte heller till verksamheter som &r bullerkansliga.
Vatten och aviopp

Anslutningspunkt anges av huvudman.

Avfall

VAKIN:s géllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrym-
men (NOA) ska foljas. Vandplan for avfallshantering kan anlaggas inom
prickmark mellan byggratterna.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet.

GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.
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Huvudmannaskap

Inom kvartersmark svarar fastighetsagaren for alla atgarder och kostnader.
Kommunen ar huvudman fér gator inom planomradet. Kostnaden kopp-
lade till flytten av fastighetens in- och utfart bekostas av fastighetsédgaren.

Huvudman fér vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet fér vatten och avlopp.

Teleledningar

Eventuella undanflyttningsatgarder bekostas av den part som initierar at-
garden. Berord fastighetsdagare ombeds kontakta Skanova for mer utforlig
information.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den dndras eller upphavs. Kommunen kan efter ge-
nomforandetidens utgang dndra eller upphava detaljplanen utan att fastig-
hetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan nyttjas.

Fastighetsbildning

Detaljplanen kraver inte att nagra fastighetsbildningsatgarder sker.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Intdkter
* Fran nya byggritter.

Kostnader

e Ombyggnad kopplat till flytt av in-/utfart mot Norra Obbolavigen.
* Rivning av befintlig byggnad inom kvartersmark.

* Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar.

* Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

Medverkande

Jonas Séderlind Detaljplanering
Villiam Brannstrém Detaljplanering

Ellen Stenberg Detaljplanering

Peter J6nsson Detaljplanering
Maria Blomqvist Bygglov

Per Hanstrém Milj6- och halsoskydd
Andreas Krantz Lantmateri

Eva Maaherra Gator och parker
Erland Jonsson Gator och parker
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Frida Lindstrém Mark och exploatering

Detaljplan, Umed kommun, mars 2021

Denna handling har godkéants av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt
Jonas Séderlind som handldggare. Handlingen dr godkand i kommunens
elektroniska system och har darfér ingen namnunderskrift.
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