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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2018-02-21 BN-2018/00328
Reviderad 2019-10-25, 2020-04-15

Lantméteri

Métning : MU
Kartkonstruktion : AH

Kartstandard enligt HMK

- innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

-La ag t : Obj ar digi de (foror ade)

- Aktualit d : Visst preci t karti hall inom pk: adet ar och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdil ion: Laser 2013.
Ursprung : Digital primérkarta
L jordiska ingar r ej pa grundkartan
gré ochp ta i ejpag tan

Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan 4r anpassad for skala 1:500

UMEA
KOMMUN

BN-2016/02279 Plankartan ar ritad av Villiam Brannstrém

S
Pl et

Oversiktsbild

Antagandehandling
Till planen hor:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

Beslut

Antagen: 2021-01-20, § 8.

Laga kraft: 2021-02-19

Vidimeras: ;@

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

. Planomradesgrans
— e — i — Anvandningsgrans
—— —— e — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kep. ss1st2p.

| GATA | Gata

Kvartersmark, sxap.ss1st3p.

I B I Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Hogsta tillatna bruttoarea for huvudbyggnad &r 825 m?, inglasade
balkonger oréknade, 4kap. 11§ 1st1p.

e Hogsta tilldtna bruttoarea fér komplementbyggnad &r 30 m?, 4 kap. 11
§1st1p.

e, Storsta byggnadsarea for carport &r 215 m? 4kap. 11§ 1st1p.

€ Hogsta nockhéjd ar 4,0 meter fér komplementbyggnad och 3,0
meter for carport, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Bostad far inte inredas i komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

[ - .- - -.-] Marken férinte forses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

[. o+ 4+ +| Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

@ Hégsta nockhojd i meter f6r huvudbyggnad, 4 kap. 11§1st1p.
Fastighetsstorlek
- Minsta fastighetsstorlek fér kvartersmark &r 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.
Utformning
f, Balkonger far inte kraga ut mer &n 2,0 meter éver prickmark och far
inte placeras l&gre &n 3,0 meter ovan mark, 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Carport ska placeras minst 4,0 meter fran huvudbyggnad, 4 kap. 16 § 1
st1p.
Utférande
b, Minst 75 % av marken ska vara genomslapplig till 90 %, 4 kap. 16§ 1 st
1p.
b, Ventilation ska placeras mot Centralgatan samt minst 8,0 meter upp
fran marken, 4 kap. 16§ 1st1p.
b, Byggnads sockelhdjd ska héjdséattas minst 0,3 meter ovan

nérliggande gatuplan sa att naturligt 6versvammande vatten inte
skadar byggnadens konstruktion, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt det ar majligt avledas
med sjalvfall mot genomsléapplig friyta, 4 kap. 10§

n, Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.

Sténgsel och utfart, 4xap.ss
b o-0-0 4 Utfartsforbud

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

- Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Detaljplan fér fastigheten

Linnéan 8
inom Holmsund i Umea kommun, Vasterbottens lan

U!me° kom, Detaljplanering, december 2020
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UMEA Umed kommun 2021-02-24
IKOMMUN Diarienummer: BN-2016/02279

Handliggare: Fredrik Bjorkman

Lagakraftsbevis

Detaljplanen fér fastigheten Linnéan 8 inom Holmsund &r antagen av
byggnadsnamnden 2021-01-20, § 8.

Lansstyrelsen beslutade 2021-01-27 att inte verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed fatt laga kraft, d v s giltig fran och med
2021-02-19.

Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2021/5

Umeé kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 64 90
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Detaljplan for fastigheten Linnéan 8
inom Holmsund i Umea kommun, Vasterbottens lin
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Planbeskrivning - antagandehandling

Diarienummer:
BN-2016/02279

Gallande lagstiftning:
PBL 2010:900,
SFS 2017:568

Aktnummer:
2480K-P2021/5

Antagen:
2021-01-20,§8

Laga kraft:
2021-02-19




Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ir bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvindas, utifran en avvigning av allminna och enskilda intressen. Detaljplanen
handliggs med begrinsat férfarande, standardférfarande eller utékat forfarande.
lllustrationen nedan visar planprocessen for standardforfarande.

ey, ey
PLAN- 5 RO, AR LAGA
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|
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Synpunkter

Synpunkter

Samrad

Planférslaget samrads med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare
och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett s& bra beslutsunderlag som méjligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgéngliggdras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfille att Iimna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebir att detaljplanen far rittsverkan. Dérefter kan genomférandet av
detaljplanen pabdrjas.

Detaljplan, Linnéan 8 december 2020
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Planens huvuddrag

Planforslaget bedéms dverstimma med géllande 6versiktsplan och méjliggor for
bostider i tre vaningar. Huvudbyggnadens bruttoarea (BTA) regleras till 825 m2. Med
bruttoarea menas summan av alla vaningsplans area. Bruttoara for
komplementbyggnad begransas till 30 m2. Detaljplanen majliggor dven for 215 m?
carport.

In- och utfart till fastigheten regleras med utfartsforbud for att inte paverka
narliggande busshallplats.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga férutsattningar for bostader. Syftet
ar dven att sikerstilla att ny bebyggelse ej paverkar befintlig busshallplats.

Ett annat syfte med detaljplanen &r att sdkerstélla att en sammanhéangande friyta for
de boende skapas. Detaljplanen ska dven sakerstalla att yta avsatts for
dagvattenhantering och att byggnader inte skadas vid skyfall.

D& planomrédet ir beldget inom riskhanteringsavstandet fran transportled med
farlighet gods &r ytterligare ett syfte med detaljplanen att sikerstélla att boende
inom planomradet ej utsatts for risk vid en eventuell olycka.

Detaljplanen syftar dven till att bekrafta befintlig gata.

Plandata
Stadsdel/tdtort: Holmsund

Planomradets area: 1250 m?
Avstand till Umed centrum (Radhustorget): 20 km

Markagoforhallanden: Privat dgo



Forhallningssatt till tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillsigg

| géllande 6versiktsplan Férdjupning fér Umea (FFU 2011) star det att
bostadsbyggandet ska framjas i centrala Holmsund och planomradet pekas ut som
detaljplanelagd tatortsbebyggelse. Vidare beskriver éversiktsplanen att det i centrala
Holmsund bor drygt 6 000 personer och att samhéllet foreslas viaxa med 2 000
personer (s.16). Holmsund bedéms ligga inom rimligt pendlingsavstand fran
centralorten och har forutsattningar for en bra kollektivtrafik, goda sociala miljder
och bra kapacitet nar det géller skola och barnomsorg. Detaljplanen bedéms darfor
overensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

7 ey e
 d .
._,,,--w/tif Reoo8 -;':Bme
hs s T L g A" g
‘ b | 5 %ﬁ‘e’
&
' & &
& 6) g,
o & a
af.0° ©° b
"@ 8 ¢ ".
@ ° g -1
¢
> :
& , < q E=]
o
T g !
vl i
a v % = & Figur 1. Utdrag fran FFU
: foaﬂglms;mdg (antagen 2011).
oad Vo y iy 5 Planomrédet pekas ut
g’ - ==
= . B - ‘ & f - g SOM detaljplanelagd
a®y 8 - : i~ S w g 8 «  tdtortsbebyggelse.
2 ea : AP\ v o M Planomrddet markerat
/ med réd cirkel.

Detaljplaner och omradesbestammelser

| det aktuella planomradet &r gallande detaljplan 2480K-P HO A1/2 Holmsunds
K6ping (1953), som mojliggor bostadsandamal i form av fristdende hus i tva vaningar.
| planomradets narhet ar det planlagt fér bostadsandamal i form av sammanbyggda
hus i tva till tre vaningar. Fastigheten Linnéan 9 vaster om planomradet &r planlagd
for allmant andamal (verksamheter med stat, kommun eller landsting som
huvudman).

MIAR
bf_:\i: 3

Figur 2. Gdllande
= detaljplan 2480K-P HO
] A1/2 Holmsunds Képing.
Planomrdadet markerat i

) o b : . . rétt.
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Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella férutséattningar
ar av nationellt intresse.

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljébalken.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbed6mning

Nar en detaljplan upprittas eller dndras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska en behovsbeddmning géras. Om behovsbedémningen resulterar i att en
betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget miljcbedémas. En
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebdra
en betydande miljdpaverkan, varfér ingen MKB har upprattats. Faktorerna buller fran
omgivning samt pdverkan pd trafiksituationen inom och utom planomrédet har lyfts i
behovsbedémningen som faktorer med risk for inverkan. Faktorerna behandlas i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebér nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 16 november
2017 till och med 7 december 2017.

Planforfarande

Planen handliggs med standardférfarande eftersom detaljplanen 6verensstammer
med gillande éversiktsplan. Utdver detta bedoms ett genomférande av planen inte
innebira en betydande miljépéverkan samt inte vara av betydande intresse for
allmanheten.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs férutsattningarna och darefter

Detaljplan, Linnéan 8 december 2020
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forandringar och konsekvenser till féljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r beldget i anslutning till Holmsundscentrum och Himmelska fridens
torg. Norr om planomradet ligger fastigheten Linnéan 7 med bostadsbebyggelse i tva
till tre vaningar fran 1950-talet. | mitten av 80-talet dndrades fasadbeklddnaden fran
puts till vit plat med réda foder och knutar.

Vaster om planomradet ar Holmsund-Obbola kommunkontor belidget. Bygganden
upprattades 1962 i tva vaningar med en gul tréfasad samt vita foder och knutar.
Kvarteret Linnéan bestar till stora delar av grénomrédden med buskar och trid. Detta
ger omradet ett gront och lummigt intryck.

Soéder om planomradet ar kvarteret Fjallsippan beldgen. Kvarteret bestar i stort av
tva lagenhetshus i tva vaningar med tegelfasad. | anslutning till Industrigatan finns en
kontorsbyggnad som uppréttades i slutet av 60-talet. Byggnaden &r uppford i tre
vaningar med tegelfasad och fonsterband i blatt.

Figur 3. Bild fran planomrddet med kommunkontor Figur 4. Bild fran planomrédet med fastigheten Linnean
Linnean samt kvarteret Fjdllsippan i bakgrunden. 7 samt Holmsunds centrum.

Planomradet &r i dagsldget obebyggt och bestar av gris, buskar och I6vtrad.

Fordndringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for bostader [B]. Med syftet att sdkerstilla att géllande
parkeringsnorm samt friytakrav kan l6sas inom fastigheten har den hégsta tilldtna
bruttoarean (summan av alla vaningsplans area) regleras till 825 m? for
huvudbyggnad [e1] och 30 m? fér komplementbyggnad [e:]. Fér huvudbyggnaden
raknas inglasade balkonger inte in i den angivna bruttoarean.

Detaljplanen majliggor dven for carport. Carportens byggnadsarea, BYA (byggnadens
avtryck pa marken) begrénsas till 215 m? [es]. For att ej skymma utsikten fran
bostadernas fonster eller skugga huvudbyggnadens fasad ska carport placeras minst
fyra meter fran huvudbyggnad [f.].

Detaljplan, Linnéan 8 december 2020



Nockhdjden fér huvudbyggnad regleras till 11,5 meter, vilket motsvarar tre vaningar.
Nockhojden har utékats sedan granskning fér att kompensera for héjdsattning av
husets sockel och sakerstilla att tillgdnglighetskraven klaras i bygglovsskedet.
Nockhdjden begrénsas till fyra meter fér komplementbyggnad och tre meter for
carport [es], vilket motsvarar en vaning.

Huvudbyggnadens sockelhéjd hdjdsétts for att skydda byggnaden mot skyfall.
Bestammelsen [b3] innebar att Byggnads sockelhdjd ska hdjdsattas mins 0,3 meter
ovan narliggande gatuplan sd att naturligt versvimmande vatten inte skadar
byggnadens konstruktion.

For att sakerstilla att parkering samt friyta kan tillgodoses inom fastigheten far
bostad inte inredas i komplementbyggnad [es].

Byggratten mojliggér for en placering av huvudbyggnadens langsida mot
Centralgatan och ar reglerad med en egenskapsgréns. Huvudbyggnaden &r placerad
mellan tva till tre meter fran Centralgatan for att ej paverka sikt och tillgénglighet for
biltrafiken samt den intilliggande busshallplatsen.

Placering av komplementbyggnader samt carport regleras med korsmark. Fér att
sakerstilla att komplementbyggnader samt carport kan underhallas inom den egna
fastigheten ar korsmarken placerad en meter fran fastighetsgrans.

Minsta fastighetsstorlek regleras i syfte att bekréafta befintlig fastighetsstruktur for
kvartersmark inom planomradet. Den generella bestimmelsen innebér att minsta
fastighetsstorlek fér kvartersmark &r 1 000 kvadratmeter.

Figur 6. lllustrationer som visar en mdjlig utformning.

Fér huvudbyggnaden far balkonger far inte kraga ut mer @n 2,0 meter 6ver prickmark
och fér inte placeras lagre dn 3,0 meter ovan mark [f1]. For att skapa en sa latt och
transparent 16sning som méjligt bér ett profilldst inglasningssystem anvéndas vid
inglasning av balkonger. Detta blir sérskilt vdsentligt mot allmén platsmark.

Detaljplan, Linnéan 8 december 2020
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess nidrhet. Om en
fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmila férhallandet till
Lansstyrelsen.

Service

Planomradet angrdnsar Holmsunds centrum med livsmedelsbutik, bank samt
vardcentral. Inom en radie pa 600 m fran planomradet finns bade férskola och
grundskola upp till klass 9. Narmaste gymnasieskola ar beldgen i Umea.

Rekreation

Den narmaste lekplatsen ar beldgen cirka 80 meter fran planomradet pa Himmelska
fridens torg i Holmsunds centrum. En annan allman lekpark finns 800 meter norr om
planomradet vid kvarteret Kocken. Storsjoparken erbjuder miljder fér dldre barn sa
som friidrott samt en konstgrdsplan. Har ar dven Storsjohallen belidgen. Storsjéhallen
innefattar bibliotek, idrottshallar, gym, dventyrsbad samt férestéllningslokal.
Ytterligare rekreationsmojligheter sa som vandringsleder, kanotleder, havsbad,
elljusspar m.m. finns i ndromradet.

Friyta

For bostader ska det inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillréckligt stor
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse.

Friytan ska vara minst en tredjedel av bostadens totala yta (BTA) inom fastigheten.
Vidare stalls det krav pa friytans kvalitet. Friytan ska bland annat:

e ha ett skyddat ldage fran buller och avgaser

e innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och méjlighet att félja
arstidsvaxlingarna

e utformas sa att barns behov av friytor sarskilt beaktas.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebdr att andelen hardgjord yta 6kar medan yta
lamplig som friyta minskar inom planomradet. Inom planomradet sikerstills behovet
av friytan genom dess placering och storlek med prickmark. Friytan ir placerad i
planomradets nordvastra del. Detta sakerstéller att friytan har ett skyddat lige fran
buller och avgaser.
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Friytan far dven betydelse for att dagvatten ska kunna hanteras lokalt inom
planomradet. Fér att mojliggéra for infiltration av dagvatten ska minst 75% av friytan
vara genomslépplig till 90% [b1]. Med mark som dr genomslapplig till 90% menas en
grasyta eller annan yta med en avrinningskoefficient om 0,1. Markanvandningen
mojliggdr ocksa att triad och buskar kan anldggas. Bestammelsen [b4] ar dven
placerad pa huvudbyggnadens forgardsmark mot Centralgatan.

Bestammelsen [ni1] innebér att dagvatten inom kvartersmark ska sa langt det &r
méijligt avledas med sjalvfall mot genomslapplig friyta.

Detaljplanen sikerstiller att friytan ej utnyttjas for bilparkering med bestammelsen,
Marken far inte anvandas for parkering [nz].
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Figur 7. Utklipp fran
Umed Kommuns
cykelkarta. Cykelvigar
dr markerade med réd
linje.

‘Centralgatan

um

Planomradet &r kopplat med trottoarer langs industrigatan till Holmsunds géng- och
‘cykeltrafiknat. Cykelstrak ar markerade med en réd linje i kartan ovan.

Férandringar och konsekvenser
Inom planomradet bekréftas befintlig gata med anvandningsbestimmelsen [GATA] i
plankartan.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Himmelska Fridens torg &r beldgen efter Centralgatan, i direkt anslutning
till planomradet.

Férandringar och konsekvenser
For att inte paverka busshallplatsen regleras planomrédesgransen mot Centralgatan
med utfartsforbud.

Parkering och angoring

Forandringar och konsekvenser

Parkering

Cykel- och bilparkering ska ordnas inom fastigheten och félja kraven i den
parkeringsnorm som géller nér bygglov beviljas. Parkeringsplatser far inte anldggas s
att backning sker ut mot gatan.

Enligt nu géllande parkeringsnorm innefattas Holmsund i parkeringszon C, vars
minimikrav redovisas nedan.

- 0,8 bilplatser per lagenhet mellan 35-55m?
- 1,1 bilplatser per ldgenhet stérre &n 55m?
0,1 besoksparkering per lagenhet.
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- For upp till 10 ordinarie bilplatser kravs 1 bilplats fér personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Hur parkeringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov.
Planhandlingarna sikerstiller endast att yta finns for att kunna tillampa nu géllande
parkeringsnorm.

Lattillgéngliga cykelparkeringar ska anordnas i enlighet med géllande norm for
cykelparkering.

Angoring

Vid placering av in- och utfart ska planomradet inte paverka busstrafiken utmed
Centralgatan samt den nirliggande busshallplatsen. In- och utfart regleras darfor
med utfartsforbud mot Centralgatan i plankartan. Prickmark sakerstaller att
byggnader inte placeras sa att de skymmer siktlinjer for trafik.

Buller

Om en detaljplan méjliggdr bostadsbebyggelse i ett bullerutsatt lage ska
planbeskrivningen innehélla en redovisning av berdknade vérden for
omgivningsbuller vid fasad och vid uteplats, om sddan anordnas. Vid berékning av
bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hdnsyn aven tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

Gaillande trafikférordning anger att buller fran vagar inte ska 6verskrida
nedanstaende riktvarden:

Tabell 1. Riktvirden fér omgivningsbuller frén vig- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

vid bostadsbyggnads vid uteplats om vid uteplats om

fasad sadan anordnas sadan anordnas
For bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Foérandringar och konsekvenser

Enligt 6vergripande kartliggning (Tyréns 2016) ar planomradet utsatt for bullernivaer
som med marginal understiger gillande riktvarden varfor nagon bullerutredning inte
utforts. Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse tillsammans med framtida
trafikokning generellt i samhillet alstra trafikbuller i sddan omfattning att
bullerutredning kan anses nodvandig.
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Figurerna nedan redovisar bullernivderna fran Tyréns évergripande kartering.

W --s0cea
M s5-50 cea
M s0-55 cea
B 75-80 ¢Ba

70-75 dBA

Figur 8. Vidgbuller ekvivalent ljudnivd. Figur 9. Vigbuller maximal ljudnivé.

g

Brandskydd

Regler om skydd mot brandspridning mellan byggnader finns i BBR avsnitt 5:61. | korthet
innebar det att byggnader antingen ska placeras pé ett avstand av minst dtta meter ifran
varandra eller forses med en brandteknisk konstruktion i form av brandcellsgrins eller
brandvigg.

Férandringar och konsekvenser

Da planforslaget mojliggor en byggratt en meter frén fastighetsgrins ska nybyggnation
forses med en brandteknisk konstruktion sa att eventuell byggnation pa intilliggande
fastighet inte behdver utdkat brandskydd. Detta hanteras under bygglovsskedet.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljéfaktor i ett dverviagande kallt klimat.
- Vid nybyggnation stélls krav pa tillgang till dagsljus fér rum eller avskiljbara delar av
rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt.

Férandringar och konsekvenser
Skuggstudien har gjorts utifran foreslagen byggratt och syftar till att bedéma
soltillgdngen fér utomhusomradena inom planomradet.

| skuggstudien har bebyggelsen har placerats i enlighet planbestimmelser. Observera
att.det ar den maximala byggratten som illustreras av volymerna i skuggstudien och
inte de faktiska byggnaderna.

Solens placering ar beraknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon
UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stéllts om till UTC
+02 for att simulera omstéllningen av tiden.

De tidpunkter under aret som valts ut ar vardagjamning 20 mars, hégsommar 20 juli
samt hostdagjamning 23 september. Representativa tidpunkter har valts for att
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illustrera de tidpunkter som foreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande
bebyggelse mest samt tidpunkter da dven annan befintlig bebyggelse skuggar.

Vardagjamning 20 mars

Figur 10. 20 mars kI 09:00. Figur 11. 20 mars kl 12:00.

Figur 12. 20 mars kl 15:00. - - Figur 13. 20 mars ki 18:00 (solen har gdtt ner).

Hégsommar 20 juli

Figur 14. 20 juli kI 09:00. Figur 15. 20 juli kIl 12:00.
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Figur 16. 20 juli kI 15:00. Figur 17. 20 juli kI 18:00.

Hostdagjamning 23 september

- - Figur 18.°23 september kil 09:00. Figur 19. 23 september kI 12:00.

Figur 20. 23 september ki 15:00. Figur 21. 23 september kI 18:00 (skymning).

Fran skuggstudien framgar det att den planerade exploateringen som mest innebir
en 6kad skugga pa delar av fasad fér fastigheten Linnéan 7 under en begransad tid
under vinterhalvaret. Under sommarhalvéret star solen hogt vilket innebar att delar
av fasad for fastigheten Linnéan 7 skuggas mitt pa dagen av den planerade
exploateringen. Fastighetens friyta paverkas ej av planforslaget. Skuggstudien

Detaljplan, Linnéan 8 december 2020



21

redovisar dven mojligheten att skapa ett en solbelyst friyta inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r relativt plant. For kvarteret Linnéan i stort lutar marken at sydvast.

Enligt kommunal kartering bestar marken inom planomradet av sedimentar bergart.
Marken anses enligt denna dversiktliga utredning vara val lampad for bebyggelse.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomrédet.

Radon

Inom planomradet finns ingen radonrisk.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk fér skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Skyddsavstand till transportleder for farligt gods

Planomradet ir lokaliserat i ndrheten till vag E12/Sagverksgatan, vilken utgér
transportled for farligt gods.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ligger ca 90 meter fran transportleden. Enligt Lansstyrelsens Riktlinjer
fér fysisk planering — Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods i Norrbottens
och Visterbottens ldn finns inget behov av sérskild riskutredning da planomradet
ligger bortom rekommenderade skyddsavstand. Men planomradet &r beldget inom
riskhanteringsavstandet, 150 meter fran leden. Utifran detta har behovet
sikerhetsh6jande atgarder har bedémts.

For att minska konsekvensen vid en farligt gods olycka ska ventilation placeras mot
Centralgatan samt ska placeras minst 8,0 meter ovan mark [bz]. Utéver detta bér
flerbostadshus inom planomradet férses med mekanisk till- och franluft samt
avstiangningsbar ventilation/n6dstopp.

En utrymningsvag bort fran E12/Sagverksgatan ska vara ocksa vara méjlig.
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Risk for 6versvamning

Enligt Lansstyrelsens skyfallsanalys ansamlas vatten inom planomrédets sydvistra del
vid hundraarsregn (figur 22).

&% Holmsund 1004rs regn = = .
Moi-03m A "
MWos-05m

B:-osnm

Figur 22. Lénsstyrelsens skyfallskartering av 100 drs regn med klimatfaktor. Linnéan 8 dr markerad med réd
streckad ram.

Foérandringar och konsekvenser

Planomradet ska markplaneras sa att vatten ej ansamlas mot bebyggelse.
Bestammelsen [bs] innebér att byggnads sockelhdjd ska héjdsattas minst 0,3 meter
ovan ndrliggande gatuplan sa att naturligt 6versvaimmande vatten inte skadar
byggnadens konstruktion. Bestimmelsen [ni] innebar att dagvatten inom
kvartersmark ska sa langt det ar mojligt avledas med sjalvfall mot genomslipplig
friyta.

Se avsnitt om Dagvatten nedan.

Dagvatten

Dagvatten &r regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgérs minskar méjligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt héllbar
dagvattenhantering.

Planomradet bestar idag av en genomslapplig grasyta med majlighet for lokal
markinfiltration.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebdr att hardgjorda ytor inom fastigheten okar pa
bekostnad av gronytor. Yta avsetts for fordr6jning av dagvattnet inom fastigheten,
som till 75% enligt planbestammelse [bi] ska vara genomslapplig till 90%, vilket
motsvarar en grasyta. Bestammelsen [bi] géller bade fastighetens friyta och den
kommande huvudbyggnadens férgardsmark mot Centralgatan.

Planomradet bor, i den man det ar mojligt, markplaneras s att dagvattnet leds mot
den genomslappliga friytan i nordvast och inte ansamlas mot bebyggelse. Detta
regleras med bestimmelsen [bs] och [n1]. Bestimmelsen [bs] innebir att byggnads
sockelhdjd ska hojdsattas minst 0,3 meter ovan nérliggande gatuplan s att naturligt
6éversvammande vatten ej skadar byggnaders konstruktion. Bestimmelsen [n4]
innebar att dagvatten inom kvartersmark ska sa langt det dr méjligt avledas med
sjalvfall mot genomslapplig friyta.

Se dven avsnitt om Friyta.

Hoéjdsattning

Hojdsdttningen i omradet ska ske pa ett sadant satt att byggnader inte skadas vid
markdversvamningar. Marken skall luta bort fran byggnaderna sa att regn som faller
pa husen rinner bort fran husen. Fér att dagvattnet ska na de ytor som lampar sig for
dagvattenatgérder s kravs en anpassad héjdséttning i den man det ar mojligt vid
markprojektering. Detta regleras med bestimmelsen [ni]. Bestimmelsen [n]
innebér att dagvatten.inom kvartersmark ska sa langt det dr méjligt avledas med
sjalvfall mot genomslapplig friyta.

* Det bor ocksa sdkerhetsstallas att inga lokala ldgpunkter skapas i samband med

“byggnationen och att sekundara rinnvagar skapas vid extrema regnhandelser. Det
innebdr att dagvattnet vid extrema regnsituationer méaste kunna avrinna éver mark
och fléda vidare ut mot véagarna utan att orsaka risk fér skada pa byggnader. Detta
sdkerhetsstills med bestimmelsen [bs] Byggnads sockelhdjd ska héjdsdttas minst 0,3
meter ovan ndrliggande gatuplan sG att naturligt éversvimmande vatten inte skadar
byggnadens konstruktion.

Hojdsattningen inom planomradet regleras inte specifikt med hojder i plankartan for
att méjliggora flexibilitet vid markprojektering. Atgarder inom fastigheten i enlighet
med detaljplanen ska inte innebéra en férsdmring for grannfastigheten. Enligt
Jordbalken (SFS 1970:994) &r en fastighetsigare ansvarig fér vad denne gor pa sin
fastighet. Utfors dtgarder som paverkar en grannfastighet negativt, t ex
okat/férandrat dagvattenfléde fran sin fastighet, sd har den som genomfort atgarden
ansvaret for att vidta skaliga skyddsatgarder.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte &r att
komma tillrdtta med miljépaverkan fran mer diffusa utsldppskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den ligst godtagbara miljokvaliteten eller det
6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen fér inte medféra att en norm 6vertrads. MKN for buller
undantas eftersom Umed kommun inte har fler 4n 100 000 invanare och darmed
finns inget krav pa bullerkartliggning. Kommunen arbetar dock utifrén ett
atgardsprogram mot buller som behandlar befintlig ljudmiljd, genomférda
bullerbegrinsande atgirder och planerade atgarder kopplade till tidsmal.
Atgirdsprogrammet finns att tiligd pd kommunens hemsida.

Luft

Miljékvalitetsnormerna fér utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och
miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvdrden) och
nivder som inte bér dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6verskrids grans-
virdena for luftféroreningar (kvdvedioxid). Kommunen arbetar darfér med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljékvalitets-
normerna som anger lidgsta godtagbara milj6kvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte innebéra
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att &verskridas.

Vatten

_ MKN fér vatten omfattar.vattenkvaliteten fér yt- och grundvatten. Malet &r att alla
vattenféréekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsimras. Ingen verksamhet, projekt eller dtgérd ska tilldtas om det inneb&r
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Detaljplanen bedéms inte férsdmra vattenkvaliteten i nérliggande vattendrag. Planen
bedéms inte heller innebira forsamrad status fér nirliggande grundvattenférekomst.

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutande gator till befintliga fastigheter.
Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering
och kompostering av kks- och tradgardsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar fér ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Fastighetsdgaren ansvarar for att hushallsavfallet kan hamtas vid tomtgrins. Om
avfall hamtas inom fastigheten ska avfallsutrymmet placeras sa att det &r tillgingligt
for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten
ska vara god.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnitet.

Genomforandefragor

En beskrivning av.genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behévs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen &r huvudman for allméan plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgirder inom kvartersmark.

Huvudman fér vatten och aVlopp

Planomrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér dricks-, spill- och dagvatten.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller upphiva
detaljplanen utan att fastighetségare far ndgon ersittning for byggritt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla till dess
att den dndras eller upphévs.
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Avtal

Detaljplanen innebir att en del av fastigheten Linnéan 8 planldaggs som gata. Syftet
med detta ir att sikerstilla befintliga markanvandnings forhallanden. Ett avtal om
markférvarv for den planlagda gatumarken ar tecknat mellan Umed Kommun och
fastighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér att fastigheten Linnéan 8 far en utokad byggratt. En mindre del
av fastigheten planliggs som allmén gata och kommer att férvirvas av kommunen
genom kop nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Detaljplaneomradets
kvartersmark har getts en minsta fastighetstorlek fér kvartersmark pa 1 000
kvadratmeter. Detta medfér att avstyckning av fastigheten inte kan ske i framtiden.
Syftet med en minsta fastighetsstorlek &r att bevara fastighetensstorlek.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas under planens genomférandetid genom
andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Markigaren stér for alla kostnader som beror exploateringen sasom
fastighetsbildning, bygglov, anslutningsavgifter for fjarrvarme, vatten, avlopp och
dagvatten.
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