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Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hdéjdinformation: Laserskannade hdjdkurvor fran 2013 samt ev. punkthéjder
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrédnser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun
Kartan &r anpassad for skala 1:1000

UMEA
KOMMUN

BN-2016/02455 Plankartan &r ritad av Nina Harryson
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Antagandehandling
Till planen hér:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Samradsredogoérelse
- Granskningsutlatande

Beslut

Antagen: 2020-12-21
Laga kraft: 2021-01-22
Vidimeras: \V/ l?v

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning
och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4xap.5s1st3p.

I B I

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Bostader

e Storsta byggnadsarea &r 400 m? 4kap. 11§1st1p.
e Storsta byggnadsarea ar 145 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
- Hégsta byggnadshéjd &r 3,2 meter fér komplementbyggnad, 4 kap. 11§1st1p.

OO

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad, carport, markparkering samt ramp till
underjordiskt garage far uppféras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta byggnadshéjd | meter, 4kap. 11§1st1p.

<X
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1 Storsta takvinkel i grader, 4kap. 11§1st1p.
Utformning

§ Gavlar far maximalt vara 12 meter breda fér vaningarna 1-4, 4kap. 16§ 1st
1p.

f, Gavlar far maximalt vara 12 meter breda fér vaningarna 1-5, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

f; Gavlar far maximalt vara 12 meter breda fér vaningarna 2-4, 4kap. 16§ 1 st
1p.

f, Entréer ska finnas mot gata, 4kap. 16§ 1st1p.

fs Oversta bostadsvaning ska utféras med minst 1,5 meters indrag fran
huvudsaklligt fasadliv alternativt med taklutning pa 65 grader pa en
horisontell 1angd av 1,5 meter. Déarefter medges maximalt 15 graders
takvinkel fram till nock, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Balkong vid gavel far inte inglasas narmare gavel an 3 meter, 4 kap. 16§ 1
st1p.

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Marken far underbyggas med garage, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Gardsbjalklaget ska konstrueras sa att det medger belastning av
brandférsvarets raddningsfordon, snébelastning samt véxtbadd om
minst 0.8 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

b, Bilparkering ovan mark far ej anordnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

- Kéllarlagenheter far ej utféras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

- Hardgjorda ytor ska om méjligt utféras med fall mot vegetationsytor, 4kap. 10§

Sténgsel och utfart
b O - O ¢

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Utfartsforbud, 4kap. 9§

- Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Detaljplan fér fastigheten
Handlaren 18 m.fl.

inom Teg i Umea, Umea kommun, Vasterbottens lan
umelé kommun, Detaljplanering, september 2020

Vi \ W
Clara Ganslandt
Planchef

Planarkitekt

Peter Jénsson
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U M E& Umea kommun 2021-01-25
l(OMMUN Diarienummer: BN-2016/02455

Handlaggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér fastigheten Handlaren 18, 21 och 23 pa Teg ar antagen av
kommunfullmaktige 2020-12-21, § 221.

Beslutet &r inte dverklagat till mark- och miljodomstolen.
Lénsstyrelsen beslutade 2021-01-04 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har fatt laga kraft, det vill séga ar giltig fran och med 2021-01-
22.

Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Strémberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2021/2

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for Handlaren 18 m.fl.
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Planbeskrivning antagandehandling
September 2020




Detaljplaneprocessen, utokat forfarande

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stélining till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmdnna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfarande, processen beskrivs nedan.
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FORSLAG KUNGORELSE SAMRAD ANTAGANDE KRAFT
| |

Synpunkter Synpunkter
Kungorelse

Vid ut6kat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska géras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planférslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakégare
och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
pabdrjas.



3

Innehdllsférteckning
INNEhAlISFErtECKNING. ..oreveisiirsesemsrisnemressissesssesnsassnsansaranenens veerrensserasasesnnesnananass 3
PIanens hUVUAArag.......c.covueririurcccrsmrnsminisiesmeisinisissinissstsassssrsnssssssssssasstsnsnsasssssstsrssessses 5
PlanhandiiNGar. ..o everreniiiiisissiiiissieiaesse s st e s s s e sesssssas st sbssseassstanssonens 5
PIANENS SYFLE. . veerriiiscisiisistitisisnsstes st sasnsassssssssssssisassssssisnasssssstasassstasses eeseenes 5
PIANAALA ..o rerirrrresrereniesessseassesasssstisssstsrsssestsasssasesssnsssssnsaserenssassantsassaasanessasssnsasaas 5
Férhéllande till dversiktsplanen.......ciniinmsaneeinin, eeeessneressensersastaees 5
Gallande detaljplan / Kulturmili6.......c.ocviinnninniisessiisisensssiinn .6
RIKSINEIESSEN 1.1eveivereeissrseeressesnareressestestenessisisssssssmsasssrsisessonssssssssensassnsssssssnsessssassasss 6
BehovsbedOmMNING...c i rerreneesesasne s 6
PLANFEITAFANGAR ... s vererssesnsssesessonstsrssssssssssrensessssesserssssessassssssssanssssssssssnsssessssssssanssssses 7
Férutsattningar och férandringar ........ EressesertasasereteseneitsIIsEEesIaeSe cererenssssiresenss resennen 7
lanspraktagande av parkmark for bostader......cvviniincnnin, 7
SEAASDI 11v1vessensssresseorerssmsessnssesssssssssssss orssssssssssssssssess essssisasssssatsastass sssssasssssssssenesases w7
FOrNIBMNINGAL cuvvererriercririiccsesismsnssieiriniressesbesssssiss e s s sasnssssssanassassssessssssssasnanass 11
SEIVICE cvvvrveerverernneseiransoresssssssssrsosteesssinissmissnessssessstontaostssrisesnssassnnssassastttstesssnassssnsrans 11
PVt ccecirenernssnnincanisnnssaisinsnssnnsnicsessansanensissiassstssnssissssssassntitsssnssssasanssnassnsstisanssnssrenss 11
GALOT OCH LFAFIK wevvvrererrrssseesresesseasessmsassssnssssssossssssssssesssssssssssssssssesassssssssssssssssessssssesen 12
KOIEKLIVEFAfTK. ...cererereereresereseesnmessestssnsmssnsisanesesaestenesesonsaasmssesnasestssssnssnensansassssnsstsseanas 12
Parkering, angoring «.....ueciares ressansorraeens O OTRTPS somssresrreranes w12
Tillgénglighet ........... SesersacserereresttEResRRESS RSN SORNS N LA R IR PR RO SRR TR NS A EOLEREE 1NN SRS SORIN NS SRS SRR LSRR S 12
Buller ChisnenasmeuseseRteraRtastR SN S ntane A OLORSER IR HHER IS RESARAOEA RO IBORR RN RS A AR SR TSR ORI SUSAS 12
AVIAlISNANTETING. cerecierrinseonsresiriisisesesasssmsssnimstini s s asas s e esss e s st s b O s bR a S0 SR80 13
Ljusférhallanden............. srebsreressereiteat e s e e TR tORORSREHE NSRS SRR SA SRR R RS 13
Geotekniska fOrhallanden ... vnnrennme s w15
Férorenad mark........... VeenesessestsNesNeR IS I LS E SRS SRR OO SRS LR e R et e n R s 15
RAUON..c..ccrueirerirresncssnnarrasresatsssasenernesstssrsssseasisassansss satssasnssurasasnybsstasssssissseastesassssensss 16
RISK FOF SKI@A ...veeveriiririreesenesneriseseenestonanssssesanssstsasssssasssssntssssssssanssassasasssrasasnssasstsssases 16
DABVALLEN .ccvecrireiriiininienienssisnsaesnssesse s sesasssste st sas st s s st s s s e s e s e 16
SNONANLELING .eovercrenirrisisesiscaesessssssassassnsisissniamsmssasmssrarsessssssssnssssssasssesesasassassassisieressen 16
MilJOKVAIILETSNOIMET 1vivrecnsriesrsressesisninanineessssnsisssmsssssssssestssrsssassessisesssanasssasranses 16
AVEBILceivierinrireeenemianssssnsssssessensensarasassssssnessssnssessesssssessnssssansnestsnsssonssssssansansanssssensiseons 17




4
HUVUAMANNASKAP ..c.cocuiniriicnrerieneniisssiiisisnsniisesensssasessssssesssssersassessaenssssssnssensssssessssens 17
Huvudman for vatten 0Ch aVIOPP........coviiiiniesncnisssesmesssseessessssssssssssseessssssensssses 17
GeNOMFBIaNdetld.......cueivceivcriimniinirerrisnvisssessessesesssssersasassssonsons trsrsissssnsaestes 17
AVtal 0Ch BVErenskoMMEISEr ... ..o inriiinieiiriiereessneniasesesesenssserassessssssesessssossasns 18
Fastighetsrattsliga frABON........cucviiivirniiniciniiisiiesssenrsessessessassenssssssssssssessssesessasnenes 18

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning......c.c.uiieeresecsesssssessssneseosens 18
Ledningsrdtter.........ccoreininree bl esbi s ar e e sh s en e e s sar st R T SR e ase RS A sanasanr b hOe 18



Planens huvuddrag

Den del av Teg dér planomradet ligger betraktas av kommunen som en del av de
centrala stadsdelarna. Idag bestar omradet av tre privata bostadsfastigheter, som &r
bebyggda med fristdende smahus, samt ett kommunalagt grénomrade som
detaljplanemassigt ar park.

Den nya detaljplanen avser skapa mojlighet att fortdta omradet med flerbostadshus.

Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning

Planens syfte
Syftet med planen ar att tillskapa forutsattningar for flerbostadshus.

Plandata

Stadsdel: Teg

Planomrddets area: cirka 5 000 m?

Markédgoférhdllanden: Parkmarken (del av Vésterteg 36:2) &r kommunaldgd medan
de tre bostadsfastigheterna (Handlaren 18, 21 och 23) &r privatigda.

Forhallande till dversiktsplanen

Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens férdjupning for de centrala
stadsdelarna vad géller fortatning men inte nér det géller ianspréktagande av
parkmark.
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Gillande detaljplan / kulturmiljo
Planomradet ar idag en del av en stérre detaljplan som heter Centrumomrédet inom

AVER

plan

g foa =, A
Utsnitt ur gdllande detalj

Aven om en del férandrats gar det fortfarande att i det byggda se den ténkta
planstrukturen. Dock har samtidigt en del, genom nya detaljplaner eller avvikelser,
forandrats och da kanske framférallt genom att senare byggnader tillatits byggas
med storre vaningsantal &n den ursprungliga detaljplanen medgav.

Riksintressen
Detaljplanen paverkas inte av nagot riksintresse.

Behovsbedémning

Nar nya detaljplaner upprittas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobeddmning for planen behévs eller inte, en sa kallad behovsbeddmning. En
miljobedémning ska géras om genomfdorandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas enligt bestdmmelserna i miljobalken.

Kommunen har gjort bedémningen att nagon MKB inte behdver upprattas.
Dock pekar behovsbedémningen pa att dagvatten, trafik, grén- och rekreationsytor
pa Teg samt skuggning sérskilt behdver belysas i detaljplanen.

Lansstyrelsen har i januari 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte inneb&r ndgon betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsens yttrande nedan i kursiv stil:

Lansstyrelsen har fatt tillfélle att yttra sig éver behovet att upprdtta en
miliébedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen fér rubricerade
fastigheter. Lénsstyrelsen bedomer att planen inte kan antas medféra betydande
miljépéverkan, varfér en miljékonsekvensbeskrivning inte beh6vs.

Emellertid forvéntar sig ldnsstyrelsen att den kommande planbeskrivningen belyser
de punkter som i bedémningsmallen har bedomts som risk for inverkan samt
kompletteras med erforderlig utredning som belyser eventuella fdéroreningar inom
planomrédet samt hur féroreningarna ska hanteras.



Beslutet har offentliggjorts pa projektets hemsida under tiden 18 januari 2019 till och
med 02 februari 2019.

Planforfarande

Nér en detaljplan avviker fran dversiktsplanen ska det framga av planhandlingarna p3
vilket sétt den gor det och skélen fér avvikelsen, se vidare nedan. Dessutom ska
planférfarandet da vara sa kallat “Utokat férfarande”. Det innebér att kommunen
innan samradshandlingarna blir tillgéngliga fér samrad ska kungéra detta. Man
forsdker genom kungdrelse rikta sig till en vidare krets som kan ténkas ha synpunkter
pa planfarslaget.

Den hér detaljplanen hanteras med ”Utdkat férfarande”. Anledningen till det &r att
detaljplanen star i konflikt till dversiktsplanens uttryckta férhaliningssatt till
parkmark.

Forutsattningar och férdandringar

Under respektive rubrik beskrivs och mativeras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsférutséttningar. Férst beskrivs férutsittningarna och darefter
forandringar och konsekvenser pa grund av planférslagets genomférande.

lanspraktagande av parkmark fér bostéider

Oversiktsplanens Férdjupning for de centrala stadsdelarna anger som riktlinje pa
sidan 50 att "Alla parker | centrala stadsdelarna bevaras och utvecklas” och dessutom
som forhallningssatt "Efterstrava 6kad andel grényta i staden”.

Detaljplanering har bedémt den del av planomradet som idag &r parkmark &r nyttjad
i ringa omfattning for rekreation eller lek. Marken &r grasbevuxen och klipps
regelbundet men &r inte anlagd pa ett sitt som férknippas med stadsparker.

Behovet av bostédder &r stort i Umed och det &r en kommunal ambition att fortita
staden inom befintlig struktur. Kommunen ser det som hallbart vad géller ekonomi
men dven ndr det géller social och miljoméssig hallbarhet.

Detaljplanering finner att kommunens behov av bostdder hir viger tyngre &n virdet
av parkmarken. Dock stélls da kravet pa kommunen, for att leva upp till
versiktsplanens uttryckta inriktning, att kompensera Teg med goda parkytor
alternativt motivera varfor detta inte ska goras.

Den parkmark som finns inom planomradet évergar till kvartersmark.

Stadsbild

Detaljplanen medger uppférande av tre bostadshus stillda i princip i M&largrands
och Bryggargatans riktning. Byggrétterna mot respektive gata ar nigot tillbakadragna
fran gatan for att skapa ett stycke férgardsmark. Férgdrdsmark priglar ndromradet
och detaljplanen anpassar sig till den strukturen. Samtidigt ger férgardsmarken
mojlighet till uteplatser och planteringar inom kvartersmarken.



Mot respektive gata medges bostadshus med en indragen dversta vaning och en
nockhdjd pa 17,0 meter. For bostadshuset i mitten av planomradet medges en
nockh&jd av 20,0 meter. Medgivna nockhdjder mdjliggér fyravaningshus med inredd
vindsvaning mot respektive gata samt ett bostadshus pa sex vaningar i det inre av
kvarteret. De féreslagna huskropparna ér hégre dn byggnader i den omedelbara
nirheten men det ses som ett naturligt led i stadens utveckling att den fortétas och
da ocksa vixer pa hdjden. Sddan har ocksa utvecklingen i ndromradet och staden
varit tidigare. Byggnadshdjderna, indirekt bruttoarean, ar ocksa avpassade for att
klara bade friytebehovet och tillrdckligt antal parkeringsplatser.

Hogdelars gavelbredd regleras till maximalt 12 meters bredd for att volymmassigt
anknyta till omgivningen [f1]. Detta géller inte 6versta bostadsvaning, fér husen vid
respektive gata, som kan utféras med 1,5 meters indrag pa bada sidor varfér
gavelmattet har blir maximalt 9 meter.

Indrag av dversta vaningen regleras pa plankartan [fs].

Oversta bostadsvaning kan alternativt utforas som inredd vindsvaning med en
maximal taklutning pa 65 grader de forsta 1,5 metrarna mot nock fér att sedan mot
nock maximalt luta 15 grader.

lllustrationerna nedan visar principerna.

Illustrationer som visar méjliga utféranden av éversta bostadsvaning fér byggnaderna
mot respektive gata

Genom planbestammelse, [fs], regleras att entréer ska finnas mot gata for
bostadshus vid gata. Detta framst for att entréer mot gata minskar den upplevda
slutenheten, dkar sdkerheten och bidrar till en hogre grad av tillgénglighet.
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Volymillustration, sett mot norr utmed Bryggargatan

Volymillustration, sett mot séder utmed Bryggargatan
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Volymillustration, sett mot séder utmed Mdlargrénd

lllustrationerna ovan visar maximalt nyttjad byggrétt och indragen dversta vaning for
byggnader vid gata. Marken sluttar ner mot &lven i norr. Byggnaderna ar i
illustrationerna placerade med dess nollpunkter i hogsta lage vilket medfér att
sockelhdjden 6kar mot norr.
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lllustration, méjligt utférande

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i planomradet eller dess nirhet. Om en
fornlédmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaéla férhallandet till
lansstyrelsen.

Service
Tegs centrum, med service som till exempel livsmedelsbutik, café, hilsocentral,
apotek och bank ligger cirka 400 meter fran planomradet.

Friyta
For planldggning for bostader giller att det ska finnas friyta som kan nyttjas for till
exempel lek och rekreation.

Oversiktsplanens férdjupning anger som riktlinjer att:

e Friytan ska ha ett skyddat ldge fran buller och avgaser.
e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvaxlingarna.
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e Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas.

Friytans storlek motsvaras av den yta som &r prickad pa plankartan och markerad
med]bs].

Inom planomradet bedéms finnas goda mdjligheter att skapa friyta i tillrécklig
omfattning och med goda kvaliteter.

Gator och trafik

Utmed Bryggargatan i vaster I6per gang- och cykelled som &r en del av Umeds
huvudnét+ som binder samman de olika stadsdelarna och viktiga malpunkter. Gang-
och cykelleden |6per pa vastra sidan om Bryggargatan varfér angdring till
planomradet inte korsar leden.

For biltrafik samt avfallshantering ansluter planomradet bade till Malargrénd och
Bryggargatan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger vid Bélevagen cirka 100 meter fran planomradet.
Hallplatsen betjénas av linje 9. Linje 9 trafikerar strackan Roback — Carlshdjd och
passerar knutpunkten Vasaplan.

Parkering, angoring
For parkering av cyklar och bilar géller kommunens géllande parkeringsnorm.
Normen anger minsta antalet parkerings- och uppstéliningsplatser.

Méjlighet att uppfdra dverbyggd ramp till underjordiskt garage medges i norr mot
Bryggargatan. Parkeringsbehovet berédknas bli cirka 40 parkeringsplatser vilka
fordelas cirka 50/50 mellan markparkering och underjordisk parkering.
Markparkering medges i nordost dér plankartan visar korsprickad mark. Underjordisk
parkering medges under den véstra gdrden mellan bostadshusen. | den norra delen
medges ocksd komplementbyggnader som kan rymma till exempel cykelférvaring
eller utrymmen fér avfallshantering.

Hur parkeringsbehovet ska |osas redovisas vid ansékan om bygglov.
Planhandlingarna sikerstéller att yta finns fér att kunna tillimpa nu géllande
parkeringsnorm.

Tillganglighet

Inom planomradet galler full tillganglighet for personer med nedsatt rérelseférméaga.
Det ska observeras att tillgangligheten inte enbart géller lutningar pa mark, ramper
och sa vidare utan #ven till exempel placering av armbagskontakter och eventuella
kodls. Tillgingligheten kontrolleras i bygglovsprocessen inklusive bygginspektion.

Buller
Planomradet &r idag inte utsatt for vare sig trafik- eller flygbuller dver gransvérden.
Inte heller beddms bullret i framtiden dka utdver gransvardena i bullerférordningen.
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Detaljplanens genomférande, en exploatering for bostadsandamal, medfér 6kade
trafikrorelser vilket tillsammans med en generell trafikokning i samhallet inte
beddéms orsaka ljudnivaer som éverstiger stéllda krav i trafikbullerférordningen éver
tid.

Nagon bullerutredning kommer inte att utféras da en sadan inte bedéms nédvandig.

Avfallshantering

Byggnad for avfallshantering medges uppforas i nordost dar marken &r korsprickad.
Det ar maojligt for avfallshanterande fordon att hantera avfallet utan att
backningsrorelser inom omradet dr nédvandiga. Transportvagen sammanfaller inte
med bostadsgardar avsedda for vistelse.

Ljusférhallanden

Boverket rekommenderar i sin skrift Solklart: “Minst 5 timmars sol mellan 9.00 —
17.00 vid var- och hostdagjamning i bostaden och pa narmiljéns lekytor och
sittplatser.”

Bilderna nedan visar skuggning om hela byggratten utférs. De datum som redovisas
ar 20/9 och 20/7. Solighet skiljer sig marginellt mellan var- och héstdagjamning
varfor endast 20/9 redovisas. Soligheten 20/7 visas eftersom det &r en vanlig
semestertid.

BN
20/9kl.15




/8

20/7 k.17

20/9 och senare pé éret star solen sa lagt klockan 17 att staden i stort sett ar utsldckt
vad géller direkt solsken.

Medgiven byggratt skuggar i liten omfattning omgivande fastigheter. Soligheten
inom planomradet bedéms som god.

Kallarlagenheter

Killarlagenheter medges inte i detaljplanen. Utan kéllarlagenheter bedoms friytan
relativt bruttoarean vara tillracklig. Darutéver bedéms inte kallarlagenheter nd upp
till de bostadskvaliteter som Umed dnskar tillskapa. Insynsproblematik leder ofta till
att fonstren ticks mer eller mindre och vintertid ar fonstren ofta skymda av sné
vilket paverkar ljusforhdllandena.

Barnperspektivet

Parker/grénytor

Det &r ont om parker pa Vastteg. Det r cirka 300 meter till ndarmaste kommunala
lekplats som ar Korsbarsdalen vid Ume alv. Sammanhangande gronytor som lampar
sig for mer utrymmeskrévande rorelselek kommer att saknas nar parken inom
planomradet exploateras. Avsaknaden av néra park och sammanhangande gronytor
stiller stora krav p& omfattning och utformning av friyta inom planomradet i syfte att
skapa nodvandiga villkor fér barns utevistelse. Plankartan reglerar darfér minsta
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godtagbara omfattning av friyta. Friytan &r den prickmark som redovisas pa
plankartan och samtidigt bar beteckningen [ba].

Kartan till vénster visar
befintliga parker i néromradet.

Parkytan inom planomrddet
utgar till forman for
kvartersmark

Skolor
Nérmaste forskola ligger tvars dver Bryggargatan inom kvarteret Haradshévdingen.
Narmaste F-6 skola @r Béleangskolan cirka en kilometer fran planomradet.
Osttegs skola, F-6, ligger cirka 1400 meter fran planomradet.
- Engelska skolan, 4-9, ligger cirka 500 meter fran planomrédet.
Tegs centralskola, 7-9, ligger cirka 200 meter fran planomradet.

For att na Boledngsskolan, Engelska skolan och Tegs centralskolan &r det nodvindigt
att korsa den relativt tungt trafikerade och avskdrmande Bélevagen.

Geotekniska férhallanden
De geotekniska forutsattningarna for byggnation ska klargéras innan bygglov beviljas.

Férorenad mark

Pa fastigheten Handlaren 18 har en K-cistern pa 3 m? uppmarksammats. K-cistern
betyder cistern for brandfarliga vatskor. | bostadssammanhang betyder det oftast
nedgrévd oljetank. Cisternen noterades senast 2001. Fér cisternen giller, ifall den
finns kvar, att den infor exploatering ska avldgsnas pa det sitt som Umea kommuns
verksamhet Milj6- och hélsoskydd foreskriver. Avldgsnandet ska foregas av en
anmalan till Miljo- och héalsoskydd.

For Handlaren 21 har via bolagsupplysningen uppmirksammats ett féretag som
enligt beskrivningen skulle ha bedrivit sjukvard, halsovérd, undervisning och
medicinsk radgivning mellan 1995 och 2011. Att det under den tiden skulle ha
bedrivits verkstadsindustriell verksamhet p& fastigheten utan kommunens eller
ldnsstyrelsens kdnnedom é&r inte troligt. Enbostadshuset pa fastigheten har under
aktuell tidsperiod varit bebott. Kommunen ser inte att det foreligger risk for
férorening orsakad av tidigare industriell verksamhet.



Radon
Enligt kommunal kartering utgdr planomradet lagriskomrade fér markradon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess ndrhet.

Dagvatten

| syfte att fordrdja dagvattnet innan det nar det kommunala nétet regleras genom
planbestammelse att stérre delen av sa kallad prickmark ska utféras med
genomslappligt material [b1] samt att hardgjorda ytor, dar s& &r mdjligt, ska utféras
med fall mot vegetationsytor.

Skyfall (100-arsregn)

Utdrag ur skyfallskarta ldnsstyrelsen 2017

Planomradet &r'i ringa man vad géller vattendjup paverkat vid 100-arsregn. Djupet
antas vara drygt 0,1 meter for ljusbla yta pa kartutsnittet ovan. Paverkan av 100-
arsregn beddms dven efter planens genomférande vara acceptabelt.

Snohantering
Sné hanteras inom den egna fastigheten. Ifall snd behéver bortforslas bekostas det
av fastighetsdgaren.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att komma
tillratta med miljépaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk.
Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det onskade
miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska utformas.
Detaljplanen far inte medféra att en norm dvertrads.

Ett genomférande av detaljplanen medfér inte att miljékvalitetsnormer dvertrads.
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Det &r dock sa att uppférande av flerbostadshus alltid i ndgon man innebar negativa
konsekvenser for var miljs. Till exempel &r produktion av material och sjdlva
byggnaderna energikrdvande och, precis som vid transporter, leder det till kade
utsidpp.

Fértétning av staden, fler boende inom centrala Umea, leder till firre
persontransporter med bil och en dvergéng till giende/cyklande alternativt
bussresande vilket &r positivt fér miljén.

Nyttjandet av redan befintliga vigar och anliggningar/installationer verkar positivt
for miljon.

Vattenkvalitet
Detaljplanen beddms inte forsémra vattenkvaliteten | intilliggande vattendrag.

Avfall :
VAKIN:s géllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska féijas.

Genomférandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de orga nisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga Atgérder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap

Agaren av fastigheterna Handlaren 18, 20 och 21 har tecknat ett markanvisningsavtal
med kommunen avseende den del av Visterteg 36:2 som ligger inom planomradet.
Storre delen av den kommunala fastigheten inom planomrédet kommer att Overgd i
privat dgo vilket innebér att all mark inom planomradet, férutom parkmarken,
kommer att vara privatagd.

Fastighetségaren svarar fér samtliga kostnader och tgirder inom egen fastighet.
Kommunen &r huvudman fér allmén plats.

_Huvudman for vatten och avlopp
Vakin &r huvudman fér vatten- och avioppsnétet,
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid &r fem 3r fran det datum d3 detaljplanen fatt laga kraft.
Under genomf&randetiden har fastighetsigare en garanterad byggrétt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomfdrandetidens utgéng dndra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon erséttning for byggritt som Inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla till dess
att den dndras eller upphévs.
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Avtal och dverenskommelser
Umea kommun har tecknat markanvisningsavtal for den del av Vésterteg 36:2 som
ligger inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanléggning

Planen tillater fastighetsreglering av befintliga fastigheter och avstyckning av nya.
Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantméteriforrittning. Ansdkan gors hos
lantméaterimyndigheten | Umed kommun.

En eller flera gemensamhetsanldggningar kan komma att behéva bildas for
gemensamma funktioner som till exempel parkering, avfallshantering,
avioppshantering, friyta eller tillgénglighet. En gemensamhetsanldggning reglerar
nyttjandet av gemensamma behov. Gemensamhetsanléggning ska tillgodose
"4ndamal av stadigvarande karaktér”.

| gemensamhetsanliggningen deltar flera fastigheter som tillsammans bekostar bade
anliggandet och driften enligt andeistal som faststalls av lantmiterimyndigheten.
Gemensamhetsanliggning inréttas enligt anldggningslagen (1973:1149); ansbkan om
‘sadan forrittning kan goras av nigon av de berdrda fastighetsagarna. Anstkan om
fastighetsbildning gors av fastighetsagaren till Lantmiterimyndigheten Umed
kommun. Omfattningen kommer utredas efter anstkan till Lantm&terimyndigheten
Umed kommun.

Gemensamhetsanliggningar forvaltas av deldgarna eller aven samfillighetsférening.

Ledningsrdtter
Ledningsritter kan, beroende pd framtida fastighetsindelning, komma att behéva
_ bildas. Anstkan gbrs hos Umea kommuns lantméterimyndighet. -

Detaljplanering, Umed kommun september 2020

Peter JONsson Clara Ganslandt
Arkitekt Planchef



