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BN-2019/00379 Plankartan ar ritad av Villiam Brénnstréom

Oversiktsbild

Skala: 1:1000 (A1)
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Antagandehandling
Till planen hér:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogdrelse
- Granskningsutlatande

Beslut
Antagen: 2021-08-25, § 272

Laga kraft: 2021-09-23
Vidimeras: (&

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. D&r beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- . Planomradesgrans
— i — i — Anvandningsgrans
s i e —_— Egenskapsgréans

-+ + Administrativ grans

—_——-——t -4 Administrativ och egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

A”man p/atS 4kap.5§1st2p.

GATA Gata
PARK Park
NATUR Naturomrade

Kvartersmark, sxap.ss1st3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

dagvatten Fordréjning och omhandertagande av dagvatten, 4 kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

skog Skog, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Stérsta byggnadsarea ar 750 m? varav 230 m® som
komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Stérsta byggnadsarea ar 800 m? varav 230 m? som
komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

- Hégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnad &r 3,2 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
- Hégsta byggnadshdjd for bostéder &r 7,5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§1st1p.

~25 Storsta takvinkel i grader, 4kap. 11§1st1p.

Utformning

fi Byggnader ska uppforas med staende trépanel, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Tak ska utformas med sadeltak med centrerad nock, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Utférande

b, Kallare far inte finnas, 4kap. 16§ 1st1p.

b, Minst 50 % av friytan ska vara genomslapplig, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

b, Dagvatten ska avledas med sjélvfall mot friyta eller naturomrade, 4
kap.16 § 1st1p.

b, Byggnader ska hojdsattas minst 0,5 meter ovan nérliggande
gatuplan sa att naturligt Sversvdmmande vatten inte skadar
byggnadens konstruktion, 4 kap. 16§ 1st1p.

Stédngsel och utfart

- Det far endast finnas en in- och utfart till planomradet

I) O -0 q Utfartsforbud, 4kap.9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

- Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Detaljplan fér del av fastigheterna

Backen 6:1 m fl.

inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, augusti 2021
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Umea kommun 2021-09-28
Diarienummer: BN-2019/00379
Handlaggare: Ellen Stenberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheterna Backen 6:1 m.fl. 4r antagen av
byggnadsndamnden 2021-08-25, § 272.

Beslutet ar inte dverklagat till mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2021-09-02 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med
2021-09-23.

Kopia till:

e Sokanden
e lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2021/13

Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon:

090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Diarienummer: BN-2019/00379
Datum: 2021-08-12
Handldggare: Ellen Stenberg

Detaljplan for del av fastigheterna Backen 6:1 m.fl inom Back-
enomradet i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planbeskrivning - antagandehandling Diarienummer:
BN-2019/00379

Gallande lagstiftning: | Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 t.o.m. 2480K-P2021/13 |2021-08-25, | 2021-09-23

SFS 2020:253 § 272




Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk fér se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvan-
das, utifrdn en avvidgning av allmédnna och enskilda intressen. Detaljplanen handlaggs
med begrinsat férfarande, standardférfarande eller utdkat férfarande. lllustrationen

nedan visar planprocessen for standardférfarande.
veg
PLAN- S % o) LAGA
A 1]
EBRSCAC SAMRAD (g < ) ANTAGANDE NRAET

ynpunkter Synpunkter

69(9,

Samrad

Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare
och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samradsre-
dogérelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning
Planforslaget ska darefter tillgéngliggoras for granskning i minst tva veckor. Gransk-
ningen ar ytterligare ett tillfdlle att ldmna synpunkter pa planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vil-
ket innebdr att detaljplanen far rittsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detalj-
planen pabdrjas.
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UMEA
KOMMUN

PLANENS HUVUDDRAG

Planforslaget mojliggor for bostader omfattande maximal byggnadsarea
om 1550 m? varav 460 m? som komplementbyggnad. Naturomraden beva-
ras for att bibehalla delar av omradets karaktar, funktion som rekreations-
omrade och lek samt som férdréjningsmagasin for dagvatten. Detaljplanen
bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och handlaggs med stan-
dardforfarande.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att med hansyn till kringliggande bebyggelse
skapa planmassiga forutsattningar for bostader samt bekrafta befintliga
markférhallanden. Syftet &r ocksa att minimera intranget pa naturmiljon
samt att skapa goda forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvat-
ten i omradet.

Plandata

Stadsdel: Umedalen

Planomradets area: 13 617 m?
Avstand till Radhustorget: 4,5 km
Markagoforhallanden: Kommunal dgo
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.:.al- : ; q:‘-"! d : >
de i gult i férhdllande till Umedalen.

Figur 1. Uefdrigt planomra

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGAN-
DEN

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet omfattas av Umea kommun éversiktsplan férdjupning fér
Umed (FFU), antagen 2018. | FFU pekas planomradet ut som titortsom-
rade. Planomradet omfattas dven av 6versiktsplanens strategier Femkilo-
metersstaden — den téita staden! samt Tillvdxt i kollektivtrafikstrak och om-
vandling av trafikleder. Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och
strategierna starker syftet med detaljplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av gallande Detaljplan fér Nordvdstra Backen, Ume-
dalens idrott (2480K-P89/1986)

Planomradet &r i gallande detaljplan fér Nordvdstra Backen planlagt som
[Park eller plantering] och [Gata eller torg]. Inom géllande detaljplan finns
aven ytor planlagda for transformatorstationer [Es] och u-omrade [u]. Gal-
lande detaljplan omfattar dven narliggande bostadsomraden i vast, syd och
6st om planomradet dar det framférallt medges bostader i tva vaningar
men aven fristdaende hus i en vaning. Angransande J A Linders vag finns en
stracka dar det enligt planbeskrivningen fodras sarskild uppmarksamhet
med hansyn till trafikbuller. | nord6st angransar aktuellt planomrade till ett
stérre naturomrade.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats avseende
influensomrade med héansyn till flyghinder. Planférslaget bedéms inte pa-
verka flygets influensomrade med hénsyn till flyghinder da hindersytan lig-
ger pa +130 meter. Totalh6jden inom planomradet har inte reglerats vilket
motiveras med att planforslaget syftar till att mojliggéra bebyggelse dar
byggnadshdjden inom planomradet inte Gverstiger 7,5 meter vilket tillsam-
mans med en genomsnittlig markniva pa +35 meter innebar nivaer langt
under angiven hindersyta. Om detaljplanen mojliggér en bebyggelse med
en totalhdjd som innebar att hindersytan dverstigs nar byggkranar stalls
upp ska byggherren, innan byggstart, kontakta flygplatsens flygsdkerhets-
koordinator fér samordning.

Undersokning av betydande miljépaverkan

N&r en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplaneférslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedomning av den paverkan pa miljon som pla-
nens genomforande kan fa.

Detaljplan fér Backen 6:1 augusti ar 2021
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Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfér ingen MKB har uppréttats.
Inte heller vid sammanvéagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa
riksintresse.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande pa-
verkan pa Natura 2000-omrade.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att miljokvali-
tetsnorm kommer att 6verskridas.
e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har fatt tillfalle att yttra sig 6ver behovet att uppratta en mil-
jobedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen for rubrice-
rad fastighet. Lansstyrelsen bedomer att planen inte kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 20-12-
2019 t.o.m. 17-01-2020.

PLANFORFARANDE

Enligt utford undersokning av betydande miljopaverkan inom planomradet
framgar att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan. Planfor-
slaget anses inte vara utav betydande intresse for allmanheten da planom-
radet utgors av naturomrade i ett omrade som inte bedéms vara av all-
mant intresse pa grund av dess lokalisering och narhet till ett storre skogs-
omrade. Planférslaget &r dven forenligt med Oversiktsplan Umed Kommun
— férdjupning fér Umed. Utifran detta handlaggs planférslaget med stan-
dardférfarande enligt Plan- och bygglagen, PBL.

Samradskrets

| figur 2 nedan illustreras samradskretsens omfattning enligt kommunens
beddomning. Bedémningen av samradskretsens storlek grundar sig pa att
forslaget till detaljplan handlaggs med standardférfarande, inte motverkar
oversiktsplanens allmdnna intentioner, bedéms vara av begransat allmant
intresse och inte medfér betydande miljopaverkan samt inte paverkar na-
got riksintresse.

Detaljplan for Backen 6:1 augusti ar 2021
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Figur 2. Visar den bedémda samrddskretsen i blatt och planomrddet i rétt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens ut-

formning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst besk-
rivs forutsattningarna och darefter férandringar och konsekvenser till féljd
av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Angransande bostadsomraden till planomradet utgors av flerbostadshus
och enbostadshus i en till tva vaningar. Bebyggelsen ar uppférd med sadel-
tak och trafasader i delvis pastellfarger och delvis starkare farger. Norr om
planomradet finns industritomter med byggnader uppférda fér industrian-
damal samt bostdader med bade sadeltak och valmat tak.

Planomradet ar enligt gallande detaljplan (2480K-P89/1986) utpekat som
park eller planteringsomrade vilket enligt de dldre planbestammelserna in-
kluderar naturomrade. Planomradet utgors av ett naturomrade och praglas
av barrskog. Terrangen ar kuperad med val definierade gangstigar for re-
kreation. Naturomradet angransar till mark med skogskaraktar i vast som
utgors av planlagd kvartersmark. Naturomradet anvands delvis som lekyta
och angransar aven till ett storre naturomrade norr om Kullavagen dar re-
kreationsmojligheter med gangstigar och elljusspar for allmanheten finns
tillgangliga.

Foérandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor att stora delar av befintligt naturomrade saval som
gangstigar i planomradets sodra del tas i ansprak for bostadsbebyggelse

Detaljplan for Backen 6:1 augusti ar 2021
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[B]. Samtidigt bevaras och sakerstalls delar av befintlig markanvandning ge-
nom att sdkerstélla naturomrade [NATUR] som planlaggs i planomradets
norra och syddstra delar. Det norra naturomradet fungerar i huvudsak som
en lank till elljussparet pa andra sidan Kullavagen men har dven en funktion
som lekyta for barn. Det sydostra naturomradet ar dven planlagt som [dag-
vatten] och fungerar i huvudsak som utjamningsmagasin for dagvatten. For
att bevara omradets karaktar regleras kvartersmarkens ytterkanter med en
fyra meter bred markremsa med [prickmark]. Prickmarken syftar till att sa-
kerstalla att tillkommande bebyggelse ska folja det tidigare byggnads-
monstret langs J A Linders vdg med indragna byggnader och 6ppen friyta
mot gata. Prickmarken syftar aven till att sakerstélla att byggnader inte pla-
ceras for ndra naturomraden och gator samt att sakerstalla att anlaggning
av underjordiska ledningar [u] inte blir 6verbebyggda av byggnader.

Kvartersmarken [B] ar uppdelad med en egenskapsgrans dar den norra de-
len av fastigheten regleras med en byggnadsarea om 750m? [e1] och den
sédra med en byggnadsarea om 800m? [ez]. Av respektive byggnadsarea
far maximalt 230m? uppféras som komplementbyggnad. Bostadsbebyggel-
sen uppfors i liten skala dar bostader far uppféras med en byggnadshdéjd
om 7,5 meter, vilket motsvarar maximalt tva vaningar. Komplementbygg-
nader far uppforas med en byggnadshdjd om 3,2 meter vilket motsvarar en
vaning. Byggnadernas utformning regleras med planbestammelser om att
de ska uppféras med staende trapanel [fi] och med sadeltak med centre-
rad nock [f2]. Utbver detta ska byggnader utféras med en maximal takvin-
kel om 25 grader. Planbestammelserna ar satta for att tillkommande be-
byggelse ska anpassas till kringliggande bebyggelsestruktur.

Byggnader placeras minst fyra meter fran [GATA] vilket sakerstalls genom
[prickmark]. Pa grund av radande markférhallanden med dagvattenproble-
matik bade inom och i angransning till planomradet far kéllare inte finnas
[b1]. Det bedéms finnas goda mdéjligheter att anldgga cykelparkeringar
inom kvartersmarken. Placeringen av dessa redovisas i bygglovsskedet.

Inom planomraden sakerstélls dven befintliga markférhallanden med na-
turomrade [NATUR], parkmark [PARK] och gata [GATA].

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess ndrhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet, enligt
2 kap. 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas inom den del fornlam-
ningen berérs. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet
till Iansstyrelsen.

Detaljplan for Backen 6:1 augusti ar 2021
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Naturmiljo

Planomradet utgérs av naturomrade vilken praglas av barrskog. Terrangen
ar kuperad med korsande stigar vilka anvands for rekreation och lek, se fi-

gur 3 och 4. Inom planomradet finns utpekade bevarandesvarda tallar med
en bréstdiameter om minst 20 centimeter.

Figur 3. Naturmiljé inom planomrddet. Till vénster visas karaktdren i sédra
planomrddet. Till héger visas karaktdren i norra planomrddet.

Figur 4. Spontanlek inom planomrddets sédra delar.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget medger att stérre delar av befintlig barrskog i planomrédets
sodra delar tas i ansprak fér bostadsbebyggelse [B] vilket férdndrar natur-
miljon i omradet. Ett syfte med planen &r att minimera intranget pa natur-
miljon da befintligt naturomrade har viss betydelse for rekreation samt
funktion som utjamningsmagasin for dagvatten. Detta sdkerstalls genom
att bevara naturomrade [NATUR] i planomradets norra samt syddstra de-
lar, ddr naturomradet i planomradets syddstra del dven planlaggs som
[dagvatten]. Naturomradenas karaktar &r viktig att bevara, darav regleras
marken med egenskapsbestimmelsen [skog] med syftet att bevara delar
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av befintlig skogskaraktar i omradet. Inom planomradet finns det utpekade
bevarandesvarda tallar med en bréstdiameter 6ver 20 centimeter. Tallarna
fyller en funktion for ecosystemtjanster och har ett ekologiskt varde i form
av skydd och boendemilj6 for faglar och insekter. De bidrar dven till om-
hdndertagandet av dagvatten inom planomradet. Tallarna b6r bevaras i sa
lang utstrackning som majligt, men om dessa tallar avverkas ska stam-
marna placeras i skogen pa norra sidan Kullavagen. Syftet med att flytta
traden ar for att gynna naturvardena dar som en kompensationsatgard for
fallning av trad inom planomradet.

Service

Inom stadsdelarna Umedalen och Backen finns ett flertal kommunala och
privata forskolor och grundskolor inom en 700 meters radie till planomra-
det. Det finns dven fem kommunala vard- och omsorgsboenden i omradet,
spaanldggning, idrottsanlaggningar, bageri, kiosk, apotek och vardcentral.
Narmaste livsmedelsaffar ligger cirka 800 meter fran planomradet dar det
aven finns apotek och en bensinstation.

Forandringar och konsekvenser
Planférslaget medfér inga forandringar eller konsekvenser for befintlig ser-
vice i omradet.

Rekreation

Planomradet utgérs av naturomrade med etablerade korsande stigar vilka
stracker sig genom planomradet och anvands som passager till det narlig-
gande rekreationsomradet med elljusspar nordést om planomradet, se fi-
gur 5. Detta gor att planomradet upplevs som en del av det storre skogs-
omradet och bidrar till en god naturupplevelse. Inom planomradet finns
aven spar av lek.

| planomradets naromrade finns ett flertal lekplatser, bade vid Linders

park, Hastskoparken och i anslutning till Umedalens IP. Umedalens IP erhal-
ler bade idrottshall och konstgrasplan. Vid Linders park finns en grusplan.
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ning av planomrddet visas i gult.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget paverkar befintliga rekreationsmajligheter inom planomradet
da storre delar av befintligt natur- och rekreationsomrade i planomradets
sddra delar tas i ansprak fér bostader. Dock bevaras delar av naturomradet
[NATUR] déar framfér allt naturomraden i planomradets norra del fungerar
som en gron lank till skogsomradet norr om Kullavdagen samt for spontan
lek.

Friyta

For bostdder, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrack-
ligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som
markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar (ex-
empelvis cykel- och bilparkering eller angdringsvag). Vid planlaggning av
bostadsmiljéer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens mojlig-
heter till siker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses. Enligt
Fordjupning for de centrala stadsdelarna® finns riktlinjer for friyta pa kvar-
tersmark inom bostadsbebyggelse. Forutsattningarna for planomradet ar
darmed att:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser

e Friytan ska innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan
och mojlighet att f6lja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

e Friytans storlek bér vara minst en tredjedel av bostddernas totala
yta (m? BTA).

1 Fgrdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullmaktige 2011, aktuali-
tetsforklaring 2016.
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Foérandringar och konsekvenser

| planférslaget ska friytan ha ett skyddat lage, innehalla gronska samt ge en
god rumsverkan och mojligheten for de boende att félja arstidsvaxlingarna.
Som friyta réknas inte uppstallningsplatser for cyklar och bilar eller trans-
portvagar. Friytekravet sdkerstalls inom planomradet genom att dels re-
glera maximal byggnadsarea till 750m? [e;] respektive 800m? [ez]. Bedom-
ningen ar att planforslaget bidrar till goda méjligheter att tillgodose friy-
tekravet inom fastigheten. Ungefarlig berakning av ytor for friyta redovisas
i figur 6.

Figur 6. Lila ringar illu
det.

Gator och trafik

Gang- och cykelmdjligheterna i planomradets narhet ar goda da gang- och
cykelvag stracker sig bade langs med J A Linders vag och langs med Kullava-
gen, se figur 7. Den gang- och cykel vag som aterfinns langs med J A Linders
vag utgor dven del i Umea kommuns huvudnat fér gang- och cykel. Gang-
och cykelvagarna ar separerade fran motorfordonstrafik och leder vidare
till Umedalen, Klockarbadcken och Umea centrum.

Planomradet har idag ingen direkt angoring for biltrafik. Lings med plan-

omradets sydvastra grans finns dock en anlagd grusvag som stracker sig in
pa grannfastigheten och anvands framst av narboende.
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Teckenforklaring

# smmmmmm  Kollektivtrafik linje 1

Huvudvagnat cykel
~~~~~~ Lokalnat

- Fritdsomrad
P Cykelavstand fran centrum
e 3 kilometer

Figur 7. Planomradet (i gult) i forhallande till gang- och cykelvdg samt kol-
lektivtrafik i nromradet.

Forandringar och konsekvenser

Det tillats en in- och utfart till planomradet langs med Kullavagen, detta da
den ar mindre trafikerad an J A Linders vag, detta regleras med en generell
bestdammelse i plankartan. Placering av in- och utfarten regleras med ut-
fartsforbud langs kvartersmarken [B]. Utfartsforbudet syftar till att reglera
placering av angoring till omradet. Hojdsattning av in- och utfart till kvar-
tersmarken ska sattas i bygglovsskedet i samrad med Gator och park for att
sakerstalla att vatten fran gatan inte rinner ned pa kvartersmark och att di-
kets funktion inte stors.

Inom planomradet stracker sig tre vagar, J A Linders vag i syd, Kullavagen i
nordost-vastlig riktning och Vanskapsgrand i nordvast. Dessa sakerstalls
med [GATA]. Vagomradet langs Kullavagen och J A Linders vdg utdkas med
8 meter for att sakerstalla underhall och omhdndertagandet av dagvatten
fran vagen.

| planomradets nordvastra del sdkerstalls mark for [PARK] sa att befintlig
gang- och cykelvag kan ligga kvar eller flyttas i framtiden. | plangenomfo-
randet ar det viktigt att det inom kvartersmarken finns en adekvat anslut-
ning till ndarmsta huvudnat fér gang- och cykeltrafik som har stracker sig s6-
der om J A Linders vag [GATA]. Fastighetsdgaren ansvarar for anslutningen
inom kvartersmark.

Inom planomradet visar de befintliga gangstigarna att det inom det norra
naturomradet finns en koppling till det angransande naturomradet norr om
Kullaviagen dar manniskor korsar vagen utan en saker anslutning. Genom
det utdkade vigomradet mojliggors det att en sdker anslutning kan saker-
stillas fran planomradet till befintlig gdng- och cykelvdg norr om Kullava-
gen, se figur 8. Anldggs detta strak ska projektet utféras i samrad med Ga-
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tor och park och bekostas av fastighetsagaren. Drift och underhall av an-
slutningen pa den norra sidan av Kullavagen skots av Gator och parker och
pa den sddra sidan skots det av fastighetsagaren.

Befintliga gdng- och
cykelvigar
«--» Befintliga stigar

«—3» Nyamdjliga anslutningar
= Planomréde

am-e"’ °

7
r.‘“q TG

Figur 8. \/isar de befintliga gdng- och cykelvdgarna samt de mdéjliga anslut-
ningarna.

Kollektivtrafik

Busslinje 1, en del av stomlinjetrafiken, har en hallplats cirka 400 meter
fran planomradet langs med Backenvagen. Att strackningen ar en del av
Umeas stomlinjenat innebar att kollektivtrafiken har ska ha hog turtathet,
god framkomlighet och att restiderna ska vara korta. Har gar dven linje 72
och 81.

Parkering, varumottagning, angoring

Det finns ingen parkering, varumottagning eller angéring till planomradet
da det enbart utgors av naturomrade.

Foérandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att ny angéring och parkering anldggs inom planom-
radet. Angbring anldaggs med en in- och utfart mot Kullavagen, vilket saker-
stdlls med utfartsforbud pa 6vriga strackor langs kvartersmarken [B].

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Antalet parke-
ringar som behovs berdknas utifran tillaten bruttoarea. Hur parkeringsbe-
hovet ska I6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid tidpunkten
gallande parkeringsnormen i Umea kommun tillimpas. Planhandlingarna
sdakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu géllande parke-
ringsnorm.

Tillganglighet

Terrangen inom planomradet ar kuperad. Delar av planomradet ligger un-
der gatuplanet.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplan for Backen 6:1 augusti ar 2021
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Marknivaerna inom planomradet kommer att férandras i och med att mar-
ken tas i ansprak for bebyggelse. Mark och byggnader inom kvartersmar-
ken ska utformas med full tillganglighet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga.

Buller

Enligt kommunal kartering passerar det cirka 3000 fordon per dygn langs
med J A Linders vag och cirka 900 fordon per dygn langs med Kullavagen.
Narmast vagarna ligger det berdknade maximala bullervdrdet 6ver 70 dBA
vilket kan paverka utemiljon i ndromradet, se figur 9. Enligt 6vergripande
kartlaggning (Tyréns 2016) ar planomradet utsatt for bullernivder som med
marginal understiger gallande riktvarden vid bostadsbebyggelse.

Foérandringar och konsekvenser

En bullerutredning bedéms inte behdva goras da tillkommande bebyggelse
tillsammans med framtida trafikokning generellt i samhillet inte bedéms
alstra trafikbuller i sadan omfattning att bullerutredning kan anses nédvan-
dig.

X

A
N
s

N A C? :

@@ Oygrsmedaivarder

Gl =75 0za
Gl 075 0ma
Gl 55-70 a3a
Bl 50-65 aBa Gl -0 an
55-50 dBA /] ELECLEELE
G 50-55 ama Gl s0-85 aBa
B8 15-50 gBa G 75-30 aBA
40-45 dBA 7G-75 dBA
35-40 d8A 28 ss-70 98a

Figur 9. Till véinster: ekvivalent Ijudnid vdgbuller fran 2016. Till héger: max-
imal ljudniva vdgbuller frén 2016.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersdkningar utfordes i omradet 1986. Undersdkningarna
visar att marken bestar av sedimentar bergart med sand och mo vilket in-
nebar att marken kan bara en relativt hog belastning. Geoteknisk under-
sokning gjordes for narliggande fastighet Komministern ar 1986 vilket visar
pa goda byggforhallanden dar marken utgors av ett 5-10 meters lager av
sand och befintlig bebyggelse ar uppford i 1-2 vaningar.

Inom planomradet finns stor till mycket stor grundvattentillgang. Den geo-
tekniska undersokningen trycker pa att det vid exploatering inom omraden
med kompressiabla jordlager i regel medfor en allman grundvattensank-
ning vilket bor beaktas. | omradet forekommer mycket hoga jarnhalter i
vattnet vilket kan orsaka rost pa vattenledningar.

Detaljplan fér Backen 6:1 augusti ar 2021
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Forandringar och konsekvenser

Tidigare utforda geotekniska undersékningar visar att det inom planomra-
det ar goda markforhallanden fér exploatering. Beslut om geoteknisk
undersokning behovs for att sdkerstdlla markens barighet m.m. vilket tas i
bygglovsskedet.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planom-
radet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljé. Eftersom férhojda
radonhalter inomhus ar en oldagenhet for manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska féljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for mark-
radon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess narhet.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunens skyfallskartering vid ett 100 ars regn pavisas att planom-
radet innehar sma problem med 6versvamningsrisk. Utanfér planomradet
langs J A Linders vag ar det storre omraden dar risk for 6versvamning ra-
der.

Foérandringar och konsekvenser

Ny detaljplan mojliggor en férandrad anvandning av stora delar av det
sodra planomradet fran naturomrade [NATUR] till kvartersmark [B]. Inom
kvartersmark forandras markforhallandena da stérre ytor tas i ansprak for
bostader och parkering. For att undvika 6versvamningsrisk inom planomra-
det planlaggs ett naturomrade [NATUR] i planens sddra delar vilket funge-
rar som utjamningsmagasin for [dagvatten] inom planomradet. Syftet med
utjamningsmagasinet ar att fordrdja dagvatten och minska belastningen av
dagvattenhanteringen langs J A Linders vag. Planen reglerar dven att minst
50% av friytan ska vara genomslapplig [b2] vilket gor att dagvatten kan om-
handertas dven pa dessa ytor.

Detaljplan for Backen 6:1 augusti ar 2021
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Figur 10. Skyfallskartering vid ett 100 ars regn.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oex-
ploaterade ytor bebyggs och hardgdrs minskar mojligheterna till naturlig
infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag. Detta stal-
ler krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ar kuperat med ett flertal lagpunkter dar dagvatten samlas
inom fastigheten. Lagpunkterna ar beldgna under gatuplanet.

Foérandringar och konsekvenser
Stora delar av kvartersmarken ligger under gatuplanet vilket gér dagvatten-
fragan viktig att hantera i detaljplanen.

For att hantera dagvattensituationen inom planomradet bevaras naturom-
rade [NATUR] i planomradets syddstra del vilket fungerar som fordroj-
ningsmagasin for dagvattenhantering [dagvatten] vilket ska klara ett 10-ars
regn. Stora delar av planomradet ligger under gatuplanet vilket kan leda till
dversvamningsrisk nar dagvattnet avrinner fran gata mot planomradet. For
att forhindra att byggnaders konstruktion skadas pa grund av att dagvatten
fran gatan 6versvammar planomradet ska byggnader hdjdsattas minst 0,5
meter ovan narliggande gatuplan [ba]. En bedomning av vilket gatuplan be-
stammelsen syftar till beror pa inom vilket omrade byggnad uppfors, en be-
démning av detta redovisas i figur 11. Dagvatten ska avledas med sjalvfall
mot friyta [bs] och minst 50% av friytan ska vara genomslapplig [bz]. Med
hansyn till dagvattenproblematiken inom planomradet tillats det inte att
uppfoéra kallare [b1]. Dagvattenhanteringen ska redovisas vid bygglovsprov-
ning.
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Figur 9. lllustration éver vilka omraden som bedéms ligga intill nérliggande
gatuplan.

Snohantering

Snohantering sker med kommunal regi langs med befintligt gatunat. Vag-
kant och diken anvands som snéupplag.

Foérandringar och konsekvenser

Kommunen tar fortsatt hand om sndhanteringen langs befintligt gatunat.
Ytor for snéupplag ska avsattas inom respektive fastighet och snéhante-
ringen inom dessa ansvarar respektive fastighetsagare for.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade milj6tillstandet, men tar vanligtvis sikte pa
hur ménsklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer
for utomhusluft och vatten samt buller for stader med fler an 100 000 inva-
nare. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en norm
Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa re-
gleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea
overskrids grans-vardena for luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen ar-
betar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet
att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger lagsta godtagbara miljokva-
litet.
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Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte
innebdra betydande luftutsldapp som leder till att angivna gransvarden for
MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar
att alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far forsamras. Ett genomférande av en detaljplan far
inte medfdra att statusen forsamras for ndgon av kvalitetsfaktorerna (eko-
logisk och kemisk).

Vindeldlvsasen stracker sig under Umedalen och delar av Backenomradet
och utgdrs av sand- och grus. Vattenkvaliteten och den kemiska statusen i
omradet ar god. Omradet har enligt kommunens vattenkarta god grundvat-
tenforekomst och floden. Det finns utmarkta eller ovanligt goda uttagsmaj-
ligheter i basta del av grundvattenmagasin, storleksordningen 25-125 I/s
(ca 2 000-10 000 m3/d).

Inom planomradet och dess naromrade finns det en uppatgaende trend av
nickel och nickelféreningar. Statusen for nickel ar god men medelvardet
okar i omradet vilket ar under bevakning.

Detaljplanen beddms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag. Planen beddms heller inte innebara forsamrad status for grundvat-
tenférekomsten i omradet.

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten men ingar
inte i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen forutsatter att vatten och spillvatten ordnas genom att kom-
munens verksamhetsomrade utvidgas. Beslut om att utdka verksamhets-
omradet for vatten och spillvatten tas av kommunfullmaktige. Anslutnings-
punkt anges av huvudman.

For att sdakerstdlla mojligheten att ansluta planomradet till kommunens
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten planlaggs mark-
reservat for allmannyttiga underjordiska ledningar langs med planomradets
sydvastra och sddra del [u] inom kvartersmark [B].

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall, forpackningar
och eventuellt verksamhetsavfall. VAKIN:s gdllande anvisningar for ny- och
ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.
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Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vigen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skdtsel och framkomlighet.

Detaljplanen ar en flexibel plan dar det inte finns utpekade byggratter eller
exakt placering av angoring. Utifran storleken pa fastigheten respektive
byggratterna beddms det finnas utrymme fér en god utformning av avfalls-
hanteringen vilket ska redovisas i bygglovsskedet.

El

Langs med befintlig [GATA] i omradets sodra del finns ett markforlagt el-
strak som ska vara kvar efter planens genomférande.

Férandringar och konsekvenser
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet via en befintlig anldggning
utanfor planomradet.

Varme

Anslutning till fjarrvdarme finns i omradets ndrhet. Varmeférsérjning kan
dock ocksa ske via andra uppvarmningssystem. Vilket varmeférsérjningsal-
ternativ som ska anvandas beslutas av fastighetsagaren och sakerstalls i
bygglovsskedet.

Posthantering

Vid nybyggnation av villor, radhus eller flerfamiljshus ska postiada placeras
i enlighet med Postnords riktlinjer.

Genomférandefragor

En beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen ska redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs
for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allméan plats

Kommunen dr huvudman for allman plats inom planomradet. Respektive
fastighetsdgare svarar for alla dtgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och aviopp

Den del av planomradet som planeras for bostader [B] ingar inte i kommu-
nalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Detaljplanen férutsat-
ter att kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten utvidgas
till att omfatta hela planomradet. Beslut om att utoka verksamhetsomra-
det for dricks-, spill- och dagvatten fattas av Kommunfullméktige. Anslut-
ningsavgifter bekostas av fastighetsagare av Backen 6:1 da det &r den fas-
tigheten som berér bostader i planen.
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Genomférandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen har fatt laga
kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra
eller upphédva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsat-
ter detaljplanen att gélla till dess att den dndras eller upphavs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkor-
lig ratt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsdgarens
begaran.

Fastighetsbildning sker efter ans6kan om lantmateriforrattning. Ansdkan
inldamnas till Umead kommun, Lantmaterimyndigheten.

Berdrd fastighet Konsekvenser

Del av Backen Finns majlighet till bade avstyckningar av kvarters-

6:1 marken och fastighetsregleringar av den allmanna
platsmarken inom fastigheten. Ledningsratt kan
skapas.

Del av Backen Maijlighet till fastighetsreglering. Ledningsratt kan
2:3 skapas.

Del av Backen Mark som lagts ut som allman platsmark &verfors till
5:66 mark planlagd som [GATA]. Nar samfalld mark planlaggs
som allman platsmark har dgarna av den alltid ratt att
begara inldsen, antingen genom &verenskommelse eller
med hjalp av lantmaéterimyndigheten.

Del av 6:1>3 Mojlighet till fastighetsreglering.
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Figur 10. Visar fastigheferna som berérs av planomrddet.

Officialservitut

Ett officialservitut bildas genom lantmaterif6rrattning, en sa kallad fastig-
hetsreglering. Servitutet redovisas i fastighetsregistret som text och karta
och ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem som Zger den. Bildan-
det av officialservitut bekostas av berérda fastighetséigare.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berérda fastighetsa-
garna. Avtalet maste innehdlla vissa moment som framgar av 14 kap. jorda-
balken. Servitutet gller tillsrattighetshavaren bestimmer att det ska tas
bort.

Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret, fér att dven gilla mot
en eventuell ny dgare till den tjanande fastigheten. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansékan till Fastighetsinskrivningen och omfattas av en expedit-
ionsavgift.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansékan, bildas genom
en sd kallad anlaggningsférrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns ge-
mensamma behov hos flera fastigheter som behgver Iésas i ett gemensamt
sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avioppsledningar etcetera. En an-
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sokan om bildande av gemensamhetsanldggning lamnas till Lantmateri-
myndigheten i Ume& kommun. Férdelning av kostnader och regler for skot-
sel beslutas i forrattningen och férdelas pa deltagande fastigheter.

Anlaggningsforrattning sker efter ansdkan om lantmateriférrattning. Anso-
kan gors hos Lantméaterimyndigheten i Umea kommun av exploatér/fastig-
hetsdgare.

Ledningsratter

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar reserveras i detalj-
planen med u-omrade [u] inom fastighet Backen 6:1. Detta sdkerstaller
planomradets méjlighet till anslutning avkommunens verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten.

Nya ledningsratter kan bildas med stod av detaljplanen och pa initiativ av
respektive ledningshavare. Ansokan gors hos Lantmaterimyndigheten i
Umea kommun. Huvudmannen ir skyldig att 16sa in utrymmet om fastig-
hetsagaren begir det. Ersattning kan komma att aktualiseras for utlagda u-
omraden.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att inga fastighetsindelningsbestimmelser behovs for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov skulle uppsta kan fastig-
hetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid ge-
nom andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

F6r mark utlagd som allmén platsmark galler att kommunen bade har en
ovillkorlig rétt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighets-
dgarens begdran.

Fastighetsbildning sker efter ans6kan om lantmateriférrattning. Ans6kan
inlamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Eventuella kostnader for avstyckning och fastighetsbildning star fastighets-
4garen for. Fastighetsdgaren star dven for eventuella ersattningskostnader
och kompensationsatgirder som uppkommer som en konsekvens av an-
laggningsarbetet av VA inom planomradet. Vid anldggande av anslutning
till gang- och cykelvig ska projektet utforas i samrad med Gator och park
och bekostas av fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planomradet 4r sedan tidigare i huvudsak planlagt som park eller plante-
ring och ar i kommunal dgo. Planférslaget kan innebdra 6kade driftskostna-
der for gator och allminna platser da nya anslutningar fér gang- och cykel
mojliggors i och med ny detaljplan.

Detaljplan for Backen 6:1 augusti ar 2021



29

21 (25)

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Detaljplanen forutsatter en utokning av kommunens verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten vilket kan innebira ékade kostnader fér kommu-
nens VA-huvudman i form av drift. Kostnaden debiteras fastighetsigarna i
form av VA-taxa. Anslutningsavgifter fér anslutning till verksamhetsomrade
debiteras fastighetsagare av Backen 6:1 efter VAKINS gillande taxa da det
ar den fastigheten som berér bostader i planen.

For nya ledningsratter ar det ledningshavaren som star fér kostnaden av
ansokan, vilket i detta fall ber6r Umea energi, Vakin och Skanova. Om be-
fintliga ledningar behover flyttas ar det verksamhetsutdvaren som star fér
kostnaderna.

Planférslaget innebdr 6kade driftskostnader for Vakin samt Umed Energi.
Detaljplanen kan dven innebara kostnader fér nya pumpstation, nitstat-
ioner samt dragningar av elledningar saval som vatten-, dagvatten och spill-
vattenledningar.
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