PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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I W, l Vattenomrade som far 6verbyggas med mindre bryggor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

trad Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. Fallda trad
ska ersattas, 4kap.5§1st2p.

mark Befintlig markniva ska bibehallas, 4 kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 1400 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Storsta exploatering ar 600 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§1st1p.
[ 2 op A B E R ] Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

|~ L l Marken far endast férses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhéjd | meter, 4kap. 11§ 1st1p.

a Hogsta totalhéjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.
~00

Hogsta byggnadshdéjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Orst i i grader, 4kap. 11§ 1st1p.
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN Storsta takvinkel i gr: ap. 11§ 1st1p

Upprittad 2018-04-18 BN-2018/00533 .
Reviderad 2019-03-04 Placering
MJ ................ p Byggnadsverk ska placeras minst 4 meter fran narmaste huvudbyggnad.
petaten Komplementbebyggelse far inte heller placeras inom siktlinjerna pa 4 meter
Matning : MU mellan huvudbyggnaderna, 4 kap. 16§ 1st1p.
Kartkonstruktion :NH
Kartstandard enligt HMK Utfor mning
-1 hallsstandard: Mindre bety information har uteldmnats
-La ag : Obj ar digital (féror ade) f, Tak ska utféras som sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom pl; adet ar kontrollerat och .
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt f Endast suterrdnghus, 4kap. 16§ 1st1p.
Koordinatsystem i plan och h&jd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 fs Suterrangvaning ska utforas i putskaraktar, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
Hdjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthéjder ) - . 3 N -
Ursprung : Digital primérkarta fs Fasader ska i huvudsak utféras av tréd och malas i ddmpade kulGrer, 4 kap. 16 § 1
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan st1p.
Plangrénser och planb ej pa grundkartan = g gz . 2 =
GSERd o7 SEKFSsSYRBRVENRE SpHaInG fs Balkongfronter ska utféras i tré/glas och eventuell inglasning ska utféras med

Upphovsritt : Umea kommun

smala ramar som estetiskt smélter samman med glaset, 4 kap. 16§ 1st1p.

Kartan &r anpassad for skala 1:1000

fs Byggnad ska uppdelas i tydliga volymer med langsta sammanhangande
fasadlangd om 25 meter, 4kap. 16§ 1st1p.
f, Balkongernas bredd far inte 6verskrida 70 % av aktuell fasadlangd, exklusive
loftgang, 4 kap. 16§ 1st1p.
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m .
Skala: 1:1000 (A1) !||||I|n|| 1 | | | ] | | | ! Utforande
b Marken far byggas under med ett bjélklag och férbindelse mellan huskroppar
som planteras, 4kap. 16§ 1st1p.
- Friytan ska motsvara minst en tredjedel av bostadernas bruttoarea, minst 50 % av friytan ska vara
genomslapplig, dar markplanering ska utformas sa att dagvatten kan avledas med sjalvfall mot friytan, 4
kap. 16§ 1st1p.
Markens anordnande och vegetation
n Om asfalt utférs ska den toppas med grus, 4kap. 10§
Sténgsel och utfart
l) O -0 4 Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§
- Anvandningsomrade B far endast férses med tva gemensamma kérbara férbindelser, 4kap.9§
Skydd av kulturvérden
q Befintlig byggnad med sarskilda kulturhistoriska varden ska bevaras.
Byggnadens volym, fasad- och fénsterproportioner far inte forvanskas, 4 kap. 16
§1st3p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Tavelsj6 Huvudmannaskap

- Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid

- Genomfbrandetiden ar 10 ar frdn den dag detaljplanen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt
a, Marklov kravs dven for falining av trdd, 4 kap. 15§ 1 st 3p.
Markreservat
u Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§
Tavelsjon Strandskydd
a, Strandskyddet &r upphavt, 4 kap. 17 §
Oversiktsbild
Antagandehandling Beslut Detaljplan for del av fastigheten
Till planen hor: Antagen: KF 2019-11-25, § 269 v .
- Plankarta Laga kraft: 2021-09-09 TaveISJO 7 " 8 m ﬂ .
S Eeckiiiue Vidimeras: 7 inom Tavelsjé i Umea kommun, Vasterbottens lan
- Samradsredogoérelse L/
- Granskningsutlatande Umea kommun, Detaljplanering, september 2019
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UM EA Umed kommun 2021-09-13
IKOMMUN Diarienummer: BN-2017/00651

Handlaggare: Angelica Wiklund

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Tavelsjo 7:8 m.fl. inom Tavelsjo ar
antagen av kommunfullmaktige 2019-11-25, § 269.

Lansstyrelsen beslutade 2019-12-11 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet ar overklagat till mark- och miljodomstolen som 2021-05-03
beslutar att avsla overklagandena.

Det beslutet ar 6verklagat till mark- och miljoéverdomstolen. Mark- och
miljooverdomstolen beslutar 2021-09-09 att inte lamna prévningstillstand
och darmed star mark- och miljddomstolens dom fast.

Detaljplanen har fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med 2021-09-
09.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2021/12

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Aktnummer: 2480K-P2021/12
UME A Planbeskrivning Diarienummer: BN-2017/00651
I(OM MuN Antagandehandling Datum: 2019-09-19
Handlaggare: Angelica Wiklund

Detaljplan for del av fastigheten
Tavelsjo 7:8
inom Tavelsjo i Umea kommun, Vasterbottens ldan

HANDLINGAR

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Ovriga underlag och utredningar

e Planprogram
e Projekterings PM/Geoteknik
e Antikvarisk bedémning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader med service samt att bevara klocktornet och prastgarden. Syftet
ar ocksa att sakerstalla naturmiljon vid Tavelsjon genom en rimlig
byggnadsskala och bevarad vegetation, for att bereda allmadnheten tilltrade
till stranden.

Vidare syftar planen till att ta hansyn till omgivande kultur- och
miljéskapande varden. Planen ska dven sakerstalla godtagbara trafikmiljoer
och tillskapa en acceptabel dagvattenhantering.

PLANDATA

% "“' 2 T I ..
o Tavelsjo

7{::*5,"?:': - Umea C
S\ @)

T.v. aktuellt omréde mellan Strandvdgen och Tavelsjén markerat. T.h. Tavelsjés lokalisering i
forhdllande till Umeé centrum.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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| planomradet ingar fastigheterna Tavelsj6 6:22, del av Tavelsjo 7:8, del av
Tavelsjo S:2 och del av fastigheten Tavelsj6 S:16. Omradet ar belaget i
Tavelsjo, ca 25 km fran Umea Centrum. Planen avgransas av Strandvagen i
norr, fastigheten Tavelsjo 6:34 i vaster, Tavelsjon i soder och del av Tavelsjo
7:8 i 6ster. Planomradet har en area pa ca 2 hektar. Planen handlaggs med
utokat forfarande i enlighet med géallande lagstiftning plan- och bygglagen
(2010:900).

PLANPROCESSEN

Byggnadsnamnden godkdnde 2015-12-16 ett planprogram, som
behandlade lamplig lokalisering av saval bostader, framst trygghets-
/trivselboende, som en gymnastikhall i centrala Tavelsj6. Den storre hallen
har darefter inte varit aktuell och 2017-03-28 inkom s6kande med en ny
ansokan om planbesked for endast bostader pa fastigheterna Tavelsj6 6:22
och del av Tavelsjo 7:8.

Detaljplanen anses inte strida mot 6versiktsplanens intentioner, da
omradet ar utpekat som s.k. LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i
strandndra lage) i ett utpekat tillvaxtstrak. Planen bedéms inte medféra
nagon betygande miljopaverkan, men anses daremot ha ett allmant
intresse, varfor utokat forfarande tillampas vid handlaggningen av
detaljplanen.

Se planprocessen for ett utokat forfarande i figuren nedan:

ion KUNGORELSE SAMRAD ANTAGANDE
FORLAG : - 7 s

Synpunkter Synpunkter

Kungérelse: Infér samradet kungors forslaget till detaljplan i ortstidning och genom anslag
pa kommunens anslagstavla.

Samrdd: Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planférslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog férs med ldnsstyrelsen,
berdrda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och boende, féreningar med flera.
Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
paverkan.

Samrddsredogdrelse: Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens férslag till revideringar i en samradsredogérelse. Handlingarna revideras om
det beddéms vara relevant. Samradsredogérelsen ingar inte formellt i processen, men
beddms oka tydligheten infér granskningen.

Underrdttelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lata férslaget till
detaljplan granskas. Infér granskningen ska kommunen underrdtta de som berdrs av
forslaget, exempelvis sakidgare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre d@ndringar
av planférslaget. Om férslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

NAatalinlan fAr TAauvnalei’ 7.0 Cantamhar 7N10
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Granskningsutldtande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller byggnadsndmnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Detaljplanen ligger sedan som grund till bygglov, fastighetsbildning
med mera.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedédmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering, i samband med
Planprogrammet f6r Tavelsjo 6:22 m.fl. under 2015. Planen antas inte
innebdra nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 28 januari 2015 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljo-
paverkan. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under
tiden 27 januari 2015 till och med 17 februari 2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan med tilligg

Fér omradet giller Oversiktsplan fér Umed kommun antagen. | augusti
2018 antogs aven Tematiskt tillégg for landsbygden med
miljékonsekvensbeskrivning. Generella riktlinjer for bebyggelse i tilligget
tillstyrker att det ar angeldaget att mojliggora byggande av
seniorbostdder/servicebostader, vilket ar ambitionen i planférslaget.
Oversiktsplanen framhaller att i avvdgningar gentemot andra intressen ar
det allmadnna intressen att skapa denna typ av boende tungt viagande.

Malsattningen ar har att skapa en hallbar bebyggelsestruktur pa
landsbygden, som bidrar till att utveckla befintliga strukturer och ge ett
Okat underlag till att forbattra service och kollektivtrafik. Byar inom
tillvaxtstrak, bl.a. strak vid landsvag 363, dar Hissjo och Tavelsjé ndmns som
tatorter, lyfts fram for sadan utveckling, dar service bl. a. i form av butik,
forskola och VA finns. Omradet berdors av riksintresset skyddsomrade fér
vattentakt. Langre vasterut finns flyttningsled fér rennaringen med svara
passager.

Nu aktuellt omrade ar utpekat i det tematiska tillagget till 6versiktsplanen
som ett LIS-omrade, Landsbygdsutveckling i strandnéra lidge.! | sddana

! LIS-omrade Tavelsjé 14. Planomréde: Tilldgg till versiktsplan — Strandskydd i Umed-
regionen. Antagen 2013-06-17.

NAatalinlan fFAr Taunlecilk 7.0 CantamhaAr 7N10
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omraden kan lattnader i strandskyddet bli aktuellt for exempelvis boende,
samheter som bedéms kunna utveckla landsbygden.

- AN

e

Markering av LIS-omréde (Landsbygdsutveckling i strandndra ldge). Réda linjer avser
vattendomar fér diken p@ jordbruksmark (t.v. Tavelsjé Boback m.fl., t.h. Tavelsjé df 1926)

Gallande detaljplaner

For omradet giller detaljplan 2480K-P65/1972 Foérslag till dndring och
utvidgning av byggnadsplan fér Tavelsjé kyrkby m.m. Den forsta,
nordsydliga delen av Strandvigen omfattas av plan 2480K-P13/2 Férslag till
dndring av byggnadsplan fér Tavelsjé kyrkby fran 1976. Den har
beteckningen Vagmark.

Ovan plan 2480K-P65/1972: Planomrddet omfattas i den befintliga planen av
beteckningen allmént éndamdl [A] (blG markering), respektive grén markering, vilket avser
allmdn plats, park. Sjén nedanfér planomrddet har beteckningen V, vattenomrdde. Ldngre
gsterut Gr marken mot sjé markerad i gulbrun kulér och har beteckningen Ub, d.v.s.
sméabdtshamn och i vattnet beteckningen Vb, vattenomrdade som far éverbyggas med
bryggor. Den gréna marken med beteckningen K mellan Tavelsjévédgen och Strandvigen
avser omrdde fér kyrkogardsmark.

Natalinlan fFAr Tavnaleil 7-.Q Cantarmhar 7N10
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Ovan plan 2480K-P13/2: Hdr har den nor&syd/iga delen av Strandvdgen beteckningen
Védgmark. Markeras med réd pil.

Oster om planomradet gdller plan 2480K-P09/11 Detaljplan fér Tavelsjé 29:3 m. fl. (bild
ovan), antagen 2008. Omrddet séder om Strandvdgen dr hdr naturomrdde och vattnet

betecknat W, vattenomrdde till skillnad frdn i planen fran 1972, ddr vattenomrddet far

6verbyggas med bryggor.

Ovriga dokument

Planprogram

For omradet géller ett Planprogram, som togs fram for att studera lamplig
placering av bostader (typ trygghetsboende) och en idrottshall.
Planprogrammet lyfter fram vikten av smaskalig bostadsbebyggelse, som
underordnar sig Tavelsjo kyrka, invigd 1965. For idrottshallen, som efter
programarbetet inte fullféljts, foreslogs alternativa lagen, langre frén
kyrkan, @n den illustration som Iag till grund fér arbetet. Planprogrammet
medféljer som bilaga.

NAatalinlan fFAr Taunlecii 7.0 Cantamhar 7N10
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Ur planprogram: primdrt utredningsomrdde (gul), programomrade (blg).

Byggande i byar och hasthallning

Byggnadsnamndens Riktlinjer for byggande i byarna ar tillamplig liksom
Lokaliseringsprévning av bebyggelse med hénsyn till hdsthdllning. Nar det
galler riktlinjerna for utformning avses oftast mindre enheter, men
faktorerna ar tillampliga dven har. Det géller bl. a. respekt for byns eller
bebyggelsegruppens individuella monster och karaktar, lokala
byggnadstraditioner och undvikande av schaktning och uppfylinad.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vattenomraden

Natur och terrdangforhallanden

Marken sluttar brant mot Tavelsjon. Nivaskillnaden fran platan runt f.d.
komministerbostaden och sjon ar cirka 14 meter. | backen finns en gles
skog av mycket statliga och vardefulla tallar. Det ar viktigt for skredrisk och
Tavelsjons langsiktiga vattenkvalité att tallarna lamnas i befintligt skick och
att buskvegetation tillats vaxa upp. Viss utglesning och siktréjning kan
utféras av buskvegetationen om behovet finns. Norr om Strandvagen
bestar marken i princip endast av jordbruksmark, dven om anvandningen i
gillande plan dr omrade for kyrkogardsmark. Denna del ligger lagt i
forhallande till Tavelsjévagen och kyrkan i vaster. Insprangd i fastigheten
Tavelsjo 7:8 ligger, norr om Strandvégen, den gamla kyrkogdarden (Tavelsjé
7:27), inramad av ett vitt staket och bjorkar.

Brukad mark aterfinns dven vaster om planomradet, som bestar av
beteshagar som har betydelse for jordbruket. Denna mark atskiljs av en
mindre strandvag ner med Tavelsjén.

Storspoven anvinder omgivande jordbruksmark. Storspoven dr beroende

av stérre sammanhiangande dkermarksomraden, dar brukat omrade bér
vara minst 50 ha, vilket inte uppfylls inom planomradet. Planomradet

NAatalinlan FAr Taunleiir 7-Q CantamhaAar 7N10
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innefattar ett mindre omrade som omges av storre arealer akermark battre
lampande for storspoven.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av lera och silt.
Undantaget utgors av det nordvastra hornet (laget for klockstapeln) som
berérs av spetsen pa en drumlin i nordsydlig riktning.

En forenklad geoteknisk undersdkning genomférdes 1979 av VAB
(Vasterbottenskommunernas arkitekt och byggnadskontor): Umed
kommun — Tavelsjé omr. 4 och vigomrddet. Oversiktlig geoteknisk
undersékning. Utldtande.

Toriee

s

v G B 5
T.v. Utsnitt ur kartmaterial rérande markbeskaffenhet. Violett avser drumlin och gult lera,
silt. T.h. Karta som visar omrdde, ddr geotekniska undersékningar tidigare genomforts.

| samband med nu féreliggande planarbete har en sarskild
stabilitetsutredning utforts av Lejon GEO. Slutsatsen ar att omradet ar
byggbart, men att det infér byggskede och slutlig placering bér uppdatera
PM:et och eventuellt komplettera for eventuella andringar.

Det konstateras, att befintliga slanter ned mot Tavelsjon, stabilitetsmassigt
inte klarar pabyggnad ovan mark. Genom utférande av kallare/suterrdng
och darmed utforda utgravningar av vissa l6sa lerlager, sker dock en
avlastning av slanten, som innebar gynnsammare férhallanden och darmed
mojliggors grundlaggning.

Karta som visar grusinventeringsomrdde. De bruna, streckade linjerna markerar tektonik:
spricka/sprickzon. Prickar avser kapacitet i jordlagren.

Natalinlan fFAr TauvnleciA 7.0 CAantamhar 7N10
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| utredningen noteras ocksa, att en eventuell bankbyggnad for gang- och
cykelvdg nedanfor slanten skulle medfora ytterligare forbattrad
totalsdkerhet genom att fungera som tryckbank vid slantfot.

Férekommande sedimentlager ar tata och underliggande friktionsjord
bed6éms vara dranerande och utan matbart grundvattentryck.

Fororenad mark, Radon

Enligt Umea kommuns miljokartering anses ingen risk for fororeningar
foreligga. Omradet &r i karteringen klassat som ett lagriskomrade for
radon.

Risk for skred och hoga vattenstand

Med tanke pa den branta slanten, finns risk for skred. Detta har undersokts
i den bilagda geotekniska utredningen, dar det dven angetts vad som kravs
for att motverka detta. Da omradet narmast sjon undantagits fran
bebyggelse bedoms ingen 6versvamningsrisk foreligga.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet enligt uppgift
hamtad fran riksantikvarieambetets sokverktyg Fornsék. Utifall att en
lamning skulle hittas, maste arkeologisk sakkunnig hos Lansstyrelsen
kontaktas och bygget tillfalligt avbrytas.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten,
sjdar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka
beddmning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och
forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och
omfattar hela Norrbottens lan samt st6rre delen av Vasterbottens lan.
Lansstyrelsen i Norrbottens ldn har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.
Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya) MKN,
atgardsprogram och férvaltningsplan for aren 2016—2021. Beslutande MKN
innebar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hég
eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och
god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte férsdamras. Inget av distriktets vatten
uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvdga spridning av
kvicksilver och poly bromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat
som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via ldckage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal
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vattendrag, sjéar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa
grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).
Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns
att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen: Fysiska
forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan
ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning. Storskalig paverkan fran
areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning, 6kad instralning
vid avverkning samt effekter fran kérskador i marken. Lackage av metaller
fran avslutad och pagaende gruvverksamhet. Vattentdakter som saknar
vattenskyddsomrade eller dar féreskrifter och skyddsomradets
avgransningar behdver revideras. | Bottenvikens vattendistrikt dr det bara
drygt 10 % av de allm&nna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Tavelsjon ar Umea kommuns storsta och mest variationsrika sjé och
omradet runt den ar av stort intresse som friluftsomrade. Terrdangen runt
sjon utgér kommunalt skyddsomrade for vattentakt. Planomradet ligger
inom Vindeldlvsasens vattenskyddsomrade (Diarienummer:
KS000522/2011 §13), Tavelsjon ar en del av omradet.
Vattenskyddsomradet ar indelat i tre olika skyddszoner; primar, sekundar
och tertiar. | dessa zoner regleras genom vattenskyddsféreskrifter bland
annat hantering av kemiska produkter, transporter av farligt gods, upplag
av olika slag, taktverksamhet, jordbruk, skogsbruk, avlopp, avfall och
borrning. Planomradet ligger inom tertiar skyddszon.

Nuvarande status och MKN f6r berorda vattenforekomster

(www.viss.lansstyrelsen.se, 2018-10-22):

Vattenfore- | BJCD | Brologisk | Kemisk | MKN MKNKemisk | Miljdproble
m

komst status/ status | Bkologisk | status
potentid status
Tavelgon | SE710401 | Mattlig Uppnar | God God kemisk Overgddning
-171080 ejgod | ekologsk | ytvattenstatus | p.ga
status belastning av
2027 ndringsamne
n, syrefattiga
forhallanden
p.ga
belastning av
organiska
amnen.

Tabell som visar Tavelsjéns nuvarande status som vattenférekomst.
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Friytor

Lek och rekreation

Tavelsjobygden erbjuder en naturmiljo
med lantgardar och hastar, liksom
narhet till sjon med batliv/fiske och en
spolad skridskobana vintertid. Nar det
galler mer formaliserade lekplatser
aterfinns en sadan framst pa
skolgarden i byns vastra del. Till
Tavelsjo gar dven Tavelsjoleden som
I6per fran Umestan via Tavelsjoberget
till Hedlunda vid Vindeldlven.
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Del av Tavelsjoleden.
Vid Sundlingska garden pa sjons vastra
sidan finns bad, bangolf och batuthyrning, liksom mdjlighet till fiske.

Naturmiljo

Lek, rekreation och naturmiljé vavs samman pa denna ort. Terrdngen
varierar med Tavelsjoberget och Vallberget, vaster om vag 363,
kombinerade med skog och jordbrukslandskap. Detta ger manga
mojligheter till ett rikt friluftsliv. Mycket viktig ar aven sjén med Storén — se
illustration nedan.

Planomradet

LA

Y \
Del av Tavelsjén, sjélva byn och omgivningar med skog och jordbrukslandskap samt
Tavelsjéberget i véster.
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Storningar, risk och sakerhet

Buller och luft

Omradet ar forskonat fran buller fran saval flyg, som tag och vag.
Dygnsmedelvardet ligger inom planomradet i intervallet 35 till 45 dBA.
Maximal ljudniva fran Tavelsjovagen ligger precis vid vagbanan 6ver 90
dBA, men sjunker snabbt till 65-70 dBA, inte fullt halvvags ner mot
Strandvagen. | 6vrigt forekommer inga uppmatta halter av trafikbuller i
omradet, se kartan nedan.

% ®
=

Karta som visar dygnsmedelvdrde fér buller: Ockra=60-65 dBA, gul=55—-60 dBA, grén=50-
55 dBA, blg=45-50 dBA, mellanblG=40-45 dBA, ljusblG=35-40 dBA.

Hastar

I ndrheten av planomradet forekommer djurhalining i form av beteshagar
for hastar och nétdjur pa fastigheten Tavelsj6 5:22. Har ar det histarna,
som med kanda allergener, ar av intresse. Det saknas i dagslaget kunskap
pa omradet och utslag fran rattsfall tyder pa att bedémningen &r helt
avhangig aktuellt omrade. Umea kommun har emellertid tagit fram
riktlinjer for lokaliseringsprévning.? Det minsta skyddsavstand som anges
har ar 100 meter och da avses avstand fran rasthage, d.v.s. i omedelbar
narhet till stall och inte, som i detta fall, beteshage.

Riksintresse renskotsel

Vdaster om omradet ligger flyttningsled for rennaringen med svara
passager, men leden berér inte planomradet.

Miljoaspekter
Omradet ligger relativt ndra reningsverk och atervinningsstation pa
fastigheten Tavelsjo 5:26. Sarskilda uppgifter om eventuella stérningar fran

? Umea kommun: Riktlinjer fér lokaliseringsprévning av bebyggelse i Ume& kommun med
hédnsyn till hdsthélining (Godkénd och reviderad av byggnadsnimnden, 2005-22-21, § 271)

NAatalinlan fFAr Taunlecii 7.0 CantamhaAr 7N1Q



12 (34)

denna finns inte tillgdngliga, men det kan konstateras, att ett antal
bostadshus ligger narmare anlaggningen an det som nu planeras.

Nar det géller problem med allergener fran hastar, gors en skillnad mellan
beteshagar och rasthagar. | Umea kommuns hastpolicy finns
rekommenderade avstand till bostader och dessa anses klaras inom
planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Malet r, att alla ytor ska goras tillgdangliga och anvandbara for alla
grupper, sa langt det ar mojligt och inom rimliga kostnader. Med
tillganglighet avses saval den rent fysiska, som den mer mentala, dér olika
foreteelser kan stanga ute. Kanslan av trygghet i miljon ar har en viktig
faktor.

Bebyggelsen i centrala Tavelsj6, d.v.s. pa norra sidan av sjon, ligger langs
Tavelsjovagen, som ar en bussgata. | anslutning till planomradet I6per
Strandvagen, som ar en samfallighet. Omradet ar darfor tillgangligt med bil
fran norr, utan stérre forandringar. Medan atkomsten fran séder, i den
sluttande terrdangen, kan behova atgardas vad galler exempelvis insatser
fran raddningstjansten.

Bebyggelseomraden

Bostader

Merparten av bebyggelsen i Tavelsj6é utgors av bostdder i form av
friliggande hus/villor i en till tva vaningar. Senast tillkomna dr omradet norr
om skolan respektive pa Nadset, som ar den Gstra delen av byn Tavelsjo. Till
detta ska liggas boningshus pa bruksenheterna. Samhallet saknar i princip
storre flerbostadshus.

Arbetsplatser, kommersiell service

Férutom inom offentlig och kommersiell service, finns inte manga
arbetsplatser eller 6vrig bebyggelse i Tavelsjo. Gamla komministerbostaden
anvinds idag som virdshus, med begréansat 6ppethallande och strax intill
finns idag férséljning av blommor och tradgardsprodukter. Anldggningen
har kompletterats med ett lusthus norr om butiken och ett vaxthus
narmare sjon.
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T.v. Den s.k. Prdstgardslingan, uthuset 6ster om f.d. komministerbostaden sedd fran dster.
Den anvdnds idag som butik fér trddgdrdsutrusning. (Bild fran Bldelds hemsida.) T.h.
Wardshuset — tidigare komministerbostaden — sedd fran sydost.

Pa Naset finns Tavelsjo bygdegard, som anvands fér uthyrning till olika
arrangemang och pa Tavelsjons vastra strand ligger Sundlingska garden,
agd av samma forening. Forutom som festlokal vid exempelvis
midsommarfirande anvands den bl.a. som skotercafé vintertid.

Tavelsjo har en livsmedelsbutik, som ligger strax 6ster om gamla
kyrkogarden intill Tavelsjovagen. Har finns dven en branslepump och
utrymme for parkering, som ar tankt att dven betjana butikens kunder.

Byggnader i centrala Tavelsjé: Overst syns livsmedelsbutiken frén Tavelsjévigen i héjd med
Gamla kyrkogdrden. Nere t.v. pensiondrsbostdder och t.h. hélsocentralen pé Tavelsjé 6:29.

Offentlig service

| vdstra delen av Tavelsjo ligger skolan, som bedriver undervisningen fran
forskoleklass till arskurs 6. | 6vrigt finns vard- och omsorgsboendet
Sjobacka i direkt anslutning till planomradet och en delvis bemannad
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hédlsocentral. Halsocentralen bedrivs i dagslaget i privat regi, som filial till
verksamhet i Umea.

Befintlig byggnadskultur och gestaltning

Omradet ndarmast Tavelsjon utmarks, sarskilt pa den norra och vastra sidan,
av ett 6ppet landskap med friliggande jordbruksbebyggelse, medan
andelen skog ar storre pa Ostra sidan sjon fram till Lngviken. Den dldre
bebyggelsen utgors av typiska vasterbottensgardar, d.v.s. parstugor med
olika tillagg, mestadels i faluréd kulér. Norr om kyrkan ar manga av husen
fran forsta halvan av 1900-talet och utgér mer bastanta volymer. Villorna
norr om skolan ar typiska fran tillkomsttiden, medan det vid exploatering
pa Naset, skett en viss anpassning till byggnader pa landsbygden.

Kulturmiljo

Tavelsjobygden ar intressant bade som natur- och kulturmiljé.
Planomradet, Tavelsj6 6:22 och del av Tavelsjo 7:8, utgor en avstyckning av
det som tidigare var kyrkans mark. Kvar pa fastigheten Tavelsjo 7:4 i norr
ligger tegelkyrkan, ritad av arkitekt Carl Hampus Bergman och invigd 1965
samt forsamlingsgarden, som byggdes till mot norr i slutet av 1970-talet.

Pa fastigheten Tavelsjo 6:22 aterfinns det som idag kallas Wardshuset som
ar en tidigare komministerbostaden, uppford 1911 efter ritningar av E.R.
Karlsson. Den &r dock férandrad genom byte av fonster, fasadpanel och
kulér. | nordvastra hérnet star den klockstapel som byggdes ungefar
samtidigt som kyrkans féregangare, som var en trabyggnad som dven
inneholl skollokaler.

Den gamla kombinerade kyrkan/skolan, som ritats av Umed-arkitekten Carl-Fredrik
Sandgren, revs i bérjan av 1960-talet fér att ge plats at tegelkyrkan. Klockstapeln (ritad av
E O Mdngberg), som den ser ut idag. Den dvre klocktornsavsatsen var ursprungligen 6ppen
och férsedd med ett korssdgat ricke. PG 1930-talet byggdes klocktornet in med brader och
luckor. Troligen har den vita kuléren funnits sedan 1910-/20-talet. Museet har konstaterat
att det understa fédrgskiktet, enligt uppgift, haft en grdrosa kulér. Korset dr inte
ursprungligt.
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Det ar en vitmalad trastapel med matkallare under, uppférd 1902 ritad av
arkitekt E O Mangberg. Vasterbottens museum har infor planarbetet gjort
en kulturhistorisk bedémning som underlag till detaljplanen.

Klockstapeln &r i skriften Tavelsjoé — Inventering och bevarandeférslag 1982
upptagen som sarskilt skyddsvard, medan komministerbostillet, i
Préistgdrdar i Visterbottens Idn — Kulturhistorisk inventering 1986, ar
hanford till klass lll, den lagsta vardekategorin.

| museets antikvariska bedomning framhalls vikten av att i framtiden kunna
avldsa och forsta den forsta kyrkomiljon i Tavelsjo och att det darfor ar
vasentligt att klockstapeln bevaras pa nuvarande plats. Stapeln hor
tidsmassigt ihop med prastgarden och sambandet mellan dessa
representanter for den tidiga kyrkomiljon ar viktigt att bevara. De bildar
tillsammans med kyrkan och férsamlingsgarden en helhet, men
representerande olika skeden. Museet anser darfor att flytt av klockstapeln
till ndgon av kyrkogardarna ar olampligt rent tids- och stilmdssigt men
ocksa med tanke pa funktionen.

Det som anses viktigt att bevara, nar det galler komministerbostaden ar
dess nuvarande volym, medan utformningen inte behdver skyddas med
tanke pa dess successiva forandring. Museet anser att byggnaden inte far
sammanbyggas med ny byggnad eller kringbyggas, sa att kopplingen till
kyrkomiljon forloras.

Till detta laggs, att aven uthusets volym bor skyddas med
planbestimmelse, men majligen kan férlangning mot norr tillatas, da ett
dldre foto visar att uthuset ursprungligen kan ha varit langre.

Flygfoto éver Tavelsjé fran sydost. Léngst ner till vinster, syns ddvarande
komministerbostaden, som troligen var rédmdlad. Norr om den sticker klockstapeln upp
och ndgot till héger den kombinerade kyrkan och skolan, som revs i samband med
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uppférandet av dagens kyrka i rétt tegel (1965). Végdragningen stimmer inte med dagens
Tavelsjévdg. (Foto https://gunnar bernstrup.files.wordpress.com/2010/08/tavelsjo.jpg,
utskrift 2014-06-17)

Det framhalls, att omgivande bebyggelse ska ha ett respektfullt avstand till
befintlig kyrkomiljo, eftersom att kyrkor av tradition har givits en central
och framtradande plats i byn och att stor vikt har lagts vid att den ska vara
synlig fér omgivningen. Slutsatsen &r, att bostader 6ster om kyrkan
madjligen ar lampliga, men inte soder eller sydvast om den. Vikten av
kyrkomiljons koppling till sjén podngteras slutligen.

Kyrkan invigd 1965 dr ndrmsta granne till planomrddet i norr. PG bilden syns dven
klockstapeln (Wikipedia).
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Ovan: Ritning utférd i samband med ombyggnad 1978/79 (PAL Arkitekter). Det branta
taket dr skifferklétt och fasaden utférd i rétt tegel. Nedan: Férsamlingsgdrden, som
férldngdes mot norr i slutet av 1970-talet.
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Flygfoto éver Tavelsjo fran sydsydvdst. Nere till vinster, syns ddvarande
komministerbostaden, nu Wardshuset. Intilliggande byggnad, som var uthus till
komministerbostaden nyttjas nu fér férsdljning. Bild t.h.: till vinster forsamlingsgdrden och
till hoger kyrkan.

Gator och trafik

Gatunait, gang-, cykel- och mopedtrafik

Som en ader genom samhallet, mellan de nordsydliga vagarna 363 vaster
om Tavelsjon och 633 6ster om sjon, l6per Tavelsjovagen. Fran vastra sidan
av vag 363 svanger cykelvagen in pa Tavelsjovagen. Cykelvagen loper forst
pa sddra sidan och sedan, i hojd med Skogsallén, 6vergar den till norra
sidan forbi skolan. For att sedan i hojd med aktuellt planomrade, ater
overga till sédra sidan for att passera den gamla kyrkogarden och
dagligvarubutiken fram till villaomradet langs med Jan-Ersvagen. Den
senaste strackan, cirka 1,7 km lang invigdes hosten 2017. Direkt norr om
sjon l6per Strandvagen, dar anslutningen mot Tavelsjovagen i vastra delen
utgors av allman platsmark, medan resterande del ar samfalld av enkel
standard. Strandvagen nas dven fran Jan-Ersvagen.

Kollektivtrafik

Bussar trafikerar Tavelsjovdagen med i storleksordningen 6 till 8 turer pa
vardagar. Hallplatser anges for Bygdegarden i 6stra och skolan i vastra
delen av samhallet.

Bygdegarden

5

,‘\%‘?
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Bussﬁfi/lplat.éef och anslutningar mellan Strandvédgen och Tavelsjévdgen.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsplats nara planomradet finns i anslutning till kyrka och
forsamlingsgard. Fickparkering finns dven norr om tidigare
komministerbostaden, nu Wardshuset, men pa kyrkans mark. Dessutom
aterfinns kundparkering i anslutning till butiken.

Sammanhédngande pareringsytor i anslutning till Tavelsjévdgen.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Centrala Tavelsjo ingar i det kommunala verksamhetsomradet. Vatten-
respektive spillvattenledning I6per norr om kyrkan och snett 6ver den del
av fastigheten Tavelsjo 7:8, som ligger norr om Strandvagen. Pa omradet
finns dven ett officialservitut fér markvarme till kyrkan (2480K-16/87.2).

Avfall

Inte langt vaster om omradet, pa fastigheten Tavelsjo 5:26 ligger
atervinningsstationen som skéts av Vakin. Aven om laget kan uppfattas
som alltfor bra for en sadan grov verksamhet, finns i dagslaget inga planer
pa att flytta denna.

El och fiberoptik

Det finns en natstation pa kyrkans fastighet Tavelsj6 7:4, norr om
planomradet. Den har bytts ut och berdknas klara tillskottet pa cirka trettio
ldgenheter. Fiberoptik och belysningsledning finns i sdval Tavelsjovagen
som Strandvagen. Serviskabel finns till nuvarande vardshuset, liksom
installerad fiber.

Snohantering

Ansvar for underhall av Strandvagen ligger pa samfalligheten.

Byggteknik

Med tanke pa planomradets ldge i sluttningen mot Tavelsjon, ar det viktigt
att lamplig byggteknik anvands. Fragan behandlas i bilagan Projekterings
PM/Geoteknik och PLANFORSLAG nedan.
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PLANFORSLAG

Anvandning

Bostdder

a?

1211

v o
1193 ik X

Situationsplan framtagen av PEAB reviderad av Umeda kommun. Situationsplanen
illustrerar en méjlig 16sning som detaljplanen tillgter.

Planférslaget mojliggor for fortatning med bostadshus [B], soder och
sydost om kyrkan. Planomradet tilltanks exploateras med fyra huskroppar
som totalt omfattar ett 20-tal lagenheter. F6r att uppna viss flexibilitet och
langsiktighet, medger planen dven bostader i Wardshuset. Tillatandet av
bostader i Wardshuset anses lampligt med anledningen av att byggnaden
ursprungligen var uppférd som bostad fér komministern i Tavelsjo.

Da markférhallandena ar mycket oregelbundna, anges totalh6jden som en
plushéjd 6ver ett givet nollplan. Inom planomradet varierar plushéjden
mellan ca. +108 och +123 meter 6ver nollplanet. Marken vid kyrkan ligger
pa en plushdjd mellan 126 till 127 m.6.h. beroende pa matpunkt.

Detaljplanen sdkerstaller ett avstand pa minst 4 meter mellan alla nya
byggnader [p], vilket bevarar siktlinjer och genomblickar mellan kyrkan och
sjon. For att sakerstdlla genomblickarna mellan huvudbyggnaderna ur
narmare synvinkel far inte heller komplementbebyggelse placeras inom
dessa utpekade siktlinjer, se illustration nedan. Till féljd av detta tillats en
hogsta totalhojd av +129 meter for huset narmast flygelbyggnad, for att
sedan trappas till maximal totalh6jd +128 meter, +127 meter och +124
meter langre Osterut, se illustration nedan. Variationen i hojd tillskapar en
trappning som minskar upplevelsen av nya byggnaders volym. Fér att
ytterligare anpassa nya flerbostadshus till landskapet far endast
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suterranghus uppforas [f2]. Bestammelsen galler for alla byggratter utom
den langst till dster, vilken har undantagits pa grund av att totalhéjden
redan ar lagre har. Ovanstaende regleringar leder till att upplevelsen av nya
flerfamiljshus mot Strandvagen, kommer bli atskilda tvavaningshus.

For att mojliggora for trakonstruktioner och rejala takhéjder, kan man i
grova drag rakna med vaningshojden tre meter. Med vissa marginaler och
mojlighet till takkupor, satts darfor hogsta nockhojden for omradet langst
osterut till 13 meter. Samtidigt begransas takvinkeln till 30 grader, vilket
ger plats for eventuella mindre uppbyggnader.

lllustration som visar resonemanget bakom héjdbestimmelserna i planen, PEAB 2019
modifierad av Umed kommun. De gula figurerna avser passager dédr genomblickar ér
sdrskilt betydelsefulla.

totalhojd
nockhaojd

byggnadshojd |

Férklaring av olika héjdregleringar pG en byggnad. lllustration: Boverket.

Personer som befinner sig vid kyrkan och Tavelsjon kommer saledes
fortsatt kunna se mellan dessa objekt via ”slappen” mellan byggnaderna.
Detta bevarar méjligheten att férsta sambandet mellan kyrkan och sjon,
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vilket dr en del av byns historia. | befintlig milj6 finns det dven viss skog och
natur, som dven tidigare begransat sikten mellan kyrkan och Tavelsjon.

Ovrig bebyggelse

For ndrmaste betesmarken pa fastigheten Tavelsjo 6:34 i vaster, skulle det
vara fordelaktigt om byggnaderna innehdll annat an bostader. Detta med
tanke pa narheten till rasthagar i vaster och klockstapeln i norr.
Anvandning har darmed satts till [CB], d.v.s. att bade bostader och
centrumanlaggning, sasom butiker eller kontor, kan byggas.

Det s.k. Wardshuset ar intressant som volym och representant for den tid
nar Tavelsjo hade egen prast. Det ar dock férvanskat utvandigt genom byte
av fonster och panel och invandigt genom omvandlingen till vardshus. Med
tanke pa dess roll, har den dock markerats med en separat byggratt, som
innebar bevarande eller mojlighet att bygga upp en liknande volym
markerat [C1B]. Byggnaden ska bevaras till volym, fasadmaterial och
fonsterproportioner, for att bevara den vardefulla volym och gestaltning
som vittnar om Tavelsjos historia [q].

Da klockstapeln har en kallare och ar den bast bevarande byggnaden fran
den gamla kyrkoanlaggningen och dessutom har en praktisk funktion for
kyrkan, féreslas den bevaras i nuvarande lage inom anvandningen [C], som
en del av kyrkoanlaggning. Pa grund av sitt kulturhistoriska varde beskrivet
tidigare far stapelns volym, fasad- och fonsterproportioner inte férvanskas
[a]. Underhall och andringar ska ske i samrad med byggnadsantikvarie.

Hur fastigheter och rattigheter kan hanteras i detta sasmmanhang, anges i
slutet av detta dokument under rubriken Genomférandefrdgor. Eventuella
forrad och soprum bér samordnas med garage och carportar.

Parkeringsanlaggningar

Enligt gallande parkeringsnorm ska 1,2 bilparkeringsplatser anordnas per
lagenhet. Planens parkeringsbehov ska tillgodoses inom planomradet for
respektive anvandningsomrade. Detaljplanen sdkerstaller endast
erforderlig yta (inom kryssad mark i plankartan), for tillampning av nu
gdllande parkeringsnorm. Inom detta omrdde ska dven gastparkeringar
anordnas. Exakt placering och utformning av parkeringsplatser ska
redovisas vid ans6kan om bygglov. Den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen ska tillampas.

Boendeparkering bor dock lampligen anordnas i fristaende garage eller
carportar. | den man det ar estetiskt och ekonomiskt férsvarbart kan

boendeparkering eventuellt tillskapas i kdllare.

Vid Wardshuset har utrymmet for garage/carport (kryssad mark)
begransats till en mindre del i vaster, for att inte skymma utsikten mot
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kyrkan. Markparkering torde anldaggas nordost om Wardshuset och denna
kan med fordel samnyttjas vid tidpunkter nar verksamheten ligger nere.
Om asfalt utférs i samband med parkering eller dylikt ska denna toppas
med grus enligt bestammelse [n], for att anpassa sig till byns lantliga miljo
och minska den stigande hardgdrningen i omradet.

Byggnader

Gestaltning och innehall

Saval fran sjon som fran Tavelsjovagen, ska kyrkan vara en dominerande
och tydligt lasbar gestalt, medan bostdaderna bér uppfattas som nutida
bebyggelse anpassad till omgivande miljo i dess narhet. Det ar mycket
viktigt, att saval byggnader som markarbeten utfors pa ett sadant satt, att
fasaden mot sjon inte domineras pa ett olyckligt satt.

Tillkommande bebyggelse kan indelas i tva grupper, dar den andra (B)
beskrivits kortfattat under rubriken Bostdder. Fér byggratten narmast
Wardshuset géller en storsta byggnadshdjd pa 6,0 meter. For att sakerstalla
fasadens hojd for takutformning, har taklutningen saledes aven begransats
till maximalt 27 grader och 34 grader. Genom att sanka bottenvaningen till
marknivan, vilket ar fordelaktigt ur tillganglighetssynpunkt, och sdnka
vaningshojden nagot, kan i princip tva vaningar inrymmas samtidigt som
nockhdjden ligger nagot lagre an f.d. prastgardens. For den 6stra flygeln ar
det lampligt, att huvudentré till bostader inte placeras pa vastra fasaden,
med tanke pa inlastning till Wardshuset. For att framja den befintliga
bebyggelsestrukturen ska nya byggratter uppforas med traditionella
sadeltak med centrerad nock [fi]. En underjordisk sammanlankning tillats,
da endast en del av byggnaden kan byggas under med ett bjalklag eller
forbindelselank mellan huskroppar som planteras [b]. Syftet med att inte
tillata nagon byggnad 6ver markniva ar for att behalla volymsambanden
mellan kyrkan och prastgarden.

BOTTINFLAN / PLAN 100 /1100
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Overst: Wirdshusets bottenvdning (norr neddt). Ovan t.v.: Wérdshusets sektion med
ungefdrlig marklinje i grént. T.h. Tillaten sektion fér byggnadstyp A, d.v.s. byggnader i
direkt anslutning till Wdrdshuset.

Den andra gruppen (betecknad B i plankartan) ligger i ett omrade med
stora nivaskillnader. Tilkommande bebyggelse ska, i mojligaste man,
undvika utschaktning och utfyllnad. Grundlaggningsmetod som minskar
ingreppen pa befintliga markférhallanden bor viljas.

For anpassning till platsen, stélls krav bland annat pa hansynstagande till
utblicken fran kyrkplatsen. Byggnader ska uppdelas i tydliga volymer, dar
storsta fasadlangd pa varje byggnadskropp ar 25 meter [fg]. Uppdelningen
kan ske i farg eller form. Byggnaderna ska placeras fristaende med ett slapp
pa minst 4 meter mellan sig. Hogsta nockhéjd satts till 13 meter och hogsta
taklutning (sadeltak eller pulpettak) 30 grader, vilket motsvarar tre
vaningar med vindsutrymme.

Om volymerna av funktionella skl ska hallas samman, far detta ske genom
underordnade lankar helt under jord. Glas far inte beldggas pa ett sadant
satt, att intrycket blir morkt eller speglande, vilket sdkerstalls av att
balkongernas bredd inte far 6verskrida 70 % av aktuell fasadlangd,
exklusive loftgang [f7]. | syfte att bevara det natta synintrycket fran
Tavelsjon ska balkonger utféras i trd/glas och eventuell inglasning utféras
med smala ramar som estetiskt smalter samman glaset [fs]. Fasader ska
utforas av tra i mattade kuldrer som slamfarg i exempelvis falurétt, brunt
eller gratt [fa], for att anpassa sig till omgivande bebyggelsekaraktar.
Takmaterialet kan utgéras av takpannor, falsad plat i dampad kulér eller
mojligen ett gront tak (sedum el. dyl.). Bottenvaningen pa hus med
suterrang tillats men ska utforas i puts eller liknande material [f3]. Vind far
dven inredas om det inryms inom reglerad héjd och volym.

Uthus, garage eller carportar, forlaggs till omradet soder om nya byggratter
pa grund av de stora hojdskillnaderna inom planomradet.
Komplementbyggnaderna ska utféras som medvetet smackra
konstruktioner, dar detaljerna star i proportion till dess storlek. Inom hela
omradet for endast [B] &r storsta bruttoarean 1400 m? medriknat

NAatalinlan FAr TAaunlei’ 7.0 CantamhaAar 7N10



2%
24 (34)

komplementbebyggelse [e1]. Komplementbebyggelsen far inte heller
overskrida byggnadshéjden 3 meter och bor folja huvudbyggnadernas
gestaltning. Komplementbebyggelsen far maximalt uppga till 600 m?
bruttoarea [ez]. En yta mot naturmarken far inte férses med byggnad for
att skapa en skyddszon till det strandskyddade omradet. Marken har far
dock férses med anldaggningar sasom exempelvis stédmur.
Sammanfattningsvis kan planomradet indelas i fyra enheter och
tillsammans med kyrka och férsamlingsgard, finns en princip enligt nedan:

--------

Kyrka och

forsamlingsgd
rd i tegel frdn

1960-talet

Nya flerbostadshus. Totalhgjden

trappas fran +129 till +124 meter.

Klockstapel i trd fran
tidigt 1900-tal. Kan

med férdel malas i _
ursprunglig kuldr, dven Y/ —— Tillkommande carportar/uthus
om utformningen ’ utforsplatta med hogsta
dndrats nagot. F.d. totalhdjd 3,0 m.

komministerbostaden
kan forses med flyglar
och enheten forslagsvis
malas i faluréd kulor.
Mojlig underbyggd

Byggteknik

Merparten av de féreslagna byggnaderna ligger pa relativt kraftigt
sluttande mark. Lamplig grundlaggningsteknik anges i bilagd Projekterings
PM/Geoteknik. | 6vrigt ar det 6nskvart, att byggnaderna uppfdérs med val
beprdvade tekniker, som &r latta att underhalla och férandra over tid.

Tillganglighet

Den fysiska tillgangligheten till bostaderna utifran gar att 16sa, genom
angoring fran Strandvagen, majlighet till rundkorsel och carportar eller
garage i soder. Da marken sluttar relativt kraftigt och anpassning av
byggnaderna bér goras i hojdled, far invandiga samband I6sas med ramper
och hissar/lyftbord.

Fér den upplevda tillgdngligheten har det bedomts att narheten till
beteshagar inte ar ett hinder for grupper, som valt att bo pa landet, utan
snarare en faktor som skapar trygghet och vidlbefinnande. Anldggningen
ligger ndgot avsides i forhallande till 6vrig bebyggelse, vilket skulle kunna
ses som en nackdel ur trygghetssynpunkt, men Strandvagen har
gatubelysning och anlidggningens storlek skapar i sig en férutsattning for
sjalvvald samvaro.
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Mark

Markarbeten vid sjon

Inom ett omrade av Tavelsjon, i férlangningen av byggratterna, finns
mojligheter att anlagga mindre bryggor [W1]. Denna del nas fran den
befintliga samfalligheten S:2 som ligger precis vaster om planomradet. Det
ar angeldget, att stranden ar tillganglig for allmanheten, men det finns i
dagslaget inget intresse fran kommunalt hall att tillskapa en formell gang-
och cykelvdg. Det torde dock vara av intresse att kunna réra sig i slanten
mot vattnet och majlighet finns att anldgga en stig pa det som betecknas
naturmark, men nagot formellt markreservat har inte satts. Mgjligheten
ska finnas att anlagga en gang- och cykelvag i framtiden, vilket ingar
anvandningen markerad som natur i plankartan.

Det kan, av stabilitetsskal, vara klokt att utféra nagon typ av skoning mot
sjon. Detta kan krava vattendom (Se Tekniska fragor under
Genomférandefragor). | den 6stra delen av planomradet ska dven befintlig
markniva aterstallas [mark], i syfte att bevara den naturliga miljon langs
med strandkanten.

Natur och gronytor

Omradet kring Wardshuset utgors av sluttande terrang med hoga, statliga
och vardefulla tallar. Tallarna ar skyddade fran fallning och med
aterplanteringsskyldighet enligt bestammelse [trad] i plankartan, for att
framja vattenkvalitén och minska skredrisken. Mindre sly och eller dylikt
avses inte med bestammelsen. Den del, langre 6sterut, som i férsta hand
foreslas for nybyggnader, bestar daremot av akermark med vegetation
narmast stranden. Aldre flygfoto visar p&, hur vegetationen sett ut.

Gronytorna i anslutning till tillkommande bostader [NATUR], bor i
mojligaste man utformas som “tuktad skogsmark” (akrar som Overgatt i
angsmark), d.v.s. plantor och kombinationer, som utan storre skoétsel
fungerar over tid. For att framja tillgangligheten till sjon bor inga
inhagnader i fastighetsgrans forekomma. Tillganglighet till sjon fungerar
idag genom den samfallighet som ligger vaster om planomradet, i
anslutning till hagen pa Tavelsj6 6:34. Denna passage kommer finnas kvar
efter planens genomférande och tillgingligheten till sjon kan férbittras
genom att anordna enkla terrangtrappor inom planomradet.

Planomradet bestar delvis av jordbruksmark som &r en del av block. |
ianspraktagandet av mark som kan vara brukningsvard motiveras med att
det anse vara ett vasentligt samhallsintresse att tillskapa varierande typer
av boende i Tavelsjo. Byn bestar av valdigt mycket jordbruksmark och den
nu aktuella marken &r en mindre areal (0,36 ha) som ar avskild fran évrig
brukad mark. | planprogrammet som féregatts detaljplanen, har dven
andra lokaliseringar utretts, ddr nu aktuell plats blivit utpekad som ldmplig
for andamalet i jamforelse med 6vrig mark inom programomradet.
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Angransande jordbruksmark omges redan idag av bebyggelse och vagar
samtidigt som detaljplanen sdkerstaller ett avstand till fastighetsgrans, med
forgardsmark som inte far bebyggas. Bedomningen gors ddrav att
narliggande brukad jordbruksmark inte paverkas mer @n vad som kan
forvantas i sadan lantlig miljo.

Inga observationer av hackande Storspov finns idag inom planomradet,
samtidigt som planomradet ar for litet for arten. Darutver sparas och
bevaras naturmark for djurlivet. Pa grund av detta gors bedémningen att
Storspoven inte kommer att stéras i och med detaljplanens genomférande.

Dagvattenhantering och vattenkvalité

Kommunen dger inga dagvattenledningar i omradet och
dagvattenhanteringen maste I6sas lokalt inom den egna fastigheten.
Utokad mansklig aktivitet och byggnader kommer férorsaka en 6kning av
ytavrinningen. Detaljplanen sadkerstaller darav att friytan ska motsvara
minst en tredjedel av bostadernas bruttoarea, dar minst 50 % av friytan ska
vara genomsldpplig. Bygg- och markarbeten ska utforas sa att partiklar inte
rinner ut i sjon, varfor planen sakerstaller att markplanering ska utformas
sa att dagvatten kan avledas med sjalvfall mot genomslapplig friyta.

Resterande dagvatten fran planomradet kan 6versila ned mot sjon som det
troligen fungerar idag. Omradet dar markanvandningen dndras mest ar
idag jordbruksmark som i befintligt skick redan ger ett fosforslackage till
sjon. Med anledning av ovanstaende regleringar bedéms detaljplanen inte
forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen bedéms heller
inte innebéra férsamrad status fér grundvattenférekomsten i omradet.

Lek och rekreation

Tallbacken och sjon utgor utmarkta vistelseytor under alla arstider. Till
detta kommer narheten till Tavelsjéberget, Vallberget och Sundlingska
garden. Sarskilda lekplatser b6r kunna smygas in i backarna ned mot sjon,
dar mojligen diskreta inhdagnar kan vara nodvandiga for de mindre barnens
lek. Mé&jligheten att utféra bryggor i bostadsomradets narhet 6kar
mojligheterna till rekreation.

Trafik

Biltrafik

Det nya bostadsomradet nas via Tavelsjovdagen och Strandvédgen, som i
forsta, nordsydliga delen, ar allman. Sedan 6vergar vagen i en samfallighet
med enkel standard. Delen av Strandvagen som ingar i planomradet
sakerstills som [GATA;] lokalgata med enskilt huvudmannaskap. De
tjugotal ligenheter som planeras kommer att utgora ett visst tillskott av
personbilar och normal frekvens av servicefordon som exempelvis sopbilar.
Standarden torde darfor behéva férbéttras och planen innefattar darfor en
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del av Strandvagen. Magjligen skulle dven korsningen vid utfarten ndarmast
kyrkan behéva ses 6ver med eventuell skyltning eller annat.

Angoring

Strandvagen kan framst angoras fran omradet vid kyrkan eller fran Jan-
Ersvagen. Infart finns till Wardshuset och rundkérning maojliggérs pa norra
delen av planomradet. Till Wardshuset ska inlastning kunna ske i den 6stra
delen, dar koket ar beldaget. Raddningstjanstens fordon kan inte na
anldggningen fran sjésidan, utan dess tilltrade maste ordnas mot norr,
varfér svangradier anpassas for detta. Angoring till bostdaderna i 6stra delen
kan ske fran valfri del av Strandvagen, da sarskilt utfartsforbud inte anses
nodvandigt. Detaljplanen sakerstaller att endast tva gemensamma
angoringar far anordnas langs med Strandvagen for kvartersmark som
endast ar avsatt for bostadsandamal p.g.a. trafiksdkerhetsskal.

Cykeltrafik

Genom den nyligen tillbyggda cykelvdgen fran skolan till kyrkan (som
beskrivits under rubriken férutsattningar), kan trafiksdakra miljéer for
oskyddade trafikanter. Gang- och cykelvag finns fran vag 363 fram till
affaren, sa férhallandena for gang och cykel ar goda langs med
Tavelsjovagen.

Mot vaster ar forhallandena samre, men méjligheten att rora sig pa
Strandvagen, innebar att Tavelsjovagen inte i forsta hand behover nyttjas.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Tavelsjo by ingar i Vakins verksamhetsomrade. Ledningarna har dalig
kapacitet i omradet, sa dessa kan behdéva 6ka sin dimensionering. For att
kunna bygga vaster om Wardshuset, kan vatten- och avloppsledningar pa
fastigheten Tavelsjo 6:22 behova flyttas.

For den delen av Tavelsjo 7:8 som detaljplan reglerar for bostader ligger
marken nivamassigt lagt. Detta innebar att spillvatten behéver pumpas pa
nagot satt for att anslutas mot planerad forbindelsepunkt for
spillvattennatet. Detta kan I6sas via en gemensam pumpstation i
lagpunkten for bostaderna. For att ge ett markreservat for vatten- och
avloppsledningar satts bestammelse [u] langs med Strandvagen.

Avfallshantering
Genom mdjligheten till rundkorning vid bostadsomradet, kan soptémning

av soprum i anslutning till uthus/carportar bli vilfungerande.

Dar sa ar mojligt, rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via
kdllsortering och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. Vakin:s
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géllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA) ska féljas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kulturmiljo

Planomradet ingar i en kulturhistoriskt vardefull miljo, i direkt anslutning
till Tavelsjo kyrka och den gamla begravningsplatsen. | dagslaget ar det ett
stort tomrum, med en lagt beldgen dker mellan dessa. | planprogrammet
foreslogs, att dven delen av Tavelsjo 7:8 som ligger norr om Strandvagen,
skulle fa bebyggas med bostader i mattlig utstrackning, for att i ndgon man
binda samman de centrala funktionerna, kyrka och butik.

Nu aktuell plan begrédnsas dock till delen séder om Strandvagen. Detta da
ansdkan numera endast avser denna del. En sadan begransning innebar
ocksa att problem med markvarme, narhet till jordbruksmark i norr etc.
undviks. Liksom de farhagor som uttrycktes fran Lansstyrelsen rérande
visuellt samband mellan kyrka och begravningsplats.

| nu féreliggande plan, har gjorts en avvagning mellan de antikvariska
onskemalen och de som rér méjligheten att fortata pa ett satt som ar
praktiskt och tilltalande for bostader. Det innebar, att klockstapeln bevaras
i nuvarande lage. Den f.d. komministerbostaden (Wardshuset) sakras till
plats och volym, medan det ska finnas méjligheter att komplettera med
flyglar. En konsekvens av planens genomforande ar att lasbarheten av
kulturmiljon kan paverkas nagot. Intresset av att skapa bostader anses
dock védga tyngre, i och med de anpassningar som gjorts i planforslaget.

Strandskydd

En kommun far enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestamma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphdavas fér ett omrade om det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken. Inom omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS-omraden) far det ocksa
beaktas som ett sarskilt skdl om ett strandnara lage for byggnad,
anliggning, verksamhet eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden.
Utdver sarskilda skal, ska intresset att ta ett omrade i ansprak for
utveckling av centrumverksamheter och bostader, goras pa ett satt som
avses vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphdva
strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs for att
mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage for allmanhet
och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

For att kunna genomfora planen kravs att strandskyddet upphavs inom

kvartersmark samt for gatumark. Da omradet ar utpekat som ett s.k. LIS-
omradet och den bebyggelse och verksamhet som detaljplanen mojliggér
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bidrar till utvecklingen av landsbygden sa som avses i LIS-planen aberopas
detta som sarskilt skal. Intresset av att ta omradet i ansprak sa som avses i
planen, bedoms dven vaga tyngre an strandskyddets intresse. Pa grund av
att planomradet ligger inom ett i 6versiktsplanen utpekat tillvaxtstrak,
medan syftet att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv samt bereda
allmanheten tilltrade till stranden sakerstalls i detaljplanen via bevarande
av naturmark.

Utifran ovanstdende avses strandskyddet upphdvas inom omrade markerat
med [az] i plankartan, i samband med att detaljplanen vinner laga kraft, se
aven illustration nedan.

Strandskyddet for vattenomradet och naturomradet inom planomradet ar
inte upphavt, vilket innebar att strandskyddspliktiga atgarder inom detta
omrade kraver strandskyddsdispens.

Hllustration 6ver var strandskyddet férutsetts upphdvas inom planomradet (rétt skrafferat
omradet).

Buller

Enligt den 6vergripande kartlaggningen gjord av Tyréns 2016, ar
dygnsmedelvardet for vagtrafikbuller vid planomradet ldga och varierar
mellan 35 till 45 dBA. D3 ljudnivderna inom planomradet understiger
gallande riktvarden med marginal har inte nagon bullerutredning utférts.
Inte heller bedéms tillkommande bebyggelse tillsammans med framtida
trafikokning generellt i samhallet alstra trafikbuller i sédan omfattning att
en bullerutredning kan anses nédvandig.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanens genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Genomférandebeskrivningen ar inte
juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap for allmén plats

Planférslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket
innebar att exploatdren sjdlv svarar for atgarder inom saval kvartersmark
som allman platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshéjning av t ex vagar
som nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att
avila fastighetsdgarna sjalva. Sarskilt skal till enskilt huvudmannaskap,
enligt PBL 4:7, anses foreligga eftersom att omgivande allman platsmark
dven har enskilt huvudmannaskap samt att sékande for detaljplanen redan
ar agare av marken.

Huvudman for vatten- och avlopp

Planomradet ingar i Vakins verksamhetsomrade. Ledningsratt for vatten,
avlopp, el och varme kommer att dgas och forvaltas av respektive
ledningsdgare som dven ansvarar for underhall av densamma.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar tio ar fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang
dndra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon
ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgdng fortsitter detaljplanen att gdlla till dess att den dndras eller
upphavs.

Regler och tillstand

Marklov kravs fér fillning av trad enligt bestammelse [ai1]. Vid ansékan om
marklov gors bedémningen av tradets varde.

Fastighetsrattsliga fragor
Tavelsj6 6:22 ags idag av s6kande for detaljplanen. Nya fastigheter for

bostad, kan komma att styckas av fran Tavelsjo 6:22 och Tavelsj6 7:8
genom en lantmiteriférrattning. Gemensamma behov sasom vatten,
avlopp, parkering eller sophus, kan I6sas genom en
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gemensamhetsanldggning eller servitut i lantmateriférrattningen. Ratten
kan dven l6sas med avtalsservitut.

| en gemensamhetsanldaggning ar deldgande fastigheter ansvariga for
underhall och skotsel av anldaggningen, vilket gar att ordna for t.ex.
parkeringar. Hur stor del varje fastighet dager anges i andelstal som bestams
i forrattningen. Servitut ar en ratt for en fastighet att nyttja en annan
fastighet, t.ex. mojliggora att fa ha en ledning eller parkering pa grannens
fastighet. Ett avtalsservitut ar ett privatrattsligt avtal mellan
fastighetsagare som de skriver sjalva. Ansokan om
gemensamhetsanldggning och servitut gors av markagaren eller de som
berérs av gemensamhetsanldaggningen hos Lantmaterimyndigheten pa
Umea kommun.

Klocktornet kan komma att avstyckas och eventuellt 6verforas till Tavelsjo
7:4 (kyrkofastigheten) genom en fastighetsreglering, eller sa kan ratten till
tornet tryggas genom bildande av eventuellt servitut eller avtalsservitut.
Anso6kan gors av markagaren for avstyckning och for servitut av
markéagaren eller dgaren till Tavelsjo 7:4 hos Lantmaterimyndigheten pa
Umea kommun.

Tavelsj6 7:8 dgs idag dven av sékande for detaljplanen. Omradet som ar
avsatt for bostad i detaljplanen kan antingen styckas av i sin helhet eller sa
kan fler nya mindre bostadsfastigheter bildas. Gemensamma behov sasom
vatten, avlopp, parkering och sophus, kan I6sas genom en
gemensamhetsanldggning eller servitut i lantmateriforrattningen, narmare
beskrivet ovan.

Tavelsjo s:2 ar delagd av mantalssatta fastigheter i Tavelsjo by och férvaltas
av Tavelsjé samfillighetsforening. Fastigheten utgérs av gata i aktuell
detaljplan. Ett mindre langsmalt omrade av Tavelsj6 7:8 norr om vagen ska
foras over till Tavelsjo s:2 for att planen skall genomféras. Markéagaren till
Tavelsjo s:2 har ratt och skyldighet att I6sa in marken. Inlésen av marken
sker genom en fastighetsreglering som Lantmaterimyndigheten
handldgger. Ersattning for marken kan komma att kravas. Ansékan om
fastighetsreglering Iamnas in av berérda markagare. Skotsel och drift av
berord del av vdagen Tavelsj6 S:2 bestams i férrattningen eller via privat
overenskommelse.

Tavelsjo s:16 ar deldagd av mantalssatta fastigheter i Tavelsj6é by och
forvaltas av Tavelsjo samfallighetsforening. Ett omrade kan éverbyggas i
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vattnet, W1 i detaljplanen. Nagon fastighetsrattslig forandring ar inte

nodvandig.

For eventuella bryggorna bor avtalsservitut eller annat nyttjanderattsavtal

skrivas.

Fastighet/ga/rdttigheter

Konsekvenser

Tavelsjo 6:22

Befintliga byggnader kan avstyckas forutsatt att
bestammelserna i planen uppfylls.

Klockstapeln kan avstyckas och laggas till
fastigheten Tavelsjo 7:4 (kyrka och
forsamlingsgard) alternativt tryggas tillgangen
med servitut eller avtalsservitut.

Nya rattigheter kan komma att behéva upplatas i
fastigheten for tillkommande eller befintliga
ledningar.

Tavelsjo 7:8

Den del av fastigheten som berors av planen och
har anvandningen Bostdder, kan avstyckas i en
eller flera mindre bostadsfastigheter. Ett mindre
omrade langs med den norra sidan av
Strandvagen behover dverforas till Tavelsjo s:2
genom en fastighetsreglering for att tas i bruk som
vagomrade.

Nya rattigheter kan komma att behéva upplatas i
fastigheten for tillkommande eller befintliga
ledningar.

Eventuella dvriga allmadnna underjordiska
ledningar bor sakerstallas genom upplatelse av
ledningsratt.

Tavelsjo s:2

Fastigheten utokas med mark fran Tavelsjo 7:8
genom fastighetsreglering langs med Strandvagen.
Nya rattigheter kan komma att behdva upplatas i
fastigheten for tillkommande eller befintliga
ledningar.

Tavelsjo s:6

Ingen fastighetsrattslig atgard behovs for att
genomfdra planen.
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vid nedslapp

S:16 = Samfillighet i
Tavelsjons norra del

utanfor

Mojlighet att 6verbygga
vatten med bryggor

Tekniska fragor

Utforda utredningar

- Projekterings PM/Geoteknisk undersékning, 2018-07-09, Lejon GEO.
- Antikvarisk bedémning, 2018-06-21, Vasterbottens museum.

Behov av ytterligare utredningar, kompletterande tillstand

- | den geotekniska undersékningen rekommenderas ytterligare
undersékningar infor slutlig placering och nivasattning. Den bor
goras av geotekniker i samverkan med konstruktor.

- For genomférande av strandskyddspliktiga atgarder inom omraden
dar strandskyddet inte dr upphavt kravs strandskyddsdispens.

- For vattenomradet som avgransas av bryggor, krdver bryggor och
muddringar anmalan om vattenverksamhet. Anmélan om
vattenverksamhet s6ks hos miljoé och hélsoskyddsndmnden.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare

Bestallaren bekostar planens framtagande liksom gjorda utredningar
(geoteknisk utredning och antikvarisk bedémning) och eventuellt
tillkommande sadana i enlighet med planavtal. Flytt av vatten- och
avloppsledning inom Tavelsjo 6:22 vid bygge viaster om Wardshuset
bekostas av fastighetsdgaren.
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MEDVERKANDE

Angelica Wiklund, Detaljplanering
Karin Eriksson Hultén, Detaljplanering
Sandra Thomée, Detaljplanering
Inger Engstrém, Gator och parker
Carola Rubinsson, Gator och parker
Per Hanstrom, Miljé och halsoskydd
Ethel Bjorklund, Lantmateri

Detaljplanering, Umed kommun, september 2019
Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med

planarkitekt Angelica Wiklund som handldggare. Handlingen dr godkénd i
kommunens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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