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UM EA Umea kommun 2021-08-03
IKOMMUN Diarienummer: BN-2018/00286

Handldggare: Fredrik Bjérkman

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Stocke 10:14 inom Stdcke ar antagen av
kommunfullmaktige 2020-09-28, § 184.

Lénsstyrelsen beslutade 2020-10-07 att inte dverpréva kommunens beslut.

Beslutet dr 6verklagat till mark- och miljiddomstolen som 2021-07-09 som
beslutar att avsla 6verklagandet.

Det beslutet har inte 6verklagats till mark- och miljgéverdomstolen.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill séga ar giltig fran och med
2021-07-30.

Kopia till:

e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

2480K-P2021/11

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbpilats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for del av fastigheten Stocke 10:14 m.fl.
inom Stocke i Umed kommun, Vasterbottens ldn

Kalla: Lantmateriet

Planbeskrivning - antagandehandling Diarienum-

mer:
BN-2018/00286

Gadllande lagstift-
ning:

PBL 2010:900 t.0o.m.
SFS 2018:59

Aktnummer: | Antagen: | Laga kraft:

2480K-P2021/11 [KF 2020-09-28 2021-07-30
§184

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplanering

Telefon: 090-16 13 61

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyg-
gelse och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyl-
digheter. Plankartan ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Plan-
beskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

veg pey
PLAN- [ 2 2 LAGA
P o 3 ']
FSREAC SAMRAD ANTAGANDE i
| |

Synpunkter Synpunkter

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvindas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detalj-

planen handldggs med begransat forfarande, standardférfarande eller uté-
kat forfarande. lllustrationen nedan visar planprocessen for standardforfa-

rande.

Samrad

Planférslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda
sakdgare och andra berorda. Syftet med samradet &r att samla in informat-
ion och synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsun-
derlag som majligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samrdds-
tiden redovisas och bemdts i en samradsredogorelse. Darefter justeras for-
slaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att Iimna synpunkter pa planférsla-
get.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga
kraft, vilket innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfé-
randet av detaljplanen pabdrijas.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for avstyckning av tomter for bostads-
andamal inom oexploaterad mark i Stocke. Planen stimmer 6verens med
oversiktsplanen, da genomférandet maojliggor for landsbygdsutveckling
inom ett utpekat tillvaxtstrak samt tillskapar en forlangning av radbyn mel-
lan Stocke och Strom.

| planarbetet har en behovsbedémning tagits fram med slutsatsen att pla-
nen inte antas medféra betydande miljopaverkan, varfér ingen miljokonse-
kvensbeskrivning tagits fram. Fragor dar planen bedéms kunna medféra
risk for paverkan ar geologi/hydrologi, naturmiljo, dagvattenhantering och
landskapsbild.

Utredningen av platsens forutsattningar visar att marken ar lamplig att be-
bygga samt att grundvattenférhallande inte paverkas negativt. Dagvatten-
hanteringen bedéms kunna I6sas lokalt genom en férsankning pa natur-
mark samt tillskapande av nya dagvattendiken. Efter platsbesok konstate-
rades dven att hallmarken inte hade nagot stérre naturvarde, samtidigt
som det fanns tecken pa att omradet anvandes for rekreation. Avvag-
ningen som gjorts i planen dr darmed att viss natur och befintlig skogsstig
planlaggs for naturandamal, for att resterande mark ska kunna exploateras
med bostader.

Med hansyn till landskapsbilden och omgivande milj6 anses planomradet
lampligt att fortdata med cirka 13 stycken fastigheter. Planen sadkerstiller
aven att ny bebyggelse anpassas till omgivningen via restriktioner i bebyg-
gandets omfattning och gestaltning. En sadan fortatning bedéms saledes
kunna uppna 6versiktsplanens intentioner, samtidigt som landskapsbilden
och den befintliga bebyggelsekulturen framjas.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogérelse

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga férutsattningar for av-

styckning av tomter for bostadsandamal. Syftet &r ocksa att anpassa be-
byggelsen till omgivande landskap och byggnadskultur samt ta hdnsyn till
rekreationsvarden.

Vidare syftar planen dven till att sdkerstilla en godtagbar dagvattenhante-
ring och tillskapa sakra trafikmiljoer.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020
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Plandata

Planomradet &r beldget cirka 13 km fran Umea centrum, ndrmare bestamt
2,6 km s6der om Stocke skola, omedelbart norr om Strom. Planen avgran-
sas av skogsomraden i alla vaderstreck, férutom i 6ster dar planomradet
gransar till flertalet fastigheter bestaende av fristdende bostadshus féljt av
vig 523.

e Tatort: Stocke

e Planomradets area: 43 400 m?

e Avstand till ndrmaste tatort Strém: 0,8 km
e Markagoforhallanden: Privat dgo

: = 4 “:1
Bygdegard > Stécke skola
/ \‘7\.;\ ¢ .@
b

@ A e

==

-

Figur 1. Karta som visar planomrddets lige i férhdllande till ndrliggande mdlpunkter.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tillagg

Planomradet befinner sig lings utpekat tillvaxtstrak till kusten Norrmjéle
och Sérmjéle via Stdcksjd, Stocke och Strom i gdllande 6versiktsplan For-
djupning fér Umed (2011). Tillvaxt férespas i 6versiktsplanen i de utpekade
straken, eftersom utvecklingen dir redan ar stark och viss service i form av
skolor och handel finns att tillga lokalt. En vision som dven stéds i det te-
matiska tilligget for landsbygden (2018).

Fler bofasta i Stocke som planen medfér, bidrar darutdver till att kollektiv-

trafiken och skolor stottas samt skapar ett battre underlag for 6ka servicen
pa sikt. Planforslaget bedéms dérav vara forenligt med dversiktsplanens in-
tentioner.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020
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Omradesbestammelser

Planomradet ar till storsta del beldget pa icke planlagd mark. En mindre del
av planomradet befinner sig inom omradesbestimmelserna Sédra Stdcke
(2480K-P93/102). | omradesbestammelsen ar en del av planomradet bela-
get inom omrade utpekat for bebyggelse, se figur 2 nedan. Gallande omra-
desbestammelser foresprakar att komplettering med nybebyggelse kan till-
latas efter allman lamplighetsprévning i samband med bygglov. Planen be-
lyser dven att utfarter mot landsvag skall sa langt som méjligt samordnas.

)

bygglov. Upprittande av dnal_yplan kan knmma att erford.m
Utfarter mot landsvag skall s& langt som mojligt samordnas.

\ (/ b AT v 7% 1/
| \ A ‘ \

) k ‘ (Vv\ \ ﬁ o t Bebyggelseomrade. Om.radz dar komplettenng ‘med nybebyggulse
| \ % ¢775 j L”‘j kan tillatas efter

;

Flgurz Utklipp ur omradesbestamme/sen Sodra Stocke med planomrade markerat i rott.

Byggande i byarna

Det kommunala planeringsunderlaget Byggande i byarna fram férhaller en
positiv grundinstallning till nylokalisering av permanentbebyggelse pa
landsbygden. Bebyggelsen bor placeras med respekt for byns/bebyggelse-
gruppens individuella ménster och karaktar som naturligt kompletterar ti-
digare bebyggelse, vilket planférslaget delvis stryker i och med komplette-
randet av befintlig radby. Planférslaget avviker dock fran den en till tva ra-
der utmed vag 523 som karakteriserar radbyn idag.

Planeringsunderlaget foresprakar dven att tomtstorleken anpassas till byns
karaktar, dar en lamplig storlek anses vara 1500 kvm. Nybebyggelse bor sa-
ledes utga fran den lokala byggnadstraditionen i byn vad géller byggnads-
volymer och gestaltning, vilket detaljplanen sikerstaller med val valda
planbestammelser.

Riksintressen

Planen beror inget omrade av riksintresse.

Strandskydd, andra sarskilda omradesskydd

Planomradet ar inte beldget inom strandskyddat omrade. Detaljplanen pa-
verkar inget annat omrade med sarskilt omradesskydd.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020
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Behovsbed6mning

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen ta stallning till om dess genom-
forande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att ta reda pa
det ska en behovsbedémning géras. Om behovsbedémningen resulterar i
att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget miljobe-
démas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
démning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebdra en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.
Fragor som lyfts i behovsbedémningen och som ska redovisas i planbeskriv-
ningen ar geologi/hydrologi, naturmiljo, dagvattenhantering och landskaps-
bild.

Lansstyrelsen har den 22 maj 2018 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.
Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 22 maj
2018 till och med 13 maj 2018.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Handlaggning enligt stan-
dardférfarandet har valts, eftersom planen bedéms vara férenlig med 6ver-
siktsplanens intentioner, inte medféra betydande miljopaverkan och ha ett
ringa intresse for allmanheten.

Samradskrets

Karta 3 nedan redovisar planférslagets bedomda samradskrets. Bedom-
ningen har gjorts att fastighetsagare samt andra akt6rer inom det utpe-
kade omradet kan beroras av detaljplanen.

Samradskretsen har utokats nagot, da planen tar i ansprak allman plats-
mark i form av ett natur-/skogsomrade.

Figur 3. lllustration 6ver kommunens bedémda samrddskrets.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot
bakgrund av radande planeringsférutsattningar. Forst beskrivs forutsatt-
ningarna och déarefter férandringar och konsekvenser till foljd av detaljpla-
nens genomforande.

Landskapsbild

Figur 4. Bebyggelsestrukturen i direkt angrdnsande villaomrdde norr om planomrddet.

Stocke ar ursprungligen en jordbruks by, som med tiden blivit en pendlings-
forort till Umea tatort. Langs vag 523 ligger pa den vastra sidan en smal
remsa med bostadshus, som dvergar i skogsmark. Omgivande bebyggelse
har planerats utifran gillande omradesbestammelser och har darav en en-
hetlig utformning som radby.

Planomradet sluttar mot nordvast, fran cirka 19 meter 6ver havet till och
med cirka 28 m.6.h. Omradet bestar mestadels av skogs- och hallmarker.
Direkt 6ster om planomradet finns ett befintligt smahusomrade, se figur 4
ovan. Villaomradets bebyggelsestruktur kdannetecknas av en central byvig
som omges av tomter pa vardera sida. Bebyggelsen karakteriseras av hu-
vudbyggnader i tvavaningsplan med sadeltak och trafasader i dimpade ku-
I6rer.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020
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Forandringar och konsekvenser

ron———

Figur 5. lllustration 6ver en ny méjlig tomtindelnibg som detaljplanen tilldter.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att omradet ska tas i ansprak for
bostadsbebyggelse med bevarande av viss naturmark. Laget i ett i 6ver-
siktsplanen utpekat tillvaxtstrak intill bade stérre vag och befintlig bostads-
bebyggelse gor att planomradet anses lampligt for andamalet.

| planen regleras minsta fastighetsstorlek till 1800 m? [d], vilket innebdr att
exakt tomtindelning redovisas vid ansékan om bygglov. Fastighetsstorleken
bedéms som ldmplig utifran Umea kommuns riktlinjer for byggande i byar
och omgivande tomtstorlekar. Genom regleringen av minsta fastighetsstor-
lek méjliggér detaljplanen for avstyckning av cirka 13 tomter for bostadsan-
damal [B] vid maximalt utnyttjande, sasom till exempel illustreras i figur 5
ovan.

For att framja landskapsbilden och omgivande byggnadskultur far nya fas-
tigheter endast férses med friliggande villor [f1]. Med friliggande villor me-
nas att garage/komplementbyggnad och carport inte far ssmmanbyggas
med huvudbyggnad. Fér att ytterligare ta hansyn till omgivande landskap
och omgivande bebyggelse begransas exploateringsgraden [e4] till att
storsta bruttoarea per fastighet far vara 250 m?, varav 80 m? som komple-
mentbyggnad, i likhet med angransande detaljplan. Pa grund av detta re-
gleras dven hégsta byggnadshajd fér huvudbyggnad till 6 meter och fér
komplementbyggnad 3,5 meter [ez].

Detaljplan fér Stocke 10:14 augusti 2020



/5
11 (24)

For att tillskapa en 6ppenhet mellan bebyggelsen och knyta an till det be-
fintliga bebyggelsemonstret, med en naturlig avskarmning mellan bosta-
derna, far huvudbyggnad inte placeras narmare dn 4 meter fran fastighets-
grans [p1]. Av samma skal far inte heller komplementbyggnader placeras
narmare an 2 meter fran fastighetsgrans [p2].

Da narliggande bebyggelses gestaltning ar enhetlig och visar hur Stocke by
vaxt fram Gver tid, reglerar planen dven att fasad ska utféras i tra [f2] samt
att tak ska utféras med sadeltak, dar nocken ska vara centrerad 6ver ga-
velns mitt [f3].

Med ovanstaende avvagningar och bestammelser bedéms planomradet
kunna exploateras fér bostadsandamal, samtidigt som tillracklig hansyn tas
till landskapsbilden och omgivande bebyggelse.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet ome-
delbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet
ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo och rekreation

Figur 6. Naturmark inom planomrddet.

Planomradet utgors av skogs- och hallmark som sluttar at sydést, se figur 6
ovan. Hallmarksskog ar skog eller trad pa eller i direkt anslutning till berg-
hallar, som &r en lagproduktiv biotop som har ett varde for att skapa varie-
rade miljoer som framjar biologisk mangfald.
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Skogen inom planomradet ar gallrad med lite kalhygge, som inte bedéms
omfatta nagra stoérre naturvarden. Nordvastra hérnet av planomradet be-
star av berghallar och har fanns tecken pa att naturmiljon utnyttjades for
lek och rekreation. Ett fatal tallar inom planomradet har formodligen upp-
natt en hégre alder, dven om traden ar smavuxna, och bedéms ha ett matt-
ligt naturvarde.

Inom planomradet finns dven en befintlig skogsvag som nyttjas for rekreat-
ion och motion, som visas i figur 7 nedan.

/
Figur 7. Befintlig stig/skoterled inom planomrddet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebér att allman platsmark i form av skog- och hallmark tas i
ansprak for privat kvartersmark. En konsekvens av planens genomférande
blir sdledes att majligheten till rekreation férsamras nagot.

For att minska paverkan pa rekreationsmdjligheterna och bevara viss na-
turmiljo reglerar detaljplanen att omradet markerat som [NATUR] i
plankartan sparas. Genom att spara natur har far alla tomter inom och in-
vid planomradet fortsatt direkt anslutning till grénstruktur.

Planen sikerstiller sédledes dven att allmdnheten fortsatt kan passera om-
radet i nordsydlig riktning, genom att skogsstigen kan bevaras i sin befint-
liga strackning. En konsekvens av att marken planldggs for naturdndamal
blir dock att vdgen inte langre kan nyttjas som skoterled, dven om &vriga
rekreationsvarden kan bevaras.

Service

Nirmaste for- och grundskola dr beldgna i Stécke ca 2,6 km norr om plan-
omradet. Skolan byggdes ut, renoverades och nyinvigdes i november 2016.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020



13 (24)

Planomradet har utéver detta lag tillgang pa bade offentlig och kommersi-
ell service. Ndrmaste ort med matbutik ar Rudbéack ca 8 km norr om Stécke.
For storre utbud hdnvisas idag till Teg eller centrala Umea. | Stécke finns en
snickerifabrik samt ett antal entreprendrer. Stécke bygdegard (uppford
1993) ar en samlingsplats i omradet, som anvands som ungdomsgard och
allaktivitetshus.

Forandringar och konsekvenser

Planférslaget mojliggor inte for nagon ny service. Planens genomférande
okar dock befolkningsmangden inom omradet, vilket leder till utokat behov
av service sasom till exempel férskolor.

Friyta

Om en fastighet ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller
flera bostader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jam-
forlig verksamhet, ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrdack-
ligt stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse (PBL § 9 kap 8).

Att skapa mojligheter for god boendemilj6 i tatare kvartersstrukturer kra-
ver en helhetssyn pa tillgdangliga friytor/gronytor inom bostadens narhet.
Vid planlaggning av bostadsmiljéer ska barns behov av friytor sarskilt beak-
tas. Barnens majligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska
tillgodoses.

Riktlinjer fér utformning av friyta for bostidder fran FOP Centrala stadsde-
larna:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan
och méjlighet att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas.

Forandringar och konsekvenser
Begransningen av fastighetsstorlek och av byggandets omfattning, leder till
att tillracklig friyta kan tillskapas inom de nya tomterna.

Gator och trafik

Gatundtet bestar av en huvudgata, vdg 523, som gar mellan Stécke och
Strém. Huvudgatan passerar 6ster om planomradet och dr utformad med
ett korfalt i vardera riktningen, utan yta for fotgdngare och cyklister. Fér
vag 523 dr arsdygnsmedeltrafiken cirka 600 fordon per dygn.

Fran vdg 523 ansluter en mindre enskild grusad vig in till befintliga fastig-

heter, se figur 8 nedan. Lokalgatan &r lagtrafikerad och nyttjas av boende
inom befintligt bostadsomrade.
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..........

Vig 523

Figur 8. Karta 6ver det befintligt gatundit.

Forandringar och konsekvenser

For att kunna angéra de nya tomterna planlaggs en ny lokalgata som anslu-
ter till vag 523 och enskild vag via bestimmelse [GATA4]. Lokalgatan ar av-
sedd for trafik som har sitt mal vid gatan. Planen sakerstaller att gatan ska
ha en gatubredd av 10 m enligt standard pa landsbygden och en vandplats
vid atervandsgrand for exempelvis servicefordon.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplats ar till Lanstrafikens linjendt och aterfinns cirka 300 me-
ter norr om planomradet. Turtdtheten ar cirka en gang i halvtimmen under
bérjan och slutet av skol- och arbetsdag. Darutdver ar tillgangen kollektiv-
trafik 13g och begransad till cirka en tur varannan timme.

Forandringar och konsekvenser
Fler manniskor boende i omradet kan skapa underlag for att utéka turtat-
heten for kollektivtrafiken pa sikt.

Parkering, varumottagning, angoring
Planomradet angérs fran vidg 523 som ansluter till en enskild vdg som drif-

tas av en samfallighetsforening.

Omréadet dr beldget inom zon Ci Umea kommuns nu géllande parkerings-
norm. Enligt normen ska 1,5 bilparkeringsplatser anordnas per enbostads-
hus i denna zon. Fér cykelparkering giller att 4 stycken platser per sméhus.
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Forandringar och konsekvenser

Angoring till planomradet sker fran vag 523 vidare via befintlig lokalgata.
Den nya lokalgatan ska efter planens genomférande vara angoring for fas-
tigheten Stocke 14:2, som idag angors fran vag 523. Pa sa satt tillskapas
ingen ny angoringspunkt mot vag 523. Trafiksdkerhetsmdssigt blir saledes
forhallandena oférandrade mot for idag, vilket bedéms som tillrackligt.

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten. Detaljplanen
sakerstaller endast att tillrackligt stor yta finns for tillampning av nu gal-
lande parkeringsnorm, via begransning av bebyggandets omfattning och
fastighetsstorlek inom vardera fastigheten.

Exakt hur parkeringsbehovet ska 16sas redovisas vid ansékan om bygglov.
Den vid tidpunkten gillande parkeringsnormen ska tillampas.

Tillganglighet

Planomradet har en hojdskillnad pa 10 meter, vilket innebar att marken
kommer behdva schaktas och fyllas ut vid byggnation.

Forandringar och konsekvenser

Hojdskillnaderna inom planomradet ska beaktas vid markplanering och ut-
foras sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer m.m. utan problem. Nybyggda entréer ska vara
tillgangliga och saledes far inte angoéringsavstanden Gverstiga 25 meter.

Buller

Trafikbullerférordning som tradde i kraft 2018 innehaller bestammelser
kring buller fran vag och jarnvag vid bostadsbyggnader utomhus. Férord-
ningen anger att buller fran tag och végar inte bor dverskrida nedansta-
ende nivaer:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

60-65 dBA W >-50 dBa
55-60 dBA W 5590 dBA
50-55 dBA M s0-85 dBA
45-50 dBA 4 1 75-80 dBA
40-45 dBA L 70-75 dBA
35-40 dBA i 65-70 dBA

Figur 10. Maximal ljudniva fran véagtrafik.
Figur 9. Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik.
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40-45 dBA 70-75 dBA
35-40 dBA 65-70 dBA
Figur 11. Ekvivalent ljudnivd frén spdrtrafik. Figur 12. Maximal ljudnivé fran spdrtrafik.

Forandringar och konsekvenser

Enligt 6vergripande kartlaggning (Tyréns 2016) ar bullernivaer inom plan-
omradet sddana som med marginal understiger gallande riktvarden, se fi-
gur 9—-12 ovan. Av den anledningen har inte nagon bullerutredning utforts.
Inte heller bedéms tillkommande bebyggelse tillsammans med en framtida
trafikokning generellt i samhallet alstra trafikbuller i sddan omfattning att
ljudnivaerna kommer 6verskrida kraven stallda i trafikbullerférordningen.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen mojliggor inte for ndgon miljofarlig verksamhet.

Ljusférhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt
klimat och solvirmen &ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus fér rum eller avskiljbara de-
lar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

De krav pa tillgang till dagsljus som stalls i BBR dr dock endast motiverade
av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att byggnadsverk inte ska ge upp-
hov till oacceptabla risker fér halsan. Boverkets dokument Solklart fran
1991 rekommenderar "Minst fem timmars sol mellan 9.00 - 17.00 vid var-
och hostdagjamning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser”.
Tre timmar kan anses vara ett absolut minimum for platser som ar avsedda
for andra aktiviteter an att promenera.

Forandringar och konsekvenser

Med anledning av att de nya fastigheterna med tillhérande byggratter inte
placeras i direkt anslutning till ndgon befintlig bebyggelse och fastighets-
storleken &r vil tilltagen, bedéms kraven fér dagsljustillgang kunna uppfyl-
las inom planomradet. P& grund av detta anses inte heller ndgon skuggstu-
die behéva utféras som underlag till detaljplanen.
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Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning for angransande omrade utford ar 2000, visar att jor-
den ar fast och bestar av ett 6vre lager sandiga/siltiga sediment vilande pa
moran pa berg. | en mindre del av planomradet intill befintlig bebyggelse ar
grundvattenférekomsten i jordlagren liten eller saknas.

De geotekniska forhallandena antas vara likartade inom hela planomradet.
Marken bedéms déarav vara lamplig att grundlaggas och fardigstallas for
byggande.

Forandringar och konsekvenser

Aven markens profil ir en del av byns karaktir och darfér bor stérre
schaktning och uppfyllnad sa langt det ar mdjligt undvikas. En viss férand-
ring i markens profil kommer bli av planens genomférande som anses god-
tagbar.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planom-
radet eller i dess narhet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inomhusmilj6. Eftersom férhojda
radonhalter inomhus ar en olagenhet fér manniskors halsa finns det grans-
varden som ska féljas for nybyggda bostader. Radongashalten i luft anges i
enheten Bequerel per kubikmeter och enligt Boverkets byggregler (BBR) far
en nybyggd bostad inte ha en radonhalt éver 200 Bg/m?3.

Forandringar och konsekvenser

Ingen kommunal kartering finns fér markradon inom planomradet. Om ra-
don patraffas i marken kan sarskilda atgarder behova vidtas. Risken be-
déms dock som liten invid planomradet, varfér ingen skyddsatgard anses
behdva sdkerstallas i detaljplanen.

Risk for skred

Kommunal kartering visar inga férhallanden som gor att det kan antas fin-
nas risk for skred inom planomradet eller i dess narhet.

Risk for oversvamning

Ingen risk fér 6versvamnings anses féreligga inom planomradet, till féljd av
att planen inte ar beldgen i anslutning till nagot vattendrag samt att planen
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sakerstaller ett lokalt omhandertagande av dagvatten, se avsnitt “Dagvat-
ten” nedan.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras stérre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att Umed kommun fortatas och tidi-
gare oexploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag.
Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Narmaste recipient for dagvatten till planomradet ar Stromsbacken, som ar
beldgen cirka 500 m 6ster om planomradet. Problematik med storre vat-
tenmangder i lagpunkterna inom det befintliga bostadsomradet har upp-
marksammats under planprocessen.

Av den anledningen har de tangerande befintliga fastigheterna gjort diken
mot sin véstra fastighetsgrans. Ovrigt dagvatten tas omhand via ledning i
befintlig lokalgata som har ett utlopp enligt bild 9 nedan.

ﬁ“ L DA SR i §
Figur 13. Dagvattenutlopp i befintlig gata.

Forandringar och konsekvenser

D& planomradet exploateras pa en hogre punkt an befintligt bostadsom-
rade kommer ytavrinningen 6ka inom naromradet. For att kunna hantera
dkningen behdver nya diken uppféras medan 6vrigt dagvattnen kan hante-
ras via en nedsinkning eller naturlig infiltration i naturmarken inom plan-
omradet enligt illustration 14 nedan.

Nedsankningen inom naturmarken ska motsvara en yta pa 1500 m? som
forsanks med minst 0,3 m. Sankan skall témmas mellan
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nederbordstillfallena i lamplig takt med minimal paverkan nedstroms.
Funktionen av fordréjningen av dagvatten sakerstalls i detaljplanen via be-
stimmelse [dagvatten] medan krav pa utformning stalls i exploateringsav-
talet for att fa exploatera planomradet.

Nya vagdiken ska dven tillskapas parallellt med omradet markerat som
[GATA:1] samt i angransning till befintliga fastigheter inom anvandningen
[NATUR]. Dessa dagvattendiken ska darifran kopplas samman med befint-
ligt ledningsnat genom dragning mellan fastigheterna Stocke 10:19 och
Stocke 14:11.

| och med dessa atgarder bedoms mer dagvatten inom planomradet kunna
omhandertas an tidigare, vilket leder till minskade vattenmangder i l1ag-
punkterna inom det befintliga bostadsomradet.

[

Teckenférklaring
Dike
Riktning
vattenflode
’ Fordréjnings-
magasin

[

Figur 14. lllustration dver nya dagvattenlGsningar.

Snéhantering
Snéhanteringen skots som tidigare via samfallighetsférening.
Forandringar och konsekvenser

Fastighetsdagare eller ny samfallighetsférening for ny gata kommer ansvara
drift och skotsel, dar snéhanteringen ingar.

Detaljplan for Stocke 10:14 augusti 2020



20 (24)

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade miljétillstandet, men tar vanligtvis sikte pa
hur minsklig verksamhet ska utformas. Detaljplanen far inte medféra att
en norm Gvertrads.

Har beskrivs MKN for luft, vatten och buller.

Luft

Detaljplanen medfér en marginell 6kning av trafiken inom omradet, dar
riktvardena for luftkvalité uppfylls. Planens genomférande bedéms darav
inte innebéra betydande luftutslapp, som leder till att MKN riskerar att
overskridas.

Vatten

Detaljplanen bedéms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag, eftersom planomradet avskdrmas av en storre vag och skog samt ar
belidget langre dn 500 meter fran ndrmaste vattenférekomst.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avlopp finns att ansluta till i befintlig lokalgata.

Forandringar och konsekvenser

Anslutning till det kommunala vatten- och spillndtet bedéms vara genom-
forbar, dd VA-anslutning kan ordnas i ny infartsvag. Underjordiska led-
ningar fér dricksvatten- och spillvattendandamal ska tillskapas inom anvand-
ningen fér [GATA4] och [u] i plankartan.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebir att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), férpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. VAKIN:s gal-
lande anvisningar fér ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning
(NOA) ska féljas. Inom planomradet kommer sopkarl for respektive fastig-
het stdllas ut langs med gata.

Avfallsutrymmet ska dven placeras sa att det ar tillgéngligt for avfallslam-
narna och hamtningspersonal. Detaljplanen sakerstaller darav att en vand-
plats for servicefordon kan tillskapas. Vandplanen ska ha en diameter om
minst 18 meter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt om.
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Vigen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Véaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

Langs med den befintliga gatan finns markférlagd optokabel som ska vara
kvar efter planens genomférande.

Forandringar och konsekvenser
El kopplas till det befintliga systemet. For att kunna sdkerstalla omrades el-
forsorjning i framtiden reglerar detaljplanen plats for en néatstation [E].

Genomfoérandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs
for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Planférslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap, vilket inne-
bar att exploatéren sjalv svarar for atgarder inom saval kvartersmark som
allméan platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshéjning av t.ex. vagar som
nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att avila
fastighetsagarna sjalva.

De sarskilda skal som dberopas for att planldgga naturmarken med enskilt
huvudmannaskap, ar att befintlig och omgivande naturmark idag skéts av
respektive fastighetsagare. Ytterligare skal till att enskilt huvudmannaskap
anses lampligt ar att marken fraimst kommer nyttjas av boende i omradet.

Huvudman fér vatten och avilopp

Planomradet ar beldget utanfér Umed kommuns verksamhetsomrade for
vatten- och avlopp. Det befintliga angransande bostadsomradet ingar i
verksamhetsomradet for vatten- och spill, men ej dagvatten.

Detaljplanen forutsatter att planomradet dven tas med i verksamhetsomra-
det for vatten- och spillvatten, (inte dagvatten). Beslut om att utéka verk-
samhetsomradet for vatten- och spillvatten tas i kommunfullmaktige i sam-
band med att detaljplanen antas.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar fem ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har fatt laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsidgare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dandra
eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon erséattning fér
byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsat-
ter detaljplanen att gélla till dess att den d@ndras eller upphavs.

Avtal

Umea kommun har for avsikt att teckna féljande avtal.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har tecknats och ingdtts mellan Umea kommun och
exploatéren. Exploateringsavtalet syftar till att reglera genomférandet av
detaljplanen. Exploatéren har tecknat avtal med fastighetsagaren for
Stocke 10:14 att driva arbetet samt en 6verenskommelse med Stécke 14:2
som ger exploatéren ratt till marken dar lokalgatan som ansluter till befint-
liga vdagnatet ska dras.

| avtalet bestdams att exploatdren ska ansdka om inrdttande av gemensam-
hetsanlaggning fér lokalgata, naturmark och dartill hérande anlaggningar.
Exploat6ren ansvarar dven for och bekostar utférande av lokalgata enligt
Vagverkets anvisningar Projektering och byggande av enskilda vigar
(2001:9). Till lokalgatan ska anordning for dess avvattning i form av trum-
mor samt diken och gatubelysning anordnas. Utférande av gatubelysning
ska ske enligt Trafikverkets regler, VGU.

Inom naturomradet ansvarar exploatoren enligt avtalet for och bekostar
anliaggandet av ett dike/férdr6jningsmagasin for att hantera exploaterings-
omradets dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nya fastigheter behover bildas och styckas avi en
lantmateriforrattning. Minsta fastighetsstorlek dr 1800 m2, Fastighetsbild-
ning sker efter ansékan om lantmateriférrattning. Ansékan inlamnas till
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun som goér provning av ansok-
ningen.

Befintlig skogsvig Stocke S:2 behéver delvis flyttas till ny strackning pa
mark planlagd fér naturdndamal. Detta kan goras genom en lantmaéterifor-
rattning med frivillig 6verenskommelse mellan samféllighetsféreningen och
markagaren.

En ny samfillighetsférening ska bildas for ny lokalgata.
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Fastighet Konsekvenser

Stocke 10:14 Avstyckning till nya fastigheter med en minsta fas-
tighetsstorlek av 1800 m?,

Ny samfillighetsférening kan bildas for att férvalta
gemensamhetsanlaggning for skétsel och underhall
av ny lokalgata med anvandningen [GATA4].

Gemensamhetsanldggning for ny in- och utfart bil-
das.

Stocke S:2 Den samfillda vagen Stocke s:2 kan vara kvar i sitt
befintliga ldge i mark planlagd fér naturandamal.

Stocke 14:2 Avstyckning till en ny fastighet med en minsta fas-
tighetsstorlek av 1800 m?,

En ny gemensamhetsanlaggning ska bildas for skot-
sel och underhall av ny lokalgata.

Avtalsservitut
Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berorda fastighetsa-

garna. Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av 14 kap. jorda-
balken. Servitutet galler tillsrattighets havaren bestammer att det ska tas
bort. Det som kan vara aktuellt att bilda ett avtalsservitut for &r t.ex. an-
sluta till befintlig vdags dagvattenledning eller in- och utfart.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning kan, efter provning av ansékan, bildas genom
en sa kallad anldggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns ge-
mensamma behov hos flera fastigheter som behéver l6sas i ett gemensamt
sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera. En an-
sbkan om bildande av gemensamhetsanldaggning lamnas till Lantmateri-
myndigheten i Umed kommun. Fordelning av kostnader och regler for skét-
sel beslutas i forrattningen och férdelas pa deltagande fastigheter.

I och med planens genomférande kan det behdvas géras en omprévning av
gemensamhetsanlaggningen som ligger mot den befintliga vagen.

Ny lokalgata bor ocksa omfattas av en gemensamhetsanldggning for att
trygga gemensam in- och utfart for respektive fastighet. Darav ges ett re-
servat for att skapa en gemensamhetsanldggning i plankartan [g]. Genom
en gemensamhetsanlaggning blir de nybildade fastigheterna deldgare i
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lokalgatan och gemensamt ansvariga for saval anordnandet som underhal-
let av gatan, vilket innebar skottning, hyvling, grusning etc. Gemensam-
hetsanldggningar kan i sin tur organiseras genom samfallighetsforeningar.
Ratten till utfart kan dven l6sas med servitut, vilket ger ratt att anvdnda
véagen. Ett servitut klargoér daremot inte hur skétsel och kostnader skall for-
delas.

Ledningsratter

En ledningsratt for vatten- och avlopp ligger langs med den befintliga lokal-
gatan. Ledningsratten ska vara kvar i befintligt lage. For att kunna forse nya
fastigheter med vatten- och avlopps anslutning behéver en ny ledningsratt
bildas i mark planlagd fér [GATA4].

Nya ledningsritter kan provas med stéd av detaljplanen och pa initiativ av
respektive ledningshavare. Exploatorenstar for kostnaden fér ansékan om
ledningsratt. Ansokan lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Markégaren star for alla kostnader som beror exploateringen, sdisom exem-
pelvis fastighetsbildning eller bygglov.

Utover ovan tillkommer kostnader for exploatdren utifran kommande ex-
ploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda
Detaljplanen forutsatter en utékning av kommunens verksamhetsomrade

for vatten och spillvatten, vilket kan innebara 6kade kostnader fér kommu-
nens VA-huvudman i form av drift.
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