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UM E& Umea kommun 2021-08-03
IKOMMUN Diarienummer: BN-2018/01188

Handlaggare: Fredrik Bjérkman

Lagakraftsbevis

Detaljplanen fér del av fastigheten Tomtebo 2:1 inom
Tomtebo/Alidhemsomradet &r antagen av kommunfuliméktige 2020-12-21, § 220.

Lansstyrelsen beslutade 2020-12-30 att inte Sverpréva kommunens beslut.

Beslutet om antagande av detaljplanen ar &verklagat till mark- och
miljodomstolen som beslutar att avsld och avvisa éverklagandena.

Besluten om att avsld och awvisa dverklagandena har inte 6verklagats till mark-
och miljéoverdomstolen.

Bestimmelsen [Skydd] har dndrats i enlighet med mark- och miljddomstolens
beslut fran dom P 238-21.

[Skydd] - Bullerskydd anordnas s3 att 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids
vid bostadsfasad for fastigheterna Metallen 1 och 17, Kopparn 1 och 23,
Malmen 9 samt att 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats inte dverskrids fér
fastigheten Kopparn 1.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig frdn och med
2021-07-29

Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2021/10

Umeé kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UMEK Planbeskrivning Diarienummer: BN-2018/01188
I(OM MUN Antagandehandling Datum: 2020-07-02
Handlaggare: Nelli Flores Nilsson

Lagakraft 2071 -07- 29
Detaljplan for del av fastigheten

Tomtebo 2:1 m.fl.
Inom Tomtebo/Alidhemsomradet i Ume3d kommun, Visterbottens
1an

: v T ~‘c .
Figur 1: Orienteringsbild. Planomrddet avgrdnsas med gul linje.

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

Underlag och utredningar

o Strukturstudie

o Naturvdrdesinventering

o Arkeologisk undersdkning

o Trafikutredning

o Bullerutredning

o Dagvattenutredning

o Geoteknik och markteknisk undersékning
o Barnperspektivanalys - trafiksdkerhet

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Av ovanstaende handlingar ar endast plankarta med planbestammelser som
har juridisk verkan.

Planforfarande

Planen beddms vara av betydande intresse for allmanheten darmed
handlaggs planforslaget med utokat forfarande i enlighet med 5 kap. 7 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Bakgrund

Umea dr en expansiv stad och i takt med att staden vaxer dkar behovet av
skol- och idrottsanlaggningar. Detta behov dr speciellt stort i de Gstra
stadsdelarna varfér kommunen valt att utreda var nya verksamheter kan
placeras i omradet. For att skapa en god anslutning till de nya anldggningarna
och samtidigt avlasta cirkulationen mellan Tomtebovdgen och E4, utreds dven
en foérlangning av Malmvagen mot Tomtebovéagen.

Utredningsarbetet inleddes med att uppréatta en strukturstudie fér omradet
mellan Tomtebo och Carlshem. Strukturstudiens syfte var att utreda
mojligheten att bebygga omradet, foresla en lamplig struktur och
exploateringsniva, samt identifiera lampliga platser for lokalisering av
kommunala verksamheter. Utredning av Malmvagens foérlangning ingick i
uppdraget.

Utveckling av omradet mellan Tomtebo och Carlshem kommer att ske i flera
etapper. Skola, idrottsanlaggningar samt Malmvagen prioriteras hogt av
kommunen och planldggs i férsta etappen som omfattas av detta planférslag.

Byggnadsnamnden uppdrog at detaljplaneringskontoret genom beslut BN §
326 daterad 2018-09-19 att inleda arbetet med planlaggning av Malmvagen,
gruppbostad samt skol- och idrottsanlaggningar.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for skola, fritidsanldggningar, bostader samt mojliggora
forlangningen av Malmvéagen mot Tomtebovagen. Planen skapar
forutsattningar for goda utemilj6er, bidrar till att 6ka omradets utbud av
rekreation och service, binder samman omgivande delar, underlattar
framkomligheten for oskyddade trafikanter och méjliggér omgestaltningen av
Malmvagen sa att den far en mer stadsmadssig utformning.

Syftet med planen &r ocksa att sakra forutsattningar for hallbar hantering av

dagvatten, med malet att anvdnda platsens naturliga férutsattningar samt
bevara och utveckla omradets natur och rekreationsvarde.

Detaljplan fér Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020
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Plandata

Planomradet &r belidget mellan Tomtebo och Carlshem ca 5 km fran Umea
Centrum. Planomradet avgransas av Sjofruskolan och Tomtebovégen i 6st,
E4:an och Alidhemsomradet i vést och norr, samt Gréssjéns naturreservat och
oversiktsplanens utpekade grénkorridor i norr och séder om planerad
vigférbindelse. Planen har en area pa ca 25,5 ha och bestar av del av
fastigheterna Tomtebo 2:1, Sofiehem 2:1, Sofiehem 2:4 och Vasterteg 8:96.
Samtliga fastigheter dgs av Umea kommun.

Forhallningssitt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planen &r férenligt med anvandningen som foreslds i Oversiktsplanen for

Umea, Férdjupning for Umed, samt lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planen berdr omrade som &dr utpekat som reservat for infrastruktur,
"vagférbindelse mellan Tomtebo och Carlshem, samt utredningsomrade for
bebyggelse”.

Detaljplaner och omradesbhestammelser

Planomradet utgoérs till stor del av mark som saknar detaljplan. Nedan
redogérs for detaljplaner som berdrs eller tangerar mot planomradet samt
anvandning som paverkas av planerade forandringar.

Tabell 1: Redogérelse av planer som berérs av planarbetet
Beteckning Namn Anvindning som berdrs

P97/1977 Forslag till stadsplan for Carlslidsomradet, Viég och park eller plantering
Ostra Alidshem

P117/1980 Forslag till Andring och utvidgning av Park eller plantering
detaljplan, Malmen

P147/1990 Detaljplan for norra delen av Tomtebo - Huvudgata och Natur
etapp 1

P 95/39 Detaljplan fér Tomtebo smahusomrade, Huvudgata
véstra delen

P00/144 Detaljplan for kvarteret Alvan, m.m. Natur

P95/46 Detaljplan fér fastigheten Malmen 6 Tangerar mot planen

P127/1990 Detaijplan fér kvarteret Glimmern Tangerar mot planen

Riksintressen

Umea flygplats ar av riksintresse for anlaggningar for kommunikationer enligt
3 kap 8 § miljobalken, MB. Planomradet ligger inom flygplatsens
influensomrade med hansyn till flyghinder, vilket medfér begransningar for

Detaljplan for Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020
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uppférande av higa anldggningar som patagligt kan forsvara atkomsten eller
begransa utnyttjandet av luftrummet.

Planférslaget medger inga atgarder som riskerar medfora negativ inverkan pa
flygplatsens horisontella hinderyta.

Miljopaverkan

En undersdkning av planens miljdpaverkan har upprattats av kommunen i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) och miljobedémningsférordning
(2017:966). Kommunens sammanvagda bedémning ar att planens
genomfdrande inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
Ndagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har
darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens beddmning och yttrat sig den 27
november 2019 (Dnr 402-10300-2019). Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning om att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet Har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under januari 2020.
Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Landskapsbild och stadsbild

Planomradet berdr en del av en sammanhéngande gronstruktur som omfattar
skogsmarksomradet mellan bostadsomradena Carlshem i vist och Tomtebo i
ost. De berérda omradena bestar framst av blandskog och 6ppna ytor med
torvmark samt en 6ppen anlagd plan for fritidsaktiviteter. Topografin
karakteriseras av laglant utdikade myrstrak med mellanliggande héjdryggar.
Det kuperade landskapet har skapats av paférda jordmassor fran tidigare
exploatering pa angransande bostadsomrade.

Skogsomradet mellan stadsdelarna ar ett stadsnara rekreationsomrade som
kopplar ihop nérliggande bostadsomraden med Grdssjons naturreservat i
s6der och fortsatter mot Nydalas rekreationsomrade i norr. Omradet anvinds
som strovomrade och skolskog samt for fritidsaktiviteter sa som
mountainbikedkning, orientering med mera. Planomradets nordvistra hojder
anvands av barn for rekreation - pulkabacke.

Planomradet ar inte bebyggt. Narliggande bebyggelseomrade uppfordes
mellan 1970- och 1990 talet som bebyggelseenklaver som avskdrmas fran
varandra av skogsvegetation och Tomtebovagen. Behov av férbindelse speglas
i ett flertal stigar som genomkorsar skogen och kopplar omradena samman.

Detaljplan fér Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020
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Forandringar och konsekvenser

Planen innebér en férandring i omradets landskapsbild. Befintlig vegetation
avverkas inom kvartersmark samt det omrade som planldggs som gata for att
mojliggora planens genomférande. Omradets karaktar och topografi féreslas
bevaras i s stor utstriackning som mdjligt. En 6vergripande geoteknisk
utredning uppréttats som underlag fér bedémning om omradet kan bebyggas.

Topografin i planomréadets nordvistra sida kommer att férédndras da del av det
tas i ansprak for bebyggelse — skolbyggnad.

Malmvégens planerade férlangning kommer att dela skogslandskapet och
bilda en barridr som paverkar skogens funktion som spridningskorridor och
utbud av rekreation. Fér att minimera negativ paverkan och férebygga
barridreffekter féreslas att gatuomradet planteras med tradrad, friluftpassage
anordnas dar det visar sig lampligt samt att rekreationsfunktioner som
paverkas av planens genomférande omlokaliseras. Malmvagen omgestaltas
och tillkommande byggnader placeras sa nara gatuomradet som méjligt for
att ge det en mer stadsmadssig utformning. Utrymme fér ombyggnation av
Tomtebovigen sikras. Planerade forandringar i landskapet ska bidra till att
gora naturomradet tillgangligt for fler samt till att 6ka sdkerheten och
upplevelse av trygghet fér oskyddade trafikanter som ska anvanda gatan for
att g till skola, fritidsanldggningar eller ta sig mellan grénomradena och
vidare mot Gréssjons naturreservat. Kommunen bedémer férandringar av
omradets landskap och stadsmiljé som godtagbar.

Fornlamningar

Som ses i figur 2 sa tangerar planomradet ett fornldmningsomrade. Berérda
fornldmningar utgérs av tre, sedan tidigare kdnda, forhistoriska gravar, s.k.
stensattningar, (RAA.nr Umeé stad 336:1-3/ L1938:8407, L1938:8585,
L1938:7623). | samband med inventeringen av omradet patraffades en ny
stensattning séder om befintliga lamningar. Fyndet ar en typ av forhistorisk
grav (L2019:2049).

Sdder om planerad forlangning av Malmvagen finns det dven ett
boplatsomrade med antikvarisk status - fornldmning.

Detaljplan for Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020



# Fornldmning
127771 Fornlimning/oplats
B Eoplatsiige

iu ing av kulturmiljéobjekt i anslutning till planomradet. Bilden redovisar dven férslag till
avgrdnsning av markanvéndning inom planomrédet.

Forandringar och konsekvenser

En arkeologisk utredning enligt 2 kap. kulturmiljélagen har uppréttas for att
avgoéra om fornlamningar i det angransande omradet, berérs av planerad
exploatering. Ndrmaste lamning (RAA 336:2 L1938:8585) ligger ca 50 meter
soder om tilltankt dragning av Malmvagens forlangning. Fornlamningen ligger
langst ut pa vad som ser ut att ha varit en udde och utgérs av en stenfylld
rund konstruktion som ar fyra meter stor i diameter. Malmvagens tilltdankta
dragning ligger pa vad som misstdnks ha varit havsbotten vilket begransar
sannolikheten for att det skulle finnas nagra fler fynd narmare planomradet.
Risk for negativ paverkan pa lamningar vid planens genomférande bedéms
som begransad/liten.

Fornldmningsomradet for nagra av de registrerade fornlamningarna séder om
planomradet stracker sig in i detaljplaneomradet. Tillstand for alla ingrepp
inom fornlamningsomradet ska sdkas hos lansstyrelsen.

Naturmiljo

Planomradets natur omfattas inte av nagot formellt omradesskydd, men ett
nordsydligt strak mellan Grossjon och Nydalasjon ar utpekat som grén
korridor i kommunens &versiktsplan vars syfte ar att bevara skogens funktion
som spridningskorridor samt utveckla och férstarka kopplingen mellan
angransande bostadsomraden och naturreservat.

Detaljplan for Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020
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Naturmiljon utgors till stor del av sjdlvforyngrad bland— och tallskog, myrmark
och ung l6vrik skog. Hydrologi och topografi ar kraftigt paverkad av
manniskors aktivitet, nagra av omradets myrar har avdikats och fyllts med
jordmassor. Revirhdvdande eller sjungande hanar av typiska skogsfagelarter
sasom graspett, sparvuggla, parluggla, jarpe, spillkraka och kungsfagel har
rapporterats i omradet. Aven mindre hackspett som klassificeras som Néra
hotad art har spelat i omradet, men inget ként revir har registrerats.

En naturvardesinventering har upprattats for att faststalla art- och biotop
varden i skogsomradet mellan Tomtebo och Carlshem. Vid inventeringen
patraffades 15 naturvardsarter varav 11 ar rodlistade (se tabell 2). Av de
patraffade rodlistade arterna var en i kategorin Sarbar och tio i kategorin Ndra
hotad. Resterande fyra arter utgoérs av tre ej rodlistade signalarter, samt jarpe
(enligt Bilaga 1, Fageldirektivet). Merparten av de patraffade
naturvardsarterna patraffades inom "Omradet A” (se figur 3). Vardena ar
knutna till dldre barrskogar med férekomst av dod ved av gran, samt inslag av
asp (smaflikig brosklav).

Tabell 2: redovisning av naturvdrden som patrdffats under inventering 2018. NT=Ndra hotad,
VU=Sarbar. S= signalart fér skyddsvérd skog (Natura 2000) och B1= art upptagen i Fageldirektivets
Bilaga 1. Kolumnen Ny? Redovisar nytt fynd fér omrddet. Tabell framtagen av Pelaia natur &

environment

Svenskt namn
Blanksvart spiklav
Bronshjon
Gammelgransskal
Garnlav

Granticka
Grénsticka

Jarpe

Mérk husmossa
Rynkskinn
Smaflikig brosklav
Tallticka

Uliticka
Vedflikmossa
Violettgra tagellav

Vagbandad barkbock

' Vetenskapligt namn

Calicium denigratum
Callidium coriaceum
Pseudographis pinicola
Alectoria sarmentosa
Phellinus chrysoloma
Phellinus nigrolimitatus
Tetrastes bonasia
Hylocomiatrum umbratum
Phlebia centrifuga
Ramalina sinensis
Phellinus pini

Phellinus ferrugineofuscus
Lophozia longiflora
Bryaria nadvornikiana
Semanotus undatus

Typ
NT, S
s
NT, S
NT, S
NT, S
NT, S
B1

3
VU, S
NT, S
NT, S
NT, S
NT
NT, S

Antal fynd Ny? Kommentar

3 X N

2 X Gnagspar

1

S

1

2 X

2 Locklate hért vid tva tillfallen
1 X

1

1 X Osakert fynd, hogt upp pa asp
1 Dad fruktkropp pa dod tall

3 X

3 X

6

2 X Gnagspar

Planomradet berors av fem naturvardesobjekt enligt féljande, objekten
presenteras i figur 3:
e 1 objekt med Hogt naturvarde — naturvardesklass 2.

e 1 objekt med Patagligt naturvarde — naturvardesklass 3
e 3 objekt med Visst naturvarde — naturvardesklass 4
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Figur 3: Planomrade med red

ovising av pétrdffade naturvédrden. Grén polygon - omrade med Hogt
naturvdrde (A). Gul polygon - omrdde med Pdtagligt naturvérde (B), Orange polygoner — omrdde med
Visst naturvérden (C, D och E).

Hogt Naturvarde - naturvardesklass 2

Omrdde A: Planen ber6r norra delen av omradet — strax sdder om
Malmvégens planerade foérlangning. Omradet i sin helhet har patagligt
biotopvarde pa grund av forekomst av flerskiktat tradskikt, gamla barrtrad,
mattlig till riklig forekomst av dod ved i olika nedbrytningsstadier samt inslag
av grova l6vtrad. Artvardet bedéms vara hogt pa grund av forekomst av 15
rédlistade arter, varav en hotad art i kategorin Sarbar. Féljande arter har
patraffats vid inventering av omradet: rynkskinn (VU), doftskinn (NT) och
gammelgransskal (NT), gransticka (NT), ullticka (NT), vedflikmossa (NT),
smaflikig brosklav (NT, osdkert fynd) samt blanksvart spiklav (NT).

Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3:

Omrdde B: Sumptallskog av ristyp vid Inre Klasmyran med Visst biotopvdrde i
form av enstaka gamla tallar samt dod ved i form av talltorrakor.
Vegetationen ar i granslandet mellan friskt och fuktigt och domineras av
blabarsris, odon, skvattram och i bottenskiktet vaggmossa och kammossa.
Férekomst av blanksvért spiklav som ar en rodlistad art i kategorin Ndra hotat
(NT) ger omradet ett Visst artvdrde.

Visst naturvérde — naturvardesklass 4

Omrdde C: Barrskog sydvast om sopberget. Aldre barrblandskog av blabarstyp
som bestar av flerskiktad skog med stéllvis forekomst av grova aldre tallar -
150 till 200 ar gamla tallar. Omradet har ett Visst biotopvdrde och dess
artvarde bedéms vara obetydligt da inga naturvardsarter patraffades.
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Omrade D: Lovsumpskog vid sopberget. Omrade med Visst biotopvdrde och
obetydligt artvdrdet som framst bestar av busk- och tradformig salg och vide,
bjérk och graal. Forekomsten av dod l6vved ar god, dock framst av klena
diametrar. Flera allmanna vedlevande svampar patraffades i omradet
(vinterskivling, kuddticka, piggplatt, hartsporing och eldticka).

Omrdde E: Aldre tallbestand vid Carlslid. Tallskog av blabarstyp med allmin
forekomst av 150-200 ariga tallar och blandsumpskog med gran, tall och bjérk
i 6vergangzon till utdikad mark. Skogen &r enskiktad och gles, mangden av déd
ved ar lag och saknar betydelse som artvardet.

Forandringar och konsekvenser

Exploateringen av omradet avgransas sa att omrade med Hogt naturvérde kan
bevaras. Planens genomférande innebdr att delar av omradet med
naturvdrdeklass 4 (Omrade C, D och E -figur 3)) samt omraden med
naturvardeklass 3 (omrade B - figur 3) tas i ansprak for bebyggelse och gata.
En mindre del av omradet med naturvardeklass 2 hamnar inom planerat
vagomrade.

Naturmark 6ster om skola och besdksanldggningar planlaggs som [NATUR]
med syftet att bevara befintlig vegetation och skapa en buffertzon mellan
exploateringsomrade och skog med Hégt Naturvdrden Gster om planomradet.
Bestammelsen [NATUR] kompletteras med egenskapsbestammelsen [skog]
med syftet att spara blandskogens sammanhangande karaktar och funktioner
som spridningskorridor for vaxter och djur.

Bevarande av vegetation inom kvartersmark mojliggérs med bestimmelsen
[e1] som reglerar hur mycket av fastighetsytan som far tas i ansprak for
bebyggelse. Bestammelsen syftar till att skydda I6vskogens bio- och
sociotopsegenskaper samt sakra utrymme for naturlig infiltration och en mer
hallbar dagvattenhantering inom kvartersmark.

Planens paverkan pa naturvarden bedéms som godtagbar.

Ekologiskt samband

Planomradets Ostra del ar i Gversiktsplanen utpekad som gron korridor med
stor betydelse for omradets biotop och sociotop. Syftet med korridoren &r
bland annat att bevara skogens funktion som spridningskorridor och
stadsndra rekreationsomrade.

“Korridoren dr till viss del paverkad av avverkningar men dd den yngre skog
som nu finns i dessa partier dr till stor del sjélvféryngrad med en naturlig
trddslagsblandning kan dven dessa omrdaden i framtiden utveckla intressanta
biotopvirden. Férekomsten av vid avverkning ldmnade virdeelement som
spdrrgreniga frétallar och grov asp hjdlper ocksa till att skapa konnektivitet
mellan avskurna vdrdekédrnor med dldre skog. Det dldre talldominerade
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omradet vister om TrehGrningsmyran som brann sommar 2018 utgér ett
intressant inslag i omradet” (utdrag fran naturvérdesinventering)

Inom planomradet finns det I6vrika strak pa utdikad myrmark samt vaxande
pa fyllnadsmassor. Dessa biotoper kan pa relativt kort tid utvecklas till
bestand med hog andel dod ved, dock kraver detta pa sikt att barrtrad gallras
bort. Umea ar utpekad vardetrakt for vitryggig hackspett, vilket gor att dven
mindre till synes triviala I6vbestand kan vara intressanta ur ett
landskapsplaneringsperspektiv. Omradets videbestand har en lokalt
betydelsefull roll som tidig pollen- och nektarkalla fér insekter pa varen. Figur
4 ger en oversiktlig bild av omradets l6vrika bestand.

g * hiadd { if.
Figur 4: réda cirklar redovisar inrapporterade signalarter fér skyddsvérdskog. Lévrika strék redovisas
med gréna polygoner.

Forandringar och konsekvenser

' Malmvagens planerade forlangning tangerar till ett omrade med
inrapporterade signalarter (arter som genom sin narvaro kan indikera att ett
omrade har hoga naturvdrden), delar av den |6vrika skogen tas i ansprak for
kvartersmark.

For att sakerstdlla bevarandet av den gréna korridorens funktioner begransas

exploateringen genom att planlagga stora delar av den befintliga
sammanhangande l6vrika skogen som [NATUR].

Detaljplan for Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020
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Inom planerad [GATA] finns det férutsattningar for nédvandiga atgarder som
bidrar till att minimera barriareffekten fran vdagen, och bevara skogens
funktion som spridningskorridor. Bestimmelsen mdjliggér plantering av
vagomradet med tradrader samt uppférande av passage. Placering av passage
preciseras inte i planen utan lamnas 6ppet for beslut vid vagens projektering.
Planens paverkan pa omradets ekologiska samband bedéms darmed som
begransad.

Bebyggelseomraden

Planomradet saknar bebyggelse idag. Den bebyggda delar av planomradet
utgoérs av Malmvagen, gang-och cykelvagen samt del av befintlig grusplan norr
om Malmvagen.

Forandringar och konsekvenser

Efterfragan av skola och idrottsanlaggningar inom Umeas Ostra stadsdelar ar
stor. Planlaggning av omradet har foregatts av en strukturstudie dar
kommunen i tidigt skede och pa en Gvergripande niva utrett alternativa
lokaliseringar for verksamheter inom omradet mellan Tomtebo och Carlshem.
Geoteknik, kulturmiljo, naturférutsattningar med mera har bidragit till att
utesluta alternativa lokaliseringar fér bebyggelse inom omradet samt att ge
planomradet sin nuvarande geografiska avgransning.

Ett exempel pad hur planomradet kan komma att se ut illustreras i figur 5.
Planforslaget mojliggor for skolverksamheter, bestksanlaggningar, kontor och
bostdder samt forlangningen av Malmvagen fram till Tomtebovagen. Planen
gors flexibel for att pa basta satt bemota framtida forandringar i efterfragan
pa service och bostader samt ldmna utrymme for omgestaltning av gator.
Med hansyn till flygplatsens hinderyta regleras totalt hojden for samtliga
byggnadsverk inom planomradet till 52,4 meter ovan angivet nollplan.
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Figur 5: Férslag till méjlig dispnering av planomradet.

Skol- och beséksanldggningar: Séder om Malmvéagen planlaggs ca 29 000 m?
kvartersmark for skol- och fritidsanlaggningar. Inom omradet ska vid
prévningen skola ges foretrade, kvarteret planlaggs flexibelt och tar héjd for
verksamhetens framtida utvecklingsbehov. Skolan ska i framtiden kunna
byggas ut for att ta emot fler elever - @n det som anges vid tid for planldggning
- utan att tillgéng till kvalitativa utevistelsemiljoer paverkas negativt.
Bestammelsen [ei] infors for att reglera att hogst 70 % av fastighetsarean far
bebyggas. Inom angiven exploatering rdknas samtliga byggnadsverk sa som
skolbyggnader, parkeringsytor for cykel och bilar, angéringsytor, forrad,
miljohus, anlagd gard med mera.

Bestammelser avseende markanviandning och tillaten exploatering syftar pa
att sdkra forutsattningar for skolverksamhetens framtida utveckling. Skolan
ska kunna byggas ut, byggas om och ha en flexibel anvéndning anpassat fér
att bemota dndrade férutsittningar i efterfragan pa skolverksamheter.

Bostdder: planen méjliggér bostader norr om Malmvagen, radhus eller
ldgenheter i 2 % plan samt ett gruppboende med cirka 6 ldgenheter. Byggratt
for bostadskvarter regleras genom att ange storsta byggnadsarea per
anvandningsomrade samt reglera komplementbyggnadens areal.
Bestammelse [e2] och [b2] tillsammans sakrar utrymme och férutsattningar
for en god gardsmiljén. Bostddernas byggnadshdjd regleras till 7,5 meter. For
att mojliggéra omgestaltning av Malmvégen till en stadsgata och skapa en
tryggare gatumiljé foreslas att bostadernas huvudbyggnad placeras med
ldngsida mot gata, [p1] och [p2] tre meter frén fastighetsgrans (gdller inte
gruppbostad eller forskola).

Detaljplan fér Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020
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[fi] Endast lamellhus. Bestammelsen infors f6r att sdkra att planens
utformning bidrar till att riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggnader
erhalis for de planerade bostéder.

Besdksanldggningar: Séder om skolan planldggs cirka 70 000 m? stort kvarter
for att mojliggora idrottsanlaggningar sa som idrottshall, fotbollsplaner och
ytor fér spontanaktiviteter med tillhérande funktioner. Omradet planliggs
flexibelt for att mojliggora att verksamheten kan utvecklas i framtiden.
lanspraktagande av fastighetsyta regleras dock till hégst 70% av
fastighetsarea, [e1], med hansyn till omradets naturvirden och méjlighet att
infiltrera och fordroja kvarterets dagvatten pa ett naturligt sitt.

Bostdder/férskola: Norr om Malmviagen planliggs ett ca 11 000 m? stor
kvarter for blandad anvandning. Syftet med regleringens kombination ar att
mojliggéra for skolverksamheten att utvecklas efter rddande férutsattningar
och efterfragan. Skolans minsta fastighetsstorlek regleras till 5 700 m?med
bestdmmelse [d1] och andel av fastighetsarea som far hardgéras regleras med
bestdmmelse [bz] detta for att sakra barnens tiligang till lampliga ytor fér
utevistelse och rekreation samt bevara sa mycket som majligt av kvarterets
naturliga infiltrationsegenskaper.

Tabell 3: Planens areatabell inhidmtat frén plankartan

Markanvindning Area {m?) Bestdmmelsen medger

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA 28 161,0 Forldngningen av Malmvigen mot
Tomtebovagen, gang och cykelvig,
passage for oskyddade trafikanter samt
alla nédvandiga funktioner och
atgirder som bidrar tili en
vélfungerande, siker och trygg
gatumiljé.

Fritidsaktiviteter med liten/begrinsad
Natur 83 192 paverkan p4 platsens naturvirden.

Inom omradet tillits dagvattenatgirder
med liten/begrinsad paverkan p3
platsens naturvirden.

Atgirder som bidrar till att s mycket
som mdjligt av tillkommande
dagvattenfléde kan omhindertas

lokalt.

Kvartersmark

B 2942,4 Lagenheter eller stadsradhus med
tilthérande funktioner och gard.

R 70000 Besdksanlaggningar.
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Sporthall, fotbollsplan, ytor for
spontanaktiviteter samt verksamheter
och funktioner med koppling till skola,
fritid och kultur.

SR 35036,4 Skola och besdksanldggningar.

Skola, biliotek, fritidshem samt
. verksamheter och funktioner med
koppling till skola, fritid och kultur.

13:) Bostédder och skola. Forskola
10910 prioriteras.

Gruppbostad med ca 6lgh och forskola
med minst 6 avd.

Tillhérande funktioner som parkering
for bil och cykel, angdringsytor med
mera

Ovan redovisade anvindning i kombination med reglering av exploatering och
disponering av kvartersmark syftar till att begrénsa planens paverkan pa
omradets natur- och rekreationsvarde och befintlig bebyggelse.

Kommunen beddmer att planens positiva inverkan pa omradet &r stérre dn
dess negativa inverkan. Detta da planen starker kopplingen till naturomradet,
utvecklar utbud av rekreation och tillgingliggér omradet for fler. Planens
negativa paverkan bedéms som acceptabel for en véxande stad som Umed
med 6kande befolkningstillvéxt och efterfragan pa service samt fungerande
kommunikationsstruktur.

Rekreation

Grénomradet mellan Tomtebo och Carlshem anvands flitigt for friluftsliv och
rekreation da det ligger mycket littiligéngligt och sammankopplar nérliggande
bostadsomraden med Grossjons naturreservat.

Inom gronomradet finns det ett skidspar (Gimonésspéret, 9,5 km),
mountainbikespar (Klasmyran MTB-bana, 3 km) och ett stort antal stigar som
anvinds for orientering samt vandra fér att strdva. Inom skogsomradet finns
det dven ett antal kojbyggen som kan tyda pa att omradet anvénds av
narliggande skolor och férskolor. Hojden séder om Malmvagen anvands idag
av omradets barn som pulkabacke. Norr om Malmvégen finns en anlagd park,
Kopparparken.
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Figur 6: Mountainbikespdar och gangstigar

Planomradet omfattar mountainbikespar, pulkabacke, gangstigar och del av
befintlig grusplan norr om Malmvagen.

Forandringar och konsekvenser

Mountainbikesparets nuvarande utstrackning paverkas kraftigt av planerad
exploatering. Sparets sammanhangande strak bryts och ca 1 km spar riskerar
utgd ndr marken tas i ansprak for att mojliggéra Malmvagens forlangning mot
Tomtebovigen. For att minimera Malmvagens negativa paverkan samt
mojliggéra framtida utveckling foreslas att sparet omlokaliseras i sin helhet
sdder om Malmvigen. Méjlighet att ansluta mountainbikesparet norrifran
kommer att finnas kvar. Nytt mountainbikespar, placering och utformning av
forbindelse mellan norra och sédra naturomrade utredds under planens
genomfdrande.

Férbindelse mellan naturomradet och angransande bostadsomrade
bevaras/utvecklas. Skogsstigar inom planomradet bevaras sa lang det ar
mojligt.

Del av Kopparparken norr om Malmvigen, ca 2 000 m?, tas i ansprak for
stadsradhus. Planférslaget medfér nagra forbattringar for Kopparparken da
det kommer att avskdrma det fran stérningar fran vagen och far en battre
ljudmiljé. Till foljd av planens genomférande féreslas att parken rustas upp
och ett nytt helhetsgrepp om parken gors sa att dess funktion som yta for
spontana aktiviteter fér yngre barn (0-9) blir kvar i omradet.
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Pulkabacken séder om Malmvagen tas i ansprak for bebyggelse. Planen
mojliggoér att Ostra kullen (Sopberget i folkmun) som har en stor potential kan
iordningstallas for att ersatta rekreationsfunktioner som forsvinner.

Planen paverkar platsens utbud, men nya mojligheter for rekreation skapas.
Planen mojliggor idrottshall, plats for spontana aktiviteter utomhus,
bevarande av kuperad terrang for lek i naturen samt en tydligare entré mot
Grossjons naturreservat. Alla dessa nya varden ska bidra till att framja
folkhalsa, foreningsintresse och spontanaktiviteter.

Planforslaget med foreslagna atgarder skapar nya rekreationsvarden inom
omradet, etablering och utvecklig av anlaggningar fér organiserade och
spontana fritidsaktiviteter och kultur bidrar till att omradets utbud av
rekreation okar. Den planerade exploateringens helhetspaverkan pa omradets
utbud av rekreation bedéms som positivt.

Service

Omradets tillgang till kommunalservice och rekreation kartlaggs i figur 7. Den
vaxande befolkningstdthet i angransande stadsdelar bidrar till att efterfragan
pa kommunal service okar. Planldggning av omradet syftar darfor aven till att
tillgodose angransande stadsdelars vaxande behov av kommunal service.

Fordandringar och konsekvenser

Planen mojliggor skola, kultur och fritidsverksamheter. Den planerade
exploateringens helhetspaverkan pa omradet bedéms som positiv.
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Figur 7: utbud av kommunal service och anlagda rekreationsomrade

Friyta

Planens utformning sakrar mer friyta dn det som rekommenderas for en
forskola med sex till tta avdelningar. Boverkets rekommendationer om 40 m?
friyta per barn i forskolan och 30 m? friyta per barn i grundskolan anvdnds
som referens for berakning av friyta for skola.

Planférslaget sakrar forutsattningar for anordnande av vél tilltagna gardar i
anslutning till skola/férskola. Skolverksamheterna ar strategisk placerade nira
natur och planerade rekreationsanlaggningar, darfér bedémer kommunen att
ett friytetal pa 30 - 35 m?friyta/barn ska kunna tillimpas utan att riskera
barnens tillgang till kvalitativa utemiljoer. Den totala storleken pa
sammanhdngande friytan ska dock inte vara mindre &n 3 000 m?2.

Kvarteret som planlaggs for skola och dar forskoleverksamheten ska
prioriteras gors flexibelt och regleras inte mer an nédvandigt for att pa basta
satt hantera forandrade forutsattningar som kan leda till 6kat/minskat behov
av skolverksamheter inom omradet.

Minsta fastighetsstorlek fér férskola/skola regleras dock till 5 700 m?med
bestimmelsen [d1]. Syftet med bestdmmelsen ar att sdkra att skolfastigheten
inte blir mindre till ytan an det som kravs for att bedriva en férskola med 6
avdelningar. Vid uppférande av en forskola med 8 eller fler avdelningar ska
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ndrheten till naturmark och tillgang till kvalitativa friytor vagasin i
lamplighetsprévningen.

Planens intentioner ar att sakra forutsattningar for funktionella gardsmiljoer
med god ljudmiljo och bra tillgang till solljus. Platsens geotekniska
egenskaper, bostadskvarterets djup och storlek samt
dagvattenférutsattningar och néarheten till rekreationsomradet sa val som
oversiktsplanens rekommendationer om friyta for bostader har beaktats vid
bedomning av lamplig storlek pa friyta for bostader. Bestammelsen [ez2] och
[b2] tillsammans ska mojliggora att tillgang till limpliga utevistelsemiljoer kan
tillgodoses inom kvartersmark.

Gator och trafik

Planomradet saknar idag vagnatskopplingar till narliggande omraden,
narmaste gang — och cykelférbindelse mellan angransande stadsdelar finns ca
700 meter séder och 700 meter norr om planomradet. Befintliga gangstigar
anvands av gaende och cyklister for att ansluta stadsdelarna genom
planomradet.

Planforslaget beror foljande delar av omradets trafikstruktur:

e Malmvagen - lokalgata som kopplar Kopparvagen och Glimmervagen
med E4:an, Malmvagens trafikflode utgors idag av trafik till och fran
bostaderna langs med Kopparvagen.

e Tomtebovéagens strackning i hojd med Sjofruskolan. Enligt
trafikutredningen ska trafikfléden som kommer fran omradena sydost
om Tomtebovégen motsvara 7 559 fordon/dygn.

e Gang- och cykelvagen norr om Malmvagen.

Inom Umeas 6stra stadsdelar pagar ett flertal fortatningsprojekt med direkt
och indirekt paverkan pa Tomtebovéagens trafikflode, se figur 8. Behov av att
utveckla omradets trafikstruktur for att avlasta Tomtebovagen och bereda
infor framtida forandringar samt forbattra gang- och cykelvagnatet ar
hogaktuellt i omradet. For att pa basta satt bemota framtida
trafikférandringar har kommunen valt att genomféra Malmvagens férlangning
i enlighet med oversiktsplanen.
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Figur 8: Planerade och pdgdende projekt inom Umeds 6stra stadsdelar.

Malmvégens gang- och cykelvég ar utpekad i kommunens cykeltrafikprogram
fran 2018 som viktig for att forbattra situationen fér Umeas cyklister samt
pagaende arbete med att fa fler att resa hallbart och vélja cykeln framfor
bilen.

—  Befintiga cykelvagar
- =< Rekommenderad fardvag
i plandtrafik med motorfardon

0

1
e —— @ —— Behov av nya cykelkopplingar
kilometer
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Figur 9: Behov av framtida cykelkopplingar. Bild fran cykelprogram.

Forandringar och konsekvenser

En trafikutredning har upprattats for att utreda den nya bebyggelsens och
forlangningen av Malmvédgens paverkan pa befintlig trafikstruktur samt foresla
atgarder som bidrar till att skapa en bra trafikmiljo. Utredningen analyserar
dven hur Malmvagen kan anslutas till Tomtebovagen pa basta satt.

Pagdende fortatningsprojekt i anslutning till Tomtebovagen, forslag till mojlig
exploatering for omradet mellan Tomtebo och Carlshem (strukturstudie) samt
forlangningen och kopplingen till Tomtebovagen ar givna forutsattningar till
framtagen trafikanalys. Framtida trafikfloden har analyserats ur olika
scenarion dar dven omvandling av Tomtebovagen till stadsgata med 40 km/h
hastighetsgrans och tva vaganslutningar for bil till Tomtebo strand tagits med.

Berakningarna av de nya fordonsflédena har gjorts for tva scenarier:
e Scenario 1 dar fairdmedelsférdelningen ser ut som idag, och
e Scenario 2 dar det har skett en fordandring mot ett storre anvandande
av hallbara fardmedel i enlighet med Umea kommuns malsattning.

En kanslighetsanalys har upprattats for att undersoka kdnsligheten i
trafikfloden vid scenario 1 och 2. For syftet andrades hastigheten langs norra
delen av Tomtebovdgen, fran Tomteborondellen till infarten mot
Tomtebostrand, till 60 km/h (likt dagens hastighet for hela Tomtebovégen)
fran att i tidigare modell varit 40 km/h. En jamférelse mellan olika scenario
visar att trafikbelastningen vid Carlshemsrondellens 6strasnitt minskar med
23 % i scenario 1 och 40 % vid scenario 2. Kanslighetsanalysen visade en
jamnare fordelning av biltrafikfloéden och bekréaftar att hastighetsdampande
atgarder blir avgérande for en jamnare fordelning av flode mellan vagarna.
Resultat av utford scenarioanalys jamférs i figur 10 och 11. Siffror som
redovisas pa illustrationerna visar pa floden som kan uppsta vid full utbyggnad
av omkringliggande omraden.

For att mojliggdra atgarder som bidrar till en jamnare férdelning av biltrafik
mellan Tomtebovagen och Malmvagen samt skapa forutsattningar for
omgestaltning av Malmvagen och Tomtebovagen regleras vagomradets bredd
till 22 meter. Utformning och lokalisering av passage for oskyddade trafikanter
studeras mer detaljerat i samband med planens genomférande. Reglering av
hastighetsgranser pa den framtida vagen gors med stéd av kommunens lokala
trafikforeskrifter.
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VA e : ey TS / | oy : B, T
ngur 10: scenario 1 - tillkomande bebyggelse genererar resor lik idag — Till vinster ses
trafikférdelningen i ett scenario dér Tomtebovdgen och Malmvédgen har samma hastighetsgréns, 40
km/h. Till héger ses trafikfordelningen efter éndringen av hastighetsgrénsen vid vigstridckan Tomtebo
strand och E4 rondellen fran 40 till 60 km/h. illustration frén Trivectors trafikanalys.

Figur 11: scenario 2 - 65 % av resor fran tillkommande bebyggelse sker med hallbarar férdmedel - till
vdnster ses trafikfordelningen i ett scenario dir Tomtebovidgen och Malmvigen har samma
hastighetsgrdns, 40 km/h. till héger trafikférdelningen efter att hasttighetsgrénsen for strickan mellan
Tomtebo strand och E4 rondellen Gndrats fran 40 km/h till 60 km/h.lllustration frén Trivectors
trafikanalys.

Malmvagen forbereds for busstrafik och separat cykelbana. Gaturum foreslas
planteras med trad, angoring till angransande bebyggelse féreslds ske samlat
pa ett fatal stallen; vid infarten till Kopparvigen, vid fotbollsplanen och vid
skolan. Reglering av antalet bilangdringar majliggér att bebyggelse kan
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uppféras med entréer mot gatan och pa det sattet bidrar till att Malmvagen
omgestaltas till ett tryggt och befolkat stadsrum.

Kapacitetsanalys

Kapacitetsanalyser har genomforts for Carlshemsrondellen,
Tomteborondellen, samt korsningen Malmvigen/Tomtebovagen. Bada
scenarierna for en framtida firdmedelsférdelning har analyserats. Den
sammantagna bedémningen av kapacitetsanalysen ar att kapaciteten i
trafiksystemet racker till fér de analyserade trafikmangderna. Planens
utformning medger atgarder som majliggér en jamn trafikférdelning mellan
Malmvagen och Tomtebovagen. '

Gatusektioner

Planerad gata ska fa en stadsmassig utformning med separerad gang och
cykelbana pa norra sidan och tradplanteringar langs hela strackan.

Gatan utformas efter forutsattningen att den ska inrymma viktiga funktioner
och vara dimensionerad for att kunna ta emot den berdknade mangden
trafikanter. Gaturummets utformning anpassas efter den befintliga
bebyggelsen i omradet, den planerade bebyggelsen och omgivande
naturmark.

Gatusektioner som redovisas nedan illustrerar funktioner som planeras ska
finas i gaturummet.

Forslag till gestaltning av strickan mellan befintlig cirkulationsplats pa E4 fram
till naturmarksslappet.

Detaljplan fér Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020
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Naturmark 3 -vag Trada Bilvag Nafurmars
skelet! ord

Sektion 2: stracka som passerar naturomrade

Forslag till gestaltning av strackan langst efter naturmarkslappet fram till
korsningen med Tomtebovagen.

Barnkonsekvensanalys med avseende skolvagar

Oversiktsplanens riktlinjer i bade Férdjupning for Umea och Fordjupning for
de centrala stadsdelarna ar tydliga om barns vag till skolan, kommunen ska
tillhandahalla tydliga och sakra gang- och cykelvagar till de verksamheter som
ar sarskilt riktade till barn och ungdomar.

En riskanalys har uppréttats for att analysera barn och ungas vag till skola och
fritidsaktiviteter, bedéma risker samt foreslagna atgarder som bidrar till att
Malmvagen och trafikplatsen som bildas mellan Malmvéagen och
Tomtebovagen gestaltas for att underlatta framkomligheten for oskyddade
trafikanter som &r pa vag till och fran skola och fritidsaktiviteter. | utredningen
analyseras olika korsningsforslag utifran barns och ungas resvanor,
trafiksdakerhetsaspekter och dven “mjuka” varden sasom exempelvis upplevd
trygghet. Anlaggningarnas geografiska lokalisering och andra aspekter sdsom
ekonomi, tillganglighet, framkomlighet for bilar, framkomlighet for
kollektivtrafik, buller samt framtida utveckling av Tomtebovagen har ocksa
beaktats i analysen.

Analysens rekommendationer sammanfattas nedan:

e Separera gang- och cykeltrafik fran biltrafik, viktigt att planera for
bekvamlighet och framkomlighet pa cykelvagar.

e Sakra laga hastigheter dar bilister, cyklister och fotgdngare korsar
varandra. Utforma tydligt, det ska vara latt att gora ratt.
Framkomligheten for bil kan komma att bli sémre till férman for
trafiksakerheten och tryggheten for oskyddade trafikanter.

e Modjliggora for framtida kollektivtrafik. Sdkra utrymme i gatuomrade
for en 7-7,5 meter bredd korbana.

¢ Viktigt med vad som hander vid sidan av vdgen, (bebyggelse och
utformning) det bilisten uppfattar och ser paverkar hur hastigheten
anpassas.
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e Undersoka behov av tillkommande cykelparkeringar vid narliggande
busshallplatser.

Forandringar och konsekvenser

Malmvagen forlangs och byggs om, ny gang- och cykelvag anordnas langs den
nya strackningen. Malmvagen omgestaltas, far en mer stadsmdssig karaktar.
Gang- och cykelvagen langs Malmvagens forlangning foreslas fortsatt vara
separerad fran biltrafiken. Tva till tre gang- och cykelpassager ar planerade att
anldggas 6ver Malmvagen, samt en dver Tomtebovagen i anslutning till
korsningen med Malmvagen. Enligt handboken Ratt fart i staden ska passager
for oskyddade trafikanter vara hastighetssakrade till 30 km/h for god kvalitet.
Denna malsittning ska gélla fér Tomtebovégen och Malmvégen. Aven enligt
lamplighetsmatrisen i den kommunala VGU-guiden,se figur 12, ar Malmvagen
ett integrerat transportrum dar ett hastighetssakrat 6vergangsstalle med
cykeldverfart ar en lamplig utformning.

" Hastighetsidkrad |
gatukorsning,

reglerad som Ov";lnpuill-o‘
gangfartsomride
. ? e s
el | E’ & gy
ustrationar L C )’ft A "-Q.Q’:i‘l
' 14 .{TJ | '

Planbid

Trampertrum (T)
Integreeat trampartrum (IT)
Mjuitrafikrum (M)

Integrecat frwum (6]

Frrum (F)

;:igur 12: Lﬁ;nplighetsmatris fér olika typer av livsrum. Kélla kommunal VGU-guide. Vidgars och gators
utformning i tatort,2015.

Nedan aterges ett utdrag av trafikutredningen (Trivector Traffic 2019)

” Att anldgga passager for oskyddade trafikanter i plan dver en vdg med
Tomtebovdgen och Malmvdgen trafikfloden dr en acceptabel l6sning enligt
den kommunala VGU-guiden (sid 33). Ddr beskrivs en allmdn riktlinje for en
vidg med mer dn 2000 fordon per dag och en hastighet pd 40 km/h, dér det
dr acceptabelt att anldgga passager i plan.

En alternativ utformning dr en planskild lésning utformad antingen som en
bro eller en tunnel. Denna utformning minskar risken markant for att en
olycka mellan en oskyddad trafikant och ett fordon intrdffar, forutsatt att
oskyddade trafikanter viljer att anvinda den planskilda passagen.
Nackdelen med planskildhet dr héjdskillnaden som normalt uppstdr vid
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dessa typer av utformningar. Héjdskillnaden kan pdverka genheten och
framkomligheten fér fotgdngare och cyklister, men dven utgéra ett
tillgdnglighetsproblem, sdrskilt om ytan fér anslutningsramper dr
begrdnsad. Av denna anledning rekommenderas passager i plan som
generell [6sning. En anledning att skapa planskilda passager skulle kunna
vara om Idngre bilfria strdk (frirum) planeras i omrddet, till exempel i
anslutning till det nord-sydliga parkstrdket, ddr en planskild passage under
Malmvdgen skulle kunna ge en god tillgdnglighet till skolan séder om
Malmvdgen.

Samtliga passager i plan éver Tomtebovdgen och Malmvdgen ddr oskyddade
trafikanter behéver ta sig 6ver vigen foreslds utformas hastighetssikrade
med ndgon form av gupp. I och med hastighetssdkringen kan passage for
cykel utformas som cykeldverfart for att ytterligare prioritera oskyddade
trafikanter”.

Planens utformning sdkrar utrymme for uppforande av trafiksakra vagar och
passage for oskyddade trafikanter. Lokalisering och gestaltning av nddvandiga
atgarder/passage utreds narmare vid planens genomférande i samverkan
mellan berérda kommunala verksamheter, som dven varit delaktiga i
framtagande av konsekvensanalysen.

Kommunen beddmer att planen medger goda férutsattningar for att
Malmvdgen och Tomtebovagen ska kunna gestaltas sa att barn och unga kan
cykla eller promenera till skola pa en trygg och sakert satt.

0 A
° “

| Befintiige
¢ . Passage
? [+ Tunnel =

— (ke lVag

v
{ __ . Rek tardvag
blandtrabk

N

.,} Planerat

Tunnel elter
passdge 1 plan

!3 i l Malimvagen
m Framtida ge
kopphngar

. Planerade g
kopphingar

i)
el NP é

-
-
/7
/

il S
1 ¥ | 5 ||‘
| 1*:{ ‘

Figur 13: lllustrat/onen redovisar befintliga gédng- och cykelvdgar samt forslag till planerade gtgdrder
som syftar pa att underldtta fér géende och cyklister.

Detaljplan for Tomtebo 2:1 m.fl. juli 2020



30

26 (44)

Kollektivtrafik

Narliggande omrade trafikeras av kollektivtrafiklinje 5. Narmaste hallplats
ligger pa ett avstand av ca 400 meter fran planomradets mitt, se figur 7. Den
trafikeras med 15 minuters mellanrum.

Malmvagens gaturum dimensioneras och férbereds for att mojliggora for
kollektivtrafik i framtiden. Omldggningen av kollektivtrafikens stomlinjenat
har dock inte varit aktuell under framtagande av planférslaget.

Parkering, varumottagning och angoring

Parkeringsbehov berdknas med stéd av kommunens parkeringsnorm.
Planomradet ligger inom zon B.

Parkering for skola och besdksanlaggningar planeras ske samordnat med
mojlighet till samnyttjande. Verksamheternas behov av parkering raknas till
120 platser for bilar och ca 400 cykelplatser. For forskola med sex avdelningar
beddms behovet ligga mellan 12 och 20 parkeringsplatser for bilar.
Gruppboendes behov av parkeringsplatser ligger mellan 4 och 5 p-platser.

Parkering, varumottagning och angoring l6ses inom kvartersmark.
Samordnade parkeringslosningar tillats. Behov av parkeringsplatser for bil och
cykel samt hur det ska I6sas redovisas vid anskan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas.

Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angéringsavstanden inte far
overstiga 25 meter. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rorelsehindrade.
Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer med mera utan
problem.

Buller

Planomradet utsatts idag for hoga trafikbullernivaer fran E4:an i vaster och
Tomtebovégen i dster. Fordonstrafik pa Malmvagen avgransas till stor del till
de boende langs Kopparvagen. Ljudnivaer fran vagtrafik i mitten av
planomradet ar lag.

Bullerutredning har upprattats for att faststalla planférslagets bullermassiga
konsekvenser. Trafikdata for berakningen av buller har hamtats in fran

trafikutredningen Tomtebo — Carlshem, version 1.0.

For planerade och befintliga bostader, verksamheter och naturmiljé galler
foljande:

Buller vid planerade nya bostdder
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Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler for ny
planerade bostdderna norr om Malmvdgen. Foérordningen innehaller
bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader.

i o ; 1%{ | id
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad sominte | 60" -

bor dverskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65"

Ljudniva som inte bor 6éverskridas vid en uteplats, | 50 70%
om en sadan ska anordnas i anslutning till

byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se ", géller att 55 70 (kl. 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade sidan far

vara hogst

"' Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida

2 Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan ki. 06.00 och 22 00.

Buller vid befintliga bostdder

For att en god miljokvalitet ska nas utanfor befintliga bostader bor enligt
infrastruktur- propositionen 1996/97:53, och anknytande dokument fran
centrala myndigheter i normalfallet féljande nivaer underskridas
(frifaltsvarden). Vid uppférande av nya vagar eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur géller riktvardena fortfarande, men fér nybyggnad av
bostdder har riktvardena ersatts av nya riktvarden som finns angivna i
trafikbullerférordningen 2015:216.

| de fall som utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt nedan, bér
inriktningen vara att inomhusvardena inte dverskrids.

Tabell 5: riktvérden for végtrafikbullervid bostdder, vid nybyggnation eller vésentlig ombyggnad av
trafikstruktur

Ekvivalent ljudniva inomhus 30
Maximal ljudniva inomhus under natt 45
Ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad 85
Maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad | 70

Skola

Boverkets rekommendationer om att Regeringens avgérande
(52013/8768/PBB) om att ljudnivaerna som géller fér fasader och uteplatser
vid bostdder kan anvandas som vagledning fér lokalisering av
forskoleverksamhet. Hogst ljudniva for uteplats 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva.

Naturvardsverket vagledning med riktvarden fér buller pa skolgard fran vag-
och spartrafik - for utomhusmiljé vid skola och férskola anger 50 dBA
ekvivalent ljudniva for delar av skolgard som &r avsedda for lek, vila och
pedagogik och 55 dBA ekvivalent ljudniva for évriga vistelseytor.
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Rekreationsomrdde
Naturvardverkets vagledning om ljudnivaer for tatortsnara rekreationsomrade
vid nybyggnad av vdg - 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Aven kommunens mal fér rekreationsmiljéer i &tgardsprogram mot buller

2019 - 2023 anger att 50 dBA ekvivalent ljudniva bor efterstravas inom
omrade avsedda for aterhamtning och rekreation.

Foérandringar och konsekvenser

Malmvagen kommer att fa en relativt hog trafikering da delar av trafik fran
Tomtebovagen kommer att flyttas dver till denna. Foreslagen hastighet for
Malmvagen ar 40 km/h, vilket ger en beraknad ekvivalent ljudniva pa 60 dBA
(riktvardet for nya bostader) pa ca 20 m avstand fran vagens mitt. For de
befintliga bostdaderna som ligger narmast Malmvagen berdknas ekvivalent
ljudniva vid fasad Overstiga riktvardet 55 dBA.
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Figur 14 Redovisar ekvivalent ljudnivé frén végtrafik i ett scenario ddr samtliga pagdende projekt i
anslutning till Tomtebovédgen har byggts klart (nya byggnader dr med pa kartan som ett exempel pd
lémpligt placering fér att klara bullervirdena)

Resultat av utférda bullerberakningar visar att trafikférordningens 4§ ska
tillampbar for planering av nya bostader.

4§ Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 Gndd éverskrids bér

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte éverskrids vid fasaden, och
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2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA
maximal ljudnivd inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

"4

e,
— ,'!

<\ \ Masimat ljudneva
Berdknad maximal tjudniva frin

vigtrafik under natt, 2 m dver
mark.

.!; J “ Prognos 2040
U « \ P

Figur 15: Redovisar maximal ljudniva frén vigtrafik i ett scenario ddr samtliga pdgéende projekt i
anslutning till Tomtebovédgen har byggts klart.
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Planforslaget utformas sa att de planerade bostaderna uppfyller riktvarden
som anges i forordning om trafikbuller 4 §. Féljande bestammelser infors i
plankartan
e [p1] Huvudbyggnad ska placeras med langsida 3 meter fran
fastighetsgrans mot Malmvagen.
e [m1] minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot
innergarden. Géller inte for 35 kvadratmeter lagenheter eller mindre.
e [f1] Endast lamellhus

Bestammelser [my], infors for att sdkra bra ljudmiljo for tillkommande
bostdder, placering av byggnaden i forhallande till gatan, [p1] och [p2] samt
utformnings av planerade byggnad [f1] regleras for att sdkra att riktvarden for
buller vid uteplatser uppfylls.

Forutsattningar for att skolbyggnader placeras sa att ekvivalent ljudniva vid
fasad inte Gverskrider 55 dBA uppfylls. Risk for att skolgardar hamnar i lage
som inte uppfyller riktvardena bedéms som liten. Inga sarskilda regleringar
infors for syftet.
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Figur 16: Redovisar berdknade Ijildnivder i ndrheten av planerade skola. Tabell vid fasad visar: kolumn 1
vdningsplan, kolumn 2 ekvivalent ljudniva, kolumn 3 max ljudniva

Forlangningen av vdgen passerar ett befintligt rekreationsomrade. Omradet
narmast vagen, ca 25 till 50 meter, kommer att utsattas for ekvivalenta
ljudnivaer 6ver 55 dBA, 2 m 6ver mark. 55 dBA &r den ljudniva som
Naturvardsverket vill att man ska efterstradva att inte Gverskrida for
rekreationsomraden i tatort vid nybyggnad av vdg. Kommunens mal om 50
dBA fér omrade avsedda for rekreation och dterhamning och
Naturvardsverkets rekommendationer kommer inte att uppnas inom
skogsomradet narmast vagen. Skogens framtida bullerscenario bedéms som
acceptabel med hansyn till att planen tillgangliggor natur och
rekreationsomrade for fler och att riktvardena uppfylls i storsta delen av
skogen.

Bullerskydd

Enligt Naturvardsverkets “Vagledning och riktvarden for buller fran vag- och
spartrafik vid befintliga bostader”, reviderad juni 2017, ska riktvarden
utomhus 55 dBA for bebyggelse uppférda mellan 1997-2015 och 65 dBA for
bebyggelse uppforda fére 1997 tillampas for att avgora nar skyddsatgarder
eller andra forsiktighetsprinciper behover dvervagas. Riktvardena angavs som
langsiktiga mal.

Regeringen har i infrastrukturpropositionen 1996/97:53 redovisat att vid
tillampning av riktvarden vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas till
vad som dr tekniskt majligt och ekonomiskt rimligt. Denna bedémning
kvarstar.
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Den berdknade ljudnivan baserad pa trafikprognoser 2040 samtliga befintliga
bostdder kommer att utsattas for ekvivalenta ljudnivaer mellan 55 dBA och 60
dBA vid bostadsfasaden. Uteplatser/delar av uteplatser for fastigheterna
Metallen 17, Kopparn 1 och 23 kommer att exponeras for ljudnivaer mellan 55
och 60 dBA, se figur 16. Maximal ljudnivan 70 dBA vid uteplatser i anslutning
till bostad Overtrdds i delar fastigheterna Metallen 1 och Kopparn 1 och 23
och i valdig begrdansad omfattning vid fastigheten Kopparn 9.

Symboler
[] Bostadsbyggnad
mm— Vag ! berakning
Annan byggnad
—— Bullerskyddsskarm
3 Ny skalbyggnad

] Ny bostadsbyggnad

Ekvivalent ljudniva
1dB(A)

|

) v X : :
Figur 17: berdknad ekvivalent ljudniva fran vdgtrafik utan nya byggnader (dom ér med pd kartan som
exempel pd placering).

Med hansyn till rekommendationer i "Néar atgarder behover évervagas”,
beddms som rimligt att reglera atgarder som syftar pa att sékra en bra
ljudmiljo for fastigheterna, som enligt prognos 2040, kommer att utsattas for
ljudnivaer som 6verstiger 55 dBA vid bostadsfasad och dir maximal ljudnivan
70 dBA kan inte uppfyllas. Detta innebar dven att befintligt bullerplank
ndarmast rondellen vid E4:an kan beh6va uppgraderas.

Ljudmiljon vid befintliga bostader f6ljs upp under planens genomférande samt
efter att planen har genomforts i sin helhet. Val och dimensionering av
lampliga bullerskyddsatgarder gors i samband med projektering av den nya
gatan.

Bestammelsen [Skydd] inférs for att sdkra en bra ljudmiljo fér befintliga
bostédder efter att malmvagen dr genomfért och samtliga planerade
bebyggelsekompletteringar i anslutning till Tomtebovigen byggts fardigt.
Bestammelsen [Skydd] har d@ndrats i enlighet med Mark- och miljgdomstolens
beslut fran dom P 238-21.
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o [Skydd] bullerskydd anordnas sa att 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
dverskrids vid bostadsfasad for fastigheterna Metallen 1 och 17,
Kopparn 1 och 23, Malmen 9 samt att 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats inte 6verskrids for fastigheten Kopparn 1.

Geotekniska forhallanden

Planomradets naturligt lagrade jord bestér i stor del av1—2 m torv pa
sandsediment vilande pa moran. Férekommande fyliningar utgérs, av grusig
siltig sand med varierande inslag av mulljord och vaxtrester. | den sddra delen
av planomradet forekommer inslag maktiga |6sa leriga sediment. Enligt SGU:s
jordartskarta, som ses i figur 12, bestar jorden i eller ndra markytan av
fyllning, torv och moran.

d : Jordart grundlager

i‘? Tory

Fylining

Maran

. Berg

~ | Jordart tunt eller osamman-
« . hangande yHager

Lera-sit
Torv

» Svallsed:ment

e

Figur 18: jordartskarta (SGU 2019) med planomrédets avgrénsning. illustration fran dagvattenutredning.

Forandringar och konsekvenser

Utredningen ticker hela Malmvéagen men behéver kompletteras vid
projektering for att férebygga sattnings- och stabilitetsproblem vid anldggning
av vagen pa grund av underlagrad 16s jord under torv. Baserat pa utredningen
bedéms att risken for sattningar och skred pa grund av dndrade férhallande
inom omradet som liten/obefintlig.

Fororenad mark

En miljoteknisk undersdkning av planomradet identifierade
fororeningsinnehall i form av metaller och organiska @dmnen i delar av
férekommande fyllnadshogar. Resultatet av undersokningen &r att samtliga
analyserade damnen ligger under MRR (mindre &n ringa risk) och KM (kanslig
markanvindning) enligt Naturvardsverkets generella riktvdrden. Jorden i
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undersokta provgropar bestar till stor del av moranmassor med skikt av torv
och sand-/siltsediment. Mindre inslag av betong, plast och asfalt har
patraffats i fyliningen. Kommunen bedémer att det inte finns ndgot behov av
sanering samt att planen kan genomféras utan risk for manniskors hilsa och
sdkerhet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.
Inga sarskilda &tgérder behdver vidtas vid exploatering av omradet.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess ndrhet. Inga sarskilda atgarder kravs for att sakra planomradets
lamplighet for syftet.

Brandsakerhet

Planens genomfdrande krdver att nya brandposter anldaggs i anslutning till
planerad bebyggelse. Brandposter kan med fordel lokaliseras i anslutning till
Malmvagen och pa skolgard. Antal brandposter och dess lokalisering utreds
noggrannare vid projektering i samrad med brandférsvaret.

Dagvatten

Dagvatten dr regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Inom
omradet infiltreras storre delen av vattnet pa ett naturligt sitt i marken, innan
det ndr vattendrag. Planomradets dagvatten rinner i tre olika riktningar fér att
darefter foras vidare mot Umeaalv via dike eller andra dagvattenlésningar. se
figur 17.

Tillrinnande dagvatten 100-arsregn inom bebyggda omraden med
dagvattennatt kommer i forsta hand ledas via ledningar och rinner férst mot
planomradet ndr ledningar blir 6verbelastade — vid extrema skyfall.
Tillrinnande dagvatten 10-arsregn fran kringliggande bostadsomrade Carlslid
och Carlshem avleds i ledningsnéat och rinner inte mot planomrade.
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Figur 19: Avrinningsomrade (ARO) inom planomrade. Bldférgat omrade - ARO 1, gulfdrgat omrdade - ARO
2, grénfdrgat omrade ARO 3.

Figur 18 visar instangda lagpunkter i omradet som kan fyllas med vatten innan
det rinner vidare. Gronomraden inom planomradets norra och sddra delar
fungerar som en dversvamningsyta vid skyfall. Figuren visar ett scenario som
inte tar hansyn till infiltration, ledningsnatets kapacitet eller typ av regn, utan
visar endast hur hogt vattnet stiger innan det flodar dver kanten. Eftersom
analysen inte tar hansyn till avledning av dagvatten via ledningsndtet eller
regnstorlek bedéms att vattendjupet och utbredningen av 6versvammade
omraden i figuren ar dverskattade.

Omrade mitt i plankartan 6versvammas med ca 0,1 m vattendjup och storre
vattendjup koncentreras framst dar diken forekommer. Skyfallskartering visar
att dversvamning kan intraffa vid dike lokaliserat precis 6ster om Carlshem,
s6der om Malmvégen. Diket avleds norrut mot en kupolbrunn lokaliserad vid
Malmvéagen. Diket och brunnens funktion bor sdkerstéllas i planen.
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Figur 20: Karta med instdngda omrade som sammanfaller med planomradets lagpunkter

Forandringar och konsekvenser

Planen innebar att mark som idag infiltreras naturligt tas i ansprak for
bebyggelse, idrottsanldaggningar och en vag. Planens genomférande innebar
att:

e Flédet for ARO 1 (mot Umealven, norr om planomradet) okar i flode
med ca 100 %.

e Flédet for ARO 2 (mot Umedlven, via vastra diket) 6kar med ca 870 %.

e Flodet for ARO 3 (mot Umedlven, via 6stra diket) 6kar med ca 170 %.

e Fdororeningshalter samt mangder berdknas oka for samtliga amnen
efter exploatering. Inom planomradet blir det 6kning av trafikflode och
medféljande féroreningsbelastning, men totalutsldppet till recipienten
Umedlven bor inte paverkas av forlangningen av Malmvagen, eftersom
den stora férandringen i ADT beror pa en forskjutning av trafikflode
inom Umealvens avrinningsomrade.

e Inga fororeningar forvdntas dverstiga rekommenderade halter enligt
Skellefted kommuns riktvarden (2019). Planomradet bedéms inte
utgdra en risk for att recipienten inte ska uppna MKN. Rening av
dagvatten féreslas ske framst i svackdiken och torrdammar. Dagvatten
fran konstgrasplaner ska hanteras i svackdiken och braddbrunnar
granulatfallor eller brunnsfilter. Dagvattnet leds darefter till en
gemensam samlingsbrunn som anpassas fér mikroplastrening.
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¢ Oppna l8sningar rekommenderas for hantering av dagvatten som
rinner mot Umealven i befintliga diken (ARO 2 och ARO 3) och vidare
till torrdammar. Efter fordrojning leds dagvattnet vidare i befintliga
diken, ddr ARO 2 leds till ihop med utloppsdiket for ARO 3 s6der om
planomradet. Dagvattnet fran kommande 10-arsregn fordrdjs ner till
befintligt 10-arsregn for omradena.

e Dagvatten for delavrinningsomrade (bostadskvarter) rekommenderas
ledas mot norr (ARO 1) direkt till ledningsnatet. Fordrdjningsbehovet
for dessa bostadskvarter kan tillgodoses pa olika satt; 1) genom att
kvarteren planldggs pa ett sadant satt att hojdsattningen skapar
torrdammar med erforderlig volym; 2) att en reglera hur mycket av
anvandningsomrade som fa utgéras av hardgjordsyta 3) kvarteret
narmast cirkulationsplatsen utnyttjas for fordréjning.

Vid projektering hojdsatts skolan sa att dagvatten rinner mot ARO 2, férskolan
och gruppboendet hojdsatts pa ett sadant satt att dessa rinner mot ARO 3 - |
I6sningsforslaget leds stora delar av norra och vastra planomradet som idag
hanteras i ledningsnat till diken istallet. Bestammelser [n2] och [n3] -
hojdsattning av byggnader samt marknivaer infors sa att dagvatten kan
avledas med sjalvfall mot lagpunkter i omradet.

Malmviagen hoéjdsatts for att mojliggora anldggning av lagpunkt for den nya
strackningen av Malmvéagen och sakra en fungerande avrinning vid storre
nederbdrdsmangder.

Planen reglerar andel av hardgjordyta inom kvartersmark samt hur mycket
som far bebyggas med syftet att mdojliggdra bevarande av platsens naturliga
infiltrationsegenskaper och minimera mangder av dagvatten som behover
avledas fran omradet.

[NATUR] bestammelsen tillater atgarder for hantering av dagvatten.
Dagvattenatgérder ska dven kunna samordnas inom gatuomrade.
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FlguTZl Forslag till dagvattenlosnmgar turkosa pilar illustrerar rinnvdgar och diken. Bild fran WSP:s
dagvattenutredning.

Vattenverksamhet

Grundvatten inom planomradet ligger generellt hdgt inom den naturligt
lagrade jorden med ett bedomt medeldjup av 0,5 — 1 meter under befintlig
markyta. De tdta jordarterna som finns i omradet resulterar i en mark med lag
genomsldpplighet och att vatten ansamlas i laglénta delar och bildar torv.

Planens genomforande innebar att delar av torvmark gravs bort och fylls med
jordmassor, fran schaktning av nordvastra delar av planomrade, for att kunna
anlagga fotbollsplaner. Genomférande av namnda atgarder innebar en
forflyttning av jordmassor mellan olika delar inom planomradet.

Planen beddms inte medfdra atgarder som innebdr att grundvattenvatten
behdver ledas bort fran omradet. Eventuell ianspraktagande av torvomrade
kompenseras genom att behalla omradets funktioner och skapa
forutsattningar for anvandning av fotbollsplanen som éversvamningsyta vid
extrema skyfall.

Planen gors flexibel och laser inte den exakta placeringen av fotbollsplanerna
inom kvartersmark. Vid planens genomférande ska en mer ingaende
geoteknisk undersdkning av kvartersmark upprattas for att faststélla basta
disponering av kvartersmark med minsta/begransad paverkan pa
grundvatten. Planen sdkrar genom bestammelsen [e1] att minst 30 procent av
omradet som planldggs for besoksanldggningar kan bibehélla befintlig
vegetation och egenskaper efter att planen genomférts i sin helhet.
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Kommunen beddmer att tillstand for vattenverksamhet inte ska behdvas for
ianspraktagande av torvmark for fotbollsplaner. Planerade atgarder kan
behdva anmilas till lansstyrelsen i samband med planens genomfdrande.
Denna handling utgér underlag for samrad med lansstyrelsen i fragor som
beror tillstand och anmalan om vattenverksamheter.

Snohantering

Gatuomrade féreslas anvandas fér snéhantering av offentliga platser. Sno fran
kvartersmark hanteras inom respektive fastighet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar
att komma tillrdtta med miljépaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom
trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljékvaliteten
eller det 6nskade miljétillstandet men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Detaljplanen far inte medfora att
miljokvalitetsnormer 6vertrads.

Luft

Planomréadet ligger utanfér omrade dér riktvardena for fororeningsnivaer i luft
riskerar att overskrida miljokvalitetsnormer for utomhusluft - uppgifter
hamtats fran kommunens luftkarta och SMHI:s rapport med kartlaggning av
luftkvalitet i Umea (2017). Riktvirdena inom omradet ligger langt under
risknivderna fér att befara att en trafikékning pa Malmvéagen, i den omfattning
som planen medger, ska medféra risker fér manniskor hilsa med avseende pa
luftféroreningar.

Férdndringar i trafikflode pa Malmvagen bedéms inte medfdra betydande
luftutsldpp som kan leda till att MKN for luft Gverskrids.

Vatten

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och
grundvatten. Malet &r att alla vattenférekomster ska ha god status eller god
ekologisk potential och att statusen inte far férsamras. Ingen verksamhet,
projekt eller atgérd ska tillatas om det innebér att statusen férsdmras for
ndgon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet tillhér Umed dlvens avrinningsomrade. Ytvattenférekomsten
Umeidlven, hade &r 2017 en beslutad statusklassning pa mattlig ekologisk
status och ej god kemisk status. Klassificeringen "mattlig ekologisk status” ar
baserat pa mattlig hydrologisk regim samt mattligt morfologiskt tillstand i
vattendraget. Klassificeringen "ej god kemisk status” dr baserad pa
overskridande gransvirden for kvicksilver, kvicksilverféreningar och PBDE.

P4 grund av recipientens tillstdnd kommer Umeélven inte att uppna malet god
kemisk status ar 2021 och har dirmed givits undantag med mindre stranga
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krav for kvicksilver, kvicksilverféreningar samt PBDE. Dessa dmnen har fatt
mindre strdnga krav p.g.a. att det anses saknas tekniska forutsattningar for att
atgdrda de hoga halterna da dessa miljogifter &r luftburna (PBDE) respektive
forekommer i atmosfariskt nedfall (kvicksilver).

Planomradet beddms inte utgdra en risk fér att recipienten inte ska uppna
MKN For att sakra att dagvatten fran planomradet inte férsamrar
vattenkvaliteten i recipienten inférs bestimmelsen

¢ [m;] fotbollsplanen utformas sa att det kan fungera som
dversvamningsytor vid extrema skyfall.

Dagvatten ska i vanliga fall hanteras pa ett naturligt satt inom planomradet.

Vatten och aviopp

Kapacitet for att ansluta planerade verksamheter och bostader till befintligt
vatten- och spillvattenledningsnét finns i ledningar langs med Kopparvigen
och Malmvagen. Dagvatten hanteras inom kvartersmark innan det leds vidare
till befintligt dike och dagvattensystem.

Planens genomférande férutsatter att verksamhetsomrade for vatten,
dagvatten och spillvatten uttkas. Kommunen beslutar om utdkat
verksamhetsomrade i samband med planens antagande.

Ledningar som ligger langs med Tomtebovégens sédra vigkant kan komma att
behdva flyttas i samband med ombyggnation av trafikplats Malmvigen -
Tomtebovagen.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
kunna anordnas inom varje fastighet. Det innebdr att det ska finnas plats for
hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och eventuellt
verksamhetsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar fér ny- och ombyggnationer
av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

El och Fjarrvarme

Planomradet ansluts till befintligt elnat. Kapacitet inom befintliga
fjdrrvdrmeledningar pa Barnstensvigen finns for att ansluta tillkommande
bebyggelse. Ledningar samordnas med vig/gc-vig.

Ett omrade for tekniska anldggningar [E4] planldggs &ster om skolan med syfte
att sdkra forutsattningar for energiférsérining av det planerade omradet.
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Genomférandefragor

Har beskrivs organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Huvudmannaskap for aliman plats

Kommunen ar huvudman fér allmén plats. Respektive fastighetsdgare svarar
for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och aviopp

Planomrade féreslas inga i Vakin:s verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Utokat verksamhetsomrade beslutas i samband med planens
antagande.

Genomforande tid

Planens genomforandetid ar fem ar fran dag planen fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphiva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggritt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla till dess att den @ndras eller upphavs.

Markanvisningsavtal

Planens huvudsyfte ar att majliggéra for kommunala verksamheter. Anvisning
av mark fér bostiader sker i enlighet med kommunens rutiner och policy for
markanvisning.

Nedan redovisad tidplan &r preliminir och anger genomfdrandetider utifran
férutsittningen att kommunens beslut om antagande av detaljplanen inte
dverklagas. Vid ett dverklagande kan tidpunkten for genomfdrandet forléngas
upp till tva ar framat i tiden.

Preliminar tidplan

Genomférande allmin plats Ar

Ut- och ombyggnad av Malmvagen inkl. gc-vag 2020-2023

Genomfdrande kvartersmark

Utbyggnad idrottsanldggning 2020-2023
Anldggande av en fotbollsplan 2022-2023
Utbyggnad skola 2020-2023
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Utbyggnad forskola 2023-2024
Utbyggnad gruppboende 2023-2024
Markanvisning bostader/kontor 2021-2022

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet beror fastigheterna Tomtebo 2:1, Vasterteg 8:96, Sofiehem 2:1,
Sofiehem 2:4 och Sofiehem 6:1. Samtliga fastigheter dgs av Umea kommun.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter bildas med stéd av detaljplanen for att skapa tomter for skola,
idrottsanlaggningar och bostéader.
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Figur 22: redovisning av férslag till fastighetsbildning.

Fastighet Konsekvenser

Tomtebo 2:1 Markomrade A fors dver till vigomrade Malmvigen —
Tomtebo.

Vdsterteg 8:96 Omrade B fors 6ver till Malmvigen.

Omrade C blir kvar pa fastigheten Visterteg 8:96 och
planldggs som Naturmark
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Sofiehem 2:1 Omrade I slas ihop med omrade G och bildar en ny
skolfastighet.

Omradet J slas ihop med omrade H och bildar en ny
fastighet for bes6ksanlaggningar.

Omradet K forblir kvar pa fastigheten Sofiehem 2:1.
Omradet planlaggs som natur.

Sofiehem 2:4 Omrade D éverfors till Malmvagens gatuomrade

Omrade G slas ihop med omradet | och bildar en ny
skolfastighet.

Omrade H slas ihop med J och bildar en ny fastighet for
besdksanldaggningar.

Omrdde F bildar en eller flera nya fastigheter fér Skola
respektive Bostad.

Sofiehem 6:1 Omrade M bildar ny bostadsfastighet

Ledningar

Ledningar for el och fiberoptik finns inom gatuomradet séder om Malmvagen,
lings med Tomtebovagens sodra vagkant och langs med gang- och cykelvdgen
pa véstra sida av planomradet. Fjarrvarmeledningar korsar Malmvéagen i héjd
med Glimmervagen och Kopparvagen. Umea energi ar ledningshavare.

Dagvatten och VA ledningar finns langs med Tomtebovégens sodra kant.
Ledningar kan komma att paverkas av nya korsningen mellan Tomtebovégen
och Malmvigen.

Ekonomiska fragor

Planomradet bestar till stérsta delen av mark som planlaggs for kommunala
verksamheter och gatuanldggningar. Det innebdr att projektet kommer att ha
stora kostnader och sma intikter da det endast ar en liten del av planomradet
som kommer att séljas. Planen bedoms anda som strategiskt viktig att
genomfdra da det finns stora behov av en ny infrastruktur och kommunal
service inom omradet med tanke pa tidigare och kommande exploateringar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsbudget far kostnader for:

e Byggnation av skola
e Byggnation av forskola

e Byggnation av gruppboende
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e Byggnation av idrottsanlaggningar inkl. fotbollsplaner

¢ Markberedning och masshantering

Kostnader fér detta berdknas till ca 400 mkr exkl. kostnader fér masshantering
och fordyrad markberedning pga. dalig mark.

Kommunens exploateringsbudget far kostnader for:
s Framtagande av detaljplan med tillhdrande utredningar

¢ Ombyggnad och férldngning av Malmvagen inkl. bullerplank
¢ Genomfdrande av markanvisningar

e Markberedning och masshantering

e Lantmateriforrattningar

Kostnader for detta berdknas till ca 40 mkr exkl. kostnader for masshantering
och férdyrad markberedning pga. dalig mark.

Kommunens driftbudget far 6kade kostnader fé6r kommunala anldggningar.

Kommunen far intdkter vid forsaljning av kvartersmark fér bostader. Dessa
uppskattas till ca 5 mkr.

Kommunens kostnader i exploateringsbudgeten kommer vida 6verstiga de
intdkter som fas vid forsaljning av mark.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga berérda

De kommunala ledningsbolagen far kostnader for utbyggnad av de allmédnna
ledningsndten och intdkter nar ny bebyggelse ansluts till ledningsnaten.

Revideringar efter granskning — 2020-09-28

Efter granskningen har handlingarna kompletterats med syftet att fortydliga
planens innebdrd och konsekvenser samt anpassa planférslaget efter nya
uppgifter med anledning av inkomna synpunkter

Planbeskrivning

Foljande rubriker har kompletterats/bearbetats

Syfte sid 2

Naturmiljo sid 9

Bebyggelsemiljo 12 och 13 (tabell 3)

Friyta sid 17

Gator och Trafik, forandringar och konsekvenser sid 18
Riskanalys, forandringar och konsekvenser sid 24
Buller sid 30-31
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e Fastighetsbildning sid 38

Dessutom har merparten av illustrationer, vyer mm bytts ut.

Plankarta

e Plangranser justerats

e Kontor verksamheter utgatt

e Kvartersmark for skola och bostad utdkats

e Prickmark langs med kv [SB] norra grans

e Planomradets s6dra grans justerats och [R] och dstra [NATUR] omrade
blivit mindre.
Kommunens samlade bedémning ar att féreslagna revideringar och
justeringar i planhandlingar inte utgdr en vasentlig dndring av
planforslaget. En ny granskning av planforslaget ska darfér inte
vara nddvandigt.

Medverkande

Foljande har deltagit och bidragit till framtagande av planhandlingar:
Anna Aslin, Sandra Thomée, Fredrik Bjorkman - detaljplanering
Frida Lindstrém, Kajsa Dahlberg ~ mark och exploatering

Karin Nylén, Oskar Johansson — fastighet

Lisa Persson - Gata och park

Per Hanstrém, Doris Grellmann - Miljé- och skydd

Conny Persson - VAKIN

Tomas Savilahti — Fritid och féreningsbyran

Isabelle Forsberg — gator och parker

Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges
Ortofoto: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkénts av planchef Clara Ganslandt med Nelli Flores

Nilsson som handléggare. Handlingen dr godkénd i kommunens elektroniska
system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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