PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«ap.551st2p.

Naturomrade

N 7078200

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.

K Kontor

Oversiktskarta Z Verksamheter

Vattenomraden, sxap.551st3p.

N 7078100 4

Vattenomrade

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

gang V&g fér gang- och cykeltrafik far anldggas, 4kap.5§1st2p.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens bebyggande

N 7078000

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta byggnadshdéjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hégsta totalhdjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

N 7077900

Utformning
f Lagsta bjalklagsniva ar 0,3 meter 6ver gata, 4kap. 16§ 1st1p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
- Genomférandetiden galler 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§
N 7077800
Strandskydd
a Strandskyddet &r upphévt, 4 kap. 17 §

N 7077700
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U M EA Umed kommun 2021-01-20
KOMMUN Diarienummer: BN-2015/00746

Handlaggare: Karin Strémberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Drevet 1 dr antagen av byggnadsnidmnden
2020-12-16 § 430.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2020-12-29 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har fatt laga kraft, det vill sdga &r giltig frdn och med 2021-01-
15.

Kopia till:

e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se
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Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyg-
gelse och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och
skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov.
Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska
tolkas.
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Synpunkter Syannkter

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken
far anvandas, utifran en avvédgning av allmadnna och enskilda intressen.
Detaljplanen handldggs med begransat forfarande, standardférfarande el-
ler utdkat forfarande. lllustrationen nedan visar planprocessen for stan-
dardférfarande.

Samrad

Planférslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda
sakidgare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in inform-
ation och synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsun-
derlag som mojligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under sam-
radstiden redovisas och beméts i en samradsredogérelse. Darefter juste-
ras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva
veckor. Granskningen ir ytterligare ett tillfille att lamna synpunkter pa

planforsiaget.
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»lancn antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden e''=r

vpuntulima Lige.

tacs kraft

L detalinlanen ‘nte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga
s, vilket innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan gen
“arondet av detaijnianen pahorias.



HANDLINGAR

e Plankarta
e Planbeskrivning
e PM —Underlag Trafik

Planens syfte

Prelimindrt syfte med planen &r att inom fastigheten Drevet 1 skapa plan-
massiga férutsattningar fér industri och kontor.

Syftet ar dven att garantera att strandskyddets syfte inte paverkas, att re-
naturera omradet ndarmast dlven och sakerstalla den i 6versiktsplanen ut-
pekade gang- och cykelstig som planeras stracka sig langs med dlvkanten.

Vidare ar syftet att for planlagda delar av dlven dndra anvandningsbestam-
melsen i detaljplan 2480K-P16/19 fran NATUR till [W] (Vattenomrade).
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Figur 1. Orienteringskarta.

Planomradet &r beldget pa Ostteg, ca 2,5 km fran Ume& Centrum. Planen
strccher sig ut i Umedlven i 6ster och mot industri- och kontorsfastigheter i
vaster. Den del av planomradet som omfattar kvartersmark angrinsar i
norr ©.ch i vast mot fastigheter dar det bedrivs industriverksamhet. | s6¢! =1
angréisar planomradet mot kontors- och industriverksamhet. | st angran-
sar ko artersmarken mot ett grénomrade. Hela planomradet omfattar en
area ;.4 ca 32 000 m? Den del som avses omfatta kvartersmark omfattar en
area ;>0 ca 5 000 m?. Fastigheten Drevet 1 &r i privat dgo Um»% Kommun

dger iastigheterna Osterteg 4:8, Osterteg 4:23, Ostert Jsterteg
6:46, Usterteg 41:4 samt Osterteg 6:4 1 Fir Teg S:1, & /ar
respetive samféllighetsforening. P andlagg

rands ©8L (2010:909).



Miljobedémning

En miljobedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte nagon bety-
dande miljopaverkan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobal-
ken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprattats. Lansstyrelsen har den 28-11-
2019 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsens yttrande i sin helhet:

Ldnsstyrelsen har fatt tillfdlle att yttra sig 6ver behovet att upprdtta en mil-
jébedbémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen fér rubrice-
rad fastighet.

Ldnsstyrelsen bedémer att planen inte kan antas medféra betydande milj6-
pdverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte behévs. Strandskyddet
ska upphdvas med Idmpligt skdl inom kvartersmarken vilket inte var angi-
vet i bedémningsmallen.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2019-
12-03 till och med 2019-12-31.

Detaljplanen bedéms vara av begransad betydelse och inte av allmédnt in-
tresse. Da planen ocksa ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner avses
den att handlaggas med s.k. standardférfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér On (Antagen av kommunfull-
mdéktige 2008-12-22) Aktualitetsforklaring 2016, galler for planomradet. |
denna framgar att strandomradet ska vara allmant tillgangligt langs dlvkan-
ten med intentionen att kunna anlagga gang- och cykelstigar.

Av Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér Umed, Umeds framtida
tillvéixtomrdden (Antagen av kommunfullmdktige 2011-08-29) Aktualitets-
férklaring 2016 framgar att detaljhandel helst inte ska utévas i industriom-
raden som Ostteg, ett utbrett industriomrade som p.g.a. det exceptionella
liget vid dlven kan omvandlas till kontor och service i stérre utstrackning. |
den fortsatta omvandlingen bor stor vikt laggas vid omradets utformning
och gestaltning. OP:n férevisar vidare att utnyttjande av strander eller
strandnéra platser for tatortsutveckling kan ske om det tillgodoser ett
mycket angeliget alimant intresse och darmed fyller kraven pa sarskilda
skal enligt kap. 7 § 18 ¢ pkt 5 i miljéhalken. | 6vrigt kan i enskilda fall strand-
skyddet upphévas eller ges dispens om det finns sarskilda skal enligt kap. 7
§ 18 c i miljobalken och omradet in: = har betydelse fér allemansrattslig till-
gang eller for bevarandet av biologisk mangfald.



Férdjupning for dlvslandskapet (Antagen av kommunfullmdktige 29 oktober
2012) Aktualitetsférklaring 2016 foreskriver att projekt och atgarder som
genomfors i narheten av dlven eller dess bifloden bor foregas av en riska-
nalys och utredning om ras- eller skredrisk foreligger. Kommunen har dven
lyft att troliga riskomraden bor bli foremal for en systematisk geoteknisk
undersokning och kartering som sedan ligger till grund vid detaljplanering
och bygglov. Den naturliga vegetationen langs dlvbrinken motverkar effek-
tivt erosion och skred och bromsar vattenfloden och att erosionskansliga
omraden bor darfor inte rensas fran naturlig vegetation utan att andra tek-
niska atgarder genomférs som motverkar erosion och skred.

Pa Tegsidan planeras en sammanhdngande strandskogsrida med en strand-
promenad langs dlven som i forlangningen kan kopplas ihop med deltaom-
radet. Det ar viktigt att vardet av ett sddant dlvnara strak samt strandskogs-
rida beaktas vid planeringen av de angransande verksamhetsomradena
langs dlven.

Gallande detaljplaner

Stadsplan 2480K-P206/1973 (faststdlld den 2 juni 1971) medger ett omrade
for smaindustriandamal [Jm], hégsta byggnadshdjd ar 8 m, hogsta totalhdjd
ar 10 m. Det gronomrade som i detta planforslag fatt beteckningen NATUR
har i gdllande detaljplan beteckningen [Park eller Parkering].

Detaljplan 2480K-P16/19 (Laga kraft 2016-04-22) (endast anvdandningssatt
som berdrs av planldaggning redovisas) innefattar delar av dlvomradet som
ar planlagda som NATUR, planférslaget dndrar anvandningen till W (vatten-
omrade).

Riksintressen

Riksintresse Hamn -

Riksintresse Flv\ 1 - Yrkesfiske vatten

Planomrade

#

ol

Figur 2. Karta &ver riksintressen.

Planomradet omfattas eller ligger néara:
Riksintresse hamn
Riksintresse yrkesfiske vatten
Riksintresse vag
Riksintresse flyg, yttre flygbullerki::va (Detta riksintresse &r «| syn-
ligt till sin utbredning i karta.)

Riksintresse Vag
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Strandskydd

Planomradet ligger i huvudsak inom 100m fran dlven och omfattas saledes
av strandskydd enligt miljobalken. Planldaggning av omradet for kvarters-
mark forutsatter att strandskyddet upphavs.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Strandskogen

Omradet ndarmast dlven har i gdllande stadsplan givits anvandningssattet
[park eller parkering] vilket kan vara forklaringen till att byggnader har tilla-
tits placeras i fastighetsgrans och att strandomradet har paverkats och ian-
spraktagits som bland annat upplag och parkeringsplats. Ett [vattenom-
rade] stricker sig laingsmed planomradet 6stra del och angransar savil Os-
terteg 4:8, Osterteg 4:23, Osterteg 5:34 Osterteg 6:31, Osterteg 6:46, Os-
terteg 41:4, Osterteg 6:41 samt Teg S:1, Tegs S:17 och Tegs S:23.

Férdndringar — | avsikt att forverkliga 6versiktsplanens intentioner plan-
laggs omradet narmast dlven som naturmark [NATUR] och strandskyddet
upphévs inte. En aterplantering av trad ar inte aktuell inom detta omrade,
men pa lang sikt kommer naturen att aterhamta sig pa naturlig vag. | de
omrade som ges anvandningssattet [NATUR] avses skogen fa en krontack-
ning pa mellan 50 % och 100 %.

b, % {

RS - s
Figur 3. Omradet ndrmast dlven i hjd med aktuell kvartersmark (réd linje ungefarlig fastighets-
grins); kild pa den allménna privatiseringen av strandomradet och gronstrukturkarta (se dven For-
djupad dversiktsplan fér On “grénstruktur”)

Krontéickningen och mojlig framtida utglesning kommer att behandlas nar-
mare i en skotselplan for omradet vilken tas fram i anslutning till detaljpla-
neskedet. En i 6versiktsplanen planerad gang- och cykelstig anses rymmas
inom anvdndningssattet [NATUR] c!a det inte paverkar naturen patagligt
och gor strandomradet mer tillganligt for allmanheten. Den férdjupade
dversiktsplanen for On lyfter vidars hur omradet ska renatureras. Da sko-
gen vaxer till sig kravs viss réjning fr att sdkerstalla att underhall av befint-
liga byggnader och VA-ledningar ka: <! 2 och att det vaxande grenverket
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inte skadar de befintliga byggnader som ligger narmast fastighetsgransen. |
detta syfte bor ett lampligt skotselservitut mot naturmarken upprattas och
samtidigt sdkerstallas att ytterligare bebyggelse mot naturmarken placeras
med lampligt avstand mot denna. Detta sakerstalls inom kvartersmark ge-
nom att viss mark narmast fastighetsgrans inte far bebyggas [punktprickad
mark].

Strandskydd

Planomradet ligger nastan
helt inom omrade som om-
fattas av strandskydd enligt
miljébalken. | ”Oversiktsplan
Umea kommun, Foérdjupning
for Umea, Umeas framtida
tillvaxtomraden” anges att i
enskilda fall kan strandskyd-

2 knisk k det upphavas eller ges dis-
pens om det finns sarskllda skal enligt kap. 7 § 18 c i miljébalken och om
omradet inte har betydelse for allemansrattslig tillgang eller for bevarandet
av biologisk mangfald. | 6verensstammelse med ovanstaende kan punkt 1,
7 kap. 18 c § i miljobalken anféras som sarskilt skal for att upphéva strand-
skyddet inom kvartersmarken.

For berért omrade och inom fastigheten Drevet 1 upphévs strandskyddet
[a] i den omfattning som framgar av plankartan. For strandskyddets upphé-
vande anges som skal:

Miljébalken (1998:808) 7 kap.18 ¢ §

Som sdrskilda skdl vid prévningen av en frdga om upphédvande av eller dis-
pens frdn strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som upphd-
vandet eller dispensen avser- redan har tagits i ansprdk pa ett sétt som gér
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Omradet har redan tagits i ansprak for bebyggelse pa ett sitt som gor att
omradet saknar betydelse for strandskyddets syften och inga byggnader
ges forutsattningar att uppforas narmare - irandlinjen dn sddana som redan
har uppforts. Fri passage sakerstalls geri~ 1 naturmarken narmast dlver

Geotekniska forhallanden

Utdver "Férenklad byggnadsgeologisk karta éver Umed” och geotekniska
detaljundersékningar i naromradet i samband med bygg!ovskedets tek-
niska granskning, har det 1969 upprattats ett utldtande Gver grundférha!-
landen inom Osttegs industriomrade. For tyngre byggnacier féreslas dir att



de ska palas med ett palningsdjup mellan 12 — 14 m inom aktuellt planom-
rade. Med héansyn till att utredningen ar mer @n 40 ar gammal kan andra
byggnadsteknologiska l6sningar vara aktuella.

Detaljplanen medger hégre byggnader dn de som ar uppférda idag inom
planomradet varfor det i framtiden vid en ev. pabyggnad eller nybyggnad
mot dlven kan bli nédvandigt med en ytterligare geoteknisk undersékning
for att utreda hur grundlaggningen ska utféras med hansyn till slantstabili-
teten.

Fororenad mark och radon

Det finns inga kdnda fororeningar inom kvartersmarken. Betraffande radon
ar omradet klassat som ett lagriskomrade.

Risk for skred/hoga vattenstand

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering ligger befintliga byggnader inom
planomradet i riskzonen for 6versvamning vid ett storre regn. En utform-
ningsbestammelse har darfor inférts om en lagsta bjalklagshéjd pa 0,3 me-
ter vid nybyggnation. Betrdffande skredrisk har det upprattats en 6versikt-
lig geoteknisk undersékning samt att det vid nybyggnationer inom kvarters-
marken (bland annat Drevet 1) har genomférts fordjupade geotekniska
undersokningar dar man har tagit stallning till hur grundlaggning ska ge-
nomforas. Se avsnittet Geotekniska férhdllanden ovan.
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Figur 5 Karta dver héga vattenstand

Bebyggelseomraden

Kvartersmarken inom planomradet rymmer idag i huvudsak verksamheter
som faller under anvindningssattet industri och ar forenliga med radande
detaljplan, men &ven viss kontorisering har férekommit inom fastigheten
Drevet 1. Kontorsverksamheten inom Drevet 1 ar kopplad till industriverk-
samheten och stimmer sledes éverens med radande detaljplan. Vid intil-
liggande fastigheter (Drevet 2 och 3) har det uppforts kontorsbyggnader
som ér i strid med radande detaljplan, men som har ansetts lampliga med
hénsyn till den pdgdende omvandlingen av industriomradet.



Férdndringar — Planforslaget in-
nebar att anvandningssattet in-
dustri kompletteras med mojlig-
heterna att bedriva kontorsverk-
samhet [K] samt andra verksam-
heter [Z]. Aven anvidndningen in-
dustri [J] kvarstar.

En berdkning av hur mycket tra-
fik som kan komma att alstras i
R\ och med planens genomférande
Figur 6. Olika verksamheter inom omradet ar gjord med Trafikverkets al-
stringsverktyg. Med foreliggande
markanvandning ger verktyget ett resultat med mycket hég osdkerhet. En
grov uppskattning av tillkommande trafik for bil kan ligga mellan 750-1500
fordon per dygn, men denna bedémning ar alltsa osaker. Hur mycket trafik
tillkommande bebyggelse tillfor dr helt beroende pa typen av verksamhet
som lokaliseras inom planomradet och maste darfor berdknas separat.
Dock bedéms inte trafikalstringen bli sa hog att det skulle krdavas nagon be-
gransning i byggratten, utdver den begransning i byggnadshdjd som redan
finns, samt det allmdnna kravet om god friyta och anordnandet av parke-
ring inom varje enskild fastighet. For utrakningen av parkeringsbehovet
inom fastigheten galler anvisningar i Umed kommuns parkeringsnorm anta-
gen av Kommunfullmaktige 2018-03-26.

| den Férdjupade éversiktsplanen fér On pekas omraden 6ster om Norra
Obbolavadgen och séder om fastigheten Drevet 1 ut som omraden som kan
anses lampliga for verksamheter. | 6versiktsplanen Férdjupningen for
Umed pekas dock Osttegs industriomrade i allmdnhet ut som ett omrade
som med hansyn till sitt ldge invid dlven bedéms omvandlas till kontor och
service i storre utstrackning. Oversiktsplanen 6ppnar méjligheten till ut-
vecklandet av blandade markanvandning inom befintliga industriomraden.
| den omvandlingen bor stor vikt ldggas vid omradets utformning och ge-
staltning. Kommunen anser att de kompletterande anviandningssitten ar
forenliga med Oversiktsplanens intentioner.

Figur 7. thfinﬂig bebyggelse Drevet 10 X ‘rmast Alven i/id ndmnd fastighet



Planomradet ar till stora delar bebyggt och uppvisar med hansyn till sitt
lage en relativt h6g ambitionsniva betraffande den arkitektoniska gestalt-
ningen. Byggnaderna forhaller sig val till det tankta naturomradet avseende
volym och avstand.

D3 Ostteg som stadsdel har exploaterats som ett industriomrade har det
inte fasts nagon vidare uppmarksamhet vid gestaltningsfragor och unifor-
mitet som i andra bebyggelseomrdden i Umea. Oversiktsplanen anfér att
stor vikt bor laggas vid omradets utformning och gestaltning. Gestaltnings-
fragan bor betraktas utifran befintlig bebyggelse vilken inte &r homogen.
Ombkringliggande byggnader upplevs som solitdrer, men gaturummet ldngs
med Norra Obbolavagen saval som rummet mot dlven uppvisar ett lugn
som grundar sig i férhallandet mellan byggnadernas héjd samt gaturum-
mets och det strandndra omradets bredd.

SRR

Figur 8. Gaturummets proportioner och byggnadstyper som anses oldmpliga som permanenta sad-
ana

Vikt bor laggas vid byggnaders gestaltning, men mera reglerande bestam-
melser som dikterar en sammanhallen karaktar anses inte nédvandiga. Un-
dantaget ar hojdbestammelser som sadkerstéller hur gaturummets och &lv-
rummets proportioner upplevs. Inom planomradet géller totalhdjd om
hogst 10 meter med hogsta byggnadshojd om 8 meter ovan. Télthallar och
andra tempordra byggnader som har blivit varaktiga konstruktioner ar inte
ovanliga inslag i omradet. Med hansyn till dversiktsplanens intentioner om
en god gestaltning kan sadana byggnader anses olampliga om de inte upp-
fors som temporara byggnader.

Tillganglighet

Planférslaget bedéms inte paverka tillgangligheten i omradet. Entréer ska
inom rimligt avstand kunna angéras med fordon for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Tillrdckligt antal narparkeringar ska vara utformade och
tillgangliga for personer med nedsatt rorelseférmaga.



/5

GATOR OCH TRAFIK
Riksintresse vag, gang-, cykel- och mopedtrafik samt gatunit

Riksintresse vag — Planomradet ligger cirka 600 m norr om E4:an/E 12:an
och Alviksrondellen som dr riksintresse. Planférslaget anses inte paverka
riksintresset.

Gadng - och cykelvigndt — Gang och cykelvagnatet ar val utbyggt i omradet.

Cirka 50 m fran kvartersmarken och mellan 100 — 80 fran naturmarken gar

ett gang- och cykelstrak som har hégsta prioritetsklassning betriffande vin-
tervdaghallning. Gang- och cykelvagen forbinder planomradet med centrum,
flygplatsen och stadsdelarna pa dlvens Gstra sida.

Atgarder for att sidkra framkomlighet och trafiksikerhet i cykel- och géng-
vagnatet behover lyftas i ett tidigt skede da olyckor mellan cyklist och av-
svangande bil tidigare har skett i omradet. | den fordjupade dversiktspla-
nen fér On avses det mellan kvartersmarken och dlven anliggas en gang-
och cykelstig. En exakt placering av stigen ar inte fastlagen men dragningen
anses inte paverkas av planforslaget.

Gatundt — Planomradet angérs via Norra Obbolavagen. Vigen leder i nord-
vdst mot Teg och fortsdtter mot de centrala stadsdelarna. | sydostlig rikt-
ning ansluter Norra Obbolavdagen mot Flygplatsvdagen och Alviksrondellen.
Planerad exploatering pa On kommer att paverka trafiken pa Norra Ob-
bolavégen. En ny anslutning till On som stricker sig vasterut ("Soderslatts-
vagen”) kommer att korsa Norra Obbolavigen och trafikfléden forvintas
oka. Planforslaget forvantas dock sammantaget ha en liten effekt i sam-
manhanget och inte férsamra framkomligheten f6r fordonstrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns ett stort antal parkeringsplatser i den del som av-
ses planldggas som kvartersmark. Berdkning av antal parkeringsplatser ska
utga fran gallande parkeringsnorm fér Umed kommun fér att méta upp de
behov som planférslaget genererar. In- och utfart samt varumottagning
sker via en mindre bilgata som ansluter till Norra Obbolavigen.

Figur 8. .- och utiari samt varumottagning till kvartersmarken



Kollektivtrafik

Norra Obbolavagen trafikeras av Flygbussen samt av linje 125 och 127 Ob-
bola - Holmsund - Ume3 respektive Vasaplan - Stécksjé — Ostteg.

Flyg

Med hansyn till en sdker drift av Umea Airport ar det inte tillatet att upp-
fora antenner for mobiltelefoni och dylikt, da dessa kan inverka negativt pa
navigations- och kommunikationsutrustningen vid Umea Airport. Planom-
radet ligger mycket néra inflygningsomradet till bana 14.

Buller

Inga bullerkdnsliga anvandningssatt planeras inom planomradet och plan-
omradet angransar inte heller till verksamheter som ar bullerkdnsliga och
darmed ar ingen bullerutredning utford.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Kvartersmarken inom planomradet ar idag anslutet till det kommunala dag-
vattennétet och dven fortsattningsvis ska méjligheten ges for ett kommu-
nalt omhéndertagande av dagvatten. Drevet 1 &r idag i sin helhet hardgjord
och planlagd for smaindustriverksamhet och planeras saledes inte heller
paverka dagvattenndtet i hogre utstrackning dn vad det gor idag eller vad
nollalternativet (rddande Stadsplan P206/1973) medger. Fastigheten ar re-
dan idag ansluten till det kommunala VA — nétet. For att undvika 6versvam-
ning vid stora regn ska lagsta bjalklagsh6jd vara 0,3 meter 6ver gatunivan
for nybyggnad.

Inom naturstraket langs dlven finns flertalet allmanna va-ledningar som
emellanat &r i behov av underhallsarbete. Planens intention ar att straket
ska fa renatureras, men ersattning for eventuella skador pa trad eller an-
nan vegetation inom detta omrade pa grund av underhalls-/ledningsarbete
kommer ej att utbetalas av va-huvudman.

Vel V=

VENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

i yobutier och 1 sintresse flyg samt Riksintresse flyghinder

Hanoo St inom flygbullrets yttre influensomrade som ar del av
ssec !t ae fivgplats, Inom planomradet planeras ingen bullerkdns-

Lo verks a o pave s car flygets intressen.
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Planomradet ligger inom influensomraden for flyghinder. Inom planomra-
det planeras inget byggnadsverk vars totalh6jd, volym eller utformning i
ovrigt medfor negativt inverkan pa riksintresset.

Trafik och riksintresse vag

Lokalgatan Rondellgatan bedéms klara den tillkommande trafik fran Drevet
1 som detaljplaneforsiaget kan innebara. Det kan under maxtimme uppsta
koer for att komma ut pa Norra Obbolavdagen men de bedéms vara kortva-
riga. | maxtimme kan dven kéer uppsta for vanstersvangande fran Norra
Obbolaviagen in till Rondellgatan. Men da trafik till och fran ny handelsverk-
samhet i ndromradet kan antas vara jamt utspridd dver dagen under dess
o6ppettider {(normalt ki 10-18) belastar det inte morgonens maxtimme och
endast i mindre omfattning eftermiddagens maxtimme. Trafikenheten be-
domer dven att gang- och cykelvigen inte kommer att paverkas i nagon
stérre omfattning av denna tillkommande trafik.

Atgarder for att sikra framkomlighet och trafiksikerhet i cykel- och gang-
vagnatet behover dock lyftas i ett tidigt skede da olyckor mellan avsvang-
ande bil och cyklist tidigare har skett i omradet. Korsningen Norra Obbola-
vagen/Flygplatsvagen klarar troligen tillkommande trafik fran Drevet 1 men
kommer att behdva féljas kontinuerligt sa att tillracklig kapacitet for nytto-
trafiken till och fran industriomradet sdkras. Detta ar mycket viktigt da den
tunga trafiken ar hanvisad till denna korsning for ut- och infart till industri-
omradet. Aven ut- och infarten till bensinstationen kan komma att paver-
kas vid 6kade trafikfloden.

Ostteg och On stér infor ett stort utvecklingsarbete och mycket har hint de
senaste aren i.o.m. utbyggnaden av IKEA och Avion pa Séderslatt. Trafikut-
redningar dar ett stérre omrade studeras kommer att géras inom ramen
for dessa projekt. Aven om stora férandringar har genomférts och kommer
att genomforas nara planomradet forvantas Drevet 1 i sig ha liten paverkan
pa trafiksituationen. Darfor gérs bedomningen att en ny trafikutredning
inte dr nédvandig fér denna plan.

Sammantaget anses planforslaget inte pa ett betydande satt paverka trafi-
ken eller riksintresse vag.

Ovriga Riksintressen

Planférslaget anses inte paverka Riksintresse hamn eller Yrkesfiskevatten.

Luftkvalité

Planférslaget innebar ingen ndmnvard 6kning av trafik som riskerar att pa-
verka miljokvalitetsnormerna for luft.



Vattenkvalitet

Detaljplanen beddms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag. Planen bedéms heller inte innebéara forsamrad status for grundvat-
tenférekomsten i omradet, Lillan (WA6369916).

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ar fran det att planen fatt laga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet.
Fastighetsadgare av Drevet 1 svarar for alla atgarder inom kvartersmarken
pa den egna fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Drevet 1 &r i privat dgo. Inom planomradet &r delar av fastig-
heterna Osterteg 4:8, Osterteg 4:23, Osterteg 5:34, Osterteg 6:31, Osterteg
6:41, Osterteg 6:46 och Osterteg 41:1 beldgna. Samtliga dessa fastigheter
ags i dagsldget av Umea kommun. Dessutom aterfinns marksamfillighet-
erna Teg s:1, s:17 och s:23 inom detaljplanens omrade. Dessa marksamfal-
ligheter férvaltas av Visterteg, Ostertegs och Ons samfillighetsférening.

De delar av marksamfalligheterna Teg s:1, s:17 och s:23 som &r utlagda
som allman platsmark har Umea kommun ovillkorlig ratt och skyldighet att
I6sa in. Detta bor ske genom att en ansdkan om fastighetsreglering lamnas
in till Lantmaterimyndigheten Umea kommun. Ansékan om fastighetsregle-
ring kan goéras av behoériga foretradare for samfalligheten som férvaltar
marksamfilligheterna eller av Mark- och exploateringsavdelningen pa kom-
munen. Fastighetsregleringen prévas sedan av Lantmaterimyndigheten,
och eventuella ersattningskostnader fér 6verférd mark kan uppkomma i
samband med fastighetsreglering. Fastighetsdgarna star for forrattnings-
kostnaderna.

Hya rattigheter kan komma att behova upplatas i fastigheten for tillkom-
i ansie eller befintliga ledningar. Eventuella 6vriga allmdnna underjordiska

lzdningar bor sdkerstdllas genom upplatelse av ledningsratt.

Lerrwiiskyddet upphdavs inom kvartersmark med administrativ gréins, se
vantertan.,

P snetsrattslig konsekvensbeskrivning

[ cghet | Konsekvenser ]




Drevet 1

Detaljplanen motsdtter inte ndgon uppdelning av fastig-
heten i mindre fastigheter. Skulle avstyckningar ske bor an-
laggningar som dr gemensamma for tva eller flera fastig-
heter inrdttas som gemensamhetsanlaggningar enligt reg-
lerna i anlaggningslagen.

Osterteg 4:8

Fastigheten ar redan i kommunal dgo och darfor aktualiserar
planen inte nagra fastighetsrattsliga fragor vad giller denna
fastighet, med undantag for att fastigheten kan tillféras den
samfalida marken som kommunen har ovillkorlig rattighet
och skyldighet att l6sa inom allmén plats.

Osterteg 4:23

Fastigheten &r redan i kommunal dgo och darfor aktualiserar
planen inte nagra fastighetsrattsliga fragor vad giller denna
fastighet.

Osterteg 5:34

Fastigheten ar redan i kommunal dgo och darfér aktualiserar
planen inte ndgra fastighetsrattsliga fragor vad giller denna
fastighet, med undantag for att fastigheten kan tillféras den
samfillda marken som kommunen har ovillkorlig réttighet
och skyldighet att l6sa inom allman plats.

Osterteg 6:31

Fastigheten ar redan i kommunal dgo och darfor aktualiserar
planen inte nagra fastighetsrattsliga fragor vad giller denna
fastighet.

(")sterteg 6:41 Fastigheten dr redan i kommunal dgo och darfér aktualiserar
planen inte nagra fastighetsrattsliga fragor vad giller denna
fastighet.

ﬁsterteg 6:46 Fastigheten ar redan i kommunal dgo och darfor aktualiserar

planen inte nagra fastighetsrattsliga fragor vad giller denna
fastighet.

Osterteg 41:1

Fastigheten ar redan i kommunal dgo och darfér aktualiserar
planen inte nagra fastighetsrattsliga fragor vad giller denna
fastighet.

Tegs:1

Delar av denna fastighet omfattas idag av ett avtal om nytt-
janderatt och anvands av verksamhet pa intilliggande fastig-
het. Avtalet férnyas arligen och kan fortsatta fornyas s
lange radande forutsattningar kvarstar. Umed kommun har
dock ovillkorlig rattighet och skyldighet att 16sa in de delar
av marksamfalligheten som inom detaljplanens omrade &r
utlagd som allman plats.

Marken bor genom fastighetsreglering 6verféras till ndgon
intilliggande fastighet som dgs av Umed kommun.

Tegs:17

Delar av denna fastighet omfattas idag av ett avtal om nytt-
janderédtt och anvénds av verksamhet pa intilliggande fastig-
het. Avtalet férnyas arligen och kan fortsitta férnyas s3
lange radande forutsdttningar kvarstar. Umed kommun har
dock ovillkorlig rét: ighet och skyldighet att I6sa in de delar
av marksamfalligh«ten som inom detaljplanens omrade ar
utlagd som aliman piats.

Marken bdr genom fastighetsreglering Gverforas till ndgon
intilliggande fastig!.et socm dgs av Umed kommun.
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Tegs:23 Delar av denna fastighet omfattas idag av ett avtal om nytt-
janderatt och anvands av verksamhet pa intilliggande fastig-
het. Avtalet férnyas arligen och kan fortsatta fornyas sa
linge radande forutsattningar kvarstar. Umed kommun har
dock ovillkorlig rattighet och skyldighet att I16sa in de delar
av marksamfilligheten som inom detaljplanens omrade &r
utlagd som allmdn plats.

Marken bor genom fastighetsreglering overforas till ndgon
intilliggande fastighet som dgs av Umed kommun.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med s6kande.

Agaren av Drevet 1 svarar for alla exploateringskostnader inom den egna
fastigheten.

Umed kommun svarar fér alla exploateringskostnader inom omrade som ar
utlagd for allmén platsmark.

Eventuella ersittningskostnader som uppkomma i samband med
fastighetsreglering av mark betalas av fastighetsagarna.

MEDVERKANDE
Tichaona Dumba Maphosa Detaljplanering
.. Karin Berggren Detaljplanering
Fredrik Bjorkman Detaljplanering
" Frida Bergstrom Gator och parker
Per Hanstréom Miljo- och halsoskydd
Clara Jonsson Lantmateri

Detaljplan, Umed kommun, november 2020

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Karin Berggren som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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PM — UNDERLAG TRAFIK

Underlag till detaljplan Drevet 1, BN-2015/01184 - kontor och handel
Bakgrund och syfte

Ny detaljplan for Drevet 1 ska tas fram med syfte att skapa planmadssiga férutsattningar for

omkring 2500 m? kontor och handel.

Detta PM syftar till att bedoma dagens trafiksituation, trafikfléden och

trafiksakerhetsaspekter med avseende pa Drevet 1.

Norra Obbolavagen har idag en utformning som mer liknar landsvdg an en stadsgata.
Tekniska ndmnden planerar att bygga om Norra Obbolavigen mellan Tegsvigen och Ogatan
nagon gang mellan aren 2018-2020. Se dven PM — Norra Obbolavagen 2016-03-02.

Underlag

Nya och pagaende detaljplaner i ndromradet

BN-2014/00241 med hégst 3050 m2 BTA gym och vard, hégst 3000 m2 BTA kontor och hogst
500 m2 BTA restaurang. Hogsta totala exploateringsgrad 7500 m2 BTA.

BN-2015/00746 med méjlighet till 1400 m2 BTA kontor.

Tidigare beviljade bygglov: Drevet 3, 1500 m2 BTA kontor. Drevet 2, 2300 m2 kontor.
Majlighet for upp till totalt 10 000 m2 verksamheter inom hela planomradet.

Hastigheter Norra Cbbolavdgen
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Hastighetsplan (km/tim)
30
40
- - 50
60

Medelhastighet pa stracka med 40 km/tim: 44,6 km/tim

Medelhastighet pa stracka med 60 km/tim: 49,5 km/tim

Trafikfloden motorfordon

Trafikfloden presenteras som antal fordon per vardagsmedeldygn, VADT.

Norra Obbolavigen (Fiskegrand): 2014 = 8800, 2016 = 8800 (8 % tung trafik)

Norra Obbolavidgen (Ogatan - Rondellgatan): 2015 = 7500, 2016 = 7300 (8 % tung trafik)

Norra Obbolavigen (Rondellgatan - Flygplatsvagen): 2007 = 6300, 2016 = 7300 (13 % tung
trafik)

Trafikfloden cykel

Norra Obbolavagen (Fiskegrand): 2015 = 758

Norra Obbolavigen (Ogatan - Rondellgatan): 2015 = 424, medelvarde 2005-2015 = 400
Trafikverkets prognos for trafik

Enligt Trafikverkets basprognos berdknas transportarbetet med personbil 6ka med 31 %
under prognosperioden 2014-2040. Detta innebar for utredningsomradet en 6kning med ca
2300 fordon exklusive nyttotrafik fram till ar 2040. Att notera, atgarder som prioriterar de
hallbara fird-arten, andra trafikregleringsatgarder, drivmedelspriser, l6neutveckling,
lokalisering av skolor, forskolor och bostdder, miljofaktorer osv alla @r parametrar som
arlar uivactingen av transportarbetet. Trafikverkets prognos har inte méjlighet att ta
inoyn tid 2l cess o narametrar och historiskt sett har prognosen med detta i atanke

e s Umed korniiun har som mal att 6ka de hallbara fardsatten till 65 % till
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Norra Obbolavédgen trafikeras av regionbuss och flygbuss. Kollektivtrafiken har i dagslaget
god framkomlighet men i samband med exploateringen av On kommer béde

kollektivtrafiken och den allmanna trafiken pa Norra Obbolavagen att 6ka.
Olyckshistorik

Under en tioarsperiod fran 2006-2015 har 18 personer skadats utmed Norra Obbolavagen
mellan Lamellgatan och Flygplatsvdgen. 15 personer har skadats lindrigt och 3 personer har
fatt mattliga skador. 3 oskyddade trafikanter har skadats i kollision med personbil (2 lindriga
och 1 mattlig skada). Vanligaste olyckstypen ar fotgdngare singel (5 skadade).

Dagens trafiksituation

Norra Obbolavigen fungerar som en uppsamlingsgata for hela Séderslitt och Ostteg
inklusive industriomradet. Den har dven funktion for viss genomfart fran vast till flygplatsen
samt till E12 och Kolbécksbron. Trafik dsterifran med mal inom Ostteg, till On och till Tegs
centrum trafikerar strackan. Dagens trafikfloden ligger pa en hég niva och kéer uppstar
stundtals varje vardags eftermiddag pa Norra Obbolavagens for trafiken pa vag osterut, pa
grund av korsningen Norra Obbolavagen/Flygplatsvdagen. K6erna kan stracka sig forbi

korsningen Norra Obbolavédgen/ Larlingsgatan.

) 2006 infordes férbud mot tung trafik pa Norra Obbolavégen mellan Ogatan och Lameligatan

for affﬁra den tunga trafiken som inte har mal i omradet till de stora trafiklederna.

Cykel- och gangtrafiken ar forlagd till en separat gang- och cykelbana utmed Norra

Obbolavégens norra sida.

Norra Obbolavagen, strackan mellan Lamellgatan och Flygplatsvagen, trafikeras av besékare
med mal i industriomradet, leveranstrafik till industriomradet, arbetande i omradet samt
trafik med flygplatsen, E12/E4 eller Kolbdcksbron som mal. Norra Obbolavigen har redan
idag och kommer i framtiden dven att ha en viktig roll for arbetspendling med cykel.
Cykeltrafikanter till IKEA/Avion kan vilja Ringvagen fram till Bondegatan och sedan gan- och
cykelvagen till IKEA/Avion.

Trafikalstring

En berdkning av hur mycket trafik som kan komma att alstras baserat pa Drevet 1 plus ¢+ 15
nya och planerade planer enligt ovan genomférts med Trafikverkets alstringsverktyg. Medu
foreliggande markanvandning ger verktyget ett resultat med mycket hog osidkerhet varfor
det darfoér inte anvands i detta PM. En grov uppskattning av tillkommande trafik for bii = -
ligga mellan 750-1500 fordon per dygn, men denna bedémning &r alltsd osdker '+ :

trafik tillkommande handelsverksamhet tillfor ar helt beroende pa typen av ve: - b
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maste darfor berdknas separat vilket inte har gjorts i detta PM. Fér cykel- och gangtrafik gors

ingen bedémning.

Tillskottet av trafik enbart for Drevet 1 bedéms kunna ligga mellan 150-350 fordon per dygn.

Beddmningen ar dven har mycket osaker, se ovan om handelsverksamhet.
Nyttotrafiken tillkommer och ar inte berdknad.
Sammanfattning

Norra Obbolavagen kan ar 2040 med utbyggnad enligt ovan och med Trafikverkets
basprognos fa trafikmangder omkring 10000-11000 fordon/dygn. Tillkommande trafik fran
bostider och verksamheter pa On har inte medriknats. Cykeltrafiken bedéms ha minst

fordubblats, troligen mer.

Pa kort sikt (endast Drevet 1): Lokalgatan Kardangatan bedéms klara den tillkommande

trafik fran Drevet 1 som detaljplanedndringen kan innebdra. Det kan under maxtimme
uppsta koéer for att komma ut pa Norra Obbolavagen men de bedéms vara kortvariga. |
maxtimme kan dven kéer uppsta for vanstersviangande fran Norra Obbolavégen in till
Rondellgatan. Men da trafik till och fran ny handelsverksamhet kan antas vara jamt utspridd
6ver dagen under dess 6ppettider (normalt kl 10-18) belastar det inte morgonen maxtimme
och endast i mindre omfattning eftermiddagens maxtimme. Vi bedomer dven att gang- och
cykelvdagen inte kommer att paverkas i nagon storre omfattning av denna tillkommande
trafik. Atgarder for att sikra framkomlighet och trafiksdkerhet i cykel- och gangvagnitet
behover dock lyftas i ett tidigt skede da olyckor mellan avsvangande bil och cyklist tidigare
har skett i omradet. Korsningen Norra Obbolavagen/Flygplatsvagen klarar troligen
tillkommande trafik fran Drevet 1 men kommer att behéva féljas kontinuerligt sa att
tillracklig kapacitet fér nyttotrafiken till och fran industriomradet sdkras. Detta ar mycket
viktigt da den tunga trafiken ar hanvisad till denna korsning for ut- och infart till
industriomraddet. Aven ut- och infarten till bensinstationen kan komma att paverkas vid
okade trafikfléden.

P3 ldngre sikt: Med den stora omdaning som planeras inom Osttegs-omradet och inom
narliggande omraden (IKEA/Avion, On) beddms att en mer omfattande trafikutredning som
tar hinsyn till samtliga nya och tillkommande planer pa Ostteg och i dess niromrade &r

nédvandig for att kunna fortsatta utbyggnaden i omradet.

Frida Bergstrom

Trafikingenjor



