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UMEA Umed kommun 2020-05-27
l(OM MUN Diarienummer: BN-2016/02732

Handldggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Bjannsjo 1:97 m.fl. ar antagen av
byggnadsnamnden 2020-04-22, § 116.

Lansstyrelsen beslutade 2020-05-04 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d. v. s. &r giltig fran och med
2020-05-26.

Kopia till:

e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2020/6

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for fastigheten Bjdannsjo 1:97 m.fl. inom
Bjdannsjo i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning - antagandehandling Diarienummer:
BN-2016/02732

Gallande lagstiftning: Akt nummer: Antagen: Laga kraft:

Plan- och bygglagen 2480K-P2020]6 2020-04-22 2020-05-26
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stdllningstagande, utifran en
avvagning av allmdnna och enskilda intressen. Detaljplanen handlaggs med
begransat férfarande, standardférfarande eller utékat forfarande. lllustrationen
nedan visar planprocessen for standardférfarande.

PLAN- ¥
0 N
FORSLAG KUNGORELSE SAMRAD % GRANSKNING % ANTAGANDE m
| |

Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planférslaget samrads med myndigheter, kinda sakdgare och andra berdrda. Syftet
ar att sdkra insyn for berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och att
forankra forslaget. Inkomna, skriftliga synpunkter redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Efter samradet justeras forslaget utifran de synpunkter som
kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor, menii
vissa fall tre veckor. Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa
planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebiar att den far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
pabdrjas.
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Planens huvuddrag

Planen innebar en utékning av byggratten for fastigheterna Bjénnsj6 1:97, 1:102,
1:105-1:111 samt att ytterligare en bostadsfastighet kan tillskapas. Genom
planldggning mojliggdrs reglering av byggratten fér smahus i ett sammanhang som
anses passande fér platsens férutsdttningar. Planomradet ligger ca 3 km fran utpekat
tillvaxtstrak fran Roback via Yttersjo till Hossjo (figur 1).

Nagon Miljékonsekvensbeskrivning (MKB) utarbetas inte, da planférslaget inte antas
medféra betydande miljépaverkan. Bedémningen att inte utarbeta MKB bygger dven
pa att dversiktsplanens intentioner inte motverkas. | 6versiktsplanen framgar det att
kommunen generellt ar positiv till byggande pa landsbygden samt att komplettering

av befintlig bebyggelse bedéms majlig dven utanfor utpekade tillvaxtstrak.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Samradsredogérelse
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet dr att genom ny detaljplan utéka byggratten for befintliga fastigheter for att
battre anpassa planen till omradets radande forhallanden. Syftet dr dven att
mdjliggéra for avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet med samma byggrétt
som o6vriga fastigheter inom planomradet.

Plandata
By: Bjannsjo
Planomradets area: ca 37 500 m?
Avstand till ndrmaste by: ca 5 km till Yttersjo
Avstand till Umea: drygt 16 km
Markéagoforhallanden: Privat ago

Vattenomrade: Bjannsjon
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Figur 1. Oversikt éver planomrdde (réd cirkel) samt utpekat tillvixtstrék.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan Umed kommun — véigvisning till planens delar, teman och
aktualitet (antagen 2018) ska nylokalisering av permanentbebyggelse pa
landsbygden ses positivt. Rekommendationen ar att smahusbebyggelse bor placeras
utanfor "fem-kilometersstaden” samt langs kollektivtrafikférsorjda strak for att
framja och majliggora hallbart resande. Vid nylokalisering utanfor kollektivtrafikstrak
ska tillkommande bebyggelse samspela med och uppfdéras inom eller i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse.

Planomradet sammanfaller inte med kollektivtrafikstrak, da planomradet ligger 3 km
utanfér narmast utpekat tillvaxtstrak (figur 1). Planforslaget omfattar befintlig
bebyggelse och infrastruktur samt majliggor for en ytterligare bostadsfastighet och
bedéms darfor folja dversiktsplanens intentioner.

Tematiskt tillagg for landsbygd

Planférslaget féljer intentionerna i Oversiktsplan Umed kommun - Tematiskt tilldgg
for landsbygden (antagen 2018) da utveckling av landsbygden som starker
landskapets och bebyggelsens kulturhistoriska samt miljémassiga varden betraktas
positivt. Det stélls dock krav pa stérre tomter utanfér tillvaxtstraken for att i stérre
utstrickning méjliggora for enskilda l6sningar for bebyggelsens tekniska system.
Detta innebdr att fastighetsdgaren i storre utstrackning bekostar el, vatten, avlopp,
bredband och annan viktig infrastruktur. Vidare kan ett 6kat bostadsbyggande pa
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landsbygden majliggdra djurhallning, odling, eget foretagande samt understddja
service i byarna.

Detaljplan

For planomradet géller Detaljplan for del av fastigheten Bjdnnsjé 1:97 m.fl. i Bj@nnsjé
(2480K-P08/32) antagen 2007 (se figur 2). Detaljplanen medger 8 fastigheter for
fritidsboende med en byggréitt pa totalt 150 m? BTA, varav komplementbyggnad inte
far éverskrida 25 m2. Genomférandetiden var 5 ar och har 16pt ut.

Figur 2. Gdllande detaljplan fér Bjdnnsjé 1:97 m.fl. antagen 2007.

Riksintressen

Riksintressen dr geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Utpekade omraden som bedéms ha sadan betydelse fér
olika samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras
varden eller méjligheterna att anvianda dessa for avsett andamal.

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kap. miljébalken (MB).

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader vid upprattande av ny detaljplan. Lénsstyrelsen
Vasterbotten upphavde strandskyddet fér planomrédet fér Bjannsjé 1:97 m.fl. enligt
beslut 18 december 2007. Den samlade bedémningen var att detaljplanen inte
inskrdnker strandskyddets syften genom att allemansritten och att djur- och vixtlivs
livsvillkor inte vasentligt forsamras. Strandskyddet upphivdes med tva av sex mojliga
anledningar for upphavande. De tva skilen fér upphédvandet var att omradet redan
tagits i ansprak samt att befintlig bebyggelse vil avskiljer ny bebyggelse fran
strandlinjen.



Sedan beslutet om upphédvandet togs har lokalgata, skaftgator och ytterligare
bostadshus uppférts. Slutsatsen ar att samma skal for upphdvande av strandskyddet
inom planomrédet kan anvindas for denna detaljplan. Dvs. det sarskilda skélet enligt
7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB, att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse fér strandskyddets syften samt pkt 2 att omradet &r val avskilt
fran strandomradet genom bebyggelse, kan anvdndas fér upphdvande.

Bedémningen &r att intresset att ta det strandskyddade omradet i ansprak vager
tyngre dn det pa platsen raddande strandskyddsintresset.

Fri passage enligt 7 kap. 18 f § MB &r sakerstalld i detaljplanen genom naturmark pa
fastighet Bjannsjo 1:97.

Sarskilda omradesskydd

Inga sarskilda omradesskydd ut6ver det generella strandskyddet, enligt 7 kap. MB
finns inom planomradet eller paverkas av planférslagets genomférande.

Behovsbeddmning

N&r en detaljplan uppréattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att ta reda pa
det ska en behovsbedémning géras. Om behovsbedémningen resulterar i att en
betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget miljobedémas. En
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomférande inte antas innebdra
en betydande miljépaverkan, varfér ingen MKB har upprattats. De aspekter dar
planens genomférande har en risk fér inverkan ar planforslagets 6kade byggratt pd
strandskyddsomréade och avloppslésning. Planens paverkan pa strandskyddsomrade
och avloppslosning hanteras i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen Vésterbotten har i mars 2018 tagit del av behovsbedémningens beslut
och delar kommunens bedémning att planen inte innebér nadgon betydande miljo-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2018-03-19 till
och med 2018-04-10.

Planforfarande

Planférslaget avses handliggas med standardférfarande eftersom planen inte
motverkar éversiktsplanens intentioner, inte medfér nagon betydande miljépaverkan
och beddms vara av begransat allmént intresse.
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Samradskrets

P& kartan nedan (figur 3) illustreras samradskretsen for planforslaget for Bjannsjo
1:97 m.fl. Samradskretsens storlek har anpassats till att planférslaget beddms vara av
begrédnsat allmént intresse samt féljer dversiktsplanen.

Figur 3. Karta éver planférslagets ungefdrliga samrddskrets.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
foérandringar och konsekvenser pa grund av planforslagets genomférande.
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Figur 4 Planomrddets befintliga mark- och vattenanvindning. Planomrddet ér ungeférligt markerad med réd ram.

Landskapsbild

Planomradet &r beldget vid Bjannsjéns Ostra sida och stracker sig vasterut mot sjons
strand. Planomradet utokades vasterut for att planldgga hela markomradet som
tillhér fastigheten Bjannsjo 1:97. Genom att planldgga hela fastigheten undviks att en
smal markremsa av fastigheten blir icke-planlagd. Terrangen bestar av en mordnas
som sluttar ner mot Bjannsjon (figur 4). Inom planomradet finns nio fastigheter varav
sex stycken ar bebyggda med friliggande smahus.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen méjliggor fér bostader [B] och tekniska anldggningar [E]. Detaljplanen
mojliggér for en ny fastighet for bostadsandamal norr om lokalgatan. Totalt far 250
m? bruttoarea (BTA) uppféras per fastighet, varav komplementbyggnad inte far
overskrida 75 m? BTA [e1].

Inom planomradet far endast friliggande hus uppféras [fi1] samt endast en
huvudbyggnad per fastighet [f2]. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrians och komplementbyggnad minst 2 meter fran fastighetsgrans [p].
Minsta fastighetsstorlek regleras till 1500 m? [d]. Fastighetsstorlek och byggratten
mojliggdr en luftig och dppen byggnadsstruktur med rymliga fastigheter.

Hogsta nockhéjd regleras i syfte om att sdkerstélla de boendes sjoutsikt. For
huvudbyggnad ar hégsta nockhdjd 7,0 meter. For komplementbyggnad &r higsta
nockhdjd 4,5 meter [ez].
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Den administrativa bestimmelsen med beteckningen [a] aterfinns inom delar av
kvartersmark och gata och innebér att strandskyddet upphéavs inom dessa omraden.
Det innebar att strandskyddet inte ar upphavt inom hela planomradet utan fortsatter
att gdlla 100 meter fran strandlinjen inom naturmark [NATUR].

Kulturmiljo

Inga inventerade kulturmiljoer férekommer i Bjannsjo by eller inom planomradet.
Inga registrerade kulturhistoriska lamningar finns karterade inom planomradet.

Naturmiljo

Naturmiljon bestar av kulturskog, dvs. skog som &r ett resultat av skogsodling. En
passage av naturmark mellan Bjannsjo 1:84 och 1:111 behalls. Nagon skyddad natur
eller vardefulla naturomraden utpekade av Lansstyrelsen forekommer ej. Det finns
inte heller ndgon indikation p& héga naturvarden.

Fordndringar och konsekvenser

Planldggningen omfattar inte jordbruksmark eller skogsmark av betydelse for
skogsbruket. Detaljplanen mojliggér for avstyckning av en ny bostadsfastighet norr
om lokalgatan.

Planomradet har utdkats vasterut jamfért med den gamla planen Bjdnnsjo 1:97 m.fl.
(antagen 2007). Detta medfor att all mark som tillhor fastigheten Bjannsjo 1:97
planldggs. Genom att utéka planomradet undviks att en smal remsa av fastighetens
mark blir icke-planlagd. Ytterligare naturmark tillkommer déarmed planen. Naturmilj6é
planldggs med beteckningen [NATUR].

| anvandningen natur ingar alla typer av frivaxande natur samt andra komplement fér
naturomradets anvandning. Anvdndningen ar inte avsedd for bebyggelse annat dn
for mindre byggnader som behdvs for platsens skdtsel och bruk. Detta innebar att en
mindre byggnad av forradskaraktar for forvaring av materiel for skotsel och bruk ar
lampligt inom detaljplanelagt omrade med anvdndningen [NATUR].

Service

Narmaste forskola ligger i Yttersjo ungefdr 6 km fran planomradet. Narmaste skola ar
Kasamarks skola som ligger 9 km fran planomradet. En gardsbutik aterfinns i
Holmnds ndra Hossjo, medan narmaste matvarubutik ligger i Umea stad.

Rekreation

Marken runt Bjannsjon mojliggér rekreation i lantliga miljéer med skogsmark som
luckras upp av 6ppen odlingsmark. Omradet mojliggér bland annat skogs- och
strandpromenader, motion och bad. Detta medfor att omradet kring Bjannsjo ar ett
attraktivt rekreations- och fritidshusomrade. Inom planomradet ar det fastigheten
Bjannsjo 1:97 som bestar av den storsta delen naturmark med rekreativa varden och
som mojliggdr passage genom omradet.
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Foérandringar och konsekvenser

Bedomningen &r att den omgivande naturmarkens mdjligheter och utrymme for
rekreation och passage fortgar och ar tillrackliga trots exploateringen. Bildandet av
den nya fastigheten for bostad ger dven fler boende méjlighet att nyttja sjons
strandomrade for daglig rekreation.

Gator och trafik

Planomradet angors via en gemensam tillfartsvag i dst-vastlig riktning fran vag 553.
Skaftgator i nord-sydlig riktning majliggér atkomst till bostadsfastigheter i andra
raden soder om tillfartsvdgen. | den géllande plankartan (antagen 2007) féljer vagen
gemensamhetsanldggningen GA:1 som forrattades i syfte av vag, direkt emot
fastighetsgranserna for kvartersmarken. Vagomradet dr dock genomfért med en
mindre kurva norrut fran Bjannsj6 1:105, vilket medfor att det faktiska vagomradet
ligger som minst 5 meter fran gransen for Bjannsjo 1:105.

Forandringar och konsekvenser

Vagomradet [GATA] ar forlagt ndgot norrut fran Bjannsjo 1:105 for att spegla faktiska
forhallanden pa platsen, vilket dven mojliggér for ombildande av
gemensamhetsanlaggningen och att skotseln av vagomradet sdkerstalls. Vagomradet
med beteckningen [GATA] ar fortsattningsvis allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap.

Vastra skaftgatan planlaggs som vagomrade med beteckningen [GATA] och [a] for att
strandskyddet upphivs. Ostra skaftgatan planlidggs som [GATA] for att bekrifta
befintliga markanvandningsforhallanden samt 6ka plankartans lasbarhet.

Kollektivtrafik

Skolbuss stannar vid planomradets infart.

Narmaste busshallplats ligger omkring 500 meter norr om planomradet langs med
vig 553 vid en infartsvidg som heter Villes vag. Ytterligare en busshallplats finns langs
med vég 553 i Bjannsj6 ca 2 km fran planomradet. Busshallplatserna forsorjs av
Lanstrafik buss 105 med lag turtdthet, dar bussresan till centrala Umea tar omkring
30 minuter.

Parkering, in- och utfarter

Parkering sker idag inom den egna fastigheten.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen sdkerstéller endast att tillracklig yta finns for att uppfylla nuvarande
gillande parkeringsnorm. Parkeringsbehovet tillgodoser fastighetsagaren inom sin
fastighet. Exakt placering av parkeringsplatser redovisas vid ansékan om bygglov.
Den vid tidpunkten gillande parkeringsnormen ska tillampas.
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En ny in- och utfart kan tillskapas till den fastighet som kan avstyckas fran Bjannsjé
1:97. In- och utfarten kommer att ske 6ver [prickmark] vid fastighetens sédra grins.
Prickmark far ej bebyggas och ska hallas tillgdanglig fér underhall av
gemensamhetsanldggningens avloppsledning.

Tillganglighet
Byggnader, fastigheter och offentliga platser utformas pa ett sddant satt att de ar

tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga. Tillgdngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Planomradets kupering dr relativt flack och bedéms inte utgdra nagot hinder for
tillgangligheten.

Geotekniska forhallanden

Planomradets jordart bestar framst av moran. Enligt kommunens kartering bestar
planomradet av sedimentdra bergarter. Det finns inga indikationer fr&n kommunens
kartmaterial pa att marken ar olamplig for bebyggelse. Behovet av geoteknisk
undersokning klarlaggs under bygglovsprocessen.

Radon

Enligt kommunal kartering ar planomradets risk for markradon ej undersékt. Det &r
darfor av vikt att grundlaggningen av bostadshus blir tillrdckligt tit. Radon dr en
radioaktiv gas som finns naturligt i marken. Beroende pa markens genomslapplighet
och husgrundens tathet kan radon sippra in i huset och skapa en ohilsosam
inomhusmiljo. Gransvarden foér radon ska féljas.

Snohantering

Fastighetsagare ansvarar fér snéhantering inom den egna fastigheten. For lokalgatan
och skaftgatorna anordnas snéhantering av de i gemensamhetsanliggningens
deldgande fastigheterna.
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Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att komma
tillrdtta med miljopaverkan fran mer diffusa utsldppskallor sdsom trafik och jordbruk.
Normen ska avspegla den lidgst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade
milj6tillstdndet, men tar vanligtvis sikte pd hur mansklig verksamhet ska utformas.
Detaljplanen far inte medféra att en norm Gvertrads.

Har beskrivs MKN foér luft och vatten.
Luft

Miljokvalitetsnormen fér luft bedéms inte 6verskridas genom planens
genomférande, d& gransvirdena langt underskrids inom planomradet.

Vatten

Miljokvalitetsnormen fér vatten bedoms inte dverskridas genom planens
genomférande. Detaljplanen beddms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande
férgrening av Degersjobacken 6ster om planomradet som mynnar i Bjannsjon. Inom
omradet stiller kommunen krav pa hég skyddsniva for fosfor for nya
avloppsanordningar.

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten finns fér alla befintliga bostader inom planomradet.

Fastighet Bjdnnsjé 1:109 har enskild avloppsldsning, medan Bjdnnsjo 1:102, 1:105,
1:106, 1:107, 1:110 och 1:111 &r anslutna till en gemensamhetsanlaggning.

Forandringar och konsekvenser

Den befintliga gemensamhetsanlidggningen for avlopp bekraftas inom planomradet
med beteckningen [E] for teknisk anlaggning.

Nya avloppsanordningar maste klara kommunens krav for hog skyddsniva for fosfor.
Vid placering och utformning av enskild avloppsanlaggning beh&ver ocksa
avrinningsomradet till Bjinnsjén beaktas. Enskilda avloppsldsningar beddms maojliga,
da direkt avrinning mot Bjdnnsjén undviks nér planomradets as nyttjas som
vattendelare och for att pumpa spillvattnet dster om asen. Inom fastighet Bjannsjo
1:108 och Bjannsjé 1:97 bedéms enskilt aviopp vara en godtagbar I6sning.

Det &r viktigt att avloppsanliggningarna, bade gemensamma och enskilda, inte
dverbelastas av for manga hushall och darfor infors bestdimmelsen [f2] som medger
att enbart en huvudbyggnad far uppféras per fastighet. Fér komplementbyggnader
som inreds fér bostad/géaststuga bor fastighetsigare sédkerstélla att avloppet kan
hantera ett extra hushall. Ansdkan om avloppsldsningar goérs hos kommunens
avdelning fér Miljo- och halsoskydd.
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Avfall

Det ska finnas ytor inom planomradet for hushallsavfall (restavfall och matavfall) och
forpackningar. Avfallsutrymmet ar gemensamt for planomradets bostdder och
placerat vid infartsvdgen utanfor planomradet. Detta medfor att avfallsutrymmet ar
tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vaghallaren ar ansvarig for
vagens utformning, skotsel och framkomlighet. VAKIN:s gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas.

El

Umea Energi har en befintlig luftgaende hégspanningsledning for el vid planomradets
norddéstra hérn. Befintlig bebyggelse ar kopplad till hégspanningsledningen via
kabelskap, elstrak och servicekablar.

Forandringar och konsekvenser

Den tillkommande bostadsfastigheten samt Gvriga obebyggda bostadsfastigheter
inom planomradet bedéms kunna koppla pa det befintliga kommunala
elledningsnatet.

Stralning

Den befintliga hégspanningsledningen vid planomradet har enligt kommunal
kartering en spanning pa 10 kV. Kraftledningar och elektriska anlaggningar behdver
beaktas vid planldaggning da de alstrar elektromagnetisk stralning.
Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljéer dar manniskor varaktigt vistas,
exempelvis bostader ska stralningen inte dverstiga 0,2 uT i arsmedelvarde.

Forandringar och konsekvenser

Bostadsbyggnader kan enligt planférslaget placeras pa ett avstand av minst 30 meter
fran hogspanningsledningen. De ndarmaste bostadsfastigheterna ligger 30 meter fran
hégspanningsledningen. Pa de avstandet bedéms ledningen avge en stralning pa
mindre dn 0,1 uT. Bedomningen dr darmed att stralningskallan ar beldgen pa ett
sadant avstand att den inte paverkar planerad eller befintlig bebyggelse inom
planomradet.
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Genomforandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Planférslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap. Anledningen till
enskilt huvudmannaskap ar att omradet fortsattningsvis kommer att ha en lantlig
pragel samt att omradet ar relativt enhetligt med stora tomter och friliggande
smahus. Inom planomradet finns en befintlig samféllighetsférening som férvaltar tre
gemensamhetsanldaggningar for vag (GA:1), avlopp (GA:2) och vatten (GA:4). Det
faktum att det finns en samfallighetsférening for férvaltning av gemensam
infrastruktur forordar vidare for ett enskilt huvudmannaskap. Enskilt
huvudmannaskap innebar att delagande fastigheter inom samfallighetsféreningen
svarar for anldggande och férvaltning av vag, avlopps- och vattenanldggningarna

Huvudman fér vatten och avlopp

VAKIN dr huvudman for vattenledning som gar genom omradet. Tillkommande
fastighet ansluts till kommunalt vatten via gemensam anslutningspunkt inom GA:4.
Avlopp l6ses enskilt inom den egna fastigheten eller genom samfallighetsféreningens
gemensamhetsanldggning GA:2 for avloppsanldggning.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r fem ar fran den dag detaljplanen har fatt laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsédgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess
att den dndras eller upphavs.
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Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de planerade fastighetsregleringar som bor goras for att genomfoéra
planen och for att fastigheterna ska bli andamalsenliga.

Fastighetsbildning
Fastighet

Konsekvenser

Bjannsjo 1:97

Majlighet till avstyckning av ny fastighet for
bostadsandamal. Fastighetsreglering dr méjlig mellan
Bjannsjo 1:97 och Bjannsjo 1:105 for att uppfylla
minsta fastighetsstorlek.

Bjdnnsjo 1:105

Fastighetsreglering ar mdjlig mellan Bjannsjé 1:97 och
Bjdnnsjo 1:105 for att uppfylla minsta
fastighetsstorlek. Majlighet finns att Bjannsjoé 1:105
norra fastighetsgrans kan félja lokalgatan.

Bjdnnsjo s:1

Marksamfallighet som dgs av Bjannsjo by och gar
over fastighet Bjannsjo 1:97. Marksamfilligheten
belastas av officialservitut for vag till férman for
Bjannsjo 1:97.

Fastighetsbildning kan ske efter ansékan om lantmateriférrattning, pa initiativ av

fastighetsdgare. Ansékan gors hos Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.
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Gemensamhetsanldggning

Anlaggningar fér nodvandig infrastruktur inom planomradet férvaltas genom
gemensamhetsanldggningar. Nedan féljer beskrivning av planens konsekvenser pa de
befintliga gemensamhetsanldggningarna inom planomradet.

GA:1 GA:1 f6r gatan och skaftgator kan komma att ombildas for
ny dragning av vdgomradet i enlighet med befintliga
forhallanden. GA:1 kan omprovas efter att ny fastighet
avstyckas fran Bjannsjo 1:97.

GA:2 Gemensamhetsanlaggning GA:2 for avloppsledning kan
behalla befintligt lage om ny fastighet bildas ur Bjannsjé
1:97. Prickmark majliggér ledningens underhall.

GA:4 GA:4 for anslutningspunkt och vattenledning kan
omprovas efter att ny fastighet bildas ur Bjénnsjo 1:97.

Anldggningsforrattningen for GA:1, GA:2 och GA:4 kan omprdvas med stoéd av
detaljplanen och pa initiativ av samfallighetsféreningen. Andelstalen kan vid en
omprovning férdelas om. Ansékan gors hos Lantmaterimyndigheten i Umead
kommun.

Ledningsratter och servitut

Marksamfilligheten Bjinnsjo S:1 l6per langs med sjon och belastas av ett
officialservitut for vég till forman foér Bjannsjoé 1:97. Vagen anvands inte och har
dirfér planlagts som [NATUR] i det nya planférslaget. Ansokan kan goras hos
Lantmiterimyndigheten i Umea kommun for att upphava marksamfalligheten
Bjannsjo S:1.

Genom planomradet gar en ledningsratt for VAKINS vattenledning som férsorjer
omradet med kommunalt vatten. Ledningsratten gar 6ver kvartersmark med
anvidndningen bostad [B]. For att sdkerstalla tillgang och underhall av den allméanna
ledningen har ett markreservat for allmdnna underjordiska ledningar ritats ut med
beteckningen [u] samt prickmarkerats.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetségare

Fastighetsdgarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningarna far férmaner genom
samfélligheten men blir ocksa belastade.

Degersjon 2:3 blir belastad av GA:1 for vag.
Bjdnnsjo 1:97 blir belastad av GA:4 for vatten och GA:2 fér aviopp.

Den tankta avstyckningslotten for ny fastighet fran 1:97 belastas av underjordisk
ledning fér GA:2.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga berorda

Samfillighetens andelstal kan komma att behéva ridknas om vid eventuell
omprévning av gemensamhetsanldggningarna. Detta gor att fastigheter med andelar
i berdrd samfallighet kan fa dndrat andelstal.
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