PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
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| B |  Bostader

| C. ] Centrumskapande verksamheter i bottenplan, ej dagvaruhandel/livsmedel

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

- Skarmtak for cykelparkering tillats uppféras inom hela planomréadet, men ska inte placeras s att de
skymmer sikt vid utfarter och inte heller férsvara nyttjandet av garden, 4kap 11§1

= [-.-.-.-.-.-.-] Markenfarinte forses med byggnad. 4kap 1151
460-00 Takvinkel far vara mellan 20-30 grader, 4kap 11§1
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN 2
Fastighetsstorlek
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Skala: 1:1000 (A2) Utférande
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter Antagandehandling Beslut - Lagsta bjalklagsniva for lagenheter i entréplan &r 0,6 meter dver gata, 4kap 1651
fviil | ] 1 1 1 | | 1 | Till planen hér: Antagen: 2019-06-19, §1 99 - Bostader far inte inredas i kallare, 4kap 16§ 1
- Plankarta med bestammelser Laga kraft: 2020-03-17 - Hojdsattning av byggnader samt markplanering ska utformas s& att dagvatten kan avledas med sjalvfall
- Planbeskrivning Vidimeras: @ mot friytan. 4kap 168 1
- Samradsredogérelse - Rumshagjden i bottenplan mot Ostra Kyrkogatan ska vara anpassad fér verksamheter, 4kap 16§ 1
- Bullerutredning ‘
- Granskningsutlatande Markens anordnande och vegetation

- Friytan ska motsvara minst en tredjedel av bostddernas bruttoarea per fastighet och minst tre
fiardedelar ska vara genomslapplig. 4 kap 13§ 1

Stangsel och utfart
|) O -0 q Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4kap9§

Skydd mot stérningar

my For bostader om hogst 35 m? géller att buller vid bostadsbyggnadens fasad
inte far Gverstiga 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Fér bostader storre &n 35 m? dar bullernivan verstiger 60 dB(A) ekvivalent
ljudnivé ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sa kallad tyst
sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dB(A)
maximal ljudniva inte éverskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats far
inte dverskridas. 4kap 12§2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar och borjar den dag planen vunnit laga kraft, 4kap21§

Upplysning

Kryssaren 7 ska erlagga planavgift i samband med att bygglov s6ks, 4kap 1451

Detaljplan for fastigheterna

o7 KRYSSAREN 6 - 8

lllustration av méjlig utformning, fran oster inom Haga, Umea kommun, Vasterbottens lan
UMEA mea kommun, Detaljplanering, juni %019
KOMMUN i OWW\ =2 e
Cla anslan Jonas Sdéderlind
BN-2016/02382 Plankartan ar ritad av Carina Larsson Planchef v Planarkitekt 2480 K-P2020/ 4
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UMEA Umea kommun 2020-03-23
I(OMMUN Diarienummer: BN-2016/02382

Handlaggare: Jonas Soderlind

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for fastigheterna Kryssaren 6 - 8, inom Haga &r antagen av
byggnadsnamnden 2019-06-19, § 199.

Lansstyrelsen beslutade 2019-06-27 att inte Gverpréva kommunens beslut.

Beslutet dr 6verklagat till Mark- och miljodomstolen som 2020-02-25
beslutar att avsla Gverklagandet.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2020-03-17.

Kopia till:

e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2020/4

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Planbeskrivning
UMEA Antagande Diarienummer: BN-2016/02382
IKOMMUN Lagakeatt 2020 -03- 17 Datum: 2019-06-03

Akt nr 2480K-P2~9,Z-Q/._f,‘.\.. Handldggare: Jonas Soderlind

Detaljplan for fastigheterna Kryssaren 6-8 inom Haga i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande

e Samradsredogorelse

e Bullerutredning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar fér nybyggnad av
flerbostadshus inom Kryssaren 7 och 8 samt fortdtning med bostader i gardshus inom
Kryssaren 6.

Plandata

Planomradet ar beldget i Haga cirka 1 km frdn Umea Centrum. Planen avgrédnsas av
Ostra Kyrkogatan (O.K.) i vister, Hagaparken i norr samt bostadsfastigheter i séder och
vister. Omradet har en area av drygt 2900 m?. Fastigheterna &r privatdgda. Planen
handlaggs med standardférfarande.

Orienteringsbild — planomrddet markerad med réd ring.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61

Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



\_;'

Sida 2 av 11

Behovsbedémning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebdr inte ndgon betydande miljépaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfér inte
upprattats.

Lénsstyrelsen har den 17 januari 2018 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebadr nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 18 januari 2018 till
och med 9 februari 2018.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (2011)

Omradet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen fér de centrala stadsdelarna.
Férdjupningen omfattar centrumfyrkanten, Ost pa stan, Vist pa stan, de nedre delarna
av Haga, delar av Teg samt Regementet. Avgransningen motiveras med att ovansta-
ende stadsdelar bedéms fa en centrumfunktion.

Oversiktsplanen férordar komplettering inom femkilometersstaden, med mélet att
uppna en tat och funktionsblandad stad med hog tillgénglighet som gynnar gang- och
cykeltrafik. Planomradet ar beldget cirka en kilometer fran centrum.

Stadsutvecklingen ska bidra till att férstirka handelsstraket O.K.. Lings trafikerade
strak ska entréplan uppfylla rumshdjd fér verksamheter enligt Boverkets byggreglers
krav (BBR). Planomradet angransar till Hagaplan som ar utpekad som en framtida mé-
tesplats med goda kvalitéer for boende och arbetande i omradet.

Detaljplanens syfte 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner.

Gidllande detaljplan och riksintresse

Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-P50/1939 och medger byggratt for fri-
stdende flerbostadshus i tva plan med en hégsta byggnadshojd pa 7,6 meter. En tred-
jedel av vinden far inredas med bostadder. Utéver bostadsandamalet kan inslag av han-
del och hantverk tillatas. | inre tomtgrans medges byggratt for garage eller annan
mindre byggnad, ej bostader.

| samband med att planférslaget vinner laga kraft utgar detaljplan 2480K-P50/1939
samt de tomtrattsindelningar som omfattar Kryssaren 6-8.

Inom planomradet finns inget riksintresse.

Ovrigt

Byggnadsordning for Haga-Sandbacka (godkdnd av byggnadsnamnden november
2004). Byggnadsordningen beskriver fastigheterna Kryssaren 1, 6, 7 och 8 tillsammans
med bebyggelse inom kvarteret Vdrjan som unikt. Husen har bevarats i relativ ur-
sprunglig karaktar och inga nya hus har tillkommit. Vidare beskrivs de gréna innergar-

Umeéa kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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darna som bevarandevirda. 2005 antogs detaljplanen 2480K-P05/273 som medger
byggratt for gardshus inom Kryssaren 1.

Forutsattningar och forandringar

Platsens forutsattningar

Planomradet ligger i Haga som ar beldget strax norr om Centrum. Stadsdelen gransar
till jarnvdgen i séder, Hagaparken i norr, Gammliaomradet i 6ster och vag 503 (gamla
E4:an) i vaster. Kvarteret Kryssaren ligger cirka 700 meter frdn Umea Centralstation.

Naromradet har en smaskalig bostadsbebyggelse. Ett relativt stort arbetsplatsomrade
finns pa bada sidor av Rothoffsvdgen. Har finns dven publikdragande sportarenor som
ar valbesokta av bade utdvare och publik.

Kvarteret Kryssaren ligger lings O.K. som &r en central uppsamlingsgata fér cyklister,
fotgéngare och bilister inom Haga. O.K. har byggts om i flera omgangar for att éka tra-
fiksakerheten. Idag har gatan en stadsmassig karaktdar med ett flertal olika verksam-
heter lokaliserade langs gatan. Vagen kantas av upphojda 6vergangstallen som med-
verkar till lagre hastigheter for bilister. Genomfartstrafiken fran Ersboda till Centrum ar
idag ytterst begransad.

Hagaparken

Orienteringskart
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Nedan redovisas gang- och cykelavstand i meter till viktiga malpunkter

- Radhustorget cirka 1 000 meter

- Norrlands universitetssjukhus (NUS) cirka 2 000 meter
- Kollektivtrafik cirka 200 meter

- Forskola cirka 350 meter

- Grundskola cirka 600 meter

- Livsmedelsbutik cirka 700 meter

Mark och vegetation

Innergardarna ar generdst tilltagna och karaktéariseras av grénska samt har goda ljusin-
sldpp. | fastighetsgrans avskiljs gardarna med staket. Marken ar grasbevuxen, bortsett
fran infarterna som ar asfalterade.

Fororenad luft

Kvavedioxidhalten i gaturummet pé O.K. éverskrider idag miljokvalitetsnormens nedre
utvirderingstroskel. | vrigt ligger luftféroreningshalterna med marginal under nor-
merna. Planen beddms inte paverka halterna i gaturummet och denna niva pa luftfor-
oreningarna ger inte anledning till nagra sarskilda anpassningar av bebyggelsen eller
bostddernas utformning.

Radon
Inga kidnda férekomster av radon finns inom planomradet.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Planomradets forutsattningar, byggnadskultur och gestaltning

Planomradet angrinsar i véster till O.K. och Hagaplan som &r utpekat som ett exempel
pa torgplats med goda forutsattningar att omvand|as till en attraktiv métesplats. | s6-

der och &ster grinsar planomradet till bostadsfastigheter inom kvarteret och i norr till
Hagaparken.

Bebyggelsen inom planomradet uppfordes 1935-1940. Gemensamt for fastigheterna
inom planomradet &r att de bestar av flerbostadshus i tva plan med sadeltak. Huvud-
byggnader med stdende trapanel i ljusa kulGrer. Bebyggelsen dr placerad i gatuliv och
definierar tydligt gaturummet som ingar i kommunens prioriterade gang- och cykel-
vagnat.

Langs O.K. bestar majoriteten av bebyggelsen av flerbostadshus i 2-3 vaningsplan. |
naromradet finns dven enbostadshus, parhus, kedjehus, radhus samt olika verksam-
heter representerade.

Under 2010-talet har fortatningstrycket varit hogt i stadsdelen. En majoritet av in-
komna planansékningar gdller mindre frimarksplaner som syftar till fértdtning med
bostader i gardshus.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Forandringar - planforslaget

Inom planomradet

Minsta fastighetsstorlek dr 900 m?. Syftet med att reglera minsta fastighetsstorlek ar
att sdkerstalla att samtliga bostdder inom fastigheten har &ndamalsenlig tillgang till
parkering och friyta.

For att befdsta Hagaplans smaskaliga centrumbildningen och medge forutsattningar
for platsen att utvecklas ges bade befintliga och nya flerbostadshus planbestammelsen
[C1] centrumskapande verksamheter i bottenplan, ej dagligvaruhandel/livsmedel.

Ldgsta bjdlklagsniva for Idgenheter dr 0,6 meter Gver gata. Bestammelsen syftar till att
minska insyn i ldgenheter. | takt med att Ume3 vixer far O.K. ett mer centralt ldge i
staden. For att sdkerstdlla att bebyggelsen dr anpassad och uppfyller de behov som
finns for lokaler i ett ldngre perspektiv ska rumshéjden i bottenplan mot O.K. vara
minst 2,7 meter.

Loftgadngar tilldts inte inom planomradet da de ar ett fraimmande inslag som inte pas-
sar in i den befintliga kulturmiljén.

Bostdder ska forses med staende trépanel i en mild pastellkulér och utformas med sa-
deltak. Takvinkeln pa bostdder ska vara mellan 20 och 30 grader. Bestaimmelserna
ovan har for avsikt att anpassa ny bebyggelse till omradets karaktar. Balkonger far inte
kraga ut 6ver allmdn platsmark. Balkonger tillats uppta hégst en tredjedel av vanings-
planets fasadldngd. Bestammelserna syftar till att undvika att balkonger inte blir do-
minerande samt ianspraktar delar av det allmdnna gaturummet.

Utdver angiven byggnadshdjd tillats mindre takkupor, maximal bredd per takkupa dr
1,5 meter. Takkuporna fdr inte uppta mer dn en tredjedel av takets bredd.

Skdrmtak for cykelparkering tillats uppféras inom hela planomradet, men ska inte pla-

ceras sd att de skymmer sikt vid utfarter och inte heller férsvara nyttjandet av garden.

Fastigheterna har forsetts med en byggratt for komplementbyggnader i den inre tomt-
gransen. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 3,0 meter.

Haga i allmdnhet och planomradet som angransar till Djupbdcken i synnerhet, har ett
utsatt lage med risk for héga floden av vatten. Planbestammelsen bostdder fdr inte
inredas i kdllare tryggar bostader fran att dversvammas.

Byggratter for bostdder placeras fyra meter fran grans mot angransande bostadsfas-
tigheter. Avstandet dr da minst atta meter mellan bostader vilket ar karaktaristiskt for
den befintliga kvartersstrukturen och medger goda ljusinsldpp pa gardar med méjlig-
het till genomblickar fran det offentliga rummet.

Den kommunala ambitionen &r att Umeas tillvaxt sd langt det dr mdjligt samlas inom
en fem kilometers radie fran centrum respektive Norrlands universitetssjukhus. Det ar
effektivt och langsiktigt hallbart att nyttja befintlig infrastruktur och samtidigt ett satt
att minska bilberoendet genom att bygga i centrumnéara omraden med nérhet till kol-
lektiva transportmedel.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Kryssaren 6

Detaljplanen bekraftar befintligt flerbostadshus inom Kryssaren 6 samt medger an-
vandningssattet centrumskapande verksamheter i bottenplan. Utdver befintlig bygg-
nad ges byggratt for ytterligare ett flerbostadshus med centrumskapande verksamhet-
er i bottenplan inom fastigheten. Byggnaden ska placeras med langsida i fastighets-
grans mot Hagaparken, storsta tillatna fasadmatt ar 16,0 * 8,0 meter. Hogsta tillatna
byggnadshdjd dr 7,0 meter vilket motsvarar tva vaningsplan med maojlighet att inreda
vind. For att begrdnsa insynen fran nya bostdder mot Kryssaren 5 &r plankartan for-
sedd med bestammelsen [fi] Balkong far inte uppféras pa fasad i riktning mot Kryssa-
ren 5.

Kryssaren 7 och 8

Inom Kryssaren 7 och 8 medges byggratt for bostader med centrumskapande verk-
samheter i bottenplan placerad med ldngsidan mot O.K. Hégsta tilldtna byggnadshdjd
ar 9,5 meter, vilket motsvarar tre vaningsplan, med mdjlighet att inreda vind.

Tillganglighet
Bebyggelsen och friytor inom planomradet ska vara fullt tillganglig och anvandbar for
personer med funktionsnedsattningar.

Friytor

Lek, rekreation och natur

Planomradet angransar till Hagaparken i norr. Parken &r langstrackt och utformad med
promenadstrak, utegym och lekplatser. Parken har ett betydande bestand av dldre
trid och grasdngar. Fran planomradet &r det cirka 500 meter till Stadsli-
den/Gammliaskogen som ar Umeas mest bestkta skog. Skogen dr en etablerad plats
for naturupplevelser, kulturupplevelser, rekreation och idrott.

Friyta och dagvattenhantering

Friytan ska motsvara minst en tredjedel av bostddernas bruttoarea per fastighet och
minst tre fijdrdedelar ska vara genomsldpplig. Friytan ska erbjuda saval sol som skugga
och vara speciellt utformad med tanke pa barns behov. Den ska innehalla trad och
buskar som speglar arstidernas vaxling.

Kvarteret avvattnas till Djupbacken som &r kanslig for hoga floden vid nederbord, vilket
kan medféra 6versvamningar av fastigheter langre ner langs backen. Hajdsdttning av
byggnader samt markplanering ska utformas sd att dagvatten kan avledas med sjélv-
fall mot friytan. Vatten som inte kan omhandertas lokalt bor avledas trogt innan de nar
ledningar och recipienter. Grundprincipen &r att sa tidigt som méjligt aterféra neder-
borden till det naturliga kretsloppet.

Ljusforhallanden

En solstudie har gjorts for att studera ljusférhallanden samt hur gardsmiljoerna paver-
kas av hogsta majliga bebyggelsetillskott. | planforslaget beaktas ljus, luft och genom-
sikt som viktiga kvalitéer ddr planen innehaller regleringar bland annat i form av
prickmark samt krav pa friyta. Solstudien visar exempel fran datumet 20 mars och 20
juli. Ny bebyggelse ar markerad med turkos kulér.

Umeé kommun Detaljplan
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Ljusférhallandena dr goda inom planomradet. Planférslaget medfor inte ndgon vasent-
ligt 6kad skuggning inom planomradet eller mot angrénsande fastigheter. Sammanta-
get dr bedémningen att ljusférhallandena med maximal ny bebyggelse fortsatt &r goda
inom planomradet och inom narliggande fastigheter.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kvarteret angransar i vaster mot O.K. med prioriterat gang- och cykelstrak. Plankartan
ar forsedd med utfartsforbud mellan byggrétterna for bostader inom Kryssaren 7 och
8.

Umea kommun Detaljplan
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Kollektivtrafik
Linje 5 som trafikerar Ersmark - Vasaplan — Strémpilen har hallplatser i bada riktning-
arna inom 200 meter fran planomradet.

Parkering
Umed kommuns géllande bilparkerings- och cykelparkeringsnorm (géllande norm da
bygglov soks) ska foljas.

Buller

Planomradet berérs primért av trafikbuller frdn O.K. som &r en uppsamlingsgata for
fordonstrafik i Haga. Med hansyn till trafikbuller kan bostdder placeras inom fastighet-
en enligt planforslaget. For att tillgodose villkoren i trafikbullerforordningen har
plankartan férsetts med planbestimmelsen [m;] Fér bostédder om hégst 35 m? géller
att buller vid bostadsbyggnadens fasad inte far éverstiga 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Fér bostdder stérre @n 35 m? dér bullernivdn éverstiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva ska
minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot sa kallad tyst sida dér 55 dB(A) ekvi-
valent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70 dB(A) maximal ljudniva inte dver-
skrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden. 50 dB(A) ekvivalent ljudnivad samt
70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats far inte éverskridas. (se bullerutredning i bi-

laga).
Teknisk forsorjning

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakin:s gallande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (idag galler NOA) ska féljas.

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Viarme
Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umea, rekommenderas fér bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostader.

Vattenkvalitet
Detaljplanen beddms inte forsdamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag (Djup-
bdcken).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Ovrigt
Genomforandefragor

Huvudmannaskap foér allmén plats
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for alla at-
garder. Kommunen dr huvudman for angrdansande allman plats.

Huvudman for vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutningsavgift
tillkommer enligt gillande va-taxa.

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek &r 900 m?.

Genomférandetid
Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av de-
taljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdagare en garanterad byggratt enligt detaljpla-
nen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphava detaljpla-
nen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess att den @nd-
ras eller upphavs.

Tekniska fragor

Teleledningar

Skanova har teleledningar inom planomradet som kan berdras av byggnationer. Even-
tuella undanflyttningsatgarder bekostas av den part som initierar atgarden. Berérd
fastighetsdagare ombeds kontakta Skanova fér mer utférlig information.

Tekniska utredningar
Utredningar som genomfarts ar féljande;

e Bullerutredning, 2018-09-26, Tyréns

Bygglov och anmalan
Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Bygglov, Umea kommun. Nybygg-
nadskarta bestills hos Lantmateri, Umea kommun.

Ekonomiska fragor
Servitutsbildning kan bli aktuellt. Eventuella lantméaterikostnader bekostas av fastig-

hetsagare.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Planekonomiska fragor

Planavtalet har tecknats med fastighetsdgare till Kryssaren 6 och 8 som svarar for alla
planldggnings- och exploateringskostnader.

Kryssaren 7 erhéller en st6rre byggratt an idag, vilken ska debiteras i bygglovskedet.

Medverkande

Carina Larsson, Detaljplanering
Sandra Thomée, Detaljplanering
Andreas Krantz, Lantmateri

Per Hanstrom, Miljé- och hélsoskydd

Detaljplanering, Umed kommun juni 2019

FEPT e ; :" ' f,‘!
e \an, .af/z'm)(_md

Jonas Séderlind Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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SAMMANFATTNING

| denna rapport redovisas en bullerutredning som underlag till en detaljplan for Kv
Kattfoten 6 - 8 i Umea. Fyra st. flerbostadshus planeras att uppforas. De ar framst utsatta
for trafikbuller fran Ostra Kyrkogatan. De tre av dessa som ligger nirmast Ostra Kyrkogatan
berdknas fa ekvivalenta ljudnivaer éver 60 dBA vid fasad, som mest 62 dBA, och behdver
darfor tillimpa ljuddampad sida om inte lagenheterna dr mindre an 35 kvadratmeter.
Maximal ljudniva berdknas vara som hégst 83 dBA mot Ostra Kyrkogatan. Fér sida mot
gard berdknas den ekvivalenta ljudnivan vara under 55 dBA och den maximala ljudnivan
under 70 dBA for alla flerbostadshusen.

Med hansyn till trafikbuller kan bostader inom fastigheten placeras enligt det forslag som
redovisats. For att tillgodose villkoren i trafikbullerférordningen fordras att de tre
bostadshus som ligger nirmast Ostra kyrkogatan har ligenheter med minst hilften av
bostadsrummen mot ljuddampad sida (gardssidan), dar den berdaknade ljudnivan ar under
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Alternativt kan ldgenheter mindre
an 35 kvadratmeter anordnas, da dessa har riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva. For den
fiarde byggnaden som ligger lingre fran Ostra Kyrkogatan kan fri planlésning tillampas.

Eventuella uteplatser placeras lampligen mot innergard. Om uteplats istéllet planeras pa
platser dar riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids,
fordras att en gemensam uteplats anordnas pa gard dar riktvardet klaras. Alternativt kan en
delvis inglasning av uteplats vara ett alternativ. Upp till 75 % inglasning accepteras for att fa
kallas uteplats.

Uppdrag: 289398, Kryssaren 6-8, Umea. Trafikbuller 2018-09-26
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1 INLEDNING

Pa fastigheten Kryssaren 6 till 8 i Umea planeras for 4 st. nya flerbostadshus i tva till tre
plan. Befintliga bostadshus rivs och nya byggs upp. Bostadshusen ar utsatta for trafikbuller
fran framférallt Ostra Kyrkogatan, men dven fran Parkvégen. | denna rapport redovisas
berdknade trafikbullernivaer vid fasad samt 2 m 6ver mark. Trafikbullernivaerna jamfors
sedan med géllande riktvarden.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

Buller anses, framforallt i storre tatorter, vara ett folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts
for buller ar vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller bl.a. orsaka
stressreaktioner, kommunikationsproblem, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och
storningar vid somn och vila.

2.1  AKUSTISKA BEGREPP

Ljud vars styrka ar konstant i tiden mats ofta i decibel med beteckningen dBA. Indexet "A”
efter "dB” indikerar att ljudnivan vid olika frekvenser har korrigerats efter hur det manskliga
orat uppfattar frekvenser. Det manskliga 6rat uppfattar hogre frekvenser battre dn laga.

Riktvarden for buller anges ofta i bullermatten ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva.
Ekvivalent ljudniva avser en medelljudniva under en given tidsperiod, till exempel under
ett dygn for vagtrafikbuller.

Maximal ljudniva avser den hogsta ljudnivan under en passage av ett tungt fordon. Denna
mats vanligtvis med tidskonstanten "Fast” vilket innebar att integrationstiden for
instrumentet ar 125 ms.

Riktvdarden utomhus anges som frifaltsvarden. Detta innebdr att berdknad eller uppmatt
ljudniva inte ar paverkad av reflex i egen fasad, men ljudnivan inkluderar andra reflexer.

2.2 RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN SPARTRAFIK OCH VAGAR

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gdllande buller vid bostadsbyggande i form av
Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling,
forordning 2015:216). For nybyggnation av bostader ersatter denna bestimmelse
riktvarden fran infrastrukturpropositionen (1996/97:53), som dock fortfarande kan vara
tillampbara vid befintliga bostader eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur.

| forordningen finns bestammelser om riktvarden géllande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser. Forordningen innehaller dven
bestimmelser nar det galler berdkning av bullervarden vid bostadsbyggnader. | den senaste
forandringen i forordningen som galler fran 1 juli 2017, hojdes riktvardet for ekvivalent
ljudniva vid fasad med 5 dBA till 60 dBA (65 dBA fér sma bostader).

Bestammelserna ska tillimpas vid planlaggning, arenden om bygglov (fér ombyggnationer
eller icke planlagd mark), och arenden om férhandsbesked i bedémningen av om kravet pa
forebyggande av oldagenhet for manniskors halsa ar uppfyllt enligt 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

| tabell T nedan sammanfattas de riktvarden som galler ljud fran spar- och vagtrafik.
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Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid nya bostadsbyggnader

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bér
Overskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65" -
Ljudniva som inte bor dverskridas vid en uteplats, om 50 702
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden
Om ljuddampad sida krévs, se ), géller att ljudnivan vid | 55 703 (kl. 22-06)
fasad pa den ljuddédmpade sidan far vara hogst
" Kan éverskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddampad sida.

2 Kan 8verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00
3) Upp till fem overskridanden per natt kan accepteras.

2.3 EXEMPEL PA LJUDNIVAER

| tabell 2 visas exempel pa ungefirliga ljudnivaer sa att det ar lattare att jamféra mot
riktvarden.

Tabell 2. Tabellen visar exemiel ié olika I'|udnivéer som kan férekomma i vardagen.

Tyst sovrum 20
Kylskép, 1m 30
Bakgrund kontor 40
Normalt samtal 65
Inuti personbil 70
Storstadsgata 75
Passerande godstag, 100 m | 80
Motorsédg, 1 m. Diskotek 100

3 BERAKNINGAR

3.1 BERAKNINGSPROGRAM

Berakningarna har utférts i programmet SoundPLAN version 8.0. Programmet féljer denna
berdkningsmodell:

e Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berdkningsmodell, reviderad 1996", for
vagtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berakningsgangen kan kort
beskrivas enligt foljande:

e En markmodell 6ver omradet har anvints som grunddata i programmet. Pa
modellen placeras sedan byggnader, vagar mm.

e Utgaende fran modellen har samtliga bullerkallor av betydelse placerats in,
inklusive hojd.

e Dampparametrar som ingar i berdkningen ar bl.sa. dampning p.g.a. avstandet,
atmosfarsdampning, markdampning (hard eller mjuk mark).

e Upp till 3st reflektioner fran objekt, t.ex. byggnader, ar inkluderade i berdkningen.

e Harda markytor har anvints for vatten och asfalt (dven cykelbanor). Dessa ytor ger
upphov till reflex vid ljudutbredning (mjuk mark absorberar ljudet).

Resultatet redovisas som berdaknade ljudnivaer i dBA.

Uppdrag: 289398, Kryssaren 6-8, Umea. Trafikbuller 2018-09-26
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3.2 INDATA | BERAKNINGARNA

Som underlag till berakningarna har fastighetskartan samt markhojder med gridavstand 2m
anvants. Pa denna har de nya byggnaderna placerats. Markytor har satts till mjuka, forutom
vagar (inklusive cykelvagar) och vattenytor som ar harda. For maximal ljudniva vid fasad ar
installningen i programmet att ljudnivan for den 5:e hogsta ljudnivan under natt berdknas,
utifran att 13 % av dygnets totala antal tunga fordon passerar under natt. For maximal
ljudniva vid uteplats ar instédllningen i programmet att ljudnivan for den 5:e hogsta
ljudnivan per medeltimme under dag och kvall berdknas, utifran att 6 % av dygnets totala
antal tunga fordon passerar under medeltimmen.

3.2.1 KALLDATA VAGTRAFIK

| tabell 3 redovisas trafikdata fér de vdagar som ligger narmast och darmed bidrar mest ndr
det géller buller fran vagtrafik. Vardena har hamtats fran uppmatta trafiksiffror. Dessa har
sedan raknats upp med Trafikverkets upprakningstal "EVA”, vilket for Vasterbotten ar 20 %
for personbilar och 34 % for lastbilar for att motsvara ett framtida prognostiserat trafikflode
ar 2040. Vi redovisar endast berdkningar for prognosaret. Dessa beraknade varden arca 1
dBA hogre an nuvarande nivaer.

Tabell 3. Tabellen visar prognostiserade trafikdata som anvénds i berdkningarna.

Ostra kyrkogatan | 6500 4,4 40
Parkvagen 5500 7.7 40
4 RESULTAT

Resultatet av bullerutredningen redovisas bl.a. som bilagor sist i rapporten enligt tabell 4.

Tabell 4. Bilagor som medféljer rapporten.

AKO1 Ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark samt tabell med ljudnivaer vid fasad, frifaltsvéarden

AK02 | Maximal ljudniva 1,5 m éver mark samt tabell med ljudnivaer 1,5 m fran fasad, frifaltsvarden

Narmaste fasad ar drygt 8 m fran Ostra Kyrkogatan. Den ekvivalenta trafikbullernivan har

berdknats till som hogst 62 dBA, se figur 1. 1 figur 1 visas de tva bostadsbyggnaderna som

ligger mest norrut och narmast Parkvagen, som ligger ca 90 m norr om byggnaderna.

Byggnad A ar den enda av de fyra bostadsbyggnaderna dar fri planlésning kan tillimpas, da

den ekvivalenta ljudnivan ar under 60 dBA. De tre andra ar placerade narmare Ostra

gyrkogatan och far darmed en berdknad ekvivalent ljudniva som ligger dver riktviardet 60
BA.

| figur tva visas 5.e hogsta maximala ljudniva per timme under dag och kvill.
Berakningspunkten ar har placerad 1,5 m fran fasad fér att motsvara en tankt placering av
en uteplats. Fran figuren ser man att riktvardet 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats
overskrids pa sida mot Ostra Kyrkogatan och gavlarna.

For att se berdknade ljudnivaer mer i detalj, se bilagor sist i rapporten.

Uppdrag: 289398, Kryssaren 6-8, Umea. Trafikbuller 2018-09-26
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Beraknad ekvivalent ljudirycksniva fran
vagtrafik, 2 m dver mark.

< 40

| Tabell vid fasad, fjudniva frifaltsvarde. 40 - 45
Kolumn 1: Van n B 45 - 50
Opipt B 50 - 55

80

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
Kolumn 3: Max ljudniva natt, 5:e hogsta g eo . 65

: . 65 - 70
Berakningspunkten anger hdgsta . 70 - 75
ekvivalenta fjudnivan. - =75
Figur 1. Urklipp fran bilaga AKO1.
Uppdrag: 289398, Kryssaren 6-8, Umea. Trafikbuller 2018-09-26
Bestallare: Umea kommun Slutrapport

0:\UME\289398\AK\_Text\Kryssaren 6 - 8, Umea. Trafikbuller.docx
8(10)



::: TYRENS UMEA

KOMMUN

o Lad L4

)
EENED

3 Beraknad maximal ljudtrycksniva fran
: f vagtrafik, 5:e hogsta per imme under dag
1 och kvall, 2 m dver mark.

R L b

1 3 Tabell 1,5 m fran fasad (uteplats),
ljudniva frifaitsvarde.

Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent fjudniva

L Kolumn 3: Maximal ljudniva dag och kvall,
5:e hogsta per timme.

N L] (%)
e

Berakningspunkten anger hogsta
2 maximala ljudnivan.

- Tt Maximal ljudniva
idB(A)

2 : s5
EE=Te0
B 65
1 70

. 75

2 . 50 -
. G5 - 90
3 I =%

-

-
)

Figur 2. Urklipp fran bilaga AK02.

5 FORLAG TILL ATGARDER

For de tre bostadshusen mot Ostra Kyrkogatan ar berdknad ekvivalent ljudniva éver 60 dBA.
For dessa fordras darmed genomgaende ligenheter dar minst hilften av bostadsrummen
har en yttervagg mot gard, ljuddampad sida. Alternativt att ligenheterna ar mindre an 35
kvadratmeter, da riktvardet for dessa ar 65 dBA, se tabell 1.

Fran figur 2 ser man att uteplatser bor vara placerade in mot garden for att riktvirdena 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva ska klaras. Om en gemensam uteplats
som uppfyller riktvardena anordnas inne pa gard, kan privata uteplatser utgora ett
komplement och placeras valfritt, &ven dar ovan angivna varden overskrids. Alternativt kan
bullerutsatta balkonger férses med delvis inglasning. Upp till 75 % inglasning accepteras
for att det ska fa kallas uteplats.

Det dr den maximala ljudnivan som dr dimensionerande fér atgarder inomhus.
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6 KOMMENTARER

Uppmatt hastighet ar nagot ligre dn skyltad hastighet, dock finns inte underlag i
beriakningsmodellerna for hastigheter under 40 km/h vid berdkning av ljudnivan, detta
innebar att den berdknade ljudnivan inte minskar daven om hastigheten sanks under 40
km/h.

Ljudnivan inomhus ska uppfylla de ljudkrav som stalls i Boverkets byggregler. Nuvarande
krav fér bostadsrum ar 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva under natt
for ljudklass C.

7 SLUTSATS

Med hansyn till trafikbuller kan byggnader inom fastigheten placeras enligt det férslag som
redovisats. For att tillgodose villkoren i trafikbullerforordningen fordras att de tre
bostadshus som ligger narmast Ostra kyrkogatan har lagenheter med minst hélften av
bostadsrummen mot ljuddimpad sida (gardssidan), alternativt att dessa har lagenheter
mindre dn 35 kvadratmeter mot Ostra Kyrkogatan.

Uteplatser kan inte placeras fritt om inte en gemensam uteplats anordnas dér riktvardena
uppfylls, forslagsvis inne pa garden. Alternativt kan upp till 75 % inglasning anvéndas for
att sanka ljudnivan pa uteplats sa att riktvardena uppfylls.

8 BILAGOR

Hir nedan redovisas bilagor som medfdljer rapporten.
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