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Antagandehandling
Till planen hér:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Samradsredogorelse

Beslut

Antagen: 2020-11-18
Laga kraft: 2020-12-18
Vidimeras: \/g

ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans for var andringen av detaljplanen galler

BESTAMMELSER SOM UPPHOR ATT GALLA INOM
OMRADE FOR PLANANDRINGEN

- A tomt som omfattas med B betecknat omrade far huvudbyggnad icke upptaga stérre areal
an 80 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader far icke stérre sammanlagd areal &n 40 m?.

- A med B betacknat omrade far huvudbyggnad samt uthusbyggnad icke uppféras till stérre
héjd &n 3,5 respektive 2,5 meter

- Generell betammelse enligt byggnadsstadga §39: Byggnad, som ej sammanbygges, icke
ma laggas pa mindre avstand fran gransen till granntomt an 4,5 meter.

NYA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

- Total bruttoarea (BTA) per fastighet ar 200 m? 4 kap. 11§1st1p.

- Hogsta nockhojd fér huvudbyggnad ar 7,5 meter. Hogsta
nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Placering

- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns och komplementbyggnad
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
- Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Andring av detaljplan fér fastigheten

Bdsta 1:39 m.fl. (2480K-P60/1972)

inom Yttersjo, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, oktober 2020
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U MEK Umed kommun 2020-12-29
IKOMMUN Diarienummer: BN-2018/01241

Handlaggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Bosta 1:39 m.fl. 4r antagen ar antagen av
byggnadsnamnden 2020-11-18 § 405.

Beslutet dr inte 6verklagat till mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2020-11-26 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och
med 2020-12-18.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhillsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2020/20

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besodksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Andring av Detaljplan for fastigheterna Bésta 1:39

m.fl. (2480K-P60/1972) inom Yttersj6é i Umea kom-
mun, Vasterbottens lan

Innersjo Degersjo

Skravelsjd

Bjannsjo

‘ Planomrade
@ Djaknebdsle

Yttersjo

Planbeskrivning — antagandehandling Diarienummer:
BN-2018/01241

Géllande lagstiftning: | Akthummer: | Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 t.o.m. |2480K- 2020-11-18 | 2020-12-18

SFS 2018:845 P2020/20




Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvan-
das, utifrdn en avvigning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs
med begrinsat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande. Denna detalj-
plan handldggs med ett begransat férfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter

Samrad

Planférslaget samrads med ldnsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare
och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samradsre-
dogérelse. Direfter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter, om det anses be-
hévligt. Om hela samradskretsen godkanner forslaget kan granskningen uteslutas
och planen kan ga direkt till antagande.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rittsverkan. Direfter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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UMEA
KOMMUN

PLANENS HUVUDDRAG

Planférslaget innebir en dndring av befintlig detaljplan for att mojliggora
en utokad byggratt. Andringen giller en nuvarande detaljplan for Bosta
1:39 m.fl. som faststalldes ar 1968 (2480K-P60/72). Andringen av befintlig
detaljplan berér enbart fastigheterna Bosta 1:47, 1:49, 1:50, 1:51, 1:53,
1:54 och 1:60. Fastigheterna som berérs av dandringen ar markerade i figur
1.

Andringen innebir att tva befintliga planbestammelser @ndras och en ny
bestimmelse infors. De tva planbestimmelser som andras reglerar bygg-
nadsyta och byggnadernas héjd, vilket medfér en utékad byggratt. Den
planbestimmelse som tillkommer &r en placeringsbestammelse fér huvud-
byggnad och komplementbyggnad.

Byggritten utékas fér att mojliggora permanentboende och béttre anpass-
ning till narliggande bebyggelse. En placeringsbestimmelse infors for att
sakerstilla och tydliggéra en lamplig placering av byggnader mot fastig-
hetsgrans.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Om &ndring av detaljplaner

En detaljplan géller tills den ersitts av en ny plan, upphévs eller dndras. En
detaljplanedndring &r en process som innefattar férandring, borttagande
och inférande av planbestimmelser inom ett sedan tidigare detaljplanelagt
omrade. En dndring av detaljplan kan dven anvéndas for att upphéva en
geografisk del av en detaljplan. Det kan dock bara finnas en detaljplan for
ett geografiskt omrade. Detta medfér att vid dndring av detaljplan gors
dndringarna i den ursprungliga detaljplanen.

Andring av detaljplan &r lampligt fér att anpassa planen till nya férhallan-
den och aktualisera vissa delar av planen utan att behdva gora den genom-
géende limplighetsbedémningen som en helt ny detaljplan innebar. | lag-
stiftningen finns ingen uttalad gréns for vad som &r méjligt inom ramen for
en detaljplanesndring. Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en
detaljplanedndring uppfylla krav pa tydlighet och inrymmas inom ramen
for syftet hos den ursprungliga detaljplanen.
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Upplysningar

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av
gillande detaljplan. Denna planbeskrivning ar enbart ett stod i forstaelsen
och tolkningen av féreslagen detaljplaneédndring. Nar detaljplaneédndringen
fatt laga kraft kommer denna planbeskrivning att bildggas gallande planbe-
skrivning fran ar 1968. For tolkning av de planbestammelser som inte dnd-
ras hénvisas ldsaren till den ursprungliga planbeskrivningen.

Denna planprocess innebdr att en ny plankarta med dndringsomradet mar-
kerat uppréttas. Detta medfor att den dndrade plankartan blir den géallande
nar detaljplanedndringarna fatt laga kraft.

Planens syfte

Syftet med dndringen av den befintliga detaljplanen ar att andra planbe-
staimmelser som reglerar bebyggandets omfattning och infora placerings-
bestimmelse. Andringens syfte ir dven att anpassa byggritten efter all-
manhetens tillgdnglighet till strandomradet.

Plandata

Planomradet ar beldget vid Bjannsjéns syddstra strand och avgransas av
akermark i 6ster, naturmark i vdster och Bjannsjon i norr.

By: Yttersjo

Planomradets area: 14 300 m?

Avstand till centrala Umea (Radhustorget): 16 km
Markéagoforhallanden: Privat dgo
Vattenomraden: Bjannsjon

Figur 1 Ortofoto 6ver omrdde som berérs av Gndring av detaljplan.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3 kap. och 4 kap. miljobal-
ken (MB).

Strandskydd

Omradet som berdrs av en andring av befintlig plan omfattas av generellt
strandskydd. N&r en detaljplan dndras intrdder inte strandskyddet. Detta
innebdr att strandskyddet inte beh6éver upphévas for genomférandet av en
detaljplanedndring.

Undersoékning av betydande miljopaverkan

Nér en detaljplan uppréttas eller dndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljéopaverkan kan antas ska
detaljplanefdrslaget miljobedémas med en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebédra en betydande miljépaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Unders6kningen grundas pa en genomgang av planens miljépaverkan. Uti-
fran genomgangen har det framkommit att en utékad byggratt kan paverka
strandskyddet, spillvatten och dagvattenhantering.

Motiv till beslut

Undersékningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan.
Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for
betydande miljdpaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med
risk fér inverkan bedéms inverkan vara jamférbar med betydande miljopa-
verkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa
riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande pa-
verkan pa Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvali-
tetsnorm kommer att 6verskridas.

e Det finns anledning att anta att planen kan dventyra uppfyllande av
kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Linsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla fran 2020-04-08 till
och med 2020-04-29.
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Planen handlaggs med begransat standardférfarande. Begrinsat standard-
forfarande ar tillampligt eftersom syftet med planindringen bedéms vara

av begransat allmént intresse.

Samradskrets

| figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets.

Detaljplanens samradskrets bestar vanligtvis av nérliggande fastighetsigare
och andra aktérer som direkt kan beréras av detaljplanens genomférande.
Da denna planldggning enbart innebar en dndring av befintlig detaljplan

har samradskretsens storlek anpassats dérefter.

‘ (BOSTASAMES) | o o

NN\

\

Figur 2 Kartbild som visar samrddskretsen ungefdrligt markerad med blétt.
av detaljplanedndringen Gr markerad med rétt.

3:8

Planomradet som berérs
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FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och férdjupningar

For att uppnd kommunens tillvéxtscenario pa 200 000 invanare &r lands-
bygden viktig. Sarskilt viktiga anses fem utpekade tillvaxtstrak av byar (figur
2)L. Planférslaget for Bésta 1:39 foljer dversiktsplanens intentioner da plan-
omradet dr lokaliserat inom ndromradet fér det utpekade tillvaxtstraket
lings vdg 512. Planforslaget méjliggér dven en modernisering av befintlig
bostadsstruktur och samnyttjande av befintlig infrastruktur.

Planforslaget for Bosta 1:39 foljer intentionerna for det tematiska tillagget
for landsbygden (TOP Landsbygd). Bedémningen grundar sig bland annat
pa att kommunen ska ha en positiv instéllning till bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Framférallt ska planeringen majliggora for tillvéxt i utpekade
bystrak och i vattennira ldgen som vid sjoar, kust och lv. Enligt TOP Lands-
bygd bér befintlig bebyggelse och kollektivtrafiklinjer stottas. Planférslaget
uppfyller dessa riktlinjer d& planomradet innefattar befintlig bebyggelse-
struktur i Yttersjo med sjoutsikt.

Géllande detaljplan

Gillande detaljplan fér omradet ar Férslag till byggnadsplan éver delar av
fastigheterna Klubben 3:1 och Bésta 1:39 m.fl. i Umed stad, Vdsterbottens
léin. Tabell 1 nedan redogér for den detaljplan som d@ndringen avser. Figur 2
nedan visar det omrade pa den befintliga planens plankarta som @ndringen
avser.

Tabell 1 befintlig detaljplan.

Namn, gillande detaljplan Aktnummer Laga kraft/faststilld

Forslag till byggnadsplan 6ver delar av fastig-

Ume3 stad, Vasterbottens lan

heterna Klubben 3:1 och Bésta 1:39 m.fl. i 2480K-P60/72 1968-11-29

Byggnadsplanen fran ar 1968 syftar till att reglera en fritidsbebyggelse pa
21 tomtplatser. Byggratten dr anpassad till 1960-talets standard pa fritids-
hus. Byggratten anses idag féréldrad da en betydande del av omradets fri-
tidsbostader anviands som heldrsbostéader.

1 Umea kommun. Gversiktsplan Umed kommun — végvisning till planens delar, teman och
aktualitet. Antagen ar 2018.



/3
6 (13)

ARKIVAKY  &0/1972
s s KEBloer? TS ochs.

R ity £i70

Figur 3 Gdllande detaljplan fér Bésta 1:39 m.fl. Omrddet pd befintlig plan som berérs av éndring ér
markerad med réd streckning.
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\.
med réd streckning.

Byggnadsplanen medger att kvartersmarken fér bostadsindamal beteck-
nad [B] far endast bebyggas med friliggande hus. Endast en huvudbyggnad
och erforderliga gardsbyggnader far uppféras. Byggritten for huvudbygg-
naden &r satt till 80 m? och gardsbyggnader far totalt inte Gverskrida 40 m2.
Hogsta byggnadshajd regleras till 3,5 meter och hégsta byggnadshojd for
uthusbyggnad &r 2,5 meter. Byggrattens placering inom fastigheterna ar
dven reglerad genom [punktprickad] mark lings med bostadskvarterens
kanter. Den [punktprickade] marken innebir att marken ej far bebyggas.

Genomforandetiden har gatt ut.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens ut-
formning mot bakgrund av rddande planeringsférutsattningar. Forst besk-
rivs férutsdttningarna och darefter férandringar och konsekvenser till f6ljd
av detaljplanens genomférande.

Befintliga planbestammelser

Nedan beskrivs de planbestimmelser som reglerar markens bebyggande
inom bostadsmark enligt befintlig detaljplan. For tydlighetens skull behand-
las enbart planbestimmelser som rér byggnation inom bostadsmark.

Tabell 2 Sammanstilining av géllande plans planbestimmelser som reglerar byggande.

Befintliga planbestimmelser fan Byggnadsplan
Byggnadskvarter Med B betecknat omrade far anvdandas endast
for bostadsandamal.

Mark som icke far be- | Med punktprickning betecknad mark far icke
byggas bebyggas.

Byggnadssatt Med B betecknat omrade far bebyggas endast
med hus som uppfors fristaende.

Antal byggnader och A tomt som omfattar med B betecknat omrade
byggnadsyta a tomt far endast en huvudbyggnad jamte erforderliga
gardsbyggnader uppfdras.

A tomt som omfattar med B betecknat omrade
far huvudbyggnad icke upptaga stérre areal dn
80 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader
far icke stérre sammanlagd areal dn 40m?2.

Byggnads hojd A med B betecknat omrade far huvudbyggnad
samt uthusbyggnad icke uppféras till storre hojd
an 3,5 respektive 2,5 meter.

Taklutning Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av
hogst 30 grader.
Antal lagenheter A med B betecknat omrade far huvudbyggnad

icke inrymma flera an en bostadsldgenhet. | ut-
hus far bostad icke inredas.

| planomradets géllande detaljplan finns ingen placeringsbestdmmelse for-
mulerad, men da befintlig plan dr frdn 1968 gallde 1959 ars Byggnads-
stadga vid dess upprattande. Detta medfor att Byggnadsstadgans generella
bestimmelser om byggnaders placering giller som planbestdmmelser i
ildre planer. Enligt §39 Byggnadsstadgan (SFS 1959:612) ska byggnader
placeras 4,5 meter fran tomtgrans.

Férandringar och konsekvenser

Andringen av gillande detaljplan medfér en omformulering av tva planbe-
stimmelser som reglerar byggnadsyta och byggnadshéjd samt ett fortydli-
gande med inférande av en bestimmelse som reglerar placering av
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byggnader. | 6vrigt kvarstar de planbestammelser som regleras med Bygg-
nadsplan fran 1968 (2480K-P60/72).

Andringen av planbestimmelser som reglerar byggnadsyta och héjd inne-
bér att den totala byggratten for varje enskild bostadsfastighet utdkas. En
utdkad byggratt medfér en majlighet for fastighetsdgare att modernisera
befintliga byggnader for att bostadsomradet ska kunna nyttjas som perma-
nentboende. Hojden regleras genom nockhdjd for att bevara sjéutsikt och
en estetiskt lamplig takutformning.

En placeringsbestammelse infors for att tydliggéra en lamplig placering av
nya byggnader i forhallande till fastighetsgrans. Ett inférande av placerings-
bestammelse ar i detta fall av betydelse for att tydliggéra lampliga avstand
mellan byggnader utifran brandsdkerhet och skotsel av byggnader for fas-
tighetsdgare. Placeringsbestammelsen har dven viss betydelse for att prick-

mark féljs.

Tabell 3 redovisar planbestimmelser som utgdr och de planbestdmmelser som inférs.

Befintlig planbestammelse (utgar)

Andrad/ny planbestimmelse
(infors)

Konsekvens

A tomt som omfattar med B be-
tecknat omrade far huvudbyggnad
icke upptaga storre areal 80 m?
samt uthus eller andra gardsbygg-
nader far icke storre sammanlagd
areal an 40 m?,

Total bruttoarea (BTA) per
fastighet @r 200 kvadratme-
ter.

Den totala byggratten
inom befintliga bo-
stadsfastigheter dkar.

A med B betecknat omrade far hu-
vudbyggnad samt uthusbyggnad
icke uppforas till storre hojd an 3,5
respektive 2,5 meter.

Hogsta nockhojd for huvud-
byggnad ar 7,5 meter. Hogsta
nockhdjd for komplement-
byggnad ar 4,5 meter.

Andringen tydliggér vil-
ken typ av hojd som av-
ses. Da den tidigare
héjdbestammelsen ar
ospecificerad ska
denna andring tolkas
som att byggnadshéjd
ersatts med nockhojd.

Generell bestimmelse enligt Bygg-
nadsstadga §39: Byggnad, som ej
sammanbygges, icke ma laggas pa
mindre avstand fran gransen till
granntomt @n 4,5 meter.

Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran fastig-
hetsgrans och komplement-
byggnad placeras minst 2 me-
ter fran fastighetsgrans.

Placeringsbestimmelse
av huvudbyggnad och
komplementbyggnad
mot fastighetsgrans in-
fors. Generell bestam-
melse tydliggors.
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Spillvatten och dagvatten

Kommunalt vatten finns for alla befintliga bostdder inom planomradet.
Planomradet ingar inte i kommunalt avlopp. Fastigheterna Bosta 1:47,
1:49, 1:50, 1:51, 1:53, 1:54 och 1:60 har enskilda avloppsldsningar inom
sina egna fastigheter. Narmaste vattenférekomst &dr Bjannsjon som raknas
som en kanslig sj6.

Avrinningen av dagvatten sker idag inom respektive fastighet.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanedndringen medfér ingen férandring av hanteringen av avlopp.
En utdkad byggratt medfor inte att fler hushall tillkommer bostadsfastig-
heterna. Antalet hushall regleras genom bestammelser om att enbart en
bostadsldgenhet far inredas i huvudbyggnaden och att bostad inte far inre-
das i uthus.

Daremot kan en omvandling fran fritidshus till permanentboende medféra
en 6kad belastning pa enskilda avlopp. Varje fastighetsagare har ansvar att
den egna avloppsldsningen klarar ett heldarsboende. Nya avloppsanord-
ningar ska klara kommunens krav for hog skyddsniva for fosfor med minst
90 % rening. Ansdkan om avloppslésningar gérs hos kommunens avdelning
for Miljo- och halsoskydd.

Bestimmelsen om punktprickad mark motverkar att all for stor fastighets-
yta hardgérs, vilket sdkrar upp omraden inom bostadsmark for dagvatten-
avrinning. Genom att befintlig detaljplan utanfér anvandningsomradet bo-
stad inte dndras kvarstar regleringen [Naturmark] som garanterar avrin-
ning narmare Bjannsjon.

GENOMFORANDEFRAGOR

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgiarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna ge-
nomforas.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr fem ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra
eller upphéva detaljplanen, utan att fastighetsdgare far nagon ersattning
for eventuell byggritt som dé inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgdng fortsitter detaljplanen att gélla till dess att den &ndras eller upp-
hévs.
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Avtal

Planavtal har inte upprattats i detta drende. Avgiften fér andring av detalj-
plan tas ut i samband med bygglovsavgift vid ansékan om bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Fastighetsdgare far en utékad byggratt vilket mojliggér for utbyggnad eller
modernisering av befintliga byggnader. En utdkad byggritt och modernise-
ring av byggnader ger ett 6kat markvérde.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Andringen av befintlig detaljplan medfor inga 6kade forvaltningskostnader
for kommunen.
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