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Orienteringskarta
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lllustration méjligt utférande av planomrade

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2017-02-06 BN-2017/00171

Reviderad
Lantméteri
Matning : MU

Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK

-innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom st bearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Hbjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledni dovi ej pa grur

Plangriinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsrétt : Umea kommun

Kartan dr anpassad for skala 1:1000

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hér: Antagen BN 2018-06-13, § 226
- plankarta Laga kraft 2020-02-11

- planbeskrivning Vidimeras V P

- samradsredogdrelse b

- granskningsutlatande

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +pss»

PARK Park

Kvartersmark, 4 «ep 583

Bostader, gruppboende

Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ovan mark &r 300 kvadratmeter , 4 kap 115§ 1
e Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 40 kvadratmeter.
4kap 1181

Marken far inte forses med byggnad, 4kap 1151

Marken far endast férses med komplementbyggnad, 4 kap 11§ 1

Utformning
fi Fasadmaterial ska vara staende trapanel, 4kap 16§ 1
f, Hogsta tillatna vaningsantal &r tva, 4 kap 16§ 1

Hogsta nockhdjd | meter, 4 kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation

n, Trad far inte fallas. Undantag far géras om det &r nédvandigt for
anordnande av utfart. Trad som tas bort pa grund av skada eller
sjukdom ska ersattas med nytt., 4kap 10§

n, Minst 50 % av ytan ska vara genomsiapplig och far inte hardgéras,
4kap 10§

Sténgsel och utfart

b o o ¢

- Endast en korbar utfart far anordnas mot Cirkelvagen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Staket, 1.2 - 1.8 meter hégt ska finnas, 4kapos

Genomférandetiden &r 5 ar, 4kap 21§

Rattighetsomraden

ay Marklov kravs fér fallning av tréd, 4kap 185

Detaljplan for del av fastigheterna

VASTERTEG 47:1 OCH VASTERTEG 10:11

inom Teg, Umea kommun, Vésterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering november 2017

: Reviderad maj 2018
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UMEA Umead kommun 2020-02-19
l(OMMUN Diarienummer: BN-2016/02320

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Vidsterteg 47:1 m.fl. ar antagen av byggnadsnamnden 2018-
06-13, § 226.

Lansstyrelsen beslutade 2018-06-25 att inte Gverpréva kommunens beslut.

Beslutet &r dverklagat till Mark- och miljédomstolen som 2019-10-22 beslutar att avsla och
avvisa overklagandena.

Det beslutet dr dverklagat hos Mark- och miljéoverdomstolen. Mark- och miljééverdomstolen
beslutar 2020-02-11 att inte lamna provningstillstdnd som en klagande har begért och darmed
star Mark- och miljodomstolens dom fast.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d. v. s. ar giltig frdn och med 2020-02-11.

Kopia till:

e Sgkanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Strémberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2020/2

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besotksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun
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Antagande

Lagakraft 2020 -02- 11
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Diarienummer: BN-2016/02320
Datum: 2018-05-16
Handlaggare: Karin Berggren

Detaljplan for del av fastigheterna Vasterteg 47:1 och Vas-
terteg 10:11 inom Teg i Umea kommun, Visterbottens ldn

Handlingar

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning
Gronyteutredning
Samrdadsredogorelse
Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med planen &r att inom omradet skapa planmadssiga forutsattningar for
bostdder i form av gruppboende, och att samtidigt vdarna gron- och friytebe-
hovet genom att minimera paverkan pa den existerande parken.

Orienteringskarta

Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon:
Besodksadress: Skolgatan 31A

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)

Webbplats: www.umea.se/kommun

090-16 13 61
Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Plandata

Planomradet, kvarteret Aftonstjarnan, ar beldget pa Teg, knappt 2 km fran
Umea Centrum. Planen avgransas av bostdder; kedjehus langs Vintergatan
och fristdende villor lings Aldermansvigen och Cirkelgatan. Omradet har
en area pa ca 5550 m?, och innefattar fastigheterna Vasterteg 47:1 och
Vasterteg 10:11, som bada dgs av Umea kommun. Fastighetsférteckning vi-
sar sakagare. Planen handldaggs med standardforfarande.

Behovsbedomning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebdr inte nagon
betydande miljpaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
11, 12 §§ miljobalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 22 maj 2017 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 23 maj
2017 till och med 13 juni 2017.

Tidigare stidllningstaganden

Oversiktsplan

| Umed kommuns 6versiktsplans Férdjupning for Umed ar omradet utpekat
som "detaljplanelagd titortsbebyggelse”. | férdjupningen betonas att det
ir ”centralt att ta hansyn till vardagslivets villkor fér manniskor i olika livssi-
tuationer. Stadsmiljon ska pa olika satt vara tillganglig for alla grupper,
dven for dem som exempelvis har ett funktionshinder eller inte har bil.”
Darutéver papekas att blandade boendeformer motverkar segregerande
effekter av t ex kéns-, klass-, lders- och/eller etniskt kodade platser. Anga-
ende vikten av grénytor sdger fordjupningen att det i ett tatare stadsland-
skap ar viktigt med gréna korridorer och strak for att bevara den biologiska
méangfalden och for att ldtt kunna na ut i naturen for avkoppling, motion,
lek och naturupplevelser under alla arstider.

Gronyteutredning

Gator och Parker, Umed kommun, gjorde 2016 en tomtutredning for kvar-
teret Aftonstjarnan med titeln "Soderslatt — tillgang till gréna varden”. Dér
beddms tillgdngen till parkmark vara god pa Soderslatt dven om en del av
parken vid Cirkelgatan exploateras. Rapporten rekommenderar att “even-
tuellt forandrad markanvindning anpassas sa att parkens vegetation dven i
fortsattningen bidrar till den lummiga stadsbilden pa Soderslatt. Befintliga
trad langs gatan ska sparas liksom delar av den trddrad som gér i nord-syd-
lig riktning inom den mdjliga tomten. Aven i dvrigt ska stora trad sparas.
Tomtmarken ska avgransas med ett staket i tomtgrans och det ska finnas
ett slipp mellan befintliga villatomter och den nya tomten”.

Natralinlan FAr \/S3cvnartAar 171 Anvil JN10
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Byggnadsordning

| kommunens Byggnadsordning for Teg, godkénd av Byggnadsnamnden 20
november 2006, presenteras ett forhallningssatt till stadens karaktdrsdrag
och de gemensamma utgangspunkter som géller fér hela Teg. Har foljer ett
urval:

- Stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och fornyelse/komplet-
tering

- Ny bebyggelse ges en medveten lokalisering och utformning med hég
arkitektonisk kvalitet

- Utemiljder, byggnader och lokaler utformas sa att de blir tillgangliga for
personer med funktionsnedsattning

Kedjehusen pa Vintergatan, uppférda 1964, pekas ut som sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. "Gruppen av kedjehus utgér en trivsam fond till par-
kens grénska och bjuder pa en valkommen variation bland villorna pa Sé-
derslatt.”

Detaljplan
Gillande detaljplan 2480K-P77/1962 medger anvandningen “park eller
plantering”.

Foérutsattningar

Planomradet

Kvarteret Aftonstjdrnan ligger pa Sodersldtt, vars bebyggelse i huvudsak
bestar av fristdende enbostadshus. Planomradet dr idag obebyggt och an-
vinds som park. | planomradets nordvastra horn finns en transformator-
station.

Mark och vegetation
Planomradet &r i stort sett platt och hela ytan &r grasbevuxen. Har finns
dven ett stérre antal uppvuxna trad, av vilka de flesta kommer att bevaras.

Fororenad mark och radon
Inga kdnda féroreningar existerar. Betrdffande radon klassas omradet som
ett lagriskomrade.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av riksintressen.

Natalinlan FAr \ISctartaa 1771 Anwil 7N10
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Forandringar - planforslaget

Bostader, arbetsplatser

| planomradets vastra del, inom fastighet Vasterteg 47:1, medges bostader
[B1] i form av gruppboende i tva plan. Vid utférande medfor detta dven ar-
betsplatser inom planomradet. Parken kommer att bevaras i omradets syd-
ostra del som [PARK].

Tillganglighet

Mark och byggnader inom planomradet utférs med full tillganglighet for
personer med funktionsnedsdttningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Omgivande bebyggelse bestar av enbostadshus i 1,5 plan. Gruppboendet ar
planerat att uppforas i tva plan for att ta sa lite markyta i ansprak som maj-
ligt. Maximal nockhojd regleras till 9,75 m for att mdéjliggdra anvandandet
av typhus for gruppbostad med tillhérande teknikutrymmen. Vaningsanta-
let begransas till tva. En tomtutredning har gjorts som utgar fran en stan-
dardbyggnad pa 480 m2 total BTA. Byggnaden anpassas till det omgivande
bostadsomradet i fargsdttning, och fasadmaterial fér huvudbyggnad ska
vara staende trapanel. Skyddsavstand pa 5 m mellan byggnadsdel och
transformatorstation respekteras, dock kan vag forlaggas sa ndra som 2 m
fran transformatorstation i samrad med Umea energi.

Staket eller hick ska finnas mellan kvartersmark och parkmark. Avgrans-
ningen ska vara tat, 1.20 - 1.80 m hog, och utforas sa att den passar val in i
en offentlig parkmiljo. Hansyn ska tas till kvalitet, material, farg och utform-
ning och beslut kring detta fattas i samrad med Umed kommun, Gator och
parker.

Ljusforhallanden

En skuggstudie har gjorts och byggnad i tva plan beddms ha mycket liten
paverkan pa ljusférhallandena for omgivande villatomter.

Friytor
Skydd, lek och rekreation

Friytan ska ha ett skyddat ldge, innehalla trad och buskar samt ge en god
rumsverkan och maojligheten att félja arstidsvaxlingarna. Friytan pa grupp-
boendets fastighet ska vara minst en tredjedel av bruttoarean (BTA) ovan
mark. Som friyta rdaknas inte uppstéllningsplatser for cyklar och bilar eller
transportvagar.

Gruppboendets uteplats bor i forsta hand orienteras i sydvastlig riktning
och skyddas fran gatan med vegetation. Den del av planomradet som faller
utanfor gruppboendets tomt, inklusive hela Vasterteg 10:11, ska utgéras av
park.

Natalinlan FAr \ISctnartar 471 Anvil 7N10Q
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Naturmiljo

Langs planomradets grans mot Cirkelgatan finns en rad med bjorkar for
vilka féllning regleras genom planbestammelse om marklovsplikt [a1], med
undantag for de trad som hindrar utfart [ni1]. Bestammelsen grundar sig i
det miljdmassiga vardet av naturligt insynsskydd och skuggning. Samma re-
glering giller fér den tradrad som gar i nord-sydlig riktning mitt i planomra-
det, och som skiljer av gruppboendets tomt fran parken.

Skuggstudie

20 januari 08:00
.

f i, = -.ni.": A E e __| .l’\ 4 ) " Feb 7 " -
20 oktober 08: 20 oktober 16:00

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planomradet har nira till kollektivtrafik med hallplats ca 350 m séder om
planomrédet, samt ca 1300 m norr om planomradet. Vid bada hallplat-
serna gar linjer som trafikeras var 15e minut.

Natalinlan FAr \ISctAartanr A7:1 Anvil 7N10Q
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Parkering, varumottagning, utfarter

Angdring sker mot Cirkelgatan. Endast en kérbar in- och utfart tillats, med
maximal bredd 6 m. Tre parkeringsplatser plus en tillganglighetsanpassad
parkeringsplats ska anordnas i direkt anslutning till gruppboendet.

Buller

Buller fran spartrafik och vagar

Planomradet ar inte paverkat av buller 6ver maxvarden enligt bullerférord-
ningen, och trafikmangden beddms inte 6ka vasentligt i.o.m. planfordnd-
ringarna. Da planomradet inte ar sarskilt bullerutsatt har ingen bullerutred-
ning utforts.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Avfall

Dér sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av kéks- och tradgardsavfall. Sopkarl dras ut till
Cirkelgatan vid tomningstillfdllet, och soprum placeras med fordel ndra in-
fart for att minimera dragvdg. Vakins gdllande anvisningar for ny- eller om-
byggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Befintlig transformatorstation finns inom planomradet enligt gillande de-
taljplan, och ligger oférandrad kvar i den nya planen. Bebyggelsen ansluts
till det kommunala elnatet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Varme

Uppvdarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur
miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energiférbrukning fér varme
och ventilation som &ar lagre dn gallande féreskrifter enligt BBR bér efter-
strdvas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en hallbar utveckling
vid planeringen fér det framtida Umea, rekommenderas fér bostadsbygg-
naders uppforande att byggmaterial véljs som ger sunda bostadder. For att
fa sunda bostdder maste dven byggmetoder anvandas som forhindrar att
fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras
med hansyn till framtida dtervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

Natalinlan FAr \/SctAartanr 171 Anril 7N1Q
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Vattenkvalitet

Detaljplanen beddms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag. Planen beddms heller inte innebéra férsamrad status fér grundvat-
tenforekomsten i omradet.

Dagvattenhantering

Dagvatten hanteras lokalt inom fastigheten. Minst 50% av kvartersmarken
ska vara genomslapplig fér dagvatten.

Genomférandefragor

Genomforandetid
Genomforandetiden utgér 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen innebdr att stadsplan 2480K-P77/1962 ersétts av den aktuella
planen inom berért omrade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark. Fastighetsdgarna svarar for
atgarder inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggdr avstyckning for gruppboende, och planen medger
dven ytterligare avstyckning inom fastigheten. Mark kan genom fastighets-
reglering 6verféras fran Vasterteg 10:11 till Vasterteg 47:1, och omradet
avsett for tekniska anldggningar i planomradets nordvastra horn kan av-
styckas och bilda en egen fastighet. Utformning av eventuella avstyck-
ningar avgors vid lantmateriférrattning.

Planen medger endast en ny korbar utfart mot Cirkelgatan. | det fall ytterli-
gare avstyckning sker ordnas gemensam utfart med servitut eller gemen-
samhetsanldggning. En gemensamhetsanlaggning styr fastigheters dela-
gande i en anldggning, i detta fall utfart. Deldgarna ansvarar gemensamt
for drift och underhall av anldaggningen.

Tilltrade till E-omradet kan vid behov tryggas med servitut Gver kvarters-
marken. Ett servitut ger ratt att anvanda en begransad del av en annan fas-

tighet, tex for utfart.

Ansodkan om fastighetsbildning och gemensamhetsanldggning gors av fas-
tighetsdgaren hos Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Natalinlan FAr\/Sctnrbnnr 171 Anvil 7N10Q



|2
8 (8)

Medverkande

Karin Berggren, Umea kommun Detaljplanering
Peter Jonsson, Umea kommun Detaljplanering
Carina Larsson, Umea kommun Detaljplanering
Nina Harryson, Umea kommun Lantmateri
Ethel Bjorklund, Umea kommun Lantmateri

Revidering

Vid eventuell revidering av férslaget efter utstallning redovisas i vilka avse-
enden forslaget har dandrats. Revidering dateras.

Detaljplanering, Umea kommun maj 2018

e I
Karin“Berggren Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef

Natalinlan FAr \ISctnrbnn A7:1 Anvil IN10
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Park och naturomraden pa Séderslatt: Manga sma narparker gor att de flesta boende pa Séderslatt har nara till en park. | véstra delen ligger Vinterparken och
parken vid Cirkelgatan nara varandra och tillgangen till park bedoms fortarande vara god dven om en del av parken vid Cirkelgatan exploateras. Det lilla
skogsomradet soder om Soderslatt (som ocks3 utgér entrén mot slitten) kompletterar. Strandpromenaden vid dlven utgdr tillsammans med Ons
strandpromenader ett stérre sammanhangande gront strak néra Soderslatt. De passager som idag finns in och ut fran Soderslatt ar viktiga att behalla for
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