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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppréattad 2017-01-25 BN-2017/00068
Reviderad W
....................... A AN—"
Lantmateri
Métning : MU
Kartkonstruktion :NH
Kartstandard enligt HMK
- Innehall: Mindre bety i ion har
- L3 : Objekten ar genom ing eller
terrester inmétning (innerstan)
: Visst preci i ail inom &r och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt
Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 ANTAGAN DEHAN DLI NG

Héjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meter ekvidistans samt punkthojder
Ursprung : Digital primérkarta
Underjordiska ledni isas & pi g
P och A isas e pa g tan
and ur for spridning
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan &r anpassad for skala 1:1000

Till planen hor:
- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning
- samradsredogorelse
- granskningsutlatande

- h(_‘Q et

lllustration méjlig utformning, sett fran syvést '

BN-2016/01695

Plankartan ritad av Fredrik Bjérkman

Orienteringskarta

PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Egenskapsgrans

/'~ ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, s«epsss

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Marken far endast férses med komplementbyggnad, totalt 150 kvm
inom planomradet och utéver det inbyggd ramp, 4 kap 11§ 1
- Balkonger far frdn andra vaningen och uppat kraga ut éver prickmark inom kvartersmark. 4 kap 11§

Utformning

Hoégsta byggnadshéjd i meter, 4 kap 16 § 1
~00

- Fasader ska besta av trapanel i fallande langder. Horisontell delning av fasaderna, sa kallad
midja, accepteras inte, 4kap 16 § 1
- Yttertak ska utféras som sadeltak. 4 kap 16 § 1

Utférande

b, Marken far byggas under med underjordiskt garage, 4 kap 16 § 1

- + + + + +

Stérsta takvinkel i grader, 4 kap 11§ 1

- Eventuella foder och hérnbrador malas i kulér lika fasad, 4 kap 16 § 1

- Underjordiskt garage far byggas 6éver med bjalklag som till sin barighet ska klara
raddningsfordon, 4kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation

- Gardsbjalklag ska planteras med gréas, buskar och trad, 4 kap 16§ 1
- Friytan ska vara minst 1/3 av brutttoarean (BTA) fér bostader ovan mark, 4 kap 16 § 1
- Friytan ska till minst 75% utféras av genomsléppligt material, 4 kap 16 § 1
n Marklovsplikt galler for fallning av trad. Fallda trad ersattas med
nya, 4 kap 10 §

Sténgsel och utfart

- Maximalt tre angoéringar far utforas till planomradet, 4 kap 9§
- Bredd pa utfart far ej éverstiga 6,0 meter, 4kap 9§
Skydd av kulturvdrden

q Byggnad far inte rivas eller exteriort forvanskas. Bygglovplikt med
beddmning av antikvarisk kompetens géller fér utvandiga
férandringar, 4 kap 16 § 3

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
- Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap 21§

Utfart far inte anordnas, 4kap9§

Detaljplan for fastigheterna

BESLUT BORRMASKINEN 20 m. fl.

Antagen BN 2018-06-13, §225.  jnom Grubbe Umea kommun, Vasterbottens lan
Laga kraft 2020-11-30 Umea Kommun, detaljplanering, maj 2018
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UM E& Umed kommun 2020-12-01
IKOMMUN Diarienummer: BN-2016/01695

Handldggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheterna Borrrmaskinen 20, 21 och S:1 inom Grubbe
ar antagen av byggnadsnamnden 2018-06-13, § 225.

Lansstyrelsen beslutade 2018-06-25 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet dr dverklagat till mark- och miljodomstolen som 2019-05-07
beslutar att upphava detaljplanen. Det beslutet ar 6verklagat till mark- och
miljoéverdomstolen som 2019-09-18 beviljar provningstillstand.

Mark- och miljoéverdomstolen beslutar 2020-11-30 att faststalla
byggnadsnamndens beslut om antagande.

Detaljplanen har fatt laga kraft, d. v. s. ar giltig fran och med 2020-11-30.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Strémberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2020/19

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besodksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UME A Planbeskrivning
Antagande Diarienummer: BN-2016/01695
IKOMMUN Lagakraft 2020 -11- 30 st SO18-05:00
Akt nr 0480k-PL0G. 14, Handlidggare: Peter Jénsson

Detaljplan for fastigheten Borrmaskinen 20 m fl inom
Grubbe i Umea kommun, Vdsterbottens ldn

Handlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogérelse

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmdssiga forutsattningar for bostader. Ytterli-
gare syfte ar att vdrna kulturvarden.

Plandata

Planomradet &dr beldget pa Gubbe ca 3 km fran Umea Centrum. Planen avgrédnsas av
Sandasvagen i séder, Utfartsvdgen i vaster samt kvarteret Borrmaskinen pa &vriga si-
dor. Omradet har en area pa cirka 4 400 m2. Fastigheterna &r privatigda. Planen hand-
laggs med standardférfarande. Lagstiftning PBL 2010:900.

/ ’ = ~: \\
planomrade P \4 % 58
/ ’ : N 1\1“‘. . : .
\» 20 N \
N \ S A
centrum - \ N ™Y i\
Orienteringsfigurer
Behovsbedémning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte ndgon betydande miljépaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har darfér inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 27 april 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 5 maj 2017 till och
med 24 maj 2017.

Tidigare stéallningstaganden

Gaéllande 6versiktsplan och dess férdjupning for Umea forordar fortatning av staden
inom befintlig struktur.

Gillande 6versiktsplan fran 1974 medger for planomradet friliggande bostadshus i tva
plan.

Gardsmiljon pa Borrmaskinen 20, 21 samt S:1 &r genom markering uppmarksammade i
Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske. Mangardsbyggnaden pa Borrma-
skinen 20 &dr beskriven men inte kommenterad ur bevarandeperspektiv. Uthuslangan
pa S:1 kommenteras som; Ett av fa kvarvarande uthus av detta slag och ett vardefullt
inslag i gardsmiljon.

Som generellt forhallningssatt till markerade miljoer anges att; Ensamstaende dldre
mangardsbyggnader med tillhérande uthus bevaras och vardas pietetsfullt.
Planomradet paverkas inte av riksintressen.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Fastigheterna 20, 21 samt S:1 &r bebyggda och gardarna ar uppvuxna med grénytor,
trad och buskar.

Fastigheten Borrmaskinen 1 dr bebyggd med ett flerbostadshus. Garden ar till storre
delen grasbevuxen.

Geotekniska forhallanden

Férenklad byggnadsgeoteknisk karta 6ver Umed daterad 1988, utford av Jacobson &
Widmark visar pa markforhallandet: Alvsediment huvudsakligen sand éverlagrande silt
och lera.

Fornlamningar
Riksantikvarieimbetets kartmaterial visar inte pa nagon férekomst av fornlamningar.

Ovrig bebyggelse i omgivningen
Ovrig bebyggelse i kvarteret varierar fran villor i ett plan till flerbostadshus i tva plan
med inredd vind.

Offentlig service
Planomradet ligger ca 250 meter fran Grisbackaskolan som &r en F-6 skola.

Kommersiell service
Narmaste livsmedelsbutik ligger ca 700 meter fran planomradet.

Tillgdnglighet
Full tillgénglighet fér personer med funktionshinder géller inom planomradet.

Antikvarisk bedomning
Visterbottens museum har utfért en antikvarisk bedémning, Antikvarisk bedémning
infor detaljplan Borrmaskinen 20, 21 och S:1 dat. 2017-05-10. Museet gér bedémning-

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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en att saval de enskilda byggnaderna som gardsmiljon ar av stort varde. Gardsbildning-
en pa Borrmaskinen 20, 21 och S:1 har tillsammans med 6vriga bevarade gardar ett
upplevelsevdrde och ett miljéskapande véarde, de dr alderdomliga och trivsamma inslag
i stadsdelen och bidrar till dess karaktar. De bevarade gardarna har dven ett pedago-
giskt varde eftersom de bidrar till forstaelsen av hur bebyggelsen vuxit fram. De for-
medIlar en upplevelse av kontinuitet i den byggda miljén. For varje gard som rivs mins-
kar det miljoskapande vardet samt mdjligheten till denna férstaelse och upplevelse for
kommande generationer.

Uthusl&nan

Byggnadsteknisk statusbesiktning

Projektledargruppen (PLG) har 2017-05-19 utfért en statusbesiktning, Statusbesiktning
infér beslut om rivningslov. Gardshuset (uthusldngan) bedéms vara i sa daligt skick att
renoveringen 6ver huvud taget inte &r ett alternativ. Fér de bada bostadshusen har
yttertak, fasader, fonster, invandiga ytskikt, inredning, planlésning samt installationer
granskats och i samtliga fall bedomts vara i omedelbart behov av atgirder. Sammanta-
get gors bedémningen att en renovering av byggnaderna inte kan anses ekonomiskt
forsvarbar.

Forandringar - planforslaget

Bostdder

Planférslaget medger byggritt for nya bostader [B] | form av tva flerbostadshus samt
ett gardshus. Byggratt ges ocksa for befintlig parstuga. Flerbostadshusen kan, mot ga-
tan, utféras i fyra vaningar med den &éversta vaningen indragen fran fasadliv medan
gardshuset kan byggas i tva vaningar. For det 6stra flerbostadshuset medges vinkel-
byggnad. Byggnadsdelen mot norr kan byggas i tre vaningar. Planens genomférande
forutsatter rivning av befintliga byggnader pa fastigheterna Borrmaskinen 1, 21 och

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
Besobksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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S:1. Huvudbyggnad, parstugan, pa fastigheten Borrmaskinen 20 skyddas fran rivning
och exterior forvanskning [q]. For féllning av trad fordras marklov och féllda trad ska
ersattas med nya [n].

Byggnadskultur och gestaltning / 6verviganden

Kvarteret praglas av varierad smaskalig bebyggelse. Gardarna dr uppvuxna och genom
att fristdende mindre byggnader dominerar erbjuds man ofta genomblickar.

Omradet ar kulturhistoriskt intressant inte bara for att det innehaller dldre bebyggelse
utan ocksa for att det innehaller bebyggelse fran olika tider som speglar sin tids behov,
villkor och ideal. Vasterbottens museums antikvariska bedémning bekraftar planomra-
dets miljomassiga betydelse ur kulturhistoriskt perspektiv.

Museets bedomning star i kontrast till den byggnadstekniska statusbedémningen som
PLG utfort. Statusbeddmningen konstaterar att omedelbart renoveringsbehov férelig-
ger men samtidigt ocksa att en renovering inte bedéms vara ekonomiskt forsvarlig.
Saledes star tva perspektiv emot varandra; att skydda och bevara byggnaderna eller
riva.

Kommunens behov av tillkommande bostdder och ambition att inte bara utvecklas
genom exploatering av jungfrulig mark utan ocksa genom fortatning av befintlig stads-
struktur kan ses sta i konflikt med angivet férhallningssatt i Umea kommuns Bygg-
nadsordning fér Grisbacka-Grubbe-Visterhiske. Otvetydigt ar de befintliga byggnader-
na, en dldre gardsmilj6, en del av omradets karaktar och bidrar ocksa till omradets kul-
turhistoriska varde. For det talar kommunens eget utpekande av miljon som vardefull.
Mot detta star fraimst kommunens malsattning, uttryckt i 6versiktsplanens férdjupning
for Umea, att vidxa hallbart genom att fértata inom befintlig stadsstruktur, det vill saga
att battre nyttja befintlig infrastruktur och samtidigt starka underlaget for hallbara
resor som kollektivtrafik och cykling.

Visterbottens museum bedémer att den byggnad inom planomradet som har storst
samlat antikvariskt varde dr huvudbyggnaden, parstugan, pa Borrmaskinen 20. Detalj-
planen skyddar den fran rivning och exterior forvanskning [q]. For att ocksa vdrna mil-
jon kring byggnaden galler marklovsplikt for féllning av trdd samt ersattning med nya
ifall trad anda falls.

For Borrmaskinen 1, 21 och S:1 medges bostadshus [B] med hogsta byggnadshdjd 11,5
meter, motsvarande fyra vaningar, mot gatan. Bostadshusens Gversta vaning dr indra-
gen frén fasadliv. Dessutom medges byggratter for bostdder [B] inat kvarteret. For
byggritterna inat kvarteret géller byggnadshéjderna 9,0 meter (motsvarande tre va-
ningar) i dster respektive 6,5 meter (motsvarande tva vaningar) i norr.

For att anpassa ny bebyggelse till befintlig och for att minska skuggbildning regleras
genom planbestimmelse att yttertak ska utformas som sadeltak.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Illustration, mojlig utformning

Friytor

Friytan ska vara minst en tredjedel av bruttoarean (BTA) ovan mark. Om fastigheten
exploateras med flerbostadshus inrdknas carport i BTA. Som friyta rdknas inte upp-
stéllningsplatser for cyklar och bilar eller transportvagar. Friytan ska erbjuda bade sol
och skugga samt utrymme for barns lekar. Friytan ska dessutom vara, i mark och inte i
karl, planterad med grds, buskar och trad.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Narmaste hallplats for lokaltrafikens stomlinjendt ligger pa Backenvdgen ca 330 meter
fran planomradet.

Parkering, utfarter

Bilparkering forutsitts I6sas i underjordiskt garage.

Bil-, och cykelparkering ska utféras i omfattning enligt gillande parkeringsnorm.
Utfartsforbud géller i korsningen Sandasvagen / Utfartsvagen. Angoring till underjor-
diskt garage kan utféras i norra eller vastra plangransen (mot transformatorstationen).
Maximalt tre angoringar far utféras fran planomradet.

Buller
Planomradet dr inte paverkat av trafikbuller 6ver géllande gransvarden varfér bullerut-
redning inte ar utford.

Skuggning

Det &r brukligt att redovisa skuggningsbilder var-, och hostdagjamning. Skillnaderna i
skuggning ar marginell varfor har endast redovisas skuggningssituationen fér vardag-
jamning. 20/3 klockan 17 &r staden i princip utslickt av sig sjélv och solen &r pa vig att
ga ner varfor det inte ar meningsfullt att redovisa senare bilder. Soligheten inom plan-
omradet bedéms som god och skuggpaverkan pa nérliggande fastigheter bedéms som
ringa.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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20/3 kl. 09.00 20/3 kl. 12.00

20/3 kl. 15.00 20/3 kl.17.00

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Dagvatten, vatten och avlopp ansluts till kommunalt nét. Planbestimmelse att minst
75 % av friytan ska utféras med genomslappligt material innebér en viss fordréjning av
dagvattnet. Ocksa bestimmelse om bevarande respektive ersdttande av trad ar gynn-
samt fér dagvattenhanteringen. Hardgjorda ytor ska i méjligaste man utféras med lut-
ning mot vegetationsytor.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av kéks- och tridgardsavfall. Vakins géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnétet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fijarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for varme och ventilation som &r lagre
an gallande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostédder. For att fa sunda bostader maste dven
byggmetoder anvdandas som férhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av
material och byggmetoder ska géras med héansyn till framtida atervinning och ateran-
vandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Genomforandefragor

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetsagaren svara for alla atgér-
der.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet &r tankt att fértdtas med bostadshus. Parkeringen forutsitts férliggas till
underjordiskt garage. Det dr méjligt att nuvarande fastighetsindelning i framtiden kan
komma att @ndras. Gemensamhetsanldggning for sadant som nyttjas gemensamt som
t ex parkering, avfallshantering, va-anldggning kan bildas. Eventuell ritt att nyttja an-
goring, anldggning med mera kan sakerstéllas genom servitut ifall inte gemensamhets-
anlaggning bildas.

En gemensamhetsanldggning bildas genom en lantmateriférrattning hos lantmaéteri-
myndigheten. Hur stor del varje deldgare ska betala f6r drift och underhall bestims av
andelstalet som bestamts i lantmateriforrattningen. Andelstalet sitts utifran nyttan
och hur mycket andelsdgaren nyttjar anldggningen. Det &r fastighetsidgaren som hos
lantméterimyndigheten anséker om att bilda gemensamhetsanliggning.

Beroende pa framtida fastighetsindelning kan det férekomma att underjordiska led-
ningar korsar annan fastighet. Dessa kan i sa fall tryggas med ledningsritt eller official-
servitut efter provning i en lantmaéteriférrattning. En sddan ansékan kan lamnas in till
lantmdaterimyndigheten av antingen ledningshavaren eller fastighetsigaren. Alternativt
kan berérda fastighetsdagare komma éverens om att skriva ett avtalsservitut for att
trygga ratten till ledningarna.

Om ramp utfors i planomradets norra grans bor avtal om skétsel av fasad upprittas
mellan berérda fastighetségare.

Medverkande

Peter Jonsson, detaljplan
Fredrik Bjérkman, detaljplan

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Mattias Berggrund, lantmateri
Ethel Bjorklund, lantmateri

Revidering

Vid eventuell revidering av férslaget efter granskning redovisas i vilka avseenden fér-
slaget har dndrats. Andringar redovisas i granskningsutlatandet.

Detaljplanering, Umea kommun maj 2018
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Peter Jonsson Clara Gansl
Arkitekt Planchef
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