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Antagandehandling  Beslut

Till planen hér: Antagen: 2020-03-30, § 62
- Planbeskrivning Laga kraft: 2020-10-20

- Plankarta Vidimeras: M:’\/

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande
- Trafikbullerutredning
- Riksintresseanalys

- Skuggstudie

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

D | RS Planomradesgrans
— i —— - — Egenskapsgrans
e Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxep.ss1st3p

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte férses med byggnad, bortsett frdn sophanteringsanordningar, trapphusbyggnad f6r
uppgéng fran parkeringsgarage, skarmtak for cyklar, balkonger samt utkragningar, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast férses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshéjd i meter, 4kap.11§1st1p.

00-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.
430 Storsta takvinkel ar 30 grader, 4kap.11§1st1p.
Placering
P Byggnad ska placeras helt eller delvis i plangréns mot Jarnvagsgatan, 4 kap. 16 §1st1p.
P2 Byggnad ska placeras i plangrans, 4 kap.16§1st1p.

- Skarmtak for cykelparkering ska placeras sa att de inte skymmer sikt vid utfarter och inte heller forsvarar nyttjandet av
garden, 4kap.16§1st1p.

Utformning
f, Sadeltak med takas parallellt med gatan, 4 kap.16§1st1p.
fa Fasad ska utféras putsad eller slammad i en fargskala anpassad till omgivningen i nyanser av gula
eller réda toner, 4kap. 16§ 1st1p.
fs Entréer ska vara genomgaende, 4 kap. 16§ 1st1p.
fa Fasad ska utféras i tegel, 4kap.16§1st1p.
fs Byggnad far inte uppféras i mer &n 3 vaningsplan. Utéver detta far tekniska anléggningar uppféras,

4kap. 16§ 1st1p.
- Balkong far inte kraga ut 6ver allman platsmark, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande
by Marken far byggas under med garage, 4 kap. 16§ 1st1p.
b, Lagsta bjalklagsniva for lagenheter i entréplan &r 0,7 meter Gver gatan, 4 kap. 16§1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas fér parkering, férutom parkering fér personer med nedsatt
rérelseférmaga, 4 kap. 13§1st3p.

n, Friytan ska till minst tre fjardedelar vara vegetationstéckt och jordiager ska vara minst 40
centimeter, 4kap. 10§

- Hojdsattning av byggnader samt markplantering ska utformas sa att dagvatten kan aviedas med sjélvfall mot friytan, 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

- Genomférandetiden &r 5 &r fran och med att detaljplanen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Markreservat
X Markreservat fér allménnyttig gang- och cykeltrafik till en fri héjd av 3.0meter, 4kap.6§

Detaljplan for fastigheten

Algoxen 1 m.fl.
inom Centrala stan, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun Petaljplanering, januari 2020
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Umea kommun 2020-11-04
Diarienummer: BN-2018/02275
Handlaggare: Karin Strémberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Algoxen 1 inom Ost pa stan, Umea ar antagen
av kommunfullmaktige 2020-03-30, § 62.

Lansstyrelsen beslutade 2020-04-20 att inte 6verprova kommunens beslut.

Beslutet ar dverklagat till mark- och miljédomstolen som 2020-09-29
beslutade att avsla 6verklagandet.

Det beslutet har inte 6verklagats till mark- och miljoéverdomstolen.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, det vill sdga &r giltig fran och
med 2020-10-20.

Kopia till:

e Sbkanden
e ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Namndadministrator

+46 090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2020/18

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Beséksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Handlaggare: Maria Hildén

Detaljplan fér fastigheten Algoxen 1 m.fl, inom Centrala stan,
Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning - antagandehandling Diarienummer:
BN-2018/02275

Géllande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

2010:900, 2480K-P2020/18 2020-03-30 2020-10-20

SFS$ 2018:1370



Detaljplaneprocessen
Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar
bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stdllningstagande, utifran en
avvagning av allmdnna och enskilda intressen. Detaljplanen tas fram med utokat
planférfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900) eftersom atgarden
inte ar férenlig med 6versiktsplanen. Detaljplanen har tagits fram i enlighet med
Boverkets allmanna rad (BFS 2014:5) om planbestammelser for detaljplan.

lllustrationen nedan visar planprocessen for utdkat forfarande.

vey deg
PLAN- A f y 2 LAGA
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FORLAG KUNGORELSE SAMRAD ANTAGANDE KRAET
l |

Synpunkter Synpunkter

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungoéra forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planférslaget samrads under minst tre veckor med myndigheter, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet ar att sakra insyn for berérda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som mojligt och att férankra forslaget. Inkomna, skriftliga synpunkter redovisas och
bemdéts i en samradsredogorelse. Efter samradet justeras forslaget utifran de
synpunkter som kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor, men i vissa
fall tre veckor. Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa
planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att den far rattsverkan. Darefter kan genomfdérandet av detaljplanen paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen for fastigheten Algoxen 1 m.fl. tas fram for att mojliggéra en utveckling av
bostdder i omradet. Fastigheterna Algoxen 1, Umed 2:1 samt samfilligheten Algoxen
S:1 ber6rs av denna detaljplan. Omradet fortatas genom att mindre flerbostadshus rivs
och ersatts av hogre flerbostadshus. Gronytor tillskapas pa markplan genom att
bilparkering flyttas till underjordiskt garage, vilket innebar en battre gardsmiljo.
Sophanteringen fordandras sa att sopbilen inte langre kér in pa innergarden.
Sammantaget innebar det en forbattrad boendemiljo och mer friyta. Planen uppfyller
det i 6versiktsplanen lagsta kravet om att friytan ska uppga till en sjattedel av
byggnadernas totala area, men uppnar inte det allmanna kravet om att friytan ska
uppga till en tredjedel av byggratten. Planomradet ligger inom riksintresseomrade for
Umea centrum, detaljplanens paverkan pa riksintresse for kulturmiljo utreds i en
separat bilaga.

Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Trafikbullerutredning
e Riksintresseanalys
e Skuggstudie

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar fér bostader som
anpassas till riksintresset for kulturmiljo gallande bade anpassning till den gamla
planstrukturen samt utformning och gestaltning. Syftet ar ocksa att férbattra
forutsattningarna for grén- och friytor.

Plandata
Stadsdel: Centrala stan
Planomradets area: 4 500 m?
Avstand till Radhustorget: 1 km
Markagoforhallanden: Privat



Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Umed kommuns 6versiktsplan (antagen augusti 2018) foresprakar komplettering av
bebyggelse inom femkilometersstaden, med malet att uppna en tét och
funktionsblandad stad med hég tillganglighet som gynnar gang- och cykeltrafik.

Férdjupning fér de centrala stadsdelarna (Férdjupning av éversiktsplan - FOP) antogs av
kommunfullmaktige augusti 2011. | den fordjupade 6versiktsplanen anges att en
komplettering med nya kvarter langs Bla vagen kan bidra till att 6verbrygga
barridreffekten mellan stadsdelarna Ost p& Stan och Berghem. Har kan ett relativt stort
inslag av bostader vara mdjligt i de bullerskyddade lagen som kan skapas langs
Ostermalmsgatan. Den férdjupade 6versiktsplanen sdger dven att en forsiktig fortatning
ska bejakas i de dldre sméaskaliga kvarteren. Riktlinjerna i den Férdjupning fér de
centrala stadsdelarna aktualitetsférklarades i och med antagande av Umea kommuns
oversiktsplan i augusti 2018.

| versiktsplanen samt den férdjupade 6versiktsplanen anges att friyta pa kvartersmark
ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m?BTA). | centrumfyrkanten ska
friytan vara minst en sjittedel av bostadernas totala yta om inte ytan kompenseras med
andra atgérder. Detaljplanen mojliggor en exploatering dar friytan som mest motsvarar
en sjattedel.

Syftet med exploateringen bedéms fransett fran friytan 6verensstamma med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

For omradet géller Férslag till Gndring av stadsplanen fér kvarteren Lérkan, Tranan,
Algkon, Algoxen, Vargen, Réven och Vajan inom Umed stad (2480K-P47/1947).
Detaljplanen medger byggritt for bostader i tva vaningar langs Jarnvagsgatan och
Sjukhusgatan samt tre vaningar utmed Skolgatan och Nygatan. Avsteg tillats goras for
samlingssalar och garage samt lokaler fér handel och hantverk.
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TORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR KVARTEREN
Lirkan, Tranan Aiekon, Alcoxen, VARGEN, RAVEN oct VAIAN NoM UMER STAD
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Plankarta éver gdllande detaljplan (2480K-P47/1947)

Riksintressen

Planomradet &r beldaget inom riksintresse for kulturmiljovard (Umea centrum).
Riksintresset for Umea centrum med regementet har foljande lydelse:

Motivering:

Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och utvecklingen inom
stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och 1900-talets borjan med inslag
av kontinentala influenser.

Uttryck for riksintresset:

Framtradande byggnader och miljéer som speglar Umeas funktion som centrum i lanet
for administration, handel, sjofart, vard, utbildning och senare ocksa militar
verksamhet. Kommunikationsstrak som berdttar om stadens utveckling fran 1600-talet
och framat. Kvarvarande bebyggelse i de 6stra och vistra stadsdelarna fran perioden
1700-talets slut och fram till 1880-talet. Den under 1800-talets senare del, och 1900-
talets bérjan successivt utvidgade stadsplanen med gatundt, tomtstrukturer,
platsbildningar och byggnader frén motsvarande perioder. Tilligget av Ostra och Vistra
esplanaderna 1879 samt den efter branden 1888 reglerade dldsta stadskdrnan med
Radhusesplanaden som bred mittaxel. Inslaget av grénska med trddplanterade gator,
parker och mdnga tréddgdrdstomter samt kontakten med &lven. Bebyggelse
huvudsakligen fran tiden efter stadsbranden 1888 av relativt gles karaktér med
trdhusbebyggelse upp till tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus blandade
med férnédmlig panelarkitektur samt offentliga byggnader av sten i tre vaningar.
Hamnstrak med gles och 1ag bebyggelse samt sjéfartspriglad och representativ fasad
mot dlven.
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Kursiverade avsnitt ar identifierade vardebarare for riksintresset som ar av betydelse for
att analysera hur just den har detaljplanen kan paverka riksintresset. Sedan tidigare
finns ocksa en analys av vardekarnor inom riksintresset redovisade i kommunens
byggnadsordning:

WD A NN N0 AKX A CIRRA W P AN T s
TN Kartan visar den del av riksintresset Umea centrum som berdr Ost pa stan.

™ N

o %

H -
Sarskilda vardekarnor for riksintresset dar mmm m Grans for riksintresseomrade
vardefulla stadsplanedrag ingar mmm—m  Grans fér fornlamningsomrade

E:H Omréden med vardefulla stadsplanedrag

'/ / // Kommunikationsstrdk som &r sarskilt repre-
sentativa for riksintresset

Bild 6ver den del av riksintresseomrddet som omfattar denna detaljplan. Planomradet markerat med blatt. Kdlla:
Byggnadsordning fér Ost pd stan.

Riksintresseanalys

Detaljplanen foljer i stort tidigare bebyggelsemdnster med éppningar in mot
innergardarna fran kvarterens kortsida. Jamfort med gallande plan utékas byggratten i
markniva marginellt om cirka 35 m?. Géllande stadsplan har aldrig fullt ut genomforts,
och variationer i antal vaningar och byggnadshojder forekommer genomgaende langs
Nygatan. Gaturummet langs Jarnvdgsgatan har en hogre bebyggelse pa Ostra sidan om
gatan pa upp till 5 vaningar héga byggnader.

Forandringen bedéms inte paverka utpekade vardekarnor inom riksintresset, och berér
heller inte bebyggelse som &r skyddad. Omradets plats i en 6vergang mot nyare
bebyggelse gor att padverkan sammantaget bedoms vara begransad och innebar inte en
pataglig skada for riksintresset.

Detaljplanen goér det delvis mojligt att starka riksintresset. Det handlar bland annat om
hur kvarter och gaturum i stort haller sig till tidigare stadsplans regleringar genom
husens placering och om att méjligheten till grona gardar stérks nér parkeringar forlaggs
under jord. Bebyggelsens héjd avviker fran de hojder som foreskrevs i den stadsplan
fran 1947 som praglat omradet genom att hus i tva till tre vaningar ersétts av tva hus
om fyra vaningar. Planménstret med sammanbyggd fasad mot Nygatan och med
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6ppningar in mot garden fran Jarnvagsgatan bibehalls. Férandringarna i hushojder
paverkar lasbarheten i stadens utveckling 6ver tid. Planen innebar ocksa att dldre hus
forsvinner, vilket sammantaget innebdr en viss paverkan pa riksintresset, samtidigt som
det ocksa laggs till ytterligare ett lager i stadens utveckling 6ver tid ndr samtida
byggnader uppfors.

Detaljplanen innebar en mattlig paverkan pa riksintresset genom att den nya
bebyggelsen ar hogre an tidigare bebyggelse inom kvarteret. Paverkan pa 6vriga
faktorer bedéms vara obetydlig av den enskilda planen, dock finns méjligheter att delvis
ocksa starka riksintresset genom att majligheten till gréna innergardar okas.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av nagot strandskydd.

Sarskilda omradesskydd
Planomradet berdrs inte av nagra sarskilda omradesskydd.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljdbedomning for planen behdvs eller inte, en sa kallad undersékning om betydande
miljopaverkan. En miljobedémning ska géras om genomférandet av planen kan antas
leda till betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattas enligt bestammelserna i miljobalken.

Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan vara jamférbar med betydande miljopaverkan.

Det finns anledning att anta att planen medfor viss paverkan pa riksintresse for Umea
centrum.

Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att
Overskridas.

Lansstyrelsen har i februari 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan, varfér en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs.

Behovsbedémningen grundar sig pa genomgang av planens miljopaverkan och enligt
denna finns det faktorer med risk for miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer i
papekandet och forutsatter att detta utreds i kommande planhandlingar samt
kompletteras med erforderliga utredningar. Vidare forutsatter lansstyrelsen att det i
planbeskrivningen redogérs for hur fértatning med nya bostader inom centrala Umed
kan I6sas utan att miljokvalitetsnormen (luft) Gverskrids som féljd av tatare kvarter och
Okad trafikbelastning.

Planen berér omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Utéver en redovisning av
héansyn till kulturmiljon ur allmén synpunkt, ska planbeskrivningen dven omfatta en
riksintresseanalys som redogér for hur riksintresset tillgodoses.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 15 februari 2019 till
och med 11 mars 2019.
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Samradskrets

Samradskretsen utgors av lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda sakagare,
myndigheter, sasmmanslutningar och enskilda i dvrigt som har ett vasentligt intresse av
planforslaget. | nedanstaende karta visas ungefarlig gransdragning 6ver angransande
fastigheter (som utgor sakagare).

Figur éver angrénsande fastigheter. Planomradet markerat med rétt.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsférutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och dérefter
forandringar och konsekvenser pa grund av planférslagets genomférande.

Stads-/landskapsbild och kulturmiljo

Planomradet ligger i den yttre gransen av riksintresseomradet for Umea centrum.
Kvarteren i den har delen i stadskérnan har en varierad bebyggelse av stérre villor med
trafasader, flerfamiljshus placerade i liv med gatan och en sammanhallen takfotslinje
som tydliga karaktirsdrag. Omradet praglas av kulturhistoriskt intressant bebyggelse i
form av bland annat kvarteret Duvan ritat av Ralph Erskine pa 1980-talet, Vajan 11-13
(s6der om planomradet) som &r villabebyggelse i relativt oférvanskad och
sammanhallen miljé. Samt Vajan 15 som utgors av storre flerbostadshus uppdelad i tre
delar med varierande fargsattning.

Planomradet och dess ndromrade &r plant och vegetationen utgors av anlagda
innergardar samt anlagda gronytor i anslutning till férskolor i ndromradet samt
parallellt med B3 Vagen. Langs Skolgatan (i anslutning till sodra delen av
planomradet) finns en bjérkallé.
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Kvarteret Algoxen (planomradet) utgérs av flerbostadshus och radhus i tva till tre
vaningar i varierande alder, utfért med olika materialtyper. Inom kvarteret finns
exempel av den bebyggelse som skedde i omradet under 1940-talet samt modernare
bebyggelse, se bildexempel nedan. | kvarteret finns dven mindre
komplementbyggnader, carportar samt hardgjorda parkeringsytor.

Bebyggelsen inom planomradet (héger i bild). Bild tagen frén Nygatan (norra delen av planomradet).

11
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Bebyggelsen inom planomrédet. Bild tagen frén Jarnvdgsgatan.

12
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Bebyggelsen i sédra delen av planomradet. Bild tagen frdn innergdrden inom planomrédet.

Byggnadsordning
Planomradet ligger i stadsdelen Ost pa stan. Fér Ost pa stan finns en byggnadsordning
fran 2014. For byggnaderna inom planomradet anges féljande:

Delar av de gemensamma utgangspunkterna for hela riksintresseomradet:

Stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och férnyelse/komplettering
Ovrig karaktérsskapande bebyggelse vardas och férnyas varsamt.

Ny bebyggelse utformas med god arkitektonisk kvalitet.

Ny bebyggelse i eller i anslutning till riksintressets vardekarnor foregas av
sarskilda gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som
samspelar med och inte reducerar befintliga byggnaders varden. | dessa lagen
géller hogre krav an normalt pa arkitektonisk och konstnarlig kvalitet.
Verksamheter lokaliseras och utvecklas med hansyn till tillganglighet och
trafiksdkerhet samt till sociala och stadsbildsmassiga aspekter.

Det karaktdristiska inslaget av allétrad utmed langgatorna och fleraav
tvargatorna bevaras och underhalls.

Gardarnas lummiga gronska ar en del av stadsdelens karaktar. Den bevaras och
utvecklas.

Tomt avgrénsas mot gatan med staket av tidstypisk karaktar, hick eller en
kombination av badadera. Detta géller saval enfamiljshus somflerbostadshus.
Oppningar mot gatan begransas i storlek.

Parklandskapet vid dlven och Herrgéardan bevaras och utvecklas.

Flerbostadshus i tegel utmed langgatorna, 1950- och 1960-tal samt 1990-tal:

Vid vard och underhall bevaras byggnadernas tidstypiska karaktérsdrag.

Som takmaterial vdljs material lika befintligt; lertegel dar sddant forekommer,
skiv- eller bandtackt plat dar sadant material finns. Betongpannor i varm
tegelrod kuldr kan utgdra ett alternativ till lertegel. Tegelimiterande plat bor
daremot undvikas, da den utgér ett frimmande inslag i denna materialmassigt
val sammanhallna miljén.

Fonster valjs med samma material, storlek, indelning och 6ppningssittsom
husens ursprungliga.

Fernissade entréportar i furu eller ddeltrd bibehalls och vardas alternativt ersitt
med nya med liknande utseende.

13



9

e Originaldetaljer i koppar, sasom fonsterbleck, fonsterbréstningar,
balkongfronter och stuprér bibehalls sa langt majligt.

e Utformning av eventuella komplementbyggnader anpassas till husens karaktar.

e Gardarna kompletteras med gronska dar sadan ar torftig eller saknas.

e Tomt avgrinsas mot gatan med tradplantering samt hack eller tidstypiska
trastaket av mattlig hojd. Staketens 6ppningar mot gatan begransas i storlek.
Cirka 3,5 meter ar lampligt maxmatt for bilinfart.

Forandringar och konsekvenser

Planférslaget tar hansyn till kvarterstrukturen i stadsdelen och bebyggelsen anpassas till
gillande kvartersgranser. De nya husen ar fyra vaningar hoga, vilket &r en 6kning fran
tidigare tillatna tva respektive tre vaningar. | huvudsak féljer den nya bebyggelsen
tidigare avgransningar for var hus ska placeras. Planen innebdr att en sammanhangande
fasad byggs mot Nygatan och 6ppningar i kvarteret fran Jarnvagsgatan in mot
innergarden behalls. Det nergravda garaget och I6sningen for sophanteringen ar till for
att undvika att kérytor behdvs pa innergarden. Det skapar forutsattningar for vasentligt
gronare innergard.

Planen innebér att dldre hus inom kvarteret rivs och ersatts av hogre byggnader vilket
kan paverka lasbarheten i stadens utveckling 6ver tid. Detaljplanens genomférande
innebar en férandring i stadsbilden.

Férandringar bedéms sammantaget ha en begransad paverkan pa stadsbilden. Planen
innebar en majlig forstarkning av det utpekade virdet med de gréna gardarna Ost pa
stan. Planens utformning ansluter i huvudsak till den placering av bebyggelse som
angavs i stadsplanen fran 1947. Planen paverkar inte bebyggelse som ar utpekad eller
skyddad. Inte heller paverkas vardekarnor inom riksintresset.

En riksintresseanalys har utforts och bilaggs denna detaljplan.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet.
Forandringar och konsekvenser

Om en fornlamning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet till Idnsstyrelsen.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljé. P& innergarden finns nagra enstaka trad och
grasytor. En tradallé finns direkt soder om planomradet (ldngs Skolgatan).

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggér ytterligare gronytor genom att nuvarande markparkering flyttas
. under jord. Byggande av garaget kommer att innebdra att nuvarande vegetation i
kvarteret paverkas kraftigt och befintliga trad kommer behdva ersattas.

14
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Planforslag

Visar byggrdtten for huset som dr tdnkt att vara kvar lédngs Skolgatan.

Detaljplanen mojliggor bostader [B]. Bestammelse om hogsta byggnadshéjd om [10,8]
meter ges for befintligt flerbostadshus i sodra delen av omradet, samt takvinkel om
hogst 30 grader. Utifran riksintresset géller dven en utformningsbestammelse [fs] —
byggnads far inte uppféras i mer dn 3 vaningsplan. Ut6ver detta far teknikanordningar
uppforas. Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla upplevelsen av ett trevaningshus
sa som den gamla detaljplanen reglerar. Sétts inte denna bestimmelse sa ar det mojligt
att fa in en takvaning, nagot som inte gar i linje med riksintresset. Utover 3
bostadsvaningsplan far dock vaning med teknikanordningar anordnas. Med
teknikanordningar avses exempelvis hisschakt och ventilation.
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Byggratt mot Jarnvagsgatan

Visar den nya byggrdtten mot Jarnvdgsgatan.

Byggratten utmed Jarnvagsgatan ar uppdelad i tva delar. Den sédra halvan har en
byggnadshdjd om [10,8] meter och den norra delen har en byggnadshéjd om [13,0]
meter. Motiveringen till att den sddra delen ges en lagre byggratt ar for att den ska
forhalla sig till byggnationen pa Skolgatan och en hogre byggnadshéjd kan tillatas i norr
eftersom den angransar mot en hogre bebyggelse som Nygatan. Den sédra delen ar
ocksa indragen fran gatan med 1,5 meter ddr det ar prickmark mellan fastighetsgransen
och byggratten. Den norra delen &r placerad i fastighetsgrans med bestammelsen [p2] -
byggnad ska placerad i plangrans. Detta for att dela upp byggnationen i tva mindre
delar for att minska upplevelsen av att byggnationen ar fér massiv.

Utdver ovanstaende sa ar egenskapsbestimmelserna densamma for bagge
byggratterna. Takvinklar och takform anpassas till omgivningen genom att sadeltak
krivs och att taknocken ska vara i samma riktning som gatan [fi] samt att lutning ska
vara mellan 10-20 grader. Takformen finns bade inom kvarteret och i angransande
kvarter, dar sérskilt sadeltaken i kvarteren Duvan &r karakteristiska. Utover det sa galler
[fa] - Fasad ska utféras i tegel, for att harmoniera med omgivningen men ocksa for att
betona att byggnaden underordnar sig byggnaden mot Nygatan som ska uppforas med
putsad eller slammad fasad.

Bestimmelsen om genomgaende entréer [fs] syftar till att skapa en god stadsmiljo
samtidigt som tillgangligheten till garden blir bra. Det ska vara mojligt for de boende att
enkelt na bade gatan och garden. Entréer mot bégge sidor tar ocksa bort behovet av att
kora bil inne pa gérden vilket forbattrar utemiljon.
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Bestammelsen [bz] innebar att lagsta bjalklagsniva for lagenheter i entréplan &r 0,7
meter Gver gatan. Det ar for att sdkerstélla att det blir mindre insyn i bottenvéningen
fran gatan.

Byggratt mot Nygatan

Visar den nya byggrdtten mot Nygatan.

For byggratten mot Nygatan géller en byggnadshojd om [14] meter samt att takvinkel
ska vara mellan 20-25 grader och ska utforas som sadeltak med takas parallellt med
gatan [f1]. Takformen finns bade inom kvarteret och i angransande kvarter, dar sérskilt
sadeltaken i kvarteren Duvan ar karakteristiska.

Byggnaden ska helt eller delvis placeras i plangrans mot Jarnvigsgatan [p1]. Detta for
att markera hornet pa kvarteret.

Bestammelsen [f2] innebar att fasad ska utféras putsad eller slammad i en fargskala
anpassad till omgivningen i nyanser av gula eller réda toner. Bestimmelsen syftar till
att reglera ny bebyggelse sa att den ansluter till den firgsattning som dominerar i
omradet. Det &r ocksa fér att markera att byggnaden mot Nygatan 6verordnar sig
byggnaden mot Jarnvagsgatan.

Bestammelsen om genomgaende entréer [fs] syftar till att skapa en god stadsmiljo
samtidigt som tillgangligheten till gdrden blir bra. Det ska vara mojligt for de boende att
enkelt na bade gatan och garden. Entréer mot bagge sidor tar ocksa bort behovet av att
kora bil inne pa garden vilket forbattrar utemiljon.

Bestammelsen [b] innebiér att Idgsta bjélklagsniva for ligenheter i entréplan ar 0,7
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meter 6ver gatan. Det ar for att sdkerstélla att det blir mindre insyn i bottenvaningen
fran gatan.

Bestimmelsen [x] anger att marken ska vara tillgénglig i nedersta vaningsplan for gang-
och cykeltrafik och med hénsyn till sikt runt hérnet. Bestdammelsen inférs av
trafiksakerhetsskal.

Innergarden

Visar den yta som inte fér bebyggas, frimst handlar det om innergdrden.

P& innergarden regleras marken s att den inte férses med byggnad, bortsett fran
sophanteringsanordningar, trapphusbyggnad fér uppgang fran parkeringsgarage och
skarmtak fér cyklar [prickad mark].

Innergarden har bestimmelse om att marken far byggas under med garage [b]. Syftet
med underjordiskt garage &r att skapa plats for parkeringar, plats for sophantering och
en battre utemiljo ovan mark.

| vistra delen av planomradet mojliggérs en garagenedfart i omradet med
bestimmelsen marken far endast férses med komplementbyggnad [korsmark]. En
komplementbyggnad avser en byggnad som ar ett komplement till en huvudbyggnad, i
detta fall rampen ner till det underjordiska garaget.

Bestimmelser om utformning for att sakerstélla kvaliteten har inforts i [n2] —minst tre
fjardedelar ska vara vegetationstackt och jordlager ska vara minst 40 cm samt [n1] -
Marken far inte anvindas for parkering, férutom parkering for personer med nedsatt
rorelseférmaga.
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Generella bestammelser

Generella bestammelser som galler inom hela planomradet ar att balkonger far inte
kraga ut 6ver allman platsmark, Skarmtak fér cykelparkering ska placeras sa att de inte
skymmer sikt vid utfarter och inte heller férsvarar nyttjandet av garden samt att
hojdsattning av byggnader samt markplantering ska utformas sa att dagvatten kan
avledas med sjdlvfall mot friytan.

Service

Kommersiell service som restauranger, sallankdpshandel och kafé finns inom en 300
meters radie. Planomradet ligger centralt och centrumfyrkanten (med stort utbudav
kommersiell och offentlig service) ligger pa cirka 10 minuters gangavstand.

Forskolor, skolor och annan offentlig service finns inom en 500-meters radie fran
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planférslaget majliggor ingen ny service.

Rekreation

Omraden for rekreation planlaggs inte specifikt i denna detaljplan. Planomradet ar
centralt beldget och erbjuder narhet till diverse rekreationsmdjligheter i centrala Umea.

Forandringar och konsekvenser

Det ar mojligt att inne i kvarteret tillskapa gron- och rekreationsytor.

Friyta

Den férdjupade 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna anger att friytan ska ha ett
skyddat lage fér buller och avgaser och ska innehalla buskar och trad samt ge en god
rumsverkan och mojlighet att félja arstidsvaxlingarna. Barns behov av friytor ska sarskilt
beaktas och storleken ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m2BTA). |
centrumfyrkanten bor friytan vara minst en sjattedel av bostddernas totala yta om inte
ytan kompenseras med andra atgarder. Friyta definieras som markomrade som inte ar
avsett for byggnader eller trafikanldggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller
angoringsvag).

| dagslaget utgors innergarden i huvudsak av parkeringar. Friytan &r uppdelad och
motsvarar inte helt barns behov av rérelselek. En stérre gran finns i kvarteret, men i
Ovrigt ar det begransat med plats for vegetation och planteringar.

Férandringar och konsekvenser

Vid genomférandet av detaljplanen bedoms friyteandelen kunna dkas samtidigt som
den ocksa kan géras mer sammanhallen. Friyta kan tillskapas enligt illustration nedan:
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lllustration p& méjlig friyta. Nedfart till garage kan utformas pd ett sGdant sdtt att den bidrar till gérdsmiljén. Total
byggrdtt inom kvarteret ér ca 3000 m?i nya byggnader och ca 4200 m?i befintlig byggnad. Det innebdr att friytan
omfattar mer dn det ldgsta kravet om ca 1/6 friyta i ett kvarter.

Detaljplanen mdjliggdr en sammanhangande gron gard med forutséttningar for ett
flexibelt anvandande. Friytan kan vid genomférandet av detaljplanen férdubblas utifran
dagslaget, dock kommer friytan enbart motsvara en sjéttedel av bostadernas totala yta.
Dock innebér planen en visentlig forbattring jamfort med idag.

Enligt Ume& kommuns éversiktsplan ska friytan motsvara en tredjedel av bostddernas
totala yta (centrumfyrkanten undantaget dar en sjattedel géller). Eftersom detaljplanen
inte fullt ut 6verensstimmer med 6versiktsplanens rekommendation om att friytan ska
vara minst en tredjedel s stor som byggratten handlaggs detaljplanen med ut6kat
planforfarande.

| berdkningen av friytans andel ska BTA for inglasade balkonger inte inkluderas da
bedémningen gjorts att de inte bidrar till fler boende och att kravet pa friyta darmed
inte behéver vara storre. Den friyta som tillskapas ska vara av hog kvalité, vilket provas
slutgiltigt i bygglovsskedet. Bestammelser om utformning for att sakerstalla kvaliteten
har inférts i [n2] —minst tre fjardedelar ska vara vegetationstackt och jordlager ska vara
minst 40 cm samt [n1] — Marken far inte anvindas for parkering, férutom parkering for
personer med nedsatt rérelseférmaga.

Gator och trafik

Planomradet omgardas av gator i form av Nygatan i norr, Jarnvagsgatan i ost, Skolgatan
i sdder och Sjukhusgatan i vést. Skolgatan och Sjukhusgatan utgors av tva korfalt med
trottoar pa respektive sidor. Jarnvagsgatan har tva korfalt med trottoar pa den vastra
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sidan och kombinerad gang- och cykelvdg pa den Gstra. Nygatan &r nyligen ombyggd
med ett korfalt (enkelriktat) och breddad gang- och cykelvédg. Utformningen av Nygatan
innebdr ett tryggt strak in till centrum for gdende och cyklister.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor inga andringar i den allmanna gatu- och trafikstrukturen. Boende i
kvarter kommer 6ka till antal (cirka 30-35 ldgenheter) vilket innebér fler trafikrorelser
an tidigare, bland annat i form av bilister i och med att antalet parkeringsplatser 6kar
fran 24 till 55 inom planomradet. Bedémning har gjorts att befintlig infrastruktur kan
hantera den 6kade trafikmangden.

Kollektivtrafik

Lokalbussarnas stomlinjendt nds inom 100 meter fran planomradet. Ostra station med
jarnvagstrafik ligger pa cirka 700 meters avstand (fagelvagen) frdn planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfér inga forandringar med avseende pa kollektivtrafik.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

| dagsléaget finns markparkering pa innergarden fér boende inom planomradet. Infart
sker fran Jarnvéagsgatan och Sjukhusgatan. Sophamtning sker fran Jarnvagsgatan for
boende inom planomradet.

Enligt Umed kommuns géllande parkeringsnorm (antagen 2018-03-26) ligger
planomradet i zon A.

0,2+0,1* 0,5+0,1* 0,65 +0,1* 1,1+0.1*

A
B 0,7+0,1* 0,7+0,1* 0,8+0,1* 1,4+01*
C 0,8+0,1* 0,8+0,1* 1,1+0,1* 1,4+0,1*

*} + 0,1 bpl/Igh = Besoksparkering
*) Parkering for personer med nedsatt rérelseférmaga berdknas enligt tabell 3
*) Sérskilt boende — Kraver parkeringsutredning

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr underjordiskt parkeringsgarage, dar infart placeras vid
Sjukhusgatan. Besoksparkering och parkering for rorelsehindrade sker ovan jord,
exempelvis i hérnet mellan Sjukhusgatan och Skolgatan. Sophamtning kommer att
anordnas fér de boende inom planomradet samt fér boende i angrinsande
radhuskvarter Algoxen 5, 13-18 i anslutning till Jarnvagsgatan (se schematisk skiss under
avsnittet Avfall).

For att maximera antalet parkeringsplatser i parkeringsgaraget, skapa mer friyta samt
for klara rddande utformningsregler gillandes sophantering inom kvarteret bér ramptill
garaget placeras vid Sjukhusgatan. Bedémningen har gjorts att Sjukhusgatan klara den
forandrade trafikméngden. Placeringen av rampen vid Sjukhusgatan mojliggér dven att
rampen far en godtagbar lutning. Mellan rampen och Sjukhusgatan finns ett cirka 6
meter brett omrade som ar plant, vilket ger god sikt och férhindrar att fordon kér rakt
ut i gatan pa vag upp for rampen.

Hur parkeringen ska utformas redovisas vid ansékan om bygglov. Den vid tidpunkten
gdllande parkeringsnormen ska tillimpas. Parkering for rorelsehindrade ska placeras
och utformas utifran riktlinjer i Boverkets byggregler (BBR). Planhandlingarna
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sakerstiller endast att yta finns for att kunna tillampa nu gdllande parkeringsnorm.

Tillganglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid tas hansyn till fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anvéandbara fér alla grupper av ménniskor sa langt det ar
mojligt. Detta géller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av véxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skétsel.

Férandringar och konsekvenser

Hansyns tas till tillganglighet och byggnationer utformas efter géllande foreskrifter i
Boverkets byggregler (BBR).

Miljofarlig verksamhet
Detaljplanen majliggor ingen miljofarlig verksamhet.

Forandringar och konsekvenser

Inga férandringar eller konsekvenser.

Buller

En trafikbullerutredning togs fram i april 2018 (kontrollerad i februari 2019 utifran det
forandrade planférslaget (sammanbyggd huskropp mot Nygatan och slapp mellan
huskropparna mot Jarnvagsgatan av Tyréns AB i syfte att redogdra bullersituationen
och det férandrade laget vid ett genomférande av detaljplanen.

Forandringar och konsekvenser

Slutsatsen i trafikbullerutredningen som togs fram i april 2018 (kontrollerad i februari
2019 pa grund av d@ndrade forhallande i detaljplanen) ar att grundvillkoret i
trafikbullerférordningen uppnas om ekvivalent trafikbuller som understiger eller ar lika
med 60 decibel (dBA). Vilket medfér att hansyn till planlosning inte fordras. Vidare
anges att den maximala nivéan pa storre delen av tillkommande bebyggelses gardssida
och gard inte dverstiger 70 dBA vilket innebar att uteplatser kan forlaggas pa
innergarden.

Nedan redovisas géllande riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid
nya bostadsbyggnader.

Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid nya bostadsbyggnader

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor
overskridas
Dock om bostaden < 35 m? 65" -
Ljudniva som inte bor dverskridas vid en uteplats, om 50 702
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden
Om ljuddampad sida kravs, se "), galler att ljudnivan vid | 55 70 (kl. 22-06)
fasad pa den ljuddampade sidan far vara hogst
) Kan &verskridas om minst halften av bostadsrummen &r vénda mot ljuddampad sida.

2 Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Trafikbullerutredningen utgick ifrén nedanstéende trafikdata:



Tabell 2. Tabellen visar trafikdata for de vagar som ingar i berékningen.

i e

éggan

.‘ s

Skolgatan 700 3 40
Nygatan 700 3 40
Sjukhusgatan 200 0 40
Ostermalmsgatan | 700 4 40
Bla Vagen 16000 6 60

Trafikdatat ovan redovisar de storre vagar som ligger narmast planomradet och som
darmed ger de dominerande bidragen till buller fran vagtrafik. For stadsgatorna raknas
inte trafikmangden upp fran idag till 2030. For Bla Vagen anvands trafikflode for ar
2030.

Med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg har en uppskattning gjorts om hur
manga bilresor planomradet kan generera. Antal bilresor, exklusive nyttotrafik ar cirka
54 resor per dygn. Kvarteret Marden (norr om kvarteret Algoxen) har nyligen bebyggts
och bedémts generera cirka 0-300 bilresor per dygn, vilket ingar i berdkningarna.

Tabell 3. Tabellen visar trafikdata fér Botniabanan, prognos 2030.

“Godstag | 70 11 1150 Anvands for maxberakning

Godstag | 70 25 630
Nattag | 70 4 370
S-X60 | 80 26 74

S-X52/53 | 80 6 107

Med avseende pa sammansattningen av olika tagtyper ar det godstagen enbart som
dimensionerar saval ekvivalent som maximal niva. Detta medfor att en 6kning eller
minskning av antalet X10- och X60-tdag med 20-30 passager per dygn endast ytterst

marginellt paverkar den ekvivalenta nivan. Antalet godstag avser den maximala
kapaciteten fér Botniabanan.

Beraknade varden
Av berdkningarna framgar att den ekvivalenta trafikbullernivan som hégst blir 56 dBA,
det vill saga lagre an riktvardet 60 dBA.

Den maximala nivan blir som hogst 75 dBA fran tag vid norddstra hornet av kvarteret pa
den foreslagna nya byggnaden och 76 dBA fran vagtrafik efter Jarnvagsgatan.

Ar 2030 kommer de ekvivalenta bullernivierna vid fasad &r inte 6verskrida
bullerférordningens gransvarden pa 60 dBA fran vag och jarnvag. Det innebar att
bostdder inte behover utféras med sa kallad tyst sida. Genomférda bullerberakningar
visar pa ljudnivaer pa som hogst 56 dBA for ekvivalentvarden. Vardena fér 2030
baseras pa prognoser for vag- och jarnvagstrafik

For att klara en god bullermiljo pa uteplatser far dessa inte enbart lokaliseras mot
gata utan ska finnas i bullerskyddad miljo pa garden. Gransvardena for maxvarden pa
70 dBA klaras inte ut mot angransande gator.

Nar detaljplanen genomférs innebar det fler bostader och fler boende. Det leder,
tillsammans med en generell trafikbkning i samhallet, till mer trafik. Den tillkommande
trafiken bedéms dock inte komma leda till ljudnivaer som Gverstiger
trafikbullerférordningen krav 6ver tid.
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Ljusforhallanden

Ny och hogre bebyggelse innebar férandrade ljusforhallanden.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens medgivna byggratt okar skuggningen i omradet i begransad omfattning
samtidigt som mer solbelyst friyta tillgangliggors vid genomfdrande av detaljplanen.
Detaljplanens genomférande bedéms inte orsaka nagon betydande oldagenhet?
gallande skuggpaverkan pa angransande fastigheter. Se bilagd skuggstudie for en mer
komplett redovisning av planens konsekvenser.

Klockslag: 09:00
Tidzon: GMT +1

Mars  April  Jjuni  September

-

Skuggpdverkan frén mesta tilldtna byggrdétt kl 9:00 20:e mars. Skuggstudien (upprdttad 2019-06-19) medféljer som
bilaga till planen.

SOLSTUDIE ALGOXEN
Datum (MM/DD): 03/20
Klockslag: 15:00
Tidzon: GMT +1

Mars  April  Juni  September

Skuggpdverkan frén mesta tillatna byggrdtt kl 15:00 20:e mars.
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Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgoérs planomradet av silt och lera.

Parkeringsgarage under jord innebdr schaktning under grundvattenniva.
Forandringar och konsekvenser

Geoteknisk undersékning ar inte utférd i samband med detaljplanens framtagande.
Geoteknisk undersékning ska utféras innan bygglov beviljas.

Grundlaggning av det underjordiska garaget far inte medféra permanent
grundvattensdnkning under eller efter byggtiden for att undvika risken fér sattningar
av intilliggande byggnader. Ytterligare skyddsatgarder kan bli aktuella under
byggtiden som till exempel spontning och att sarskilda metoder kan behéva tillimpas
vid eventuell palning for att undvika vibrationer och skador p& nirliggande
byggnader. Arbetet med risker i samband med grundlaggning féljs upp fére, under
och efter byggtiden av entreprendren.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet eller
i dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Grundldggning av garaget kommer troligtvis medfara schakt i sulfidsilt. Uppschaktad
sulfidjord réknas som milj6farligt avfall och ska omhéndertas pa sarskild
deponianlaggning.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrdde fér markradon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Risk for oversvamning

Enligt Lansstyrelsens i Vasterbottens skyfallskartering finns en liten risk for
Gversvamning pa de flesta hall runt planomradet. Vid norra delen av planomradet
kan vattendjupet eventuellt bli omkring 0,5 meter.
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Vénstra bilden visar maximalt vattendjup vid ett eventuellt 100-érsregn. Ljusbla farg motsvarar vattendjup pé 0,1-
0,3 meter. BI& firg motsvarar vattendjup pé 0.3-0.5 meter. Planomradets lige markerat med réd cirkel. Hogra
bilden visar maximalt vattendjup vid ett eventuellt K6penhamnsregn. Ljusbla férg motsvarar vattendjup pé 0,1-0,3
meter. BIG fiérg motsvarar vattendjup pa 0,3-0,5 meter. Planomradets Idge markerat med réd cirkel.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen foranleder inga férandringar eller konsekvenser med avseende pa risk
for dversvamning. Vid byggnation &r det dock viktigt att ta hénsyn till hgjdsattning
for att undvika skada pa byggnad och fér att undvika vattenansamling i planerat
parkeringsgarage.

Brand

For att undvika att korytor maste anordnas inom kvarteret for raddningsfordon
rekommenderas att byggnaderna antingen utférs med s k Tr2-trapphus eller att flera
utrymningsvdgar anordnas.

Forandringar och konsekvenser

En battre innergard skapas néar inte kérytor behdver anordnas for raddningstjanstens
fordon. Byggnadsteknisk utformning regleras inte i detaljplan.

Dagvatten

Dagvatten ansluts till kommunalt nat. Dagvatten ska tas om hand inom planomradet.
For att sakerstilla hanteringen av dagvatten har tva bestimmelser inférts om att: ”
Hojdsattning av byggnader samt markplantering ska utformas sa att dagvatten kan
avledas med sjalvfall mot friytan”.

Forandringar och konsekvenser

Totalt sett bedéms dagvattensituationen férbattras vid ett genomférande av
detaljplanen. Planen innebar att storre ytor an idag mojliggors for upptagande och
fordrojande av dagvatten.
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Snohantering

Snohantering ska ske inom kvarteret. Snéupplag far inte placeras pa allman plats.
Upplag av sno inom kvarteret avtalas mellan fastighetsdagarna. Hanteringen av sn6
samordnas lampligen med anordningar for att hantera dagvatten.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen forandring i hanteringen av sno.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att komma
tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk.
Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade
miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska utformas.
Detaljplanen far inte medfdra att en norm 6vertrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN fér den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvdvedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid (NO2) och partiklar (PMio) méts i mikrometer
per kubik (ng/m?3). Nedan redovisas gransvardena for respektive férorening samt
uppmatta nivaer vid planomradet.

Férorening Medelvardesperiod Gransvarde - MKN | Uppmatta
varden vid
planomradet

NO; Timme 90 pg/m? 20-40 pg/m3
Dygn - 60 pg/m3 15-36 pg/m?
Ar 40 pg/m3 8-14 pg/m3

PMio Dygn 50 pg/m3 5-10 pg/m?

Ar 40 pg/m3 5-10 pg/m?3




w0 - 10 yg/m?
“=10 - 20 pg/m?
=20 - 40 pg/m3
== 40 - 54 ug/m3
54 - 72 yg/m3
w72 - 90 pug/m3
=== ~00 ug/m?

=0 - 5 ug/m?
w5 - 15 pg/m?
== 15- 25 pg/m3
25 - 36 ug/m?
36 - 48 pg/m3
= 48 - 60 pg/m3
== >60 pg/m?

== 0 - 8 yg/m=*
e == g - 14 pyg/m?
= 14 - 20 pg/m?
== 20 - 26 ug/m?
26 - 32 pg/m3
32 - 40 pg/m3
== 40 ug/m?

32

26

~ =0 - 5 yg/m=
ey : == 5 . 10 pg/m?3
: == 10 - 15 pg/m3
/it == 15 - 25 ug/m=
25 - 35 pyg/m3
#= 35 - 50 pg/m=
=== > 50 yg/m?

=0 - 5ug/m3
w5 - 10 pg/m=
=== 10 - 15 pg/m3
w15 - 20 yg/m*
20 - 28 pg/m3
w28 - 40 pg/m3
== 40 pug/m?
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De uppmadtta halterna av fororeningar i anslutning till planomradet ligger under de
angivna gransvardena. Genomférandet av detaljplanen bedoms inte leda till att
fororeningsnivderna dverskrider de angivna gransvardena.

MKN for omgivningsbuller

MKN fér buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns en skyldighet
att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Kravet pa
kartering borjar galla nar ett samhalle har fler &n 100 000 invanare.

Bullerutredning har gjorts, se separat avsnitt for buller. Detaljplanens genomférande
medfdr en exploatering for bostadsandamal, vilket tillsammans med en generell
trafikbkning i samhallet inte bedoms orsaka ljudnivaer som éverstiger stillda krav i
trafikbullerférordningen 6ver tid.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat. Anslutningspunkt anges av huvudman.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen féranleder inga forandringar eller konsekvenser. Uppstar behov av
eventuellt flytt/férandringar for befintliga ledningar pa grund av exploatering star
exploatéren for kostnaden.

Avfall

Fér boende inom planomradet samt for fastigheterna Algoxen 5, 13-18 &r idag
sophanteringen 16st genom att behallare star pa innergarden och att sopbilen
hdmtar avfallet med infart fran Jarnvagsgatan.

Dar sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering
och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas. Vid sophdmtning inne pa
fastigheten krévs en godkand vandméjlighet eller genomfart byggas enligt gdllande
NOA.
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Sophantering sker i nergrévda behéllare och témning sker fran Jarnvdgsgatan fér boende inom planomrddet.
Férandringar och konsekvenser

Sopbilen kommer inte langre att kora in pa garden for att hdmta avfall fran boende
inom planomréadet och fér samfélligheten S:1. Avfallet kommer att hamtas ur
nergravda behallare i kvarterets grans mot Jarnvégsgatan. Konsekvensen ar en battre
friyta for de boende.

Varme och el

Ume3 Energi har befintliga fjarrvirmeledningar i kvarteret (se bild pa nasta sida).
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Forandringar och konsekvenser
Bebyggelsen ansluts till det befintliga kommunala elnitet.

Detaljplanen innebar paverkan pa ledningar for fjarrvarme. Eventuellt behov av flytt
av ledningar bekostas av exploator.

Genomforandefragor
Denna del beskriver de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som fordras fér genomférandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for
alla atgdrder. Kommunen &r huvudman fér angransande allman plats.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r fem &r frdn det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgdng dndra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetségare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgéng fortsatter detaljplanen att gilla till dess
att den dndras eller upphévs.
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Tillstand och utredningar

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet till
lansstyrelsen.

Geoteknisk undersokning ska utféras innan bygglov beviljas.

Parkeringsgarage under jord innebar schaktning under grundvattenniva. Atgérder
kravs for att sakerstélla att grundvattennivan inte sanks under och efter byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr nya fastighetsindelningar. Del av Umea 2:1 (hdrnet Nygatan-
Jarnvagsgatan) inforlivas i Algoxen 1, ca 7 m?. Nya fastighetsindelningar som battre
stimmer med den nya bebyggelsen kan ocksa bli aktuell.

Detaljplanen berér fastigheterna Algoxen 1, Umed 2:1 samt samfélligheten Algoxen S:1

Fastighet Konsekvenser

Algoxen 1 Fastighetens granser kommer att justeras
genom att utdkas i det norddstra hérnet av
planomradet. Aven andra indelningar kan bli
aktuella for att battre stimma 6verens med den
nya bebyggelsen.

Umea 2:1 Den del av Umea 2:1 som redovisas som
kvartersmark i plankartan regleras till Algoxen 1
alternativt nybildad fastighet. Hojden regleras
for sikt.
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Fastighetsbildning sker efter ans6kan om lantmateriférrattning. Ansékan goérs hos
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Omrade

Beteckning

Konsekvenser

Algoxen S:1

Samfillighet for fastigheterna
Algoxen 1, 5, 13-18. Samfélligheten
paverkas genom att den upplater
mark for gemensamhetsanlaggningen
Algoxen GA:1

Algoxen S:2

Samfallighet for fastigheterna
Algoxen 7,22,21,20 och 19.
Samfalligheten paverkas genom att
den upplater mark for
gemensamhetsanldggningen Algoxen
GA:1

Gemensamhetsanlaggningen
paverkas nar planen genomfors. Ytan
kommer att behdva minskas. Delar av
marken kommer att underbyggas
med garage. Avtal ska traffas om
kostnadsfordelning mellan berérda
fastighetsindelning infor framtida
ombildning innan detaljplanen antas.

Ledningsratt
2 480K-1
9/1978.1:

Ledningsratt for fjarrvarmeledning.
Underjordiska ledningar paverkas av
detaljplanen genom att ledningar och
tillhorande anlaggningar kan behdva
flyttas.
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Om det finns gemensamma dndamal som inte ryms inom de befintliga
gemensamhetsanldggningarna kan det I6sas genom att en ny
gemensamhetsanlaggning bildas eller sa |6ses fragan genom avtal eller servitut.

Gemensamhetsanlaggning m m hanteras genom ansdkan och prévning hos den
kommunala Lantméaterimyndigheten. Det ar fastighetsdagaren som ansdker om
lantmateriforrattning.

Ledningsratter

En ledningsratt finns idag inom planomradet. Ledningsratten paverkas vid
genomforandet av detaljplanen. Vid flytt av ledning ska ledningsratten omprévas.
Ansdkan gors hos lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Exploatéren bekostar
flytt av ledningen, eventuell omprovning av ledningsratt samt nybildning och
omprovning av gemensamhetsanlaggning.

Bygglovshantering

For att kvalitetssdakra genomférandet av detaljplanen ar det viktigt att
bygglovshanteringen och inspektion samrads med detaljplanekontoret. Syftet ar att
na samsyn vad géller planens syfte och bestammelser. Det ar viktigt att félja upp
utformningsbestammelser i denna plan for byggnader, gronytor, markutférande och
cykelparkering.

Medverkande

Anton Vikstrom, samhallsplanerare, Tyréns AB
Maria Hildén, Arkitekt, Tyréns AB

Detaljplanering, Umea kommun, januari 2020

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med konsultansvarig planarkitekt
Malin Nyberger som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommunens elektroniska system
och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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Bedomning av detaljplanens paverkan pa riksintresse for
kulturmiljévarden

Bilaga till PLANBESKRIVNING Dnr BN-2018/02275

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for fértatning av
planomradet med bostéder.

Undersokning av planens miljopaverkan

En undersékning av planens miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen och MKB-
férordningen har gjorts av Tyréns AB pa uppdrag av Umed kommun, Detaljplanering.
Planen innebér inte ndgon betydande miljépaverkan. Nagon miljekonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken har darfor inte uppréttats.

Lénsstyrelsen tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning.

Bakgrund

Kvarteret Algoxen ligger i den &ldre stadskarnans ytterkant. Bebyggelsen i kvarteret &r fran
40-, 50- och 70-talet med bade radhus och flerfamiljshus. Agaren till fastigheten Algoxen 1
vill ersatta befintliga tvavaningshus fran 40-talet med bostadshus i fyra vaningar samt utdka
befintlig byggratt mot Jarnvagsgatan med ytterligare ca 35 m? i byggnadens avtryck pa
marken. For att tillgodose behovet av parkeringar och av friytor ska marken underbyggas
med parkeringsgarage inom planomradet.

Plankarta

Algoxen 1 ligger inom Ost pé stan i centrala Umeg.
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Sammanfattning
Detaljplanens genomférande bedéms medfora viss inverkan pa riksintresset. Paverkan &r
dock s begransad att det inte behdvs en fordjupad kulturmiljéstudie.

Detaljplanen gor det delvis méjligt att stérka riksintresset. Det handlar bland annat om hur
kvarter och gaturum hélls samman genom att den nya bebyggelsen ldngs Jarnvagsgatan ger
ett tydligare gaturrum genom att placeringen anpassas till den ursprungliga, och aldrig
genomforda planen. Méjligheten till grona gardar starks nar parkeringar forlaggs under
jord. Oppenheten in mot gérdarna forstarks genom att planen innebdr att tva 6ppningar
bibehalls och tillater passage in till innergérden. Bebyggelsens hojd avviker fran de héjder
som foreskrevs i gdllande stadsplan fran 1947 genom att friliggande tvavaningshus ersatts
av hus om fyra véningar. Férandringarna i hushojder och att planen innebér att dldre hus
forsvinner paverkar lasbarheten i stadens utveckling 6ver tid. Planen innebdr dérfér en viss
paverkan pa riksintresset. Férandringen bedéms inte paverka utpekade vérdekarnor eller
identifierade vardebarare for riksintresset, och berér heller inte bebyggelse som &r skyddad
genom lag eller uppméarksammad som skyddsvérd i kommunens byggnadsordning for Ost
pa Stan. Omradets plats i en 6vergang mellan &ldre och nyare bebyggelse samt
anpassningen till nyare bebyggelse i intilliggande kvarteret Duvan (tidigt 1990-tal) och
kvarteret Marden (sent 2010-tal) gér att paverkan sammantaget bedéms vara begransad.
Planen bedéms darfér inte innebira en pataglig skada pa riksintresset.

I slutet av denna analys finns bedémningen av méjlig paverkan pa riksintresset ur olika
aspekter sammanstallda i tabellform med kommentarer.

Analys

Riksintresset fér Umea centrum med regementet har foljande lydelse:

Motivering:

Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och
utvecklingen inom stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och
1900-talets bérjan med inslag av kontinentala influenser.

Uttryck for riksintresset:

Framtradande byggnader och miljéer som speglar Umeas funktion som
centrum i linet fér administration, handel, sjofart, vard, utbildning och
senare ocksd militdr verksamhet. Kommunikationsstrak som berattar om
stadens utveckling fran 1600-talet och framét. Kvarvarande bebyggelse i de
dstra och vistra stadsdelarna fran perioden 1700-talets slut och fram till
1880-talet. Den under 1800-talets senare del, och 1900-talets bérjan
successivt utvidgade stadsplanen med gatundt, tomtstrukturer,
platsbildningar och byggnader frdn motsvarande perioder. Tillagget av Ostra
och Vistra esplanaderna 1879 samt den efter branden 1888 reglerade aldsta
stadskirnan med Radhusesplanaden som bred mittaxel. Inslaget av grénska
med trdadplanterade gator, parker och ménga tradgdrdstomter samt
kontakten med dlven. Bebyggelse huvudsakligen fran tiden efter
stadsbranden 1888 av relativt gles karaktdr med trdhusbebyggelse upp till
tvd vdningar, enkla men medvetet utformade hus blandade med férndmlig
panelarkitektur samt offentliga byggnader av sten i tre vaningar. Hamnstrak
med gles och lag bebyggelse samt sjofartspraglad och representativ fasad
mot dlven.
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Kursiverade avsnitt speglar vardebarare (uttryck) for riksintresset som ar av betydelse for
att analysera hur just den har detaljplanen kan paverka riksintresset.

Avgrénsning av riksintresseomrddet fér kulturmiljé inom centrala Umed med regementet. Réda
omraden med siffror/skrafferingar dr utpekade vérdekédrnor inom riksintresseomradet. Péverkan i
eller i direkt anslutning till en virdekdrna innebdr storst risk for en patagligt negativ skada pé
riksintresset. Inom hela riksintresseomrddet ska dock alla férdndringar i bebyggelsen ta hénsyn till
riksintresset. Detaljplanen berér kvarteret Algoxen, markeras med gul rektangel, och det omrdde som
detaljplanen kan komma att pdverka Gr markerad med blé ring.

A. Planomradet och riksintressets kdrnomraden. Motiv till vald avgrénsning:

Planomradet ligger inom riksintresseomradet i dess yttre gréins. Kvarteren i den hir delen i
stadskdrnan har en varierad bebyggelse av storre villor med trafasader, flerfamiljshus
placerade i liv med gatan och en sammanhallen takfotslinje som tydliga karaktarsdrag.

Avgréansningen ar vald utifran de omraden dér den planerade férdndringen kommer vara
vél synlig eller som ligger direkt i anslutning till planomradet. Planens p&verkan p& omraden
utanfor riksintresset bedéms inte i den hér analysen. | avgrénsningen har hénsyn tagits till
det omrade som praglas av 1947 ars stadsplan och som utgér en miljé med en i stora drag
sammanhdngande karaktar.
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\ x ——— Grins for planomrade

———— Gr#ns for kulturmiljd av riksintresse
Vardekarnor av riksintresse

----- Gréns for fornlmningsomride
B Byggnadsminnen

[ Vardefull enstaka byggnad
Vardefullt stadsparti/strak
K. [ vardefullt stadspartifplats
[ vardefullt stadsparti/park
Vardefulla bebygg
$ [ rereteso
[] 1eso-1920

1920-1940

100000

Kulturmiljékarta ur férdjupningen fér de centrala stadsdelarna. Detaljplanens omrdde ér markerat
med dubbel, streckad linje. | kvarteret finns bebyggelse fran 40-tal (inte markerat), 60- och 70-tal i
omvixlande flerfamiljshus och radhus. | angrénsning till kvarteret finns flera vérdefulla byggnader.
Utpekade viirdekérnor ér markerade med rosa fylining och finns 1-2 kvarter frén kvarteret Algoxen
och har inte visuell kontakt med kvarteret.

B. Kortfattad beskrivning av aktuella kirnomraden och byggnadsminnen:

Inom kvarteret Algoxen och i angriansande kvarter speglas delvis stadsutvecklingen under
tidigt 1900-tal. Den ursprungliga stadsplanen fran efter stadsbranden 1888 gar bara delvis
att se spar av idag i omradet eftersom senare planer bland annat har minskat andelen
tradplanterade gator och att kvartersstrukturen férandrats. | kvarteret finns bebyggelse
fr&n 1940-talet som paverkas av detaljplanen nar de dldre husen rivs och ersatts av nyare
hus. De tva hus som berdrs omfattas inte av skydd eller ar utpekade som bevarandevarda.
Daremot visar dessa aldre hus pa stadsutvecklingen under tidigt 1900-tal, och kan dérmed i
viss utstrackning kunna anses omfattas av riksintressets beskrivning.
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Planen innebdr att tva hus fragn 1940-talet rivs.

Inom omradet for riksintresseanalysen finns kirnomréde nr 17 som beror kvarteret Larkan,
Tjadern och Tranan. | vdrdekarnan finns flera intressanta byggnader och miljéer som
speglar stadens historiska utveckling, t ex den tidigare rélsbussfabriken p& Larkan 1.

Inom det omrade som planen bedéms péverka finns inga byggnadsminnen. Daremot finns
utpekade vardefulla byggnader i anslutning till kvarteret Algoxen. Det giller féljande

fastigheter:

Algkon 3,
Skolgatan 103

Bostadshus med brutet tak och skivtackt
plat. Stdende inspontad locklistpanel i trd
och tva och treluftsfonster med korspost.
Oppen tvévéningsveranda mot garden. Ivar
Johansson, 1926

Vajan 15,
Skolgatan 110-
114

Stort flerbostadshus med tre
trappuppgangar och 18 ligenheter om 1-4
rum och kék. Byggnaden &r uppdelad i tre
delar som understryks av varierad
fargsattning. Pa taket ligger tvakupigt tegel
och fénstren ar tidstypiska tvaluftsfonster
med ljusa omfattningar. Torkel Sjéstrém,
1950.

0 ' | Algkon 6, Nygatan
72

Bostadshus med ursprungligen hall, kok,
matsal och vardagsrum i nedre plan och
tva sovrum och arbetsrum i évervaningen.
Stdende locklistpaneler, rédmalade knutar
och éppen tvavaningsveranda mot gérden.
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Algkon 8, Litet bostadshus med papptackt tak,
Fabriksgatan 14 stdende panel i gavelspets och liggande i
bottenvaning och tatsprdjsade fonster.
Frontespis med indragen vadringsbalkong
mot gatan. Ett av flera sma réda
”egnahem” vid stadsdelens tvérgator. Log-
gian &r en unik och avvikande detalj. Erik
Eriksson 1916.

De byggnader som finns utpekade som vérdefulla att bevara kommer inte att paverkas
negativt av detaljplanen fér Algoxen 1 m fl.

C. Struktur

Forandringen
kommer att vara
synlig fran Nygatan
och Jarnvagsgatan.
(pilar)

N ) [ ‘Cb ’
oS
¥/~ |angransande kv

Marden byggs nya
’/ bostader i upp till 8

— vaningar.
ST L
,"; ol -~ l"@

Omrade for géllande

stadsplan fran 1947.
Planen foreskriver

sammanhallen
bebyggelse i tre
vaningar langs de
langsgaende gatorna,
och tvavaningshus
langs tvargatorna
inklusive Jarnvagsgatan

stadens yttre grans
under sent 1800-tal
och tidigt 1900-tal

*:-f - Narmaste
of &>y vardekdrnor finns 1-
2 kvarter fran
planomradet

Avstandet till de utpekade vardekarnorna ar ett till tva kvarter. Forandringen inom
planomradet berdr i férsta hand det norddstra hornet, och ar utom synhall fran de berorda

vardekirnorna betraktade fran gatuniva.
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Vy 1, tillkommande bebyggelese illustreras i rosa.

Vy 2, lings Jérnvigsgatan mot séder.



Yo

Vy 3, volym nérmast i bild dr befintlig byggnad.

D. Riksintressets betydelse for tillkommande bebyggelse

Stadsplanen fran 1947.

| det omrade som berérs av detaljplanen praglas miljon huvudsakligen av den stadsplan
som antogs 1947 som tillater hus i tre vaningar med tvavaningshus langs tvargatorna i
omradet. | stadsplanen foreskrivs att hus placeras i liv med gatorna och att det ska finnas
dppningar mellan gata och gard vid kvarterens sidogator.

Stadsplanen fran 1947 innebar delvis en avvikelse fran tidigare plan. Antalet esplanader i
nord-sydlig riktning har blivit farre och kvarter har slagits samman. Kvar idag fran
utbyggnaden under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal finns grundstrukturen dar Nygatan och
Skolgatan ar tradplanterade gator, enstaka éldre byggnader fran tidigt 1900-tal och
Jarnvagsgatan som en gréns mellan dldre och senare tiders stadsutbyggnad.
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E. Bilder fran omradet

A MM BT BN AV Bl o &

Kvarteret Algoxen vid Nygatan, med kvarteret Duvan i fonden med sin higre bebyggelse, motsvarar
Vy 1 ovan.

Vy in mot centrum frén kv Algoxen mot centrum.
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Vy lidngs Skolgatan som visar hur sammanhdllen takfotshéjd binder ihop gaturummet. Byggnaderna
till viinster i Vajan 15 ér utpekade som vérdefulla byggnader. Léngre ner ldngs gatan finns flera
utpekade vérdekdrnor fér Riksintresset.
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F. Planens inverkan pa riksintresset

Relevans markeras e, inverkan/péverkan markeras X

japisod

1611pf32490

161men

JAnebaN

Kommentar

Samtliga faktorer ska
kommenteras.

Direkt inverkan

1. Hur paverkas enskilda objekt
och strukturer som har betydelse
Jfor ldsbarheten av riksintresset?

Kvarteren i denna del av Ost pa
stan har fétt sin utformning av
1947 ars stadsplan. Planen
forandrar kvartersgriansen
marginellt. Planen beddms inte
paverka virdefulla byggnader
eller t ex gaturum och platser.

2. Hur fordndras visuella
och/eller funktionella samband?

Planforéndringen péverkar
visuella samband obetydligt.
Planforslaget innebér en betoning
och ett avslut av pa en,
sammanhéingande fasad lings
Nygatan. Traditionellt
forekommer betoning av hém i
kvartersstaden. Planfordndringen
paverkar inte ndgra funktionella
samband i storre utstrickning, d&
gatunét och in- och utfarter bara
dndras marginellt.

3. Hur avviker nytillskottet frén
skalan i omgivande miljo?

Nytillskottet &r hogre 4n den
tidigare stadsplanen fran 1947
om 2 vaningar for sidogatorna.
Nya byggnader &r 4 vaningar.
Byggnadernas avtryck pa marken
dr avpassat till tidigare stadsplan,
med en mindre avvikelse om ca
35 m? for byggritten lings
Jarnvégsgatan

4. Hur inverkar former eller
karaktdrsdrag pa upplevelsen
och forstdelsen av den
kulturhistoriska utvecklingen i
landskapet?

Planen innebir att tvA mindre hus
fran 1940-talet rivs och ersitts
med hogre hus som dr jimforbara
i skala med den bebyggelse som
finns direkt utanfor
riksintresseomradet.

Sa. Hur paverkas siktlinjer,
sammanhang eller rumsligheter
upplevelsen och forstdelsen av
riksintresset betraktat inifrin?

Siktlinjer langs viktiga strak
bevaras och dvergingen mellan
den dldre stadsbebyggelse och
den nyare bebyggelsen kommer
att delvis understrykas genom
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planforiandringen. Rumskénslan
ldngs Jarnvigsgatan kommer att
stirkas och gatumiljon langs
Nygatan far ett forstérkt avslut
genom ett hogre torn som
slutpunkt. Oppningar in mot
kvarterens inre bevaras och
mdjligheten till grona innergérdar
okar.

5b. Hur paverkas riksintresset
betraktat utifréan?

En péverkan i den hér delen av
riksintresseomradet har
begrénsad paverkan for
upplevelsen av riksintresset i
stort.

6. Hur paverkas rorelsestrdk,
kommunikationsleder eller
andra funktioner mojligheten att
bruka, forvalta och réra sig
inom miljon?

Detaljplanen berdr ett befintligt
kvarter. Rorelsestrak &ndras inte
utanfor kvarteret som en foljd av
planen. Planen medfor viss 6kad
trafik, men paverkan &r
begrinsad. Liget i staden
underlittar for nytillkomna
boende att cykla och ga.

7. Hur inverkar planen pa
riksintresset vad galler
fragmentering och uppkomst
eller forvinnande av barridrer?

Planen innebir att en tidigare
grins mellan bebyggelseomréden
delvis stérks i Jarnvégsgatan.

med bebyggelse, som medtagits i
andra inventeringar?

Inverkan pa sikt JA NEJ Vid ”ja” ska svaret kommenteras
8. Ar det troligt att dtgdirden kan X
komma att foljas av andra
datgdrder, vilka i sig kan medfora
konsekvenser?

 Ovrigt Vid ”ja” ska svaret kommenteras

JA NEJ
9. Paverkas byggnad eller X Planen paverkar inte ndgon
miljéer, som medtagits i andra byggnad som finns beskriven i
inventeringar? byggnadsordning, arkitekturguide
' eller andra inventeringar.

10. Gransar planen till omrade X Algoxen omges av bebyggelse

som har utpekade vérden i bl a
byggnadsordningen for Ost p&
stan.
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G. Summering av analysresultat

Detaljplanen innebér en mattlig paverkan pa riksintresset genom att den nya bebyggelsen
ar hogre an tidigare bebyggelse inom kvarteret. Paverkan pa 6vriga faktorer bedéms vara
obetydlig av den enskilda planen, dock finns méjligheter att delvis ocksa stirka riksintresset
genom att maéjligheten till gréna innergérdar 6kas.

Resultat:
Detaljplanen anses inte innebéra pataglig skada pa riksintresset. En fordjupad
kulturmiljoanalys kravs inte.

Motivering:

Detaljplanen foljer i stort tidigare bebyggelsemdnster med éppningar in mot innergardarna
fran kvarterens kortsida. Jamfért med géllande plan utékas byggratten i markniva
marginellt om cirka 35 m Géllande stadsplan har aldrig fullt ut genomférts, och variationer
i antal vaningar och byggnadshéjder férekommer genomgéende langs Nygatan.
Gaturummet ldngs jarnvagsgatan har en hogre bebyggelse pa Ostra sidan om upp till 5
vaningar héga byggnader.

Foréandringen bedéms inte paverka utpekade virdekarnor inom riksintresset, och berér
heller inte bebyggelse som &r skyddad. Omrédets plats i en 6vergdng mot nyare bebyggelse
gor att paverkan sammantaget bedéms vara begrénsad och innebér inte en pataglig skada
for riksintresset.

Detaljplanen gor det delvis majligt att stérka riksintresset. Det handlar bland annat om hur
kvarter och gaturum i stort haller sig till tidigare stadsplans regleringar genom husens
placering och om att méjligheten till gréna gardar stérks nér parkeringar forlaggs under
jord. Bebyggelsens hojd avviker fran de hdjder som foreskrevs i den stadsplan fran 1947
som préaglat omradet genom att hus i tva till tre vaningar ersétts av tva hus om fyra
vaningar. Planménstret med sammanbyggd fasad mot Nygatan och med 6ppningar in mot
garden fran Jarnvéagsgatan bibehalls. Férandringarna i hushojder paverkar lisbarheten i
stadens utveckling 6ver tid. Planen innebér ocks att dldre hus férsvinner, vilket
sammantaget innebar en viss paverkan pa riksintresset, samtidigt som det ocksa laggs till
ytterligare ett lager i stadens utveckling dver tid ndr samtida byggnader uppfors.
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SAMMANFATTNING

I kv Algoxen planerar fastighetsigaren for ett nytt bostadshus lings Jarnvagsgatan. | denna
rapport redovisas beréknat trafikbuller som underlag fér upprittande av detaljplan.

Vi redovisar de riktvarden som foreligger och vilka atgarder som kan erfordras fér att uppna de
villkor som anges i Trafikbullerférordningen.

Det finns goda mojligheter att uppfora bostader pa den aktuella platsen med avseende pa
trafikbuller uppna de villkor som anges i trafikbullerférordningen da berikningarna visar att

*  Grundvillkoret i forordningen uppnas, ekvivalent trafikbuller < 60 dBA, vilket bland
medfor att hansyn till planlésning inte fordras

e Den maximala nivan pa stérre delen av byggnadens gardssida och pa gard éverstiger
inte 70 dBA vilket medfor att uteplatser kan férliggas har.

Uppdrag: 273788, Algoxen 1, Umea. Trafikbuller 2018-04-11
Bestéllare: NNJ-Fastigheter AB Slutrapport
O:\UME\273788\AK\_Text\2 73788-rA _Trafikbuller_20180411.docx
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1 INLEDNING

I kv Algoxen planerar fastighetsagaren fér uppférande av nytt bostadshus liangs Jarnvagsgatan. |
denna rapport redovisas beraknat trafikbuller som underlag fér upprittande av detaljplan.
Gatorna kring kvarteret belastas enbart av nartrafik, ingen av gatorna ar anvands for
genomfartstrafik i nagon stérre omfattning. I riktning norr och éster om kvarteret, pa 100 - 150
m avstand, ar Botniabanan placerad.

Berdkningar har utférts med byggnader uppférda pa kv Marden.

| denna rapport redovisar vi de riktvarden som féreligger och vilka atgarder som kan erfordras
for att uppna de villkor som anges i Trafikbullerférordningen. Resultaten ska anvandas som ett
underlag for upprattande av detaljplan. Resultaten kan ge védgledning fér projektering men ar
inte framtaget och anpassat for det.

2 ALLMANT

Buller anses, framfdrallt i storre tatorter, vara ett stort folkhélsoproblem. Nar manniskan utsitts
for buller &r den vanligaste reaktionen en kénsla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka
stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och sémnstérningar. For personer
med nedsatt horsel orsakar vagtrafikbuller stérningar av taluppfattbarheten vid samtal.

AKUSTISKA BEGREPP

Ljud vars styrka ar konstant i tiden mats oftast i decibel med beteckningen dBA. Indexet "A” efter
"dB” indikerar att ljudets frekvenser har korrigerats pa ett sitt som motsvarar hur det minskliga
6rat uppfattar frekvenser. Det ménskliga 6rat uppfattar hégre frekvenser béttre an laga.

I Sverige anvands vanligtvis tva stérningsmatt for trafikbuller: ekvivalent A-vagd ljudniva Ly, oCh
maximal A-vagd Loama ljudniva. Med ekvivalent ljudniva avses medelljudnivan under en given
tidsperiod. Fér trafikbuller &r tidsperioden i de flesta fall ett dygn. Férenklat kan man saga att
den maximala ljudnivan ar den hogsta forekommande ljudnivan, for trafikbuller exempelvis en
fordonspassage under ett arsmedeldygn.

Friféltsvarde ar en ljudniva som inte paverkas av reflexer fran egen fasad.

Bostadsrum avser rum fér sémn och vila eller daglig samvaro.

3 RIKTVARDEN

3.1  RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN SPARTRAFIK, VAGAR OCH FLYG

Regeringen har i juni 2015 faststallt en férordning avseende trafikbuller vid nybyggnad av
bostadsbyggnader, SFS 2015:216; Férordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse.

| férordningen finns bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader.

En Férordningsandring tradde i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa redan pabérjade
detaljplaner. Eftersom de aktuella bestimmelserna ska tillampas vid bedémningen av om kravet
pa férebyggande av oldgenhet for manniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllt, géller 6vergangsbestammelsen till den bestimmelsen. Detta innebir att
de nya bestammelserna kan tillimpas pa planirenden som

Uppdrag: 273788, Algoxen 1, Umea. Trafikbuller 2018-04-11
Bestallare: NNJ-Fastigheter AB Slutrapport
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pabérjats fr.o.m. den 2 januari 2015.
| tabell 1 nedan sammanfattas de riktviarden som géller ljud fran spar- och végtrafik.

Tabell 1. Riktvarden utomhus fér ljudniva fran vag- och spartrafik vid nya bostadsbyggnader

v

It

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bér 60" -

6verskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65" -

Ljudniva som inte bér verskridas vid en uteplats, om 50 702

en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se ", galler att ljudnivan vid | 55 70 (kl. 22-06)
fasad pa den ljudddmpade sidan far vara hégst

) Kan 6verskridas om minst hélften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddémpad sida.

2) Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

4 BERAKNINGAR

4.1 BERAKNINGSPROGRAM

Berakningarna har utférts i programmet SoundPLAN version 7.4. Programmet foljer denna
berakningsmodell:

o Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berdkningsmodell, reviderad 1996, for
vagtrafikbuller.

e Naturvardsverkets rapport 4935, "Buller fran sparburen trafik Nordisk
berakningsmodell”, NMT 1996 for tagtrafikbuller. reviderad 1996", for spartrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran killa till mottagare. Berakningsgangen kan kort
beskrivas enligt foljande:

e En topografisk karta 6ver omradet har anvants som grunddata i programmet for att
skapa en markmodell. P4 markmodellen placeras sedan byggnader, vagar, jarnvag mm.

e Utgaende fran markkartan har samtliga bullerkéllor av betydelse matats in i modellen.

e Berikningsprogrammet tar hénsyn till de ytor och den topografi som befinner sig i
narheten av killorna. Detta innebér att eventuella ljudreflektioner eller skarmningar som
paverkar ljudutbredningen fran respektive kalla raknas in automatiskt.

o Ovriga dimpparametrar som ingar i berdkningen ar t.ex. dampning p.g.a. avstandet och
markdampning (hard eller mjuk mark).

4.2 INDATA | BERAKNINGARNA

Som underlag till berdkningarna har fastighetskartan anvants. Laserdata med 2 m grid anvands
for att skapa en markmodell. Markytor har satts till mjuka, forutom vagar som ar harda. For
maximal ljudniva fran vdgtrafik ar instdllningen i programmet att ljudnivan for den 5:e hdgsta
ljudnivan berdknas, har har schablonvardet att 13 % av dygnets totala tunga trafik gar under natt
hamtats fran Svensk Standard SS:25267.
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4.2.1 KALLDATA VAGTRAFIK

| tabell 1 redovisas trafikdata for de stérre vigar som ligger narmast och som dirmed ger de
dominerande bidragen till buller fran végtrafik. Fér stadsgatorna riknar vi inte med nagon
upprakning av trafikméangd fran idag till 2030. Fér Bla Vagen anvinds trafikfléde fér ar 2030.

Tabell 2. Tabellen visar trafikdata for de vagar som ingér i berakningen.

Jérngsgatan 3

Skolgatan 700 3 40
Nygatan 700 3 40
Sjukhusgatan 200 0 40
Ostermalmsgatan | 700 4 40
Bla Vagen 16000 6 60

4.2.2 KALLDATA TAGTRAFIK

| tabell 2 redovisas trafikdata for tagtrafiken pa Botniabanan. For prognosalternativen har
endast godstrafiken raknats upp da det 4r den som &r helt dominerande fér ekvivalent och
maximal ljudniva fran tag.

Tabell 3. Tabellen visar trafikdata fér Botniabanan, prognos 2030.

“Godstag | 70 N 1 | 750 Anvands for maxberakning

Godstag | 70 25 630
Nattag | 70 4 370
SX60 | 80 26 74

S-X52/53 | 80 6 107

Med avseende pa sammansattningen av olika tagtyper ar det godstagen enbart som
dimensionerar saval ekvivalent som maximal niva. Detta medfér att en o6kning eller minskning av
antalet X10 och X60 med 20 -30 passager per dygn endast ytterst marginellt paverkar den
ekvivalenta nivan.

Antalet godstag avser den maximala kapaciteten fér Botniabanan.
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5 RESULTAT

Av berikningarna framgar att den ekvivalenta trafikbullernivan som hégst blir 57 dBA, dvs lagre
an riktvardet 60 dBA.

Den maximala nivan blir som hogst 75 dBA fran tag vid en gavel pa ny byggnad och 76 dBA fran
vagtrafik efter Jarnvagsgatan.
Foéljande bilagor ingar i rapporten:

Tabell 4. Sammanstalining 6ver bilagor

‘Betackning... . = [ Matte . oz bullerkalla 20 o | indehal BT
AKO1 Ekvivalent buller Vdg Tabeller pa fasad
AKO02 Maximalt buller Vag Vagtrafik
AKO3 Maximalt buller Tag Tagtrafik

5.1 KOMMENTARER

Ekvivalent buller fran tag har inte redovisats da detta har beréknats till nivaer val under 50 dBA.
Med avseende pa bullerskyddad sida fordras inga atgarder.

Med avseende pa uteplatser fordras att dessa placeras mot gard eller pa gemensam uteplats pa
gard. De kan inte enbart placeras pa sida dar den maximala nivan ar storre an 70 dBA, farg gul,
orange och rod enligt. | sadant fall fordras gemensam uteplats pa gard.

k

Figur 1. Uteplatser kan inte enbart forlaggas mot gata eller dar fargen &r gul, orange eller réd.

6 SLUTSATSER

Det finns goda mdjligheter att uppfora bostader pa den aktuella platsen med avseende pa
trafikbuller uppna de villkor som anges i trafikbullerférordningen for att:
e  Grundvillkoret i férordningen uppnas, ekvivalent trafikbuller < 60 dBA, vilket bland
medfér att hansyn till planlésning inte fordras
e Den maximala nivan pa storre delen av byggnadens gardssida och pa gard overstiger
inte 70 dBA vilket medfor att uteplatser kan forlaggas har.
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