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Oversiktsbild

Beslut

Antagen: BN 2020-08-19, § 270
Laga kraft: 2020-09-19
Vidimeras: \ /B

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- s — Planomradesgrans

— i — i — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark, sxap.ss1st3p.

r B |  Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Stérsta exploatering &r 150 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§1st1p.
e, Stérsta exploatering dr 50 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 115§ 1st1p.

r- NN I Marken far inte férses med byggnad, 4kap. 11§1st1p.

+ o+ o+ o+ ] Marken far endast férses med komplementbyggnad, 4kep. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhéjd i meter, dkap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§1st1p.
i

Storsta takvinkel i grader, 4kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstoriek
d Minsta fastighetsstorlek &r 1300 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Placering
p Byggnader ska placeras med langsida i fastighetsgrins mot Ostra
kyrkogatan, 4 kap. 16§ 1st1p.
Utformning
1 Fasad ska utformas med staende trapanel eller puts, 4kap. 16§ 1st1p.
f Entré ska uppforas genomgaende, 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Byggnader ska utforas med sadeltak, 4kap. 16§1st1p.
f. Balkonger far inte uppféras 6ver allmén platsmark mot Ostra kyrkogatan,
4kap. 16§ 1st1p.
fs Byggnaden uppfors i htgst 3 vaningar, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Loftgangar far inte uppforas, 4 kap. 16§1st1p.
f; Byggnaden ska ha minst tva trapphus. Del av trapphus som vetter mot
yttervdgg ska vara inglasad, 4kap. 16 §1st1p.
fs Hisschakt och andra fér funktionen nédvandiga anordningar ska uppféras
i form och material som &r anpassat till taklandskapet, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
fo Markbeldggningen pa garden utférs med genomslappligt material, 4 kap. 16
§1st1p.
| Fasad mot gata ska vertikalt delas av med varierande kulér eller material,
4kap. 16 §1st1p.
fi Balkong eller uteplats far inte utféras pa den Gstra fasaden, 4 kap. 16§ 1st1p.
fix Balkong eller uteplats far inte utféras pa den véstra fasaden, 4 kap. 16§ 1st1p.
fia Fénster langs den dstra fasaden ska placeras med underkant minst 1,6
meter frdn markniva, 4ksp. 18§ 1st1p.
fis Fénster l&ngs den véstra fasaden ska placeras med underkant minst 1,6
meter fran markniva, 4kap. 16 §1st1p.
Tis Fénster ska placeras vertikalt ovanfoér varandra mot gaturummet, 4 kap. 16§
1st1p.
Utférande
b, Bjalklag till underjordiskt garage ska fill sin barighet klara
réddningsfordon, samt plantering av grés, buskar och trad, 4 kap. 16§ 1st1p.
b, Marken ska underbyggas med parkeringsgarage, parkering for besik och
rérelsenedsatta ar tillaten pa markplan, 4 kap. 16§ 1t 1p.
b, Bostéder far inte inredas i kéllaren, 4 kap. 16§ 1st1p.
b Jorddjup ska vara minst 0,8 meter, 4kap. 16§ 1st1p.
bs For lagenheter i entréplan géller en lagsta bjélklagsniva pa 0,6 meter,

frén gatuplanet, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

- Friytan ska uppga till minst en tredjedel av fastigheternas bruttoarea (BTA). Minst 75 procent av
friytan ska vara genomslapplig sa att dagvatten kan fordrojas, 4 kap. 10§

™ Friytan ska utféras med omsorg och fokus pa bam och personer med
nedsatt rérelseférmaga, 4 kap. 10§
n, Hardgjorda ytor inom planomradet ska utféras med lutning mot

vegetationsytor, 4 kap. 10§

ng Ramp till parkeringsgarage i kéllaren far finnas. Rampen far éverbyggas,
4kap. 13§1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

- Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft, 4 kap.215
Detaljplan fér fastigheten

Langmyran 16 m. fl.

inom Haga, Umea kommun, Véasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, augusti 2020
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UMEA Umed kommun 2020-09-22
IKOMMUN Diarienummer: BN-2015/01806

Handldggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Laingmyran 16 m. fl. inom Haga &r antagen av
byggnadsnamnden 2020-08-19, § 270.

Beslutet ar inte dverklagat till Mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2020-08-27 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med

2020-09-19

Kopia till:

* Sokanden
e ldnsstyrelsen, samhdllsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2020/16

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-18 10 00 (véxel) Webbplats:  www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UMEA Planbeskrivning Diarienummer: BN-2015/01806
I(OM M UN Antagande Datum: 2020-08-07
Lagakraft "0 -09- 1 9 Handl4ggare: Tichaona Dumba

e . Maphosa
Akt nr 2480K-P. VR[4 P

Detaljplan for fastigheten Langmyran 16 m.fl. inom Haga i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta
Planbeskrivning

e Bullerutredning
-Rapport 291602- A- Ldngmyran 16, 18 & 19, Umea trafikbuller
-Rapport 291602-B-Langmyran 17 - 19, Umea trafikbuller.
Skuggstudiet Langmyran 17 - 19
Samradsredogérelse
Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga férutsattningar for
bostdder. Syftet ar ocksa att inom omradet bevara de for Haga tidstypiska
sardrag for bebyggelsen och boendemiljon.

Plandata

Planomradet dr beldget inom kvarteret Langmyran i stadsdelen Haga cirka
1 kilometer frdn Umea Centrum. Kvarteren avgrinsas av Ostra Kyrkogatan i
vaster och Parkvagen i s6der, Arsenalsgatan i norr, Rothoffsvdagen och
Moritzvagen utgor planomradets grénser i Oster. Fastigheterna ar i privat
ago. Fastighetsforteckning visar sakdgare. Planen handldggs med
standardférfarande enligt géllande lagstiftning plan och bygglagen
(2010:900).

Bild visar karta 6ver stadsdelen Haga med planomradet inom réd

markering.
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Behovsbedomning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umed kommun, Detaljplanering. Planen bedéms inte innebéra
nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har inte upprattats.

Lansstyrelsen har 2017-02-07 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under perioden
2017-02-14 till och med 2017-03-07.

Detaljplanen beddms vara av begransad betydelse och inte av allmant
intresse. D& planen ocksa &r forenlig med 6versiktsplanens intentioner
avses den att handliggas med standardférfarande. Planens innehall och
ringa allménna intresse innebdr att dess genomférande inte kan antas
medféra betydande miljdpaverkan och att kriterierna i MKB- férordningen
inte uppfylls. Nagot behov av en miljcbedémning enligt plan-och bygglagen
(PBL) bedoms inte foreligga och saledes har inte nagon
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

| dversiktsplanen- Férdjupning for Umea (2011) féreslas kompletteringar
inom femkilometersstaden, med malet att uppna en tat funktionsblandad
stad med hég tillgénglighet som gynnar gang- och cykeltrafik. Ny tat
kvartersbebyggelse foreslas vidare planeras i anslutning till
kollektivtrafikens stomlinjenat. Planomradets lage inom
femkilometersstaden samt dess anslutning till kollektivtrafikens
stomlinjenit och cykelled &r i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

| 6versiktsplanen (FOP 2011) &r stadsdelen Haga behandlad i ett eget
avsnitt dar man pekar pa att "fortatning inom befintliga kvarter ska ske pa
kvarterets villkor, t.ex. genom nya gardshus och liknande" samt att "vid
framtida nybyggnationer tillimpas det 6ppna byggnadssatt med ljus, luft
och genomsikt i kvarteren som praglar stadsdelen".

Detaljplan

For planomradet giller Stadsplan for Sandbackaomradet (2480K-
P110/1942) dir planomradet ar planlagd som bostadsmark samt
tomtindelning 2480K-109/1943.

Byggnadsordning

Stadsdelen Haga omfattas av Byggnadsordning for Haga-Sandbacka - ett
forhallningssatt till stadsdelens karaktérsdrag (2004) som tillhandahaller
vagledning vid férnyelse eller utveckling. Bostadshusen som &r belagna
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inom fastigheterna Langmyran 11 och 12 i kvarterets norra del ar utpekade
som sarskilt vardefulla och varda att bevara.

Platsens forutsattningar

Kvarteret Langmyran

Kvarteret har en bebyggelse som harstammar i huvudsak fran 1930- och
1940-tal och ar uppbyggd efter gallande Stadsplan for Sandbackaomradet
fran 1942 (2480K-P110/1942). Genom stadsplanen lades grunden for en
glest bebyggd stadsdel med en stor andel lamellhus placerade i nordsydlig
riktning i syfte att uppna goda ljusforhallanden. Bebyggelsen inom
kvarteret utgérs i huvudsak av byggnader i tva vaningar. Overvildigande
andelen av bostadshusen uppférda inom kvarteret ar uppférda i trd med
stdende trapanel med ett fatal byggnader med tegelfasad och skivmaterial i
eternit. Gallande detaljplan framjar darmed en exploatering som tar hdjd
for den rddande byggnadskulturen pa Haga. Fargsittningen ldngs Ostra
Kyrkogatan domineras av varma jordtoner av brandgult och ljusbrunt.
Langs Moritzvdagen dominerar ljusa kuldrer.

Kvarteret kantas av Ostra Kyrkogatan i vister och Moritzvigen i dster.
Huvudbyggnader ar placerade med dess langsidor i fastighetsgrans mot
angransande gator. Huvudbyggnadernas placering med langsidorna mot
angransande gator skapar en tydlig skiljelinje mellan gaturummet och
kvarterets insida. De inre gardsrummen préaglas av luftighet och ett stort
ljusinsldpp. Komplementbyggnader, vilka framst utgors av uthus, garage
och forrad inom kvarteret dr underordnade huvudbyggnaderna i skala och
placerade langs med de inre fastighetsgranserna i kvarterets mitt. Mot
Ostra Kyrkogatan inryms nagra mindre verksamhetslokaler i bottenplan
mot gata.

Bebyggelse inom fastigheterna Langmyran 6

Fastigheten Langmyran 6 inrymmer ett flerfamiljshus i tva vaningar.
Byggnaden dr ett bra exempel pa ett tidstypiskt flerbostadshus som
uppfordes i Umea pa 40-talet. P4 baksidan finns en stor innergard. Huset &r
placerat med langsidan mot Moritzvdagen. Parkering &r placerad framfor
huset i direkt anslutning till Moritzvagen.

Bilden visar huvudbygnaden inom Langmyran 6. Huvudbyggnaden dar
placerad med Iangsidan ldngs med Moritzvégen.

Natalivmlan £20 1 R mimniimnm 160 Asemiemdl NN
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Bebyggelse inom Langmyran 16

Inom fastigheten Langmyran 16 finns i dag ett flerbostadshus i tva vaningar
placerad med langsidan mot Ostra Kyrkogatan. Pa fastighetens innergard
finns ett garage med skarmtak med plats for tva bilar samt en oskyddad
bilplats. Friytan ar placerad pa fastighetens innergard och ar trivsamt
utformad med trad, buskar och ett litet vaxthus.

Bilden visar huvudbyggnaden inom Langmyran 16. Ldngs gatan strécker sig
huvudled fér cykel. Byggnaden dr placerad i gatuliv och inrymmer kdllare.

Bebyggelse inom Langmyran 17—19

Inom Ladngmyran 17, 18 och 19 finns flerbostadshus i tva vaningar
placerade med langsidan mot Ostra Kyrkogatan. Stora delar av
innergardarna inom dessa tre fastigheter ar i dagslaget ianspraktagna for
parkering vilket lett till att konsekvenser i form av undermaliga friytor
skapats. Av byggnadsordningen framgar att handel och kontorsverksamhet
har bedrivits inom Langmyran 18.

Huvudbyggnadernas placering med langsidorna mot angrénsande gata
skapar en tydlig skiljelinje mellan det offentliga gaturummet och kvarterets
insida. Det inre gardsrummet praglas av luftighet och ett stort ljusinslapp.
Komplementbebyggelse inom kvarteret ar i stor utstrackning placerad
lings med de inre fastighetsgranserna i kvarterets mitt.
Komplementbyggnader inom kvarteret ar underordnade
huvudbyggnaderna i skala.

Bilderna visar huvudbyggnaderna inom fastigheterna Ldngmyran 18 och
Léngmyran 19. Huvudbyggnaderna dr placerade i gatuliv med cykelvdgen
intill och lings med Ostra Kyrkogatan.

Natalinlan £20 1 R murniivnn 18 Avsmamdl NN
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Mark och vegetation

Inom kvarterets 19 enskilda fastigheter finns en variation av markplanering
inom gardsytorna. Gardsytorna inom Langmyran 17, 18 och 19 utgors idag
av plana grasmattor och asfaltbelagda parkeringsytor samt vaxtlighet i
form av buskar och rabatter. Inom Langmyran 16 och 6 finns plana
grasmattor och valvaxt tradgard med inslag av trad varda att bevara da de
fangar upp och férdréjer vattenflodena mot Djupbédcken. Dessa trad skapar
dven en lummig och inbjudande kdnsla bade sett fran Moritzvdgen och
kvarterets insida.

; Umea kommun genomférde en kvartersstudie
=/ % i syfte att fa fram ett underlag med forslag pa
/’, : hur en framtida utbyggnad inom kvarteret

T

LT
A

T Y skulle kunna te sig. Omradets utbyggnad med
7 -\ | tydlig pragel av gérdsplaneringen har sina
rotter i idén om tradgardsstaden och ar till
stor del forklaring till Hagas lummiga karaktar.
Sammanfattat kom man fram till att kvarteret
hade potential till utbyggnad i form av mindre
>/ gardshus med placering i de inre
o / A _1;_,.\‘ fastighetsgranserna samt att exploateringen
bér omfatta mer an enskilda fastigheter.

Bild éver kvarteret Langmyran.
Moérka partierna motsvarar
grdsbevuxna ytor.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar/riskobjekt inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomradet fér radon.

Forandringar-planforslaget

Bostader

Syftet med ny detaljplan ar att mojliggora fortdtning for bostadsandamal.
Inom Langmyran 17 - 19 uppférs tva lamellhus med tillhérande
underjordiskt garage. Planférslaget mojliggor for bostader i form av
gardshus inom Langmyran 6 och 16 samt till- och utbyggnad av befintligt
bostadshus inom Ldngmyran 16.

Langmyran 6

Syftet med bestammelser inom denna fastighet &r att bekrifta befintliga
forhallanden enligt gdllande plan vad géller huvudbyggnaden samt skapa
forutsattningar for fortdtning med bostad i form av gardshus.

Natalinlan £2ul Ramnniivan 10 Avimicndl ANIN
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Huvudbyggnad - Maximal byggnadshdjd fér huvudbyggnad regleras till 7,6
meter. Tak ska utforas med sadeltak [f3] med en stérsta takvinkel pa 30
grader och fasad utfors i staende trapanel eller puts [fi]. Bestdmmelserna
om takets utformning, fasad material och takets lutning syftar till att
sakerstalla forutsattningar for ett bevarande av de radande
karaktarsdragen inom fastigheten och stadsdelen Haga.

Gdrdshus - Hogsta byggnadsarea inrymmande komplementbostad &r 50 m?
[ez]. Byggnaden ges en hogsta byggnadshdjd om 4,0 meter.
Byggnadshojden regleras for att det tillkommande gardshuset ska
underordna sig huvudbyggnaden inom fastigheten och fa ett bra samspel
med sin omgivning i allmadnhet.

Byggnaden far placeras 1 meter fran den &stra fastighetsgransen vilken
angransar Langmyran 16. Detta regleras genom prickad mark och har
sin motivering i Hagas kulturhistoriska identitet av tradgardsstaden.
Grundstrukturen inom denna stadsdel ar tidstypiskt och viktigt att bevara i
sa hog grad som mojligt. Forutsattningar for en aterhallsam fortatning i
denna del av planomradet med hdnsyn taget till volymen anses ligga bast i
ett forslag dar fastigheter samspelar och byggratten forldaggs vid inre
fastighetsgransen. Genom denna placering sdkerstalls en funktionell
anvandning av de fria ytorna och marken intill gardshuset tillika
forutsattningar for nagorlunda bibehallna lummiga tradgardsmiljer. Fasad
utférs i stdende trapanel eller puts [f1], balkonger far inte utforas pa vastra
fasaden [f12] och fonster ldngs den vastra fasaden ska placeras med
underkant minst 1,6 meter fran markniva [fis]. Utformningskraven fér
balkonger och placering av fénster motiveras utifran byggrattens placering
1 meter fran fastighetsgrans, dar dven Langmyran 16 har sin byggratt 1
meter fran fastighetsgrins. Placeringarna far konsekvenser i form av att
balkonger inte kan placeras pa den véstra fasaden. Placeringen av fonster
motiveras med att skapa ljusinsldpp i bostaderna och minska insyn.

Langmyran 16

Huvudbyggnad - Huvudbyggnad ska placeras med sin langsida i
fastighetsgrans mot Ostra Kyrkogatan [p]. Maximal byggnadshdjd for
huvudbyggnaden regleras till 7,0 meter vilket motsvarar hogst tre vaningar
[fs]. Byggnadshéjden motsvarar befintlig byggnadshdéjd for
huvudbyggnader lings denna gata. Bestammelsen syftar till att reglera hur
huvudbyggnaden upplevs fran gatan och dirmed harmonisera med
befintliga byggnader lings med Ostra Kyrkogatan. Tak ska utféras med
sadeltak [fs]. Taket som utférs centrerad i mittpunkten pa gavelsida ges en
storsta takvinkel pé 30 grader. Byggnadernas fasad utfors i stdende
trapanel eller puts [fi]. Bestammelserna om takets utformning, fasad
material och takets lutning syftar till att sdkerstalla forutsattningar for ett
bevarande av de rddande karaktirsdragen inom Haga. Balkonger far inte
uppféras éver allman platsmark mot Ostra Kyrkogatan [fs]. Dessa
bestammelser syftar till att vdrna det utseende som varit tidstypiskt for
omradet, dvs. fasadliv mot Ostra Kyrkogatan obefldackad av utkragningar

MNadalinlamw £2u 1 St mimmiimnn 160 Acimiamdd NN
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vare sig i form av balkonger, bursprak eller brokvistar. Vidare syftar
bestammelsen dven till att sdkerstélla forutsattningar for gatudrift langs
Ostra Kyrkogatan.

Gdrdshus - Maximal byggnadsarea inom byggratt fér tillkommande
gardshus dr 150 m? [e;]. Byggnadsarean regleras i syfte att sdkra
forutsattningarfor en funktionell och sammanhangande friyta samt
minimera den totala hardgjorda ytan inom fastigheten. Bestimmelsen ar
motiverad da fastigheten avvattnas till Djupbdcken som &r kanslig for
snabba fléden vid regn och ddarmed ar férdrdéjningsytor inom enskilda
fastigheter ytterst viktiga for en effektiv hantering av dagvatten. Med dess
placering enligt hanvisning i plankartan och i kombination med
begrdnsningen vad giller volym sdkerstélls en nagorlunda lummig och for
Haga tidstypisk tradgardsmiljé i kvarterets inre fastighetslinje.

Byggnaden far placeras 1 meter fran den Ostra fastighetsgransen vilken
angransar Langmyran 6. Detta regleras genom prickad mark och har sin
motivering i Hagas kulturhistoriska identitet av tradgardsstaden.
Grundstrukturen inom denna stadsdel ar tidstypiskt och viktigt att bevaraii
sa hog grad som mdjligt. Forutsattningar for en aterhallsam fortatning i
denna del av planomradet med hansyn till volym, anses ligga bast i ett
forslag dar fastigheter samspelar och byggratten forldaggs vid inre
fastighetsgransen. Genom denna placering sdkerstalls en funktionell
anvandning av de fria ytorna och marken intill gardshuset tillika
forutsattningar fér nagorlunda bibehallna lummiga tradgardsmiljcer.
Byggnaden regleras med nockhojd om 6,9 meter. Loftgang far inte
uppféras [f6]. Dessa bedoms som gestaltningsmassigt avvikande for
omradets historiska byggnadskultur.

Fasad utfors i staende trapanel eller puts [fi], balkonger far inte utféras pa
ostra fasaden [f11] och fonster langs den 6stra fasaden ska placeras med
underkant minst 1,6 meter fran markniva [f13]. Utformningskraven for
balkonger och placering motiveras utifran byggrattens placering 1 meter
fran fastighetsgrans, dar dven Langmyran 6 har sin byggritt 1 meter fran
fastighetsgrans. Placeringarna far konsekvenser i form av att balkonger inte
kan placeras pa den 6stra fasaden. Placeringen av fénster motiveras med
att skapa ljusinsldpp i bostaderna och minska insyn.

Komplementbyggnad — Komplementbyggnad tillats inom fastigheten med
en byggnadshdjd pa 3,5 meter. Fasaden ska utforas i stdende tridpanel eller
puts [f1] och byggnad ska férses med sadeltak [fs].

Ldngmyran 17-19

Huvudbyggnaderna ska placeras med sin langsida i fastighetsgrins mot
Ostra Kyrkogatan [p] i enligheten med den radande stadsméssiga
gestaltningen inom Haga. Denna bestimmelse férstirker gaturummet och
den stadsmadssiga strukturen givet platsens nérhet till centrum. Minsta
fastighetsstorlek &r 1300 m? [d] vilken syftar till att tydliggéra och sikra
forutsattningar for en andamaélsenlig fértatning och hindrar bildande av
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olampliga fastigheter inom planomradet. Med planens antagande upphavs
tidigare gillande tomtindelning (2480K-109/1943). Maximal byggnadshdjd
fér huvudbyggnaderna regleras till 9 meter. Taken ska utféras med
sadeltak [f3] centrerad i mitten pa gavelsidan och stérsta takvinkel far vara
30 grader. Byggnaden far darmed uppféras i hdgst 3 vaningar [fs].
Sammantaget syftar dessa bestammelser om utformning och placering till
att anpassa tillkommande huvudbyggnader till omradets byggnadskultur,
det vill sdga forstarka de stadsmadssiga karaktdrsdragen ldngs denna stracka
pa Ostra Kyrkogatan och uppna en hdnsynsfull gestaltning i en stadsdel
annars dominerat av bebyggelsen i mindre skala.

Fasaden ut mot Ostra Kyrkogatan ska delas upp vertikalt foér att sakra
ljusfléden och siktlinjen samt vertikalt avdela. Detta uppnas genom
varierande kuldrer eller material [fi0] i antingen staende trdpanel eller puts
[f1] d& materialen knyter an till byggnadstraditionen inom Haga och Umea
kommuns ambition om hallbart byggande. Husen férses med minst tva
trapphus. Del av trapphus som vetter mot yttervagg ska vara inglasad [f7].
Genomgaende entréer [f2] ska uppforas i syfte att bryta upp volymen och
forstarka upplevelsen av bebyggelsen fran gatan vilket bidrar till en god
gestaltning. Det &r viktigt att de entrédérrarna mot Ostra Kyrkogatan
Oppnas inat da gang- och cykelbanan ligger precis utanfér dérren.
Balkonger far inte uppféras éver allmin platsmark mot Ostra Kyrkogatan
[fa). Syftet med denna bestammelse &r att uppna en harmonisk
fasadutformning och minimera risken fér ett férsvarande av drift och
underhall samt framkomlighet for fordon vid avfallshamtning.
Markbeldggningen pa garden utférs med genomslappligt material [fs].
Marken ska underbyggas med parkeringsgarage, parkering for bestks- och
rérelsenedsatta ar tilldatna pa markplan [bz]. Loftgangar far inte uppféras
utvindigt pa huvudbyggnaderna [fg]. Dessa bedoms som
gestaltningsmissigt avvikande for omradets historiska byggnadskultur.
Hisschakt och andra fér funktionen nédvandiga delar ska anpassas till
taklandskapet vad giller val av material [fg]. Vidare foreskrivs att fonster
ska placeras vertikalt ovanfor varandra mot gaturummet [fis] inom denna
del av planomradet i syfte att 6ka anpassningen till kulturmiljén.

For lagenheter i entréplan giller en lagsta bjalklagsniva pa 0,6 meter ovan
gatuplanet [bs), ett ytterligare skydd mot 6versvamningsrisk inom Haga.
Bostidder far ddrmed inte inredas i kdllaren [bs].

Friytan inom planomréadets samtliga fastigheter ska tjdna till att uppfylla
oversiktsplanens intentioner dvs. en yta som erbjuder livskvalité och goda
upplevelsevarde med stark betoning pa barnens behov och personer med
nedsatt rorelseformaga [ni].

Parkering |6ses genom att anlégga ett underjordiskt garage [bz]. Ramp till
parkeringsgaraget far finnas inom fastigheten och den far 6verbyggas [ns].
Bjalklag till underjordiskt garage ska till sin bérighet klara raddningsfordon,
samt plantering av gris, buskar och trdd [bi]. Hardgjorda ytor inom
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planomradet ska utféras med lutning mot vegetationsytor [nz]. Jorddjupet
ska vara minst 0,8 meter [ba] inom fastigheten.

Loftgangar

Planomradet ligger i ett omrade med konstaterad kulturhistoriskt varde.
Bestimmelsen om forbud mot uppféranden av loftgangar [fe] syftar till att
uppfylla Umea kommuns ambition att bevara gestaltningsmassiga sardrag i
byggnadskulturen inom denna del av Haga. Loftgangar bedéms generellt
vara gestaltningsmassigt olampligt med hansyn till kulturmiljén inom Haga
vilket ligger till grund for bestammelsen att loftgangar inte far uppféras
inom stdrre delar av planomradet.

Offentlig service/Kommersiell service

Planomradet ar beldget cirka 1 kilometer norr om Umea centrum. |
Byggnadsordning fér Haga-Sandbacka utpekas Ostra Kyrkogatan som ett
strak som fortsatt bor bevaras eller utvecklas med spridda inslag av lokaler
for mindre och icke stérande verksamheter, framst i husets
bottenvaningar. Livsmedelsbutik finns inom ett par hundra meter fran
planomradet.

Tillgdnglighet

Lagenheter, lagenhetskomplement och friytor skall goras tillgangliga for
personer med funktionsnedsattningar enligt gallande byggregler.
Erforderligt antal bilplatser pa narparkeringar skall finnas fér personer med
nedsatt rorelseformaga. For parkeringsplatser géller foreskrifter enligt
gallande parkeringsnormer fér Umed kommun.

Friytor

Planforslaget reglerar att friytans storlek inom respektive fastighet ska
motsvara minst en tredjedel av respektive fastighets bruttoarea. |
oversiktsplanen Fdrdjupning fér de centrala stadsdelarna (2011) anges
riktlinjer fér de krav pa befintliga ytor som ska uppfyllas betréffande dess
kvalité. For att en yta ska rdknas som friyta ska den:

e ha ett skyddat lage fran buller eller avgaser

¢ innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och mgjlighet

att folja arstidsvaxlingarna

e utformas sa att barns behov av friytor sarskilt beaktas
Friytan ska darmed utformas med omsorg och fokus pa barn och personer
med nedsatta rorelseférmaga [ni]. En gardsplanering som syftar till att
framhdva dessa kvalitéter forordas. Samtliga hardgjorda ytor inom
planomradet ska utféras med lutning mot vegetationsytor [n2].

Planomradets proximitet till Hagaparken och Sandaparken erbjuder
ytterligare rekreations yta. Dessa ar tillgingliga for boende och besékare
och ligger inom 250 meters gangavstand fran planomradet. Inom
respektive fastighet aterfinns friytor som kan disponeras av boende i lek-
och rekreationssyfte.
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Ljusférhallanden

Skuggningsillustrationerna nedan visar skuggbilden var- och
hostdagjamning vid olika klockslag. | skriften Solklart, Boverket 1991, anges
ett onskat varde pa solighet i boendemiljon om minst 5 timmars sol mellan
klockan 9.00 — 17.00, vid var- och héstdagjamning, for bostaden och pa
narmiljéns lekytor och sittplatser. | Boverkets byggregler (BBR:6) anges en
narmare beskrivning av de ljusférhallandena som sarskilt ska beaktas
namligen direkt dagsljus, direkt solljus och indirekt dagsljus. Skuggstudier
har gjorts fér Langmyran 16 samt 17-19.

Langmyran 16

Gardshuset placeras vid inre tomtgrans. Gardshus ges en placering som
mojliggor funktionella friytor tillika en gardsplanering som ge associationer
till tradgardsstaden vilket ar for Haga en av dess kdnnetecknande drag.
Resultaten fran skuggstudien inom fastigheten Langmyran 16 redovisas
nedan.

Vdrdegsjémning ki 15:00 och ki 17:00
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Midsommar ki 09:00 ach ki 12:00

Midsommar &l 13:00 och K 17:00

Héistdagjamning ki 09:00 och ki 12:00
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Skuggstudien visar att garden kommer att vara utsatt for varierande
ljusférhallanden framst vid var- och héstdagjamning. Detta géller generellt
inom fastigheten. De bésta solférhallandena &r kring 15:00 da merparten
av innegarden far direkt solljus. Den del av garden som &r en
sammanhdngande grasyta erbjuder mest direkt solljus och klarar sig bast
under samtliga tider. Den nya byggrédttens paverkan ar férhallandevis
obetydlig da befintliga huvudbyggnader redan genererar skugga inom
angransande fastigheter i norr-nordost. Det leder saledes inte till
forsamrade ljusférhallanden.

Ladngmyran 17-19

Se bilaga for skuggstudien.

Byggnadens placering inom fastigheterna ar i nord-sydlig riktning och
majliggor fortsatt goda ljusforhallanden med ljusinsldpp fran séder. Under
varen och hdsten kommer friytorna inom fastigheterna att skuggas.
Skuggbildningen kan dven drabba angransande fastigheter framforallt i 6st
och norr. Under midsommar och pa hdsten ar exponeringen till
direktdagsljus som bast pa innergarden. Skuggningen som skapas i och med
genomforandet av ny detaljplan utgdr en 6kning med marginal fran
befintliga forhallanden da utbyggnaden innebar higre totalhdjd och
byggnadsvolym inom denna del av planomradet.

Kulturmiljé

Haga och kvarteret Langmyran upptas i Byggnadsordningar fér Haga-
Sandbacka- ett férhdllningssdtt till stadsdelens karaktdrsdrag, upprattade
av Umed kommun i november 2014. Kvarteret Langmyran angransar ett
utpekad omvandlingsomrade inrymmande kvarteren Verkstaden och
Smaréjningen. Inom dessa kvarter menar kommunen att en levande
stadsmiljé med en blandning av bostéder i flerbostadshus och
verksamheter kan bli till. Fér planens genomférande forutsatts rivning av
befintliga hus inom fastigheterna Langmyran 17-19.

Gator och trafik

Ostra Kyrkogatan utgér den gamla landsvégen till Ersmark och beskrivs i
Byggnadsordningen Haga-Sandbacka (2004) som stadsdelens ryggrad och
centrala pulsdder. Lings gatan som binder ihop stadsdelen pa langden rér
sig folk till fots, med cykel, i bil och med buss. Ett flertal
ombyggnationsatgirder har genomférts under de senaste tjugo aren med
syftet att minska fléden av genomfartstrafiken, ddmpa hastigheter samt
oka trafiksdkerheten lings gatan. Pa planomradets 6stra sida stracker sig
Moritzvagen vilken utgdr en mindre lokalgata.
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Langs Ostra Kyrkogatan mot centrum stricker sig en separat gang- och
cykelvdg. Denna cykelbana utgér huvudled fér cykel. Umed kommuns
malsattning for huvudleder for cykel @r att dessa ska binda ihop stadsdelar
med varandra samt med viktiga malpunkter i staden.

Angéring till LAngmyran 16 samt Laingmyran 17-19 ska ske via Ostra
Kyrkogatan. Hogst tva infarter far anordnas inom Langmyran 17-19.
Begransningen bottnar i behovet av att begradnsa inskrankandet av
intilliggande gang- och cykelvdg samt varna om trafiksakerhet och en
fortsatt smidigt kollektivtrafikflode, med beaktade av planomradets narhet
till befintlig busshallplats. For att klara siktkravet fran upp-och nedfarten till
kallargaraget forordas att byggnaden uppfors med avfasat horn.

Kollektivtrafik

Haga-Sandbacka trafikeras av busstrafik med linjen 5. Narmaste
busshallplats finns beldgen i direkt anslutning till planomradet mot Ostra
Kyrkogatan. Kvarteret Ldngmyran ligger inom ett gangavstand pa 550 m
fran jarnvagsstationen, Umea Centralstation.

Parkering

Parkering ska anordnas inom de egna fastigheterna och far inte anldggas
lings Moritzvagen eller Ostra Kyrkogatan.

Fér Langmyran 17-19 ska parkering anldggas i underjordiskt garage,
parkering for gaster och personer med rérelsenedsattning ar tillaten i
markplan [b2]. M6rk bruttoarea under marken raknas inte med i den totala
bruttoarean som utgor byggratterna inom denna del av planomradet.
Parkeringsplanet, om man inte tar sig ner via nedfarten, nas inifran
trapphusen via hiss. Bjdlklag till underjordiskt garage skall till sin barighet
klara raddningsfordon, samt plantering av gras, buskar och trad [b;] med
ett jorddjup om minst 0,80 meter [ba]. Ramp till parkeringsgarage i kéllaren
far uppfdras inom fastigheten och far 6verbyggas [n3]. Nar bygglov soks ska
kommunens riktlinjer for antal bilparkeringsplatser for boendeparkering
samt gdllande regler avseende parkeringar fér personer med nedsatt
rorelseformaga foljas. | gillande parkeringsnorm fér Umed kommun 2018
stdlls krav gdllande bilparkeringsplatser for ldagenheter enligt tabell:

02+0,1* 05+0,1* 0,65 +0,1* 11+0,1*
B 0,7+0,1* 07+0,1* 08+0,1* 14+01*
C 08+0,1* 08+01* 1,1+0.1* 14+0,1*

*)+ 0,1 bpl/igh = Bestksparkering
*) Parkering for personer med nedsatt rorelseformdiga beriknas enligt tabell 3
*) Sarskilt boende — Kraver parkeringsutredning

Antalet bilparkeringsplatser per ldgenhet

MNatalinlan £20 1 B mimniivmnm 10 Avimismdl INTIN




(3
14 (19)

Mojlig parkeringslésning ska redovisas i samband med bygglovsskede.

Cyklar

Enligt den idag géllande parkeringsnormen ska 2,5 cykelplatser per
lagenhet anordnas inom fastigheten.

Buller

Tva separata berdkningar av vigbullernivierna lings Ostra Kyrkogatan har
gjorts inom planomradet. Den férsta utférdes under 2018 och berdrde
fastigheterna Langmyran 16, 18-19 och den andra utférdes under 2019 och
omfattade fastigheterna Langmyran 17-19. Rapporterna aterfinns i sina
helheter som bilagor till planférslaget.

Berdkningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 8.0.
Programmet foljer berdkningsmodellen som anges i Naturvardsverkets
rapport 4653, “Nordisk berdkningsmodell, reviderad 1996”, for buller fran
vagtrafik. Trafikuppgifter pa vagarna har erhallits fran NVDB och
vtr.trafikia.se. De trafikméangder som erhallits som vardagsdygnstrafik
(VADT) har riknats om till &rsdygnstrafik (ADT) med formeln
ADT=VADT*0,9. Trafikflodena har raknats upp till prognosar 2040 med
"Trafikupprakningstal for EVA 2014-2040-2060".

0O 5820 (5366) 44 40

stra Kyrkogatan
Rothoffsvagen norr | 5150 (4747) 45 40
Rothoffsvagen soder | 7900 (7273) 6.7 40
Parkvagen 4920 (4524) 78 40
Sandaparken 5200 (4789) 56 40

Tabellen visar de prognostiserade trafikdata fér ADT Gr 2040 som anvénds
i beriikningarna, VADT nuldge inom parantes.

Langmyran 16

Bullerutredningen inom denna del av planomradet finns i sin helhet i
bilagan, Rapport 291602- A- Ldngmyran 16, 18 & 19, Umea trafikbuller.
Sammanfattande konstateras att inom Langmyran 16 berdknas ekvivalenta
ljudnivider om hdgst 60 dBA och maximala ljudnivaer pa hogst 80 dBA vid
fasad niarmast Ostra Kyrkogatan.

Den ekvivalenta trafikbullernivan dverstiger inte 60 dBA for den mest
bullerutsatta fasaden. Detta medfér att planlosning kan véljas fritt i fraga
om trafikbuller. Beaktande av placering av uteplatser fordras.
Bostadsbyggnader kan uppféras enligt forslagen placering och krav enligt
Trafikbullerférordningen.

Langmyran 17 - 19
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Bullerutredningen inom denna del av planomradet finns i sin helhet i
bilagan, Rapport 291602-B-Langmyran 17 - 19, Umed trafikbuller.
Sammanfattande visar berdkningarna pa ekvivalenta ljudnivaer om hogst
60 dBA och maximala ljudnivder p& hogst 78 dBA vid fasad narmast Ostra
Kyrkogatan.

Den ekvivalenta trafikbullernivan dverstiger inte 60 dBA for den mest
bullerutsatta fasaden. Detta medfor att planlésning kan viljas fritt i fraga
om trafikbuller. Beaktande av placering av uteplatser fordras.
Bostadsbyggnader kan uppféras enligt féreslagen placering och riktvardena
enligt Trafikbullerférordningen. Riktvarden for uteplats 6verskrids inom
Langmyran 17 - 19 mot Ostra Kyrkogatan. Detta medfér att bullerskyddad
uteplats behéver anordnas pa gardssida. Den kan vara privat eller
gemensam.

i
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STUATIONSPLAN 11900

Situationsplan Ldngmyran 17 - 19

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns ansluten till planomradet.
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Avfall

Dér sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via
kallsortering och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. Vakins
gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA) ska foljas.

Inom Ladngmyran 17-19 planeras avfallshanteringen att placeras i
parkeringsgaraget. Det ar viktigt att avfallshanteringen ar brandtekniskt
avskilt och féljer géllande riktlinjer och utformningskrav.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Vdrme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra, ur
miljésynpunkt, godtagbara energiformer.

Dagvatten

Fastigheterna inom planomradet avvattnas till Djupbdcken som &r kdnslig
for snabba floden vid regn. For att minska risken fér éversvamning ar det
viktigt att dagvattenhantering sker lokalt inom omradet. Bebyggelse ska
héjdsétts sa att den inte drabbas vid extrem nederbord. Bestammelsen om
minst 75% genomslapplighet inom friytan bidrar till fordréjning av
dagvatten inom planomradet. De hardgjorda ytorna inom planomradet
uppfors med en lutning mot vegetationsytor [nz]. Lansstyrelsen i
Vasterbotten har gjort en skyfallskartering som visar hur delar av Umead
kommun skulle paverkas av vattendjup vid 100 ars regn:

by Vattendjup 100-8rs regn, Umea
Ho1-03m
BPoz-05m

.> 0,5m

L " -l

Urklipp frdm skyfallskartan som visa vattendjupet vid 100 drs regn inom plan-
onwrddet

Inom planomradet ligger prognosen for vattendjupet vid 100 ars regn pa
mellan 0,1-0,5 meter. Haga dr ett omrade som sedan ldnge ar utpekat i
kommunens planering som generellt kdnslig for 6versvamning. For planens
genomfdrande forutsitts en lamplig héjdsattning pa husen sarskilt inom
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Langmyran 17-19. Killarldgenheter under markytan tillats inte inom
planomradet [bs] med hinvisning till dversvdmningsrisk. Den planerade
exploateringen beddms inte paverka férutsattningar for fléden genom
omradet, inte heller avsevart 6ka risken for lokal dversvamning inom
planomrédet. Samtidigt kan det konstateras vissa nedstromseffekter som
uppkommer och fdrstarks i takt med 6kning av hardgjorda ytor uppstréms
med resultat av snabbare vattenfioden. For lagenheter pd markplan galler
att dessa uppférs med bjilklagnivd om minst 0,6 meter [bs] 6ver gatuplan
som ytterligare skydd mot versvamningar.

Luftkvalité

Fororeningshalter langs Ostra Kyrkogatan pa denna stricka dverstiger
enligt kommunens kartlidggning nedre utvarderingstréskeln for kvavedioxid
men klarar miljékvalitetsnormerna med god marginal.

Vattenkvalitet

Kommunen gor bedémningen att forutsattningar for tillfredstillande
dagvattenhantering inom Haga och kommunen i dvrigt finns val redogjorda
i dagvattenprogrammet. Vidare anser man att for detaljplanens syfte kan
bestimmelserna om friyta och genomslipplighet godtas som minsta atgard
for att sdkra en bibeh3llen vattenkvalité inom planomradet. Mot denna
bakgrund anser man att planens paverkan pa vattenkvaliteten i
intilliggande vattendrag &r ytterst forsumbara. Planen bedéms heller inte
innebara att vattenférekomst Djupbédcken far forsamrad miljéstatus med
risk att inte uppna faststallt kvalitetskrav.

Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Till gillande detaljplan hér tomtindelning 2480K-109/1943 som géller for
hela kvarteret Laingmyran. | och med att den nya detaljplanen fatt laga
kraft utgar tomtindelning inom planomradet (fastigheterna LAngmyran 6,
Lingmyran 16, LAngmyran 17, Langmyran 18 och Langmyran 19).

Fastighetsbildning

| och med att gillande tomtindelning utgar ska prdvning goras for att sla
ihop fastigheterna Langmyran 17, 18 och 19 i en lantmateriférréttning.
Detta dr en forutsittning for att fa erhalla ett bygglov. Minsta storleken pa
fastigheter inom Ldngmyran 17, 18 och 19 dr 1300 kvm [d]. Bestammelsen
syftar till att sdkra ett fér omradet lamplig fastighetsbildning och hindrar
otillbérlig fortatning. Ovriga fastigheters storlek dr inte reglierade. Fér
planens genomférande forutsatts att en av fastigheterna Langmyran 17,
Lingmyran 18 eller Ldngmyran 19 reglerar bort sin mark for att uppna
bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Fastigheten/réttighet Konsekvenser
Langmyran 6 Tomtindelningen utgar.
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Langmyran 16 Tomtindelningen utgar.

Langmyran 17 Tomtindelningen utgar. Genom
planen mojliggbrs
fastighetsreglering fér att uppn3
minsta fastighetsstorlek 1300 kvm.
Langmyran 18 Tomtindelningen utgar. Genom
planen mdjliggtdrs
fastighetsreglering fér att uppna
minsta fastighetsstorlek 1300 kvm.
Langmyran 19 Tomtindelningen utgar. Genom
planen mojliggérs
fastighetsreglering for att uppna
minsta fastighetsstorlek 1300 kvm.

Genomforandetiden

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag planen fatt
laga kraft. Detaljplanen géller daven efter genomforandetidens utgang, men
kan dndras eller upphévas utan att fastigheterna kan stélla ansprak pa
ersattning gillande férlorad byggratt.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar kvartersmark fér bostader. F6r byggnation och
andra atgdrder pa kvartersmark svarar respektive fastighetsdgare.

Kommunen ar huvudman for allman plats som gransar till planomréadet. Da
det med kommunalt huvudmannaskap bland annat foljer bestimmelser i
plan-och bygglagen om markldsen, upplatelseskyldighet och gatukostnader
anges detta trots att det i denna plan inte finns nagon allman plats.

Exploatdren bekostar atgarder pa allman plats som féranledas av
byggnation och andra atgirder pa kvartersmark.

Medverkande

Tichaona Dumba Maphosa, Detaljplanering
Jonas Soderlind, Detaljplanering

Ellen Stenberg, Detaljplanering

Fredrik Bjérkman, Detaljplanering
Lars-Jonas Kaddik, Lantmateri

Klara Gustafsson, Vakin

Per Hanstrém, Miljo

John Bylund, Gator och parker

Féljande externa parter har medverkad
Melker Johansson, Tyréns

Detaljplanering, Umea kommun augusti 2020
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Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

24  RIKTVARDEN FOR BOSTADER INOMHUS

Boverkets byggregler anger krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik och andra yttre
bullerkallor. | praktiken innebar tabell 2 nedan att yttervaggar, don och fonster skall
dimensioneras utifran yttre bullerkallor sa att ljudnivan inomhus inte éverskrider
vardena i tabellen. Tabellens varden galler fér normal standard (ljudklass C). Om battre
ljudklass énskas kan ljudklass A eller B valjas enligt svensk standard SS 25267 for
bostader.

Tabell 2: Dimensionening av byggnadens Yjudisolering mot yttre liudkallor enligt Boverkets Byggregler

utrymme for sémn, vila eller daglig 30 45
samvaro

utrymme fér matlagning eller personlig 35 -
hygien

" Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd | bostader och
lokaler. For andra yttre ljudkallor an trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna
ar i drift mer an ullfalligt.

» Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas forekomma mer an tillfalligt under en
medelnatt. Med natt menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goras for de mest
bullrande vagfordons-, tag- och flygplanstyper, samt avrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller
hoga roster och skrik, sa att angivet varde inte overstigs oftare an fem ganger per natt och aldrig med
mer an 10 dB.

3 BERAKNING

Berakningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 8.0. Programmet foljer
berakningsmodellen som anges i Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk
berakningsmodell, reviderad 1996", for buller fran vagtrafik.

Alla metoder antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berakningsgangen
kan kort beskrivas enligt foljande:

« En topografisk karta over omradet har anvants som grunddata i programmet.
Pa markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skarmar, vagar mm.

« Utgaende fran markkartan har samtliga bullerkallor av betydelse matats in i
modellen.

« Berakningsprogrammet tar hansyn till de ytor och den topografi som befinner
sig i narheten av kallorna. Detta innebar att eventuella ljudrefliektioner eller
skarmningar som paverkar ljudutbredningen fran respektive kalla raknas in
automatiskt.

« Ovriga dampparametrar som kan inga i berakningen ar dampning p.g.a.
avstandet, atmosfarsdampning, markdampning (hard eller mjuk mark).

Viktiga installningar vid berakningar har varit sokavstandet till kallor, vilka har satts till
1500 m och 400 meter for reflexer. Marken mellan planomradet och vagar har antagits
vara mjuk. Ytskiktet pa cykelvagen betraktas dock som hard.

Uppdrag: 291602, Langmyran 16, Umea. Trafikbuller Datum
Bestallare: Hagahus AB Slutrappart
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4.1.1 KOMMENTARER

Pa plan 1 utanfér ett rum pa entréplan har den ekvivalenta trafikbullernivan beraknats
till 61 dBA. Denna lilla avvikelse pa en mycket liten del av fasaden kan i enlighet med
intentionerna for Trafikbullerforordningen accepteras, se fragor och svar fran Boverket:

4aff8f79fc774d2a5c4e/fragor-

40. Hur ska "fasad” bedémas? Maste hela fasaden uppfylla riktviardet? Vad
giller vid bursprak och andra utskjutande fasaddelar, veckade fasader?
Svar: Vid fasad ska tolkas som just "vid fasad”. Det innebir dirmed en skérp-
ning jamfort med hur en del kommuner tidigare tolkat regelverket. att det rick-
er med att ett fonster 1 varje ldgenhet uppfyller angiven ljudniva. Sa langt ir
nog de flesta 6verens. Men den exakta tillimpningen far avvakta praxis och
kommande vigledning inom omradet. Det behéver géras bedémning 1 det en-
skilda fallet om en mindre del av fasaden overskrider riktvirdet. Fragan ér svar
att besvara generellt, men en viss flexibilitet bor kunna tillampas. Det innebar
att vid avgrinsade delar av den berdrda fasaden. bér riktvirdena kunna éver-
skridas.

4.2 TRAFIKBULLER PA UTEPLATS

Med avseende pa uteplatser kan dessa placeras inom blatt omrade enligt figur 1 och 2.

Om balkong placeras pa yttervagg narmast O Kyrkogatan eller pa gavlar narmast gatan
fordras en kompletterande gemensam eller privat uteplats pa gard. | ovrigt kan
uteplatser valjas fritt.

Uppdrag: 291602, Langmyran 16, Umea. Trafikbuller Datum
Bestallare: Hagahus AB Slutrapport
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SAMMANFATTNING

Agaren till de tre fastigheterna Langmyran 17-19 planerar for att uppfora wé st
lamellhus pa dessa fastigheter. Byggnaderna kommer att placeras med langsida mot Q
Kyrkogatan. En ny detaljplan fordras fér detta dndamal och i vart uppdrag ingar att
utféra beridkning av trafikbuller som underlag fér planarbetet.

Berakningar visar pa ekvivalenta nivier pa 60 dBA vid yttervagg och maximala nivaer
upp till 78 dBA,

Trafikbullerforordningens riktvarden fér krav pa bullerskyddad verskrlds inte vilket
medfar att planlasning inte behéver beaktas. Val av uteplats behéver dock beaktas och
pa gard kan dessa anldggas utan krav pa bullerskydd.

Uppdrag: 291602, LAngmyran 16, Umed. Trafikbuller 2019-07-04
Bestallare: Hagahus AB Slutrapport

Q\UMEL291 6023 AKY_TexthZ291602-B. Trafikbuller_20200414.docx
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TYRENS

1 INLEDNING

Agaren till de tre fastigheterna Langmyran 17-19 planerar for att uppfora tva st
lamellhus pa dessa fastigheter. Byggnaderna kommer att placeras med langsida mot O
Kyrkogatan. En ny detaljplan fordras for detta andamal och i vart uppdrag ingar att
utfora berdakning av trafikbuller som underlag fér planarbetet.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

Buller anses, framforallt i storre tatorter, vara ett stort folkhalsoproblem. Nar
manniskan utsatts for buller ar den vanligaste reaktionen en kansla av obehag.
Darutéver anses buller ocksa orsaka stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksférandringar och somnstérningar. For personer med nedsatt horsel orsakar
vagtrafikbuller stoérningar av taluppfattbarheten vid samtal.

2.1 STORNINGSMATT

Ljud vars styrka ar konstant i tiden mats oftast i decibel med beteckningen dBA.
Indexet "A" efter "dB" indikerar att ljudets frekvenser har korrigerats pa ett satt som
motsvarar hur det manskliga 6rat uppfattar frekvenser. Det manskliga ¢rat uppfattar
hogre frekvenser battre an laga.

2.2 EKVIVALENT OCH MAXIMAL LJUDNIVA

| Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for trafikbuller: ekvivalent A-vagd
ljudniva Ly, och maximal A-vagd Lo ljudniva. Med ekvivalent ljudniva avses
medelljudnivan under en given tidsperiod. For trafikbuller ar tidsperioden i de flesta
fall ett dygn. Forenklat kan man saga att den maximala ljudnivan ar den hogsta
forekommande ljudnivan under exempelvis en fordonspassage under ett
arsmedeldygn.

23 RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN VAGAR

Plankartan "Sandtaget 2" fran augusti galler fran den tidpunkt da
Trafikbullerférordningen SFS 2015.216 har uppdaterats. De riktvarden for trafikbuller
som galler redovisas i tabell 1.

Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte 60" -

bor overskridas

Dock om bostaden < 35 m* 65" =

Ljudniva som inte bér éverskridas vid en uteplats, | 50 702

om en sadan ska anordnas i anslutning till

byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se ", galler att 55 70 (kl. 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade sidan far

vara hogst

') Kan overskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.
*) Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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TRAFIKMANGDER

Trafikuppgifter pa vagarna har erh
som erhallits som vardagsdygnstrafik (VADT) har raknats om t

ts fran NVDB och vtr.trafi

.se. De trafikmangder
arsdygnstrafik (ADT)

med formeln ADT=VADT*0,9. Trafikflodena har raknats upp till prognosar 2040 med
"Trafikupprakningstal for EVA 2014-2040-2060".

Tabell 3. Tabellen visar de prognostiserade trafikdata for ADT ar 2040 som anvands | berakningarma,
VADT nulage inom parantes.

stra Kyrkogatan 5820 (5366)

Rothoffsvagen norr | 5150 (4747) 4,5 40

Rothoffsvagen séder | 7900 (7273) 6,7 40

Parkvagen 4920 (4524) 7.8 40

Sandaparken 5200 (4789) 5,6 40
RITNINGAR
Situationsplan enligt nedan har nyttjats da byggnader har placerats mot gatans
fastighétsgrans.

1 !
11|

b)

~Armg HRECEATEN

==

RN

SITUATIONSPLAN 1500

Figur 1. Aktuell situationsplan visas i figuren

Uppdrag: 291602, Langmyran 16, Umed. Trafikbuller
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Figur 3. Uteplatser kan placeras fritt inom blatt omrade

5 SLUTSATS

Vi bedémer att bostadshus mycket val kan uppféras pa de tre fastigheterna med det
forslag som foreligger. Trafikbullerférordningens riktvarden for krav pa bullerskyddad
overskrids inte vilket medfér att planlgsning inte behover beaktas. Val av uteplats
behover dock beaktas och pa gard kan dessa anlaggas utan krav pa bullerskydd.
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Berdknade ljudnivder fran vagtrafik

Teckenférklaring
[] sostad
E Ovrig byggnad

Vaglinjekalla
E— \/&gbana

Frifaltskorrigerade ljudnivaer
@ Hogsta Lmax i dBA vid mest utsatt van

MAXIMAL LJUDNIVA Liy, 56 gagrivi
2 m over mark i dBA
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4,2 TRAFIKBULLER PA UTEPLATS

STORNINGSMATT.
EKVIVALENT OCH MAXIMAL LIUDNIVA
RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN VAGAR.....mmmmmismissesssssrstnse
RIKTVARDEN FOR BOSTADER INOMHUS

BULLERSKYDDAD SIDA

- I - I - B T R BT BV I T |

Revidering 1 20200407 avser att byggnaden placerats nirmare gata. Mycket smé fdréndringar i
berdknat buller som inte paverkar slutsatser.

Revidering 2 20200414, Hela byggnaden har pa anmodan av planavdelningen som en fyrkantig
lada placerats direkt pa fastighetsgréns mot gata.
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Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

2.4 RIKTVARDEN FOR BOSTADER INOMHUS

Boverkets byggregler anger krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik och andra yttre
bullerkéllor. | praktiken innebar tabell 2 nedan att yttervaggar, don och fonster skall
dimensioneras utifran yttre bullerkillor sa att ljudnivan inomhus inte overskrider
vardena i tabellen. Tabellens varden galler for normal standard (ljudklass C). Om battre
ljudklass onskas kan ljudklass A eller B valjas enligt svensk standard SS 25267 for
bostader.

Tabell 2: Dimensionering av byggnadens ljudisolering mot yltre ljudkalior enligt Boverkets Byggregler.

utrymme for sémn, vila eller daglig 30 45
samvaro
utrymme for matlagning eller personlig 35 -

| hygien

" Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och
|okaler. For andra yttre ljudkallor an trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna
ar | drift mer an tilifalligt.

» Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas forekomma mer an tillfalligt under en
medelnatt. Med natt menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goras for de mest
bullrande vagfordons-, tag- och flygplanstyper, samt ovrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller
hoga roster och skrik, sa att angivet varde inte dverstigs oftare dn fem ganger per natt och aldrig med
mer an 10 dB.

3 BERAKNING

Berakningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 8.0. Programmet f&ljer
berakningsmodellen som anges i Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk
beriakningsmodell, reviderad 1996", for buller fran vagtrafik.

Alla metoder antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berakningsgangen
kan kort beskrivas enligt foljande:

- En topografisk karta éver omradet har anvants som grunddata i programmet.
Pa markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skarmar, vagar mm.

« Utgaende fran markkartan har samtliga bullerkallor av betydelse matats in i
modellen.

« Berakningsprogrammet tar hansyn till de ytor och den topografi som befinner

narheten av killorna. Detta innebar att eventuella ljudreflektioner eller
skarmningar som paverkar ljudutbredningen fran respektive kalla raknas in
automatiskt.

« Ovriga dampparametrar som kan inga i berakningen ar dampning p.g.a.
avstandet, atmosfarsdampning, markdampning (hard eller mjuk mark).

Viktiga instéllningar vid berakningar har varit sékavstandet till kéllor, vilka har satts till
1500 m och 400 meter for reflexer. Marken mellan planomradet och vagar har antagits
vara mjuk. Ytskiktet pa cykelvagen betraktas dock som hard.

Uppdrag: 291602, Langmyran 16, Umea. Trafikbuller 2019-07-04
Bestallare: Hagahus AB Slutrapport
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b4

;2 TYRENS

4 RESULTAT

Berakningarna visar pa ekvivalenta ljudnivaer om hogst 60 dBA och maximala
ljudnivaer pa hogst 78 dBA vid fasad narmast Ostra Kyrkogatan.

Med avseende pa maximala nivaer redovisas nivaer for uteplats resp natt beroende pa
att antalet fordon varierar under stipulerad berakningstid, den 5:e hogsta passagen per
timma for uteplats och den 5:e hogsta passagen under natt, kl 22-06.

Resultatet av berakningarna redovisas i sin helhet i bilagorna, AK10-18.

4.1 BULLERSKYDDAD SIDA

Eftersom de ekvivalenta trafikbullernivaerna inte dverstiger 60 dBA, se i figur 1
behover planlosning inte beaktas med avseende pa villkor i Trafikbullerférordningen.

Figur 2. | figuren redovisas ekvivalent buller mot Ostra Kyrkogatan

42 TRAFIKBULLER PA UTEPLATS

Riktvirden for uteplats éverskrids pa sida mot O Kyrkogatan. Detta medfor att
bullerskyddad uteplats behover anordnas pa gardssida. Den kan vara privat eller
gemensam. Uteplatser kan placeras inom blatt omrade enligt figur 1.

Uppdrag: 291602, Langmyran 16, Umea. Trafikbuller 2019-07-04
Bestallare: Hagahus AB Slutrapport
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudnivder fran vigtrafik

Teckenférklaring
[ sostac
§ Ovrig byggnad
Vaglinjekalla
E— \/igbana

Frifaltskorrigerade ljudnivaer
(D Hogsta Leqi dBA vid mest utsatt van

EKVIVALENT LJUDNIVA, Lyq 241
2 m aver mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad

< L0
L0 - 45
P s - s0
[ 50 - 55
55 - 60
R 60 - 65
s - o
- s
-

: TYRENS

BESTALLARE: Hagahus AB
OMRADE: Langmyran 17-19
UPPDRAG: 291602
HANDLAGGARE: AJJ
GRANSKAD: MEJ
SOUNDPLAN VER: 8.0
BERAKNING ENL: RTN 1996

Skala (A3) 1:400
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Beriknade ljudnivaer fran vigtrafik
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