PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och

e utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR
— x Planomradesgrans
— — — Anvandningsgréns
—_———— - — Egenskapsgréns
s S Administrativ och egenskapsgrans
; ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
N70B3800 Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4. 55 1st2p.
| GATA | Gcata
| GANG | Gangvag
8 |  ovkeEL |  Cykelag
E : : | Park
2
L
Kvartersmark, axap.ss1st3p.
N 7083700 | C, I Centrum utom hotell och vandrarhem
Tekniska anlaggningar
Detaljhandel
I 2 | Verksamheter
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Mark och vegetation
dagvatten Anlaggning for dagvattenhantering far ordnas, 4 kap.5§1st2p.
+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan, 4kap.5§1st2p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
€ Minsta bruttoarea &r 30 % och stérsta bruttoarea &r 40 % av
fastighetsarean, 4kap. 11§51st1p.
e, Minsta bruttoarea &r 25 % och stérsta bruttoarea &r 35 % av
N 7083500 coh fastighetsarean, 4kap. 11§1st1p.
- E > - Livemedel far maximalt utgéra 2 500 kvadratmeter bruttoarea. 4 kep. 11§ 1st1p.
J2:1>2./
=T Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§1st1p.
d io@rgt;l%"f‘l w1 Hogsta totalhdjd i meter, 4 kap. 11§15t 1p.
Placering
ps | forsta hand ska huvudbyggnad placeras mot GATA fyra meter fran
anvandningsgrans. Ytan framfér huvudbyggnad ska hardgoras, 4 kap. 16§ 1st
N 7083400 1p
S P2 grisgt;?pbyggnader placeras i férsta hand i sédra delen av fastigheten, 4 kap. 16
L i}
SKOGSLUNDEN
Utformning
f, Fasadutformning ska vara enhetlig inom fastigheten, 4kap. 16§1st1p.
f, Mot GATA ska fasad i bottenplan utféras med minst 50% glasad yta, 4 kap.
16§1st1p.
: : : : ‘ . Utférande
S 4 . i . ( 2 ‘,‘" - b, Hégst 1 pylon inom anvandningsomradet till en héjd av maximalt 27 meter,
N 7083300 X R : : = b / i/ Akap. 16§ 1st1p.
b, Hogst 1 pylon/fastighet till en totalhdjd av maximalt 15 meter, 4 kap. 16§ 1 st 1
p.
b Takvatten ska infiltreras pa tomten, 4kap. 16§15t 1p.
Markens anordnande och vegetation
- Slantlutning far lagst vara 1:2 mot allmén plats, 4kap. 10§
n Marken ar avsedd for dike, 4kap. 10§
+0.0 Markens hojd 6ver angivet noliplan, 4kap. 105§
= " GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN Stédngsel och utfart
L Upprattad 2018-03-22 BN-2018/00510 y -
%Z% O -0 Kérbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§
L - Inom anvandningsomrade ZC, dster om anvandningsomrade GANG CYKEL far hégst en utfart
Mitning : AKR anordnas, 4kap. 9§
:ﬁkons:m:lujl'A::K - Inom anvandningsomréade ZC, vaster om anvandningsomrade GANG CYKEL far hogst tre utfarter
rtstandard en
-Innehéllsstanda::: Mindre betydelsefull information har utelamnats anordnas' 4kap. 9§
- Lagesnoggrannhet ;: Objekten #r digitaliserade (férortsomrade) .
- Aktualits d : Visst p _' ; t karti _*" im.)m,' adet ir kontrollerat och Skydd mot St()'mmgar
\ aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt
_|/ / S o - Koordinatsystem i plan och htid : Swersf 99 20 15 resp RH 2000 m, Utrymning fran byggnad som ligger inom riskhanteringsavsténdet 150
) Sl ADSLIDEN \ - L A\ O 5 : ::::’::“ﬁ;:;f::::::r‘:‘ #3 HRHMIYOr e Cmsnes im0 meter fran transportled for farligt gods (E12) ska kunna ske i rikining bort
e i ; 2:4 >1 : ki ks \.‘\ 5 =t Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundk.xn?n frén transporﬂeden. 4kap. 12§ 1st1p.
: sl e i m, Utrymning fran byggnad som ligger inom riskhanteringsavstandet 150
i b S meter fran transportled for farligt gods (vég 364) ska kunna ske i rikining
' SRR S S S0 & bort fran transportleden, 4kap. 12§ 1st1p.
m m m m m m m m m m
g 8 8 g 8 8 8 8 g g ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Skala: (A1) 1:2000 ), | I | I | 1 I I | Genomior
- Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4kap. 215
Andrad lovplikt
- Bygglov kravs inte for skyltning av féretagsnamn pa pylon. Bestdmmelsen géller under
; enomférandetiden, ! !
120 - omréet Antagandehandling Eeslut Jot6-11.25,§ 270 ¢ andetiden. 4kep 1551t 1p
Till planen hor: ntagen: -11-25, :
- Plankarta Laga kraft: 2020-07-07 Markreservat
- Planbeskrivning Vidimeras: u Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
- Samradsredogorelse 7: ig

- Granskningsutlatande
- Miljdkonsekvensbeskrivning (MKB)

- Strukturstudie Detaljplan fér del av fastigheten

Umea 4:3 m.fl.

inom 120-omradet i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, oktober 2019

e : Ve b ; ; [ f J\\
UMEA i el e o\
KKOMMUN MEEIKENTd .at@ﬂsai@ndt

Johan Marklund
BN-2016/02002 Plankartan &r ritad av Sandra Thomée Planchef Planarkitekt 24 80 K' P2 02 0/ 1 4

V /\ \/ /\



UMEA

KOMMUN

G

1(1)

Umed kommun 2020-08-13
Diarienummer: BN-2016/02002
Handldggare: Karin Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér del av fastigheten Umea 4:3 m.fl. inom 120-omradet ar
antagen av kommunfullmaktige 2019-11-25, § 270.

Lansstyrelsen beslutade 2019-12-11 att inte dverpréva kommunens beslut.

Beslutet dverklagades till Mark- och miljddomstolen som 2020-03-30
beslutade att avvisa Gverklagandet.

Det beslutet dverklagades till Mark- och miljééverdomstolen.

Mark- och miljétverdomstolen beslutade 2020-07-07 att inte [amna
prévningstillstind och ddrmed star Mark- och miljddomstolens dom fast.

Detaljplanen fick ddrmed laga kraft, d.v.s. dr giltig fran och med 2020-07-
07.

Kopia till:

¢ Sokanden
¢ Linsstyrelsen, samhalisplanering

Detaljplanering, Umea kemmun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2020/14

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Tolefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Sammanfattning

Detaljplanen for del av Umeé 4.3 m.fl. bedbms innebara betydande miljspaverkan. En
miljébedémning med miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) ska darfér genomféras.

MKB:ns innehdll ska avgransas och utga fran behovsbeddmningen. Den ska darmed
behandla konsekvenser fér

* Kdpcentrum/handelsomrade med parkeringsplatser (effekter av ékad trafik inom och i
anslutning till planomradet)

» Naturvarden och rekreation

» Dagvatten

Planférslaget

Planomradet omfattar ca 14 hektar och planeras for en utbyggnad av 37 500 m2 BTA
(bruttoarea) handels- och verksamhetsytor. Planen tas fram parallellt med och i samklang
med pagdende 6versiktsplanering.

Inom planomradet majliggors for t.ex. stormarknader, stora varuhus, ytkravande
verksamheter som har begrénsad omgivningspaverkan, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na. Overstevagen forlangs vasterut
och i planomradets norra del anlaggs en cirkulationsplats och en extra infart tilt omradet,
For att hantera dagvatten kommer en damm att anlaggas l4ngs vag 364 ocheni
omradets sédra del. Gang- och cykelvagar anlaggs langs vag 364 och i omradets vastra
del.

Miljékonsekvenser

Naturmark kommer att erséttas av ett handelsomrade vilket far lokala konsekvenser for
de berdrda miljdaspekterna.

Avvégningar i ett stdrre perspektiv pd markanvandning, trafikptanering och grénstruktur i

det framtida Umea &r gjord i gallande och pagaende &versiktsplanering. Planomradet har
da beddmts vara lampligt fér den anvandning som nu planeras. Inga skyddade omraden

eller omraden med hdga varden tas i ansprak av detaljplanen.

MKB:n behandlar bara milj¢aspekter dar man beddmt att det finns risk fér betydande
paverkan. Andra miljpaspekter, som inte paverkas eller d&r paverkan beddms bl liten, har
avgransats bort i tidigare skede och behandias inte i MKB:n.

Risk fér kber pa omgivande vagnat 6kar. Belastningsgraden 0,9 i Ersbodarondellen
beddms dock inte dverskridas. Detta forutsatter att ytterligare ett korfalt vid
Overstevagens anslutning mot cirkulationen med vag 364 kan byggas. Planen paverkar
darfor biltrafiken i liten grad. Aven Iuft- och bullersituationen paverkas i liten grad.

Planomradet bedéms inledningsvis svart att forsorja med kollektivtrafik. Tillgangligheten
for gang- och cykeltrafik bibehalls, men med mindre gen strackning genom omradet.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
2019-10-04

WL Wseumefs001\projekt\21632113006978_m kb_ersboda_handelsomrade\000_mkb_ersboda_handelsomrade\18 arbetsmatrl dok\mkbimkb ersboda
handelsomrade - till antagande version 3.docx



repof01 docx 2015-10-05

SWECO %

Naturmarken kommer att férsvinna inom planomradet. Vaster om planomradet finns ett

gront strak fangs Sandbacken som man kommer att ta hansyn till och ses som en tillgang
i pagaende dversikisplanering.

Méjligheterna till rekreation kommer att forsvinna inom planomradet.
Rekreationsméjligheter med befintliga skidspar etc. finns kvar i direkt anslutning till
planomradet s4 lange inte omradet omvandilas till blandstad enligt pagaende
Sversiktsplanering.

Planalternativet medfér en betydande forandring for dagvatinet i planomradet. Flera
Atgarder for hantering av dagvatten foreslas i planen, bland annat hojdsatining och krav
pa att takvatten ska infiltrera pa tomten. Tva ytor féreslas ocksa som parkmark med
dagvattenmagasin. Dagvattnet hanteras alltsa inom planomradet. Med dessa atgarder
kommer paverkan pa dagvattenkvalitet att bli liten, och liten till méttlig paverkan pa
dagvattenfloédena.

Miljémal, miljékvalitetsnormer, riksintressen

Planen ger majlighet till maluppfyllelse for de flesta miljomalen. Lokalt paverkas malen
Levande skogar och Ett rikt djur- och véxtiiv negativt d& naturmarken forsvinner. De flesta
av preciseringarna i malet God bebyggd miljo stods av planen. Mélet Begrénsad
klimatpaverkan motverkas av atgarder som medfor dkat trafikarbete, vilket planen
medfir, atminstone i ett kortare perspektiv.

Planen medfér ingen risk att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids.

Planen medfér obetydliga konsekvenser for riksintresset E12. Férsvarsmakten kommer
att yttra sig aver planens eventuella konsekvenser for paverkansomrédet kring Umea
skjutfalt och dvningsfait.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Denna miljskonsekvensbeskrivning (MKB) ar upprattad i samband med framtagandet av
detaljplan for del av fastigheten Umea 4:3 m.fl. | behovsbedémningen i
detaljplaneprocessen framkom att detaljplanen kan medftra betydande miljépaverkan
och darmed ska MKB upprattas.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for handel och
verksamheter samt sakerstalla hantering av dagvatten i omradet. Syftet ar ocksa att
skapa ett modernt handelsomrade som med tiden kan agera stadsdelscentrum fér
kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv plats i staden. Se &ven kapitel 2.3.2
Geografisk avgransning.

N
Planomrade A

[-1F teret, Geodat kan

Oversiktskarta med planomrédets ldge i Umeéa
1(25)
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1.2 Syfte

Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljéaspekter i planen sa att en hallbar
utveckling framjas, enligt 6 kap. 11 § miljébalken. Planarbetet pabérjades under 2017 och
MKB:n handlaggs enligt den lydelse av 6 kapitlet miljébalken som géallde da, enligt
overgangsbestammelserna i miljdbalken.

MKB:n ska beskriva effekter och konsekvenser pa miljén som den féreslagna
detaljplanen medfér. MKB:n ska ocksa ge en samlad bedémning av planens
miljopaverkan, visa pa atgardsforslag som kan avhjalpa eller minska den negativa
paverkan fran planen, samt utgéra ett beslutsunderlag i den kommunala planeringen.

2 Metod

2.1 Miljobedémning i planprocessen

Nar en kommun uppréattar en detaljplan ska kommunen alltid underséka om planen kan
antas medféra en betydande miljdpaverkan (tidigare hette det behovsbeddémning). Om
planens genomférande bedéms kunna medféra betydande miljdpaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Kommunen ska samrada om avgransningen av
MKB:n med lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska verka for att MKB:n far en lamplig
detaljeringsgrad och omfattning.

Nar avgransningen faststallts, inleds MKB-arbetet vilket &r en iterativ process som l6per
parallellt med detaljplanearbetet och mojliggér paverkan pa detaljplanen for att minimera
miljokonsekvenser. Nar MKB:n fardigstallts, gar den tillsammans med detaljplanen ut pa
samrad, varefter handlingarna uppdateras efter inkomna synpunkter. Innan antagande
stalls detaljplan och MKB ut igen fér granskning och eventuella revideringar gors utifran
synpunkter under granskningen. Nar planen har antagits ska kommunen skaffa sig
kunskap om den betydande miljépaverkan som genomférandet av planen faktiskt medfér.
Det innebér att planens faktiska konsekvenser maste foljas upp. Syftet med detta &r att
kommunen tidigt ska f& kannedom om sadan betydande miljdpaverkan som tidigare inte
har identifierats sa att lampliga atgarder for avhjalpande kan vidtas.

2.2 Behovsbeddmning

Umea kommun har genomfért en behovsbedémning (dnr BN-2016/02002) fér ny
detaljplan for del av Umea 4:3 m fl.

Planen bedtms innebara betydande miljgpaverkan. En miljdbedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11-13 § miljdbalken bedéms darfér behéva
genomféras.

2(25)
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Som motiv anges att for flera faktorer finns
det anledning att anta att det finns risk for /N
betydande miljépaverkan: - h
Képcentrum/handelsomrade med
parkeringsplatser bedéms enligt Plan- och
bygglagen och Miljdbeddmningsférordningen

i sig medféra risk for betydande

miljopaverkan. Fér denna plan bedéms
faktorerna Naturvarden och Dagvatten ge .
mer specifik anledning att anta att det finns
risk for betydande miljopaverkan. !

Planen kan medféra paverkan pa omrade av LA ; .
riksintresse for vag. Preliminért planomrade i behovsbedémning. Det
aktuella planomradet ryms inom detta preliminéra.

Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas.
Lansstyrelsen i Vasterbotten har tagit del av behovsbedémningen och delar kommunens
bedémning att planen kan innebara betydande miljépaverkan.

Avgransning

Tematisk avgréansning

MKB:ns innehall ska avgrénsas och utga fran kommunens genomférda
behovsbeddmning foér detaljplan. Den ska darmed behandla konsekvenser for

Effekter av 6kad trafik inom och i anslutning till planomradet
Naturvarden

Rekreation

Dagvatten

Ovriga miljoaspekter bedéms inte paverkas betydligt och behandlas inte vidare i MKB,
exempelvis:

Boendemilj®

Boendemiljder saknas i planomradet eller ndromradet. Effekterna pa Iuft och buller
beskrivs dversiktligt i avsnittet om trafik.

Kulturmiljé

Det finns inga tidigare ké&nda forn- eller kulturlamningar i omradet. En arkeologisk
utredning har utforts av Vasterbottens museum infoér detaljplanearbetet. Utredningen
visade att det inte finns nagra lagskyddade fornlamningar i omradet.

3(25)
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2.4
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Jordbruk, skogsbruk och rennéring

Planen beror ingen jordbruksmark. Intranget i skogsmark och renbetesmark bedéms
sakna betydelse fér naringarna.

Férorenad mark
Inom planomradet finns ingen kand férorening av mark.

Landskaps/stadsbild

Landskaps/stadsbilden paverkas i och med att ett tidigare obebyggt omrade exploateras.
Omradet &r inte utpekat som att ha varden for landskaps/stadsbild. Utformning inom
planomradet studeras i planarbetet. Planbestammelser fér byggnaders placering och
utformning samt planteringar finns i detaljplanen.

Geografisk avgransning

Planomradets avgransning framgar av éversiktskartan pa sidan 1 och pa plankartan som
ingar i planhandlingarna.

Efter att behovsbeddmningen gjordes har det preliminara planomradet forandrats. Mer &n
halften av det prelimindra planomradet har utgatt och detaljplanen omfattar endast dstra
delen av det prelimindra omradet i behovsbedémningen. Omradet kring Sandb&cken
ingar darmed inte i detaljplanen. Da trafikalstringen fran det preliminara planomradet i
trafikutredningar visades skapa en allt for stor alstring trafik for befintlig trafikstruktur,
krymptes omradet ner till det som nu ingar i detaljplanen.

MKB for detaljplanen fokuserar pa miljoén inom planomrédet. MKB:n studerar ocksa
effekter och konsekvenser av detaljplanen inom ett influensomrade som &r stérre &n bara
planavgransningen.

Bedémningsmetod

Bedémningen av konsekvenser gors i tva steg dar vardet eller kénsligheten hos de
berérda omradena (litet till mycket hogt) bedéms liksom paverkan (obetydlig till stor,
positiv eller negativ) pa omradena. Varde/kanslighet tillsammans med paverkan vags
sedan ihop till en konsekvens enligt bedomningsmatrisen pa nésta sida.

Med paverkan avses fysisk férandring eller intrang (alltsa hur planen i sig paverkar
befintlig situation).

Paverkan orsakar effekter, d.v.s. férdandringar av miljén som den fysiska féréandringen i sig
ger upphov till (exempelvis att skogsmark forsvinner).

Med konsekvens avses den verkan eller betydelse som effekten far for miljotillstandet
eller manniskors halsa (exempelvis att om den farsvunna skogsmarken har mycket héga
biologiska varden &r det negativt for uppsatta mal om att bevara biologisk méngfald och
darmed stora konsekvenser fér aspekten naturmiljo).

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
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Med varde avses vardefulla miljder eller strukturer som anses vardefulla. Om varden
saknas, eller de ar laga, for en viss miljdaspekt kan konsekvenserna bli sma aven om
forandringen i miljon blir stor (exempelvis om skogsmarken har laga biologiska varden
har det liten betydelse fér aspekten naturmiljo om skogen forsvinner, och déarmed sma
konsekvenser). Pa samma satt kan dven en liten paverkan pa ett mycket hogt varde fa
mattliga konsekvenser.

For naturvardesklass 3 ska beddmning géras med hansyn till lokala forutsattningar och ur
ett landskapsperspektiv.

Litet varde Mattligt varde /
NV-klass 4*

Hogt varde /
NV-klass 3*

Mycket hogt
varde /
NV-klass 1 + 2*

Stor negativ Sma - mattliga Stora konse- Mycket stora
paverkan konsekvenser kvenser konsekvenser

Méttlig negativ Smé konse- Sma - méttliga Stora konse-
paverkan kvenser konsekvenser kvenser
Liten negativ Obetydliga Sma konse-

paverkan konsekvenser kvenser

Ingen/obetydlig

péverkan Obetydliga konsekvenser

Konsekvenserna bedéms som en sammanvégning av vérde och féréndring. Konsekvenserna kan ocksa bli
positiva enligt motsvarande skala.
*Avser aspekten naturmiljé, naturvérdesklasser enligt svensk standard.

Alternativ

Nollalternativ

MKB:n ska innehalla "en beskrivning av miljsférhallandena och miljdns sannolika
utveckling om planen, programmet eller andringen inte kommer till stand”. Detta kallas
nollalternativet.

Nollalternativet innebar en trolig utveckling fram till ar 2030, om detaljplanen inte antas.
Befintlig markanvandning kommer att besta i omradet. Det finns inga andra detaljplaner
som berdr miljon kring planomradet. Trafiken pa omgivande végar antas oka enligt
Trafikverkets generella 8kningstal.

| nollalternativet kommer utbyggnad fér handel att ske nagon annanstans. | och kring
planomradet finns ingen helhetsbild utredd for t.ex. trafik, dagvattenhantering och
grénstruktur.

Arbete med férdjupad éversiktsplan pagar, se 4.1.2 nedan, men det paverkar inte
nollalternativet eftersom planen &r i tidigt skede och endast anger riktlinjerna for framtida
markanvandning.
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3.2 Planforslaget

Planen ligger i sydvastra delen av Ersboda (se éversiktskarta i kapitel 1) i anslutning till
det befintliga handelsomradet "Stora Birk” med bland annat stormarknaderna Coop och
Willys. Planen angrénsar i soder till Norra Lanken (E12), och i dster till Botsmarksvagen
(véag 364) och det planlagda kv. Skogslunden ("Green Zone” med Circle K, McDonalds
och Carstedts). | norr och vaster finns idag naturmark.

Planen tas fram parallellt med och i samklang med pagaende 6versiktsplanering. |
samradshandlingen for fordjupning av éversiktsplan (se kapitel 4.1.2) anges att
"Detaljplanen for Sandbéacken tar hansyn till tankt utveckling av viktiga gréna strukturer,
framtida kollektivtrafikstrak samt potential for dagvattenhantering i en struktur som gar
hand i hand med tatortsutveckling i 120-omradet pa lang sikt.”

Planen ska skapa planméassiga forutsattningar fér handel och verksamheter. Planomradet
omfattar ca 14 hektar och planeras fér en utbyggnad av 37 500 m? BTA (bruttoarea)
handels- och verksamhetsytor. Plankarta och en mer utférlig planbeskrivning ingar i
planhandlingarna.

Inom planomradet mojliggérs for t.ex. stormarknader, stora varuhus, ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na. Overstevagen forlangs vasterut
och i planomradets norra del anlaggs en cirkulationsplats och en extra infart till omradet.
For att hantera dagvatten kommer en damm att anlaggas langs vag 364 och en i
omradets stdra del. Gang- och cykelvagar anlaggs langs vag 364 och i omréadets vastra
del.

Volymskiss som visar méjlig utformning inom planomréadet (ur planbeskrivning).
6(25)
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3.2.1

3.3

Strukturstudie

En strukturstudie har tidigare gjorts dar man utreder en mgjlig framtida utformning av
omradet nordvast om Sandbacka/Vastra Ersboda (Sandbéacken — Strukturstudie till ett
nytt, modernt och hallbart handelsomrade, Utredningsrapport 180629).

Strukturstudien foreslar att omradet ska utvecklas i en forsta etapp - En séker och
behaglig handelsplats - och ocksa samverka med fortsatt planlaggning av kommande
etappvis planlaggning fér handel samt mdjlig utveckling av 120-omradet (se kapitel 4.1.2),
dar Sandbacken kan fungera som stadsdelscentrum.

Denna forsta etapp ar det omrade som nu planlaggs i detaljplanen.

Alternativa placeringar

| bversiktsplanen, fordjupning féor Umea, finns riktlinjer for Umeas handelsstruktur. Dar
anges bland annat att i den kommande planeringen av 120-omradet utreds majligheterna
och konsekvenserna av nya handelsytor inom omradet.

| ovannamnda strukturstudie anges att "Umeas handelsstruktur med en stadskarna, tre till
fyra stadsdelsévergripande centrum, stadsdelscentrum, kommundelscentrum samt
landsbygdshandeln ska stérkas.” Ersboda &r ett av dessa stadsdelsdvergripande
centrum, dar de andra &r Klockarbacken, Entré Syd och Strompilen.

Det trafikorienterade laget vid ringleden och Ersbodarondellen &r enligt den férdjupade
Oversiktsplanen ett intressant lage fér nya verksamheter.

Darmed anses att det aktuella omradet &r lampat for att planlaggas fér handel och
verksamheter.
Gallande planer, riksintresse och strandskydd

Gillande planer

Oversiktsplan

Kommunens &versiktsplan bestar av flera delar d&r delen kallad "Oversiktsplan Umeéa
kommun — Vagvisning till planens delar, teman och aktualitet® fungerar sammanhallande.
Det finns ocksa ett antal férdjupningar och tematiska tillagg.

Gallande fordjupning av dversiktsplanen, "Fordjupning for Umed”, anger det berérda
omradet som "utredningsomrade fér bebyggelse”.
Pagaende fordjupning for 120-omradet

Ett forslag till fordjupning av dversiktsplanen fér 120-omradet &r ute pa samrad till den
1 september 2019. Planen redovisar hur Umea tatort kan utvecklas med nya bostader,
verksamheter och gréonomraden pa militarens tidigare évningsomrade i sédra delen av
planomradet, och hur Férsvarsmakten kan utveckla sin verksamhet i den norra delen.
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Markomradet ags idag till stor del av kommunen, med undantag for Férsvarsmaktens
omrade i planens syddstra del.

Detaljplanen for handelsomradet tas fram parallellt med férdjupningen av
oversiktsplanen.

REKREATIONS-
OMRADE

Del av plankarta till Férdjupning fér 120-omradet

Kartan ovan visar huvuddragen i det planerade omradet for tatortsutveckling i
samradshandlingen.

Detaljplanen fér handelsomradet (ingar i den rosafargade ytan) omges av ytor som
foreslas som blandstad. Blandstadsbegreppet innebar att stadsdelen innehaller bade
bostader och verksamheter, t.ex. kontor/arbetsplatser, butiker, féreningslokaler, skolor,
forskolor, vardinrattningar och annan offentlig eller kommersiell service.

Férdjupningen ger ocksa forslag till framtida grénstruktur i omradet, dar det gréna ses
som en resurs for den framtida bebyggelseutvecklingen. Vaster om detaljplaneomradet
finns en "grén koppling” 1angs Sandbacken som forbinder naturomraden i norr med
Stadsliden i sydost.

Detaljplaner

Planomréadet &r till stérsta del ej planlagt. En del av Plan 2480K-P98/138 Ersboda 2:1 m fl
(kv. Skogslunden) berérs. Den planen omfattar Carstedts, McDonalds, Circle K och
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cirkulationsplatsen pa vag 364 och kommer till en liten del att paverkas av planférslaget
da utfartsforbud plockas bort i planens vastra del och norra del.

| 8vrigt finns angransande planer: Plan 2480K-P118/1980, plan 2480K-P10/40, plan
2480K-P97/1978, plan 2480K-P184/1974.

4.2 Riksintresse och Natura 2000

E12 (Norra lanken), som gransar till planomradet, ar av riksintresse fér kommunikationer.
Riksintresse innebar i detta fall att vagen "skall skyddas mot atgarder som kan patagligt
férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna” (3 kap 8§ miljébalken). E12
paverkas endast obetydligt, i form av nagot 6kad trafikbelastning, i bade nollalternativet
och planférslaget.

Forsvarsmakten havdar idag ett riksintresseansprak enligt 3 kap. 9 § Miljébalken dels for
SkyddC narévningsfalt med skjutbanor och dels fér Umeé 6vnings- och skjutfalt som ar
belaget langre norrut. Dessutom innefattar riksintresseanspraket ett influensomréde runt
verksamhetsytorna. Influensomradet stracker sig fram till vag 364 och 503. Planomradet
ligger darmed inom influensomradet.

Natura 2000-omraden finns inte i eller i narheten av planomréadet.

4.3 Strandskydd

Strandskyddat omrade berérs inte.
5 Miljokonsekvenser
5.1 Trafik

5.1.1 Forutséttningar

Dagens trafiklosning med Ersbodarondellen samt rondellen langs vég 364, vid
Overstevagen/Cementvagen, ar i dag tidvis hart trafikbelastade. Ersbodarondellen ar av
riksintresse for kommunikation da E12 utgor tva av benen till cirkulationen. Cirkulationens
kapacitet och framkomlighet ar darfér av betydelse fér riksintresset E12. Det nya
handelsomradet ansluter till vag 364 via cirkulationen med Overstevagen/Cementvagen.
Tidigare genomford trafikutredning visar pa hur storleken/omfattningen p3 ett nytt
handelsomrade paverkar befintlig infrastruktur.

Omradet har relativt goda forutsattningar for oskyddade trafikanter mellan den &stra sidan
av vag 364 och det nya handelsomradet pa den vastra sidan. Huvudcykelstrédket mellan
Ersboda och Umea centrum passerar planskilt under saval 364 som E12. Se planskilda
passager inom omradet som réda pilar i ortofotot nedan.

Kollektivtrafiken har ingen linje eller busshallplats pa den vastra sidan av vag 364.
Narmsta befintliga hallplats &r placerad vid Graddvégen, ca 300 m gangvag fran planskild
passage vid cirkulationen vid Cementvagen/Overstevagen.
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Planomradet med befintliga planskilda gang- och cykelpassager

(roda pilar)

5.1.2 Trafikutredning

En strukturstudie samt trafikanalyser fér Sandbackens handelsomrade har genomférts
bl.a. fér att berakna hur stort handelsomrade och darmed trafikalstring som kan hanteras
inom befintlig infrastruktur.

Trafikutredningen visar att i en férsta etapp, utan ombyggnation av befintlig infrastruktur,
kan ca 45 000 m? BTA handel byggas om ingen annan exploatering sker som alstrar
trafik i ndromradet.

Trafikanalysen forutsatter tva korfalt fran Overstevagen i anslutning mot cirkulationen
samt tva anslutningar till/fran Sandbackens handelsomrade. Analysen har dven utgatt
fran att belastningsgraden for samtliga anslutningar ska understiga 0,9.

Handel kan innefatta olika verksamheter vilka i sin tur alstrar olika mycket trafik.
Berakningar &r genomférda utifran en planerad férdelning av olika verksamheter enligt
tabell nedan.
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Handelsverksamhet Andel av handelsomradets yta
Smaindustri 53 %

Detaljhandel 7%

Stormarknad 38 %

Restaurang 2%

Trafikutredningen har foreslagit tre alternativ for att klara belastningsgrad pa max 0,9 i
Ersbodarondellen. Det férslag som planférslaget utgar fran, vilket dven
kommunstyrelsens planeringsutskott tagit ett inriktningsbeslut (KS-2016/00615-7), ar:

e 37 500 m2 BTA handel p& Sandbackens handelsomrade i kombination med
bostader for 500 boende (ca 2702 lagenheter) samt 1350 m2 BTA narbutik pa
Ersboda 2:1.

Under detaljplanearbetet har handelsomradets storlek och verksamhet forandrats for att
hantera Ersbodarondellens kapacitet. | och med att byggratten begransas till 37 500 m?
BTA samtidigt som planen riktas till mindre trafikalstrande verksamhet ar bedémningen
att kapaciteten i Ersbodarondellen klaras.

Konsekvenser

For nollalternativet beddms befintligt omrade kvarstad och darmed ingen tillkommande
trafikalstrande verksamhet. Trafiken pa omgivande vagar antas 6ka enligt Trafikverkets
generella 6kningstal. Konsekvenserna blir obetydliga.

For planalternativet &r bedémningen att en utbyggnad med 37 500 m? BTA enligt
planférslaget klarar kapacitetsgransen for Ersbodarondellen. Belastningsgraden 0,9
overskrids inte. Detta férutsatter att det finns tva anslutningar fran Sandbackens
handelsomrade mot vag 364 samt att det finns tva korfalt for utfart fran Overstevagen.

D& nya malpunkter etableras pa vastra sidan av vag 364 finns risk for att gaende valjer
att gena éver véag 364. Genom att placera dagvattenhantering langs vag 364 minskar
risken att gdende och cyklister valjer att gena éver vagen, de oskyddade trafikanterna
leds darmed mot de befintliga planskilda passagerna.

Huvudcykelstréket mellan Umea centrum och Ersboda far med planforslaget en omvag
via ny gata samt en skarpare svang an i dag vilket &r negativt for cyklisternas
framkomlighet.

Det nya handelsomradet kommer inledningsvis att vara svart att forsérja med
kollektivtrafik. Kollektivtrafikstraket langs Cementvagen behtver géra en
kapps&ckslosning (att man maste vanda och &ka tillbaka samma vag) pa Overstevagen
vilket ofta &r negativt for kollektivtrafik. Narmsta befintliga hallplats vid Graddvagen
beddms vara inom gangavstand (300—400 m) fran de nédrmsta delarna av planen men
utgdr inte ett attraktivt alternativ for det nya handelsomrédet. Nar hela omradet byggs ut
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enligt dversiktsplanen och en férbindelse i nord-sydlig riktning anlaggs bedéms daremot
forutsattningarna for kollektivtrafik och en ny busshallplats som mycket goda.

Den dkade trafiken medfér 6kat buller och 6kade utslapp till luft, men detta bedéms
paverka luftkvalitet och ljudnivaer kring vagarna i liten grad. Det finns inga boendemiljder
eller andra kansliga miljéer i direkt anslutning till planomradet eller det angransande
vagnatet. For arbetslokaler, som detaljplanen galler och som &ven finns i planomradets
omgivning, galler hogre riktvarden for buller &n fér bostader.

For planalternativet beddms konsekvenserna for trafik bli mattligt negativa, mest pa grund
av paverkan pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik. Konsekvenserna avseende
biltrafiken, och aven luft och buller, bedéms bli sma.

Naturmiljo

Forutsattningar

Naturmiljén inom planomradet domineras av cirka 100-arig, tamligen grov granskog pa
frisk mark. Inom planomradet férekommer dod ved flackvis rikligt, men i stérre delen
sparsamt. Rédlistade arter forekommer med enstaka fynd. Utéver det grandominerade
omradet forekommer ett mindre talldominerat skogsparti, en mindre alsumpskog och
ruderatmarker. | och med den naturvardesinventering som genomférts inom planomradet
har det gran- och talldominerade omradet genom férekomst av vissa biotop- och
artvarden beddmts halla patagligt naturvarde (klass 3) och alsumpskogen har genom sina
biotopkvaliteter, bedémts halla visst naturvarde (klass 4, dessa vardeklasser &r enligt
standard for naturvardesinventering). Barrblandskogar med patagliga naturvarden ar
numera ovanliga i kusttrakterna och darfér av betydelse fér att bevara biologisk mangfald.

Planomradet utgér kantomraden i de gréna strak som leder in mot Umeds centrala delar
och Stadsliden.

Foérekomst av omraden med patagliga och vissa naturvarden, férekomst av rodlistade
arter samt omradets del i de gréna strak som leder in mot Umeas centralare delar och
Stadsliden innebdr att omradet bedéms ha pataglig positiv betydelse fér biologisk
mangfald.

Barrblandskog samt alsumpskog inom planomradet.
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5.2.2 Konsekvenser

5.3

5.3.1

Nollalternativet medfér att skogsmiljén inom planomradet kommer att fortsatta att &ldras.
Antalet trad som uppnar en tillracklig alder for att utgéra lampliga livsmiljéer for en rikare
flora och fauna kommer succesivt att 6ka. Genom att den redan befintliga déda veden
med tid blir lampligare som substrat for ett flertal ovanliga arter och att mé&ngden déd ved
med tid dkar innebér att forutsattningarna for biologisk mangfald med tid férbattras.
Nollalternativet medfér foljaktligen en liten positiv paverkan pa planomradet.

Genom en sammanvagning av planomradets nuvarande varde, patagliga naturvarden,
med nollalternativets paverkansgrad, liten positiv paverkan, bedéms nollalternativet
medfora sma positiva konsekvenser.

Planalternativet medfér att den nuvarande naturmiljén inom planomradet kommer att
forsvinna. Eftersom ekologiska samband och mangfalden av arter kommer att minska
kraftigt inom planomradet bedéms planen innebara en stor negativ paverkan pa
naturmiljén inom planomradet. Borttagning av skogen kan &ven innebar minskning av
biologisk mangfald utanfér planomradet.

Befintliga naturmiljer finns kvar i direkt anslutning till planomradet sa lange inte omradet
omvandlas till blandstad enligt pagaende éversiktsplanering.

Om inga kompensationsatgérder genomférs beddms planalternativet medftra stora
negativa konsekvenser. Beddmningen baseras pa en sammanvégning av planomradets
bedémda nuvarande varde, patagliga naturvérden, med planalternativets paverkansgrad,
stor negativ paverkan.

Med kompensationséatgéarder i naromradet kan konsekvenserna minska till mattliga
konsekvenser for naturvardena. Kompensationsatgarder kan vara att skog med
motsvarande naturvarden i ndromradet till planomradet bevaras och att atgarder gors for
att starka dess kvaliteter.

Rekreation

Forutsattningar

Eftersom planomradet ligger nara stadsdelarna Mariedal, Ersboda och Sandbacka har
omradet ett fordelaktigt lage for friluftsliv och rekreation. Omradet ar dessutom
Iattillgangligt till fots, cykel och bil. Terrangen ar éverlag flack eller svagt sluttande vilket
underlattar framkomligheten. Skogen &r foretradesvis dppen och relativt gles, vilket ger
goda forutsattningar for exempelvis svamp- och barplockning. Det finns ett omfattande
nat av stigar inom planomradet vilket vittnar om att omradet anvands frekvent.

Delar av det milspar for Iépning, skidakning och promenader som utgar fran
regementsomradet I6per genom planomradets véastra del.

En kortare del av en av de mountainbikeslingor som anlagts i delar av 120-skogen |oper
genom stérre delen av planomradet.
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Det finns aldre uppgifter om att planomradet anvands som en del av Hagaskolans
skolskog. Detta &r dock inte langre aktuellt och behandlas darfér inte vidare | denna MKB.

Foérekomsten av ett lattillgangligt omrade for bar- och svampplockning samt férekomsten
av tva motionsspar med ett flertal anvandningsomraden innebér att planomradet har
goda férutsattningar for rekreation och planomradets rekreationsvarde bedéms darfor
som mattligt.

Del av mountainbike slinga samt del av det milspar som léper genom planomradet.

5.3.2 Konsekvenser

Nollalternativet innebér inga foéréandringar av tillganglighet eller méjlighet till utbvande av
friluftsliv och rekreation inom planomradet. Nollalternativet bedéms saledes ha obetydlig
paverkan pa mojligheterna till rekreation inom planomradet.

Genom en sammanvégning av planomradets nuvarande rekreationsvarde, mattligt véarde,
med nollalternativets paverkansgrad, obetydlig paverkan, bedéms nollalternativet
medféra obetydliga konsekvenser.

Planalternativet innebar att omradet inte langre kommer att vara tillgangligt fér friluftsliv
och motion pa samma satt som det ar i dagslaget. Mgjligheterna till bar- och
svampplockning kommer att ga férlorade. Mountainbikeslingan kommer att bli kortare &n i
dagslaget. Planalternativet innebar att milsparet som I6per genom planomradet inte
langre kommer att vara en sammanhangande enhet. Vid en sammanvagning av de
forluster som planalternativet innebar, bedéms planalternativet ha en stor negativ
inverkan pa mojligheterna till rekreation inom planomradet.

Genom en sammanvéagning av planomradets nuvarande rekreationsvarde, mattligt vérde,
med planalternativets paverkansgrad, stor negativ, bedéms planalternativet medféra
mattligt negativa konsekvenser.

Gatorna i omradet har koppling mot omgivande naturmark, och vidare mot det gréna
straket i FOP. Rekreationsmdjligheter med befintliga skidspar etc. finns kvar i direkt
anslutning till planomradet sa lange inte omradet omvandias till blandstad enligt
pagaende dversiktsplanering.
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5.4 Dagvatten

5.4.1 Forutsittningar

Planomradet ligger i en sluttning, i den hégre terrangen bestar marken till stor del av
moran. Den underliggande moranen &r tat medan det 6versta jordlagret &r betydligt mer
genomslappligt och bestar av svallade grus- och sandsediment. | den l&gre terrangen, i
planomrédets sédra del samt langs med vag 364, Ersmarksvagen, évergar jordarten till
sand som ar mycket genomslappligt. Det innebar att infiltrationskapaciteten varierar inom
planomradet. Grundvattennivan har inom olika delar av omradet patraffats pa djup mellan
0,2 och 2 meter under befintlig markyta.

Planomradet bestar till stérsta delen av naturmark som genomkorsas av gang- och
cykelvagar. Hardgérandegraden i omradet &r saledes lag och nulagets genomsnittliga
avrinningskoefficient beraknas till 0,12. Det finns inga sjoar eller vattendrag inom
planomradet. Planomradet ligger inom tva avrinningsomraden vilken visas i figuren nedan
dar aven marklutning och vattendelare har redovisats.

Dagvattnet fran den norra delen rinner mot Ersboda och darifran vidare via det
kommunala dagvattensystemet ut till recipienten Tavelan, VISS SE709103-172517.
Dagvattnet fran den sddra delen rinner via dikessystem stiderut och ansluter till det
kommunala dagvattensystemet vid kyrkogarden pa Sandbacka. Detta ledningssystem
rinner ihop med den nedre delen av Djupbacken som gar genom de centralare delarna av
staden for att slutligen mynna ut i recipienten Umedlven, VISS SE708620-171973, i hojd
med jarnvagsstationen Umea dstra. Enligt VA-huvudmannen Vakin, Vatten- och
Avfallskompetens i Norr, &r kapaciteten i dagvattensystemet genom Sandbacka och
vidare via Djupbacken ok&nd men det &r kant att nedstrémsomradet &r kraftigt paverkat
vid skyfall.

Vattenférekomsten Tavelén har en mattlig ekologisk status beroende pa problem med
morfologiska férandringar och flodesreglering men den &r dven paverkad av forsurning.
Den ekologiska miljdkvalitetsnormen ar God ekologisk status till 2027. Den kemiska
statusen uppnar ej god och det &r framst pa grund av férekomsten av tungmetaller och
miljogifter. Den kemiska miljokvalitetsnormen &r God kemisk ytvattenstatus.

Vattenférekomsten Umealven har méttlig ekologisk status beroende pa problem med
morfologiska férandringar, flodesreglering och bristande konnektivitet i huvudsak orsakat
av vattenkraftverk. Den ekologiska miljtkvalitetsnormen &r God ekologisk status till 2027.
Den kemiska statusen uppnér ej god och det &r beroende pa forekomsten av
tungmetaller och miljégifter. Den kemiska miljpkvalitetsnormen ar God kemisk status.

Da planomradet ligger i den nedre delen av en sluttning gor det att det finns dagvatten
fran hégre liggande terrang som rinner in till planomradet langs dess nordvastra grans, sa
kallat patryckande dagvatten. Dagvatten omfattar ytligt avrinnande regnvatten och
smaltvatten.
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Figuren visar héjddelaren med réd streckad linje och de bla pilama visar flédesriktning inom
planomrédet i nuldget. Figuren &r hdmtad ur rapporten Oversiktlig dagvattenutredning fér
Sandbéckens handelsomrade, framtagen av Tyréns.

5.4.2 Dagvattenatgéarder

Det dagvatten som uppkommer inom planomrédet vid ett dimensionerande regn med den
statistiska aterkomsttiden 20 ar (20-arsregn) kommer att 6ka med drygt 600 % om inga
fordréjande dagvattenatgarder utfors inom planomradet. Okningen beror framst pa
férandringen i hardgérandegrad i och med att planomradet exploateras.
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Hardgorandegraden forvantas éka fran nulagets genomsnittliga avrinningskoefficient pa
0,12 till strukturplanens genomsnittliga avrinningskoefficient pa 0,66.

Hojdsattningen av omradet &r viktig d& markens lutning styr at vilket hall dagvatten rinner.
Vagarna inom planomradet hojdsatts sa att dagvattnet kan ta sig igenom omradet utan
att skada fastigheter nedstroms.

Det patryckande dagvattnet i planomradets nordvéastra del, leds forbi planomradet i ett
dikessystem, se blastreckad markering i figuren nedan.

De bla streckade Irmema markerar det avskarande diket f(‘)r hantenng av det patryckande
dagvattnet. Figuren &r ett utklipp hdmtad ur rapporten Oversiktlig dagvattenutredning for
Sandbéckens handelsomrade, framtagen av Tyréns.

Fordréjning av dagvatten hanteras inom de gronmarkerade omradena i plankartan (som
ingar i planhandlingarna). | den tidigare dagvattenutredningen framgar att en
fordrajningsvolym om 2189 m?® behdover tillskapas inom planomradet for att det ska bli
flodesneutralt vid ett dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktorn 1,3 jamfért med ett
nutida 20-arsregn. Planbeskrivningen foreslar utifran uppdaterade berékningar att
fordrojningsmagasin nordost ska vara drygt 1410 m® och magasin syd ca 2600 m?3.

Dagvattenférdrojningen placeras i lagstraken eftersom det ar dit dagvattnet soker sig vid
skyfall. Nar dagvattensystemen gar fulla och dagvattnet avrinner pa markytan, kommer
vattnet samlas i lagstraken utan att det kommer hota att 6versvamma byggnaderna. Inom
de grénmarkerade omradena &r &ven marken mycket genomslapplig vilket okar
majligheten for infiltration.

Planbestammelserna slar fast att inom kvartersmark ska takvatten infiltrera pa tomten.
Bestammelsen kan tillgodoses genom bland annat infiltration i éversilningsytor eller via
underjordiska infiltrationsmagasin.

For att bidra till att minska uppkomsten av dagvattenfloden bér hardgérandegraden hallas
s& lag som mgjligt. Det kan utforas pé flera satt, exempelvis genom att parkeringsytor
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forses med halsten eller armerat grus. Plattsattning kan ersétta asfalt pa trottoarer och
gangstrak, refuger kan utformas med nedséankta vegetativa ytor. Det finns dock en viss
begransning i infiltrationskapaciteten i den hégre liggande terrangen dar jordarten ar
tatare.

5.4.3 Konsekvenser

Nollalternativet innebar ingen férandring i avrinningsomraden eller rinnstrak inom
planomradet. De forandringar som sker i dagvattenfléden beror enbart av
klimatférandringar. Féroreningsinnehallet i dagvattnet forvantas dka nagot i och med den
forvantade dkningen av trafikmangderna pa vagarna i anslutning till planomradet samt
forandringar i atmosfarisk deposition. Den sammanvagda konsekvensen fér
nollalternativet bedéms som obetydlig till liten.

Planalternativet inneb&r en férandring i avrinningsomradenas storlek och rinnstraken
kommer att forandras i och med den férandrade markanvandning och de férandringar
som gors av hojdsattningen inom planomradet. Recipienternas paverkan av
planalternativet beddéms som ytterst begrénsad utifran avstandet mellan planomradet och
Umealven samt Tavelan.

Féroreningsbelastningen ékar i och med exploateringen da naturmark tas i ansprak for
byggnader, parkering och nya vagar. Under byggtiden kan aven grumling ske da
schaktarbeten utférs och medan jorden ar blottlagd. Likasa kan ovarsamt hanterande av
byggnadsmaterial under byggtiden medféra ¢kad mangd féroreningar i dagvattnet.

Hardgjorda ytor minskar majligheterna till infiltration. En stor del av vegetationen kommer
att férsvinna vilket minskar vaxtlighetens upptag av dagvatten. Avrinningen sker betydligt
snabbare fran hardgjorda ytor jamfért med naturmark. Skyfalisflédena fran hardgjorda
ytor 6kar ocksa. De féreslagna atgarderna minskar dessa effekter i hog grad.

Med planalternativets féreslagna dagvattenatgarder bedéms de negativa
konsekvenserna bli sma avseende dagvattenkvalitet och sma till mattliga gallande
dagvattenflédena.

6  Miljsmal
Miljdmalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt 17 etappmal
inom omradena avfall, biologisk mangfald, farliga &mnen och klimat. Sveriges miljemal ar
det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala

hallbarhetsmalen. Sveriges 16 miljdkvalitetsmal beskriver det tillstand i den svenska
miljén som miljdarbetet ska leda till.
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Miljdmalen

1 Begrénsad klimatpaverkan ‘ |
2 Frisk luft “‘ t ~§

|

3 Bara naturlig férsurning Imesermrms
4 Giftfri miljo E5
5 Skyddande ozonskikt
6 Saker stralmiljé
7 Ingen Gvergddning |
8 Levande sjoar och vattendrag

9 Grundvatten av god kvalitet

10 Hav i balans samt levande skérgard
11 Myllrande vatmarker

12 Levande skogar

13 Ett rikt odlingslandskap 1
14 Storslagen fjallmiljoé Og
15 God bebyggd miljé :
16 Ett rikt vaxt-och djurliv

Wustratdr: Tobias Flygar

Umeas lokala miljomal antogs 2008 av kommunfullmaktige. De lokala miljsmalen
fortydligar vad som ar sarskilt viktigt for Umea kommun utéver de nationella
miljdkvalitetsmalen. De beskrivs i broschyren "Miljémal”.

Umeé kommun har tillsammans med de kommunala bolagen tagit fram ett férslag till

uppdaterade miljomal. Inom fem fokusomraden féreslas uppdaterade mal: Biologisk

mangfald, Vatten, God bebyggd milj6, Giftfri miljé och Klimat. De fem fokusomradena
tacker in 14 av de nationella miljomalen och 11 av de 17 globala hallbarhetsmalen.

Vissa av miljdmalen ber&r naturtyper som inte finns i planomradet, eller féreteelser som
inte regleras i en detaljplan.

Vissa av miljomalen, framfér allt mal 1 Begrdnsad klimatpaverkan, handlar om storskalig
miljpaverkan. Exempelvis paverkar motorfordonstrafik flera av miljomalen negativt.
Detaljplanen skapar férutsattningar for ett externt handelsomrade som till stor del kommer
att besokas per bil, och ett dkat trafikarbete motverkar dessa miljémal. Omradet planeras
dock for god tiliganglighet for kollektivtrafik och en strategi for hallbara och minskade
transporter ska tas fram.

| kommunens forslag till uppdaterade miljomal anges bland annat ett delmal for hallbart
resande; att andelen resor med kollektivtrafik, cykel eller till fots ska 6ka. Det &r inte troligt
att externa handelsomraden bidrar till detta.

Om utbyggnad av 120-omradet genomfors enligt fordjupningen av éversiktsplanen
kommer det att finnas goda férutsattningar for kollektivtrafik i planomradet. Da dkar ocksa
handelsomradets betydelse som stadsdelscentrum fér framtida boende, vilket kan minska
behovet av transporter till andra handelsomraden. | sa fall stéds ocksa det lokala mélet
om hallbart resande som namns ovan.

Detaljplanens férandrade markanvandning berér nagra av miljsmalen lokalt pa ett mer
konkret satt. Att naturmark behéver tas i ansprak for bebyggelse nar man planerar for en
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onskvard tillvaxt av staden &r ofrankomligt och sadana dvervaganden &r gjorda i ett storre
perspektiv. Maluppfyllelsen nedan visar paverkan inom planomradet. Bedémningen utgéar
fran miljdmalens preciseringar.

Mal Majlighet till Motivering
maluppfyllelse
Frisk luft Okat trafikarbete innebar mer utslapp till luft.
‘7 Fordonen blir dock mer miljgvanliga éver tid. Det
d beddms inte finnas risk att miljokvalitetsnormer for

luft dverskrids i planomradet. Nagra halter har inte
beraknats och darfor rader osékerhet om nagra
halter som anges i miljomalets preciseringar, som &r
betydligt under MKN, riskerar att 6verskridas.

Levande sjoar Inga sjoar eller vattendrag finns i planomradet.
och vattendrag Dagvattenhanteringen inom omradet utformas s&
inte recipienterna paverkas negativt.

Levande Skogsmarken, som &ven har varden for rekreation,

skogar . inom planomradet forsvinner nar planen genomférs,

Ett rikt vaxi- dgn‘dr motverkas malet i liten g"rad. Ingeq skog med
- héga eller mycket héga naturvarden berérs av

och djurliv

planen, men naturvardsarter har patraffats.

Ett gronstrak for natur och rekreation kommer att
finns vaster om planomradet enligt intentioner i FOP.

God bebyggd ( Miljsmalet &r mycket omfattande och paverkas pa

milj6 ménga satt. Detaljplanen ska ge férutsattningar for
en héllbar bebyggelsestruktur och resurshushallning,
god kollektivtrafik och en god vardagsmiljo med sméa
halsorisker.

Ett gronstrak for natur och rekreation kommer att
finns vaster om planomradet enligt intentioner i FOP.

Planen stoder de flesta av malets preciseringar.
Som namnts ovan kan det ifragasattas om externa
handelsomraden &r férenliga med preciseringen om
hallbar samhallsplanering.

20(25)

repo001.docx 2015-10-05

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
2019-10-04

WL \\seumefs001\projekti21632\1 3006978_mkb_ersboda_handelsomrade\000_mkb_ersboda_handelsomrade\10 arbetsmatrl.dok\mkb\mkb ersboda
handelsomrade - ill antagande version 3.docx



repo001.docx 2015-10-056

3|

SWECO %

7 Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer regleras i miljiobalkens femte kapitel. Avsikten med
miljpkvalitetsnormerna &r att fastlagga en hogsta tillatna fororening eller storningsniva
som manniskor eller miljén kan belastas med.

Miljokvalitetsnormer finns fér narvarande for féroreningar i utomhusluft (SFS 2010:477),
for vattenkvalitet i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554), for omgivningsbuller (SFS
2004:675) samt for olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004.660).

Behovsbedémningen anger att planen inte medfér att ndgon miljokvalitetsnorm kommer
att dverskridas. Samma bedémning gérs i MKB.

Miljskvalitetsnormen fér utomhusluft berérs, men bedéms inte dverskridas.
Vattenférekomster med miljokvalitetsnormer berérs endast indirekt som slutliga
recipienter fér dagvatten. Inga vatten dar férordningen for fisk- och musselvatten ska
tillampas berors.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller géller bland annat fér kommuner med fler an
100 000 invanare. Ett atgardsprogram for ar 2019-2023 godkéndes av
kommunfullméaktige den 28 januari 2019. | programmet beskrivs kommunens
systematiska arbete med omgivningsbuller. Detaljplanen paverkar inte méjligheterna till
att uppfylla MKN.

8 Samlad bedémning

8.1 Miljokonsekvenser

| tabellen nedan gérs en jamforelse av nollalternativets och planférslagets konsekvenser
for respektive miljdaspekt i jamforelse med nulaget. Underlag for tabellen ar de
konsekvensbeddédmningar som har gjorts i de féregaende kapitlen.

MKB:n behandlar bara miljpaspekter dar man bedémt att det finns risk fér betydande
paverkan. Andra milidaspekter, som inte paverkas eller dar paverkan bedéms bli liten, har
avgransats bort i tidigare skede.

Da MKB inriktas péa sjalva planomradet &r det uppenbart att da naturmark ersétts av ett
handelsomrade uppstar konsekvenser for de berdrda aspekterna. Avvagningar i ett storre
perspektiv pa markanvandning, trafikplanering och grénstruktur i det framtida Umea ar
gjord i arbetet med 6versiktsplanerna. Planomradet har da bedémts vara lampligt for den
anvandning som nu planeras. Inga skyddade omraden eller omrédden med hoga varden
tas i ansprak av detaljplanen.
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| Sma Obetydlig
- | positiva

Sma Mattligt -_,_-; Stora
negativa | negativa  FUCCEINE

Miljoaspekt Nollalternativ Planalternativ
Trafik Obetydliga konsekvenser. Mattliga
GC-trafik. ¥ F
Smé konsekvenser for blitr—aﬁis:a}np ;
luft och buller. SRk il
Naturmiljé Skogen kommer att fortsatta | =1 =l e R EG T ERVE TG
att utvecklas. Potential for kommer att férsvinna inom
sma positiva konsekvenser. planomradet. Stora negativa
konsekvenser.
Rekreation Obetydliga konsekvenser.
| inom planomradet. M
Dagvatten Obetydliga konsekvenser. Sma till méttliga ko
géllande dagvattenflo 3
Sma konsekvenser aységgidjeg =
dagvattenkvalitet. S

8.2 Miljomal och miljékvalitetsnormer

Planen ger mgjlighet till maluppfyllelse for de flesta miljomalen. Malet Levande skogar
paverkas svagt negativt eftersom skogsmark tas i ansprak. Betraffande malet Frisk luft
har inga berakningar gjorts och det &r oklart om nagra halter i malets preciseringar
riskerar att 6verskridas. Externa handelscentra i sig bidrar till 6kad fordonstrafik vilket ar
negativt for mal om begransad klimatpaverkan och delar av malet om god bebyggd milj6.

Planen medfér ingen dkad risk att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.
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8.3 Riksintressen

Planen medfor obetydliga konsekvenser for riksintresset E12. Forsvarsmakten kommer
att yttra sig &ver planens eventuella konsekvenser for paverkansomradet kring Umea
skjutfalt och évningsfalt.

9 Fortsatt arbete/uppféljning

Enligt 6 kap 12 § miljobalken {i dess lydelse 2017) ska miljbkonsekvensbeskrivningen
innefatta en redogérelse fér de atgarder som planeras fér uppféljining och dvervakning av
den betydande miljdpaverkan som genomférandet av planen medfér. Syftet med
uppféljningen &r bland annat att kontrollera att negativ miljdpaverkan inte blir storre &n
avsett samt att upptacka och atgarda oférutsedda negativa konsekvenser.

Lampligen integreras uppféljningen av planen i samband med kommande
bygglovsprévningar. Uppfoljning av miljékrav kammer aven att regleras i kommande avtal
mellan byggherre och kommun.

9.1 Trafik

Inledningsvis beddms befintlig cirkulationsplats med Overstevagen klara befintlig
utformning. Allt eftersom det nya handelsomradet véxer och beroende av vilken
verksamhet som etableras kommer ett extra kérfalt att behdvas.

Kapaciteten i cirkulationerna vid saval Overstevagen som Ersbodarondellen bor
regelbundet féljas upp for att sékerstalla framkomligheten langs E12 och att
tillgéngligheten till handelsomradet uppnér godtagbar niva.

9.2 Naturmiljd

Genom inmatning av sarskilt gamta och grova tallar och granar kan mojligheten att
bevara aldre trad inom planomradet understkas och anpassningar géras i kemmande
projektering.

Grénytor inom omradet bdr beldggas med relativt naringsfattig jord och sas in med
angsfroblandningar och hdvdas som angsmarker, pa sa vis skulle forutsattningarna for ett
rikt véxt- och djurliv till viss del uppratthallas inom planomradet.

Utredning av kompensationsatgarder for att starka naturvérden i lampliga narliggande
omraden kommer att paborjas efter antagandet av detaljplan. | denna utredning tas ocksa
forslag pa uppféljning upp.

9.3 Rekreation

Méjligheterna att anlagga nytt spar utanfor planomradet sa att milsparets funktion finns
kvar bdr utredas. Anpassning av mountainbikeslingorna bér ocksa géras sa att deras
funktion finns kvar.
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9.4 Dagvatten

Respektive fastighetsagarefverksamhetsuttvare behover tillse att erforderlig rening sker
inom den egna fastigheten. | samband med det kan det vara lampligt att ta fram skotsel-
och driftinstruktioner fér de dagvattenanlaggningar som anléggs samt ett kontrollprogram
for att sakerstélla dagvattenanlaggningarnas langsiktiga funktion.

Det behdver kiargoras vilken kapacitet som finns i dagvattensystemet sbder om
planomradet d& Vakin meddelat att detta dagvattensystem har begransad kapacitet och
dversvamningsproblematik rader.

Om avrinningsomradesgranserna férandras betydande kan tillstind for vattenverksamhet
behévas.

Grundvattenniv@erna behdver sékerstallas innan dagvattenaniaggningar inom den lagre
terrangen projekteras och anlaggs for att sakerstalla att de &r méjliga att genomféra.

Vid kommande projektering ar det viktigt att tillse att diken och andra vattenvagar
erosionsskyddas eftersom planomradet ligger i en sluttning. Hur takvattnet ska infiltrera,
ytor géras genomslappliga, och lokal fordréjning/infiltration inom omradet kan ske i t.ex.
nedsankta refuger eller vegetationsytor, ska ocksa studeras. Andras flédesrikiningar kan
ytanspraken pa dagvattenfdrdrojningen behéva justeras.

Det &r viktigt att en lamplig barridr skapas for att forhindra dagvatten att rinna ner i den
befintliga GC-porten under vag 364.

De atgarder som genomfors bor foljas upp regelbundet for att sakerstalla att det 6nskade
resultatet uppnas och att kompletterande atgarder kan géras vid behov.

10 Medverkande

MKB:n har tagits fram av Sweco pa uppdrag av Umea kommun. Planarkitekt pa
kommunen &r Johan Marklund. Medverkande konsulter har varit:

Leif Wiklund: MKB-samordnare och handlaggare

Linda Backstrém och Andrea Rimpi Willman: Handlaggare dagvatten
Ruaridh Hagglund: Handlaggare naturmiljo och rekreation

Katarina Lindberg: Handlaggare trafik

Daniel Blomquist: Granskare dagvatten

Malin Wéngdahl och Axel Andersson: Granskare MKB
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Diarlenummer: BN-2016/02002
Datum: 2019-08-05
Handl&ggare: Johan Markiund

Samradsredogbrelse

'Lagakraft 2020 -07- 07

Detal]plan for fastighetem r 2480k-p2424.14.,

Umed 4:3 m.fl.
inom 120-omradet § Umed kommun, Visterbottens liin

Detaljplanering, Umed kommun, augusti 2019.

Ett forslag till detaljplan fir fastigheten Umed 4:3 m.fl. har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under augusti 2019, Syftet med planen 4r -
att skapa planmassiga férutséttningar fér handel och verksamheter samt
sdkerstélla hantering av dagvatten i omradet. Syftet ir ocksd att skapa ett
modernt handelsomrdde som med tiden kan agera stadsdelscentrum for
kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv plats i staden.

Pianen handliggs med s.k. uttkat forfarande och har varit féreméa| f6r sam-
rad under tiden 2019-08-02 - 2019-08-23. Sakiigare, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter p§
forslaget. FSljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet;

Fran Inkom Kommentar
Umead kommunfbretag 2019-08-12 Se nedan
Umearegionens brandfarsvar 2019-08-14 Se nedan
2019-08-20 Se nedan
2019-08-20 Se nedan
Ume3 Energi 20138-08-21 Se nedan
Linsstyrelsen 2019-08-22 Se nedan
Miljé- och hilsoskyddsnimnden 2019-08-28 Se nedan
Gator och parker 2019-08-22 Se nedan
2019-08-22 Se nedan
2019-08-22 Se nedan
2019-08-22 Se nedan
2019-08-22 Se nedan
2019-08-22 Se nedan
2015-08-22 Se nedan
2015-08-22 Se nedan
2019-08-23 Se nedan
Lantmateri 2015-08-23 Se nedan
Trafikverket 2019-08-23 Se nedan
2019-08-23 Se nedan
Vakin, Vatten & aviopp 2019-08-23 Se nedan
2019-08-23 Se nedan
Vakin, Avfall 2019-08-27 Se nedan
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telofon: 090-18 13 61
Besbhksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telofon: 090-16 10 00 (véixel) Webbplats:  www.umea. se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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LANSSTYRELSEN

Har Inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssig forutsittning for handel
och verksamheter samt sikerstilla hantering av dagvatten i omradet. Syf-
tet 4r ocks4 att skapa ett modernt handelsomrade som med tiden kan
agera stadsdelscentrum f6r kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv
plats i staden.

Detaljplanen avses att handléggas med uttkat forfarande.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran Inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Gestaltning/arkitektur

FBr att uppna en kvalitativ gestaltning och arkitektur, bade fér kommande
byggnader och omgivning, &ir det viktigt att ndgon form av viljeinriktning
framtriider | planférsiaget redan i detta skede. Bl.a. via ett
gestaltningsprogram som saknas.

Miljé

| Tyrens rapport om dagvattenhantering har de sannolikt missforstatt
orsaken till varfér Taveldn kalkas (sid 9}, Taveldn kalkas pa grund av
frsurande atmosfirisk deposition. Vattendrag kalkas inte pa grund av
paverkan fran sura sulfatjordar,

Natur

De arter som redavisas i naturvirdesinventeringen féranleder ingen
artskyddsprévning. Det finns Inga uppgifter om férekomsten av
rygeradsdjur, framférallt figel, som skulle kunna férekomma i de biotoper
som beskrivs. D3 det Inte finns nigra noteringar gar det inte heller att
beddma behovet av en artskyddsprévning. Linsstyrelsen anser Snskvért att
intringet i den storre utpekade biotopen kompenseras genom att férstérka
naturviirden i limpliga narliggande omr&den utanfor planomrédet, t.ex. ge-
nom att tillféra déd ved. Lansstyrelsen saknar ett resonemang om dvriga
grénomradens ligen férutom de parkomrdden som plankartan visar.

Totalfdrsvaret

Yttrande fran férsvarsmakten har &nnu inte Inkommit. Lénsstyrelsen
kompletterar samradsyttrandet med deras eventuella synpunkter sé snart
lénsstyrelsen tagit del av det.
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Kommentar

Gestaltning/arkitektur

DetalJplanen reglerar byggnadsh&jd, placering och utformning, enhetlig ut-
formning och bebyggandets omfattning. Nagot gestaltningsprogram kom-
mer inte att kompletteras planférslaget efter samradsskedet. Ddremot kan
det bli aktuellt att uppritta ett gestaltningsprogram eller liknande i kom-
mande pianering av 20-omréidet.

Miljs
Felskrivning anses vara en av redaktionell karaktir och bedéms inte pa-
verka planforslaget p3 ett sitt att det kriver en dndring i planbeskrivningen
eller plankartan.

Natur :

Ett resonemang om kompensation for intranget | den stérre utpekade bio-
topen har kompletterats | planbeskrivning. Kompensationsitgirder kom-
mer att hanteras och beskrivas pa en frdjupad Gversiktsplaneniva for 120~
omradet. :

| planbeskrivningen p4 sidan 13, med tillhérande mindre kartbild, beskrivs
att den bla-grdn struktur p4 120-omradet med ekologiska och sociala vir-
den som identifierats kommer att finnas kvar for att bevara och utveckla
den bla-gréna strukturen pé en Overgripande nivd. Det beskrivs vidare att
planomrddet inte paverkar den bl-gréna strukturen pa 120-omradet och
ska ses som en tiligdng for planomradet pé sikt nar planomradet ska inforli-
vas som en del av Ume4 stad. i

Totalftirsvaret
Synpunkten att firsvarsmaktens yttrande saknas dr noterat.

UMEA KOMMUNFORETAG

Umea Kommunféretag anser att det ska ritas in en véiindplan inkl. plats for
bussférartoalett i denna plan s4 att vi kan f8rldnga var linje 2 till detta om-
rade, Hallplats maste ocks3 ritas in, dock inte pa samma plats

som vandplanen.

Kommentar

Detaljplanen mdjliggér for en hallplats inom planlagt vigomride. Hallplat-
sens lige kommer att bestimmas i ett senare skede och redovisas darfor
inte i planfbrslaget,

Vigen har breddats vilket innebar att vandplats ryms inom viigomraidet.
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UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar fr han-
del och verksamheters samt sikerstalla hantering av dagvatten i omradet.

i planbeskrivningen anges att en riskanalysutredning inte har bed8mts n5d-
vindig att uppritta, vilket dr i enlighet med linsstyrelsens remissversion av
riktlinjer skyddsavstand till transportleder fér farligt gods. Enligt lénsstyrel-
sens riktlinjer finns inget behov av sarskild riskutredning da planomradet
ligger bortom rekommenderade skyddsavstind. Daremot ska behovet av
siikerhetshdjande atgirder bedémas inom riskhanteringsavstandet.

Brandftrsvaret anser att det i planhandlingarna behdver framg3 att plan-
omradet ligger bortom rekommenderade skyddsavstand samt redogdra for
den kvalitativa bed8mningen av om sikerhetshéjande dtgirder kravs/vilka
skadebegriansande 3tgarder som bed8mts vara lampliga.

Behovet av skadebegrinsande tgirder, som exempelvis ventilationsatgér-
der och utrymningsriktning, styrs férutom av aktuell transportled, planerad
markanvindning och hur l3ngt frn viigkanten bebyggelsen &r planerad
siven av landskapstyp och topografi i omradet.

Kommentar

| planbeskrivningen har, | dialog med brandfdrsvaret, ett fortydligande
gjorts under stycket om farligt gods.

Plankartan har kompletterats, efter dialog med brandférsvaret, med be-
stimmelse som sikerstaller att utrymning frén byggnad, som ligger inom
riskhanteringsavstindet 150 meter frin transportled for farligt gods, ska
kunna ske i riktning bort fran transpartleden.

UMEA ENERG!

2 st. nitstationer kommer att masta inférlivas i detaljplanen for att kunna
el ansluta ny behyggelse.

E-omraden 10x10m ritas in | plankartan enligt férslag frin Umed Energi El-
nit AB (bllaga). -

Befintligt n4t som finns idag 10kV och 0,4kV inom planomradet kommer att
masta hanteras, exploatéren bekostar ledningsfdréndringarna.

Fjirrvirme eller fjarckyla finns inte etablerad vaster om Ersmarksvagen,
kan vara ett alternativ att etablera detta om de tekniska och ekonomiska
férutsattningarna méjliggdr anslutning.
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Saknas beskrivning avseende teknisk forsdrjning huruvida telekommunikat-
ioner (bredband) ska finnas i omradet.

Kommentar

E-omrédde har lagts tili | plankartan | dialog med Ume4 energl.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Hallbart resande och klimatpaverkan

Miljé— och hilsoskyddsnimnden efterfrigar att detaljplanen beskriver och
sa langt méjligt sikrar hur omradet ska utveckias till en brygga mellan
stadsdelar och inte bli en barridr. Det framgér inte av planhandlingarna.
Handelsomrddet ska fungera som en link mellan stadsdelar dér alla manni-
skor kan réra sig tryggt och sikert med cykel och till fots, &ven tider pa dyg-
net da det &r morkt och handeln har stéingt. Exempelvis tilf skola och arbete
samt efter krogbesk. Ndmnden ser nu en risk att ytan blir en forlangning
av den barrigr fér minniskor som Ersboda handelsomrade och nuvarande
vdg E12 dr mellan de norra stadsdelarna och resten av staden.

Handelsomridet ligger i anslutning till snabba transportieder och blir till-
sammans med Ershoda handels— och verksamhetsomride ca 3 km I3ngt.
Det gér att omradet blir trafikdrivande och kommer att beskas framst
med privata bilar med den miijépaverkan det medfér. Milj6— och hilso-
skyddsn@imnden vill uppmarksamma att detta motverkar kommunens am-
bitioner att minska klimatpaverkan och stimulera hallbart resande,

Dagvatten

En planbestimmelse bér I4ggas till for att sikra det nidvéndiga dagvatten-
diket vasterut lngs Overstevigen, | stadsmassiga rum ger ibland svackdi-
ken samma funktion ach stérre férdelar &n ett vanligt dike eftersom de bi-
drar samtidigt med estetiska vrden till stadsbilden. Diken ska, om det be-
ddms méjligt, utféras som svackdiken.

Natur

Miljd— och hélsoskyddsniimnden anser att det ska utredas i vilken ut-
stréckning vissa av de grova tallarna inom planomridet kan bevaras och
skyddas | planen. Grova tallar kan &ven vara ett virdefulit inslag for stads-
bilden inom omridet. Planomradet ger stor pdverkan pa en 100 — 150 4r
gammal barrskog som hyser patagliga till héga naturvdrden. | naturinvente-
ringen bedémdes skogsomradet norr om Green-Zone som naturvirdesklass
3, det vill séiga patagliga naturvirden. Skogar dldre &n 100 3r &r numera
sdllsynta i kustlandskapet och fungerar som viktiga virdekarnor for biolo-
gisk mangfald. Skogen har viktiga virdelement samt fSrekomster av grov-
barkiga och sparrgreniga tallar. De grovatallarna inom planomridet har
inte dldersbestimts men vissa ser ut att ha hégre &lder 4n resten av skogen
som gor dem skyddsvirda enlig atgardsprogrammet fér skyddsvirda trad.
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Miljékonsekvensbeskrivning och kompensation

Miljo— och hilsoskyddsnamnden ifragasétter beddmningsmetoden fér
miljspaverkan pa naturvdrden i miljskonsekvensbeskrivningen. | naturvér-
desinventeringen har skogen norr om Green-zone klassats med naturvar-
desklass 3 som innebir patagliga naturvirden enligt svensk standard for
naturvirdesinventering (SS 199000:2014). Detta innebdr inte att skogen
har méttliga viirden, vitket anges | MKB och plan— handlingarna. Hogsta
naturviirdesklass 1 giller omraden som &r av sérskilt betydelse fér att upp-
ratthalla biologisk mangfald pa nationeli eller global nivd och klass 2 pa reg-
ional eller nationell niva. Klass 3 ir omraden med livsmiljder som har higa
natur- virden pa lokal till regional niva. Det &r av sérskild betydelse att den
totala arealen av dessa omraden bibehalis eller blir storre samt att deras
ekologiska kvalitet uppritthills eller forbittras. Stor negativ paverkan pa
dessa miljder har dérfor stora konsekvenser och inte mattliga som dr kon-
sultens beddmning.

Miljs— och hilsoskyddsnimnden anser att intring | omrade med naturvar-
desklass 3 ska kompenseras, | forsta hand inom planomradet for FOP 120
omridet. Med limpliga kompensationsatgsrder kan stor negativ péverkan
p4 klass 3 omraden ge sma eller méttliga konsekvenser, | andra fali blir det
stora konsekvenser medan stor piverkan p# klass 1 och 2 omriden ger
mycket stora konsekvenser. Klass 1 och manga av klass 2-omradena dr dér-
fér i de flesta fall redan skyddade.

Kommentar

Hallbart resande och klimatpaverkan

For att omradet ska kunna utveckias till brygga mellan stadsdelar och inte
bll en barriir ska forlingningen av Oversteviigen utformas som stadsgata
ach goda méjligheter och férutséttningar kommer att finnas for ett genom-
tankt och tillgingligt gdng- och cykelndt som kan binda ihop ach fungera
som en brygga mellan kommande stadsdelar. Detaljplanen kan endast ge
forutsittningar for att ett tryggt och hillbart resande men hur detta ska ut-
formas | detalj det &r inget som detaljplanen kan sékerstlla. Detaliplanen
ger dven goda forutsattningar fér att kollektivstraket ska kunna ut&kas till
omradet om s4 dnskas idag eller nir framtida etapper kommer ti stind
som Fardjupning fér 120-omrédet planerar for i ett langre pespektiv.

Dagvatten
Dagvattendiket sakerstills | och med att det kan anldggas inom vigomra-
det (GATA).

Natur

Det kommer inte att vara mdjligt att sikerstilla i detaljplanen att tallama
bevaras. Diremot iir det 8nskvirt att hiinsyn kan tas till dessa i genomfd-
randet av planen.
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Miljbkonsekvensheskrivning och kompensation
Miljokonsekvensbeskrivning har efter samridet reviderats och en uppdate-
rat version kommer att finnas i granskningsskedet.

Ett resonemang om kompensation for intranget i den stérre utpekade bio-
topen har kompletterats i planbeskrivning. Kompensationsitgsrder kom-
mer att hanteras och beskrivas pa en fordjupad Sversiktsplaneniva far 120-
omradet. ‘

GATOR OCH PARKER

Beslut
‘Tekniska ndmnden beslutar

att ldmna yttrande enligt nedan med tilligg

att Tekniska ndmnden rekommenderar att planen kompletteras med en
Gron transportplan f6r att 6ka andelen héllbart resande till planomridet.
att punkten justeras omedelbart.

Reservation

Marianne Ldfstedt (M) reserverar sig mot tilligget.

Arendebeskrivning
Tekniska nmnden har mdjlighet att limna yttrande p# detaljplaner som #r
ute pd samrad.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsattningar for han-
del och verksamheter samt sikerstilla hantering av dagvatten i omradet.
Syftet ar ocksa att skapa ett modernt handelsomride som med tiden kan
agera stadsdelscentrum f6r kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv
plats i staden. ' '

Yttrande

For att uppna god trafiksikerhet samt for att uppnd malet om att skapa ett
modernt handelsomrade far h&gst 2-3 utfarter anordnas p4 den sédra sl-
dan om gatan mellan GC-véigen och plangrins visterut. En utfart far anord-
nas mellan GC-vigen och plangrins 6sterut.

Vidare kan man ténka sig att avstdndet | bestimmelsen P1 uttkas sa att tex
underhall av byggnaden kan géras utan att GC-viigen/Gatan paverkas.

Trafikutredning

En gemensam trafikanalys har genomforts for detaljplanerna fér Sandbiick-
ens handelsomrade samt Ersboda 2:1 (bostader och verksamhetslokaler).
Nar det géller kapaciteten i biltrafiknitet 4r det Ersbodarondellen som 4r
begriinsande. Utredningen har tittat p4 hur stor etableringen som kan till3-
tas f6r dessa tva detaljplaner samtidigt som belastningsgraden i Ersbo-
darondellen inte dverstiger 0,9,

Planforslaget utgar frdn 37 500 m2 BTA handel p4 Sandbiickens handels-
omrade | kambination med bostider fér 500 boende (ca 270 i3genheter)
samt 1350 m2 BTA nédrbutik pa Ershoda 2:1,
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Utredningen visar att detta alternativ &r genomfdrbart men det krévs att
det finns tva anslutningar fran Sandbickens handelsomrade mot vig 364
samt att det finns tvd korfilt fr utfart fran Overstevagen.

37 500 m2 BTA for Sandbicken beddms som rimligt ur ett trafikperspektiv
dven om man kan uppleva att det blir kéer | maxtimman sa &r bedom-
ningen att kéerna kommer vara relativt kortvariga.

Héllbara fardsétt

Planomradet ska vara mdjligt att nd genom férlingning av kollektivtrafik-
straket for att bidra stéttande til stadens handelsstruktur och ett hallbart
resande. Ny gang- och cykelviig anliggs {angs Ersmarkvigen och vaster om
Skogslunden 1.

Kommentar

Goda mojligheter och forutsittningar kommer att finnas fér hallbart re-
sande med ging- och cyke! och kollektivtrafik. Kollektivtrafiknatet kan utd-
kas till omridet om si Bnskas idag eller nér framtida etapper planeras vil-
ket ger goda f6rutsétiningar for ett hallbart resande. Inom ramen for de-
taljplanen kommer inte en grén transportplan tas fram. Planen méjliggér
for att effektivisera verksamhetens resor och transporter fir att skapa
stérsta mojliga nytta for bAde verksamheten och dess personal. Hur det ska
I5sas i detalj hanteras diremot inte inom ramen for detaljplanen.

TRAFIKVERKET

Detaljplan Trafikverket anser att placering av bebyggelse inte fir piverka
riksintresset £12/92 gallande trafiksikerhet, framkomilighet och tillgénglig-
het.

Detaljplanen &r en liten del i det stora omradet for FOP 120. Det &r déarfor
viktigt att inte titta pa trafiklésningar i en alltfér avgransad geografi.

Sid 1. Texten om plandata bér kompletteras med att planomradet &ven an-
grinsar mot E12/92.

Sid 2. Det maste sikerstéllas att de dtgirder som planeras for att hantera
dagvatten inte paverkar viigkroppens funktion, géller bade viig 364 och
Norra Janken. Planbeskrivningen omnéimner inte Norra linken vilket bér
kompletteras.

Ricke krivs om det kommer att vara vattenansamling djupare &n 0,5 m in-
till vig, enligt VGU. Ricket ska placeras utanfdr vigomradet, alternativt att
dammen anliggs pa behdrigt avstind frén vig enligt VGU.

F8r anliggande av ledning eller utférande av arbeten pa befintlig ledning
inom vigomradet, krévs alltid tillstand fran Trafikverket, vilket kriver en
separat ans6kan. Tllistind limnas med stdd av 44 § vaglagen. Se
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Traftkverket hemsida fér ansékan och information: bttp://www.trafikver-

ket.se/ledningar

Sid 5. Trafikverket anser att kommunen bér se dver etappindelning och
dess innehall, enligt Trafikverkets kommentar gillande Strukturstudien.

Sid 6. Se dver texten om riksintresse. Natura 2000 &r inte ett riksintresse
for kommunikationer.

Sid 14. Se dver uppgifterna om antal ligenheter i planbeskrivningen sa att
de bverensstdmmer med uppgifterna i Trafikanalysen.

Sid 14. Planbeskrivningen anger att en férutsittning for genomférandet ar
att det finns tvé anslutningar fran Sandbéckens handelsomride mot vig
364, samt att det finns tva korfalt fér utfart frdn Overstevigen. Trafikverket
konstaterar att plankartan inte omfattar de tva korfilten fran Overstevi-
gen som enligt kommunen &r en forutsittning. Kommunen behdver teckna
avtal med Trafikverket f6r att sikerstilla planens genomforbarhet, for
samtliga anslutningsansprak, innan detaljplanen antas.

Trafikanalys

Trafikanalysen bygger p& en modell dir befintligt viigsystem belastas med
mer trafik fran ett nytt handelsomrade samt ett omrade med blandad be-
byggelse; bostdder, service och handel. Malet dr att hitta ett scenario dir
befintligt trafiksystem &r hégt belastat utan att det blir Sverbelastat.

| dokumentet presenteras drsmedeldygnstrafiken pa lankarna utifran mit-
ningar. | noden Ersbodacirkutationen har andelen svingande riknats ut
med hjilp av data fran drénarflygning séndagen den 22 april 2018. Stim-
mer max. timmen med det som ar brukligt, d.v.s. att i max. timmen &r arets
30:e mest belastade timme? Om inte, hur vet vi att detta inte endast ir en
slumpmiissig dgonblickshild som kan visa en ovanligt belastad korsning, el-
ler en ovanligt icke-belastad korsning? Trafikverket &r tveksam till om sén-
dag eftermiddag ar representativt for det som ska studeras i modellen.

Hur ser kapaciteten ut utan dkad belastning, vad ar nolialternativet? Kan
JA4 anvéndas som ett sddant? Utifran JA4 ser det ut som att vig 503 &r det
tyngst belastade benet och det giiller i alla relationer till andra ben. Norra
lanken har en svag relation till vig 503 vilket troligen beror p3 att dessa
vagar till stor de! &r transportleder med Iangt avstand till nasta nod (vig
503 2 km, véig 92/E12 4,5 km). Viag 364 Ersmarksvigen har en stark relation
till vdg 503 samt Norra lanken. | scenario JA4 finns kapacitet med god mar-
ginal i alla relationer.

| texten i trafikanalysen ndmns att det strider mot Ume3 kommuns hallbar-
hetsmal att utforma korsningspunkter med god kapacitet och att de istillet
beh&ver ha en belastningsgrad éver 0,8 nigon ging under dygnet. Stam-

mer detta? Malet dr att flytta dver trafik frin biltrafik till cykel, gaende och
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buss, s3 att férdelningen andras fran ca 50 % hallbara transporter till ca 65
% hillbara transporter. Detta giller transporter lokalt inom tétorten. Hur
ska langviga trafik och trafikanter som reser till tdtorten hanteras? Pa vil-
ket satt &r det bra att dessa far Skade restider? T.ex. #r viig 364 en region-
alt viktig vig och tillh8r alla kategorier av det funktionellt prioriterade vég-
pétet. Vig 364 anslutning till vig 92 och E12 och god kapacitet i denna an-
slutning borde vara prioriterad av regionen, liksom forstas vag 92 och E12
bada anslutande ben.

Trafikverket har interna krav pa kapacitet vid investering I nya cirkulations-
platser som normalt brukar vara att 20 ar efter att en cirkulationsplats &r
byggd ska det vid max. timmen {den 30:e mest belastade timmen det tju-
gonde 3ret) inte ske en dverbelastning, d.v.s. belastningsgraden ska vara
mindre &n 1. Det &r nskvirt att det under den dimenslonerande timmen
(den 200:e mest trafikerade timmen det tjugonde &ret) inte &r en hdgre be-
lastningsgrad &n 0,8. DA flyter trafiken pa och det uppstar inte onddiga
kder. Och det finns 169 timmar da belastningen &r hégre, men dé trans-
portsystemet fortfarande inte dr 6verbelastat.

Dessa krav kan variera beroende pa vilket projekt det dr och vilka konse-
kvenser det ger att det blir kder | vigsystemet. Om investeringskostnaden
kan tjdnas in p3 en kortare period kan kortare tidsaspekt &n 20 ar tillatas
for berdkningen av kapaciteten. DA behver det finnas tankar om vilka at-
girder som ska ske p3 sikt fér att sikerstilla framkomligheten. {Det kan
vara minskad belastning genom #ndrade resvanor, fler krfélt i cirkulat-
lonen, fler korfalt | anslutande ben, framtida trafikplats, uttkat vigsystem.)

Det framgdr inte vilken tidshorisont trafikanalysen avser. Eftersom trafik-
siffrorna &r tagna ur ett nulige och inte dt uppriknade borde det innebdra
att modellen ger en bild av hur situationen skulle se ut om handelsomrédet
vore byggt Idag. Ett generellt antagande som Trafikverket gbr r att trafi-
ken | det statliga viignitet kommer att &ka, Den stdrsta 6kningen stér last-
bilstrafiken f5r, 34 % till 3 2040. Aven personbilstrafiken férvantas oka
med 20 % under denna tid | Visterbottens kustiand. Hur detta pdverkar
Umed titort 4r komplext att beriikna, eftersom den interna trafiken férvan-
tas minska och den externa férviintas 8ka. Umed som stad har dven en till-
viixt som genererar trafik, vilket internt ger att i alla fall 35 % av tétortens
interna trafikdkning forvéintas vara fordonstrafik, forutom ev. 6kad koilek-
tivtrafik.

JA4-scenariot borde riknas upp med den trafikkning som #r trolig till det
ar handelsomridet forviintas vara byggt. Sedan kan detta utgbra grund f5r
fortsatt modellerande.

Trafikverket har inte fringatt tidigare krav, som felaktigt anges pé sid 5 i
Trafikanalysen.
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Strukturstudie

Kommunen har valt att skicka ut en strukturstudie och en detaljplan i
samma remiss. Strukturstudien &r en Gversiktligt studerad struktur f&r 120,
daterad 180629, Syftet &r att skapa en forstaelse och inlevelse i den fram-
tida mdjliga kontexten. Trafikverket noterar att kammunen gor en Férdju-
pad dversiktsplan (FOPI20) och en detaljpian Sandbicken parallelit. Som
underlag till detaljplanen ingar en trafikanalys samt en strukturstudie som
bada berdr en delvis annan geografi 4n planomradet fér Sandbicken. Tra-
fikverket har foljande synpunkter p3 strukturstudien,

Trafikverket anser att det vore férdelaktigt att tidigareldgga atgérderna |
etapp 3 och 4 s3 att det genomfbrs redan | etapp 2 fér att inte begrinsa
omradets expansion. Det skulle kunna ge mdjlighet att i ett tidigare skede
ka exploateringsgraden | Sandb#cken norra {och sédra) och stirker omra-
dets huvudstrak och kopplingen frdn Ume4 centrum. Detta skulle ev. &ka
kapaciteten, framkomligheten och tillgangligheten i Ersbodacirkulationen.
Trafikverket anser att kommunen bér utreda en stdngning av norra delen
av vig 503 och omleda trafiken till det planerade huvudstraket genom
Sandbécken. Det skulle ev. &ven frigbra mark f&r verksamhetsomrade dar
503 idag ansluter till Ersbodacirkulationen.

5id 14. Kommunen f6rslar att handelskvarteren mot viig 364 ska utformas
med entréer och utfarter mot viigen f6r att &ndra karaktiren fran vég till
gata och binda samman de bida sidorna av vagen. Trafikverket &r tveksam
till syftet att indra vig 364s karaktdr fran vig till gata men har férstielse
fér behovet att sammanbinda Ersboda och Sandbiicken. Omradet skulle f
centrumkaraktir och ett forindrat vighaliarskap br dsrfor Gvervigas fér
strdckan mellan Ersbodacirkulationen och korsningen 364/Ystarvigen.

5id 14. Kommunen har pekat ut ett flertal omraden dir tiithet &r av sarskilt
strategisk, ett av dessa ligger intill planerad trafikplats pa Norra l&nken.
Trafikldsningar som ansluter statlig vig ska utformas enligt VGU och far
inte riskera att bilda k& pd kommande avfartsramper fran E12/92.

Sid 16, Foridngning av Formviigen foreslas for att skapa en gen koppling till
g:a E4s fdridingning och upplevelsen av hur Ershoda norra och Sandbicken
norra och sddra héinger ihop. Trafikverket tolkar att kommunen inte valt att
ga vidare med forléngning av Formviigen d4 den inte finns redovisad | var-
ken Trafikanalysen eller plankartan fér Sandbicken. En planskild lésning al-
ternativt ett féréndrat huvudmannaskap for del av 364 bér dvervigas om
forlangning av Formvagen blir aktuell.

Kommentar

Planbeskrivningen har &ndrats p4 sid 1, 2, 5, 6, 14 utifran trafikverkets syn-
punkter. Att ricke krivs om det kommer att vara vattenansamling djupare
an 0,5 m intill véig har kompletterats till planbeskrivningen.
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Synpunkter gallande trafikanalys och strukturstudle leder inte till nagra ju-
steringar av planforsiaget. Det 3r diremot viktigt att de beaktas i en vidare
utvecklig av 120 som geografiskt bersr ett stérre omrade &n detal|planens
avgrédnsning.

VAKIN

Vatten och avlopp

Planomradet ligger delvis utanfér verksamhetsomrade for vatten och av-
lopp. Beslut om kommunait verksamhetsomrade ska utvidgas till att om-
fatta aktuell detaljplan, samt vilka vattentjénster som avses, ska fattas av
kommunfullm#ktige och tydligt framga i beslutsprotokollet. Detta &r en for-
utsittning fér utbyggnad av vatten och aviopp.

Det &r inte limpligt att avleda dagvatten till befintlig dagvattendamm Gster
om Greenzone, di denna damm &r privat och Inte ligger pa kommunal
mark. Istsllet bér méjligheten for en alternativ avledning mot gronomrade
norr om E12 Bsterut undersdkas.

Inférda planbestimmelser att 50% av fastighetsmarken ska vara genom-
slapplig 4r positiv for att minska dagvattenbelastningen frin omradet.

Avfall och dtervinning

Vakin ansvarar fér insamling av hushallsavfall. Med hushilisavfall avses av-
fall som uppkommer fran hushill och diirmed jimfarligt avfall frin annan
verksamhet. | alla lokaler d3r manniskor vistas uppkommer hushallsavfall.
Bestillning av hamtning av hushéllsavfall gérs hos Vakin. Forpackningar och
tidningar omfattas av producentansvar och hiimtas av valfri entreprendr.
Om sophimtning kommer att ske inne p4 fastigheten krévs en godkénd
viindméjlighet enligt gillande NOA. Full sortering forordas med kérl for
brinnbart avfall, matavfall, férpackningar och tidningar.

Kommentar

| samrad med Vakin har anvindningen av dagvattendammen &ster om
Greenzone fareslagits och innan samrad har det inte framkommit att det
inte &r 1mpligt att avleda dagvatten denna vég. Att hitta en alternatlv vig
enligt samradsyttrandet dr inget som framfbrts i dialog med plankontoret
innan planen skickades ut pd samrad.

Efter Vakins yttrande gir Umea kommun vidare med Idsningen att avleda
dagvattenmot grénomrade norr om E12.

Synpunkt angadende avfall och tervinning har kompletterats till planbe-
skrivningen.

LANTMATER!

1. Plankarta och planbeskrivning dr otydlig d3 omradet ndrmasts kogslun-
den inte har f2-0 mrade men den foljer samma gata och viig? Ska detta
omréade inte berbras
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2. Gillande ledningsritter kommer kunna omprévas med ledning av detalj-
plan.

3. Under punkten fastighetsbildning k n framtida dtgérders om kan bli aktu-
ella vara avstyckning, fastighetsreglerings amt bildande av gemensamhets
naldggningar. Férvaltning av en anléggning sker antingen ke genom del3-
gar férvaltning eller férening och finansieras av deléigarna i

Anldggningens utférande och drift. Gemensamhetsanldggningar kan alltsa
utgbra parkeringar, sophdmtning mm.

4, Det hade varit dnskviirt med en fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning
trots att det &r f3 berérda fastigheter.

- Ledningsritter ska omprévas, gemensamhetsanldggningar kan komma att
nybildas m.m.

5. Fértydligande kring planekonomiska fragor, dvs kostnade for forrétt-
ningar och att det kan bli friga om erséittningar mellan berdrda fastighetsa-
gare

6. Stadsliden4 :2 belastas av officialservitut.2 480K-K /1378.1. Bér utredas
vidare

Kommentar

En fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning kommer inte att goras ef-
tersom det ar f3 berérda fastigheter. Planbeskrivningen har kompletterats
med information angdende planekonomiska frigor samt att officialservitu-
tet bor utredas vidare.

I Herde forvaltning (Lanken 1)

Som representant for fastigheten Linken 1 vill vi framfbra féljande:

Planf8rslaget Innebir att utvecklingsmdjligheter av befintlig handel under-
ordnas nyetablering 1 Sandbécken vilket ur héllbarhets- och konkurrensper-
spektiv borde omprévas. Traflkanalysen baseras pa Ersbodarondellens
maximal-kapacitet och berdknar darutifrdn den maximala BTAn fér handel
pé Sandbicken i kombination med bostdder pa Ersboda 2:1. Genom att
gbra sa diskvalificeras i princip all vidareutveckling av hefintliga handelsfas-
tigheter pa Ersboda.

Vi vill att analysen g8rs om med ett mer réttvist forhallningssatt. Man bér
utreda och ta hansyn till mdjlig fortdtning av befintliga handelsfastigheter.
Ytterligare utvecklingsmdjligheter fér handel | omradet bor sedan fordelas
mellan Ersboda och Sandbécken. Detta skulle dven frimja kommunens
Svergripande mal om stadskéinsla och fartitning. Vi har vid upprepade till-
fillen varit i kontakt med kommunen fér att vidareutveckla och fértita var
fastighet men har p3 olika sitt fatt sta tillbaka till forman fér den kom-
mande nyetableringen i Sandbacken.
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Kommentar

Trafikutredningen som gjorts har, som Herde Férvaltning skriver, endast ta-
git hiinsyn tiil den trafikmangd som tillskapas genom exploatering inom de-
taljplanearbetet fér Sandbickens handelsomrade samt Ershoda 2:1.

Anledningen till att endast Ersboda 2:1 tagits med i trafikutredningen &r att
den, likt Sandbiicken, ansags bidra till omfattande trafikméngder. Arbetet
med de tva detaljplanerna sker pa kommunaligd mark varfér kommunen
ansag sig bira ett ansvar att utreda sambandet melfan de bada s3 att ett
projekt inte skulle stjdlpa ett annat.

Av Herde Farvaltning féreslagen analys kan vara relevant, men innebar fér
detta projekt en allt fér tidskrdvande utredning. Detta med anledning av att
vildigt méanga fastigheter kan anses paverka Ersbodarondellen och att det
dérfor dr svar att avgra var griansen for den paverkan geografiskt skulle
dras.

OVRIGA

Jag tycker det dr vildigt trakigt att sd manga fina och markerade mtb/lép
stigar och leder kommer att f&rstéras och forsvinna | och med att omradet
ska exploaterast Jag tycker att sdnna fina omraden for traning och rekreat-
lon ska 4 finnas kvar, specielit med tanke p3 dess strategiska ldge for all-
minheten att ha dtkomst tilll

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer p3 sidan 13, Synpunkten leder inte till
négon dndring av planférsiaget.

Otroligt trakigt att ta bort delar ett viktigt och centralt beldget grénom-
ride. Lattillgdngliga gronomraden &r viktigt for att folk ska kunna mé bral |
lAnga loppet blir det #ven en klassfraga. Om de centralt beldgna grénomra-
dena blir allt firre 54 stir det hardare mot de som inte har rad att dga en
bil. Svart att se att det kriivs ytterligare ett handelsomrade nér inte ens
Avion kan fylla alla sina butiksytor.

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pa sidan 19. Synpunkten leder inte till
nagon dndring av planforslaget.

Helt meningsiést med mer handelsomriden i omradet. Skogen &r viktig for
det rérliga friluftslivet.
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Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pa sidan 19. Synpunkten leder inte till
ndgon dndring av planforslaget.

Att bygga stora handelscentrum tillhér den “fossita tiden” som vi nu &r pa
vag att limna bakom oss - om vi alls ska ha nigon framtid.

Manga sma enheter av affidrer och annan service som kan nas av alla &r
framtidens I6sning pa fortsatt byggande.

Kasta inte pengarna | sjon och satsa pa storskalighet som vi nyss trodde var
det rétta | ett modernt samhdlle. Dra tillbaka beslutet av detta storskaliga
bygge och satsa pa hallbarhet.

Umeda kommun har chansen att visa véigen for andra kommuner.

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pa sidan 19. Synpunkten leder inte till
nagon éndring av planférsiaget.

Att bygga stora handelscentrum tillhor den "fossita tiden” som vi nu dr pa
vég att limna bakom oss — om vi alls ska ha nigon framtid.

Manga sma enheter av affirer och annan service som kan nds av alla 4r
framtidens I3sning pa fortsatt byggande.

Kasta inte pengarna i sjin och satsa pd storskalighet som vi nyss trodde var
det riitta | ett mordernt samhiille. Dra tillbaka beslutet av detta storskaliga
bygge och satsa pa halibarhet.

Umed kommun har nu chansen att visa vigen fr andra kommuner.

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pa sidan 19. Synpunkten leder inte till
nagon andring av planforslaget.

Utbyggnad av handelsomraden kommer att generera mer transpaorter, tra-
fik och utsliéipp av viixthusgaser och utarmning av centrumhandeln, Det
finns ocksd héga naturvirden i omradet, gammal skog som borde skyddas.
Véxthusgasutsldppen maste minska minst 16% per ar fran och med ar
2020, hur kan det ga ihop med detta? Ligg ned projektet och l4gg peng-
arna pa atgérder som minskar CO2-utskippen p4 riktigt istallet!
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Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pd sidan 19, Synpunkten leder inte till
ndgon dndring av planférslaget.

Umed inte bér planera far fortsatta utbyggnad av handelsomraden som
kommer att generera mer transporter, trafik och klimatsldpp mitt under
pagaende klimatkris och i strid mot kommunens liksom kommande skérpta
miljbmal.

Vi uppfattar att de skett en glidning fran séllanvaruhandet till mer allméant
verksamhetsomrade p& omradet, (vilket kan infatta dagligvarubutiker).
Stdrre handelsomride kommer att fortsétta utarma centrum, stadsdels och
lokalhandel, vilket inte mycket daligt.

Att mojliggdra mer externhandelsyta ér dessutom daligt, dd omfattande
butiksdéd och problem att hyra ut sina afférsytor dr ett faktum redan i nu-
laget.

Det finns héga naturvirden inom och i anstutning till 6mrédet, bland annat
100-150 3rig skog, som borde skyddas.

Vi anser det ocksa viktigt att omridet inte blir en del av en framtida barriar
mellan stadsdelar och skog och rekreationsomréaden.

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pa sidan 12. Synpunkten leder inte till
nigon éndring av planférslaget.

Jag som kommunmedborgare &r starkt kritisk till denna detaljplan, av ne-
dan angivna anledningar, baserat pa Information | miljskonsekvensbeskriv-
ningen,

1) Detta #r till stor del gammal skog, med viirdefulla biotoper och rodlis-
tade arter. Skogen beddms inte heller vara firdigvixt, vilket | samband
med den "gamla" marken innebar att det &r en kolséinka och kommer att
fortsatta binda mer kol vid fortsatt tillvéixt. Allt detta kol kommer att frigd-
ras i atmosfiren vid en byggnation pa detta omride. Effekten av detta finns
inte ens beriknad eller omndmnd i miljdkonsekvensbeskrivningen, trots att
det #r en viktig del av Umeas nya miljomal.

2) Stora frituftsvirden kommer att ga till spillo fér nérboende.



17 (21)

3) Miljokonsekvensbeskrivningen innehdller ingen utrikning av vad sjilva
byggnationen kommer att innebiira i form av CO2 utskipp frin material,
byggfordon, och transporter.

4) Miljskonsekvensbeskrivningen innehaller ingen utrékning av vad den ut-
dkade fordonstrafiken till handelsomradet kommer att medféra fér CO2 ut-
slépp. Det faktum att det kanske finns mbjlighet att uppfdra en busshall-
plats till hjalper foga, d4 detta &r ett externt handelsomrade med en buss-
linje som mestadels betjénar dem som redan bor pa Ersboda. Umeds han-
delsomriden och bussnit &r inte konstruerade far att méinniskor skall
kunna ta sig mellan bostéider och handelsomraden, utan frin bostadsomra-
den till/frin Centrum som &r en vida omvig vilket gdr att de flesta som
skall till ett handelsomrade kommer att ta bilen lallafall, speclellt nir det
finns gott om gratisparkeringar som det ser ut att vara &ven hér.

| enlighet med Umeds nya klimatmal som vi medborgare stir bakom till
110%, bdr denna planering kompletteras med information om CO2 utslipp
fran den forlorade kolsénkan, frin byggnationen, frin den Skade trafiken,
och fran sjdlva handeln. Kommunen bér stilla krav p4 projektet att:

- CO2 utstdpp minimeras under projektfasen genom att tex limna s
mycket natur och mark som méjligt orbrd, klimatsmarta materialval, och
anvindande av icke-fossildrivna maskiner och transporter

- Kvarvarande utsléipp kompenseras genom aterskogning {permanent) pa
andra ytor som inte | dag &r skogsmark.

Utdver det maste kommunen ta ansvar for utslidppen frin den Skade trafi-
ken och f8r den 8kade handeln, bide genom minimering och kompensat-
ion. Minimering kan gbras genom att dra ner p antalet parkeringsplatser
(det var VALDIGT MANGA sidana utritade), rimlig parkeringsavgift for icke-
fossilfria bilar, omlggning och utdkning av kollektivtrafiken (det ar ju inte
rimligt om man vill minska biltrafik att det om man tex vill §ka frin Tom-
tebo till Ersboda tar ca 6 ggr langre med kollektivtrafik 3n med bil och dess-
utomn &r dyrare om man &r 2 personer). Kort och gott, bygget méste bli helt
klimatneutralt, ndgot annat finns Inte p4 kartan om genomférande skall ac-
cepters.

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer p4 sidan 19. Synpunkten leder inte till
négon éndring av planférslaget.

Jag anser att Umed inte bér planera for fler handelsomriden som leder till
fler transporter, trafik och i och med det &kade utslapp. Vi har ju redan x-
antal sddana omraden igang, eller pa gang i var stad.



18 (21)

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pa sidan 19. Synpunkten leder Inte till
ndgon éndring av planférslaget.

Eftersom det iir oerhirt fina cykelstigar | den direkta nirheten sa ska omra-
det utanfr planomridet inte férstdras av maskiner eller annat vid bygget.

1 Gvrigt anser jag att det inte borde behdvas ett ytterligare handelsomrade.

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pa sidan 19. Synpunkten leder inte till
nigon 4ndring av planforslaget.

|
op

-Planforslaget saknar stéd i giillande dversiktsplan. Arbete pagdr med en
fordjupad dversiktspian for 120-omradet. Man befinner sig dock relativt ti-
digt | den processen, i ett samradsskede. Ur den synvinkeln &r det oldmpligt
att fortsitta arbetet med aktuell planfdrslag innan arbetet med FOP 120 4r
klar, d& det kan bli stora foréndringar eller kanske inte blir av &ver huvud
taget.

Naturmiljé och rekreation

-Planforslaget redovisar att en sammanvigning av virden och planens pa-
verkan gor att konsekvenserna for naturmiljé och rekreation kommer att
bli mattligt negativa om detaljplanen genomférs. Om man déremot ser se-
parat tili planens paverkansgrad s kommer den att ha stor negativ paver-
kan p3 naturmiljon och pa mdjligheterna till rekreation. Omradet utnyttjas
idag av ménga niirboende for en mangfald av aktiviteter som t ex promena-
der, jogging, cykel, bir/svamp samt annan tréining. Stadsliden ligger visser-
ligen i ndrheten men har begrinsad storlek och kan inte rymma alla. 120-
omradet ir dessutom till stora delar mer littillgéngligt eftersom det &r rela-
tivt flackt. Det #r viktigt att bevara omraden fér rekreation i nidrheten av
dir manniskor bor si att man inte behdver ta bil for att komma ut i natu-
ren. Av den anledningen dr det battre att se'dver mojligheten till att utdka
handel inom redan exploaterade omraden.

-P4 sid 13 i planforslaget ndmns att en bla-gron struktur pd 120-omradet
kommer att finnas kvar. Vad som menas med denna struktur, férutom att
den sigs ha ekologiska och sociala viirden, framgir inte. Strukturen ser
ocksa ut, enligt kartbilden, att vara placerad ganska langt ifrdn befintlig be-
byggelse vilket skulle betyda att det blir betydligt langre for manniskor att
ta sig uti naturen.

-Planfrslaget bor redovisa vad som kommer att héinda med 10 km sparet.
Kommer man att dra det férbl handelsomradet eller bara "klippa av”* det?
-1 planfdrslaget bor det framgd om och | sé fall hur den nya asfaltsbanan for
rullskidakning som IFK Umed nyligen anlagt paverkas.
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Handel

-Planen beskriver en vision om ett “nytt, modernt och hillbart handelsom-
rade”, Sjélva idén med ett handelsomrdde méaste vara att vi manniskor ska
konsumera mera. Hur man kan kombinera hillbarhet med mer konsumtion
&r svart att fd thop. Man kan ju dven tycka att det redan finns tillrickligt
med mdjligheter tilt shopping | Ume4. Det talas och skrivs &ven om butiker
som slar igen och lokaler som stir tomma | gallerior och handelsomraden. |
media har det forekommit uppgifter om att de traditionella handelsomrs-
dena dr pd vig bort.

-Om ett nytt handelsomrade byggs tillkommer sdklart mer trafik till och
fran omradet, i en tid d3 vi borde minska ner pa transporter(som &r bero-
ende av fossila brénslen). Dessutom &r trafiksituationen i omradet redan i
ett anstringt lage.

Sid 15; vad menas med "rum med hiiga rumsliga kvaliteter”,

Kommentar

Se sammanfattande kommentarer pd sidan 19. Synpunkten leder inte till
nagon dndring av planférsiaget.
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Kommentar
Nedan 4r en sammantafattande kommentar till synpunkter under Ovriga.

Det finns idag en stor efterfrdgan pa handelsytor i Umed. Med sitt trafikori-
enterade lige &r en utdkning av handelsomradet pa Ersboda och Mariedal
mycket intressant for etablering av handel och verksamheter de ndrmaste
dren. Samtidigt &r l3get intressant ocksa lokalt, med kopplingar till manga
boende, med gynnsamma férhillanden fér utvecklade gang och cykelnit.
Det dverensstimmer med den strategi fér handelsomraden som Umed ar-
betet efter; att etablering av hande! ska ske | ligen som stodjer och far un-
derlag frin nérliggande stadsdelar. :

Delar av natur- och rekreationsvirden som identifierades | naturvirdesin-
venteringen kommer att férsvinna som en konsekvens av planens genom-
{érande. Diremot kommer den bl3-grén struktur pa 120-omradet med eko-
logiska och sociala viirden som identifierats finnas kvar for att bevara och
utveckla den bi3-grona strukturen pd en dvergripande niva. Planomradet
paverkar inte den bl3-gréna strukturen pa 120-omradet och ska ses som en
tiligdng fér planomridet pa sikt nidr planomradet ska inférlivas som en del
av Umed stad.

Detaljplanen f6r handelsomradet tas fram parallellt med den férslaget till
fordjupning av 6versiktsplanen fér 120-omradet som &r ute pd samrad till
och med séndag 1 september 2019. Dialog sker med &vergripande plane-
ring fér att planforslaget ska f8lja den fordjupade Gversiksplanens intent-
ioner.

Paverkan p3 stigar/spar inom omradet kommer att utredas i ett senare
skede. Det kan déremot bli aktuellt att vissa delar beh&ver dras om.

Muitifunktionsbanan pa Ersmarkberget paverkas inte av planférslaget.

Efter samradet har miljskonsekvensbeskrivning reviderats. Ny uppdaterad
version finns | granskningsforslaget. '

Andringar efter samrid
Planhandlingarna dndras p& foljande punkter:

Plankarta:

¢ E-omride har lagts till efter dialog med Umed energi

e Oversteviigen har breddats och vindplats har lagts till i véigens
vistra del. Efter dialog med Gator och Parker samt Umed kollektiv-
trafik

o U-omrade i sdder har tagits bort eftersom dagvattnet fran dammen
i sbder leds dsterut, under viig 364. Detta efter dialog med Vakin

¢ Utrymning ska kunna ske frin transportled farligt gods. Efter dialog
med Brandf&rsvaret
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Huvudbyggnads placering mot gata har éndrats till 4 meter
Byggnadshdjd 15 meter har dndrats till totalhéjd 20 meter.
Bestdmmelse om genomslépplighet har bytts ut mot bestimmelse
att Takvatten ska inflltreras p& tomten. Utifran dialog med dagvat-
tenkonsult &r bedémningen att en bestdmmelse om takavattning
ger storst effekt for hantering av dagvatten.

En bestimmelse har lagts till som méjliggdr hdgst 1 pylon/fastighet
till en héjd av maximalt 27 meter.

Bestdmmelsen minst 5 % av icke bebygad yta per fastighet ska vara
planterad har tagits bort

Planbeskrivning

Resonemang har firtydligats att det finns mdjlighet fér etablering
av kontor inom planomrédet. Inom anviindningen centrum (C)
Resonemang angaende farligt gods, rekommenderat skyddsavstand
och att den samiade beddmningen #r att det inte beh&vs nigra yt-
terligare skyddshdjande dtgérder

Breddning av GATA i séder.

Resonemang kring att dagvattnet i dammen

Att récke krdvs om det kemmer att vara vattenansamling djupare
@n 0,5 m intill viig har kompletterats till planbeskrivningen efter dia-
log med Trafikverket.

Resonemang kring kompensationsatgirder

Denna handllng har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Johan Marklund som handléggare. Handlingen dr godkéind | kommu-
nens elektroniska system och har déirfér ingen namnunderskrift.

Johan Marklund Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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U M E A Granskningsutldtande Diarienummer: BN-2016/02002

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten

Umed 4:3 m.fl.

Datum: 2019-09-26
Handlédggare: Johan Markiund

Lagakratt 2020 -07- 07
Akt nr 2480K-PRE.. 14

inom 1 20 | Umed kommun, Vasterbottens l&n

Ett forslag till detaljplan f5r fastigheten Umed 4:3 m.fl. har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under augusti 2019. Syftet med detaljpla-
nen dr att skapa planmassiga forutséttningar for handel och verksamheter
samt s3kerstilla hantering av dagvatten | omradet. Syftet &r ocks3 att
skapa ett modernt handelsomrade som med tiden kan agera stadsdelscent-
rum for kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv plats | staden.

Samrad och granskning

Planen handléggs med s.k. utbkat férfarande och har varit féremal f6r sam-
rad under tiden 2019-08-02 — 2019-08-23 samt granskning under tiden
2019-08-30 - 2019-09-29. Sakigare, statliga och kommunala instanser, fér-
eningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa férslaget. F&l-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

Fran Inkom Datum
Lansstyrelsen 2019-09-03 Se nedan
Skanova 2019-09-17 Se nedan
Luftfartsverket 2019-09-12 Ingen erinran
Ume3 energl 2019-09-05 Ingen erinran
Trafikverket 2019-09-04 Se nedan
Férsvarsmakten 2019-09-03 Se nedan
2019-09-24
Miljé- och hilsoskydd | 2019-09-23 Se nedan
Kommunstyrelsens 2019-09-27 Se nedan
planeringsutskott
2019-09-29 Se nedan
Brandfbrsvaret 2019-09-27 Se nedan
Gator och parker 2019-09-27 Se nedan
Vakin - avfall 2019-09-27 Se nedan
Lantmiteri 2019-09-30 Se nedan
Vakin - VA 2019-10-01 Ingen erinran
Umeé kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telofon: 090-16 13 81

Besdksadress: Skolgatan 31A
Telsfon: 090-16 10 00 (vixel)
Webbplats: www.umes.setkommun

Mejladress:  detaljplanaring@umea.se
Wehbplats:  www.umea.se/dotalplanaring
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LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Granskwiugsytivaade K
Dot Acapdebotockuing

2019.09-03 402-7465-2019
Askicbetechzing
402

Umd_hmm’

Detaliplanering

901 84 Umed

Detaljplan fir del av fastigheten UMEA 4:3 m.fl. Umed
kommun, Visterbottens lin.

Abialint

Suftet med detaliplomen & ait skapda planmastig forutséitning for ivmdel
och verksamheter samt siikerstdtila hantering av dagvaiten f omrddet. Syfiet

&mmmamm«-ﬁmmmmw

mwwm«mmmmmf

Linsstyrelsen ytirade sig Sver samrbdet den 22 mugusti 2019,
Wu]‘luhpm
mkmgnﬁmgﬂuﬁhnpr bnsstyrelsen ingen erinran.

mm

ITMEBn anges pé sidan 9 ztt planomaddet endast berdy riksintresse foc

kommanikstion: och Natan2000. | handlingarna ska det Sven fiangh att
berdr riksiniresse {i totalfirsvarets militiea del. En fversyn

och senarste beshst om riksiniresse f5r totalfrcvaret var 2018-12.17 vilket

ww;mwmp&m-y:

samtlign £ bufller eller amman risk
kring riksintresset Unoed skiutfilt och dvningsE0t ska remiteras till
Férsvarsmakten Ligsstyrelsen remitterandet sv detaljplaner

nglymmpmmﬂmﬁamhns&hmﬂm
verksamhaten com bedrive vid Uned skiutfiit och Svringsfite

Detra ytiranda hor goditnis av Bitr, Lansarkitekt Maria Bessel wad
Lansarkitekt Peder Seidegdrd som handlaggare.

Lamusty e TiD Vel 010-2354000  Fax010-1T 4 18 sancbomugiasmtyosln 1o
901 86 THEEA SaxiafumeckEagwakates.  Dindo-th $10- 234318 www homstyrslusas' vasubotes
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Kommentar

| MKB:n pa sidan 9 anges redan att “férsvarsmakten hivdar idag ett riksin-
tresseansprak enligt 3 kap. 9 § Miljdbalken dels f&r SkyddC niirévningsfalt
med skjutbanor och dels for Umea &vnings- och skjutfilt som &r beliget
ldngre norrut. Dessutom innefattar riksintresseanspriket ett influensom-
rade runt verksamhetsytorna. Influensomrédet striicker sig fram till vig
364 och 503. Planomradet ligger ddrmed inom influensomridet.”

Synpunkten leder inte till ndgon dndring eftersom den anses vara tillgodo-
sedd.

SKANOVA

Skanova har Inget att erinra mot rubricerade plan.

Skanova har markforlagd opto och kopparkabe! i omradet, se bifogad bild
Skanova 8nskar att sa langt som méjligt behilla befintliga teleanldggningar
I nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgdrden dven bekostar den.

For att faststdlla i vilken omfattningen Skanovas teleanisiggningar bertrs
skall en besiktningsrapport upprittas ndr byggnationen faststallts,

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras angdende den markférlagda opto och kop-
parkabeln i omradet och att 53 langt som mbjligt behalla befintliga telean-
ldggningar i nuvarande ldge f&r att undvika oligenheter och kostnader som
uppkommer | samband med flyttning. Ut8ver sdet sker inga férindrignar i
planforslaget utifran inkommen synpunkt. Yttrandet anses vara tillgodo-
sedd,

TRAFIKVERKET

Trafikverkets yttrande.,
Sid 2. Trafikverket anser fortfarande att planbeskrivningen ska komplette-
ras med en text om att tgirder fér att hantera dagvatten inte fir paverka
vigkroppens funktion.

Sid 20. Trafikverket staller sig frigande till om formuleringen "Avtal som
kommunen avser att teckna framgent” siikerstiller planens genomforbar-
het. Bor det sikerstillas att avtal med Trafikverket dir undertecknat innan
planen kan antas?
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Sid 20. Trafikverket vill fortydliga att det kriivs tillstind enligt viglagen for
att f3 anligga ledning eller utféra arbeten pa befintlig ledning inom viigom-
ridet, inte avtal som kommunens rubrik "Avtal och 6verenskommelser"
anger. Separat ansokan krivs, se http://www.trafikverket.se/ledningar

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med text angdende paverkan pa véagkrop-
pens funktion, avtal och att det krivs tillstand att anlagga ledningar enligt
vaglagen.

FORSVARSMAKTEN

Forsvarsmakten har féljande synpunkter i rubricerat drende.

I miljskonsekvensbeskrivningen anges att planomradet endast berdr riksin-
tresse fér kommunikation och Natura 2000 (sidan 9/27). Det bor framga att
planomradet dven berér riksintressen for totalférsvarets militéra del.

Firsvarsmaktens senaste beslut om riksintressen och omraden av bety-
delse for totalférsvarets militdra del dr daterat 2018 - 12 - 17, vilket bér
uppdateras i planbeskrivningen (sidan 5/20). Férsvarsmakten viil ockséa pa-
minna om att samtliga plan - och lovirenden inom paverkansomradet for
buller eller annan risk kring riksintresset Ume3 skjutfélt och dvningsfalt ska
remitteras till Férsvarsmakten.

| dvrigt har Férsvarsmakten inget att erinra avseende planférsiaget.

Upplysningsvis utsitts planomradet fér buller frdn den militéra verksamhet
som bedrivs vid Ume3 skjutfalt och vningsfalt.

Kommentar

| MKB:n pa sidan 9 anges redan att "férsvarsmakten hivdar idag ett riksin-
tresseansprak enligt 3 kap. 9 § Miljobalken dels for SkyddC nérévningsfalt
med skjutbanor och dels fér Ume3 évnings- och skjutfilt som &r belaget
lingre norrut. Dessutom innefattar riksintresseanspraket ett influensom-
ride runt verksamhetsytorna. Influensomradet stracker sig fram till vig
364 och 503. Planomradet ligger darmed inom influensomradet.” Syn-
punkten leder inte till ndgon dndring eftersom den anses vara tillgodosedd.

Synpunkt angaende datering har dndrats i planbeskrivningen.

MIUO- OCH HALSOSKYDD

Yttrande vid granskning av detaljplan for fastigheten UMEA 4:3
och Stadsliden 4:2, - handel och verksamhet
BN-2016/02002

Flera fragor som miljé- och hilsoskyddsnémnden tagit upp i samradet
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behbver bevakas vid genomférandet av planen for att sikra acceptabta
|osningar. Det géller:
e att begrénsa fiiden och féroreningar | dagvatten,
e att verka for att omrédet inte ska skapa en barriir for méinniskor
mellan omradena norr och sbder om viistra ldnken, samt
e att|samband med Sversiktsplaneringen av 120-omradet sikra kom-
pensation fr den 100 - 150 dr gamia barrskog norr om Green Zone
som hyser patagliga till héga naturvirden.

Innan antagande ska miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras med en
beskrivning av de Atgérder som planeras for att forebygga, hindra eller
motverka betydande negativ miljidpiverkan, samt hur uppfdlining av
betydande miljépdverkan fér naturmiljs, rekreation och dagvatten ska go-
ras (12 §, 6 kap miljobalken). Uppf&ljningsavsnittet | mkbn behandlar nu
framst fortsatt arbete/ genomférandefrigor.

| miljbkonsekvensbeskrivning och planbeskrivning behdver det skrivas in
att beddmningen méttlig paverkan pa naturviirden giller under forutsatt-
ning att kompensationsatgirder genomfors.

Bakgrund

| samradsskedet framférde miljo- och hilsoskyddsnimnden synpunkter
kring barridreffekter av omradet och att omradet kommer att bli trafikdri-
vande fér privata bifar. Naturviirden och behov av kompensation for att de
férsvinner togs ocksd upp | samradsyttrande. N3mndens synpunkter i sam-
rédet har lett till mindre justeringar i plankarta och -beskrivning till gransk-
ningsskedet. Den viktigaste kompletteringen till granskningsskedet ar att
kompensation for forlorade naturvarden inom planomradet ska goras inom
fordjupningen av dversiktsplan for 120-omradet.

Kommentar

MKBn har reviderats infor antagandet. Resonemang kring kompensation
finns | MKB och planbeskrivningen. Planbeskrivningens genomforandedel
har kompletterats angiende floden och féroreningar, att omradet ska
verka fir att inte skapa en barridr fér ménniskor och kompensation. In-
tranget i den st6rre utpekade biotopen ska kompenseras genom att fisr-
starka naturviirden | ldmpliga nérliggande omréden. Utredning av kompen-
sationsatgidrder kommer att pabdrjas efter antagandet av detaljplan.

KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT

Detaljplanens syfte &r att skapa forutsittningar fér handel och verksam-
heter samt sékerstlla hantering av dagvatten i omradet. Aven att skapa ett
modernt handelsomride som med tiden kan agera stadsdelscentrum for
kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv plats i staden.
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| den dnnu géllande Gversiktsplanedelen Fordjupning for Umed {2018) ingar
planomradet i det som anges som utredningsomrade for en eventuell
framtida bebyggelse pd |1 20-omradet (BUI). For utredningsomridet om-
ndmns genomférandet av en fordjupad dversiktsplan vilket féljaktligen &r
en realitet i och med att dversiktsplaneprocessen for | 20-omradet pagar
paralleilt. Ett férslag till férdjupad Gversiktsplan har nyligen varit utstillt pd
samrad.

Planeringsutskottet stélier sig positiv till detaljplaneforslaget da den stérker
handelns utveckling och inriktningen om flerkérnighet i handelsstrukturen i
Umead. Utskottet konstaterar diven att ett fortsatt ianspraktagande av obru-
ten mark vister om Greenzone som planen foreslar gar i linje med bebyg-
gelsescenariot som faststilldes redan 2011 i féregédende upplaga av Fir-
djupning fér Umed. Enligt scenarlot klassas | 20-omradet som ett av ett fa-
tal nya oexploaterade omraden av dignitet som ska kunna tas i ansprak

for den fortsatta stadsutvecklingen i stadens absoluta nirhet. Vad som |
dagsliget dartill har vidareutvecklats och definierats | samradshandlingen
Férdjupning for | 20-omradet sikerstiller viktiga dvergripande samband
och ger en utdkad visionsbild av ett utbyggt | 20-omréde i sin helhet.
PlanfSrslaget gir i linje med intentionerna i Gversiktsplan tillsammans med
vad som i ett huldge framarbetats | pdgiende férdjupade dversiktsplane-
process. Férstagets breddning av gaturummet | Oversteviigens tillténkta
féridngning &r déribland av principiell betydelse. Detta eftersom det skapar
handlingsutrymme for prioriteringar i det framtida genomgaende stomstra-
ket for kollektivtrafik som avses passera detta omrade.

Ett sikerstillande av dagvattenhanteringen ar fér omradet en viktig fraga.
Detta inom planomridet men dven utanfor vid en fortsatt utbyggnad av
ytterligare stadskvarter. Bestimmelse om takvatten anses enligt férslaget
ge god effekt f6r hantering av dagvatten pa kvartersmark. For en fortsatt
utbyggnad utanfdr ptanomradet &r det principiellt viktigt att fragan om
dagvattenhantering féljs upp med vetskap om att ytterligare bestimmelser
som reglerar detta pd kvartersmark kan komma att krdvas.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och
exploatering | samverkan. Planen kommer att faras till kommunfullméktige
for antagande da beslut krdvs om utvidgat verksamhetsomrade fér vatten
och avlopp.

Kommentar

Synpunkter gillande éversiktsplanen/fordjupning for 120-omradet samt att
planeringsutskottet stller sig positiva till planforslaget da det bidara till att
stirka handelns utveckling och inrikthingen om flerkdmighet i handels-
strukturen i Umea.

Platsens fSrutsattningar har legat till grund for vilka planbestémmelser som
anvinds fr att hantera dagvatten inom planomridet. | kommande planar-
bete for en fortsatt utveckling av | 20-omréadet behéver platsens specifika
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férutsdttningar beaktas och andra planbestimmelser for att t.ex. dagvatten
kan dérfér bli aktuella.

BRANDFORSVARET

Brandfdrsvaret anser att det i planbestammelsen fér omradets sédra del (7)
behdver léggas till ett m2med anledning av nirheten till vig 364,

Kommentar

Synpunkten tillgodoses genom att bestimmelse [m.] om att utrymning ska
kunna ske | riktning bort fran transportieden {vdg 364) liggs till f plankartan
inom Z,

GATOR OCH PARKER

Fér att uppna god trafiksdkerhet samt for att uppna malet om att skapa ett
modernt handelsomrade bor en planbestimmelse l4gga till om att hégst 2-
3 utfarter far anordnas pa den sddra sidan om gatan mellan GC-végen och
plangréns visterut. En utfart f&r anordnas mellan GC-viigen och plangrans
bsterut,

Kommentar

‘Synpunkten tillgodoses genom att best§mmefse som begrinsar antal utfar-
ter, i enlighet med yttrandet, liggs till | plankartan. Det skulle glorts redan tiil
granskningsversionen men giémdes bort,

VAKIN

Avfall och dtervinning

Vakin ansvarar for insamling av hushallsavfall. Med hushallsavfall avses av-
fall som uppkommer fran hush3ll och dirmed jamférligt avfall fran annan
verksamhet. | alla lokaler d&r minniskor vistas uppkommer hushillsavfall.
Bestdllning av hémtning av hushallsavfall gérs hos Vakin. Forpackningar och
tidningar omfattas av producentansvar och himtas av valfri entreprendr.

Om sophémtning kommer att ske inne p4 fastigheten krivs mbjlighet till
genomfart eller en godkénd vindméjlighet enligt gillande NOA. Full sorte-
ring férordas med karl f&r brinnbart avfall, matavfall, férpackningar och
tidningar.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses genom att skrivelse gillande avfall och dtervinning
revideras i planbeskrivningen i enlighet med yttrandet.

LANTMATERI

Genomférandebeskrivningen tydliggor lantmateriets bedémningar nir det gal-
ler frémst ledningsriitterna p3 ett ansdkningsprocessen pd ett vettigt sitt.
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Diremot saknar lantmiiterimyndigheten | Umed kommun en mer utférlig fas-
tighetsrittslig konsekvensbeskrivning pa respektive fastighet och de gemen-
samhetsanliggningar som kan komma att bildas. Nu &r det en valdigt alimant
hallen beskrivning av enklare slag som erbjuds. Ovriga punkter anses Stgar-
dade.

Kommentar

planbeskrivningen har kompletterats med en mer utférlig fastighetsrittslig
konsekvensbeskrivning fér respektive fastighet.

OVRIGA

FSr det forsta anser jag att arbetet med detaljplanen helt ska stoppas till
dess att en f8rdjupad dversiktsplan for [20-omradet &r klar. Som det verkar
nu ir det for mycket som &r oklart hur resten av 120-omradet ska kunna
anviindas.

Miljd- och hilsoskyddsnamnden papekar i sitt yttrande i samradsskedet att
skogsomradet norr om GreenZone har naturviirdesklass 3, patagliga natur-
virden. Skogen innehéller dven barrskog som har en dider av 100-150

ir. Sadana dldre skogar 3r inte vanliga vid kusttrakterna. Vissa tallar kan
ocks3 vara dnnu Sldre och gor dem d3 skyddsvirda enligt &tgérdsprogram
for skyddsvirda trad. Det brukar i vissa detaljplaner finnas bestdimmelser
om att trid inte far fillas, att det kréivs marklov f&r filining av trid och/e
ler att €5llda trid ska ersiittas av nyplantering. 54 det borde kunna ga att
reglera bevarande av vissa #ldre trid. Miljo- och hilsoskyddsndmnden pa-
pekar ocks3 att bedémningen av konsekvenser for naturmiljon borde klas-
sas som stora, och inte mattliga som anges | MKB. Vad jag kan se i den revi-
derade MKBn har man inte kommenterat elier dndrat denna bedémning.
MKBn &r daterad 2018-11-23 och det framgar inte vad som eventuelit
skulle vara uppdaterat/kompletterat/éndrat.

Placeringen och utformningen av handelsomrédet &r inte bra. Eftersom det
stricker sig lings med vig 364 s3 kommer det att utgdra en barriar, som
hindrar minniskors tilitréide till skog och mark. Varfar inte anldgga grona
passager pa limpliga avstand?

Det &r trots allt glidjande att flera privatpersoner engagerat sig och ldmnat
in synpunkter rérande paverkan pa miljon, hallbarhet, mdjlighet till vistelse
i naturen och rekreation. Trikigt diremot att svaret/bemétande bara blir
en upprepning av vad som redan star i planhandlingarna och att inga énd-
ringar kommer att géras.

Saknar ocksa eventuella synpunkter fran Forsvarsmakten.

Kommentar
Se kommentar under Miljo- och hilsoskydd.
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Placeringen och utformningen av planférslaget har arbetas fram for att an-
passas till platsens férutséttningar och avvigningar mellan intressen har
gorts vilket framgér | planbeskrivningen. Planférslaget tar avstamp | att
skapa ett modernt handelsomrade som med tiden kan agera stadsdelscent-
rum for kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv plats i staden.

Férsvarsmakten har inkommit med yttrande i granskningsskedet, se ovan.

REVIDERING AV PLANKARTA

o Andring som innebar en begrinsning av utfarter frin ZCy.

e En dndring som innebdr att kvartersmark inom ZCy utbkas i séder
mot PARK. Samt att allmén plats inom anvindningen PARK uttkas
mot Z.
mz ldggs till som bestdmmelse utifrdn brandférsvarets synpunkt.

Bestdmmelse om att bygglov krivs inte f&r skyltning av foretags-
namn pa pylon.

¢ Bestdmmelse om slantiutning

SAMMANFATTNING

Kontoret féreslr att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden godkinner detaljplanen och 8verldmnar den till kommun-
fullmiktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter (bade fran samrid och granskning)

Sakigare (underrittelse med besvarshinvisning):

¢ Herde férvaltning, Linken 1
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Denna handling har godkénts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Johan Marklund som handliiggare. Handlingen &r godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umed kommun, september 2019

Johan Markiund Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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OM UPPDRAGET

Umea dr en expansiv stad och i takt med att staden vixer
och nya bostider byggs kommer behovet av nya ytor for
verksamheter och handel. For att méta behovet har arbetet
med en ny detaljplan pabérjats, f6r ett nytt, modernt och
hallbart handelsomride.

Parallellt med arbetet med detaljplanen sker dven ett arbete
med en fordjupad 6versiktsplan for hela det sa kallade
[20-omradet. Den 6vergripande tanken ér att lingre fram
exploatera en stor del av omradet med bostider och verk-
samheter.

Det ulltinkta handelsomridet kommer pi sikt vara en in-
tegrerad del av 120 och den Gvriga staden. Kommunen har
for avsikt att skapa ett modernt handelsomrade som med
tiden kan agera stadsdelscentra for kringliggande stadsde-
lar och vara en attraktiv plats i staden.

Uppdraget bestér 1 att utfora en strukturstudie samt en tra-
fikutredning som ska utgéra underlag for detaljplanen for
Sandbickens handelsomride. Utredningen finns samlad i
denna utredningsrapport.

ORGANISATION

Bestéllare

Umeé& kommun genom Frida Lindstrém, Mark och exploateringsingenjér, Mark och exploatering
Katarina Bergstrém, Trafikplanerare, Gator och parker

Thomas Lundgren, Samhalisplanerare, Overgripande planering

Magdalena Blomquist, Bitrddande planchef, Plan och bygg

Johan Marklund, Planarkitekt, Plan och bygg

Medverkande

White arkitekter genom Anna Edblom, Britta Holmblad, Ivar Suneson och Lena Sylwan
Sweco genom Sverker Hanson och Anton Holgersson

Spacescape genom Malin Dahlhielm



SANDBACKEN UTREDNINGSRAPPORT

B Norra linken S
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120-omradet
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Stadskdrnan

UTGANGSPUNKTER

Umei planerar f6r 200 000 invanare till 2050. Umeds fram-
tida tllvixt foreslas framforallt koncentreras tll stadens
centrala delar, befintliga stadsdelar samt i kommundelarnas
tatorter. Dirtill foreslis tillvixt i omraden som ir méjliga
att ni genom f6rlingning av kollektivtrafikstrik och som rezese
kan bidra stéttande till stadens handelsstruktur, dir Ers-
boda ingir. Den nya ringleden ger méjlighet att omvandla
befintliga infrastrukturytor (vig 507, 503, 363) i staden. Det e’
ir samtidigt viktigt att Norra linken inte blir en ny barrir
inom fem-kilometersstaden. Norrbotniabanan och 120 som
resurs dr viktiga forutsittningar for Umea stads utveckling, B8

Umed stads utvecklingsstrategier for hallbar tillvéxt
Umeis sex utvecklingsstrategier tar sin utgangspunkt i Aal-

borgsitagandena och syftar bland annat till att arbeta f6r att e "2
undvika stadsutbredning och se till att ha en blandning av
funktioner och verksamheter i bebyggelsen.

Strategierna 4r: o

2018.06.29

i
I
I
1
I
I
i1
I
]
1

Universitetet

Umea stad, konceptbild utgangspunkter

= Fem-kilometersstaden - den tédta staden! ror en

tit kompakt och funktionsblandad stad.

* Mer stad! - komplettering som vitaliserande
kraft behandlar stadens utbyggnad till ett mer
sammanhingande stadslandskap.

= Skapa hég tithet i nya stadsdelar syftar till att
bygga titt iinledande etapper.

= Tillvdxt I kollektivtrafikstrak och omvandling
av trafikleder ber6r de mojligheter till infra-
strukturomvandling som vicks 1 och med nya
ringleden.

« Satsa pa offentliga rum och parker! om det
levande offentliga rummets vikt.

= Alla ska vara med! om en stad for alla.
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Sandbacken - Ersboda, nulage

Stadsdelen Ersboda ligger cirka sex kilo-
meter norr om stadskarnan och ar uppdelad
i vastra och ostra Ersboda. Har finns ett av
Umeas storsta handelsomraden. Ersboda ar

ocksa kommunens tredje storsta arbetsplats.

ERSBODA

Vistra Ersboda byggdes under det sena 1970- och tdiga
1980-talet medan bostadsomridet Ostra Ersboda vixte
fram under 80- och 90-talet. Ersboda ar kommunens tred-
je storsta arbetsplats (efter stadskirnan och Universitetet)
med bland annat FOI och SVT. Hir finns ocksi ett av
Umeis storsta handelsomriden med flera stormarknader,
systembolaget, bilhandlare etc. Handeln 4r ordnad av en
samarbetsorganisation, Stora Birk. I omradet ligger hallbar-
hetsprofilen Greenzone, frin 4r 2000. Anliggningen ir helt
kretsloppsanpassad och atervinningsbar. Hillbarhetstanken
ir manifesterad i byggnadens arkitektur och landskapsut-
formning,

RIKTLINJER FOR UMEAS HANDELSSTRUKTUR

Umeids handelsstruktur med en stadskirna, tre tll fyra
stadsdels6vergripande centrum, stadsdelscentrum, kom-
mundelscentrum samt landsbygdshandeln ska stirkas. Pla-
neringen ska leda till ett vixande centrum med verksamhe-
ter i spinnande och variationsrika miljéer med méotesplatser
ien trivsam, trygg och vil utformad milj6. Stadsdels6vergri-
pande handelsomriden ska pi sikt kunna utgora stadsdels-
centrum f6r de boende men med bibehillna forutsittningar
for en effektiv handel. I den kommande planeringen av 120-
omradet, Fordjupningen for Umed utreds mojligheterna
och konsekvenserna av nya handelsytor inom omridet. En
oversyn av Ersboda/Mariedal handelsomride fordras som
kan ligga till grund for en successiv omvandling mot en mer

Kartbild, nulige trafikfléde uttryckt i ADT

stadsmiissig karaktir. Barriiirer mellan stadsdelar och han-
delsomriden ska minskas. Mojligheterna att ga och cykla
samt dka kollektivt ska stirkas.

ETT TRAFIKORIENTERAT LAGE

Med sitt trafikorienterade lige ir Ersboda mycket intressant
for handelsetableringar. Samtidigt 4r liget intressant ocksa
lokalt, med kopplingar till minga boende, med gynnsamma
forhallanden for utvecklade ging- och cykelnit. En tydlig
inriktning ir att omridet ska vara tllgingligt dven utan bil.
Trafikl6sningar maste 16sas pé ett hallbart sitt bide pé kort
och ling sikt. Den nuvarande trafiklésningen, med Ersbo-
darondellen och rondellen vid infarten mot Coop Forum

lings vig 364, ir redan idag tidvis belastad av trafik.

_ Utredningsomréde Omradesavgrdnsning
4 Infiuensomrade ur Uppdragsbeskrivning
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Passage under Ersmarksvagen Rondell vid Formvagen/Cementvigen
Bilder fran platsbesék 24 april 2018, SWECO E
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120-OMRADETS NATURVARDEN

120-omréidet, centralt 1 Umed, har tidigare nyttjats av for-
svarsmakten. Infér mojligheten att inférliva omridet som
del av Umea stad och Sandbicken gjordes en utredning
for att identifiera omridets ekologiska och sociala virden
(Tyrens AB, 171212). Den har anvints som forutsittning
for denna studie di en kunskap om och hinsyn tagen till
naturvirden for att trygga ekosystemtjinster, vidmakthilla
resiliens och sikerstilla en hilsosam och kvalitativ miljo ar
av storsta vikt.

Inom omridet finns ett vilutvecklat vigsystem for for-
donstrafik och ett vilférgrenat stig och spérsystem som
skapar god tllganglighet inom omradet. Omridet genom-
korsas av tva barridrer 1 6st-vistlig riktning som péaverkar
framkomligheten i nord-sydlig riktning.

Norra linken, med sex planskilda korsningar, passerar
genom omrédets sodra del. Vigen har landsvigskaraktir
med hoga bankar och djupa skirningar. I den norra delen
kommer Norrbotniabanan att anliggas. Jirnvigen gar i djup
skiirning i den vistra delen och sedan i tunnel 1 den Gstra de-
len. En bro &ver jirnvigen har planerats for Skjutfaltsvigen

som ligger precis i utredningsomridets grins 1 vister. FORKLARINGAR TRl Bl gion Sty
Omridet utgérs 1 huvudsak av skogsmark pa morin g e fl Bt strultinneg Umen 133252
Skogen varierar frin gles genomsiktlig tallskog, som ir _ Sociall e, Hous ippleieli

Littframkomlig, till tita fuktiga granskogar som ar svér- [

fl'al.'nkom]j.g a. - —

Pa kartan till héger redovisas en sammansatt bild av
forslag till dagvattenhantering vid en planerad exploate- e
ring, vitmarker som dr viktiga att bevara som naturliga “

fordrojningsmagasin, omriden med naturvirden samt

Backar och rinnstrak

Yta far fordrojning av ytvatten

Berg | dagen

omriden med hoga vistelsevirden.

I strukturen ingar det grona straket i nordsydlig riktning Gver
den framtida jirnvigen dir den gir i tunnel. Passagen kom-
mer att vara av storsta vikt f6r gronstrukturen di Norrbot-
niabana #r byggd. Idag har passagen liga virden eftersom de-
ponin ligger centralt p strickan vilket innebir att omgvande
skogsridier och myrar ir desto viktigare att bevara.

OMRADETS LAGE OCH UTBUD | FORHALLANDE TILL
UMEA STADSKARNA

Det tilltinkta handelsomradet Sandbicken kommer pa sikt
vara en integrerad del av 120 och en attraktiv plats i staden.
Omrédets koppling till stadskirnan ir av storsta vikt.

I det vixande Umea har en levande centrummilj6 stor
betydelse. Genom tydliga och bra kopplingar till stads-
kirnan men ocksa till Universitetsstaden kan ett utvecklat
Sandbicken-Ersboda bidra till 6kad integration mellan
Umeis olika delar. P4 s sitt kan Sandbicken komplettera
istillet for att konkurrera med stadkirnan och samverka
for en mer jamlik stad.

_ it - ——

Umea stadskérna, Radhusplatsen och Véven, vid Alven
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Ostra Kyrkogatan

Viktiga strak, kartering
LEGEND
== Stadsdelsdvergripande strak

i) Mo'oﬁed
= = = = = Lokalgata

=————— Gang- och cykel

+ Planskildhet (bro eller gdngtunnel)
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Stadsrumsanalys, nulage

H

2018.06.29

Laget i staden ar avgodrande for mojligheten att etablera en
hallbar handelsutveckling. De faktorer som paverkar lages-
potentialen for handel ar i sig sjdlva vardeskapande kvaliteter,
sa som till exempel hog befolkningstathet, ett sammankopplat

gatunat och kollektivtrafiktillgang.

En stadsmiljé som ger bra grundférutsittningar for en
utveckling av ekonomiskt hallbara verksamheter dr ocksi
en viktig komponent fér en ekologiskt och socialt hallbar
stadsbyggnad.

Fér att beskriva potentialen f6r lit'vec}d.ingcn av en héllbar
handel i Sandbicken/Ersboda sammanfattas flera faktorer
som visat sig ha en avg6rande betydelse. De faktorer som
analyserats ir: gatunitets struktur (lokal integration och
stadsdelsovergripande strik), nithet till kollektivtrafik, till-
ging till parkering, befolkningstithet och nirhet till kluster
av verksamheter.

- Lokal rumslig integration
Fa kopplingar i form av gangtunnlar mellan Ersboda
och Marieomrédet, skapar dilig orienterbarhet, otrygg-
het och en upplevelse av 6kade avstind. Lings med
Norra linken finns gtt antal upptrampade stigar, som
visar pi behovet att|kunna ta sig 6ver vigen pi fler
stillen dn idag,
Flera av de lokala centrumen (V Ersboda, O Ersboda,
Marieberg C) ligger centralt pch ir litta att ta sig till
for bide fotgingare, cyklister liksom de som kommer
med bil.

Ostra Kyrkogatan utgér en ling, central och viktig
koppling in till Umeds stadskirna.

Trattgrind, Bjornvigen och Algvigen ir strik i st-
vistlig riktning som lokalt 4r vil férankrade.

Cementvigen, som ir ett viktigt bilstrik har pa grund
av relativt fi korsningar och kopplingar en svagare
rumslig integration.

Ging- och cykelstriket lings med gamla E4:an ir pa
grund av fi korsningar daligt integrerat med sin om-
givoing

Stadsdelsbvergripande strak

Det finns endast ett tydligt stadsdelsévergripande strik
mellan Ersboda och Ume# stadskirna; Ostra Kyrko-

gatan. Striket kantas av bebyggelse med entréer och ir
vil anviint, sirskilt for cykel.
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Integrationsanalys, nuldge

Integrationsanalysen méter hur val gang- och gatunétet & sam-
makopplat. Det finns starka samband mellan hur vél stadsrum-
men dr sammankopplade och hur gangtrafikanter anvénder
stadsrummen, vilket | sin tur utgér en viktig faktor fér handelns
och verksamheters kundunderlag.

SPACESCAPE 180509

Ostra Kyrkogatan
Ostra Kyrkogatan utgér idag det enda tydligt stadsdelsdvergri-
pande straket mellan Umea stadskérna och Ersboda.
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Kolbdcksvigen

3 X TILLGANGLIGHET G+C ISTADSOELSOVERGRIPANDE + LOKAL RUMSINTEGRATION + HPL) CEESS—
2 X TILLGANGLIGHET G+C

1% TILLGANGLIGHET G+C

NARHET TiLL STORRE PARKERINGSYTA

KLUSTER AV VERAKSAMHETER (HANDEL, VERKSAMHETER, KULTURI ———

Nairhet till kollektivtrafik

Omridet erbjuder nirhet mellan bostad och hallplats,
men simre tillgénglighet till handelsverksamheterna.
Stora delar av bostadsomridena i bide Ersboda och
Marieomridet, liksom de lokala centrumen har en
busshillplats inom 300m.

Befolkningstédthet
Underlaget till befolkningstithet har varit schematiskt
och ger en grov bedémning,

Olika verksamheter och kluster

I omridet finns en tit och bra blandning mellan olika
typer av verksamheter, men med underutvecklade
miljéer och svaga kopplingar dem emellan.

Tillgang till parkering

Parkeringsplatsen kan ses som bilisternas entré till
handelsplatsen. Parkeringen ir idag synligt placerad
frin centrala strik men skild frin handelsplatsens mest
kvalitativa platser. I befintliga Ersboda finns rikligt
med parkeringar centralt placerade.

Syntesanalys, nulidge

Syntesanalysen fér tillgdngliga stadsrum visar pa strék dar
Stadsdelsévergripande strak verlappas med lokalt integrerade
strak och narhet till kollektivtrafikhallplatser. De strak som &r bade
stadsdelsévergripande och som ocksa &r lokalt rumsligt integre-
rade anvénds ofta av bade ménniskor som bor och arbetar lokalt
i en del av staden liksom de som passerar forbi. Dessa strak har
ofta ett robust och bra underlag fér handel och verksamheter.
Naér narhet till kollektivtrafik laggs till far vi en total bild av hur till-
gédngligheten till stadsrummen ser ut fér fotgédngare och cyklister.
Da handelskluster, narhet till parkering och lokalt marknadsunderlag
ocksa har betydelse for en hallbar handel har dven det lagts till fér att
ge en hel bild av hur potentialen fér en hallbar handelsstad ser ut.
SPACESCAPE 180509
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Utsnitt, analys: Tillgdngliga stadsrum
SPACESCAPE 180509 9
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Vision — ett nytt, modernt och hallbart handelsomrade

Det finns idag en stor efterfragan pa handelsytor i Umea

Samtidigt finns en uttalad ambition om hallbarhet, kopplad till

saval Global goals som till Umea
egier for tillvaxt. For att kunna 553

1 - ~a ctra
ipandae sira

mriiarlcFlimacs rmmactes r cOYI
3 forverkligas maste dessa kon-

Viktiga aspekter for att forverkliga ambitionerna som finns

uttryckta i mil, strategier och policys dr foljande:

*  Utveckla en konkurrenskraftig handel (A) 1 ligen
dir det redan idr investerat i infrastruktur (B), pa
platser dir handeln kan utvecklas och stétta nirser-
vice och motesplatser. Platsen kan pa sa sitt vara en
tillgang for manga (C) och utgora traffpunkt for
boende och besokare.

* Tillskapa hoga vistelsevirden i1 en blandad kontext

(D), f6r mervirden som bidrar dll fler hallbara trans- YA | - Sy
porter (E), korta vardagsresor och platser att vilja Kommunens visionskiss, 180417
uppehilla sig pa. - Ny trafikplats

- Gront strak / dagvatten

e Tahi all i ;. .
o i iwtyevarden (F) for et teymn ekogye - Férlingning av Cementvigen (Kollektivirafikstrak)

temtjanster, vidmakthalla resiliens och sikerstilla en
hilsosam och kvalitativ milj6.
Dessa mynnar ut i sex stycken till stor del mitbara para-
metrar, som bygger upp och pi samma ging beskriver
omrédets potential.

A Konkurrenskraftig handel Tillgang till tathet

N\

B Resurseffektiv anvdndning av infrék Lédge i gatunatet

C Attraktivt for manga Tillgang till kollektivirafik

D Blandad stad

a t till i
(integration, social hallbarhet) Tillgénglighe parkering

Analyserad av Spacescape,
Stadsrumsanalyser

E Okade hallbara transporter Potential for klustereffekter -

(ging, cykel, kollektivtrafik)

F Naturvdarden | Kunskap och férstielse for ett omrades Platskvaliteter
naturvérden &r en grundfSrutséttning. \L

Vikten av omradets platskvaliteter véxer
fér hallbar handel, se ndsta uppslag.

Parametrar som tillsammans méjliggér fér hallbar handel.
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MA'. ¢ FN:s hillbarhetsmil Global Goals,
GLOBAL GOALS Mil 11: Hallbara stiider och samhillen.

- Stider och bosittningar ska vara in-
kluderande, sikra, motstandskraftiga
och hillbara.

) 1

STRATEGIER }
UTVECKLINGSSTRATEGIER FOR HALLBAR TILLVAXT

*  Umei kommuns sex utvecklingsstrate-

-\;i:.d" 2 - A & .-‘E ‘ gier for hillbar tillvixt, ur kommunens
- g, dan = OP, f6rdjupning fér Umei

} 1

PARAMETRAR FOR HALLBAR HANDEL/ «  Sex parametrar for livskraftig handel —
DEN HALLBARA HANDELSSTADEN for den hillbara handelsstaden
Tillgang till tithet, Lage i gatunitet,
Tillging ull kollektvtrafik, Tillginglig-
het till parkering, Potential f6r kluster-
effekter, Platskvaliteter

Den hallbara
staden

\

GESTALTNINGSPRINCIPER * SO Hcatie e Sty
SANDBACKENS HANDELSOMRADE detaljplanearbete kan 6nskvirda kvali-
teter och principer for genomforande
och gestaltning tas fram.

Schema/Planeringen fér Sandbécken tar avstamp i De globala
maélen. Ovriga utgangspunkter &r Umea kommuns sex utvecklings-
strategier for hallbar tillvixt. Sex parametrar fér hallbar handel &r
formulerade for att stédja strategierna och samtidig utgéra grund fér
gestaltningsprinciper fér Sandbacken.

1
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Platskvaliteter

Handelsomraden har traditionellt sett inte konkurre

platskvaliteter och attraktiva stadsrunmn

bra sammankopplade stads
Eitt konventionellt volymhandelsomride kinnetecknas

av parkeringshav, enorma annonsskyltar och stora ladlik-
nande volymer i1 externa ligen - och som signalerar billiga
l6sningar - och priser. Enligt artiklar frin HUT (ehandel.
se) ir det frimst denna typ av handel som i och med ”Peak
butlk” riskerar att, tillsammans med 4ndrat képbeteende
hos kunderna, konkurreras ut av den spirande e-handeln.
Att utveckla platskvaliteter och erbjuda kvalitativa stadrum
med hoga upplevelsevirden ir nigot som varit forbehillet
sma som stora stadskirnor. Men med ambitionen att Sand-
bicken pi sikt ocksa ska fungera som ett stadsdelscentrum
blir det viktigt att skapa forutsittningar for social integra-
tion, métesplatser och mer hallbara livsstilar, Att lyfta det
som gor denna plats unik och betona utformningen i den
mindre skalan.

UTVECKLING AV DET BEFINTLIGA ERSBODA

Genom att utveckla det befintliga Ersboda handelsomride,
6ka attraktiviteten och hantera de utmaningar som finns
kan en revitalisering — hir med Sickla képkvarter, Nacka,
som referens, skapas. Genom kompletterande gatustrick-
ningar kan 6kad genomstrémning skapas - for alla tra-
fikslag. I omridet idag finns redan en blandning av funk-
tioner (kontor/arbetsplatser) som kan kompletteras med
kultur/skola/rekreationer och kanske aven bostider. En
omdisponering av parkering och lastzoner kan mojliggora
f6r storre variation bland rummen och fler métesplatser.

NY ETABLERING AV SANDBACKEN

I samband med att Sandbicken etableras finns mojligheter
att bygga in mer héllbara l6sningar direkt. Har har vi an-
vint Kiruna nya stadskirna som referens, dir Utvecklings-
planen beskriver volymhandelns lage, i direkt anslutning till
stadskirnan. Hir samlas handeln kring stadens viktigaste
strik. Detta ger bade birkraftighet men ocksi samord-
nings- och samnyttjande-mojligheter och ett effektivt
markutnyttjande som ir unikt. Genom centralt placerade
stadsrum kan omridet vara mer in bara en handelsplats.
Vistelseytor kan proriteras och en flexibilitet for en om-
stillning mot mer hallbara livsstilar kan byggas in.

2018.06.29

rat med Den hallbara

staden

En handel som stéttar en hallbar
utveckling som helhet

B

Visualisering fran ett av Kirunas nya Gst-vastliga strak
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REFERENSER

Sickla képkvarter

Omradets tillgang till tithet

- Sickla képkvarter ligger centralt inom den del av Nacka som beteck-
nas Nacka stad - ett tiitt och blandat omride pa Vistra Sicklaon.

Omradets lidge i gatunitet

- Sickla handelsomride ligger omgivet av ett grovmaskigt och bildomi-
nerat gatunit

- Handelsomradets gatunit kopplar inte optimalt till det omgivande
gatunitet

Omradets tiligang till kollektivtrafik

- Omridet har god tillging tll kollektivtrafik i form av spirvagn,
lokaltag och buss

Omradets tillginglighet for biltrafik

- Omridet nis frin det regionala trafikniitet via lokala leder, ingen
direktaccess. Det skapar mycket trafik i omridets omgivning
Blandning av mark- och garageparkering

Omradets potential for klustereffekter

- Omgivet av stadsmiljé med 6vervikt bostider - funktion bide som
regional och lokal handelsplats

- Kultur, skolor, rekreation och arbetsplatser i omgivningen - funktion
bide som handelsplats och for andra indamal

Omradets platskvaliteter (inzoomad bild)

- Disposition av parkering och lastzoner i relation till vistelseytor ger
en rad rum med (i sammanhanget) héga rumsliga kvaliteter

- Vissa ligen tydligt nedprioriterade pa bekostnad av de finare plat-
serna: norrsidan mot sparen och en av de centrala tvirgatorna. Den
stora parkeringsytan i séder har ocksd en lagre kvalitet

- Lastzoner i hog grad helt skilt frin ging- och vistelseytor

- Varation bland rummen: grind, gata, plats, storre park, vil avgrin-
sad stor p-plats

Ny stadskiirna i Kiruna, integrerad volymhandel

Omréadets tillgang till tithet
Kirunas volymhandel ligger integrerad med den nya stadskiirnan och
lankar mot mer renodlade bostadsomriden 6ster om

Omradets ldge i gatunitet
- Kiruna handelsomride planeras ligga i anslutning till stadens tvd
huvudsakliga 6st-viistliga strak

Omradets tillgang till kollektivtrafik
- Omridet har god tillging till kollektivtrafik i form av buss

Omradets tillgdnglighet for biltrafik

- Omridet nis i princip direkt frin det regionala trafiknitet séderifrin

- Omridet innehiller enbart markparkering men parkeringshus plane-
ras i den nira omgivningen

Omradets potential for kiustereffekter

- Omgivet av stadsmiljé med 6vervikt bostider - funktion bide som
regional och lokal handelsplats

- Stadens mest centrala delar med torg, centrumhandel, stadshus,
stadspark, kulturinstitutioner, skolor, hotell och resecentrum bla lig-
ger 1 direkt anslutning till volymhandelsomridet - funktion bade som
handelsplats och for andra indamal

Omradets platskvaliteter (inzoomad bild)

- Disposition av parkering och lastzoner i relation till vistelseytor ger
nigra rum med hoga rumsliga kvaliteter

- Vissa parkeringsytor ir formade s att de enkelt kan byggas igen vid
minskat parkeringsbehov

- Vissa ligen tydligt nedprioriterade pa bekostnad av de finare platser-
na. Sidan ut mot trafikleden prioriteras ligst, Handelsgatan och dess
forlingning dr hogst prioriterat, medan de avlinga parkeringsytorna i
omridets mitt intar ett mellanlige.

2|

2018.06.29

-

Sickla képkvarter, skala 1:20000 / 1:10000

B voymhancer D i i lgng
Omgivande bostider D Park/Natur =h Parkering, mark
vea
mm Vikiig gata, omgivning . Kultur ete WF  Lastzon

— Gata/galieniaging inom = m Trafikled
studieomréda

/8 ¥
Kiruna nya stadskérnan, skala 1:20000/ 1:10000
Ur Kiruna utvecklingsplan 2014.03.17

13
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Forslag till struktur for Sandbacken

Sandbickens utveckling som del av ett hallbart Umea férut-
sitts ske i steg, dar de forsta etapperna har tyngdpunkt pa
handel. Handelsomradets utvecklingen ska stodja omradets
utveckling pa langre sikt, med ett utbyggt 120 och Sandback-
en-Ersboda som utvecklat lokalt stadsdelscentrum.

LAGET FOR EN HALLBAR HANDELSUTVECKLING

Ersboda handelsomride utékas it vister med en kvar-
tersstruktur som bygger pi att de befintliga 6st-vistliga
striken Cementvigen och Bjornvigen forlings, och att
den befintliga bron och gingtunneln vid Norra linken
utnyttjas. Stor effekt far ocksa en forlingning av Formvi-
gen. Pi sa sitt skapas ett ssammanhingande gatunit som
kopplar omrédet till dagens handelsomréde i ster och il
kommande utvecklingsomriden i norr, soder och vister pi
[20-omradet. Inom denna huvudstruktur kan sen en titare
kvartersstruktur utvecklas.

Volymhandelsverksamheten foreslas framforallt ligga

i kvarteren som vetter mot Norra linken och vig 364.
Lings Norra linken kan handelskvarteren bade norr och
soder om vigen fungera som buffert mot risk och buller.
Handelskvarteren mot vig 364 foreslis utformas med en-
tréer och utfarter mot vigen for att indra karaktiren frin
vig tll gata och binda samman de bida sidorna av vigen.
Tillkommande kvarter innanfér handelskvarteren kan ha
en blandad anvindning med t ex bostider.

De stadsdelsovergripande striken utgér motesplats, att se,
ses och synas i. Dessa strik har blandade funktioner och
héga vistelsevirden for giende och cyklister. De leder till
viktiga milpunkter och har hillplatser for kollektivtrafiken.

UTVECKLING NORR OCH SODER OM NORRA LANKEN

Straken ir viktiga for att 6verbrygga de stora trafikbarria-
rerna i omradet. Over och under Norra linken prioriteras
fasader och entréer sa att glappet blir si kort som mojligt.

Parkering foresls ordnas dels som avlinga parkeringszo-
ner “parkeringsgator” med kortsidan mot 6vriga gatunitet
och dels som parkeringskvarter som pa sikt kan bebyggas.

%l ) L% | Tl;/;:j. {
SO - Etapp 142, med halplatsiigen 5 : ;
o Méjliga ldgen for kollektivtrafikstraket
~ = 3 ~ ~ Etapp 4, med hiliplatsidgen

|
i

Metod, evidensbaserad stadsutveckling

Genom en iterativ process har skisser for omradet tagits fram
av White och analyserats av Spacescape, med fokus pa de
sex parametrar som tagits fram inom projektet; med maibilden
att sékra en struktur som mdjliggér fér mer héllbara handel.
Prioriteringar och revideringar har gjorts med analyserna som
underlag. Skissarbetet kan féljas | Spacescaps rapporter samt
i de arbetshécker som tagits fram och diskuterats i arbets-
gruppen under projektets gang.
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LEGEND
StadsdelsSvergripande strak, inkl gang- och cykel .

Motorled .
Lokalgata &

Gang- och cykel

Mdjliga tunnelldgen

+ Planskildhet (bro eller gangtunnel)

“Handelsstad”
Blandstad
Natur / park

Omraden dir téthet
#r sdrskilt strategiskt

2018.06.29

Férslag till skisserad struktur, skala 1:20 000
Inspirationsbilder

Observera att detta &r en Gversiktligt stude-
rad struktur fér 120, framtagen fér att skapa
en forstaelse och inlevelse i den framtida
mdjliga kontexten.
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Stadsrumsanalyser, forslaget

2018.06.29

Genom prognostiserade stadsrumsanalyser kan vi forutsaga
hur vdl omradet, genom sin struktur, tathet och sitt program,
kommer samspela med sin omgivning och vilka rumsliga moj-
ligheter for saval en hallbar handelsverksamhet som ett livs-

kraftigt stadsdelscentrum om skapats.

Med fler kopplingar mellan bide befintliga och nya stads-
delar skapas en 6kad potential for utbyte mellan dem.
Detta ger i sin tur en mer robust och hallbar situation for
verksamheterna i de olika delarna. En stadsplan utbyggt pa
detta sitt viver ihop stadsdelarna. Med ambitiGsa 16sningar
kring bro och gingtunnelskopplingarna skapas en god
potential att Sandbicken tillsammans med Ersboda kan
utvecklas till en hillbar handelsstad for biade fotgingare,
cyklister och bilister.

=  Lokal rumslig integration
Strukturen fir Gvergripande sett ett vil integrerat
gatunit. Strukturen innehaller en variation av olika
stadsrum: centrala Slfttﬁ.k och mer avskilda, lite lugnare
stadsrum, vilket ger potential for en dynamisk bland-
stad. J
Gamla E4:ans "forlingning’ skapar en vil integrerad
gata som kopplar upp mot Cementgatan och bidrar till
att minska glappet mellan omkringliggande omraden.
Den Gamla E4:ans strickning rakt norrut utgor ocksa
ett starkt strik.
Cementgatan, Trattgrind och Bjorngatan stirks och
binder samman befintligt och nytt. Cementgatan
liksom Bjorngatan kan stirkas ytterligare om de fir en
bittre utformning lingre 6sterut, samt fler kopplingar
i nord-sydlig riktning,
Handelsorienterade gator i den nya strukturen utgor
starka och centrala strik och ir naturliga forlingningar
av de befintliga strik som koncentrerar handel som
finns i norra och sédra Ersboda idag,
Formvigen ligger idag centralt i norra Ersboda, och
har minga verksamheter kring sig. Med en forlingning
vister ut skulle striket f en stark roll i Ersboda. Det
skapar en gen koppling till gamla E4:ans forlingning
och skulle fa stor betydelse for upplevelsen av hur Ers-
boda norra och Sandbicken norra och sodra hinger

ithop.

*  Stadsdelstvergripande strak
Strategiskt placerade kopplingar dir de mest centrala
striken i nord-sydlig riktning, 6ver och under Norra
linken, viver thop norra och sédra Sandbicken med
varandra och minskar barriireffekten.

: +~|"t"x &

RUMSLIG INTEGRATION HBG

[l

LAG

2 : S N
Integrationsanalys, nuldge
Integrationsanalysen méter hur vél gang- och gatunétet &r sam-
makopplat. Det finns starka samband mellan hur vél stadsrum-
men dr sammankopplade och hur gangtrafikanter anvédnder
stadsrummen, vilket i sin tur utgér en viktig faktor fér handelns
och verksamheters kundunderlag.
SPACESCAPE 180604

ANTAL VERKSAMHETER INOM 150M E H Tydliga handelsstrdk skapar
] .
W attraktiva kluster
. SPACESCAPE 180604.
2
1
]
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| bilden saknas strukturens férldngning,
nagot som inte paverkar analysens utfall.
Inom de markerade ytorna Jul. —1
dr det extra viktigt med en - 5

hégre téthet, se sid 16 - é}
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’ \ 1 3 X TLLGANGLIGHET G+C ISTAOSDEL SUVERGRIPANDE + LOKAL RUMSINTEGRATION + HPL) == 53
1

] 7 2X TILLGANGLIGHET GoC
1 " = 1 1X TILLGANGLIGHET G+C
A ! '/ i ~ | NAAHET TILL STHRRE PARKERINGSYTA
~\\\-II i‘ - KLUSTER AV VERKSAMHETER IHANDEL, VERKSAMHETER, KULTUR) :—
Syntesanalys, férslag
Syntesanalysen for tillgédngliga stadsrum visar pa strak dar
Nirhet till kollektivtrafik Stadsdelsévergripande strak verlappas med lokalt integrerade
kid s s strak och nérhet till kollektivtrafikhéllplatser. De strak som &r bade
Gﬂmom ett centralt lagt kolle . afikstrik forsorjs stadsdelsévergripande och som ocks4 &r lokalt rumsligt integre-
bide omridets centrala delar liksom kanter. .GCIIOIT-I rade anvénds ofta av bade ménniskor som bor och arbetar lokalt
nirhet till parkerna skapas ocksi en bittre tillgiinglig- i en del av staden liksom de som passerar f6rbi. Dessa strak har
het till dessa. Busshﬁnplatserna bor lokaliseras si nira ofta ett robust och bra underlag fér handel och verksamheter.
dem som méjligt, samt i tvirkorsningarna som leder N&r nérhet till kollektivtrafik 1aggs till fr vi en total bild av hur till-
det/ et N Jink géngligheten till stadsrummen ser ut fér fotgdngare och cyklister.
voger/ovel Norea lanken. Da handelskluster, nérhet till parkering och lokalt marknadsunderlag
. " ocksa har betydelse fér en hallbar handel har dven det lagts till for att
folk ;
::t; mng{stath;t : iabel och hi ge en hel bild av hur potentialen fér en hallbar handelsstad ser ut.
Fi r:tf:n ir en flexibel variabel och hir finns stor SPACESCAPE 180604
potential att planera f6r titt, ritt. Det finns dock ett

glapp 1 den lokala titheten kring Ersbodarondellen och

mellan norra Ersboda och Sandbicken. Tydliga handelsstrak skapar attraktiva kluster

Sandbiickens handels- och verksamhetslokaler kon-
centreras frimst till centrala strik och korsningar. Att
fokusera handeln lings med vissa specifika strik och
stadsrum ger en positiv klustereffekt som gynnar han-
deln och skapar attraktivare och enklare stadsmiljéer att
roras sig till fots eller med cykel. Kontinuerliga handels-
strik som binder samman omridena skapar handelsk-
luster bade inom men ocksi mellan omridena.

Parkeringen &r strategiskt lokaliserad lings handels-
straken

I befintliga Ersboda finns rikligt med parkeringar
centralt placerade. I den nya planen ir parkeringarna
placerade strategiskt lings med de nya handelsstriken.
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Trafikkapacitet som underlag for etapputveckling

En trafikutredning har tagits fram som underlag for hur omfat-
tande exploatering som kan planeras i olika etapper. Dagens
trafiklosning ar redan idag tidvis hogt belastad. | ett forsta

skede, med endast redan planerade trafiklosningar genomfor-

da, kan en etablering om cirka 30 000 kvm BTA etableras.

Trafikutredningen visar att i en f6rsta etapp, utan ombygg-
nation av befintlig infrastruktur, kan ca 25 000 m* BTA
handel enligt f6rdelningen till héger, byggas. Om dess-
utom plantagenrondellen byggs/ ett extra korfilt byggs
frin Overstevigen eller ytterligare en in- och utfart frin
Ersmarksvigen till den nya handeln byggs si kan uppemot
30 000 m® BTA byggas. De intressenter som visat intresse
for en forsta etapp for bilhandel behéver dartill en stor del
lagerytor i de féreslagna ytanspriken. Lagerverksamheten
alstrar betydligt mindre trafik 4n bilindustri. I det fortsatta
arbetet kan trafikutredningen specificeras ytterligare for att
sakerstilla att en tillrickligt god standard for bilframkom-
lighet kan skapas.

Umea kommun har antagit att en ny trafikplats lings
Norra linken, drygt en kilometer frin Ersbodarondel-

len, skulle kunna avlasta befintlig infrastruktur och medge
ytterligare handelsytor i en etapp3. Trafikanalysen har
visat att de tillkommande ytorna for verksamhet utan in-
frastrukturombyggnad ir mycket begrinsat. Detta tidigare
antagande kommer dirfér sannolikt inte gilla. Det angivna
utredningsomradet for de forsta tvi etapperna krymper di
avsevart.

I en tredje utbyggnadsetapp ir det intressant att undersoka
moiligheten att bygga soder om Norra Linken. Harifrin
kommer de stérsta trafikmingderna idag och genom att
skapa ett finmaskigare gatunit och omvandla gamla E4:an
till stadsgata med flera korsningar i dess norra del kan
trafikbelastningen fér Ersboda-Sandbicken komma att
paverkas och méjligtvis minska. Genom att tillita kollek-
tivtrafik och lokal biltrafik pi den befintliga bron samudigt
som den breddas fér ging och cykel kan komma att sprida
ut lokaltrafiken och minska belastningen pa de tvi utsatta
befintliga rondellerna.

2018.06.29
Andel av handelsomridets yta Téinkt handelsverk het | Trafikverkets beni g |
18% Bil & motor | Smiindustri/hantverkare .
B 39% - ;;ing o I}ejtaiih:m-!;_ o
39% - i Stormarknad
4% Restaurang Restaurang

Antagande om andel verksamheter,
definitioner enligt alstringsverktyg

120% o Nulge

BTA 25000 {kvm)

m— BTA 37000 [kvin}
1007

m— 1A 5000 (kvm)
= ETA 25000 (kvm|]

m— BT A 9000 (kvm)
—BTA 33000 [kvm|

Grans for god standard

§

Belastningsgrad
P
E

o4

£12 nordvastra
anslutningen

Kf1 Kf2 Kf1 Kkfz

E£12 vistra
anslutningen

Ersmarksvagen

Belastningsgrad i Ersbodarondellen under eftermiddagens maxti-
mme beroende pa olika ytansprak av handelsomradet

Under en eftermiddag diskuterades en mdjlig forsta etapp
utifran olika intressenters behov och tillgéngliga ytor.
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Att utreda méjligheten fér en etapp 3, ett blandstadsutveck-

Trafikanalysen visar att de tillkommande ytorna fér verksam-
het utan infrastrukturombyggnad dr mycket begrédnsat. En ny
trafikplats p4 Norra linken, ca 1200 m vésterut, kanske inte

avlastar vagstrukturen kring Ersboda.

lingsprojekt norr och séder om Norra ldnken, som en integre-
rad del av omvandlingen av Ga E4:an kan vara ett alternativ.
Denna etapp ligger utanfér utredningsomradet f6r uppdraget.
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Etapp 1 En sidker och behaglig handelsplats, utan férdndring i
det befintliga trafiknédtet — rondellen vid Cementvdgen, COOP-
rondellen, utgér idag flaskhals. Nya in- och utfarter eller k&rfalt

kan avlasta.
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Etapp 2 Vid byggnation av den planerade trafikiésningen lings
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Etapp 3 Stadsutvecklingsprojekt med ny gatudragning i férldng-
ning av befintlig bro (ev breddad med fler funktioner) éver Norra
ldnken. Detta kan avlasta trafiksystemet och mdjliggéra fér en

stdrre utbyggnad.
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Etapp 4 Eit stadsdelscentrum med savél extern som intern funk-
tion. Utbyggt 120 samt ny trafikplats pd Norra linken.

med vdg 364 — Ny rondell avlastar Cementvégen. Den stora ron-
dellen, Ersbodaronellen, blir nu flaskhalsen i systemet. Eventuellt

kan nya svéngfélt avlasta.

I en tredje etapp skulle dessutom bostider, torg och park
kunna utvecklas till en attraktiv del av Sandbicken. Gamla
E4:ans vigstrickning skulle kunna finnas kvar mot Ersbo-
darondellen samtidigt som gena, kollektivtrafikstrik i form

I en fjirde etapp skulle kommunens féreslagna trafikplats i
vister, tillsammans med ett breddat stadsstrik for bland-
trafik under Norra linken, kunna byggas. Det lokala nitet
blir di an mer finmaskigt och nya trafikprognoser kan tas
fram. Den nya trafikplatsen hélls med f6rdel nere i bredd

av stadsgator leder framforallt fotgingare, cyklister och
for att inte ytterligare bygga ut motorleden som barriir

buss rakt in 1 Sandbicken.

Om gatunitet i etappen, med en utveckling av ett stads-

och skapa obebyggbar mark i ett centralt lige. I det nya
stadsstriket under motorvigen bor rondeller undvikas da

gatunit kring Ga E4-an, kan forhoppningsvis en storre
trafikplats vid Bjoravigen undvikas och istillet utformas de forsvarar for gang och cykel.

som en korsning,
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En forsta etapp

2018.06.29

Strukturforslaget till omradets forsta etapp ska fungera som
underlag till en forsta detaljplan — En sédker och behaglig han-
delsplats — och ocksa samverka med fortsatt planlaggning av
en andra etapp/handelsomradet samt mojlig utveckling av 120-
omradet, dar Sandbacken kan fungera som stadsdelscentrum.

NYA INTEGRERADE HANDELSKVARTER

Ersboda handelsomride utokas med en kvartersstruk-
tur som bygger pa att de befintliga 6st-vistliga striken
Cementvigen, Bjornvigen och Formvigen (6ver Coop)
forlings, och att den befintliga bron och gingtunneln
vid Norra linken utnyttjas. Det 6vergripande gatunitet
kompletteras med tvirgator for atkomst och angéring till
kvarterens inre. Dessa tvirgator 4r inte viktiga som sam-
manbindande strik och passar dirfor att ligga lastzoner
och parkeringsinfarter mot. Lastzoner foreslis ocksa place-
ras mot Norra linken. P sé sitt kan de lainga sammanbin-
dande gatorna fi hogre platskvaliteter med butiksentréer,
ytor f6r ging, cykel och vistelse kombinerat med biltrafik i
varierande utstrickning,

Handelsverksamheten foreslas framforallt ligga i kvar-
teren som vetter mot Norra linken och vig 364. Lings

Enkelt perspektiv Gver en méjlig férsta etapp (etapp 1+2) fér om.

Norra linken kan handelskvarteren bade norr och séder
om vigen fungera som buffert mot risk och buller. Han-
delskvarteren mot viig 364 foreslas utformas med entréer
och utfarter mot vigen for att dndra karaktiren fran vag tll
gata och binda samman de bida sidorna av vigen. Till-
kommande kvarter innanfér handelskvarteren kan nyttjas
for ytterligare utbyggnad for handel men helst ha en blan-
dad anvindning med till exempel bostider.

Parkering foreslas ordnas dels som avlinga parke-
ringszoner “parkeringsgator” med kortsidan mot 6vriga
gatunitet och dels som parkeringskvarter som pa sikt kan
bebyggas.

Med reservation for ytan vid Ersbodarondellen som pga.
ev. ytbehov for dagvattenhantering och utékning av yta for
trafiklésning kan vara olamplig for bebyggelse.

COOP Forum

rdeil
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YTBERAKNING
Norr om Norra linken (etapp 1+2): (+XX dr markhgjdsangivelse)
Alt A: 29 000 - Ale B: 31 500 - Sammanlagt: 36 500 kvm BTA

Parkering ir beriknad pi ca 30 ppl/1000 kv BTA

En férsta etapp (etapp 1 + 2)
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Rekommendationer

Har beskrivs forslag till mojliga overgripande atgarder for att
uppna malbilden om Sandbacken som ett nytt, modernt och
]

hallbart handelsomrade. D

vara vagledande infor komm:

- Fordjupade trafikstudier som fokuserar pa vilka
trafiklosningar som kan avlasta rondellerna tas fram fér
omradet.

Trafikstudierna kan bland annat innefatta:

+  Utreda konsekvenser av en ”smitvig’” mellan viag 364 och
Norra linken (iven om dessa ben inte 4r de mest trafike-
rade 1 dagsliget)

*  Mgijlighet for yttetligare infarter frain Ersmarksvigen for
att avlasta framforallt COOP-rondellen

«  Konsekvenser av en relativt tidig etapp 3 soder om Norra
linken. Ett stadsgatunit kan vara ett verksamt alternativ
for att avlasta trafiksystemet.

* En utbyggnad av den befintliga bron 6ver Norra linken.
Detta kan vara aktuellt oavsett en tidigt etapp 3 soder om
Norra linken. Om moijligt f6r métande trafik samt ging-
och cykel, alternativt med komplettering av ging- och
cykel - forslagsvis i tri. D4 kan lokal trafik och buss nyttja

#
den 5 m breda korbanan. P s sitt skapas en storre grad . » s
av fexibilitet i systemet. f ﬁ F Do

- Ett gestaltningsprogram tas fram for hela omradet.

Programmet beskriver mer ingiende gestaltningsprinciper * iR D o e
och ger rikdlinjer for savil utformning av kvartersmark Skiss Handelsstadsgata (Spacescape)

som for allmiin platsmark. Avsikten ir att samordningen
av en attraktiv helhet ska kunna underlittas.

Gestaltningsprogrammet ska bland annat innefatta:

» utformning av gatusektioner, ex for stadsdelovergripande
strik genom handelsomradet

*  gestaltningsprinciper for material, firgsittning, belysning
och moblering

» inplaceringsprinciper for volymer i terring, for att i mojli-
gaste min undvika springning

*»  koncept for att dela upp parkeringsytor pé si sitt att sam-
manhingande ytor inte dr onodigt stora

*  koncept for angoring till verksamheter (lastning/lossning)

* lokaliseringsstudie av limpligt program/funktioner for
att dels friimja klusterbildning, dels mojliggora/sikra for

bostider inom omridet

- En parkeringsstrategi tas fram for hela omradet,
avseende bil och cykel, som ska frimja hallbara tran-
porter. Strategin ska i ett tidigt skede lokalisera méjliga . : '
framtida ligen fér parkeringshus. Samutnyttjande och Visionsbild, cykel- och gangfdrbindelse mellan campus (White)
tillfilliga parkeringsytor utreds.
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Etapp 3 som ett samlat stadsutvecklingsprojekt, tewwnl 1 Etapp 3, séder om Norra linken

innefattar i handelsvolym:
Norr om Norra linken (inkl etapp 1+2) 57 000 kvm BTA T omridet kan en effektivare kantstensparkering bidra
Séder om Norra linken, ca 50 000 kvm BTA till att storre samlade parkeringsytor kan minskas. 23
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- En strategi for kollektivtrafik (buss), tillginglig och
med hog kapacitet, tas fram for hela omradet.

- En strategi for hallbara och minskade transporter
tas fram for hela omradet.

- En strategi for bygglogistik tas fram fér hela omra-
det som sikerstiller en god vistelsemilj6 under byggti-
den.

- En évergripande dagvattenplan tas fram for hela
omradet.

- En energistrategi for hela omridet tas fram.

- En strategi for hallbar sophantering tas fram fér om-
ridet. Kanske ir sopsugssystem aktuellt. Laget kan ock-
si motivera en AVC, da trafiksamordningsvinster finns
att gora. Omradet kan ocksé vara foregingsomrade med
ett ”framtidens iterbruk” placerat i ett latt tillgangligt
lige.

- En solpotentialstudie tas fram for hela omridet for att
utvirdera férutsittningar for lokal elproduktion.

=g — =

- Ettjimstilldhetsprogram tas fram som exempelvis fo- — . el
Frizon — gestaltning fér jamstéllda miljser (Tyréns)

kuserar pi fritidsaktiviteter f6r unga tjejer.

3

o

Méjlig utveckling av handelstypologier med boende/kontor Typologier fér boende i Sandbécken (referens White)

TKNMR,
T Rwdg 1
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RSN, T .

Sektion pabyggd handelsvolym
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Umea stad med ett utvecklat Sandbédcken-Ersboda som lokalt centrum fér 120-omradet

REFERENSLISTA/KALLFORTECKNING

Umei kommuns “vision”

Karta, avgrinsning 6versiktsplan 120

Primirkarta

Oversiktsplan Umei kommun, Férdjupning fér Umea
Opversiktsplan Umea kommun, Férdjupning fér 120-
omridet (pigiende)

Resvanor i Umei

Umed nod- och linjenitsutredning

Trafikfléden gator och cykelvigar

Cykelfloden

Trafikutredning Ersboda handelsomride
Trafikutredning for Linken 1

Dagvattenutredning och landskapsanalys

Teknisk handbok

Karta 6ver kollektivtrafikens stomlinjestrik 2017
Cykelkarta 6ver Umed, Umed kommun 2016

Nirliggande detaljplaner

Geologisk utredning

Utredning, Blagron struktur

Wikipedia

Umed kommuns hemsida

HUI/ehandel se

Underlag fran Carstedts, North bike och RED

BILAGOR

Sandbicken Trafikanalys, SWECO, 180614

Sandbicken Stadsrumsanalyser Nulige och strukturskisser,
Spacescape, 180626
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Utredningsrapport Sandbicken, Strukturstudie for ett nytt,
modernt och hallbart handelsomrédde 2018-06-15
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U M Ei Planbeskrivning Diarienummer: BN-2016/02002
I(OMMUN Antagandehandling Datum: 2019-10-03
Handldggare: Johan Marklund

Lagakraft 2020 -07- 07
Detaljplan for del av fastigheter}m B ZWU‘/ 4
Umedd43mfl. 7 .

inom 120-omradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta

Planbeskrivning
Samradsredogérelse
Granskningsutlatande
Miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
Strukturstudie

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga férutsattningar for han-
del och verksamheter samt sdkerstélla hantering av dagvatten i omradet.
Syftet dr ocksa att skapa ett modernt verksamhets-, kontors- och handels-
omrade som med tiden kan agera stadsdelscentrum fér kringliggande
stadsdelar och vara en attraktiv plats i staden.

Plandata

Planomradet ligger ca 3 km nordost om Umea Centrum, vaster om vig 364.
Fastigheterna dgs av Umea kommun. Planforslaget berér dven en liten del
av Skogslunden 1 som dr i privat dgo. Fastighetsforteckning visar sakagare.
Planen handldggs med utokat forfarande. Lagstiftning Plan- och bygglag
(2010:900).

Sammanfattning

Allmént

Umea &r en expansiv stad och i takt med att staden vaxer och nya bostader
byggs kommer behovet av nya ytor for verksamheter och handel. For att
mota behovet har arbetet med en ny detaljplan pabdérjats, for ett nytt, mo-
dernt och hallbart handelsomrade.

Planfdrslaget

Inom planomradet méjliggors for tex stormarknader, stora varuhus eller

gallerior, ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaver-
kan, samlingslokaler och andra verksamheter som bér ligga centralt eller

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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vara latta att na. Overstevagen forlangs védsterut och i planomradets norra
del anldggs en cirkulationsplats och en extra infart till omradet. For att han-
tera dagvatten kommer en damm att anlaggas langs Vdg 364 och en i om-
radets sodra del. GAng- och cykelvigar anlaggs langs Vdg 364 och i omra-
dets vastra del.

Méjligheterna till rekreation, i det stadsnara rekreationsomrade med ett
flertal cykel- och vandringsstigar, kommer att paverkas negativt. Delar av
natur- och rekreationsvirden som identifierades i naturvardesinvente-
ringen kommer att férsvinna som en konsekvens av planens genomfo-
rande. Intranget i den stdrre utpekade biotopen ska kompenseras genom
att forstarka naturvarden i lampliga narliggande omraden. Utredning av
kompensationsatgarder kommer att paborjas efter antagandet av detalj-
planen.

Enkel volymskiss som visar mdjlig utformning inom planomradet.

Behovsbedémning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen

har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen kan innebdra bety-
dande miljépéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12
§§ miljobalken har darfor upprattats.

Lansstyrelsen har den 5 maj 2018 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen kan innebara betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2018-
05-21 till och med 2018-06-11

Detaljplan for Umea 4:3 m.fl. oktober 2019
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Tidigare stallningstaganden

Géllande dversiktsplan

Planforslaget saknar stéd i gdllande dversiktsplan, omradet redovisas som
ett utredningsomrade for bl.a. nya handelsytor. Arbetet med att ta fram en
fordjupad dversiktsplan (Fordjupning for 120-omradet) pagar. Detaljplanen
for handelsomradet tas fram parallellt med férslaget till fordjupning av
Gversiktsplanen fér 1I20-omradet som har varit ute pd samrad fram till 1
september 2019,

Gillande detaljplaner

Planomradet &r till stérsta del ej planlagt. For detaljplanen 2480K-P98/138
kommer till en liten del att paverkas av planférslaget da utfartsférbud
plockas bort i planens véstra del och norra del.

| bvrigt finns angrénsande planer: Plan 2480K-P118/1980, plan 2480K-
P10/40, plan 2480K-P97/1978, plan 2480K-P184/1974

Strukturstudie (sammanfattning)

Utgdéngspunkter

Umea planerar fér 200 000 invanare till 2050. Umeas framtida tillvixt fore-
slas framférallt koncentreras till stadens centrala delar, befintliga stadsde-
lar samt i kommundelarnas tatorter. Dartill féreslas tillvixt i omraden som
dr mdjliga att na genom forldngning av kollektivtrafikstrak och som kan bi-
dra stéttande till stadens handelsstruktur, dar Ersboda ingér. Den nya ring-
leden ger méjlighet att omvandla befintliga infrastrukturytor {(vag 507, 503,
363) i staden. Det &r samtidigt viktigt att Norra lanken inte blir en ny barriir
inom fem-kilometersstaden. Norrbotniabanan och omvandling av 120-om-
radet som resurs ar viktiga forutsittningar fér Umea stadsutveckling.

Umea stads utvecklingsstrategier for halibar tilivaxt

Umeds sex utvecklingsstrategier tar sin utgdngspunkt i Aalborgsatagandena
och syftar bland annat till att arbeta foér att undvika stadsutbredning och se
till att ha en blandning av funktioner och verksamheter i bebyggelsen.

Strategierna ar:

Fem-kilometerstaden — den tita staden!

Mer stad!

Skapa hog téithet i nya stadsdelar

Tillvaxt i kollektivtrafikstrdk och omvandiing av trafikieder
Satsa pa offentliga rum och parker!

Alla ska vara med!

Detaljplan fér Umeé 4:3 m.fl. oktober 2019
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Riktlinjer for Umeds handelsstruktur

Umeas handelsstruktur med en stadskérna, tre till fyra stadsdelsévergri-
pande centrum, stadsdelscentrum, kommundelscentrum samt landsbygds-
handeln ska stiirkas. Planeringen ska leda till ett viixande centrum med
verksamheter i spannande och variationsrika miljoer med métesplatser i en
trivsam, trygg och vl utformad milj6. Stadsdelsdvergripande handelsomra-
den ska pa sikt kunna utgdra stadsdelscentrum for de boende men med bi-
behallna férutsittningar fér en effektiv handel. | den kommande plane-
ringen av 120-omradet, Férdjupningen for Umed utreds méjligheterna och
konsekvenserna av nya handelsytor inom omradet. En éversyn av Ers-
boda/Mariedal handelsomréde fordras som kan ligga till grund fér en suc-
cessiv omvandling mot en mer stadsmissig karaktar. Barridrer mellan
stadsdelar och handelsomraden ska minskas. Mdéjligheterna att ga och
cykla samt aka kollektivt ska starkas. Tillgdngligheten fran framtida nya
stadsbebyggelse pa 120-omradet ska vara god.

Ett trafikorienterat ldge

Med sitt trafikorienterade lage ar Ersboda mycket intressant fér handelse-
tableringar. Samtidigt dr liget intressant ocksd lokalt, med kopplingar til!
ménga boende, med gynnsamma forhalianden fér utvecklade gang- och cy-
kelniit. En tydlig inriktning &r att omrédet ska vara tillgangligt aven utan bil.
Trafikldsningar maste losas pa ett hallbart satt bade pa kort och lang sikt.
Den nuvarande trafiklosningen, med Ersbodarondellen och cirkulations-
plats vid infarten mot Coop Forum langs vag 364, ar redan idag tidvis belas-
tad av trafik.

120-omrédets naturvéirden

120-omradet, centralt i Umed, har tidigare nyttjats av forsvarsmakten. Infor
méjligheten att inférliva omradet som del av Umead stad och Sandbécken
gjordes en utredning for att identifiera omradets ekologiska och sociala
viirden (Tyrens AB, 171212). Se bild pa nésta sida.

Detaljplan fér Umea 4:3 m.fl. oktober 2019
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FORKLARINGAR

- Sammanslagen bla-grén struktur ¢

Sociala virden. Hoga upplevelse
. och vistelsevdrden

- Vatmark/torv

o~ Backar och rinnstrak

| veafér fordréjning av ytvatten

- = dagen

Féreslagen bla-gron struktur 120, Bla-gréna strukturer, Umed 171212, Planomrddet markerat i rét.

Omradets lage och utbud i férhallande till Umeé stadskirna

Det tilltdnkta handelsomradet Sandbacken kommer pa sikt vara en integre-
rad del av 120 och en attraktiv plats i staden. Omradets koppling till stads-
kdrnan ar av storsta vikt.

| det vaxande Umea har en levande centrummiljé stor betydelse. Genom
tydliga och bra kopplingar till stadskdrnan men ocksa till Universitetsstaden
kan ett utvecklat Sandb&cken-Ersboda bidra till 6kad integration mellan
Umeas olika delar. Pa sa satt kan Sandbacken komplettera istallet for att
konkurrera med stadskdrnan och samverka fér en mer jamlik stad.

En férsta etapp

Strukturstudien foreslar att omradet ska utvecklas i en férsta etapp - En sa-
ker och behaglig handelsplats - och ocksa samverka med fortsatt planlagg-
ning av en andra etapp/handelsomradet samt méjlig utveckling av 120-
omradet, dar Sandbéacken kan fungera som stadsdelscentrum. Fér mer in-
formation se separat strukturstudie.

Riksintressen

Forsvarsmakten havdar idag ett riksintresseansprak enligt 3 kap. 9 § Miljo-
balken dels for SkyddC nardvningsfilt med skjutbanor och dels fér Ume3
Ovnings- och skjutfalt som &r beldget ldngre norrut. Dessutom innefattar
riksintresseanspraket ett influensomréde runt verksamhetsytorna. (For-
svarsmaktens senaste distribuerade beslut 2017-12-19).

Detaljplan for Umea 4:3 m.fl. oktober 2019
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, LAS AT =7 N mamsmAcKA 1
Markerat i blétt - Umed skjutfiilt samt Gvningsomrdde, riksintresse for totalforsvaret, skjutfalt, riksin-
tresseomrdde av betydelse. Planomradet markerat i rott.

e g

Ett influensomrade &r det omrade utanfor riksintresseomradet inom vilket
en verksamhet eller atgérd riskerar att paverka funktionen, tilltradet till el-
ler mojligheten att utnyttja anldggningen/riksintresset. Vad géller hoga ob-
jekt, 20 m och hégre utanfér samlad bebyggelse (enl. definition for flyghin-
der) och éver 45 m inom samlad bebyggelse, ar hela landets yta influens-

omrade.

Faliforss

Umed skjutfilt samt évningsfilt Influensomrade for totalforsvaret. Inom influensomradet ska alla
plan- och lovirenden remitteras till Férsvarsmakten. Planomrddet markerat i rott.

Riksintresse E12 (Norra lanken), som gransar till planomradet, ar av riksin-
tresse for kommunikationer. Riksintresset paverkas endast obetydligt, i
form av nagot okad trafikbelastning. Riksintresset kommer att kvarsta dven

Detaljplan fér Umea 4:3 m.fl. oktober 2019



/61

7 (24)

efter att ringleden runt Umea tatort har fardigstallts och E12 fatt en ny
strackning.

Forutsdttningar och férandringar

Allmant

Parallellt med arbetet med detaljplanen sker dven ett arbete med en for-
djupad 6versiktsplan for hela det sa kallade 120-omradet. Den évergripande
tanken dr att langre fram exploatera en stor del av omradet med bostider
och verksamheter.

Geotekniska férhallanden

For planomradet har en dversiktlig geoteknisk undersékning (2018-09-08)
upprdttats av WSP. Den geotekniska undersdkningen visar att marken inom
planomradet &r kuperad och sluttar mot sydvést, syd och sydost med en
hojdrygg beldgen i de centrala delarna.

Enligt geologiska kartan bestar planomradet av moran tackt av tunt eller
osammanhdngande ytlager av svallsediment med ett omrade av postglacial
sand i de centrala delarna 6ster om Sandbécken.

Fororenad mark

Inom planomradet finns ingen kind férorening av mark.

Radon

Planomradet ligger utanfér riskomrade fér radon.

Fornldmningar

Forutsattningar

Med anledning av detaljplanering av Sandbackens handelsomrade beslu-
tade Lansstyrelsen att en arkeologisk utredning (Lst dnr 431-7229-2018)
skulle genomféras av Vasterbottens museum. Vid utredningen patraffades
tva sentida husgrunder, en jordkallare samt en grund efter garage eller ut-
hus. Pa ekonomiska kartan fran 1950-talet finns egnahemsbebyggelse i
omradet och de registrerade lamningarna hérrér sannolikt fran den tiden.

Férandringar

Utredningen visade att det inte finns nagra lagskyddade fornldmningar i
omradet s3 Lansstyrelsen kulturmiljo har inga ytterligare krav pa atgarder
innan marken kan tas i ansprak.

Handels- och verksamhetsomrade

Forutsattningar
Det finns idag en stor efterfragan pad handelsytor i Ume3. Ersboda dr kom-
munens tredje storsta arbetsplats (efter stadskarnan och Universitetet)
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med bland annat FOI och SVT. Har finns ocksa ett av Umeas stdrsta han-
delsomraden med flera stormarknader, bilhandlare etc. Handeln @r ordnad
av en samarbetsorganisation, Stora Birk.

Med sitt trafikorienterade ldge ar en utdkning av handelsomradet pa Ers-
boda och Mariedal mycket intressant for etablering av handel och verksam-
heter de narmaste aren. Samtidigt ar laget intressant ocksa lokalt, med
kopplingar till manga boende, med gynnsamma férhallanden for utveck-
lade gang och cykelnit. Det dverensstaimmer med den strategi fér handels-
omraden som Umea arbetet efter; att etablering av handel ska ske i ldgen
som stodjer och far underlag fran narliggande stadsdelar. Handels och
verksamhetsytorna integreras pa sikt med anslutande framtida stadskvar-
ter inom 120-omradet.

Forandringar

Vision — ett nytt, modernt och hallbart handelsomréde. Ambitionen ar att
det tilltdnkta handelsomradet kommer pa sikt vara en integrerad del av
omvandlingsomradet 120 och den dvriga staden. Kommunen har fér avsikt
att skapa ett modernt handelsomrade som med tiden kan agera stadsdels-
centrum for kringliggande stadsdelar och vara en attraktiv plats i staden.
Planférslaget innebar en utveckling av konkurrenskraftig handel i lagen dar
det redan &r investerat i infrastruktur. Pa sikt ska omradet utveckla och
stotta narservice och motesplatser samt utgéra en traffpunkt for boende
och besokare. Planférslaget ska bidra till fler hallbara transporter, korta
vardagsresor och platser att vilja uppehalla sig pa.

[ZC1] Omradet ar tinkt for bilforsilining {HC1Z] Omyddet i norr ar tinkt for storhandel och
och verkstad. Anvindningen & mindre andel livsmedel. Anvindningen &r dire- g
flexibel och méjliggsr for centrumverk- ‘mot flexibel och majliggd for detaljhandel, cen-
samhet (utom vandrahem) och verksam- rksamhet (utom v hem) och verk-
heter.

Volymskiss som visar méjlig utformning av omradet.

Detaljplan fér Umed 4:3 m.fl. oktober 2019
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Utformning, markens anordnande mm

Héfd

For att mojliggdra en yteffektiv markanvandning inom planomradet har to-
totalhdjd satts till 20 meter, vilket m&jliggér fér ca tva vaningar.

Placering och utformning

Forlangningen av Overstevigen féreslds ges en mer stadsméssig karaktar
for att kunna integreras med kommande planering av 120-omradet. For att
ge gatan en stadsmaissig karaktar ar gaturummets skala och proportion vik-
tig. For att forhindra parkeringshav framfor byggnader, vilket paverkar ga-
turummets upplevelse, ska huvudbyggnader placeras mot GATA fyra meter
fran anvandningsgrans [p1]. For att undvika att “baksidor” skapas mot
Overstenvigen ska byggnadernas fasad mot gata i bottenplan utféras med
50% glasad yta [f2].

For forhindra t.ex. upplag och med hanvisning till det visuella intrycket frin
vag 92/E12 mot omrédet, ska dvriga byggnader i forsta hand placeras i
sddra delen av fastigheten [pz]. Daremot ger det inte méjlighet att placera
byggnader pa u-omradet for som reserverats for underjordiska ledningar

[u].

Enhetlig utformning

Enhetlig utformning kan exempelvis vara val av material, fargsattning eller
liknande. Syftet &r att halla ihop uttrycket inom varje fastighet och p4 s3
satt skapa ett mer sammanhallet intryck av omradet [f,].

Bebyggandets omfattning A

! norra delen (HC1Z) 3r minsta bruttoarea 25 % och stérsta bruttoarea ar 35
% av fastighetsarean [ez]. | sédra och vistra delen dr minsta bruttoarea 30
% och storsta bruttosarea ar 40 % av fastighetsarean[ei]. Syfte med be-
stdmmelsen att reglera minsta omfattning dr att verka fér att omradet,
som har férutsattningar for ny exploatering, nyttjas effektivt.

For detaljplanen har det befintliga biltrafiknitet varit begransande for an-
véndning och bebyggelsens hogsta omfattning (BTA) inom planomradet. Se
under rubriken Gator och trafik.

Inom anvéndningen Z har bebyggandets omfattning begrinsats med prick-
mark for att bebyggelsen ska uppféras med ett avstind fran vig 364.

Sldntlutning
Omradet dr kuperat och fér att fér att hantera risk for ras fran kvarters-
mark mot t.ex. GC-vag ska lagsta slantlutning vara 1:2 mot allman plats.

Pylon

Antal och hojd pa pylonerna har begrénsats for att skapa majlighet for
skyltning med pylon men ocksa fér att halla ihop placering och utformning.
Pyloner ska samordna sin skyltning s3 att antalet stora, fristdende skyltar
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minimeras. Syfte dr att halla ihop utformningen och risk finns annars att
det blir en ”skog” av pyloner [b1, b2].

Andrad lovplikt - Det &r méjligt att uppfora féretagsnamn pa pylon utan
bygglov. Syftet &r att underldtta skyltning av foretagsnamn pa pylon vilket
forhoppningsvis leder till firre foretagskyltar pa byggnadernas fasader och
ett mer sammanhdngande fasaduttryck.

[ZC4] Inom planomradets vistra del majliggors verksamheter och centrum
utom hotell och vandrarhem. Det blir en naturlig férlangning vasterut av
befintlig anvandning som idag angrinsar planomradet. For att pa sikt
kunna vara ett stadsdelscentrum och en integrerad del av omvandlingsom-
radet 120 och den dvriga staden méjliggors dven for centrumverksamhet
dir ingar t.ex. kontor, butiker, restauranger mm. {Inom centrum dr det inte
mdojligt med hotell eller vandrarhem.)

Omradet ar tankt fér bilforsiljning och verkstad. Anvandningen &r daremot
flexibel och méjliggér for centrumverksamhet {(utom vandrahem) och verk-
samheter. Exempelvis mdjliggér centrum (Ca) och verksamheter (Z) fol-
jande:

e Centrum {C1) inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bér
ligga centralt eller vara latta att na. Dér ingar till exempel kontor,
butiker, restauranger, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum,
banker, apotek, hantverk och annan service. Inom centrum dr det
inte méjligt med hotell eller vandrarhem.

e Anvindningen verksamheter (Z) anvands fér omraden for service,
lager, tillverkning med tilhérande forsaljning, handel med skrym-
mande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med be-
gransad omgivningspaverkan. Utbildningar med behov av stort ut-
rymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom
bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvéndningen. | an-
vindningen ingér dven komplement till verksamheten, s& som par-
kering och kontor.

[2) Inom planomradets sddra del mot Vag 364 mojliggdrs for verksamheter.
Det innebir att en utdkning av verksamheten som idag finns pa fastigheten
Skoglunden 1 méjliggors.

e Anvindningen verksamheter (Z) anvands for omraden for service,
lager, tillverkning med tillhorande forséljning, handel med skrym-
mande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med be-
gransad omgivningspaverkan. Utbildningar med behov av stort ut-
rymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom
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bygg- eller fordonsteknik kan ocksd inrymmas i anvindningen. I an-
véndningen ingdr dven komplement till verksamheten, sa som par-
kering och kontor.

[HC1Z] Inom planomradets norra del majliggérs fér handel {Livsmede! far
maximait utgéra 2 500 kvadratmeter bruttoarea), verksamheter och cent-
rum utom hotell och vandrarhem. Anvindningen handel (H) och verksam-
heter (Z) blir en naturlig férlangning visterut av befintlig anvandning som
idag figger i ndrheten av planomrédet. For att pa sikt kunna vara ett stads-
delscentrum och en integrerad del av omvandlingsomradet 120 och den 6v-
riga staden mdjliggdrs dven for centrumverksamhet (C1) dér ingar t.ex. kon-
tor, butiker, restauranger mm. (Inom centrum &r det inte méjligt med ho-
tell eller vandrarhem.,)

Omradet i norr {(HC1Z) &r tankt fér storhandel och mindre andel livsmedel.
Anvéndningen &dr daremot flexibel och méjliggér fér detaljhandel, centrum-
verksamhet (utom vandrahem) och verksamheter. Exempelvis mojliggor
anvéndningen Handel {H), Centrum (C) och Verksamheter (Z) f6ljande:

¢ Detaljhandel (H) omfattar alla slag av kip och férséljning av varor
och tjanster till framférallt privatpersoner. Férsiljning av varor in-
nefattar bade dagligvaruhandel och sillanképshandel. Till tjdnster
raknas exempelvis frisér och resebyra. Aven service och hantverk av
clika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvindningen.
Handeln kan dga rum i butiker, stormarknader, stora varuhus eller
gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.

® Centrum {(C1) inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingsiokaler och andra verksamheter som bor
ligga centralt eller vara latta att na. Dér ingér till exempel kontor,
butiker, restauranger, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum,
banker, apotek, hantverk och annan service. Inom centrum ir det
inte méjligt med hotell eller vandrarhem.

* Verksamheter (Z) kan innehalla olika typer av ytkrivande verksam-
heter som har begrénsad omgivningspaverkan. Utbildningar med
behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i
anvandningen. | anvandningen ingar dven komplement till verksam-
heten sa som parkering och kontor.

[PARK] Parkanvéandningen forutsitter skétsel av omradet enligt skdtselplan
eller enligt ortens sed. Enligt ortens sed betyder att huvudmannen &r skyl-
dig att hdlla en likvardig standard och skétsel for parker inom likartade
planomraden. Inom PARK &r det méjligt att hantera dagvatten [dagvatten]
genom att t.ex. anlagga en dagvattendamm. Befintlig GC-vig ska beaktas
ndr damm fér dagvattenhantering anlaggs.
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Dagvatten

Allmént

Ur dagvattenhanseende ar l&gpunkter strategiskt viktiga att identifiera och
avsitta for dagvattenandamal da dessa vid skyfall naturligt ansamlar dag-
vatten. Det &r till dessa ytor som dagvattnet kommer att leta sig da regn-
handelser stérre dn vad dagvattensystemet ir dimensionerat for intraffar
och systemen €] kan ta emot mer vatten.

Fér planomradet aterfinns de lagsta punkterna utmed Vg 364. Vid skyfall
kommer dagvatten att ansamlas i detta omrade da de dimensionerande
dagvattensystemen gar fulla. Det dr darav av stor vikt att de omradena kan
avsittas for hantering for att motverka att riskerna fér éversvamning inom
" “och nedstroms planomradet okar i och med exploateringen.

Férandringar

| lagstraket utmed vag 364 och i planomradets sodra del reserveras ett om-
rade for dagvattenhantering PARK dagvatten. | det omrade som reserveras
i planomradets sodra del finns en befintlig GC-vég som ska finnas kvar och
behover dirfor beaktas nir damm for dagvattenhantering anlaggs.

Magasin nordost foresl3s vara drygt 1410 m? och magasin syd ca 2600 m?,
Infiltrationsméjligheterna inom dessa omraden ar goda. Det dr viktigt att ta
hansyn till att det finns en GC-tunnel under vag 364 som leder till Ersboda
handelsomrade sa att en lamplig barrir skapas for att forhindra att dag-
vattnet rinner ner i tunneln.

Takvatten

Bestimmelse om att takvatten infiltreras pa tomten [b1] anses ge god ef-
fekt for hantering av dagvatten pa kvartersmark. For att kunna hantera tak-
vattnet p& tomtmark beh&vs bade en tillrdcklig yta och ett infiltrationsvan-
ligt material. En tumregel for hur stor yta som behdgvs for att ett normal-
stort regn ska kunna tas upp av marken &r 1-2 génger den hardgjorda ytan.
Om takets yta &r 150 kvadratmeter bér man alltsa rékna med att det be-
hovs uppemot 300 kvadratmeter pd marken. Aven mindre ytor kan anvén-
das vid normaistora regn, men da maste man séikerstalla att vattnet vid
stora regn kan rinna férbi den ytan och avledas utan risk for oversvamning.

Avskdrande dike

For att hantera det patryckande dagvattnet ska ett avskérande dike anor-
nas i planomradet nordvistra del [n]. Avskérande dike anldggs nar Qverste-
vigen forlangs vésterut. Se bild nedan.
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Y R e i =y
Avskdrande dike (n) markerat i blatt.
Vdgarna samt kvartersmarken i planomradets norra del héjdsatts [+0.0] for
att sdkerstdlla att dagvattnet kan ta sig genom omradet utan att skada fas-
tigheter nedstroms.

Utlopp fran magasin syd kommer att ske till en ny dagvattendamm med
fordrdjning och reningseffekt som anlaggs langs vdg 92 V. Lsningen inne-
bér att dammen kan hantera storre floden vilket méjliggér en fortsatt ut-
byggnad av Sandbacken. Forslaget kommer &ven att underlitta fér pa-
gaende detaljplaner efter Cementvigen d alternativet ar att den 6kade
belastning fran Sandb&ckens planomrade gar via ett ledningsnitet i den
vagen. Ytorna dar ar svarare att fordndra vilket férsvarar byggnationer da
dagvattenhantering tar plats. Ledningssystemet langs Cementvigen kom-
mer att begrdnsa fortsatt utbyggnad av Sanbickens om man belastar den
strackan mer da norra delen av planomradet Sandbicken redan belastar
Cementvagen.

Racke krdvs om det kommer att vara vattenansamling djupare @n 0,5 m in-
till vdg, enligt VGU. Racket ska placeras utanfér vigomradet, alternativt att
dammen anléaggs pa behdrigt avstand fran vig enligt VGU. Atgarder for att
hantera dagvatten far inte paverka vagkroppens funktion.

Naturmiljo

Forutsattningar
Omradet omfattas ej av ndgon form av omradesskydd eller annan typ av
planeringsunderlag som indikerar héga naturvirden.

Den dominerande vegetationstypen &r frisk till fuktig ristyp med blabir,
lingon, krustatel, ekorrbér, skogsstjarna, gullris och ekbriken i faltskiktet
samt husmossa, vdgmossa, kammossa och granvitmossa i bottenskiktet. |
frodigare, rikare partier véxer gris och 6rter som exempelvis stenbar, alg-
grés, tuvtatel, skogsnava, brunrér, mjélkért, hallon och briannissla. Mindre
blota omraden, kdrr och sumpskog, med vitmossor och flaskstarr aterfinns i
strak oster om Sandbicken.
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Utklipp frén naturvirdesinventeringen. Planomradet bestar bl.a. en-tvaskiktad barrblandskog med
forekomster av dod liggande ved av gran samt stdende dod tallved

Stora delar av omradet &r priglade av skogsbruksatgarder, med tydliga
spar fran avverkning och gallring, vilket tar sig uttryck pa olika satt. Stora
omraden &r rationellt brukade, dar det nu finns sjalvféryngrad eller plante-
rad ungskog alternativt gallrad &ldre barrskog. Andra delar har avverkats pa
s3 sitt att en andel grova granar och tallar star omgivna av sjalvféryngrade
ungskog. | omradet finns dven skog med grov en- eller tvaskiktad barrskog
med naturvardeskvaliteter.

Omradet ar tydligt paverkat av skogsbruk och mansklig aktivitet men det
finns dven biotopkvaliteter med positiv betydelse for biologisk méngfald
t.ex. dldre produktionsskog med skiktade tradbestand, gamla trad, d6d ved
och rodlistade arter. | inventeringsomradet bedomdes ett delomrade ha
Patagligt naturvirde - Naturvérdesklass 3 samt tre delomraden ha Visst na-
turvirde - Naturvirdesklass 4. Omradet &r ett stadsnara rekreationsom-
rade med ett flertal cykel- och vandringsstigar.

Nk S

v \
Omrédet som beskrivs och inventerades dr storre dn det aktuella planomrdadet. I inventeringsomradet
bedomdes eit delomrade ha Patagligt naturvirde - Naturvardesklass 3

Inom inventeringsomradets éstra del finns flera rodlistade arter i kategorin
nira hotad (NT) rapporterade: ullticka (tva fynd), kotticka, granticka samt
violettgra tagellav (osdker artbestamning), samtliga patréffade under 2018
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(Artportalen 2018). Granticka finns dven rapporterad néra stigen i omra-
dets vastra del ar 2017. Aldre gnagspér av reliktbock (NT) finns rapporte-
rade fran ar 1999 pa en aldre tall i omrédets 6stra del just bredvid cirkulat-
ionsplatsen. Signalarten svarta vinbar finns rapporterad frdn en sekundar
I6vskog och ruderatmark i omradets sydéstra del, men artens indikator-
varde for naturvarde beddms vara lagt i denna typ av miljé.

Rapporterade fynd av naturvdrdsarter till Ariporialen i inventeringsomradet.

Fordndringar

Inventeringsomradet Sandbdcken &r tydligt paverkat av skogsbruk och
mansklig aktivitet men det finns dven biotopkvaliteter med positiv bety-
delse for biologisk mangfald som kommer att paverkas av planforslaget i
och med att omradet exploateras fér handel och verksamheter, t.ex. dldre
produktionsskog med skiktade tradbesténd, gamla trdd, déd ved och radlis-
tade arter. Samt det inventeringsomradet som bedémdes ett delomride
ha Patagligt naturvarde - Naturvirdesklass 3 samt tre delomraden ha Visst
naturvarde - Naturvardesklass 4.

Delar av natur- och rekreationsvirden som identifierades i naturvirdesin-
venteringen kommer att férsvinna som en konsekvens av planens genom-
férande. Daremot kommer enligt forslag till versiktsplan for 120-omradet
stora delar av I20-omradet med ekologiska och sociala varden som identifi-
erats finnas kvar fér att bevara och utveckla den bla-gréna strukturen p3 en
overgripande niva. Planomradet paverkar inte den bla-gréna strukturen pa
I20-omradet och ska ses som en tillgéng fér planomradet pa sikt nar plan-
omradet ska inforlivas som en del av Umeé stad. Kompensationsitgérder
bor hanteras genom att forstarka naturvarden i lampliga narliggande omra-
den utanfor planomradet, t.ex. genom att tillféra déd ved.
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Féreslagen bla-gron struktur 120, Bia“:gréna strukturer. Det dr dessa ekologiska och sociala vérden
som prioriteras pd en évergripande niva.

Gator och trafik

En gemensam trafikanalys har genomférts for detaljplanerna for Sandback-
ens handelsomrade samt Ersboda 2:1 (bostéder och verksamhetslokaler).
Detta eftersom det finns risk att kapaciteten i en eller flera cirkulationsplat-
ser blir 1ag oavsett om Strutvégen férlangs eller ej sa ska det dven undersé-
kas hur stora etableringar pa Sandbéacken respektive Ersboda 2:1 som ar
mdjliga utifran ett kapacitetsperspektiv.

Nar det galler kapaciteten i biltrafiknatet &r det Ersbodarondellen som ar-
begransande. Denna ligger i det statliga vagnatet vilket innebar att kommu-
nen sjilv inte har radighet éver vigen och vilken utbyggnad som far goras i
dess narhet.

Trafikutredningen har féreslagit tre alternativ for att klara belastningsgra-
der pa max 0,9 i Ersbodarondellen kan nagot av féljande byggas:

e 45000 m?BTA handel p& Sandbackens handelsomrade i kombinat-
ion med att ingenting byggs pa Ersboda 2:1.
eller:
e 37500 m? BTA handel pa Sandbackens handelsomrade i kombinat-
ion med bostider fér 500 boende (ca 270 lagenheter) samt 1350 m?
BTA narbutik pa Ersboda 2:1.
eller:
e 13500 m? BTA handel pa Sandbéckens handelsomrade i kombinat-
ion med bostader fér 1300 boende (ca 700 ldagenheter) samt 3500
m?2 BTA nirbutik pa Ersboda 2:1.

Det alternativ som planforslaget utgar fran, vilket aven KS Planeringsut-
skott tagit ett inriktningsbeslut (KS-2016/00615-7), ar:
e 37500 m? BTA handel pa Sandbickens handelsomrade i kombinat-
ion med bostider for 500 boende (ca 270 lagenheter) samt 1350 m?
BTA narbutik pa Ersboda 2:1.

Fér att detta alternativ ska vara genomférbart sa ar det en férutsattning att
det finns tva anslutningar fran Sandbackens handelsomrade mot vag 364
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samt att det finns tva korfalt for utfart fran Overstevigen, Annars kommer
cirkulation vig 364/0Overstevigen/ Cementvagen begransa utbygganden,
dvs fa kapacitetsbrist, tidigare an Ershodarondellen.

Planomradet har under arbetets gadng minskat i storlek for att hantera Ers-
bodarondellens kapacitet. | och med att byggratten begréansas til! 37 500
BTA ir beddmningen att kapaciteten i Ersbodarondellen klaras.

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Ny gang- och cykelvig anldggs langs Ersmarkvdgen och vister, Skogslunden
1, och méjliggérs lings Overstavigen inom gatuomradet. En gang- och cy-
kelvag planeras dven vid forlingningen av Overstevigen.

Fér att uppna god trafiksidkerhet samt for att uppna malet om att skapa ett
modernt handelsomrade far hogst 3 utfarter anordnas pa den sédra sidan
om gatan mellan GC-viigen och plangréns vasterut. En utfart far anordnas
mellan GC-vagen och plangréns dsterut. Inom anvddningen HC1Z &r det ut-
fartsférbud en kortare stricka i den norra och sédra delen sa att utfart
uppfors med ett Iampligt avstand fran cirkutlationsplats/infart till omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ska vara mgjligt att na genom férldngning av kollektivtrafik-
straket fér att bidra stéttande till stadens handelsstruktur och ett hallbart
resande.

For att det ska kunna vara maojligt att forlanga linje 2 till omradet finns ut-
rymme i inom planomrade foér en viandplats och bussforartoalett. Hallplat-
sen placering exakta utreds i ett senare skede men utrymme for dndamalet
finns inom GATA.

Farligt gods

En riskanalysutredning har inte bedémts nddvéndig att uppratta. Inom
planomradet kravs ett avstand pa 20 m fran vigkant med hansyn till trans-
port av farligt gods enligt riktlinjer fér farligt gods. Att tillgodose det kravet
ir inte ett problem inom planomradet med berdkningar utifran:

e Adt (Arsdygnstrafik) lastbil 500
e Hastighet 100 km/h
e Zon C {Normalkanslig verksamhet)

Aktuellt avstand till transportled fér farligt gods dr langre dn rekommende-
rat skyddsavstand. De skadebegransande atgarder som beddmts vara
lampliga r utrymning bort fran viagen/transportleden med beaktan av ak-
tuell markanvindning {(Zon C) och att det dr 6ppen mark mellan planomra-
det och transportleden. D4 topografin dr gynnsam i évrigt; planomradet lig-
ger hégre an vigen, en slant ned mot viagen/planomradet lutar bort fran
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vagen ar beddmningen att inga ytterligare sdkerhetshojande atgarder
krévs. Om mdjligt bér byggnader férses med mekanisk till- och franluft.

For att sdkerstalla att utrymning kan ske ska:
s Utrymning fran byggnad, som ligger inom riskhanteringsavsténdet
150 meter fran transportled for farligt gods (E12), ska kunna ske i rikt-
ning bort fran transportleden [m].
» Utrymning fran byggnad, som ligger inom riskhanteringsavstandet
150 meter frén transportied for farligt gods (vig 364), ska kunna ske i
riktning bort frén transportleden [m;].

Parkering, varuintag etc

God disposition av parkering och lastzoner i relation till vistelseytor bor
skapas for att ge plats for rum med hdga rumsliga kvaliteter. Parkeringsytor
bor utformas s3 att de enkelt kan byggas igen vid minskat parkeringsbehov,
Parkering &r beraknad pa ca 30 ppl/1000 kvm BTA.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten ska uttkas fér
planomradet.

Avfall

Vakin ansvarar for insamling av hushallsavfall. Med hushallsavfall avses av-
fall som uppkommer fran hushall och dirmed jamférligt avfall fran annan
verksamhet. | alla lokaler dar manniskor vistas uppkommer hushallsavfall.
Bestillning av hdmtning av hushalisavfall gérs hos Vakin. Férpackningar och
tidningar omfattas av producentansvar och hdmtas av valfri entreprenor.

Om sophdmtning kommer att ske inne pa fastigheten krévs méjlighet till
genomfart eller en godkdnd viandmaéjlighet enligt gallande NOA. Full sorte-
ring forordas med kérl fér brannbart avfall, matavfall, férpackningar och
tidningar.

El

Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Ett femle-
darsystem for el rekommenderas.

Sa langt som mdjligt ska befintliga teleanlaggningar behallas i nuvarande
ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Om det blir aktuellt med undanflyttningsatgarder eller skydd
av telekablar fér att mojliggéra exploatering férutsatts att den part som ini-
tierar atgdrden dven bekostar den. For att faststélla i vilken omfattningen
teleanlaggningar berdrs skall en besiktningsrapport upprattas ndr byggnat-
ionen faststillts
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Virme

Uppvarmningssystemet bor kunna anslutas till fjirrvdrme eller andra ur
miljosynpunkt godtaghara energiformer.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sammanfattning

Detaljplanen for del av Umea 4:3 m.fl. bedéms innebéra betydande miljo-
paverkan. En miljbeddmning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB} ska
darfor genomfdras.

MKB:ns innehall ska avgransas och utga fran behovsbedémningen. Den ska
dirmed behandla konsekvenser fér
e Kopcentrum/handelsomrade med parkeringsplatser {effekter av
tkad trafik inom och i anslutning till planomradet)
e Naturvarden och rekreation
¢ Dagvatten

Planforslaget

Planomradet omfattar ca 14 hektar och planeras fér en utbyggnad av 37
500 m2 BTA (bruttoarea) handels- och verksamhetsytor. Planen tas fram
parallellt med och i samklang med pagdende dversiktsplanering.

Inom planomradet majliggérs for t.ex. stormarknader, stora varuhus, ytkra-
vande verksamheter som har begriansad omgivningspaverkan, samlingslo-
kaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na.
Overstevigen forliangs visterut och i planomradets norra del anléggs en
cirkulationsplats och en extra infart till omradet. Fér att hantera dagvatten
kommer en damm att anlaggas langs vig 364 och en i omradets stidra del.
Gang- och cykelvagar anlaggs langs vag 364 och i omradets vastra del.

Miljékonsekvenser
Naturmark kommer att erséttas av ett handelsomrade vilket far {okala kon-
sekvenser for de berérda miljéaspekterna.

Avvagningar i ett storre perspektiv pa markanvandning, trafikplanering och
gronstruktur i det framtida Umea ar gjord i géllande och pagaende dver-
siktsplanering. Planomradet har da beddmts vara lampligt for den anvand-
ning som nu planeras. Inga skyddade omraden eller omraden med hoga
vérden tas i ansprak av detaljplanen.

MKB:n behandlar bara miljéaspekter dar man bedomt att det finns risk for
betydande paverkan. Andra miljdaspekter, som inte paverkas eller dér pa-
verkan beddms bli liten, har avgransats bort i tidigare skede och behandlas
inte i MKB:n.

Risk fér kéer pd omgivande vagnat okar. Belastningsgraden 0,9 i Ersbo-
darondellen bedéms dock inte Gverskridas. Detta forutsatter att ytterligare
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ett korfalt vid Overstevigens anslutning mot cirkulationen med vig 364

kan byggas. Planen paverkar darfér biltrafiken i liten grad. Aven luft- och
bullersituationen paverkas i liten grad.

Planomridet bedéms inledningsvis svart att forsorja med kollektivtrafik.
Tillgangligheten for gang- och cykeitrafik bibehalls, men med mindre gen
strackning genom omradet.

Naturmarken kommer att férsvinna inom planomradet. Vister om planom-
radet finns ett gront strak lings Sandbicken som man kommer att ta hdn-
syn till och ses som en tillgang i pagaende dversiktsplanering.
Méjligheterna till rekreation kommer att férsvinna inom planomradet. Re-
kreationsméjligheter med befintliga skidspar etc. finns kvar i direkt anslut-
ning till planomradet sa lange inte omradet omvandlas till blandstad enligt
pagaende dversiktsplanering.

Planalternativet medfér en betydande fordndring for dagvattnet i planom-
radet. Flera atgirder f6r hantering av dagvatten foreslas i planen, bland an-
nat héjdsattning och krav pa att takvatten ska infiltrera pa tomten. Tva ytor
féreslds ocksd som parkmark med dagvattenmagasin. Dagvattnet hanteras
alltsa inom planomradet. Med dessa atgarder kommer paverkan pa dagvat-
tenkvalitet att bli liten, och liten till mattlig paverkan pa dagvattenflédena.

Miljomal, miljokvalitetsnormer, riksintressen

Planen ger méjlighet till maluppfyllelse for de flesta miljomalen. Lokalt pa-
verkas malen Levande skogar och Ett rikt djur- och vaxtliv negativt da na-
turmarken férsvinner. De flesta av preciseringarna i malet God bebyggd
miljo stods av planen. Malet Begradnsad klimatpdverkan motverkas av at-
garder som medfér Gkat trafikarbete, vilket planen medfor, &tminstone i
ett kortare perspektiv.

Planen medfér ingen risk att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids.

Planen medfor obetydliga konsekvenser for riksintresset E12. Férsvarsmak-
ten kommer att yttra sig 6ver planens eventuella konsekvenser for paver-
kansomradet kring Umea skjutfalt och dvningsfalt.

Genomfdorandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att detaljplanen ska kunna bli verklighet. Genomférandebeskrivningen
&r inte juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap for allmdn plats
Kommunen ar huvudman fér alimin plats inom planomradet. Respektive
fastighetsdgare svarar for alla dtgérder inom kvartersmark.
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Huvudman fér vatten och aviopp
Verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten ska utékas inom
planomradet.

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r fem ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad byggriitt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utging dndra
eller upphdva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon ersittning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsit-
ter detaljplanen att gélla till dess att den dndras eller upphavs.

Umed kommun har tecknat optionsavtal med tilitéinkta aktérer fér denna
forsta etapp av Sandbacken.

Overenskommelser

Intranget i den stérre utpekade biotopen ska kompenseras genom att fér-
stdrka naturvarden i ldmpliga narliggande omraden. Utredning av kompen-
sationsatgdrder kommer att pabarjas efter antagandet av detaljplan.

Avtal

Avtal undertecknas med Trafikverket gallande atgirder pé statlig vig. Det
kommer att krdvas tillstand enligt viglagen fér att f3 anldgga planerade
ledningar eller utfora arbeten pa befintlig ledning inom viigomradet.

Avtal och 6verenskommelser som kommunen avser att teckna framgent &r:

®  Markanvisningsavtal

* Vakin: Overenskommelse om ledningsritt. Overenskommelse fér
utformning, drift och underhall av de dagvatteniésningar som kom-
mer att krévas.

e Skanova: Nyttjanderéttsavtal

e Trafikverket: avtal for atgarder pa statlig viig ska upprittas innan
planen antas.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Kommunen bed&mer att nagra fastighetsindelningsbestimmelser inte be-
hovs for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov skulle uppst3
kan fastighetsindelningsbestdmmelser inféras under planens genomfaran-
detid genom dndring av detaljplanen.
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Skanovas ledning fér tele maste flyttas for att byggratten och planen ska
kunna utnyttjas. Ledningen kan flyttas till allméan platsmark for GC-vdg. Nar
ledningen har flyttats ska dven ledningsratt med aktbeteckning: 24-F1976-
137.1 tas bort. Kostnad for flytt av ledning och borttagande av ledningsratt

bekostas av Umed kommun.

Fastighetsbildning

Fastighet

Konsekvens

Ersboda 2:1, 4:1, 4:2, 4:3, 4:4, 45,
4:6

Kvartersmarken inom omrade B
kan avstyckas till flera fastigheter.

E-omrade inom fastighet Ersboda
4:5 kan avstyckas till en fastighet.

Allman platsmark inom fastighet-
erna ska dverféras till Ersboda 2:1.

Umed 4:3

Kvartersmarken inom omrade A
kan regleras till Skogslunden 1 al-
ternativt avstyckas till en eller flera
fastigheter.

Kvartersmarken inom omrade B
kan avstyckas till flera fastigheter.

Ledningsratt kan skapas inom u-
omrade.

E-omrdde inom fastigheten kan av-
styckas till en fastighet.

Allméan platsmark inom fastighet-
erna ska dverfiras till Ersboda 2:1.

Stadsliden 2:4, 4:2, 4:4

Kvartersmarken inom omrade A
kan regleras till Skogslunden 1 al-
ternativt avstyckas till en eller flera
fastigheter.

Kvartersmarken inom omrade B
kan avstyckas till flera fastigheter.
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Allman platsmark inom fastighet-
erna ska dverforas till Ersboda 2:1

Ledningsratt 24-F1976-137.1

Ledningsratt maste tas bort i be-
fintlig strackning i och med att led-
ningen flyttas.

Officialservitut 2480K-K /1378.1.

Officialservitut for utfart finns. Be-
hovet av servitutet behéver utre-
das vidare och ska tas bort om be-
hov inte langre finns.

For mark utlagd som allméan platsmark géller att kommunen bade har en
ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighets-

agarens begdran.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Anstkan
gors hos lantmaterimyndigheten i Ume& kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor, anldggningsforrittningar och andra fastighets-
rattsliga fragor handliggs av lantméaterimyndigheten i Umea kommun.
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Kostnader for férrattningar och ersittningar mellan berérda fastighetsa-
gare kan tillkomma.

Bygglov och anmdlan
Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov lémnas till Bygglov, Umed kom-
mun. Nybyggnadskarta bestélls hos Lantmateri, Umea kommun.

Medverkande

Umed kommun

Sandra Thomée, Detaljplanering

Frida Lindstrém, Mark-och exploatering
Rsa Kallin, Mark-och exploatering

Per Hanstrém, Miljo- och halsoskydd
Doris Grellmann, Miljé- och hdlsoskydd
Petter Walan, Vakin

Gunnar Teglund, Gator & Parker
Katarina Bergstrom , Gator & Parker

Konsult
Leif Wiklund, Sweco
Anna Edblom, White

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Johan Marklund som handléggare. Handlingen ér godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplan for Umead 4:3 m.fl. oktober 2019



