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KOMMUN

BN-2016/02216 Plankartan &r ritad av Villiam Brannstrém

Till vanster i bild illustreras majlig utfrmning
av kvarteret och till héger illustreras nésta
etapp, som ligger utanfér planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

g Sttrsta byggnadsarea dr 580 m? 4kap. 11 §1st1p.
e Storsta byggnadsarea #r 400 m?, varav minst 200 m? byggnadsarea
av bottenplanet ska upplatas fér centrumskapande verksamheter, 4
kap. 11 §1st1p.
€ Storsta byggnadsarea &r 480 m?, 4 kap.11§1st1p.
(A Stérsta byggnadsarea &r 800 m? 4kap.11§1st1p.
€5 Stérsta byggnadsarea &r 700 m? 4kap. 11§1st1p.
€5 Stérsta byggnadsarea dr 300 m?, 4kap. 11§1st1p.
€ L&gsta byggnadshdjd &r 16.0 meter och hdgsta byggnadshéjd ar
19.5 meter, 4kap. 11§1st1p
€ Lagsta byggnadshojd &r 13.0 meter och hégsta byggnadshéjd &r
17.5 meter, 4kap. 11§1st1p
e Lé&gsta byggnadshdjd ar 10.0 meter och higsta byggnadshojd &r
14.5 meter, 4kap. 11§1st1p.
€ Hoégsta byggnadshojd ar 19.5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.
ey Hogsta byggnadshdjd &r 6.0 meter, 4kap. 11§1st1p.
- Steirsta bruttoarea ar 16 000 m? for bostader, exklusive inglasade balkonger. 4 kap. 11§ 1st1p.
[ RN ] Marken far inte férses med byggnad, 4kap. 1151st1p.
Iv + 4+ o s ] Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.
Placering
p Huvudbyggnader ska placeras med fasadliv mot allman plats i
véster, norr och sdder samt mot forgardsmark i dster. Undantag
géller for byggnader med verksamheter i bottenplan, 4 kap. 16§ 1st1p.
Utformning
f, Fasader som ar langre dn 40 meter ska delas upp vertikalt med
kuldr och/eller material, &ven sockelvaningar ska utformas med
variation, 4kap. 16§ 1st1p.
fa Entréer ska utféras indragna eller markerade samt vara
genomgaende, 4kap. 16§ 1st1p.
fa Balkong tillats uppta hagst en tredjedel av vaningsplanets
fasadldngd mot Verkstadsgatan i véster och gata i 6ster. Mot
Verkstadsgatan ska balkonger vara indragna och mot gata i dster
tillats de kraga ut hogst 2,0 meter dver forgardsmarken. Mot 6vriga
gator tillats balkonger med en lagsta frindjd pa 3,5 meter, 4 kap. 16 §1
st1p.
fs Byggnader ska sammanbyggas mot Verkstadsgatan och
Tankvagen. Portik med en maximal bredd pa 4.0 meter far utforas,
4kap 16§1st1p
Utférande
b, Marken far underbyggas med ett kér- och planterbart bjélklag, 4 kap.
16§1st1p.
b, Lagsta bjalklagsniva for Iagenheter i entréplan &r 0,6 meter dver

gata, 4kap. 16§1st1p.

Markens anordnande och vegetation

m Mark ovan jord far inte anvandas for bilparkering, 4 kap. 13§ 1st3p.

n Hajdsattning av byggnader samt marknivaer ska utforas sa att
dagvatten kan avledas med sjalvfall mot friytan, 4 kap. 10§

Ny Gardar ska utgdras av hog kvalitet och lokalt medge planteringsdjup

av minst 0.8 meter dver bjdlklag, 4 kap. 10§

Sténgsel och utfart

b -0 q Utfartsforbud, 4kap 95
Skydd mot stérningar
m Langs Verkstadsgatan och Tankvégen ska minst héiften av

bostadsrummen orienteras mot innergarden, alternativt ska
ldgenheten vara 35 kvadratmeter eller mindre, 4kep 12§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

- Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4xap. 215

Villkor for startbesked
a Startbesked far inte ges for bygglov forrdn marken har sanerats, 4
kap. 14§ 1st4p. )
Markreservat
X Mark som ska vara tillgénglig fér allman gangtrafik upp till 3.5

meters hojd, 4kap.6§

Gemensamhetsanlaggning

g Markreservat for gemensamhetsanldggning, 4 kep. 18§ 1st p.

Detaljplan fér del av fastigheten

Motormannen 9 m.fl.
inom Teg i Umed kommun, Vasterbottens I&n
Umea kommun, Detaljplanering, juni 2020

A \ a 0
E[f( N fmﬂ %9 é%’%/
lara Ganslan Jonas Sdderlind 2480 K-—P2020/1 3

Planchef Planarkitekt

\/




1(1)

Diarienummer: BN-2016/02216

UMEA Datum: 2020-07-24
I(OMMUN Handldggare: Angelica Wiklund

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Motormannen 9 m.fl. dr antagen av
byggnadsndamnden 2020-06-17, § 211.

Beslutet ir inte dverklagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2020-06-26 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2020-
07-22.

Kopia till:
e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Angelica Wiklund
Planarkitekt

090-16 12 84
angelica.wiklund@umea.se

2480K-P2020/13

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 050-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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U MEA Planbeskrivning
Antagand Diarienummer: BN-2016/02216
KOMMUN Lagakeat 2020 07- 22 G cupier

Datum: 2020-06-01
Handldggare: Jonas Séderlind

Detaljplan for del av fastigheten Motormannen 9
m.fl. inom Teg i Umea kommun, Visterbottens lin

Handlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogoérelse

Granskningsutlatande

Underlag och utredningar

Bullerutredning

Luftutredning

Miljéteknisk markundersékning

Riskutredning - skyddsavstand till bensinstation
Innanfér ringleden - stadsutvecklingsprogram

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga férutsittningar for
bostader med centrumskapande verksamheter i bottenplan. Blandade
funktioner utgdr ett elementért inslag i den pagdende stadsomvandlingen
som syftar till att bygga stad med hég tithet och korta avstand till
vardagliga malpunkter. Syftet ar ocksa att sikerstilla att bebyggelsen ges
en stadsmadssig utformning och bidrar till att vitalisera omradet som idag
utgdrs av industri och handel.

Plandata

Planomradet ar beldget pa Teg, drygt 1 kilometer frdin Umea Centrum.
Planen avgrdnsas av Motormannen 8 och 4 i norr, Tankvigen i séder,
Motormannen 9 i Gster samt Verkstadsgatan i vdster. Fastigheten ar i privat
ago. Planen handldggs med standardférfarande.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Behovsbeddmning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umed kommun, Detaljplanering. Planen beddms inte innebéra
nagon betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 2 februari 2018 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte inneb&r nagon betydande milj6-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 5
februari 2018 till och med 26 februari 2018.

Tidigare stdllningstaganden

Géllande dversiktsplan

For planomradet giller dversiktsplanen Fordjupning fér de centrala
stadsdelarna - antagen 2011. Oversiktsplanen
foresladr en omvandling av trafikleder till stadsgator.
Det mdjliggor for komplettering av ny
blandstadsbebyggelse ldngs nuvarande trafikleder,
fler parker samt en sammanhangande
strandpromenad. Totalt kan stadsdelen vaxa med
cirka 5000 enheter. Till skillnad fran stadsdelarna
norr om dlven har Teg en brist pa parker och
sammanh&ngande strak.

Enligt dversiktsplanens strategier for hallbar
m m tillvixt ska ny bebyggelse sa langt det dr mojligt
samlas inom femkilometersstaden. Det skapar
en stad med korta avgang som gynnar gang- och
cykeltrafik. Tillkommande bebyggelse ska byggas

r?ﬂaq -E [ ee

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
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med hog tathet ldngs stomlinjestrak for kollektivtrafiken.

Planomradet ligger inom femkilometersstaden och avstandet till hallplats
som ingar i stomlinjenéatet fér kollektivtrafiken &r cirka 50-100 meter.

Kommunen ska planera for att komplettera staden genom =y

att anlagga nya stadskvarter intill de gamla och dérigenom Bmﬂ"&'mﬂﬂ :
skapa en storre investeringsvilja i det befintliga \ Sy E T
fastighetsbestandet.

Fér komplettering i befintliga miljéer/stadsdelar giller
bl.a. att utgdngspunkten ska vara att komplettera med
saknade funktioner eller underrepresenterade
boendeformer, att mellanrum bebyggs s3 att
barridreffekter évervinns.

Illustration frdn Frdjupningfér de centrala stadsden'a;na.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplanen 2480K-P05/146. Planen foreskriver
mark for bilforsaljning och bilservice i 1-2 vaningsplan. Planomradet berér
jven mindre delar av detaljplanerna 2480K-P120/1963 och 2480K-
P238/1967 dir mark ér planlagd for gata och en mindre del park och
plantering.

Innanfor ringleden - stadsutvecklingsprogram

Kommunen planerar att omvandla de fore detta europavagsstrackorna i
centrala Ume3 till stadsgator med mer gronska och mer utrymme for gang-
, cykel- och kollektivtrafik. Férandringen innebér ocksa nya kvarter med
blandad stadsbebyggelse i anslutning till stadsgatorna. Ombyggnaden kan
paborjas férst nir Vistra lanken och hela ringleden runt Umea tétort ar
klar. Entréer och verksamheter vinds mot stadsgatan. Gator utformas pa
fotgingares, cyklisters och kollektivtrafikens villkor.

lllustration av méjlig utformning av stadsgata i Teg - Stadsutvecklingsprogrammet
Innanfdr ringleden.

Ovrigt
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Forutsattningar

Platsens forutsdttningar

Planomradet omfattar den vastra delen av Motormannen 9. Planliggning
av den 6stra delen av Motormannen 9 invéntar vidare besked gillande
omvandlingen av vag 503 (fore detta vig E4) till stadsgata. | norr angransar
planomradet till ett verksamhetsomrade for handel, smaindustri och
bensinstation. Planomradet avgréinsas i véster av Verkstadsgatan. P3
motsatt sida av vdgen ligger fastigheterna Visterteg 34:4 och 4:41, dar
pagdr ett parallellt planarbete, som syftar till att skapa planmissiga
forutsattningar for bostader.

Omvandlingen av Teg innebar att befintlig infrastruktur maste anpassas till
bostadsbebyggelse. Tillkommande exploatering ska bidra till kostnaderna
for detta. Verkstadsgatan maste anpassas till kommande exploatering och
ska successivt byggas om till stadsgata.

Bilvagen smalnas av och fotgéngare och cyklister ges en mer framtridande
plats ldngs kvarteret Motormannen. Kostnaden fér gatuombyggnaden
regleras i exploateringsavtal, se genomférandefrégor.

Inom planomradet bedrivs det handel idag. Planomradet ar hardgjort
bortsett fran en tunn grasremsa i fastighetsgrians mellan Motormannen 9
och Verkstadsgatan. Huvudbyggnaden inom Motormannen 9 ir av en
industriell karaktér, vilket forstérks ytterligare av att delar av fastigheten
omgdrdas av plank och sténgsel. Planomradet ligger inkilat i ett vignit som
utformades under 1960-talet fér att understédja vig 503 (davarande E4).
Vdgomradena har hoga trafikfléden vilket innebar hoga bullernivaer.

Utformningen av vag 503 med kringliggande verksamheter &r anpassad till
bilismen. Det finns ett fatal korsningar fér fotgéngare och cyklister p3 broar
eller i viadukter. Vg 503 ar darfér en fysisk likvdl som mental barridr
mellan Vistteg och Ostteg. Verkstadsgatan utgér en tydlig skiljelinje for
bostdderna vdster om gatan samt handels- och industriverksamhet som
bedrivs inom kvarteret Motormannen.

Oversiktsplanen - Férdjupning fér de centrala stadsdelarna och
stadsutvecklingsprogrammet - Innanfér Ringleden beskriver den langsiktiga
malsattningen att 6verbrygga dessa barridrer och skapa forutsattningar for
en funktionsintegrerad stadsdel. Planldggningen ska lisas som en forsta
pusselbit i visionen att omvandla trafikapparaten vig 503 med omnejd - till
attraktiva och funktionella stadsrum.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteret Motormannen &dr uppbyggt och utformat som en traditionell
externhandelsplats med bilismen i centrum. Arkitektonisk omsorg vad
gdller bebyggelsens estetiska virden har fatt infinna sig i andra hand.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Landskapet kannetecknas av stora lagerbyggnader som uppvisar liten
variation och omfattar stora ytor kundparkering. Inom kvarterets norddstra
sida finns en bensinstation. Bebyggelsen och omkringliggande infrastruktur
inbjuder inte till uppehall, annat @n for att utratta drenden.

Planomrddet med Verkstadsgatan i férgrunden.

Vister om Verkstadsgatan pagar planldggning inom del av Vasterteg 34:4
och 4:41. Inom planomradet bedrevs fram till 2019 kommunal
forskoleverksamhet i fristdende enplansmoduler. Forskolan har rivits och
den pagdende planlidggningen syftar till att skapa férutsattningar for att
utveckla omradet med bostadder i lamellhus i 5-6 vaningsplan med
langsidan mot Verkstadsgatan. Lamellhusen placerasi en
solfjaderformation och trappar ned till 3-4 plan i kvarterets mitt.

Illustration av mdjlig utformning inom deta!jplar; j‘c’ir del av Vdsterteg 34:4 och 4:41.

Umeé kommun Detaljplan
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Planldggning pa bada sidor av Verkstadsgatan sker parallellt med
kontinuerlig avstdmning for att sikerstilla att omradet far en god
helhetsverkan som motsvarar de férvéntningar och visioner som uttrycks i
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden (se bilaga). Denna
samverkan sker i form av reglering av placerings- och
utformningsbestammelser.

Mark och vegetation
Storre delen av planomradet &r hardgjord och saknar vegetation.

e —
v

e —————————s— .. S —

K

-

Ortofoto dver planomrédet. Killa Lantmiiteriet.

Natur och rekreation
Vaster om Verkstadsgatan finns en allmén park som det finns planer p3 att
rusta upp med anledning av fértitningen av stadsdelen.

Bbleklappen &r ett av stadsdelens viktigaste rekreationsomraden. Utéver
narboendes vardagsrekreation och hundrastning nyttjas omradet av ett
flertal skolor och férskolor samt idrottsféreningar. Béledngsskolan och
Vasttegs skola anvénder var sin del av skogen som skolskog. Det finns ingen
iordningstalld naturlekplats, men hér och var kan man finna kojor som barn
byggt. Vidare kan man finna en kortare belyst motionsslinga, ett par
grillplatser och ett gammalt vattentorn som tagits ur bruk.

Umed kommun Detaljplan
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Terrdngen ar kuperad, vilket dr ovanligt for den hér delen av staden och
dirmed 6kar virdet av motionsslingan. | lagpunkterna kan man finna sma
kdrr med mossmark och i hdjdpunkterna framtrader berg i dagen fra

m.

|
i

Bélekldppen utgdr en sydlig gréins fér bostadskvarter inom Vdstteg. Avstandet till
planomrédet &r cirka 200 meter. Kdlla Lantmdteriet.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet forekommer sandiga fylinadsmassor ner till cirka 1 meter
under markytan. Fyllnadsmassorna underlagras av naturliga jordarter i
form av silt och lera. | enstaka provpunkter bedémdes sulfidlera
forekomma, se bilagan Miljéteknisk markundersékning.

Fororenad mark

Markundersdkningar har genomférts 2016 (se bilagan Miljéteknisk
markundersékning). | rapporten konstateras att féroreningar har patraffats
i anslutning till en oljeavskiljare pa fastigheten som inte varit tét och att
marken férorenats av petroleumprodukter. Féroreningens utbredning dr
inte utredd i plan och djup. Det dr férdelaktigt att avgransa féroreningen
innan sanering pabarjas for att fa en bra kostnadsuppskattning. Av den
framtagna rapporten framgar tva olika fororenings- och kostnadsscenarier.
Det ir inte klargjort om grundvattnet fororenats eller om det finns nagon
spridningsrisk. Umed kommun, Miljé- och hélsoskydd bedémer att
féroreningen kan utgdra risk fér méanniskors hélsa eller miljon och att
sanering maste ske.

Dir utvindiga PCB-haltiga fogar har sanerats pa Motormannen 9 kan
halterna i mark ocksa éverskrida Naturvardsverkets generella riktvérde for
kinslig markanvandning. Darfér behdver dven provtagning av PCB i mark i

Umeé kommun Detaljplan
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anslutning till den sanerade byggnadens ytterviigg géiras. Avstamning med
Miljé- och hilsoskydd bor géras innan provtagning. Om bostider ska
byggas pa fastigheten maste sanering ske ner till naturvardsverkets
riktvirden for kadnslig markanvandning (KM), vilket bér vara &tgardsmalet.

En saneringsatgard pa fastigheten kréver att en anmailan till Milj6- och
hdlsoskyddsnamnden gdrs enligt 28 § i forordningen om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd. Den kan dven utgéra vattenverksamhet enligt
11 kap. miljébalken om pumpning av grundvatten maste ske.

Innan startbesked ges ska marken inom planomrédet saneras enligt direktiv
Jran Miljo- och hiilsoskydd, Umed kommun.

Radon
Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet.

Luftkvalitet

Langs Verkstadsgatan pagar utdver denna detaljplan ett pagiende
planarbete inom del av fastigheterna Visterteg 34:4 och Visterteg 4:41. Av
denna anledning har detaljplanernas sammantagna paverkan pa
luftkvalitet utretts. Gillande miljokvalitetsnormer beddms uppfyllas med
god marginal. Se komplett luftutredning i bilaga.

Verksamheter som medfdr risk fér miljé och hilsa i nirheten av omridet
Avstandet fran tomtgrins i Motormannen 9 till den del av bensinstationen
dar bensin/E85 hanteras dverstiger 70 meter. Detta skyddsavstand
dverstiger med god marginal de rekommenderade avstanden i savil
allmint rad till SAIFS 2000:2 och bensinstationshandboken.

Avstandet fran tomtgrans i Motormannen 9 till den del av bensinmacken
dar diesel hanteras Gverstiger 22 meter. Detta skyddsavstand dverstiger
med god marginal rekommenderade avstind, allmant rad till SAIFS 2000:2.
Ur bada dessa perspektiv kan bostider byggas till tomtgrins inom
Motormannen 9 utan sarskilda atgérder. Scenarioanalys med
riskbeddmning bekréftar att skyddsavstand i gillande foreskrifter och
handbdcker &r tillréckliga i det aktuella fallet och att inga ytterligare
kvantitativa

utredningar krévs for att verifiera dessa. Se bilaga Riskutredning -
skyddsavstand till bensinstation pé intilliggande fastighet.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Avstand i meter till viktiga malpunkter
e Radhustorget, cirka 1500 meter.
e Tegs centrum, cirka 700 meter.
¢ Livsmedelsbutik, cirka 100 meter.
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Kollektivtrafik, cirka 300 meter.
Férskolan Linjalen, cirka 200 meter.
Boledngskolan F-6, cirka 1200 meter.
Tegs centralskola 7-9, cirka 300 meter.

Gator och trafik

Gatunit, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelstrak ska anldggas langs Verkstadsgatan. | korsningen
Tankvigen och Verkstadsgatan dr kvarteret sydvéstra horn férsedd med
planbestimmelsen [x] Mark som ska vara tillgdnglig fér alimén gdngtrafik
upp till 3,5 meters héjd. Bestimmelisen sdkerstéller god sikt i korsningen.
Plankartan &r forsedd med utfartsférbud langs delar av Vistelsegatan
(beskrivning av Vistelsegatan under rubriken Vistelsegatan langre ned) fér
att undvika att trafik leds in pa gatan.

Kollektivtrafik

Hallplatser som trafikerar linje 2 S6derslatts handelsomrade - Vasaplan —
Ersboda handelsomrade och linje 9 (stomlinje) Roback — Vasaplan -
Carlshem finns i bada firdriktningarna inom cirka 200-300 meter.

Fordndringar - planférslaget

Bostider med centrumskapande verksamheter i bottenplan

Detaljplanen medger byggritt for bostdder [B] i stadsgardskvarter med
mojlighet till centrumskapande verksamheter i bottenplan [C4].
Planbestimmelsen ”Minst 200 m? byggnadsarea av bottenplanet ska
upplétas for centrumskapande verksamheter” sikerstiller att kvarteret far
minst en allmén malpunkt vilket utgdr en del av syftet att skapa
forutsattningar fér blandstadsbebyggelse.

Placering, byggnadshdjder och husdjup

Huvudbyggnader ska placeras med fasadliv mot alimdn plats i vdster, norr
och séder samt mot forgardsmark i 6ster. [p] och markera gransen mellan
det privata- och offentliga rummet. Undantag gdller for byggnader med
verksamheter i bottenplan [p] vilket syftar till att medge utrymme fér
cykelparkeringar dar behov finns. | stérre delen av kvarteret varierar lagsta
och hdgsta tilldtna byggnadshéjd mellan 10,0 och 19,5 meter, vilket
motsvarar 46 vaningsplan. Totalhdjden far inte dverstiga +52,4 meter
dver nollplanet for att inte géra intrang i flygets hinderfria zon.
Gavelfasader ir inte berdkningsgrundande fér byggnadshajden.

Byggritten for huvudbyggnader dr 14,0 meter djup runt hela kvarteret.
Byggritten medger utrymme for bebyggelse med varierande husdjup.
Plankartan reglerar stérsta byggnadsarea for att sdkerstélla att innergarden
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har tillrdckligt stort matt for att tillgodose behovet av friyta for boende i
kvarteret.

| | i | 4 b -
gy | ——————p—— e o
. o< .

Illustrationen beiyserméiﬂigheten till varierade husdjp.

Sammanbyggda hus

Byggnader ska sammanbyggas mot Verkstadsgatan och Tankvdgen. Portik
med en maximal bredd pa 4,0 meter far utféras [fs] mot Verkstadsgatan.
Syftet med bestammelsen &r att sdkerstilla att maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad. Portiken kan gora
innergardens cykelférrad mer tillgédngligt och skapa mer liv och rérelse
langs gatan. Portikens maximala bredd pa 4,0 meter syftar till att begrénsa
utbredningen av buller fran gaturummet.

De sammanbyggda husen bidrar till en tystare och mer kvalitativ
gardsmiljo. Langs dvriga gator som omgardar kvarteret tillats slapp mellan
byggnader. Gluggarna skapar siktdjup i stadsrummet och slapper in solljus.
Solsldppen behdver inte nédvandigtvis ske i markplan. Terrasser pa lagre
vaningsplan kan utgora kvalitativa komplement till friytan pa innergarden.
Oster om planomradet planeras "Vistelsegatan” som i forsta hand gestaltas
for fotgangare och cyklister, viss motorfordonstrafik blir tilldten. Sldppet
mot &ster har darmed goda forutsattningar att anldggas och utgéra en del
av den samlade och mer kvalitativa gardsmiljén.
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Till véinster i bild illustreras mdjlig utformning av kvarteret och till héger illustreras ndsta
etapp, som ligger utanfér planomradet.

Utformning och gestaltning

For att motverka monotona gaturum ska fasader som ar langre an 40
meter delas upp vertikalt med kulér- och/eller material, dven
sockelvaningar ska utformas med variation [f1] for att motverka att
kvarteret uppfattas som en monolit. Fénstersattning, entréer, balkonger
och bursprak dr exempel pa andra fasadelement som byggaktéren med
fordel kan utforma med variation fér att skapa ett mer upplevelserikt
gaturum.

Det priméra syftet med illustrationerna ar att belysa kvarterets stdrsta
mdjliga avtryck. lllustrationerna belyser inte hur kravet géllande
fasadvariationer kan utformas. Entréer ska utféras indragna eller
markerade for att skapa liv i gaturummet samt vara genomgdende [f2].

Ilustration av méjlig gatuvy fran sydvést. Verkstadsgatan till vinster i bild.
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Ldgsta bjdlklagsniva for Idgenheter i entréplan dr 0,6 meter 6ver gata [ba).
Bestammelsen syftar till att minska insyn i bostdder pa bottenplan.

[fs] Balkonger tillats uppta hégst en tredjedel av vaningsplanets fasadlédngd
mot Verkstadsgatan i vdster och gata i ster. Mot Verkstadsgatan ska
balkonger vara indragna och mot gata i dster tilldts de kraga ut hégst 2,0
meter dver forgdrdsmark. Mot évriga gator tilldts balkonger med en ldgsta
frih6jd pa 3,5 meter for att underldtta gatudriften. Bestimmelsen
sakerstaller att fasader inte domineras av balkonger. Vidare syftar
bestammelsen till att fasader ges ett variationsrikt uttryck.

Kéllare

Inom kvartersmark far marken underbyggas med ett kér- och planterbart
bjalklag [ba]. Kéllare kan inrymma parkeringsplatser, forrad och tekniska
anlaggningar.

Garden

Pa innergarden medges byggratt for komplementbyggnader avsedda fér
cykelférvaring och orangeri/véxthus med en stérsta byggnadsarea pa
300 m2. Samtliga komplementbyggnader ska vara gemensamma fér hela
kvarteret [g]. Aven friytan ska vara gemensam for samtliga
bostadsfastigheter inom kvarteret.

lllustration visar mdjlig utformning av orangeri/gemensamhetslokal pé gérden.

Exploateringstal, friyta och dagvattenhantering

Detaljplanen medger en storsta bruttoarea pa 16 000 m? fér bostider
(ovan mark). | géllande 6versiktsplan rekommenderas att friytan inom
kvartersmark motsvarar en tredjedel av bostddernas bruttoarea. Om hela
byggratten nyttjas uppfyller detaljplanen inte denna rekommendation.
Enligt dversiktsplanen kan undantag provas forutsatt att behovet av friyta
tillgodoses pa ett kvalitativt satt. Friytan inom kvarteret dr sammanhallen
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och byggrétterna ar placerade i fastighetsgrans mot omgivande gator vilket
bidrar till en miljo som &r skyddad fran buller och avgaser. Friytan placeras
delvis pa ett kér- och planteringsbart bjélklag [bi1]. “Gdrdar ska utgéras av
planteringar med hég kvalitet och lokalt medge planteringsdjup av minst
0,8 meter dver bjdlklag” [n3]. Gardar som placeras éver bjdlklag har mindre
bra férutsattningar for planteringar och férdréjning av dagvatten. Ur ett
stadsbilds- och fran ett boendeperspektiv dr parkeringsgaraget dock en
forutsattning for att omradet ska utvecklas till en attraktiv, trygg och
upplevelserik stadsmiljé.

Mark ovan jord far inte anvdndas for bilparkeringar [n1] vilket bidrar till en
trygg gardsmiljo som framjar barns behov av lek och rekreation. Lekytor
bor placeras i ett lage med goda solinslapp som torkar upp snabbt efter
sndsmaltning och regn. Garden maéter cirka 90 x 40 meter mellan inre
fasadliv och bedémningen &r att detaljplanen medger mycket goda
forutsattningar for att iordningstalla en kvalitativ friyta - forenlig med
dversiktsplanens intentioner.

[n2] Héjdséttning av byggnader samt marknivaer ska utféras sé att
dagvatten kan avledas med sjdlvfall mot friytan innan det avleds trégt mot
det kommunala ledningsnétet.

3
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Illustrationen visar mdjlig utformning av gérdsmiljéin inom planomrddet.

Forgardsmark

| 6ster ska byggnader placeras mot en 2,0 meter bred remsa férgardsmark.
Syftet med forgardsmarken dr att skapa goda férutséttningar for
cykelparkering. Utéver att férgardsmarken kan inrymma cykelparkeringar
ar den placerad i nord-sydlig riktning fér att erbjuda goda ljusinslipp under
formiddagar. Férgardsmarken kan inrymma utemdbler och grénska och
bidra till att forstarka de sociala och gréna virdena langs Vistelsegatan,
som beskrivs nedan.

Vistelsegatan

Vistelsegatan anlaggs oster om kvarteret. Gatan ska pa sikt utformas sa att
moblering, trdd med mera bidrar till att skapa ldga hastigheter. Viss
fordonstrafik &r tillaten pa gatan, men rummet gestaltas med fotgingare
och cyklister i fokus. Miljon ska ge forutsattningar till méten, liv och
rorelser. Vistelsegatan har en grén karaktdr och intilliggande kvartersmark
(férgardsmark) kan bidra till ett levande och grént stadsrum.
Fardigstallandet av gatan kommer att ske nér intilliggande kvarter har

bebyggts.

Skyfallskartldggning

Lansstyrelsens skyfallskartldggning (2017) visar att det lokalt inom
planomradet uppstar vattendjup av 0,1 - > 0,3 meter vid ett 100-arsregn.
Inom planomradet finns inga ldgpunkter eller instingda omraden som
riskerar att Gversvdmmas vid ett 100-arsregn. | bygglovskedet ska
byggaktéren redovisa en h&jdséttning av mark och byggnader som skyddar
byggnader inom och i angrdnsning till planomrédet fr&n Gversvimningar.

Parkering

Umea kommuns géllande bilparkerings- och cykelparkeringsnorm (géllande
norm dd bygglov soks) ska féljas. [n1] Mark ovan jord fér inte anvéndas for
bilparkering. Boendeparkering och beséksparkering kan inrymmas i
nedgravt parkeringsgarage.

Tillgdnglighet
Bebyggelsen och gardar inom planomradet ska vara fullt tillganglig och an-
vandbar for personer med funktionsnedsittningar.

Solstudie

Solstudien belyser ljusforhallanden i lagenheter samt hur g&rdsmiljoer pa-
verkas av hogsta mojliga bebyggelsetillskott. | planférslaget beaktas ljus, luft
och genomsikt som viktiga kvalitéer dar planen innehéller regleringar bland
annat i form av byggnadshajder och prickmark. Solstudien visar exempel fran
datumen 20 mars och 20 juli.
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0

Solstudie 20 mars ki 1200

Solstudie 20 jul « 0900

Solstute 20 puh ki 1200
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Solstude 20 pb ki 1500 Solstude 20 pobi ki 1802

Ljusférhallandena &r goda inom planomradet. Planférslaget medfér inte nagon
vasentligt 6kad skuggning pa angransande fastigheter. Sammantaget ar
bedémningen att ljusférhallandena med maximal ny bebyggelse ar fortsatt
goda inom planomradet och inom narliggande fastigheter.

Teknisk férsérjning

Vatten och avliopp
Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Avfall

Avfallshantering kan ske fran Vistelsegatan som ligger éster om kvarteret.
Miljéhus ska uppfylla de krav som stélls fér ny- och ombyggnad av
avfallsutrymmen (kommunala Vakins krav) d& bygglov soks, i skrivande
stund galler NOA18.

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnitet.

Virme
Uppvdrmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur
miljosynpunkt godtagbara energiformer.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea&, rekommenderas for
bostadsbyggnaders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda
bostdder. Val av material och byggmetoder ska géras med hinsyn till fram-
tida atervinning och ateranvidndning.

Utrymning fran bostdder
Vid hogre byggnation, 11 — 23 meter krévs héjdfordon fér utrymning fran
bostdder. Detta medfér att réddningsvégar och uppstallningsplatser fér
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héjdfordonen behdver anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag
fran varje ldgenhet. Ett bra alternativ till uppstallningsplatser for
héjdfordon &r att husen forses med Tr2-trapphus. Raddningsvagar ska
redovisas i den tekniska granskningen i bygglovskedet.

Buller

Vid planliggning av nya bostader tillampas idag Svensk Forfattningssamling
2015:216 — Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader med
indringar enligt 2017:359. De riktvarden som anges redovisas i tabell
nedan.

_Hdgsta ljudnivd Laeg, 244 (dB) Lamax (dB)
vid fasad (frifaltsvérde) 60 -
pa uteplats (inklusive fasadreflex) 50 70
vid fasad | sma bostéder pa hogst 35 m? 65 -

Ljudnivaer dver dygnsekvivalent ljudniva (Laeq2a1) 60 dB kan accepteras om
minst hilften av boningsrummen i utsatta lagenheter ar vanda mot en sida
med hégst Laeq,241 55 dB och maximal ljudniva (Lamax) 70 dBA mellan kl.
22.00 och 06.00. Om La max kravet pa 70 dBA pa uteplats dverskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer @n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planomradet berdrs primirt av trafikbuller fran Verkstadsgatan och
Tankvagen.

-

Dygnsekvivalent ljudniva 2040.
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l‘.', Maximal ljudnivd - LAmax, d8

ama 2 Jasomor
Uppesmad ae BT | Va3

Maximal ljudnivd 2040.

Bullerutredningen redovisar en uppskattning av virsta trafikscenario &r
2040. Berdkningarna visar att ljudnivderna pa de mest bullerutsatta
fasaderna uppgar till Laeg,244 62 dB och Lamax 81 dB. P4 baksidorna ligger
dock nivderna pé Laeq,244 53 respektive Lamax 65 dB som hégst. | portiken blir
ljudnivéerna Laeq, 241 59 respektive Lamax 78 dB. Berdkningarna visar att det
ar mojligt att skapa en "tyst sida” till varje ligenhet och att ljudkraven
darmed innehalls i hela kvarteret.

Langs Verkstadsgatan och Tankvigen ska ligenheter stérre dn 35
kvadratmeter utformas med minst hilften av bostadsrummen orienterade
mot innergarden. Syftet med planbestimmelsen &r att sikerstilla att
samtliga ldgenheter placeras i gynnsamma ljudmiljger. Se bullerutredning i
bilaga for fordjupad information.

De maximala ljudnivéerna ligger en bra bit &ver 70 dB p3 alla fasader mot
Verkstadsgatan och Tankvagen. Detta kréver, vilket detaljplanen ger
férutsattningar for, att uteplatser byggs pa innergardarna och att dessa blir
tillréckligt stora for att tillgodose de boendes behov.

Den &kning av trafik som planférslaget samt det kommande planférslaget
for del av fastigheterna Visterteg 34:4 och Visterteg 4:41 innebir héjda
ljudnivaer for Gstra bostadsbebyggelsen i kvarteret Katedern. Nivaerna
overskrider dock inte géllande riktvirden.

Bullerriktvarden for flygbuller klaras.

Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon:

090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Sida 20 av 24

Vattenkvalitet
Detaljplanen beddms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande
vattendrag. Planen berdr ingen grundvattenférekomst.

Genomfdrandefragor

Tekniska fragor

Markbrandpost

For att sdkerstilla raddningstjdnstens mojligheter att genomféra en
effektiv slackinsats ska markbrandpost anordnas inom omradet. Berdrd
fastighetsigare ombeds kontakta Vakin fér mer utférlig information.

Vatten och aviopp

Byggratter i séder placeras néra intilliggande va-ledningar. Avstandet till
narmaste ledning uppgér till 1,2-1,5 meter. Det finns olika tekniska
|6sningar for att skydda ledningarna vid byggnation. Exploatdren ska i det
tekniska samradet i bygglovskedet redovisa hur de hanterar avstandet till
befintliga ledningar och ska bekosta de atgarder som erfordras for att
sakerstalla skydd av ledningarna.

Teleledningar

Skanova har markférlagd opto och kopparkabel inom planomradet som kan
berdras av byggnationer. Eventuella undanflyttningsatgérder bekostas av
den part som initierar atgérden. Berord fastighetsagare ombeds kontakta
Skanova fér mer utforlig information.

Markfororeningar

Befintlig fororening kan utgéra risk fér manniskors hélsa eller miljén och
sanering maste ske. Om bostéder ska byggas pa fastigheten maste sanering
ske ner till naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvandning (KM),
vilket bor vara atgardsmalet.

En saneringsatgird pa fastigheten kréver en anmadlan till Umed kommun,
Miljé- och hilsoskyddsndmnden enligt 28 § i férordningen om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd. Den kan dven utgéra vattenverksamhet enligt
11 kap miljobalken om pumpning av grundvatten maste ske. L3s bilaga
Miljéteknisk markundersdkning (2016)

Innan startbesked ges ska marken inom planomradet saneras av
exploatoren enligt direktiv frén Miljé- och hélsoskydd, Umed kommun.

Huvudmannaskap
Inom kvartersmark svarar fastighetsagaren for alla atgarder och kostnader.
Kommunen dr huvudman fér gator inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor
Detaljplanen medger att féljande fastighetsbildningsatgarder kan vidtas.
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Allmin plats

Del av Motormannen 9 och 4 som &r planlagd fér alimin plats med
dndamalet gata [GATA] kan genom fastighetsreglering dverféras till lamplig
kommunal gatufastighet, exempelvis Visterteg 34:4.

Kvartersmark

Del av Vésterteg 34:4 som har dndamalet bostider med mjlighet till
centrumskapande verksamheter i bottenplan kan genom
fastighetsreglering Gverforas till Motormannen 9. Kvartersmark inom
planomradet kan genom avstyckning avskiljas frin Motormannen 9 for att
utgdra en eller flera styckningslotter for andamalet bostéider med
madjlighet till centrumskapande verksamheter i bottenplan.
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av exploatéren.

Detaljplanen medger att en eller flera fastigheter for bostider med
mdjlighet till centrumskapande verksamheter i bottenplan bildas inom
planomradet. Fastighetshildning maste dock ske s3 att kvartersmark for
dndamadlet ombildas pa ett sddant sitt att samtliga bostadsfastigheter har
erforderlig tillgang till parkeringsplatser samt god tiliging till den
gemensamma friytan. Det kan tryggas genom inrittande av
gemensamhetsanldggningar. Detaljplanen medger att underjordiskt garage
kan byggas inom planomrédet.

Gemensamhetsanldggningar

Om det inom planomradet bildas tva eller fler fastigheter for
bostadsdndamal kan det bli aktuellt att inritta en eller flera
gemensamhetsanliggningar. Gemensamhetsantiggningar reglerar
nyttjandet av gemensamma behov. Gemensamhetsanliggningen ska
tillgodose “&ndamal av stadigvarande betydelse”. Det kan ofta réra sig om
exempelvis vdgar, kérytor, grénytor, komplementbyggnader eller vatten-
och avloppsledningar.

| gemensamhetsanidggningen deltar flera fastigheter som tilisammans
bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantméterimyndigheten. Gemensamhetsanliggning inrittas enligt
anldggningslagen (1973:1149); anstkan om sddan forréttning kan goras av
nagon av de berdrda fastighetsdigarna. Ansékan om fastighetsbildning gors
av fastighetsagaren till Lantméaterimyndigheten Umed kommun.
Omfattningen kommer utredas efter ansékan till Lantméaterimyndigheten
Umea kommun.

Gemensamhetsanldggningar férvaltas av deligarna eller av en
samfallighetsférening.

Fastighet Konsekvenser
Umed kommun Detaljplan
Postadress; 901 84 Umed Telefon; 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax;

Telefon:

090-16 10 00 {vaxel Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.seldetaljplanering
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Visterteg 34:4 Del av Vdsterteg 34:4 kan genom
fastighetsreglering 6verforas till Motormannen 9
(kvartersmark)
Motormannen 9 Del av Motormannen 9 kan genom

fastighetsreglering 6verforas till Visterteg 34:4
{allman plats)

Fastighet Konsekvenser

Motormannen 4 Del av Motormannen 4 kan genom
fastighetsreglering 6verféras till Vasterteg 34:4
(allmédn plats)

X-omrade

X-omradet ska vara tillgingligt for allmannyttig gang- och cykeltrafik och
kemmunen &r ansvarig for utformning och drift. Markreservatet kan sakras
med ett servitut genom en lantmateriforrdttning.

Fastighetsindelningshestéimmelser

Inom planomradet upphor delar av berérd
fastighetsindelningsbestdmmeise (2480K-166/1965) i samband med att
detaljplanen far laga kraft.

Giltighetstid
Genomférandetiden ir fem &r frdn den dag detaljplanen fatt laga kraft.

Tomtratt

Motormannen 4 dr upplaten med tomtrattsavtal. Planen innebdr att en
mindre del av fastigheten planliggs som allman platsmark. For att
genomféra planen ska det berdrda markomradet regleras tilt en kommunal
gatufastighet. | samband med att regleringen gérs maste tomtrattsavtalet
skrivas om med tomtrittshavaren for att upplatelsen ska stimma dverens
med den nya fastighetsindelningen.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet som ska tecknas mellan Umed kommun och
exploatdren reglerar principerna for kostnadsférdelning och finansiering av
allmén plats. | stadsutvecklingsprogrammet f&r Innanfér ringleden planeras
fér en omvandling pa Teg som innebér betydande kommunala
investeringar | omradets infrastruktur. Utbyggnaden av allmén plats ska
utféras av kommunen.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61.
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.selkommun Webbplats: www.umea, se/detaljplanering
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For att omvandlingen ska vara méjlig krivs att de tillkommande
exploateringarna som bedéms méjliga att genomfdra tack vare omréadets
omvandling, samt de som bed6ms ha stor nytta av att omvandlingen sker,
ska vara med och medfinansiera investeringarna. Exploatéren ska darfor
erldgga en exploateringsersittning tifl kommunen nir detaljplanen for del
av Motormannen 9 m.fl. antas.

Exploateringsersittningen berdknas efter tillkommande byggritt for
bostéder respektive lokaler. | och med detta atar sig kommunen att inom
en viss tid utféra de investeringar som exploateringsersittningen ska bidra
till. Om investeringarna inte genomfirs inom den foreskrivna tiden kan
kommunen bli tvungen att dterbetala delar av exploateringsersittningen.
Ersdttning betalas inte till exploatéren fér mark som planliggs som allmin
platsmark och Gvergdr till kemmunal &go.

Har nedan beskrivs kinda kostnader och intéikter som féranleds av planens
genomftrande. Eventuella andra kostnader som krivs for att genomféra
planen ska férdelas utifran en skilig grund och nyttan som respektive part
far av atgérden.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen:

Intdkter
® Umed kommun far en intdkt vid férsiljning av kvartersmark (cirka
750 kvm av fastigheten Visterteg 34:4).
¢ Exploateringsersittning, se ovan.

Kostnader
® Om- och utbyggnad av gator inkiusive flytt av belysningsstolpar.

Ekonomiska konsekvenser for ledningsigare:

Vakin far intdkter for anslutningsavgifter till allméinna vatten- och
avloppsnitet samt kostnader fér eventueila investeringar i ledningar. Ume}
energi far intdkter for anslutningsavgifter till elnitet och eventuellt
fidrrvarmenitet samt kostnader fér eventuella investeringar i ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatbren:

Intdkter
e Fran nya byggritter.

Kostnader
® Ut- och ombyggnad av lokalgator.
¢ Exploateringsersittning som ska medfinansiera investeringar i
allmédnna anléggningar.
Rivning av befintliga byggnader inom kvartersmarken.
® Avstdende av allmin platsmark.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon; 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats:  www.umea se/detaljplanering
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Forvary av kvartersmark.

Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar.
Fastighetsbildningsatgérder.

Eventuell sanering av fororenad mark.

Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

Ett exploateringsavta! har tecknats mellan sékande och Mark och
exploatering, Umed kommun. Exploateringsavtalet innehaller
overenskommelser om markregleringar géllande kvartersmark inom
planomradet och inlésen av allmdn platsmark inom Motormannen 9. |
avtalet hanteras kostnadsférdelning mellan Vakin och sékande for flytt av
vattenledning som angrénsar till planomradet.

| avtalet hanteras dven kostnader fér utbyggnad av allmén platsmark som
3r till nytta f6r exploateringsomradet. Detaljplanen ligger inom omradet for
stadsutvecklingsprogram, Innanfér ringleden som syftar till att bland annat
viag 503 (tidigare viig E4) som leds genom Teg ska byggas om till en
stadsgata. Exploatéren ska erligga exploateringsersittning for att
medfinansiera om- och nybyggnation av vissa allménna gator, parker och
torg som betjénar stadsdelen eftersom de bedéms ha nytta av att sadan
ombyggnad sker, denna exploateringsersattning regleras i

exploateringsavtalet.

Medverkande

Nelli Flores Nilsson, Detaljplanering
Villiam Brénnstrém, Detaljplanering

Anna Singmo, Lantmateri
Nina Harryson, Lantméteri

Per Hinstrém, Miljé- och hélsoskydd
Kajsa Dahlberg, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering
Katarina Bergstrom, Gator och parker

Urban Larsson, Vakin
Petter Walan, Vakin

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med
planarkitekt Jonas Séderlind som handldggare. Handlingen dr godkand i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umed kommun, juni 2020.

Umed kommun

Postadress: 901 B84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel}
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webbplats:  www.umea.se/detaljplanering
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1 Sammanfattning

Berdkning av végtrafikbuller pé fastigheten Motormannen 9 visar pa generellt héga
ljudnivaer nirmast gatorna (Laeq241 62 dB och Lamax 81 dB). Byggnadernas
utformning kommer dock att medftra att det bildas tysta sidor mot gérden s att
gillande ljudkrav kommer innehéllas.

En portik med bredden 4 meter gér att det bildas fasader med ljudnivaer under
Laeq24n 60 dB.
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2 Inledning

Vi har utfort kompletterande berikningar av trafikbuller infor planéndring av
fastigheten Motormannen 9 1 Umed kommun.

3 Underlag

Som underlag har vi anvént oss av situationsplaner, skisser och utkast frin
bestéllaren.

Fastigheten planeras bebyggas med ca 230 ligenheter. Garage planeras under husen
med infarter fran Gster via Tankvégen.

I fasaden mot sider (Tankvigen) planeras en hdgst 4 meter bred portik. Denna
simuleras som en indragning av fasaden.

For utformningen av byggnaderna och viigarna giller att fastighetsgriéinsen for
Motormannen 9 planeras att flyttas ca 5 meter viisterut och hamnar 9,5 meter frin
Verkstadsgatans végmitt.

Trafikuppgifter med trafikméngd, andel tung trafik och hastighet &r inhimtade fran
Trafikverket och Trafikias hemsidor samt Gatukontoret vid Ume# kommun.
Uppgifterna &r gillande for 2019.

4 Riktvarden for externt buller

Vid planléiggning av nya bostader tilllimpas idag Svensk Forfattningssamling
2015:216 — Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader med &ndringar enligt
2017:359. De riktvirden som anges redovisas i tabell 1.

Tabell 1. Riktvirden for vigtrafikbuller

Hﬁgsta IIUdﬂiVé l-AegA 244 (dB) Lamax (dB’
vid fasad (frifdltsvdrde) 60 -

pé uteplats (inklusive fasadreflex) 50 70
vid fasad i sm4 bostéder pd higst 35 m? 65 -

Ljudnivéer dver Laeq24n 60 dB kan accepteras om minst héilften av boningsrummen i
utsatta lagenheter &r viinda mot en sida med hdgst Laeg24u 55 dB och Lamax 70 dBA
mellan kl. 22.00 och 06.00.

Om Lamax kravet pa 70 dBA pa uteplats dverskrids, bor nivan dock inte dverskridas
med mer 4in 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan k1. 06.00 och
22.00.

5 Berdkningsmetod

De ekvivalenta och maximala ljudnivierna fran végtrafik har beriiknats med
bersikningsprogrammet Cadna/A version 2020 enligt den Nordiska
beriikningsmodellen — DAL32. Bersikningsmodellen har en noggrannhet pa +2 dB.
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Hela omrédet kring gamla E4an (vég 503) och Visttegs skola kommer att byggas om
i framtiden. Bland annat kan viadukten &ver vig 503 ersittas med rondell vilket
medfor att storre delen av trafiken forsvinner pa Tankvégen. Men for detta finns inga

beslut och trafikuppgifterna blir mycket osékra.

Utifran detta har vi resonerat tillsammans med Trafikkontoret i Umed Kommun och
kommit fram till foljande vérsta scenario som giller framtida trafik 2040, tabell 2.

Tabell 2. Végtrafik ar 2040 (Adt i jimna hundratal)

Vigstrécka Totalt antal Tung Hastighet,
fordon/ dygn Adt  trafik, % km/h

Vég 503 norrgdende (gamla E4 an) 6 400 9 50
Viég 503 sddergdende (gamla E4 an) 6 400 9 50
Tankvégen parallellt med 503 1200 10 40
Tfnkvagen pafart till 503 3200 12 40
sbdergaende
Verkstadsgatan norr om Tankvégen 4900 9 40
Inkl. nya byggnader
Verkstadsgatan mellan Tegsvdgen 5900 12 40
och Tankvdgen
Tegsvdgen Over vdg 503 10 000 8 50

7 Beraknade ljudnivaer

Resultaten redovisas som féirgkartor i plan +2 meter §ver mark samt i vy frin sydvist

(fasad mot Tankviigen) samt fran nordost.
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7.1 Dygnsekvivalent ljudniva - Laeq 240

Ekvivalent judnivd - LAeq24, dB
Frifaltsvarde + 2m &ver mark

B 40<. <=45
B 45 <. <=50
Bl 50<.. <=55
]86<..<=60
60 <..<=65
Eles<..<=70
B 70<. <75
. s <

Vy fran SV

Plan

Vy frén NO

50 d8

LAsq.24n
LiAeq,24h (haiften av boningsrumman; 35 98
LAmax 7od8

Maximal fjudniv - LAmax, d8
Frifatsvarde + 2m Gver mark

B 60 <= . <65
Bl es<=.. <70
[CJr0<=.. <78
EE7s<.. <80
Bl e0<. . <85

Plan

Motormannen, Umed

-] Byggnader utan 6ppning mot

Tankvigen

Framtida trafik

1 ; Karta 2 | 20200107
1 - : - [ Upprarad av: BT | Va3

Karta 2. Motormannen 9 - Limax dB
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8 Kommentarer
Tabell 3. Berdknade ljudnivder i mest utsatta ldgen.
Fasad Végtrafikbuller, dB
Laeq 241 Lamax
Fasad mot Verkstadsgatan 62 21
- Baksida mot gard 49 <65
Fasad mot syd / Tankvidgen 62 80
- Baksida mot gérd 53 <65

Beriikningarna visar att ljudnivderna pa bullrigaste sidorna ligger p Laeq241 62 dB
och Lamax 81 dB. P4 baksidorna ligger dock nivderna pa 53 respektive 65 dB som
hégst.

I portiken blir ljudnivéerna 59 respektive 78 dB.

Berikningarna visar att det fir mojligt att skapa en tyst sida” till varje ligenhet och
att ljudkraven ddrmed innehalls i hela kvarteret.
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1. Vision, mal och uppdrag

| samband med beslutet om Umeéaprojektet — utbyggnad av en ringled runt Umeds tatort fér E4 och
E12 — bestimdes att Umed kommun ska férvérva statens vagnat innanfor ringleden. Kommunens
beslut grundar sig pa viljan att forbattra luftmiljon och klara miljokvalitetsnormer och darmed
mojliggdra fortsatt utveckling av Umeas centrala delar.

Detta féljdes upp i versiktsplanen for Umed kommun 2011. | denna plan beslutades att de tidigare
europavigarna E4 och E12 genom titorten ska omvandlas till funktionella och attraktiva stadsrum,
och att komplettering med ny stadsbebyggelse ska prévas pa den mark som da blir tillginglig.

Arbetet med omvandlingen och fértatningen har samlats i ett projekt som getts namnet Innanfér
ringleden.

Umedprojektet

Overenskommelse om utbyggnad av ringlec
kommunens dvertagande av E4 och E12 genom
tatorten

Oversiktsplan Ume3 tillvixtomride 2011
Omvandla tidigare E4 och E12 till attraktiva stadsrum,
komplettera med ny stadsbebyggelse.

Stadsutvecklingsprogram version 1
Konkretisera mal och riktlinjer for omvandlingen av E4
och E12 och stadsutvecklingen.

| samband med att ringleden (Vastra lanken) fardigstalls ges
forutsittningar att bygga om de tidigare E4- och E12-strack-
orna (numera vag 503, 507 och 531) till stadsgator och
Fordjupade studier och detaljplaner komplettera med ny stadsbebyggelse.

for gatuomvandling och stadsutveckling

Stadsutvecklingsprogram version 2

Revidera utifrin genomférda utredningar. Utvdrdera
utvecklingen och analysera vilka dtgdrder som behdvs
for att na uppsatta mal

Huvudmal for utvecklingen av omradet
innanfor ringleden

Stadsutvecklingsprogrammet ar en vidareutveckling och konkretisering av dversiktsplanens mal
och strategier for Umeds centrala delar och d3 specifikt fér omradet innanfér ringleden. Utvecklingen
av omradet har tvad huvudmal.

Mal: Battre luftkvalitet i centrum

Den tilldtna halten for kvavedioxid (den s.k. miljokvalitetsnormen) har éverskridits vid de mest trafi-
kerade vagarna i centrala Umea. Ett program med atgarder for att minska fororeningarna togs fram
2006 och reviderades 2015.
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For att minska luftféroreningar och na miljokvalitetsnormen i centrum kravs minskad biltrafik. Den
viktigaste atgarden ar att utforma de tidigare E4- och E12-strackorna och ovrigt gatunat sa att ge-
nomfartstrafiken omdirigeras till ringleden runt Umea tétort, och sa att transporter med kollektiv-
trafik, gang och cykel stimuleras f&r resor inom tatorten. | detta stadsutvecklingsprogram redovisas
utgangspunkter och riktlinjer for denna omvandling av europavégarna fran trafikleder till stadsgator.

Strategier for mal: Battre luftkvalitet

Atgardsprogrammet Renare luft i Umed syftar till att uppfylla miljokvalitetsnormen for kvavedioxid.
Programmets tvd huvudstrategier for detta 4r renare fordon samt mindre biltrafik. Atgarden mindre
biltrafik ar kopplad till ett flertal strategier och insatser vad giller markanvandning, kollektivtrafik,
parkering, vagsystem, beteendefrdgor m.m.

Enligt programmet ar fardigstallandet av Vastra lanken och en omvandling av trafikleder innanfér
ringleden de atgarder som har storst effekt pa luftkvaliteten. Omvandlingen beddms minska antalet
fordon per dygn med 20 procent, utover effekten av Vastra lanken.

De atgarder inom ramen for projektet Innanfér ringleden som bidrar till malet rér dels utformning-
en av gamla E4 (vdag 503), Vannasvagen (vdg 507) samt Bla vdgen (vdg 503), och dels méjligheten
att komplettera med ny blandstadsbebyggelse i anslutning till gatorna.

Fréamja hallbara transporter

De nya stadsgatorna ska framja kollektivtrafik, gang och cykel genom att dessa transportslag ges
storre utrymme i gaturummet. Stérre delen av gamla E4 (vag 503) kommer att trafikeras av stads-
bussarnas stomlinjer, som pa hela eller delar av strackan ges ett eget korfalt i varje riktning. Gang-
och cykelstrdk ska finnas langs gatorna. Detta innebér att de hallbara transportslagen ges en dkad
konkurrenskraft gentemot biltrafiken genom att biltrafikens framkomlighet underordnas dessa
transportslag. Mindre utrymme for bilarna — ett istéllet for tva bilkérfalt i varje riktning — kommer
att bidra till att fler bilister véljer ringleden alternativt gang, cykel eller buss.

Styra trafiken till ringleden

Gatunatet utformas sa att huvuddelen av biltrafiken mellan stads-
delarna och genomfartstrafiken viljer ringleden. Det forutsatter
att vdgvisning, korsningar och trafikplatser utformas pé ett dnda-
malsenligt satt.

Gatorna utformas ocksd utifran framtida nya stadskvarter, vilket
innebér att hastighet och framkomlighet fér bilar behéver anpassas
till andra trafikantgrupper. Detta blir nédvandigt da fler méanniskor
och fordon kommer att ha ansprak pa att korsa gatan pa flera still-
en, samt vistas och réra sig i gaturummet. Detta innebéar en for-
andring for biltrafiken som gor ringleden till ett attraktivare végval.

Komplettera med nya bostidder och verksamheter i transport-
snala lagen

Umeas ftillvaxt, och darmed 6kande transportbehov, ska ske utan
okade luftféroreningar, trangsel och andra oénskade effekter. Dar-
for anger oversiktsplanen att staden ska utvecklas sa att det vax-
ande transportbehovet kan tillgodoses pa andra satt dn med bil.
Genom att méjliggora ny blandstadsbebyggelse pa de ytor som blir
over nar trafiklederna byggs om, kommer en visentlig del av den
OesstyesingEn e tri nytillkommande bebyggelsen att lokaliseras till ligen med goda f&r-
ringleden. utsattningar for gang, cykel och kollektivtrafik.




Mal: Bygga mer stad

Umea ar en kommun med kraftig tillvaxt. Enligt befolkningsprognosen forvantas befolkningen vaxa
till 143 000 &r 2028, och kommunens tillvixtmal ar 200 000 invanare till ar 2050. Tillvaxten inne-
bar ett stort behov av nya bostider. Fram till 2024 férvantas drygt 10 000 nya bostdder byggas i
tatorten och malet dr att hoja antalet till 2 000 bostader/ar for hela kommunen.

En utmaning ar att klara tillvixten pd ett hallbart satt s3 att den inte leder till 6kade luftférore-
ningar och andra o6nskade effekter som tkade barriarer och segregation. For att klara detta ang-
er oversiktsplanen ett antal utvecklingsstrategier som &r de gemensamma utgangspunkterna for
stadens markanvandning som ska sakerstalla en hallbar utveckling.

Efter omvandlingen av tidigare E4 och E12 fran trafikleder till stadsgator kommer stora markytor,
som idag ingar i vagsystemet (av- och pafartsramper m.m.), kunna anvandas for nya stadskvarter.
Denna fortétning kan ge en férdubblad yta for boende, handel och arbetsplatser i centrala lagen.
Dessa omraden far bra forutsattningar for att kunna trafikforsérjas med kollektivtrafik, gang och
cykel. Stadsutvecklingsprogrammet redovisar var en sadan omvandling med nya stadskvarter kan
ske, och vilka kvaliteter som &r viktiga att uppné fér de nya stadsomradena och inte minst det
offentliga rummet. En utgdngspunkt dr ocksa dversiktsplanens (i forsta hand for centrala stadsde-
larna) riktlinjer for ny bebyggelse och forhallningssatt till kulturmiljer.

lllustration av méjlig komplettering med nya stadskvarter, platser och parker i centrala Umea. Fran 6versiktsplan for de centrala stadsdelarna.
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Majlig framtida utformning av vig 503 pa Haga.

Strategier for mal: Bygga mer stad

Attraktiv och tillgéinglig stadsmiljé

Potentialen att bygga ihop staden tas tillvara genom att éverbrygga barriarer, ta tillvara nya ytor i
goda lagen och skapa en attraktiv sammanhillen stadsmiljé. Nya kvarter fogas till den befintliga
stadsstrukturen ddr motet mellan det befintliga och det nya hanteras pa ett medvetet sitt for att
skapa mervarden. Balansen mellan skalan och gaturummet beaktas for att skapa en attraktiv stad
i 6gonhojd. Kontinuerliga strdk som férbinder gamla och nya delar, viktiga platser, malpunkter och
matesplatser dr viktiga for att oka tillgangligheten, minska avstand och koppla stadens delar till
varandra.

Blandade funktioner i en tit och finmaskig stadsstruktur

Nya stadskvarter utformas med blandade funktioner med fokus pa fler bostider i varierande upp-
|atelseformer. Den blandade staden &r férebilden med hég tithet, ett varierat utbud av funktioner
och ett rikt offentligt liv p& gator och platser. En hog tathet bidrar till att utnyttja omradet effektivt
och kunna ta till vara befintliga kvaliteter, men stiller ocks3 hogre krav pa tillgangliga friytor och
gronytor bade inom kvarteren och i det offentliga rummet. Det ar dnskvirt att maojliggora flera
anvandningsomradet for de grénytor och offentliga platser som tillskapas.

Parkering anordnas i férsta hand i samlade anlaggningar for att frigéra vardefulla ytor som kan
anvandas for attraktiva offentliga rum och métesplatser samt bostadsgardar. Stadsstrukturen utékas
med fler lankar framfor allt pa de gdendes och cyklandes villkor, vilket ocksa vitaliserar stadsmiljén
samt bidrar till en 6kad orienterbarhet. Detta skapar forutsattningar for moten mellan manniskor
och en 6kad social h3llbarhet.



Inkluderande offentligt rum

For att den nya stadsmiljon ska bli attraktiv, mer blandad och upplevelserik behovs fler platser, strak
och parker som ocksa bidrar till omradets identitet. Nya stadskvarter ska innehalla offentliga rum av
hog kvalitet som bade tillfor kvaliteter i stadsbilden och bygger vidare pa befintliga varden. Gardar,
parker, lekplatser, torg och gator ska ges en utformning som ger rika upplevelser och bra anvandnings-
majligheter. Bra solvarden, vindskyddade uteplatser och utrymme fér lek ar egenskaper som ar
viktiga att sdkerstilla sérskilt i en bebyggelse med hog faktisk tathet.

Nya och befintliga strak forstarks med attraktiva miljder i 6gonhojd med en utformning som gér de
offentliga rummen tillgangliga och attraktiva fér alla. Férutom i parker och olika strak blir det viktigt
i den tita staden att alltid préva om gronska kan finnas utmed strak, pa torg, byggnaders tak, vaggar
och terrasser.

Hallbar och klimatsmart livsmiljo

Losningar prioriteras som innebir yteffektiva och klimatsmarta satt att réra sig pa och som stimu-
lerar till hallbart beteende och resande. De sitt som upplevs som mest attraktiva att ta sig till
malpunkter med ska vara gaende, med cykel eller kollektivtrafik. Anlaggningar ska finnas for goda
bytesmdjligheter ex. cykelparkeringar vid strategiska busshallplatser.

Natur och gréinska har stor betydelse for att ett hllbart stadsbyggande ska na framgdng. Nyttorna
med det grona och vattnet (ekosystemtjanster) utnyttjas sasom luft- och vattenrening, temperatur-
reglering, skugga och dagvattenhantering. Lokal dagvattenhantering ar beroende av att lampliga
atgarder identifieras tidigt i planeringen. Bebyggelsen ska karaktdriseras av langsiktigt och hallbart
byggande med goda lokalklimat.

Sammanfattande strategier for hallbar stadsutveckling

» ny exploatering sker i kvartersstruktur med entréer mot gatan

» nya kvarter innehaller blandade funktioner

e itillkommande stadskvarter skapas attraktiva, trygga och upplevelserika offentliga rum
« finmaskig kvartersstruktur skapas i omvandlingsomradena

« varierade byggnadshajder efterstrévas inom ramen fér stadsmassig gestaltning

«  byggnader langs stadsgatornas viktigare strak ges forhojda bottenvaningar for att ge for-
utsattningar for verksamheter

« god arkitektur ska pragla all tillkommande bebyggelse
» tillvarata mojligheterna att utveckla ekosystemtjanster

 parkering anordnas i forsta hand i samlade anlaggningar



Utvecklingsstrategier enligt dversiktsplanen

Stadsutvecklingsprogrammets mal och innehall tar sin utgangspunkt i det 6vergripande hallbar-
hetsmalet om att Umeas tillvaxt ska klaras med social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet
med visionen om 200 000 medborgare till 2050. Aven éversiktsplanerna fér Umea kommuns fram-
tida tillvixtomrade och de centrala stadsdelarna (2011), och den vision och de utvecklingsstrategier
som redovisas dar ligger till grund for detta stadsutvecklingsprogram.

Utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Oversiktplanens utgadngspunkt ar att vi ska planera fér en hallbar tillvaxt med sikte pa Umea kom-
muns mal om 200 000 invanare senast ar 2050. For att detta ska vara majligt har sex utvecklings-
strategier och ett befolkningsscenario, som bland annat innebar en kraftig tillvaxt av boende och
arbetsplatser i de centrala stadsdelarna, formulerats. Planen redovisar ocksa en vision till 2050 for
de centrala delarna av Umea. Visionen och utvecklingsstrategierna framgar av bilden nedan.

N

Umeas tillvaxt ska klaras med social, Tillvéxt i
kollektivtrafikstrak och
omvandling av

trafikleder

5 km-staden -
den tita staden

Mer stad! - Komplettering
som vitaliserande kraft

Satsa pa offentliga
rum och parker!

Skapa hég
tithet i nya
stadsdelar Alla ska vara med!

| stadsutvecklingsprogrammet konkretiseras utvecklingsstrategierna. Stadsutvecklingsprogram-
mets koppling till Gversiktsplanens strategier redovisas pa nista sida.

De stadsbyggnadsprinciper och den trafikstrategi som &versiktsplanen innehéller ger en évergri-
pande och langsiktig inriktning for hur vi ska kunna na en hallbar stadsutveckling. Stadsutveck-
lingsprogrammet ska vara en del i den malstyrda planeringen med &versiktsplanens principer och
strategier som utgangspunkt. Detta ska bidra till att Umed kan nd uppsatta mal. Med ett méalstyrt
angreppssatt tar planeringen sikte pa vart man vill na till skillnad fran ett prognosstyrt angreppssitt
som utgar fran var man befinner sig.



%

Stadsutvecklingsprogrammets koppling till 6versiktsplanens
strategier

Stadsutvecklingsprogrammet ger stora majligheter att uppna en hallbar stadsutveckling genom att
foresla ny, tat kvartersbebyggelse pa ytor som idag utgor trafikleder. Féreslagen omvandling kopplar
tydligt till dversiktsplanens sex utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt.

Fem-kilometersstaden — den tdta staden! Féreslagen omvandling
och tillkommande stadskvarter ligger inom femkilometersstaden
och majliggor darmed korta avstand och resor med hallbara trans-
portsatt. Uppskattningsvis kan mer d@n 6 000 bostader tillkomma i
utpekade omvandlingsomraden.

Mer stad! — komplettering som vitaliserande kraft. Genom att
mojliggora nya stadskvarter mellan befintliga stadsdelar skapas sto-
ra mervarden i staden, 6kade floden och moten mellan manniskor.
De nya funktionsblandade stadskvarteren kommer att bidra till att
staden gradvis vaxer samman till ett sammanhangande stadsland-
skap med hoga stadsmassiga kvaliteter. Barridrerna mellan stadsde-
larna kommer att minska vilket kan bidra till en okad trygghetskans-
la. Finmaskig kvartersstruktur skapas for att oka valmajligheterna
och underlatta for fotgiangare och cyklister att réra sig i staden, men
dven for att oka genomstromningen av luft och darmed forbattra

luftmiljon.

Skapa hog tdthet i nya stadsdelar. Med hog tathet i foreslagna ?
kvarter kommer intilliggande kvarter att dmsesidigt dra nytta av och B\ Py ,E
stotta omkringliggande service. For centrums utveckling pa lang z E X

sikt innebdr stadsutvecklingsprogrammets inriktning en stor maj- Gx i,.;!a

lighet, eftersom det ger ett starkt befolkningsunderlag till centrums
utbud av handel, restauranger och annan service.

Tillvdaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder.
Stora delar av programomradet bestar av kollektivtrafikleder, vilket __ﬂ E__
innebar att forutsattningarna for kollektivt resande dr goda. Med
foreslagen mangd tillkommande bostdder okar férutsattningarna

for att kunna erbjuda en hog turtdthet och darmed 6ka resandet. ﬂﬁﬂ? !aﬂﬂ.

Satsa pa offentliga rum och parker! | och med ny kvartersstruktur
ar det nodvandigt att skapa attraktiva, trygga och upplevelserika
platser och strak med plats for rekreation och grénska. Omvand-
lingen skapar mojligheter att bygga in nya varden i form av torg,
parker och ekosystemtjanster for okad attraktivitet och maéjlighet
till méten mellan manniskor. Med foreslagen tathet och befolkning-
sokning blir kvaliteten pa ytorna av stor vikt. Stadsgatorna inom
omradet kommer dven fortsatt att hantera relativt stora trafikvo-
lymer, det dr darfér viktigt att offentliga rum placeras i skyddade
lagen.

Alla ska vara med! Stadsutvecklingsprogrammet syftar till att skapa
en blandad stad med minskade barridrer och 6kade madjligheter att
rora sig i staden. Det offentliga rummet ar till for alla, oavsett kon,
alder eller formaga ska alla kunna visats i staden pa lika villkor.
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Varfor ett stadsutvecklingsprogram?

Staden star nu infér en stor omvandling och stora stadsutvecklingsprojekt planeras for genomféran-
de etappvis under en lang tid. Stadsutvecklingsprogram ar ett nytt arbetsverktyg som ska svara mot
behovet av en sammanhallen planering och en flexibilitet att m&ta nya férutsattningar och kunskap

som kommer fram under omvandlingens gang.

Programmet presenterar en dvergripande, samlad stadsbyggnadsidé for omradets utveckling éver tid.

Syftet med stadsutvecklingsprogrammet dr foljande

Som underlag for programmet finns ett antal utredningar som behandlar de framtida gaturummens
utformning och férutsattningarna for ny anslutande bebyggelse. lllustrationerna i programmet visar

att beskriva bakgrund och 6évergripande mal fér omvandlingen av trafiklederna och for-
tatningen med nya stadskvarter

att ge riktlinjer fér utformningen av omvandlingen av vag 503 och 507/531 fran trafikled
till stadsgata

att redovisa viktiga utgdngspunkter och behov infér utbyggnad av nya stadskvarter

att i ord och bild visualisera hur de framtida gaturummen kan gestalta sig och fungera
efter att de omvandlats fran trafikled till stadsgata, och hur den omgivande stadsmiljon
kan utformas och férbattras

utgdra program och underlatta for kommande detaljplanering
att redovisa konsekvenser av planprogrammets genomférande

att dversiktligt redovisa genomférandefragor och fortsatt arbete

pa mojliga framtida stads- och gatumiljer och ar inte ett slutligt forslag till utformning.

12
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Avgrédnsning
Stadsutvecklingsprogram PR

“Innanfér ringleden”
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Avgrdnsning av stadsutvecklingsprogrammet.

Processen med stadsutvecklingsprogrammet

Avsikten dr att stadsutvecklingsprogrammet ska vara ett levande dokument som lépande revideras
allt eftersom omvandlingen fortskrider och nya frigor behéver hanteras. Varje version som tas
fram blir ett avtryck fran den pagdende stadsutvecklingsprocessen i omradet. | denna férsta version
ligger tyngdpunkten pa omvandlingen av trafiklederna. | kommande versioner kommer andra stads-
utvecklingsfragor fortydligas och belysas utférligare. Fordjupade underlag fér delomradena kan d3
ha tagits fram som exempelvis visar utformning och placering av offentliga rum, parker och andra
grona ytor. Arbetet med stadsutvecklingsprogram &r ocksa ett pagdende utvecklingsarbete av verk-
tyget i sig, vilket innebdr att verktyget utvecklas allt eftersom.

Programmet kommer att ga ut pa offentligt samrad for att ge allménhet, organisationer, myndig-
heter och politiska partier mojlighet att lamna synpunkter. Efter samridet antas programmet av
kommunfullmiktige som underlag for fortsatt arbete. Beslut om revidering tas av kommunen nar
behov uppstar.

Programavgransning

Programomradet omfattar de tidigare europavigarna, vig 503 (fd. E4) samt Vannisvagen (vag
507, fd. E12) och Jarnvagsallén/Bl3 vagen/Holmsundsvagen (vag 531) innanfor ringleden, samt
omkringliggande omvandlingsomraden. Programomradet &r uppdelat i ett antal delomriden, som
redovisas narmare i avsnitt 4.

13
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2. Nuvarande forhallanden

Gallande oversiktsplaner

De 6versiktplaner som ligger till grund for stadsutvecklingsprogrammet &r Férdjupningen fér de
centrala stadsdelarna (2011), Férdjupningen fér Umeé (2011) samt Fordjupningen fér universitets-
staden (2013).

Service, befolkning och bebyggelse

Ett begrinsat antal manniskor ar bosatta inom program-
omradet. Trafiklederna utgér en barridr mellan stadsde-
larna som paverkar umeabornas rérelsemonster.

Inom programomradet och i dess narhet finns ett antal
malpunkter for service, bade offentlig (vardcentraler,
skolor, dldreboenden m.m.) och kommersiell (dagligvaru-
butiker, bensinstationer m.m.). Aven stérre malpunkter
i titortens ytteromraden paverkar floden av manniskor
som ror sig i eller passerar programomradet.

En stor del av bebyggelsen ligger i renodlade verksam-
hetsomraden, varav en del med trafikintensiv karaktar
(exempelvis dagligvaruhandel och bensinstationer).
Angrinsande bebyggelse varierar fran gles smahusbe-
byggelse i ytteromradena till tat kvartersstruktur langs
Vistra Esplanaden. Befintlig service och bebyggelse
konkretiseras inom respektive delomrade i avsnitt 4.

14
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Trafik

Programomradet domineras av trafikleder och vigomraden med de hogsta trafikflodena i tatorten.
Trafiken bestar till Gvervdgande del av intern trafik mellan stadsdelarna, men dven viss genomfarts-
trafik.

Trafikflédena ar hogst i anslutning till de centrala stadsdelarna. De fataliga centrala broarna samt
avsaknaden av fler genomfartsgator langs dlven i centrum innebdr att flodena centreras till ett fatal
gator, framfor allt Vistra Esplanaden, Vannasvigen, Ostra Kyrkogatan och Storgatan.

| programomradet utgér Umea C och Umea O viktiga noder. Trafikflédena paverkas dven av Vasa-
plan och narliggande parkeringsanlaggningar.

Oversiktsplanen redovisar en indelning av tdtortens vagnat i huvudvagar, lokalt anslutande vag-
ar och stadsgator. Enligt dversiktsplanen ska vag 503 (f.d. E4) och delar av vag 507/531 (f.d. E12)
utgora stadsgata i framtiden.

De befintliga huvudvagarna for gang och cykel berdr programomradet i forsta hand dar de korsar
trafiklederna. Korsningarna med Vastra Esplanaden och Vannasvagen ar planskilda, forutom i kors-
ningen mellan Vastra Esplanaden och Kungsgatan. Vid centrum ar de stérsta gang- och cykelflodena
centrerade till Kungsgatan och Nygatan. Over dlven dr ging- och cykeltrafiken dn sd linge hdnvisad
till i forsta hand Gamla bron samt Kyrkbron. Norr om jarnvagen I6per gang- och cykelvagen delvis
langs vag 503:s vastra sida.

Pa umea.se/innanforringleden hittar du kartor éver vdgnat, trafikmingder, luftkvalitet, buller,
riksintressen, bussnit och noder fér projektomradet.

15



Gronstruktur

Inom programomradet finns ett fatal parker, dock i bullerutsatta lagen och med laga rekreationsvar-
den. | anslutning till programomradet finns gronomraden och parkmiljoer med hoga varden, bade
ekologiska och for rekreation. Kartan har nere visar olika typer av grona omraden i anslutning till
stadsutvecklingsprogrammets delomraden. (Delomradena redovisas mer utforlig i avsnitt 4.)

Stadsliden och 120 4r kuperade stadsdelsskogar med motionsslingor, promenadvédgar och skidspar.
Dessa erbjuder en mangd olika upplevelser och aktiviteter.

Djupbécken och Tvdrédn ar strak som l6per genom bebyggda delar av staden och &r varierade i form
av parkytor, gdng- och cykelstrak samt naturomraden med bitvis rika djur- och véxtlivinom straken.
Rodberget &r en stadsdelsskog och en tillgdng for framforallt stadens vastra delar, men ftillganglig-
heten ar begransad.

Umeiélvens strandkanter med artrika nipor och frodig vegetation ar en stor tillgdng for hela staden.
Bland annat aterfinns Umeds mest grovstammiga naturldvskog, naktergal och mindre hack-
spett langs dlven. Strandpromenaderna langs alven ar vélanvanda och hanterar stora floden av
manniskor. Detta galler framst den norra stranden. P& den sddra sidan ar tillgangligheten till dlven
bristande.

Manga av gronomradena ingar i grona korridorer och strak. Dessa &r viktiga att sdkra och utveckla
bade for manniskans tillganglighet och for att underlatta spridning av djur och véxter.

Stadsdelsparker och gréna oaser utgér bestandsdelar i det mer finmaskiga nétet i kommunens grona strukturer. Dessa
kompletterar de stora strukturerna av strak runt och in mot staden samt ett antal storre rekreationsomraden dir de topp
tre viktigaste titortsnira rekreationsomradena ar Stadsliden, Nydala samt Robacksskogen. Stadsutvecklingsprogrammets
delomraden dr inlagda pa kartan. Ur dversiktsplan for Umea kommun, 2018
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Luftkvalitet

Miljdkvalitetsnormen for kvavedioxid har 6verskridits i delar av centrala staden och framforallt langs
Vistra Esplanaden. For partikelhalterna uppfylls miljokvalitetsnormen men vardena ligger anda pa
relativt héga nivaer. En dalig luftkvalitet innebar negativa konsekvenser for manniskors halsa.

Att forbattra luftkvaliteten i Umed ar ett grundldggande mal for saval dversiktsplanes utvecklings-
strategier som detta stadsutvecklingsprogram.

Buller, stdrningar, hot

Inom programomradet ar buller fran i férsta hand vagtrafik den dominerande bullerkallan. | delar av
omradet behover dven hansyn tas till flyg- och tagbuller. Bullerkartldggningar visar att en stor andel
boende i de centrala delarna utsatts for ohdlsosamma bullernivaer. Det &r darfér en utmaning att
kunna erbjuda manniskor ndgorlunda tysta miljoer inom rackhall fran bostaden.

Stérningarna som fororsakas av bilar sasom trafikbuller, luftfororeningar och trafiksakerhet ar mest
patagliga dar trafikflodena ar som storst.

En annan utmaning som i och med klimatférandringarna kan bli dn storre i framtiden ar 6kade
mangder nederbdrd i form av skyfall. Detta kan innebdra storre risk for Gversvamningar och darmed
okar skaderisken och i varsta fall faran for liv och sdkerhet. Enligt en skyfallskartering kan vissa delar
av programomradet vara utsatta for Gversvamningsrisker. Se beskrivning av detta under respektive
delomrade.

Riksintressen

For programomradet finns ett antal riksintressen att ta hansyn till. Daribland riksintressen for kommu-
nikation, Forsvarsmakten och kulturmiljovarden. Kommunens férhéliningssatt till riksintressena ar
redovisade i kommunens oversiktsplan. Inom férsvarets riksintresse pa 120-omradet finns skjutfalt
som har en omgivningspaverkan i form av buller, som avspeglas i riksintressets influensomrade.
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3. Fran trafikled till stadsgata

For att minska biltrafiken behéver dels trafiken styras ut till ringleden, och dels andelen resor
med hallbara transportsatt (kollektivtrafik, gang och cykel) 6ka. Den utformning av gatunatet
som foreslas bidrar till att uppna bada dessa effekter.

Utformningen innebar att stadsgatornas karaktdr omvandlas fran transportrum till stadsrum dar
transporterna i hogre grad maste samsas om gatuutrymmet med boende, verksamma och beso-
kare. Genomfartstrafik och godstrafik ska sa langt mojligt vélja andra vagar an stadsgatorna. Trans-
porter av farligt gods hanvisas till ringleden som kommer att utgéra det primara transportnatet for
dessa transporter.

Enligt godstrafikprogrammet for Umea Centrum ingar Vastra Esplanaden och Jarnvégsallén i det ut-
pekade godsstraket kring centrumfyrkanten, vilket kan stélla sarskilda krav pa gatornas utformning.
Programmet redovisar som inriktningsmal att godstrafiken ska utvecklas sa att den fungerar val pa
stadens villkor, att den bidrar till en trygg och trafiksaker stad, och att den medfér en minskning av
milj6- och halsopaverkan fran transporter.

Det pagar en teknikutveckling inom transport och infrastruktur som kan komma att férandra hur vi
reser, inte minst inom stader. Sjalvkorande bilar, ny smaskalig kollektivtrafik och mobilitetshubbar
ar exempel pa ny teknik som kan krdava anpassningar av infrastrukturen. Generellt kan sagas att
riktlinjen att behalla handlingsfriheten for kollektivtrafikkorfalt ocksa ger en flexibilitet for andra
transporttekniker. | det fortsatta arbetet bor fragan bevakas.

Overgripande riktlinjer for
utformning av stadsgatorna
inom programomradet

* Skillnaden i utformning av stadsgatan ska
vara tydlig jamfért med ringleden. Gatans
utformning inom ringleden ska signalera
tydliga entréer till staden genom att bl.a.
hastighet och framkomlighet anpassas till
andra trafikantgrupper och Gvriga som be-
finner sig i gaturummet.

* Lings stora delar av stadsgatorna planeras
for anslutande bebyggelse med entréer och
verksamheter mot gatan, vilket innebér att
gatan behover utformas utifrdn att manga
manniskor kommer att rora sig langs med
och over gatan.

e Gatan utformas sd att dess barridreffekt
minskar. Det innebdr att fler korsningar och
passager over gatan ska efterstrdvas, men

det maste ocksa vagas mot framkomlighet-
en pa gatan. Exempel p gatumilj, Rotterdam.

e Omsorg behdver liggas pad utformningen sa att hog tillganglighet uppnas. Passager utformas sa
att fotgangare och cyklister kan korsa gatan pa ett tryggt satt.
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Stadsgatan innehaller planteringar (grén-
ytor, trdd, buskar), vilket &r sarskilt viktigt
i tata gaturum eftersom det har en positiv
effekt pa luftkvaliteten och dagvattenhan-
teringen.

Langs hela strackan planeras for gdng- och
cykelstrak. Bredden och utformningen av
det kommer att kunna variera mellan olika
delavsnitt.

Mellan Hagarondellen och Tegs centrum
upplats ett korfalt i varje riktning for kollek-
tivtrafik. Det innebér att p4 denna stricka
minskar antalet korfalt i varje riktning for
bilar fran tva till ett.

Handlingsfriheten foér framtida kollektiv-
korfalt behalls pa évriga strackor. Fortsatta
utredningar far visa hur dessa gatustrack-
or ska utformas och vilket utrymme som
ska ges till de olika trafikslagen. Det bor
studeras om kollektivtrafikkorfilten dven
kan anvdndas for utryckningsfordon, vilket
skulle sakerstélla bra framkomlighet dven i
rusningstid.

Hansyn tas tll de stadsbyggnadsmassiga
foérhallandena i olika delar av staden. Ex-
empelvis kan gatuavsnitt med handel och
verksamheter eller kulturmiljder kriva en
mer omsorgsfull gestaltning.

Méjlig framtida utformning av Vannisvigen med nya stadskvarter p4 gamla godsbangarden.

Tegsbrons bredd medger i dagslaget inte
korfalt for kollektivtrafik i bada riktningar-
na, varfér andra losningar fér bussarnas
framkomlighet behéver prévas. En moj-
lighet ar ett busskorfalt dar bussarna kér i
olika riktningar under olika delar av dygnet.
Karaktaren som stadsgata innebdr att plan-
skilda korsningar bor undvikas.

Omvandlingen kring de yttre delstrackorna
i st och vast bedoms ske pa langre sikt.

Ombyggnaden fran trafikled till stadsgata kom-
mer att genomfdras enligt den prioriteringsord-
ning som beskrivs i avsnitt 5 (genomférande).

Riktlinjerna giller for vag 503, 507 och 531 innanfér ring-
leden.



Exempel pa gatumiljé med takat hallplatsomrade, Hammaby Sjostad.

Riktlinjer for vag 503 med
esplanadkaraktar

Vistra Esplanaden tillkom 1879 som en foljd av en
bestimmelse i byggnadsstadgan. Den hade da i
forsta hand ett brandhejdande syfte, men bidrog
ocksa till att gora staden vackrare. Nar nu ovriga
delar av vdgen ska omvandlas till stadsgata ar det
naturligt att bygga vidare pd 1800-talets stadsplan
och dven ge fortsittningen av gatan esplanadkarak-
tar, saval norrut som soderut. Samtidigt ges forut-
sattningar att i ndgon man aterskapa esplanadens
ursprungliga utformning med en gron plantering i
mitten. Esplanaden blir ett positivt inslag i stads-
miljon som ocksa bidrar till malet Bygga mer stad.

Handlingsfriheten fér en esplanadutformning bor
behallas pa hela strackan mellan Soderlatt och Ers-
boda. Genomférandet far provas utifran hur staden
och trafiken utvecklas. Delen mellan Hagarondel-
len och Tegs centrum bor prioriteras, se avsnitt 5.

Esplanadens utformning kan komma att variera
mellan olika delavsnitt utifrdn omgivande bebyg-
gelse, trafikmingder, forekomst av busstrafik, be-
hov av gang- och cykelytor och floden av méanniskor.
Generellt for esplanaden géller foljande riktlinjer:

» Esplanaden innehdller tradalléer eller motsva-
rande i mitten av gatan eller mellan korfalten/
cykelbanan/gangbanan.

« Esplanaden ar bredare &n omgivande gatunat.
Vistra Esplanadens bredd 36 meter dr en ut-
gangspunkt, men bredden kan variera utifran
olika ansprak i olika delavsnitt.

« Riktlinjerna for stadsgator galler aven fér espla-
naden.
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Alternativa sektioner for utformningen av esplanaden
som far provas i det fortsatta arbetet.



Exempel pa gatumiljd, Eskilstuna.
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Utformning kring kollektivtrafikens stomlinjer

| den reviderade oversiktsplan som antogs 2018 ingar en ny trafikstrategi som bl.a. redovisar ett for-
slag till linjenat for stadsbusstrafikens stomlinjer. Linjenatet ligger till grund for detta stadsutvecklings-
program. Enligt dversiktsplanen kommer vig 503 mellan Ersboda och Tegs centrum att trafikeras av
stomlinjer. Dessa linjer planeras for hog turtithet och snabba restider for att bli konkurrenskraftiga
gentemot biltrafik. For att dstadkomma detta behdver bl.a. bussarna ha egna korfalt. Ovriga atgarder
kan rora fordonens och hallplatsernas utformning, betalnings- och informationssystem, prioritering i
signalreglerade korsningar, m.m.

Ett kollektivtrafikprogram ska precise-
ra vilka dtgarder som behover goras i
stomlinjenatet for att 6ka kollektivtra-
fikens marknadsandel. En sarskild ut-
redning ska ldgga fast utformningen
av vag 503 mellan Ersboda och Tegs
centrum.

Avsikten ar att stomlinjenatet ska
utgdra en fast, langsiktig och palitlig
struktur som fastighetsdgare och
arbetsgivare kan bygga sina verksam-
heter kring.

Forslag till stadstrafikens stomlinjer, enligt dversiktsplan 2018.

Kollektivtrafikens noder och
bytespunkter

For kollektivtrafikens attraktionskraft dr det viktigt att det finns bra bytespunkter mellan stadsbus-
sarnas linjer och med regional busstrafik och tagtrafik. Huvudnoderna i staden for detta ar Vasa-
plan, Umed Ostra och Umed C. Umea C behéver utvecklas for att starka kopplingen mellan stadstra-
fikens stomlinjer, regionbusstrafik och tagtrafik. En sarskild utredning for detta foreslas.

Utdver huvudnoderna finns méjlighet till ytterligare ndgra bytespunkter i stadsdelarna ddr byte
mellan busslinjer kan ske. Se karta nedan samt delomradesbeskrivningarna.
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Hallplatser provas vid tillkommande
platsbildningar dar de genom utform-
ning och lokalisering utgdér en inte-
grerad del i stadsmiljon. For att framja
kollektivtrafiken ar det viktigt att de lo-
kaliseras i narhet till andra funktioner i

V. Esplanaden

staden, bebyggelse och kompletterande - -Sk"?gfgéﬂ}'{ v
aktiviteter. Det blir i detta avseende be- cen;zg;ﬁ
tydelsefullt att det finns cykelparkering- TN |
ar samt en hog tillganglighet med anslu- = Al ‘ \\ -
tande ging- och cykelstrk vid platsen. =% 7 s h \
Aven utformning som framjar bytesmaj- ' _ LG

ligheter efterstrivas pa platser dar flera Huvudnoder och méjliga framtida bytespunkter fér kollektivtrafik.
kollektivtrafiklinjer mots.

Park & Ride-funktioner som  méjliggér kombinationsresor  bil/kollektivtrafik  bor
i samband med omvandling provas pa platser i anslutning till stadsentréerna vid ringleden. Forut-
sattningen dr att det finns utrymme fér parkeringsytor och en prioriterad kollektivtrafik. Lagen vid
Fogvagen i norra Umea och vid Klockarbacken/Umedalen beddms langsiktigt har férutsattningar
for att fungera som sadana bytespunkter mellan kollektivtrafik och bil.

Utformning av gang- och cykelvagnat

Gang- och cykelstraken ldngs stadsgatorna i programomradet kommer att ingd i titortens huvudnit
for cykel. | det fortsatta arbetet ska utredas vilken standard och utformning olika delar av ging- och
cykelnatet ska ha langs olika delstrackor.

For att framja okat cyklande ar det 6nskvart med hog framkomlighet fér cyklister med gena cykelva-
gar med sa fa korsningar och hinder som majligt. Lings Vistra Esplanaden och pa andra delstrickor
finns dock manga andra ansprak pa gaturummet fran fotgangare, kollektivtrafikresenarer m.fl. som
cyklisternas framkomlighet maste vigas mot.

Som cyklist dr det dven viktigt att kunna korsa stadsgatorna pa ett snabbt och tryggt satt. Det stiller
krav pa utformningen av korsningnarna, sdrskilt dir exempelvis barn kan férvantas forflytta sig.
Det &r ocksa dnskvart att separera gdngbanor fran cykelbanor dar sa ar majligt. Park & Bike som
mojliggdr kombinationsresor bil/cykel provas pa liknande satt som Park & Ride enligt ovan vis stads-
entréerna.

e
hgrat dai 4o g

-"r -— J rabopslng v

[—

Befintligt huvudvagnit samt vilka av dessa linkar som successivt Behov av framtida cykelkopplingar. Fran Cykeltrafikprogram 2018.

under ett antal &r ska héjas upp till huvudnit+, dvs. ges en hogre
niva pa utformning och underh3ll. Fran Cykeltrafikprogram 2018.
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4. Strategier for
delomraden

Bangardsomradet

Nuvarande forhallanden

Delomradetbestaravvag507 (Vannasvdagen)med
anslutande omraden. Vagen har idag trafikleds-
utformning, planskilda korsningar och saknar
gang- och cykelmajligheter langs delstrackan.

Delomraden som redovisas i programmet. Morkare farg
anger att omvandlingen sannolikt kommer tidigare dn
omraden med ljusare farg.

| vist innefattar omradet en cirkulationsplats och Noliaomradet. | norr ligger det gamla godsban-
gardsomradet samt jarnvagen och norr darom Hissjovagen och ett gronomrade som gransar mot
regementet, inom influensomradet for forsvarets riksintresse. Soder om vdgen ligger en planlagd
park. Delomradet avgransas av Ridvagen i sdder.

Omradet avgransas i dster av trafikplatsen for korsningen Vastra Esplanaden — Vannasvagen. Be-
fintliga malpunkter inom eller i anslutning till omradet &r en bensinstation, idrottsomrade, handel
(Granngarden), polisen samt brandstation, gymnasieskolor, vardcentral, dldreboende m.m.

Gator och kopplingar

For att skapa stora sammanhingande byggbara ytor soder om vagen flyttas Vannasvagen
norrut mot jarnvagen. | samband med flytten byggs dven vagen om till en stadsgata.

Huvudstraket for gang och cykel ska liksom idag ga ldngs Ridvagen, men gang- och cykelmdjligheter
bor ocks3 finnas pa sodra sidan av Vannasvidgen, sammankopplat med angransande delomraden.
Utformningen av korsningen Vastra Esplanaden — Vanndsvagen — jarnvagen ska utredas vidare,
liksom gang- och cykelkopplingen mellan Ridvagen/larnvagsallén och Vastra Esplanaden.

Mojligheten till framtida kollektivtrafikkorfalt langs Vannasvagen ska finnas kvar, liksom strategiska
placeringar av hallplatsldgen. Ett alternativ kan vara att kollektivtrafiken anviander Ridvdagen, men
det behéver utredas. Ridvagen far i évrigt en utformning som prioriterar fotgangare och cyklister.
P4 sikt skapas i forlangningen av Brogatan en gang- och cykelkoppling éver jarnvagen till cykelva-
gnatet i norr. Gang- och cykelbron Knorren flyttas, forutsatt att battre ging- och cykelmajligheter
har skapats langs esplanaden. Fler kopplingar fér gang och cykel éver jarnvagen behover skapas
ldngre vésterut.

Kopplingen med kvarteren vast pa stan och framforallt 4l den stora malpunkten Noliaomradet/
Hedlundadungen bor forbattras.

Omradet kring cirkulationsplatsen mellan Bomvdgen och Vannasvagen i omradets vistra del kan
utvecklas till en kollektivtrafiknod med bytesmajligheter mellan region- och stadsbussar.
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Méjlig framtida utformning av en ny strackning av Vinnasvigen med nya stadskvarter pa gamla godsbangarden.

Stadsbyggnad

Omradet ar lampligt for ny bebyggelse med
blandade funktioner i en tdt kvartersstruk-
tur med entréer mot i forsta hand Ridvéigen, i
huvudsak bostédder men med service och verk-
samheter framforallt i omradets stationsnira
ostra del. Narheten till trafiken pd Vinndsva-
gen och jarnvag gor det lampligt med en tatare
struktur mot norr och en mer uppbruten och
Oppen mot Ridvagen.

Offentliga rum och grona
platser

Det finns ett behov av parkytor i omradet i ett
skyddat, soligt lage med god ljudmiljé och dar
manga ror sig. Tatheten i de nya kvarteren,
mdngden bostader och verksamheter avgér
storleken och om det behévs en stadspark
med manga funktioner eller en enklare stads-
delspark.

| nya bostadskvarter kommer ocksd nya lattill-
gdngliga och attraktiva lekmiljer att behdvas.
Vilken typ och storlek star i relation till mangden
tillkommande bostider.

Pa sikt kan en platsbildning skapas i omridet
kring den nuvarande cirkulationsplatsen i vistra
delen av omradet.

Forutsattningar for utbyggnad

Omradet bedéms ha goda forutsattningar for
att kunna byggas ut som en tidig etapp i stads-
utvecklingsprogrammets genomférande. Kom-
munen ager marken.

Nolia
omradet
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lllustration 1. Méjlig utformning av korsningen mellan Segelgatan och en framtida esplanad pa Teg.

Teg

Nuvarande forhallanden

Delomradet utgors av vag 503 (gamla E4) mellan dlven och Soderslatt. Vagen har idag tydlig trafikleds-
karaktar och delar Teg i en 6stlig och en vastlig sida. Den utgér en stor barridr da mojligheten att
korsa den &r begrinsad till ett fatal planskilda broar och tunnlar. Omradena langs vagen bestar
delvis av bostadsbebyggelse i form av smahus pa Soderslatt och en del flerfamiljshus i narheten av
Tegs centrum. Den storre delen av omradet bestdr av industri/smaindustri, bensinstationer samt
dagligvaruhandel. | direkt anslutning till delomréadet finns Soderslitts handelsomrade, Tegs central-
skola samt forskolor och aldreboende.

Gator och kopplingar

Gatan far esplanadutformning, i huvudsak i
samma strackning som befintlig vag. Kollek- ™
tivtrafik, gdng och cykel prioriteras med gang-
och cykelvig pa 6mse sidor. |

Utrymme for framtida kollektivtrafikkorfalt
ska finnas pa hela strickan, dvs. dven pa de

a

allb

) - - LN
delar som inte trafikeras idag. Kollektivtrafik- GANG  CYKEL BiL GANG
hallplatser bér finnas i ndrheten av Tegs cen- Mbjlig sektion fér esplanaden som far provas i det fortsatta

trum och i korsningen med Tegsvagen. arbetet.
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Hlustration 2. Méjlig utformning av en framtida esplanad genom Teg inramad av nya stadskvarter. Fran nuvarande korsning med Tegsvigen, norrut.

Nuvarande utformning av vig 503 p4 samma plats som illustrationen visar.
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De tva planskilda trafikplatserna med pa- och avfartsramper for biltrafik byggs om till korsningar i
plan. Aven for gang och cykel bor |dsningar i plan efterstravas, langs hela esplanaden. Vagtunneln
under vig 503 mellan Borgvagen och Nybrogatan bor ersattas med en korsning i plan.

| nya stadskvarter efterstrdvas finmaskighet i gatunatet.

Stadsbyggnad

Centrala Teg innehaller en stor potential till fortatning i anslutning till den nya esplanaden och ut-
gor ett av centrala Umeds storsta omvandlingsomraden. De befintliga kvarteren kan fortatas med
nya bostader och verksamhetslokaler som till-
sammans med nya kvarter skapar en attraktiv
blandstad.

En tat kvartersstad efterstravas med entréer
mot gatan och innergardar i skyddade lagen.
Sannolikt kommer trafiken pa esplanaden
alstra en bullernivd som kommer stélla krav
pa utformningen. Gatunatet i kvartersstruktu-
ren utformas sa att manga mojligheter tll att
korsa esplanaden finns, vilket binder samman
tstra och vistra Teg. Finmaskigheten skapar
ocks3 ett storre fléde av manniskor och dar-
med mer liv och rérelse i gatumiljén.

Omradet vid centrala Teg ar komplext med sex vagar som
. . . korsas och dar ett stort antal funktioner ska samspela. En
Vid Tegs centrum blir en mer omfattande for- sirskild utredning behéver géras for att studera platsen vid

tatning mojlig i samband med ombyggnad av Tegs centrum, se avsnitt 7.
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viadukten. Omradet utvecklas till en centrummiljo med hog tathet och
blandat innehall med verksamheter i bottenplan. Omradet blir en stark
malpunkt med nya funktioner, arbetsplatser och bostader som komplet-
terar och forstarker befintlig handel, service och malpunkter.

Offentliga rum och grona platser

Omradet saknar idag parkomraden och funktionella gronytor, men storre
park- och naturomraden inom en dryg km finns vid Béleklappen och Bo-
lesholmarna. Behov finns att skapa en gron métesplats centralt i omradet,
som innehaller bade livliga/aktiva delar samt mer avskilda, tystare miljGer.
Tatheten och innehallet i de nya kvarteren avgor hur stor och vilken kvalitet pa park som behovs. | nya
bostadskvarter kommer ocksa nya lattillgangliga och attraktiva lekmiljéer att behovas. Typ och storlek
star i relation till mangden tillkommande bostader.

Kopplingar bor skapas for att forbattra tillgangligheten till befintliga gréonomraden i nirheten, som
Bolesholmarna, dlvsstraket och On samt binda samman Tegs olika stadsdelar. Ett allmént tillgangligt
parkstrak langs dlvens sodra sida bor efterstravas.

| Tegs centrum kan nya offentliga rum tillskapas, se ovan.

Forutsattningar for utbyggnad

Ombyggnaden av trafikleden och de planskilda trafikplatserna kommer att innebéra stora kostnader,
men det finns férutsattningar for ett stort tillskott av ny bebyggelse. Inom omvandlingsomradena bor
de nya kvarteren fa en hogre exploatering.

29



&L

Gling- och cykelstrik
péd bida sidor av
esplanaden
EW
med separata
busskdrfan
igur,,
! Kollektivtratiknod
(_ “Utred hur korsningen Skoigatan- V &"”l-.
f3pl kan ulveckias bil & 4 ”*e.;m
bytespunkt mellan
- stomstadsbussar och regionbussar
iHustravonen
Visar gatan nomut
frén korsningen med
Skolgatan
7 Utdkat handelsstrdk
£
Utveckla kopplingar till 3ivsstribet un"tdr,,,
Sty
wary,,
Vit
e
250m =

Vastra Esplanaden

Nuvarande forhallanden

Delomradet utgérs av Vastra Esplanaden, dvs. vag 503 mellan Vinnasvigen och Tegsbron. Utrymmet
for biltrafik ar tva korfilt i vardera riktningen plus svangkarfalt. Bjiorkplanteringar skiljer korfalten at.
Utrymme for fotgingare finns pa émse sidor om vagen, dock saknas sarskilda cykelbanor. Korsan-
de vigar ir signalreglerade och en tunnel fér gang och cykel under esplanaden finns pa Nygatan.
Omradet kantas av bebyggelse i tva till fyra vaningar med verksamhetslokaler i bottenvaningen pa
delar av striackan. Den stérsta delen av bebyggelsen inrymmer verksamhetslokaler, men bostader
forekommer. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo.

Gator och kopplingar

Gatan far en esplanadutformning med separata kollektivtrafikkorfalt, cykelmojligheter pa 6mse sid-
or om vigen samt tilltagna ytor for gaende. Korfalten och funktionerna i esplanaden skiljs 4t med
gronytor. Omradet kring korsningen mellan esplanaden, Véannasvagen samt jarnvdgen ar komplext
och har behov av vidare utredning, se avsnitt 7.

Vistra Esplanaden far en utformning som forstarker esplanaden som fortsatt en av stadens vikti-
gaste gator.

Vid korsningen Storgatan — Vastra Esplanaden
méts samtliga foreslagna stomlinjer samt ett
flertal regionbussar. Det ger forutsattningar for
att utforma platsen som en bytespunkt mellan
busslinjerna.

En fyrvagskorsning vid Dunkersgatan/Dunkers-
lunden skulle kunna skapas, men det beror pa
den framtida utformningen av trafikplatsen mel-
lan Vistra Esplanaden och Vannasvagen.

Maéjlig sektion fér esplanaden som far provas i det fortsatta
arbetet.
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Majlig framtida utformning av Vastra Esplanaden i korsningen med Skolgatan, norrut.

Alla tvdrkopplingar ar viktiga att se over for att minska barridreffekterna kring den har gatan.
Nygatans planskilda korsning behalls.

Stadsbyggnad

Vistra Esplanaden kantas av tita innerstadskvarter dar nya tillskott kompletterar och forstarker
befintliga kvaliteter. Tillskotten ska bidra till innerstadsmiljon med hog téthet och blandat innehall
med bade bostider och verksamheter. Ny bebyggelse ska stdrka och definiera strak och platser
genom aktiva fasader och ett blandat innehall som samspelar med livet utanfor. Ny komplettering
eller omvandling av befintlig bebyggelse kan ske med ytterligare vaningar. Vid esplanaden finns
ocksa aldre karaktarsfull bebyggelse som bevaras och kompletteras i avvagning med stadskirnans
kulturmiljovarden.

Omvandlingen av gatans utformning och funktion ger forutsattningar for att esplanaden ater blir ett
strak med liv och rorelse. Ombyggnaden kan ocksa ses som ett aterskapande av kulturmiljon genom
att esplanadkaraktaren forstarks. Lagen i anslutning till hallplatser och korsande strak for cykel och
gaende blir sarskilt attraktiva for publika verksamheter i gatuplanet. | forlangningen av Kungsgatan
vasterut redovisar 6versiktsplanen ett framtida handelsstrak.

Offentliga rum och grona platser

Dunkerslunden ar en mindre park vardefull for stadsmiljon, men ocksa bullerutsatt. Delar av den
kan komma att exploateras. | ovrigt saknar delstrackan tydliga offentliga rum, men ombyggnaden
av Vastra Esplanaden till stadsgata bidrar till att minska barriarerna och 6ka tillgangligheten till
angransande malpunkter, parker och rekreationsomraden. Kopplingen fran Vastra Esplanaden till
alvsstraket utvecklas.

Utrymme for hantering av dagvattnet behover finnas ldngs esplanaden. Dagvattensystemets
utformning och dimensionering behéver utredas i det fortsatta arbetet.

Utdver betydelsen for stadsbilden har inslaget av trad och gronska en positiv effekt pa luftkvalitet,
lokalklimat och dagvattenhantering.
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Gron koppling
langs Djupbacken.

A Synliggdra, ::f;;aufg; lllustrationens
Esplanad lats och

med separata busskorfilt ?iktﬁing /

och gang- och cykelstrak pa . /

bada sidor

Hallplatslige

7 strategisk koppling
Regementet gén'g, cykel,bil

Strategisk koppling

. 5

Omrade med nya stadskvarter enligt karta ar markerat i bilden.

Haga

Nuvarande forhallanden

Delomradet utgdrs av vdg 503 (gamla E4) med trafikledsutformning, ytkrdvande pa- och av-
farter, dubbla korfilt i bada riktningarna samt tydligt separerade gang- och cykelmgjlighe-
ter pd &émse sidor. Angrinsande omrade vaster om vag 503 bestar av ytkravande markpar-
kering tillhérande regementsomradet, ett nybyggt kontorshus samt idrottsytor. Delomradet
angransar mot regementsomradet som utgdr en virdekirna i riksintresset for kulturmiljo, och
som ingdr i influensomradet for Totalforsvarets riksintresse. Omradet &r i huvudsak ett verk-
samhetsomrade med kontorslokaler samt gymnasieskolor. Pa ostra sidan om vagen ligger
Hagaskolan samt en liten fotbollsplan. Delomradet angransar i dster i dvrigt mot bostadsbebyggel-
se, i huvudsak bestadende av mindre flerfamiljshus.

Gator och kopplingar

Gatan far efter omvandling en esplanadutformning med separata kollektivtrafikkorfalt samt cykel-
och gangmojligheter pd 6mse sidor. Kérfalten och funktionerna i esplanaden skiljs at med trad-
planteringar/grona ytor. Omradet kring korsningen mellan esplanaden, vag 363 samt jarnvagen ar

komplext och har behov av vidare utredning, ;
y
=
R ﬁ‘alﬁ I 24
GANG

se avsnitt 7.

Det finns fa naturliga kopplingar och darfor
behdver strategiska kopplingar skapas, fram-
forallt i ost-vastlig riktning. Kopplingar som

bor skapas ar; en strax séder om Hagaskolan, |
en i omradets sodra del samt i ett potentiellt i ChR W " AP
framtida strak i Djupbackens strackning. Majlig sektion for esplanaden som far provas i det fortsatta arbetet.
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Méjlig framtida utformning av vag 503 (f.d. E4) pa Haga vid nuvarande Hagarondellen séderut. Till vinster i bild skymtar Hagaskolan. Till héger framtida
ny bebyggelse.

Stadsbyggnad

Langs delstrackan vid Haga finns potential till fortatning pa bada sidor om esplanaden. Bebyggelse
kan tillkomma i nya kvarter med kontor, service och bostidder, med entréer mot gatan. Straket ska
koppla samman de bada sidorna p3 ett tydligt satt och i den nya strukturen finns ocksa méjlighet
till nya platsbildningar/torg och strdk. Inom regementsomradets byggnadsminne och riksintresse
for kulturmiljévard prévas ny bebyggelse utifran 6versiktsplanens (centrala stadsdelarna) férhall-
ningssatt, vilket stéller sarskilda krav pa placering och utformning. Nya bostidder och andra stor-
ningskansliga verksamheter inom nuvarande influensomrade for Totalférsvarets riksintresse for-
utsdtter att |6sningar hittas sa att Forsvarsmakten fortsattningsvis kan bedriva en d@ndamalsenlig
verksamhet.

Med en ny utformning som en stadsgata finns potential for att 6ppna upp och utveckla Hagaskolan
vasterut.

I anslutning till Umea C och jarnvagen, finns forutsattningar fér mer storskalig bebyggelse med ton-
vikt pa verksamheter. Liget ar exceptionellt bra med nérhet till stationen och centrum. Omradets
och trafikplatsens utformning kommer att studeras i en sarskild utredning, se avsnitt 7.

Offentliga rum och grona platser

Grona kopplingar bor skapas, framst vid djupbicksomradet via Hagaparken; en mojlighet ar att pa
sikt synliggdra backen ur sin kulvertering och darmed aven utnyttja den fér dagvattenhantering.
Omradet nordvést om Hagarondellen kan fa en viktig funktion fér omhéndertagandet av dagvatten
vid en framtida exploatering pa 120-omradet.

Det finns ett behov av parkytor i omradet i ett skyddat, soligt lage med god ljudmiljé och dir
manga ror sig. Park och stadsdelspark kan kombineras, men det ir viktigt att ytan blir tillrickligt stor
i relation till antalet boende.

I nya bostadskvarter kommer ocks4 nya lattillgingliga och attraktiva lekmiljéer att behdvas; typ och

storlek star i relation till méngden tillkommande bostider.

Forutsattningar for utbyggnad

Utbyggnadsmajligheterna i sédra delen av omradet 4r beroende av hur omradet kring viadukten
kan omvandlas. | évrigt bedéms férutsattningarna for utbyggnad som goda.
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Grén koppling/
ekologisk korridor
mellan 120-omradet
och kyrkogarden

Hallplatslige

120-omradet 7
Nya stadskvarter 7
Provas i oversiktsplan A

Géng, cykel, bil

Sandbacka

Nuvarande forhallanden

Delomradet utgors av vag 503 (gamla E4) med trafikledsutformning (tva korfalt norrut och ett so-
derut) samt tydligt separerad gang- och cykelvag pa den vastra sidan. Vagen utgor en tydlig barriar
mellan bostadsbebyggelsen och skogen. Omradet avgransas med tva stora cirkulationsplatser i norr
och séder. Angrinsande omrade vister om vag 503 bestar av 120-skogen med motionsslingor, pro-
menadvigar och skidspar. 120-skogen ligger inom influensomradet fér Totalférsvarets riksintresse.
P3 Gstra sidan om vigen ligger bostadsomradet Sandbacka med villor, radhus och flerbostadshus
pa grona tomter.

Gator och kopplingar

Gatan far efter omvandling esplanadutformning med cykel- och gdngméjligheter pa dmse sidor om
viagen och med handlingsfrihet for kollektivtrafikkorfalt behallen. Busskorfalt behéver dock ordnas
vagen och vid Hagarondellen for att férbatt-

pa strackan i relativ nartid.
: |
: |
|
I | |
=4 |
ra tillgangligheten mellan stadsdelarna. ¥ = @

GANG CYKEL BIL C\’KEL GANG
Hagarondellen kan vid utbyggnad av 120-om-

radet utvecklas till en platsbildning med en ;g sektion for esplanaden som far provas i det fortsatta
nod for kollektivtrafiken. Laget bor ocksa vara  arbetet.

attraktivt for viss service.

Nya kopplingar i ost-vastlig riktning, bade
for fotgangare, cykel och bil, &r dnskvérda.
Strategiska placeringar &r i forldngningen av
Sandbackavigen (vid kyrkogarden), Hygges-
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Vy fran norr séderut Gver vag 503 genom Sandbacka. Till héger i bild 120-omradet.

Stadsbyggnad

Det finns en stor potential till nya stadskvarter med framférallt bostider pd véstra sidan av esplana-
den. Ny bebyggelse bor vinda sig mot esplanaden med entréer mot gatan. Nya bostdder och andra
storningskansliga verksamheter inom nuvarande influensomrade fér Totalférsvarets riksintresse
forutsatter att Iosningar hittas s att Forsvarsmakten fortsattningsvis kan bedriva en andamalsenlig
verksamhet.

Om Sandbackavdgen tas bort kan det vara mgjligt med nya stadskvarter mellan esplanad och
befintlig bebyggelse, men detta behdver utredas vidare.

I anslutning till norra lanken kan exploateringen successivt 6verga till verksamheter.

Offentliga rum och grona platser

En koppling av grénytorna mellan 120 och Stadsliden inklusive kyrkogarden bér utvecklas, bide
for rekreation och fér de ekologiska vardena. Det finns mdjligheter att skapa ett gangstrak genom
kyrkogarden.

I nya bostadskvarter kommer ocksa nya lattillgangliga och attraktiva lekmiljder att behévas; typ och
storlek star i relation till mangden tillkommande bostider.

Forutsattningar for utbyggnad

Planeringen och utbyggnaden av 120-omradet bér samordnas med omvandlingen av vdg 503 till
stadsgata. Utvecklingen av omradet ar beroende av att tillkommande bebyggelse kan samexistera
med Férsvarsmakten. Forutséttningarna for utbyggnad pa vistra sidan av vag 503 behdver utredas
noggrannare.
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Utredningsomrade

,  Resecentrumlésning for tdg och buss

3 Trafikplatsutformning vag 503/507/363

/{/ Exploateringsforutsattningar
Kopplmg till stadsbussar

Forstirkt gangstrak
mellan R3dhusesplanaden
och Umea C

Nuvarande busstation
flyttas till norra sidan
Jarnvagsallén, varvid

tomten kan bebyggas
med bostader och

'verksamheter

Hallplatsléige

Jarnvagsallén

Nuvarande forhallanden

Delomradet innefattar Jarnvigsallén mellan Vastra Esplanaden och Ostra kyrkogatan. Fran Vas-
tra Esplanaden ansluter pa- och avfartsramper, men i 6vrigt ar gatan utformad med korsningar
och passager i plan. En stadsdelspassage under vdgen och jarnvagen finns vid Umead C (Lev-
tunneln). Gang- och cykelmajligheter finns till viss del langs den sédra sidan av vagen. Norr om va-
gen ligger delar av gamla godsbangarden, jarnvdgsspar, resecentrum Umed C samt en par-
keringsanlaggning. P3 sodra sidan av vagen aterfinns en del handel, framférallt i Bagenhu-
sen kring Jarnvagstorget, men &ven bostader i flerfamiljshus ovanpa verksamhetslokalerna.
Omradet omfattas delvis av riksintresse kulturmilja.

Gator, kopplingar och offentliga rum

Gang- och cykelmajligheterna bér pa sikt starkas och orienterbarheten tka. Det finns ett behov
av att stirka striket mellan Radhusesplanaden och Umea C fér gdende, som komplement till Lev-
tunneln. Vid eventuell framtida nytt resecentrum vaster om jarnvagsstationen kan nya offentliga
platser tillskapas i anslutning till entréer och fotgéngarytor.
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Vy éver Jarnvagsallén med Umea C i bildens mitt. Till vanster stadscentrum och till héger Haga.

Pa- och avfarterna fran Vastra Esplanaden bér pa sikt byggas bort och ersittas av en mer stads-
madssig 16sning. Méjligheten till kollektivtrafikkarfalt och hallplatsldgen pa Jarnvigsallén ska finnas
kvar. Umea C har behov av att stirkas med fler funktioner an i dagslaget och utvecklas till en kollek-
tivtrafiknod med bade regional- och lokalbusstrafik samt tagtrafik. Dessa fragor ska studeras i en
sdrskild utredning (se avsnitt 7).

Stadsbyggnad

Viss komplettering av bebyggelse i omradet kan ske genom fértatning i den befintliga kvartersstruk-
turen och i anslutning till Umea C. Tillkommande bebyggelse ska férstirka striket med bostider
och verksamheter. Kring Jarnvagstorget och angransande kvarter finns potential att utveckla en
innerstadsmiljé med hog tathet och ett blandat innehall som kan forstarka dagens och kommande
funktioner och verksamheter.

Forutsattningar for utbyggnad

Méjligheten far ny bebyggelse &r begrinsad och osiker innan utredningen om Umed C/viadukten ar
fardig. Det géller bl.a. den befintliga busstationen som kriver flytt av bussarna till norra sidan av Jarn-
vagsallén innan ny bebyggelse kan tillkomma.
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Vasterslatt

Nuvarande forhallanden

Delomradet bestar av Vinnasvagen med trafikledsutformning, planskilda korsningar och separera-
de gang- och cykelvagar. | vast innefattar omradet en cirkulationsplats och Tvaran med angransan-
de grénytor. P4 norra sidan av vagen aterfinns ett bostadsomrade frén 1960-talet med flerfamiljs-
hus i tre vaningar och sdder om végen ligger idrottsomradet Dragonfaltet och Nolia. Omradet av-
gransas i dster av cirkulationsplats vid brandstationen. Befintliga malpunkter inom eller i anslutning
till omradet ar tva bensinstationer, idrotts- och massomrade, handel (ICA och Granngérden) samt
brandstationen.

Gator och kopplingar

Det befintliga cykel- och gingstraket pa sidra sidan av vagen ska utvecklas. Majligheten till framtida
kollektivtrafikkdrfilt ska finnas, liksom strategiska placeringar av héllplatsldgen.

Fler kopplingar i nord-sydlig riktning bor efterstravas, framforallt for gang och cykel men aven for
biltrafik. Detta for att dverbrygga barriareffekten, men aven for att oka orienterbarheten i omradet.

Foreslagna strategiska kopplingar
» ny ging- och cykelpassage ungefar mitt i delomradet.

« trafiklsningen vid korsningen Industrivagen, Vallmovagen och Vannasvagen inklusive mojlig-
het till gdng- och cykelkoppling dver Vannasvagen bor utredas

+ denidag planskilda korsningen mellan Skolgatan och Vanndsvagen bor utredas, med inriktning-
en att skapa en plankorsning och utveckla gang- och cykelstraket langs Tvaran.

Vid omradets vistra cirkulationsplats bér gang- och cykelkopplingen i nord-sydlig riktning forbattras.
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Vly dver Vannasvagen med Noliaomradet i bildens mitt.

Stadsbyggnad

Nya stadskvarter bér placeras sa att de forstarker och vitaliserar stadsgatan. Omvandlingen kan
mojliggora att omradet blir en entré till stadskérnan.

Det finns en potential till en platsbildning i omradets 6stra delar som kan foga samman stadsdelarna
pa ett tydligare satt med ny bebyggelse och ny gdng- och cykelkoppling.

Pa sikt kan det bli aktuellt att flytta Vannasvagen soderut for att 6ka byggbar yta norr om vigen fér
komplettering av befintliga bostadskvarter och verksamheter.

Offentliga rum och grona platser

Det dr av stor vikt att tillgangliggéra straket kring Tvaran, och det finns ocks3 en potential att utveckla
strakets vdrden for rekreation med gangstrdk m.m. An ar kiinslig och darfér bor extra hdnsyn tas till
dagvatten vid exploatering i Tvirans avrinningsomrade.

Forutsattningar for utbyggnad

Tidpunkten fér omvandlingen av végen till stadsgata far prévas utifran trafikutvecklingen och luft-
fororeningssituationen i centrum. Den kan ocks§ initieras i samband med exploatering i omradet.
Noliaomradet har stor potential for omvandling p3 sikt.
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Kronoparken/Rodang/Grisbacka

Nuvarande forhallanden

Omradet utgors av Vannasvagen och anslutande mark. Vagen har en trafikledsutformning med be-
gransade mojligheter till géng och cykel.

Bebyggelsen i nirheten av omradet bestdr av dldre smahus och mindre flerfamiljshus pa Grisbacka
och Réding, nyare tita bebyggelsen pa Sandakern och verksamhetsomraden och smaindustri pa
Kronoparken. Omradet avgransas av Tvdran i oster och Kronoparksrondellen/norra lanken (ringle-
den) i vaster.

Gator och kopplingar

Vannasvdgens utformning ska pa denna stracka
tydligt skilja sig fran ringledens trafikledska-
raktir. Gang- och cykelméjligheter ska finnas
lings hela delstrackan samt méjlighet till kollek-
tivtrafikkorfalt och hallplatsldggen for framtida
behov.

Fler kopplingar i nord-sydlig riktning, bade
grona/ekologiska och fér gang och cykel, ska
efterstrivas. Grona kopplingar bor placeras
strategiskt utifrdn befintlig gronstruktur liksom
gang- och cykelkopplingar som anpassas efter
befintlig struktur. Det kan bade handla om att
" starka och férbattra befintliga kopplingar, eller
Vy éver Sandakern pé Vannasvagens sodra sida. att skapa nya pa strategiska stillen.
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Stadsbyggnad

Dar delomradet moter ringleden adr det pa lang sikt onskvart med bebyggelse som signalerar en
visuell stadsentré.

Pa lang sikt kan Vanndsvagen flyttas soderut i samband med ombyggnation till stadsgata och da
sammanfalla med Sandakersvagen, for att skapa exploaterbar mark pa norra sidan av vigen mot
Rodang.

Pa Idng sikt kan ocksa en omvandling av smaindustriomradet séder om vagen i Kronoparken ske. Pa
norra sidan av vagen, vid Rodang, kan ocksa ny bebyggelse vara majlig, eventuellt beroende av att
vagen flyttas soderut.

Offentliga rum och grona platser

Rodberget &r en stor tillgang for rekreation och biologisk mangfald, vars varden bor utvecklas och
tillvaratas.

Straket kring Tvadran ar av stor vikt att bevara och utveckla, bade ur ekologiskt och rekreativt perspektiv.
Det finns potential att utveckla strikets rekreationsvarden med gangstrdk m.m. An ar ekologiskt
kanslig och darfor bor extra hdansyn till dagvatten tas vid exploatering i Tvarans avrinningsomrade.

Forutsattningar for utbyggnad

Majligheterna till exploatering i omradet ar osakra och sannolikt inte aktuella férrdn pa lang sikt.
Omvandlingen av vagen &r troligen inte aktuell forran exploateringen sker, men kan ocksa initieras
av trafikutvecklingen och behovet av att styra trafiken till ringleden.

Vy over Vanndsvdgen med Kronoparkens verksamhetsomrade.
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