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Métning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten ir skapade genom sterecbearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannade hojdkurvor fran 2013 samt ev. punkth&jder
Ursprung : Digital primédrkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun
Kartan dr anpassad for skala 1:500
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BN-2015/02411

Plankartan &r ritad av Sandra Thomée

Umedlv

Oversiktsbild

Antagandehandling
Till planen hor:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Samradsredogorelse

lllustration, ej i skala. Visar en av flera méjliga dispositoner av planomradet

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns

Egenskapsgrans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +kap. 5s1st3p.

B Bostader
C Samlingslokaler
K Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

& Storsta exploatering &r 600 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§1
st1p.
e; Storsta exploatering ar 40 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

i i-—"“' N Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
s + e e == - /‘//_;/‘i‘
_— = S / s P = - .
L e e | T e - Hogsta byggnadsheéjd ar 7 meter for huvudbyggnad och 3,5 meter for komplementbyggnad, 4
g T _ /:/:'/ kap. 11§ 1st1p.
- /,,::; - Storsta takvinkel &r 22 grader, 4 kap. 11§1st1p.
/
Utférande
/ b Minst 75 procent av marken ska vara genomslapplig, 4 kap. 16§ 1st1p.
7:20 >1 i . .
\ Markens anordnande och vegetation
/ | \ / n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap.13§1st3p.
m m
& 3 Stangsel och uftfart
o (4]
o o
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Utfart far inte anordnas, 4 kap.9§

,~ ' 1 - Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

GAS - Gemensamhetsanldggning

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering och
infutfart, 4 kap. 18§ 1st p.

Frukivaget

Detaljplan fér fastigheten

Stenfrukten 64 och del av Bolea 7:19

" inom Teg i Umea, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umed kommun, Detaljplanering, juni 2020
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Diarienummer: BN-2015/02411

UMEA Datum: 2020-07-24
|(0MMUN Handldggare: Angelica Wiklund

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Stenfrukten 64 och del av Béled 7:19 &r
antagen av byggnadsndamnden 2020-06-17, § 213.

Beslutet dr inte 6verklagat till Mark- och miljsdomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2020-06-29 att inte verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2020-
07-22,

Kopia till:
e Sokanden
¢ Llansstyrelsen, samhéllsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Angelica Wiklund
Planarkitekt

090-16 12 84
angelica.wiklund@umea.se

2480K-P2020/12

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UME A Planbeskrivning Diarienummer: BN-2015/02411

A d Datum: 2020-06-03
I(OMMUN maganse Handldggare: Malin Nyberger

Detaljplan for fastigheten Lagakraft 2020 -07- 22
Stenfrukten 64 och del av Bolea 7:19

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lin

..............

HANDLINGAR

- Plankarta
- Planbeskrivning

Av ovanstaende handlingar dr det enbart plankartan som &r juridiskt bin-
dande.

Planen handlaggs med standardférfarande i enlighet med PBL (2010:900).

PLANENS SYFTE

Syfte med planen &r att skapa planmissiga férutsiattningar for bostader,
samlingslokal och kontor. Syftet &r ocksa att anpassa méjlig byggnadsvolym
till omgivande bebyggelse och stadsbild.

PLANDATA

Planomradet dr beldget ca 2,5 km sydvdst om Umea Centrum inom om-
radet Teg. Planomradet avgrinsas i norr av lokalgata med tillhérande bo-
stadskvarter, i Gster av Pdronvigen, i séder av Fruktvigen och i vister av
Kérsbdrsvidgen. Omrddet har en area pa ca 3400 m2. Fastigheterna dgs av AB
Lokalen i Umea vilket &r del av AB Bostaden.

Planomradet markerat med réd ring.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddms vara av begrédnsad betydelse och inte av allmént
intresse. D& planen ocksa ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner har
den handlagts med s kallat standardférfarande. Planens innehall och ringa
allmdnna intresse innebar att dess genomférande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte upp-
fylls. Nagot behov av en miljdbedémning enligt Plan-och Bygglagen (PBL)
beddms inte foreligga och sdledes har inte nagon miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattats.

Lénsstyrelsen har den 9 april 2018 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 28 maj
2018 till och med 18 juni 2018.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For planomradet giller Oversiktsplan Umed kommun, Fordjupning fér
Umed, antagen 29 augusti 2011.

Férdjupningen anger att Umeas tillvaxt bor sa langt som det dr mojligtsam-
las inom fem kilometers radier fran stadskarnan eller universitetsomradet
for att en hllbar stadsutveckling ska skapas. En tat kompakt och funktions-
blandad stad med korta geografiska avstand minskar transportbehovet och
gor alternativ till bilen, sdsom gang och cykel, mer konkurrenskraftiga.

Sammantaget beddms planforslaget inte strida mot intentionernai éver-
siktsplanen.

Detaljplan

Gillande detaljplan "Forslag till stadsplan for Boledng II” (uppréttad 1972)
anger markanviandningen “omrade fér bostadskomplement (samlingssal,
foreningslokal o dyl fér de inom omradet boende)” i en vaning (4,0m).

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar i dag av tva parkeringsytor med garagebyggnader och
markparkering och mellan dessa en fastighet med huvudbyggnad och en
gard. Gardsytan bestar av asfalterade ytor samt en lekyta med sand och
gungor. Forutom lite grés finns ingenvegetation. Marken ar flack.
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Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk utredning har inte tagits fram fér denna detaljplan.

| gdllande stadsplan fran 1972 utférdes markundersékningar inom plan-
omradet som visar att jordlagren inom omrédet i huvudsak utgdrs avsand,
mo och mjdla med inslag av lera. Dessa jordarter ger litt upphov till
sattningar vid belastning.

Enligt SGU:s jordartskarta bestr marken inom planomradet av Lera-Silt. D3
planomradet redan &r bebyggt har inte ndgon undersokning
initierats i detta skede.
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Utsnitt fran befintlig jordartskarta fér omradet som visar p& lerig och siltig mark (gul férg).
Den réda ringen visar ldge fér aktuellt planomréde.

Fororenad mark

Cirka 250 meter norr om planomradet finns planlagd industrimark (detalj-
plan Karossen). Dar ligger Volvo Lastvagnar AB Ume3. Foretaget ar klassat
som en tillstandspliktig miljéfarlig verksamhet. Omradet mellan aktuellt
planomrdde och industriomradet &r planlagt fér bostider. D& planomradet
redan &r bebyggt har inte ndgon utredning initierats i detta skede. Om
eventuella féroreningar patraffas ansvarar exploatéren fér eventuella ut-
redningar.

Radon

Ingen métning av radon har utférts inom Stenfrukten 64. Madtningar har
genomforts inom det angrénsande radhusomrédet, dessa méatningar visar
varden langt under riktvardet 200 Bg/m?, marken klassas dirmed som
normalradonmark.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
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Bostéader

Planomradet omgirdas av ett omrade med radhusbebyggelse och frilig-
gande smahus, samtliga i tva vaningar med trafasad och sadeltak. Bostads-
bebyggelsen har samlade parkeringsplatser med markparkering och garage
vilka omfattas av planomradet.

Inom fastigheten star en befintlig byggnad i en vaning med tréfasad och
flackt sadeltak, som i nuldget inrymmer bostader och samlingslokal.

Arbetsplatser

Volvo lastvagnar AB Umeé& som ligger ca 250 meter norr om planomradet &r
den stérsta arbetsplatsen i ndromradet.

Offentlig service

Utmed Fruktvagen ca 200 meter védster om planomradet ligger forskolan
Frohuset och ca 600 meter dster om planomradet ligger grundskolan Béle-
dngsskolan (F-6). Tegs centralskola &r en skola for arskurs 7-9 som ligger ca
1,5 km 6ster om planomradet och gymnasieskolan Dragonskolan ligger ca3
kilometer norr om planomradet. Vid Tegs centrum, ca 2 km &ster om plan-
omradet ligger narmaste halsocentral.

Kommersiell service

P& andra sidan Fruktvigen ligger en livsmedelsbutik. Ca 2 km 6ster om
planomradet ligger Tegs centrum med service sa som livsmedelsbutik, bank
och apotek. | Umeé centrum, ca 2,5 km nordost om planomradet finns
service s3 som butiker, restauranger och 6vrig kommersiellservice.

FORANDRINGAR
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lllustrationen visar en av flera méjliga dispositioner av planomradet.
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Utsnitt ur plankarta.

Ny bebyggelse — anvandning och utformning

Denna detaljplan medger anvandning fér bostadder [B], samlingslokal [C4]
och kontor[K]. Inom den del av planomradet dir befintlig huvudbyggnad
finns och dar det dven fortsattningsvis majliggérs fér huvudbyggnad tillats
en storsta byggnadsarea om 600 m2. Norr om samt 6ster om detta omride
avsett for huvudbyggnad majliggors for komplementbyggnader omfat-
tande 40 m? bruttoarea. Huvudbyggnaden far ha en hégsta byggnadshajd
om 7 meter, vilket motsvarar tva vaningar. Komplementbyggnader far ha
en hogsta byggnadshdjd av 3,5 meter. Detaljplanen reglerar att tak far ges
en storsta takvinkel om 22 grader. Detta for att undvika vildigt branta ta-
kutformningar, vilket i kombination med en knubbig byggnadskropp kan in-
nebdra en hog och stor byggnadsvolym.

Ljusforhallanden

Vad géller skuggning fran den byggnadsvolym som detaljplanen méjliggor
sa visar en skuggstudie att tillkommande bebyggelse egentligen inte alls
kan sdgas paverka omgivande bostadsfastigheter.

Det dr vedertaget att vid en skuggstudie underséka skuggning vid var re-
spektive hostdagjamning mellan kl 9-17. Under den morkare delen av aret
star solen ldgre och det &r svart att skapa riktigt goda ljusforhallanden da.
Solen dr da ocksa uppe mycket farre timmar per dygn. | den utférda skugg-
studien har framfor allt var- respektive héstdagjamning samt dven 20 au-
gusti studerats (dd det fortfarande ofta dr varmt och manga vill ha méjlig-
het att vistas ute i solen, men det ocksa bérjar bli farre soltimmar). Studi-
erna visar att omgivande fastigheter inte alls skuggas av méjlig byggnads-
volym inom planomradet under denna del av ret. Vad giller skuggning av
den egna fastigheten sa har drygt 70% av den del av fastigheten som inte
gar att bebygga minst 5 timmar sol mellan kl 9-17. Boverket menar i sin
skrift “Solklart” att ytor med minst 5 timmar solljus mellan 9-17 utgér goda
miljder for friytor avsedda fér lek och sittplatser. Det finns alltsa goda fér-
utsattningar for dessa typer av utemiljéer inom planomradet.
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Skuggning klockan 9, 12, 15 och 18 vardagjimning. Observera att den byggnadsvolym som
studerats i skuggstudien &r stérre én den som planférslaget tilléter. Detta fér att under-
séka skuggningen av alla tdnkbara placeringar som den kommande byggnadsvolymen kan

fa.

Skuggning klockan 9, 12, 15 och 18 den 20 augusti. Observera att den byggnadsvolym som
studerats i skuggstudien dr stérre dn den som planférslaget tillater. Detta fér att under-
séika skuggningen av alla tdnkbara placeringar som den kommande byggnadsvolymen kan

fa.

Stadsbild

Studier har dven gjorts av hur den byggnadsvolym som detaljplanen med-
ger forhaller sig till befintlig villabebyggelse volymmadssigt. Anpassningar
har gjorts for att samspela med den befintliga villabebyggelsen; en bygg-
nadshdjd som motsvarar tva vaningar, en flack takvinkel, avstand till fastig-
hetsgranser som anpassats efter befintliga byggnadsvolymer.
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Vy fran fastigheten Stenfrukten 57, mot Stenfrukten 64 (Gt vdster).

Vad géller avstand till fastighetsgrdnser sa har byggratten for huvudbygg-
nad placerats med samma avstand till villabebyggelsen i norr som befintliga
garagebyggnader i 6stra och vdstra delen av planomradet, avstandet i s6-
der har anpassats efter hur stort avstand som finns mellan angransande
parkeringsytor och Fruktvdagen. Huvudbyggnadens placering har at véster
och Oster anpassats efter befintlig byggnad inom planomradet. Med dessa
anpassningar till omgivningen bedéms den mdjliga byggnadsvolymen inom
planomradet harmoniera vdl med befintlig omgivande bostadsbebyggelse.
Ovrig markyta regleras med byggnadsférbud, férutom ett tre meter brett
omrade at norr samt ett knappt tva meter brett omrade at Gster, dar det
tillats att komplementbyggnader far uppforas samt att befintliga garage-
byggnader bekraftas med omraden for komplementbyggnader.

Friyta - Lek och rekreation

Enligt plan och bygglagen ska det vid byggande av bostader finnas tillrdck-
ligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse, pa tomten eller i nar-
heten av den. Oversiktsplanen for Ume& kommun anger att det som minst
ska finnas friyta motsvarande en tredjedel av bruttoarean (BTA) fér bosti-
der inom bostadsfastigheter. Och for att en yta ska bedémas som friyta
krdvs att den uppfyller féljande kriterier:

e Friytan ska ha ett skyddat lage f6r buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan

och méjlighet att félja arstidsvaxlingarna.
e Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas.

Vad géller Stenfukten 64 sa finns tillréckligt stora ytor med goda ljusforhal-
landen att tillgd som inte dr mojliga att bebygga eftersom de reglerats med
byggnadsférbud. Viktigt att komma ihdg ar dock att dessa ytor ocksd beho-
ver tillgodose 6vriga angivna kvaliteter.
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Gator och trafik

Forbindelserna fér gdende och cyklister i anslutning till planomradet &r
goda. Det &r ndra till Umeas huvudnat for cykeltrafik och avstandet till
Umea centrum 4r litet.

Utsnitt ur karta 6ver huvudstrak for cykel redovisad i Oversiktsplan, férdjupning fér Umed.
Réd ring markerar ungefdrlig lokalisering fér planomradet.

Angéring for bilister till planomradet sker fran Paronvagen i 6ster eller
Kérsbiarsviagen i vister till befintliga parkeringsytor. Utfart mot Fruktvagen
ar inte aktuellt eftersom det stracker sig en storre gang- och cykelvag langs
planomradets sédra grans, mellan planomradet och Fruktvagen. Utfartsfor-
bud har dérfér reglerats langs planomradets gréns i soder.

Tillkommande biltrafik till planomradet &r inte av sddan volym att vidare
utredningar dr nddvandiga. Inte heller medfor ett genomférande av planen
en forsvarad framkomlighet for biltrafiken.

Bade bil- och cykelparkering l6ses i enlighet med Umea kommuns parke-
ringsnorm inom befintliga parkeringsytor i 6stra samt véstra delen av plan-
omradet. Planen reglerar att parkering inte ar tilldten pa den mark som ar
prickad inom fastigheten Stenfrukten 64.

Kollektivtrafik

Fruktvdgen soder om planomradet trafikeras idag av stomlinjen nr 9 (dven
nattrafik) som trafikerar R6back-Centrum- Carlshéjd. Narmaste busshall-
plats ligger ca 50 m éster om planomradet. Att detta utgoér del av Umeas
stomlinjenat innebér att kollektivtrafiken har ska ha hog turtdthet, god
framkomlighet och att restiderna ska vara korta.

Buller

Fran och med 1 juli 2017 géller féljande riktvarden:

Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva*
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal
liudniva **



' Dygnsmedelvarden
W .-750ea
M 70-75 dBa
B ss-70dea
¥ 60-65 dBa
55-60 dBA
¥ s0-55 dBa
7 45-50 dBA
40-45 dBA
35-40 dBA
* Maximal Hudnivs
" M >=s0dea
M s5-90 dea
M 5085 dBa
- 75-80 dBA
70-75 dBA
7 65-70dBA
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* Om 60 dB(A) dnda dverskrids bér minst hélften av alla bostadsrum i en
bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd inte éver-
skrids vid fasaden och ddr 70 dB(A) maximal ljudniva inte éverskrids under
nattetid 22.00-06.00.

** Om 70 dB(A) énda Gverskrids bér nivdn inte éverskridas med mer én 10
dB max 5 gdnger per timme under dagtid 06.00-22.00.

Lagenheter som dr mindre @n 35 kvm undantas fran kravet om 60 dB(A) ek-
vivalent ljudniva vid fasad och istdllet bor den ekvivalenta ljudnivan vid
dessa ldgenheter inte Gverskrida 65 dB(A) vid fasad.

Trafikbuller

Enligt berdkningar fran 2016 uppgar den ekvivalenta vagbullernivan till
mellan 50-55 dBA mot Fruktvdgen och mellan 35-40 dBA i norra delen av
planomradet. De maximala ljudnivaerna berdknades till 70-75 dBA for fasa-
den mot Fruktvdgen. En beddmning har gjorts att det med hjélp av enklare
bullerddmpande atgarder gar att skapa en god ljudmiljo dven utomhus pa
uteplats i sodra delen av fastigheten Stenfrukten 64.

Till véinster: dygnsmedelvérde/ekvivalent ljudniva vigbuller frén 2016. Till héger: max-
virde vigbuller 2016. Ungefdrligt planomrade har ringats in med réd ring.

Industribuller

Norr om planomradet ligger Volvo Lastvagnar AB Umea. Den ekvivalenta
ljudnivan berdknades 2016 till 35-40 dBA i del av norra delen av planomra-
det. Stora delar av planomrédet &r utsatt fér maximalnivder mellan 50-55
dBA. Enligt riktlinjer for Industri- och annat verksamhetsbuller vid planligg-
ning och bygglovsprévning av bostader bér bostadsbyggnader kunna ac-
cepteras vid ekvivalenta ljudnivaer upp till 50 dBA (dag 06— 18), 45 dBA
(kvall 18-22) och 45 dBA (22-06). Vad géller maximalnivaer bor dessa inte
overstiga 55 dBA nattetid klockan 22-06 annat &n vid enstaka tillfillen.



* Dygnsmedelvarden $TE

|l >=75 dea
|l 70-75 dBa
| 65-70 dBA
|8 60-65 dBa
| s55-60dBA
|8 s0-55 dBa
|7 45-50 dBa
| 40-45dBA
| 35-40dBA
* Maximal udniv
|l >=75 dsa
|l 70-75 dBa
| 65-70 dBa
|8 s0-65 dea
| ss-sodea
|9 s0-55 dea

el
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Till vénster: ekvivalent ljudnivé industribuller 2016. Till héger: maximal ljudnivé industri-
buller 2016. Ungefirligt planomrade har ringats in medréd ring.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Dagvatten avleds via dagvattenledningar fran omradet via Klarbarsvégen
ned mot Riksvigen ddr Gversvamningar riskerar att uppsta vid stérre regn
enligt 6versvimningskarteringen fran 2018. For att minska belastningen pa
nedstréms liggande omrade reglerar detaljplanen minsta andel genom-
slapplig markyta till 75%. Dagvatten hanteras lampligen lokalt via sjalvfall
fran takytor till genomslépplig friyta. Enligt lansstyrelsens skyfallskartering
finns det risk att det vid ett hundraarsregn uppstar éversvamningar pa mel-
lan 1 och 3 decimeter pa delar av fastigheten Stenfrukten 64. S6der om
planomradet pa sédra sidan om Fruktvagen, i korsning med Korsbharsvagen
och Paronvigen, kan stérre ytor komma att bli 6versvammade. Har kan
vattensamlingarna komma att uppga till 0,5 meter eller mer.

Utsh ittur !ﬁn;styrefsens skyfallskartering, planomrédet markerat med réd ring.

Avfall

For att det ska vara mdjligt att himta avfall maste en farbar vag finnas an-
tingen som genomfart eller med vandmajlighet. Att kéra pa innergard bor
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undvikas. Ur sdkerhetssynpunkt ska inte sopbilens transportvig vara place-
rad intill lekyta och/eller entréer.

Dar det finns mojlighet rekommenderas att avfall ska kunnaomhindertas
via kéllsortering och kompostering av kéks- och triadgardsavfall. Gillande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska fél-
jas. Utbver avfallsutrymme fér brannbart avfall samt matavfall maste sven
utrymme for utsortering av férpackningar och tidningar planeras fér pa fas-
tigheten. Detta kan i framtiden komma att bli obligatoriskt (fastighetsnira
insamling).

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit.

Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjdrrvarme eller andra ur
miljdsynpunkt godtagbara energiformer. En energiférbrukning for virme
och ventilation som &r lagre dn géllande foreskrifter enligt BBR bor efter-
stravas.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bed6ms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag. Planen beddms heller inte innebéra férsimrad status fér grund-
vattenforekomsten i omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum som beslut om antagande
av detaljplanen har vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastig-
hetsagare en garanterad byggritt enligt detaljplanen. Kommunen kan efter
genomférandetidens utgang éndra eller upphiva detaljplanen utan att fas-
tighetsdgare far ndgon ersittning for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter
genomférandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gilla till dess att
den dndras eller upphivs.

Huvudmannaskap fér allmén plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar
for alla atgarder.

Fastighetsrattsliga fragor

Stenfrukten 64 &gs av AB Lokalen Ume3 och med den nya detaljplanen
kommer byggrétten utdkas. Nagon forandring av fastighetens utformning
aktualiseras inte i och med detaljplanen, men hindrar inte framtida uték-
ningar eller minskningar. Aven fastigheten Bélea 7:19 dgs av AB Lokalen
Umeg3, inte heller fér denna fastighet aktualiseras nagon forandring av fas-
tigheten i och med detaljplanen.
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Fastigheten Stenfrukten 64 dr tankt att utformas med foreslagen bebyg-
gelse i mitten och grénytor, plantering, grillplats etc. kring byggnaden,
framfor allt i den sodra delen av fastigheten. Vad géller del av fastigheten
Bélea 7:19 bekriftar detaljplanen befintliga forhallanden med markparke-
ring och garage.

Réttigheter for utfart till Paronvdgen i Oster alternativt Korsbarsvagen i vas-
ter samt parkeringsplatser for bade bil och cykel kan komma att tillskapas.
Planbestammelse [g] om markreservat fér ggmensamhetsanlaggning for
parkering och in/utfart sdkerstéller att befintliga markparkeringsytor i dstra
och vistra delen av planomradet ska vara tillgangliga fér gemensamhetsan-
liggning for detta andamal. Fér uppréttande av officialrattigheter ansoker
fastighetsdgaren sjilv om forrattning hos lantmaterimyndigheten.

Medverkande

Frida Feil, Planarkitekt Sweco

Lisa Andersson, Planarkitekt Sweco

Sara Backstrom, Planarkitekt Sweco

Sandra Thomée, Kartingenjor Detaljplanering

Detaljplanering, Umea kommun, juni 2020

Denna handling har godkénts av planchef Clara Ganslandt med konsultan-
svarig planarkitekt Malin Nyberger som handldggare. Handlingen dr god-
kéind i kommunens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunder-
skrift.



