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Orienteringskarta

BN-201 5/ 00982 Plankartan &r ritad av Carina Larsson

Upprittad 2017-11-07
Reviderad 2018-10-26

e

Lantmiteri

Métning : NH
Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

BN-2017/02135

hall Mindre betydelsefull information har utelamnats
- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmiétning (innerstan)
- Aktualit dard : Visst preciseraf

Ursprung : Digital primarkarta

t karti inom pl adet ar
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannade hojdkurvor frén 2013 samt ev. punkthojder

Fagelstigen

aozosL3

Miljobild fran vaster illustrerar majlig utformning

Underjordiska ledni dovisas ej pa gr
Plang och f td 1 dovi €j pa grundkartan
Godkand ur sekr ynp for spridning
Upphovsrétt : Umea kommun
Kartan &r anpassad fér skala 1:1000
ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hér:

- plankarta

- planbeskrivning

- samradsredogorelse
- granskningsutlatande

Antagen BN 2019-06-19, § 194
Laga kraft 2020-02-13

Vidimeras ﬁ

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — E— Planomradesgrans
—_——————— —_ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark. sxapss1st3p

I B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

- Skarmtak for cykelparkering tillats uppféras inom hela planomradet, men ska inte placeras sa
att det skymmer sikt vid utfarter och heller inte forsvara nyttjandet av garden, akap11§1st1p

[ AL R R R I Marken far inte forses med byggnad, 4kap11§1st1p

I, AT ] Marken far forses med komplementbyggnad med hégsta
byggnadshéjd 3,0 meter, 4kap1151stip

ﬁo Hogsta tillatna takvinkel ar 30 grader, 4kap11§1st1p

Fastighetsstorlek

- Minsta fastighetsstorlek ar 1400 kvadratmeter, 4kap 18§15t p

Utformning

- Balkonger far uppta hogst en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd. Minsta avstand mellan
enskilda balkonger ar 1,0 meter, 4kap16§1st1p

- | markplan mot innergérden tillats endast gemensamma entréer och altanddrrar, 4kap 16§ 1st1p
- Bostader ska forses med sadeltak, 4kap1651st1p

f, Fasader ska utforas i puts med kuléren NCS-4005-Y20R, 4 kap 16 § 1
st1p
f, Fasader ska utforas med roétt tegel, 4kap16§1st1p
Hdgsta byggnadshojd i meter, 4kap16§1st1p
Utférande

- Hojdsattning av byggnader samt markplanering ska utformas sa att dagvatten kan aviedas
med sjalvfall mot friytan dar s ar mojligt, 4kap16§1st1p

- Lagsta bjalklagsniva for lagenheter ar 0,5 meter Gver gata, 4kap16§1st1p

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska vara genomslapplig och minst tre fiardedelar ska vara
vegetationstackt, 4kap 10§

N, Marken far inte anvandas for bilparkering, 4ksp 13§1st3p

Sténgsel och utfart, sxpss
I) O -0 q Kérbar forbindelse far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4kap 215

Upplysning, dkap 14§ 1st1p

Gripen 26, 28, 29 och 30 har inte erlagt planavgift. Avgiften debiteras i samband med att
bygglov stks

Detaljplan fér fastigheterna

GRIPEN 26 - 30

inom Teg i Umea kommun, Vésterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering juni 2019

I ngmu%’z e Lyl
care o me 2480K-P2020/1
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UMEK Umea kommun 2020-02-19
l(OMMUN Diarienummer: BN-2015/00982

Lagakraftbevis
Detaljplanen fér fastigheten Gripen 26-30 &r antagen av byggnadsndamnden 2019-06-19, § 194.
Lansstyrelsen beslutade 2019-06-26 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet r 6verklagat till Mark- och miljddomstolen som 2020-01-23 beslutade att avsla
6verklagandena.

Det beslutet har inte dverklagats till Mark- och miljdéverdomstolen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d. v. s. &r giltig fran och med 2020-02-13.

Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Strémberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2020/1

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun
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UME A Planbeskrivning
Antagande Diarienummer: BN-2015/00982

KOMMUN Lagakraft 2020 -02- 13 Datum: 2019-06-03

Handldggare: Jonas Séderlind
Akt nr 2480k-P 9 1.

Detaljplan for fastigheterna Gripen 26-30 inom Teg i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogérelse

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmadssiga forutsattningar for fortatning med
bostader inom befintliga bostadsfastigheter. Kompletteringen syftar dven till att skapa
en tydligare uppdelning mellan det offentliga och privata rummet.

Plandata

Planomradet ar beldget i Teg cirka 1 km fran Umea centrum. Planen avgransas av
Akerviagen i norr och vister, Fiskevigen i dster och bostadsomréde i séder. Omradet
har en area pa cirka 7700 m2. Fastigheterna inom planomradet ar privatagda. Fastig-
hetsforteckning visar sakagare. Planen handldggs med standardférfarande.

Behovsbeddmning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen bedéms inte innebéra ndgon betydande mil-
jopaverkan. Nagon miljdkonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har
darfér inte upprattats.

Lénsstyrelsen har den 12 augusti 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebér nagon betydande miljpaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 17 augusti 2017
till och med 7 september 2017.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen

Omradet omfattas av éversiktsplanen Férdjupning fér Umed (FFU) — antagen 2011.
Enligt FFU bdr Umeas tillvixt sa langt det ar majligt samlas inom fem kilometers radie
fran centrum respektive Norrlands universitetssjukhus (NUS). Femkilometersstaden
gynnar transporter till fots eller med cykel och stirker barns, ungdomars och framfor-
allt kvinnors rorlighet i staden.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Oversiktsplanen féresprakar tillvaxt l3ngs kollektivtrafikens stomlinjenét. Lings stom-
linjendt inom femkilometersstaden ska mark nyttjas effektivt — tét bebyggelse ska prio-
riteras. Inom 1960-1970-talsomraden kan bebyggelsen kompletteras med pabyggna-
der och/eller bebyggelse som ger skyddade och trivsamma kvarter. Kompletteringar i
dessa omraden bidrar till att tydliggéra uppdelningen mellan offentliga och privata
rum, vilket stérker deras anviandbarhet. Kvarteret ar lokaliserat inom femkilometers-
staden och avstandet till hallplats som ingar i stomlinjenatet for kollektivtrafiken ar
cirka 100-200 meter.

Gillande detaljplan

For aktuellt planomradet géller detaljplanen 2480K-P78/1962 - Stadsplan fér kvarteren
Morkullan, Knipan m.m. — antagen 1962. Planen reglerar bostadsandamal i tva plan
med vindsinredning. Detaljplanen pekar ut var bostdder respektive komplementbygg-
nader ska placeras inom kvartersmarken, 6vrig mark ar prickad och far inte bebyggas.

Byggnadsordning for Teg

Byggnadsordningen for Teg &r ett vigledande dokument och manga formuleringar ar
av generell karaktdr. Den gdr ingen avvdgning mot andra enskilda eller allmanna in-
tressen. Dokumentet ska darfér endast anvdandas som ett stod till Gvriga analyser.

Kvarteret Gripen dr inte enskilt utpekat i byggnadsordningen men nedan listas gemen-
samma utgangspunkter fran byggnadsordningen som dr relevanta i aktuell kvarters-
studie och ska beaktas vid planldggningen.

- Ny bebyggelse ges en medveten lokalisering och utformning av hég arkitekto-
nisk kvalitet

- Stadsdelens offentliga rum utvecklas och stérks i sin gestaltning

- Barns behov av trygga lekplatser intill hemmet, i kvarteret och stadsdelen beak-
tas liksom deras behov av att kunna fdrdas pa sikra gdng- och cykelvégar till
lek, skola och kompisar.

- Fotgdngares och cyklisters behov av att kunna réra sig tryggt i stadsdelen
kvdlls- och nattetid uppmdrksammas.

Forutsattningar

Platsens forutséttningar

Planomradet ligger inom Ostteg som &r en centrumnira stadsdel med goda férutsétt-
ningar for fortitning. Norr och vister om kvarteret Gripen strécker sig Akervégen.
Langs Akervigen finns ingen genomfartstrafik for personbilar. Gaende och cyklister &r
hénvisade till lokalgatan eftersom det saknas gang- och cykelvagar (GC-vigar). GC-
vagar leds i viadukter under Norra Obbolavigen och Tegsvigen och binder samman
omradet med &vriga delar av Teg. Det centrala laget gor att avstand till viktiga arbets-
platsomraden samt offentlig service &r korta.

Avstand i meter till:

- Kollektivtrafik (Linje 2 & 9) ca 100-200 m
- Grundskola: ca 600 m

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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- Forskola ca 600 m

- Livsmedelsbutik: ca 500 m

- Radhuset ca 1000 m

- Norrlands universitetssjukhus ca 2500 m

A

Centrum & NUS

Tegsvagen

9
“ ' Norra Obbolav.

. Busshéllplatser linje 4 & 9
On

Osttegs skola/forskola

Tegs handelsplats

HEONO

Kvarteret Gripen

Planomradet avgréinsas fran évriga Teg av tva stérre trafikleder och fran centrala Umed av
Umedilven. Planomrddet upplevs dérfér relativt perifert.

Fastigheter inom planomradet

Planomradet omfattar fem fastigheter inom kvarteret Gripen, med flerbostadshus
uppférda 1962-63. Husen har ett enhetligt uttryck, réda tegelfasader och gavelstillda
mot Akerviagen. Husen har tva plan med killare och inredd vind med takkupor. Taken
skiftar i kulor och material. Garage och carports sluter fastigheternas innergardar mot
lokalgatan.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Gripen 26

Fastigheten har en total area pa 1558 m? och ir bebyggd med ett flerbostadshus samt
ett fristdende garage. | vaster gransar fastigheten mot kvarteret Truten.

t

Gripen 26

Gripen 27

Fastigheten har en total area pd 1617 m? och &r bebyggd med ett flerbostadshus samt
ett fristdende garage. Bostiderna omfattar cirka 850 m? bruttoarea.

Gripen 27
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/lkommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Gripen 28

Fastigheten har en total area pa 1565 m? och &r bebyggd med ett flerbostadshus. Ga-
raget star fristdende fran huvudbyggnaden och dr motbyggt med garage pa grannfas-
tigheten Gripen 29.

Gripen 28

Gripen 29

Fastigheten har en total area pa 1520 m? och &r bebyggd med ett flerbostadshus sam-
manbyggd med garage. Pa fastigheten &r det uppfért en fristaende carportldnga med
forrad. Fastigheten grinsar i syddst till ett kommunalt gronomrade med lekplats.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesBksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats:  www.umea.se/detaljplanering
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Gripen 30

Gripen 30

Hornfastigheten Gripen 30 gransar mot Fagelstigen i 0ster och har en total area pa
1473 m? Flerbostadshuset &r sammanbyggt med garage. | motsats till dvriga fastighet-
er inom planomradet saknar Gripen 30 trad och buskar. Det ar svart att utldsa granser-
na mellan det offentliga och privata rummet. Fastigheten gransar till ett kommunalt
gronomrade med lekplats.

Infrastruktur

Akervagen ar en del av kommunens huvudnit for cykel och fran omradet finns priori-
terade gang- och cykelvagar mot skola, forskola, Umea flygplats samt Tegs centrum.
Forbindelsen 6ver Kyrkbron ar dock inte en prioriterad gang- och cykelvag, vilket inne-
bér att den inte har hogsta prioritet vid snorgjning.

Teg har sedan 70-talet praglats av de stora trafiklederna som ansluter till Kyrkbron och
Tegsbron. Vagarna trafikeras med tung trafik och &r en killa till dalig luft saval som de
skapar djupa sar i stadsbilden i form av barriarer.

Ringleden runt Umeas centrala delar ar till tva tredjedelar fardigstalld, kvarstar gor den
vastra lanken. Ambitionsnivan &r att Umed kommun 6vertar vaghallningsansvaret for
vdg 503 och Tegsvagen i samband med att ringleden ar fardigstalld. | Férdjupning fér
de centrala stadsdelarna — antagen 2011 (FOP) féreslas en kraftig exploatering med
blandstadsbebyggelse langs dessa trafikleder som byggs om till stadsgator. Stadsgator
dar manniskors trevnad och sdkerhet gar fére bilismens framkomlighet.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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£

Overst i bild: flygfoto éver Teg. Nederst i bild: frén éversiktsplanen -Férdjupning fér de centrala
stadsdelarna (2011) visar illustrering av framtida fortdtning. Planomrdadet dr inringat.

Akervigen som angrénsar till planomradet i norr och véster dr en genomfartsgata fér
gaende och cyklister som firdas mellan Ostteg och Centrum med omnejd, déremot
forekommer ingen genomfartstrafik for biltrafik.

Mark och vegetation

Fastigheterna inom planomradet har gréna gardsrum med stora grasmattor och inslag
av trad och buskar. Bebyggelsen ar orienterad i nordvast — syddstlig riktning och med-
ger optimala ljusférhallanden. Befintliga garage och skdrmtak for bilar skyddar gardar-
na fran buller och avgaser.

Fororenad mark

Det finns ingen kénd férorening/riskobjekt inom planomradet.

Radon

Det finns ingen kind forekomst av radon i marken eller i byggnaderna inom planomra-
det.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomrédet.

Forandringar - planforslaget

Ny bebyggelse inom planomradet

Planen medger byggritt fér fyra nya flerbostadshus med l3ngsida mot Akervigen samt
ett flerbostadshus mot Fiskeparken. Husens placering medger goda férutsittningar for
en sammanhallen och kvalitativ friyta. Hégsta byggnadshéjd &r 7,0 meter, vilket mots-
varar tva vaningsplan med méjlighet att inreda vind. Mindre takkupor mot allmin plats
ar inte att betrakta som berdkningsgrundande fér byggnadshdéjden.

Ligsta bjilklagsniva for Idgenheter Gr 0,5 meter éver gata. Bestimmelsen syftar till att
minska insyn i ldgenheter. Bostdder ska forses med sadeltak. For att begrinsa skugg-
verkan ar hogsta tillatna takvinkel 30 grader.

Inom Gripen 26-28 dr byggratten placerad med ett indrag av 4,0 meter frén allmén
platsmark och minst 1,0 meter fran angrénsande bostadsfastighet. Inom Gripen 29 &r
byggrétten placerad 2,0 meter fran Fiskeparken samt 2,0 meter fran Gripen 30. Inom
Gripen 30 r byggrétten placerad minst 3,0 meter fran allmén platsmark och 1,0 meter
fran Gripen 29.

For att sdkerstdlla att ny bebyggelsen som sannolikt kommer att uppféras under olika
tidsperioder far ett sammanhallet uttryck avseende material och kulér har plankartan
forsetts med planbestammelsen Fasader ska utféras i puts med kuléren NCS-4005-
Y20R. Kuldren NCS-4005-y20R ar densamma som putsen pa befintlig huvudbyggnads
trapphus inom Gripen 30. Planbestdmmelsen syftar dels till att ny bebyggelse ska ut-
gora en tydlig och lasbar arsring. Syftet med att reglera kulérvalet dr att skapa en god
helhetsverkan lings Akervigen och ett harmoniskt mate mellan gammalt och nytt.

Balkonger far uppta hégst en tredjedel av vdningsplanets fasadlédngd. Minsta avstdnd
mellan enskilda balkonger &r1,0 meter. Syftet med bestimmelserna &r att sikerstilla
att balkonger inte blir dominerande. | markplan mot innergdrden tilléts endast gemen-
samma entréer och altandorrar, vilket syftar till att freda den gemensamma girden
fran enskild privatisering.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



13

Sida9av 18

Iﬂutration frén ett gatuperspektiv med Gn'en 29 férgrunden.

Pa gardarna inom Gripen 26-28 medges byggratt for komplementbyggnad och inom
Gripen 29 bekraftas tva befintliga komplementbyggnader mot gata. Inom byggratten
kan miljéhus uppfdras. Miljéhus ska uppfylla de krav som stélls fér ny- och ombyggnad
av avfallsutrymmen (kommunala VAKIN:s krav) da bygglov s6ks, i skrivande stund gal-
ler NOA 2011. Gripen 30 har ingen utpekad byggratt for komplementbyggnader, men
utrymme for avfallshantering kan dven inrymmas i byggratten for bostader.

Umea kommuns bilparkeringsnorm for da bygglov séks ska uppfyllas. Fér att undvika
att cykelparkering ianspraktar delar av friytan ska det i bygglovsskedet redovisas vé-
derskyddade cykelparkeringar. Skdrmtak fér cykelparkering tillats uppféras inom hela
planomrddet, men ska inte placeras sa att det skymmer sikt vid utfarter och inte heller
férsvdra nyttjandet av gdrden. Skarmtak rdaknas inte som friyta. Genomférandet av
detaljplanen kommer att innebéra att befintliga garage inom Gripen 26-28 och Gripen
30 rivs.

Befintliga huvudbyggnader bekriftas
- Fasader ska utféras med rott tegel.
- Hdogsta tillatna byggnadshdjd dr 7,6 meter.
- Huvudbyggnader ska férses med sadeltak.

Total byggratt

Planomradets totala byggrétt regleras av byggbar yta pa plankartan, planbestammelser
betraffande hégsta byggnadshdjd samt minimikrav gdllande friyta. | bygglovskedet ska
byggherren redovisa att bostdderna inom fastigheten uppfyller Umed kommuns gal-
lande bilparkerings- och cykelparkeringsnorm (géllande norm vid tidpunkten fér da
bygglov séks). Parkeringsbehovet &r féranderligt Gver tid och av denna anledning kan
detaljplanen medge utrymme fér en storre byggrétt &n vad som dr majligt att medge
bygglov fér med dagens parkeringsnorm.

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Tillgdnglighet och trygghet

Planen kan bidra till en 6kad rérlighet pa bostadsmarknaden for bl.a. dldre och perso-
ner med funktionsnedsattningar eftersom att nya bostdder ska utformas enligt kraven i
plan- och bygglagen.

Fortatning i befintlig struktur med narhet till kollektivtrafikens stomlinje 9 ar positiv
eftersom det skapar ett storre underlag for kollektivtrafik i enlighet med Gversiktspla-
nens intentioner. Komplettering i den 6ppna 60- och -70-talsstrukturen vitaliserar om-
radet och skapar ett mer upplevelserikt stadsrum orienterat mot det offentliga rum-
met. Tryggheten langs Akervigen 6kar med fler fonster vinda mot gatan och grinsen
mellan det offentliga och det privata rummet blir tydligare.

Friytor

Friyta, dagvatten och parkeringsnorm

Teg saknar stérre sammanhangande gronomraden, vilket stéller hdga krav pa friytor
inom kvartersmark. Friytan ska motsvara minst en tredjedel av bostddernas brutto-
area, minst tre fjdrdedelar av friytan ska vara genomsldpplig fér att mojliggora en trég
avledning av dagvatten innan det nar ledningar och recipienter. Héjdsdttning av bygg-
nader samt markplanering ska utformas sd att dagvatten kan avledas med sjélvfall
mot friytan dér sa ar méjligt

Friytan ska erbjuda saval sol som skugga och vara speciellt utformad med tanke pa
barns behov. Den ska innehalla trad och buskar som speglar arstidernas vaxling.
Friytan ska ha ett skyddat ldge fran buller och avgaser.

|

llustration éver planomradet frén ovan. Grénmarkerad area omfattas av planbestémmelsen n;
Marken ska vara genomsldpplig och minst tre fjérdedelar ska vara vegetationstdckt samt n;
Bilparkering tilldts inte.

Enligt plan- och bygglagen ska friyta prioriteras fore parkeringsplatser. Umea kommun
omfattas av tre parkeringszoner — A, B och C. Planomradet ligger inom zon A, se karta
nedan. Parkeringsnormen ar en 6gonblicksskildring av gillande parkeringsnorm for da
detaljplanen ar antagen. Byggherren ska uppvisa att Umea kommuns géllande bilpar-
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kerings- och cykelparkeringsnorm (gillande norm vid tidpunkten fér da bygglov s6ks)

uppfylls. Byggratten kan nyttjas till fullo férutsatt att det byggs mindre ldgenheter (< 35
m?2).

A 0,2+0,1* 0,5+0,1* 0,65 +0,1* 1,1+01*

B 200 7%0.1" 07+0,1* 08+01* 14401
C - 08+0,1* 08+01* 1,1+01* 1,4+0,1*

*} + 0,1 bpl/lgh = Besdksparkering
*) Parkering for personer med nedsatt rorelsefdrmaga berdknas enligt tabell 3
*) Sarskilt boende — Kraver parkeringsutredning

Planomrddet markerat med réd ring och ingdr i Zon A

Skyfallskartering

Lansstyrelsens skyfallskartering (2017) visar att det lokalt uppstar omraden med ett
vattendjup av 0,1 - 0,3 meter vid ett 100-arsregn. Planbestimmelsen "hdjdsdttning av
byggnader samt markplanering ska utformas s att dagvatten kan avledas med sjdlv-
fall mot friytan dér s &r méjligt” syftar till att skydda befintlig och ny bebyggelse

fran dversvamningar.
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Utdrag fr&n ldnsstyrelsens skyfallskartering (2017)

Ljusforhallanden

En skuggstudie har gjorts for att studera ljusférhallanden samt hur gardsmiljéerna pa-
verkas av hogsta mdjliga bebyggelsetillskott. | planférslaget beaktas ljus, luft och ge-
nomsikt som viktiga kvaliteter dar planen innehéller regleringar bland annat i form av
prickmark samt krav pa friyta. Skuggstudien visar exempel frdn datumen 20 mars och
20 juli. Ny bebyggelse dr markerad med turkos kulér.

20 mars 09:00
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



20 juli 09:00

Sida 13 av 18

Umea kommun
Postadress:
Besdksadress:
Telefon:
Webbplats:

901 84 Umed
Skolgatan 31A

090-16 10 00 (véxel)
www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Sida 14 av 18

%

—

A 7 A
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20 juli 18:00

Ljusforhallandena &r goda inom planomradet. Planférslaget medfér inte ndgon visent-
ligt 6kad skuggning inom planomradet eller mot angrinsande fastigheter. Sammanta-
get dr bedémningen att ljusférhallandena med maximal ny bebyggelse fortsatt ar goda
inom planomradet och inom nérliggande fastigheter.
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Angoring med bil

Angoring ska ske fran Akerviigen. Plankartan &r férsedd med utfartsférbud mot Aker-
végen i vister och Fagelstigen i 6ster. Bestimmelsen syftar till att skydda gardsmiljon
fran buller och avgaser samt undvika infarter i kurvorna som delvis har skymd sikt.

Gator och trafik
Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet angrénsar till huvudnit fér gdng- och cykelstrak i direkt anslutning till
Akervigen och Fgelstigen. Det ligger dven i néra anslutning till prioriterat géng- och
cykelstrdk lings Obbolavégen i séder.

Kollektivtrafik

Hallplatser som trafikerar linje 2 (Soderslatts handelsomrade — Vasaplan - Ersboda
handelsomrade) och stomlinje 9 (Rébick - Vasaplan — Carlshdjd) finns i bada fardrikt-
ningarna inom 100-250 meter.

Buller

Planomradet berdrs av trafikbuller fran Akervigen, i norr och vister samt Fagelstigen i
dster. Bista mojliga ljudmiljé bor efterstravas inom planomradet.

Den 1 juni 2015 tridde nya riktlinjer i kraft géllande buller vid bostadsbyggande i form
av Férordningen 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Fér nybyggnation av
bostider ersitter denna bestimmelse riktvarden fran infrastrukturpropositionen
(1996/97:53), som dock fortfarande kan vara tillimpbara vid befintliga bostéder eller
viisentlig ombyggnad av infrastruktur. | férordningen finns bestdmmelser om riktvar-
den gillande buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spértrafik, vagar och flygplat-
ser. Férordningen innehaller dven bestimmelser nér det géller berékning av bullervar-
den vid bostadsbyggnader.

| den senaste forindringen i forordningen som giller fran 1 juli 2017, hojdes riktvédrdet
for ekvivalent ljudniva vid fasad med 5 dBA till 60 dBA (65 dBA for sma bostéder).
Bestimmelserna ska tillimpas vid planldggning, drenden om bygglov (fér ombyggnat-
ioner eller icke planlagd mark), och drenden om forhandsbesked i bedémningen avom
kravet pa férebyggande av olidgenhet for ménniskors hélsa &r uppfylit enligt 2 kap.6a
§ plan- och bygglagen (2010:900) ska bostader upp till 35 kvm ladggs riktvirdet nu pa 65
dBA istillet for det tidigare 60 dBA. For bostdder stérre dn 35 kvm hojs riktvérdet till 60
dBA mot det tidigare 55 dBA.

Baserat p& underlag frdn kommunens bullerkartldggning (Tyréns, 2016) gors beddm-
ningen att géllande riktvirden for trafikbuller med god marginal klaras foér ny bebyg-
gelse bade vid fasad och vid uteplats. Detta da bullernivan enligt kartlaggningen lag
som hogst mellan 50-55 dBA inom planomradet samt da kommande trafiknivaer inte
genererar sa stor 6kning av ljudnivan att riktvérdet overskrids (en dubblering av trafik-
flsdet genererar en hdjning av ljudnivan med 3 dBA).
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutning ska ske till det kommunala ledningsnatet.

Avfall

Dér sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakins gillande anvisningar fér ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.
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El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet.

Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvdrme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial véljs som ger sunda bostéder.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedéms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag (Umeal-
ven).

Ovrigt
GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att detaljplanen ska
kunna bli verklighet. Genomférandebeskrivningen &r inte juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap for allmén plats
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla at-
girder. Kommunen &r huvudman fér angransande allmén plats.

Huvudman for vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutningsavgift
tillkommer enligt géllande va-taxa.

Genomfoérandetid

Planens genomfdrandetid dr fem &r fran det datum som beslut om antagande av de-
taljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad byggratt enligt detaljpla-
nen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgadng dndra eller upphéva detaljpla-
nen utan att fastighetségare far ndgon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Efter genomférandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att gilla till dess att den dnd-
ras eller upphdvs.
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Tekniska fragor

Bygglov och anmdlan

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov ldmnas till Bygglov, Umea kommun. Nybygg-
nadskarta bestélls hos Lantmateri, Umea kommun.

Befintliga ledningar inom kvartsmark
Eventuella dtgarder pa ledningar inom fastighetsmark bekostas av berérd fastighetsi-
gare.

Planekonomiska fragor
Planavtalet har tecknats med Gripen 27 AB.

Ovriga fastigheter inom planomradet ska debiteras i bygglovskedet.

Medverkande

Carina Larsson, Detaljplanering
Frida Niemi, Detaljplanering

Nina Harryson, Lantmateri

Per Hanstrém, Miljo- och hélsoskydd

Detaljplanering, Umea kommun juni 2019
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