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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2017-06-01 BN-2017/01169
Reviderad 2010-10-10

Lantmateri

Métning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Inneh dard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Skalan for primarkartan ar 1:2 000 (byar)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meter ekvidistans samt punkhéjder
Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Uppt -att : Umea k

Kartan ar anpassad for skala 1:1000

Rattelse av skrivfel enligt 36 § forvaltningslagen (2017:900).
Bestammelsen som reglerar nockhojd for komplementbyggnad
har justerats till 4,5 meter och andrats i teckenférklaringen.

2022-01-31
Clara Ganslandt, planchef

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans
— i — - — Anvandningsgrans
—_—— - ———— Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, sxapss:

GATA, Lokalgata

NATUR Naturomrade

Kvartersmark, s«apsss

B Bostader
E, Avloppsanlaggning / del av avloppsanlaggning
E, Natstation och/eller pumpstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

- Maximal byggnadsarea (BYA) per fastighet ar 250 kvm, varav 80 kvm i friliggande
komplementbyggnad, 4 kap 11 §1

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11 § 1

~00-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap 11§ 1

Fastighetsstorlek

- Minsta fastighetsstorlek ar 1700 kvadratmeter, 4 kap 18 §

Placering

- Huvudbyggnad far inte placeras narmare an 4 meter fran fastighetsgrans, for
komplementbyggnad galler 2 meter, 4 kap 16 §1

Utformning
f; Tak ska utféras som sadeltak, 4 kap 16 § 1
f, Byggnadens kuldr ska anpassas till omkringliggande bebyggelse, 4
kap 16 § 1
f, Endast frilligande villor, 4 kap 16 § 1

- Hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnad ar 3:5 4,5 meter, 4 kap 16 § 1

Hogsta nockhojd i meter for huvudbyggnad, 4 kap 16 § 1

Sténgsel och utfart

|) O - -0 (I Korbar férbindelse far inte anordnas, 4 kap 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4 kap 7 §

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft, 4 kap 21 §

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for nybyggnad av bostadshus férrén anlaggning fér avliopp har kommit till
stand, 4kap 14 §1

Gemensamhetsanléggning

o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning, marken ska vara
tillganglig for gemensam in- och utfart, 4kap 18 §

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2019-06-19, § 197
- plankarta Laga kraft 2019-12-06
- planbeskrivning Vidimeras

- samradsredogorelse
- granskningsutlatande

Detaljplan for del av fastigheten

LANGVIKEN 1:39

inom Langviken, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering juni 2019

Clara Ganslandt Clara Persson Harlin

T D480K-P2019/27
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UMEA Umea kommun 2019-12-11
I(OMMUN Diarienummer: BN-2016/01033

Handlaggare: Clara Persson Harlin

Information om laga kraft

Detaljplanen for del av fastigheten Langviken 1:39 antogs av byggnads-
namnden 2019-06-19, § 197.

Lansstyrelsen beslutade 2019-06-26 att inte dverpréva kommunens beslut.

Byggnadsnamndens beslut dverklagades till Mark- och miljddomstolen som
2019-11-15 beslutade att avsla och avvisa dverklagandet. Mark- och
miljodomstolens beslut har inte 6verklagats.

Detaljplanen har diarmed fatt laga kraft, d.v.s. ar giltig fran och med 2019-
12-06.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
Koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2019/27

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Diarienummer: BN-2016/01033
Datum: 2019-01-28
Handldggare: Clara Persson Harlin

Planbeskrivning
Antagande

Lagakraft 2019 -12- C6
Akt nr 2480K-P£14/. 27

Detaljplan for del av fastigheten Langviken 1:39
inom Langviken Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta med bestammelser och illustration
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for avstyckning
av villatomter for bostadsandamal. Syftet ar ocksa att sdkerstalla att fortatningen far sa li-
ten negativ inverkan pa landskapshilden som méjligt.
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Orienteringskarta
Plandata

Omradet ar beldget ca 22 km fran Umea i nordvistlig riktning och mitt emellan orterna
Tavelsjo (ca 7 km norr om planomradet) och Hissjd (ca 7 km at séder). Planen bestar av
skogsmark och jordbruksmark. Planomradet har en area pa ca 3 ha. Fastigheten &r i
privat dgo. Fastighetsforteckning visar sakdgare. Planen handldggs med standardférfa-
rande.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats:

www.umea.se/kommun
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Behovsbeddmning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte nagon betydande miljépaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har darfor inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 20 december 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 30 maj 2017 till
och med 21 juni 2017.

Tidigare stallningstaganden

Gdllande oversiktsplan

Foreslaget omrade ar inte planlagt sedan tidigare. Planomradet ligger utanfér Over-
siktsplanens Férdjupning féor Umed FFU, och dven utanfér Oversiktsplanens utpekade
utvecklingsstrak for landsbygden, men da behovet av smahus &r stort, ett antal hushall
redan ar etablerade i omradet och all vasentlig infrastruktur redan finns pa plats gors
bedomningen att etableringen ar lamplig.

Strandskydd

Planomradet &r beldgen i narheten av strandskyddat omrade. Planforslaget bedoms
inte paverka det strandskyddade omradet. Slapp mellan tomterna sdkrar allman at-
komst till strandomradet.

-!'l& : I 5 A .
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Yere Lingvben

Strandomrddet 100 meter fran vattengrdns

VA-utredning

Omradet berors av Vindelidlvsasen tertidr skyddszon for vattentakt och omfattas inte
av kommunens verksamhetsomrade fér VA. En VA-utredning har tagits fram av sékan-
den och i den framkommer inga direkta hinder for en gemensam anldggning séder om
de nya tomterna. | samrad med miljokontoret har ytor fér en gemensam anlaggning re-
serverats i anslutning till de nya tomterna for att inte ta den nérliggande akermarken i
ansprak.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Landskapsanalys

En landskapsanalys har tagits fram, som foreslar att etableringen begransas till 8 tom-
ter. Detta gor det mojligt att halla ett rejalt avstand till omgivande bebyggelse, samt
begransa ansprakstagandet av jordbruksmark. Om ett slapp lamnas mellan tomterna
sa blockeras heller inte atkomst till vattnet, och etableringen beddéms inte pa ett avgo-
rande satt stéra landskapsbilden. Tomterna far en storlek pa mellan 1700 m? och

2000 m?, och tillkommande bebyggelse anpassas till omgivande bebyggelse i sin takut-
formning, fargsattning, skala och héjd.

Forutsattningar

Planomradet

Planomradet ligger intill Tavelsjon, och omgivande bebyggelse bestar i huvudsak av fri-
stadende enbostadshus i 1,5 plan. Villatomterna narmast planomradet mot syddst ar
omkring 3000 m? stora och i nordvést ca 1700 m2. | ndromradet finns det dven nagra
lantbruksforetag som bedriver ett aktivt jordbruk.

Planomradet sluttar ldtt ned mot Tavelsjon och ndrheten till och utsikten dver sjon ar
en uppenbar kvalitet som bor bibehallas for alla tomter, saval existerande som tillkom-
mande. Delar av planomradet ar lokaliserat pa jordbruksmark.

Mark och vegetation

Planomradet dr idag obebyggt och sluttar ned mot vattnet. Enligt uppgifter fran SGU
utgors storre delen av strandomradet av lera. Omradet dar ny bebyggelse planeras be-
star fraimst av moran. Storsta delen av planomradet har varit bevuxet med tallskog
med inslag av gran, som under senare tid avverkats. En mindre del av planomradet be-
star av akermark. Omkringliggande mark ar i huvudsak akermark.
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Gula omraden pa kartan visar jordbruksmark.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Umea kommuns dversiktsplan och tematiska tillagg for landsbygden vill framja bebyg-
gelse pa landsbygden och ser positivt pa att det tillkommer bostader i det hdar omradet.
Storsta delen av planomradet &r tradbevuxet idag och anvands inte till odling. Da be-
byggelsen inte i huvudsak hamnar pa akermark, och tomterna ges en storlek som kan
mojliggéra for odling inom kvartersmark, bedéms planférslaget vara godtagbart.

Fororenad mark och radon

Inga kdnda féroreningar existerar, men viss risk for sura sulfatjordar finns. Markarbe-
ten kraver beredskap for sarskild hantering. Upplag inom planomradet far inte fore-
komma. Omradet klassas som lagriskomrade for radon.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldamningar inom planomradet.

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av riksintressen.

Risk for skred/hoga vattenstand

Inom planomradet finns ingen risk for skred eller héga vattenstand.

Forandringar - planforslaget

Bostader

Inom planomradet medges byggratt for bostader [B] i form av enbostadshus. Ingen be-
byggelse medges pa strandskyddad mark, men bebyggelse kommer i begransad om-
fattning att ga in pa jordbruksmark. Fastighetsstorleken regleras till minst 1700m?.

Byggnadskultur och gestaltning

Hus ska uppforas i enlighet med Umea kommuns policydokument “Byggande i by-
arna”, dvs anpassas till omkringliggande bebyggelse i skala, takutformning, proportion,
material och fasadfirg, for att inte stéra miljon. Huvudbyggnaders nockhéjd begransas
till 7,5 meter. Planbestimmelsen nockh&jd avser takkonstruktionens hogsta punkt, da
det ar den som har koppling till byggandets omfattning och byggnaders inverkan pa
platsen. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor rak-
nas inte in. Nockhdjden ska mitas utifran den blivande markens medelniva vid byggna-
den. Tak ska uppféras som sadeltak med en lutning pa 20-45 grader. Maximal total
byggnadsarea ovan mark dr 250 m? per tomt, varav hogst 80 m? i friliggande komple-
mentbyggnad.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Hlustration av mdjlig utformning sett snett uppifran.

Friytor
Skydd, lek och rekreation

Varje bostadstomt ska ha en friyta som motsvarar minst en tredjedel av bruttoarean
(BTA) ovan mark. Som friyta raknas inte uppstéllningsplatser fér cyklar och bilar eller
transportvdgar. Friytan ska ha ett skyddat lage, innehalla grénska samt ge en god
rumsverkan och mdjligheten for de boende att folja arstidsvaxlingarna.

Byggratten dr begrdnsad for att medge stora friytor och god sikt mellan husen, och
byggnaderna placeras for att skymma sa lite som mojligt.
Ljusforhallanden

Planomradet &r stort och relativt platt, och ny bebyggelse i tva plan kommer varken att
skugga eller skuggas av befintlig bebyggelse. De nya tomterna orienteras séderut mot
Tavelsjon.

Infrastruktur

Gator och trafik

Byggnader féreslas i tva led, avskilda av en lokalgata fran vilken tillfart till fastigheterna
sker via anslutning fran vag 633 som &r 5 meter bred. Lokalgatan som skiljer de tva
husraderna at far inte understiga 5 meter i bredd.

Hallbara resor

Cirka 150 meter fran planomradet ar hallplatsen Langviken Yttre beldgen. Hallplatsen
trafikeras av lansbusslinje 114 (Kvarnsvedjan-Tavelsjé-Ume&) och 115 (Tavelsjo-Hissjo-
Umed) som gemensamt gor ca sex dagliga turer i varje riktning. Resan in till Ume& tar

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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ca 25 minuter. Behovet av en forbattrad busshallplats fér Yttre Langviken ses dver av
lanstrafiken vid etablering.

Ovrig infrastruktur

Fran Yttre Langviken finns narmaste grundskolor pa 7 kilometers avstand; Tavelsjo
skola i norr och Hissjo skola i soder. Bada dessa tatorter har ocksa férskola och livsme-
delsbutik.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom tertiar zon for vattenskyddsomrade Vindeldlvsasen, och utan-
for det kommunala verksamhetsomradet for vattenférsorjning. Umea kommun har
inga planer att utéka det kommunala verksamhetsomradet till Yttre Langviken. Av
denna anledning maste fastigheterna forses med lokala enskilda brunnar alternativt en
gemensam pumpstation. Ansluts fler @n tva hushall till gemensam anlaggning kravs till-
stand enligt Miljébalken. Anldggningarna skall uppfylla kraven i Naturvardsverkets all-
manna rad, NFS 2006:7, samt Umea kommun, Miljé- och hélsoskydds anvisningar. Det
planerade omradet for permanent bebyggelse ska utrustas med en gemensam av-
loppslosning bestaende av ett reningsverk som dimensioneras for 8 hushall. Grund-
vattnet ligger relativt grunt nagot som avloppslésningen bor forhalla sig till, exempelvis
genom att efterbehandling sker i upplyft markbadd.

Dagvattenhanteringen beddms kunna Idsas lokalt genom infiltrering. Dagvatten och sné
ska inte avledas till eller placeras pa narliggande fastigheter.

Avfall

Vakins géllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas.

El

Hogspanningsledning passerar planomradet norr om vag 633. Ny transformatorstation
placeras inom planomradet (Ez) pa skaligt avstand fran bebyggelsen, och forsarjer de
nya tomterna.

Vdarme

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomradet for fjarrvarme. Uppvarmningssystem
ska baseras pa ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Vattenkvalitet

Tavelsjons vatten (VISS EU_CD: SE710401-171080) har "mattlig ekologisk status” och
kemisk status uppnar “ej god”. Det finns risk att Tavelsjon inte uppnar god status till
2021 pa grund utav miljdproblem som morfologiska forandringar och évergédning.
Faststillda normer for Tavelsjon ar att den ska ha god ekologisk status till 2027. Detalj-
planen bedéms inte paverka Tavelsjons ekologiska status da planomradet ligger ca 130
meter fran sjon.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Vindeldlvsasen, Umedomradet (VISS EU_CD: SE710401-171080) har "god kvantitativ
status” och “god kemisk status”. Det finns ingen risk fér den kvantitativa statusen men
risk att inte uppna god status till 2021 for kemisk status pa grund av bekdmpningsme-
del. Faststalld norm ar god for bade kvantitativ status och kemisk status. Planen be-
doéms heller inte innebara forsamrad status for grundvattenforekomsten i omradet.

Genomforandefragor

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmdn plats

Planférslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap for allman plats. Detta
p.g.a. att platsen beddms vara av begransat intresse for utomstaende besékare och
den allmanna platsmarken framst kommer att nyttjas av fastighetsdgarna sjdlva och de
boende i naromradet. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats-
fastighetsdagarna gemensamt.

Huvudman fér vatten och aviopp
Omrédet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastig-

hetsdgarna delar ansvaret for gemensamhetsanldggning.

Avtal.

Inom planomradets Gstra del finns ett avtals servitut fér en jordvirmeledning med for-
man for Langviken 1:38 och last for Langviken 1:39 (D-2015-00161573:1).

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan Umea kommun och sékande. Exploaterings-
avtalet sdkerstdller att gatan och den gemensamma reningsverksanlaggningen inom
planomradet blir utbyggda pa ett andamalsenligt satt.

Markavtal behover upprattas for el station.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar fem ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljpla-
nen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dandra eller upphéva detaljpla-
nen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning fér byggratt som inte kan utnyttjas.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess att den dnd-
ras eller upphavs.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor avstyckning av atta bostadstomter fran Langviken 1:39. Omra-
den avsedda for tekniska anlaggningar kan avstyckas och bilda en egen fastighet. Ut-
formning av eventuella avstyckningar avgors vid lantmateriférrattning. Fastighetsigare
ansoker om avstyckning hos Fastighetsbildningsmyndigheten pd Umed kommun.

Umea kommun Detaljplan
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Planen medger endast en utfart mot vag 633, som blir gemensam for samtliga fastig-
heter. For att fordela kostnader och ansvar for den allmdnna platsmarken, dvs lokalga-
tan och utfarten, bor en gemensamhetsanlaggning bildas. Genom en gemensamhets-
anliggning blir de nybildade fastigheterna (tomterna) deldgare i lokalgatan och gemen-
samt ansvarig for saval anordnandet som underhallet av den med allt vad det innebar
som skottning, hyvling, grusning etc. Deldgandet anges i andelstal som dven anger med
vilken andel som fastigheten skall betala for vagens kostnader. Fastighetsdgaren anso-
ker om bildande av gemensamhetsanldaggning hos Fastighetsbildningsmyndigheten pa
Umea kommun. Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur organiseras genom en sam-
fallighetsforening.

Ratten till utfart kan dven l6sas med servitut, vilket ger rétt att anvanda vagen. Ett ser-
vitut klargér daremot inte hur skotsel och kostnader skall fordelas.

Forutsatt att fler an en tomt séljs ska de nybildade fastigheterna ha gemensamt avlopp
som bor inrdttas som en gemensamhetsanlaggning, se ovan, for att férdela ansvar och
kostnader. Naturmarken kan dven inrdttas som en gemensamhetsanldggning, se ovan,
for att sdakerstdlla underhall.

Tekniska utredningar

Utredningar som genomfdrts ar féljande;

e VA-utredning, 2016-10-31, JBR Konsult AB

Medverkande

Clara Persson Harlin, Umea kommun detaljplanering
Karin Berggren, Umed kommun detaljplanering
Carina Larsson, Umed kommun detaljplanering
Hans Sandberg, Umed kommun miljé och halsa
Marlene Olsson Cipi, Umea kommun miljé och hélsa
Nina Harryson, Umea kommun lantmateri

Ethel Bjorklund, Umea kommun lantmateri

Detaljplanering, Umed kommun januari 2019
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Clara Persson Harlin Clara Gansl
Planarkitekt Planchef

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



	BN-2016_01033-96 Rättelse av skrivfel_ Plankarta 1946533_1_1
	P2019_27



