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Antagandehandling

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omréden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ér tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
o — o E— Planomradesgrans
— i —— - —_— Egenskapsgrans

-t —— Administrativ grans
s e Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +ipss3

| B |  Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta bruttoarea (BTA) &r 175 kvadratmeter per fastighet, utav detta far
komplementbyggnad utgéra hogst 15 kvadratmeter BTA, 4kap 11§1
[ LT I Marken far inte forses med byggnad, 4kap 1181
L* + + e . ] Marken far endast forses med komplementbyggnad fér avfallshantering, 4kep
1181
Fastighetsstoriek
Minsta bostadsfastighet storlek &r 450 kvadratmeter, 4kap 18§
Utformning
f Tak pa huvudbyggnad ska utféras som sadeltak, 4kap16§1

Hogsta byggnadshéjd i meter , 4kap 1651
éo Storsta takvinkel &r 30 grader, 4kap 1651

Markens anordnande och vegetation

Friytan ska motsvara minst en tredjedel av bostéders bruttoarea. Minst 75 % av friytan ska vara
genomslapplig och takvatten aviedas ovan mark inom respektive tomt. , 4kap10s

Sténgsel och utfart
I) O -0 q Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4kapos

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar, 4xap21§

Markreservat
u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4kaps§2

Gemensamhetsanlaggning

o} Markreservat fér gemensamhetsanlaggning, 4kap 18§

Detaljplan for del av fastigheten

HOLMSUND 2:62

inom Holmsund, Umea kommun, Vasterbottens lan

V




1(1)

UMEA Umea kommun 2019-10-03
IKOMMUN Diarienummer: BN-2016/00753

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Holmsund 2:62 inom Holmsund dr antagen av
byggnadsnamnden 2018-12-12, § 441.

Lansstyrelsen beslutade 2018-12-18 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet att anta detaljplanen &r 6verklagat till Mark- och miljddomstolen som 2019-09-03
beslutade att avsla dverklagandet.

Det beslutet har inte dverklagats till Mark- och miljoéverdomstolen.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, d v s &r giltig fran och med 2019-09-24.

Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2019/24
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UMEA
Planbeskrivnin ; Diarienummer: BN-2016/00753
I(OMMUN Antagande g Datum: 2018-11-27
Handlaggare: Tichaona Dumba

Lagakraft 2019 -09- 2 4 Maphosa
Akt nr 2480K-P224/. 72\

Detaljplan for del av fastigheten Holmsund 2:62
inom Holmsund i Umea kommun, Vadsterbottens lan

Handlingar

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der.

Plandata

Planomradet dr beldget i Holmsund ca 2 km fran Holmsunds centrum och
15 km fran Umea Centrum. Planen avgransas av smahusbebyggelse i norr
och véster, Bagvagen i 6ster samt parkomrade med gang- och cykelvag i
anslutning till smahusbebyggelse inom kvarteret Skogen. Omradet har en
area pa ca 2 100 m?. Fastigheten &gs av Umea Kommun. Fastighetsférteck-
ning visar sakdgare. Planen handldggs med standardférfarande. Lagstiftning
PBL (2010:900).

f

Orienteringskarta
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Behovsbedomning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen bedéms inte innebar
inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 17 januari 2018 tagit del av beslutet och delar kom-
munens bedémning att planen inte innebadr ndgon betydande miljépaver-
kan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 5 feb-
ruari 2018 till 27 februari 2018.

Tidigare stdllningstaganden

Gillande odversiktsplan/ Fordjupad dversiktsplan

| Umed kommuns Fordjupning for Umea (2011) utpekas stadens centrala
delar, befintliga stadsdelar samt kommundelars tatorter som lampliga for
tillvaxt betraffande nybebyggelse. Bostadsbebyggelse i Holmsund/Obbola,
Savar och Hornefors ska framjas sarskilt. Vid komplettering i befintliga mil-
joer/stadsdelar dar behov finns och dar det ar majligt bor en utgangspunkt
vara att komplettera med saknade eller underrepresenterade boendefor-
mer.

Gadllande detaljplan
Detaljplanen Plan 2480K-P HO A1/17 Eriksdalsomradet reglerar marken
som parkmark.

Riksintressen
Inga kdnda riksintressen finns inom planomradet.

Platsens forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet ar bevuxet med en blandning av barr- och l6vtrad.

Natalinlan FAr Ualmciind 2.687
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Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom de angransande kvarteren Lunden, Hede och Skogen ar
homogen med fristaende villor i en vaning med l3glutande sadeltak och
mojlighet till inredd vind. Fasaderna &r i huvudsak tegel eller av trdpanel i
varierande kulor. Inom kvarteret Asen ar husen sammankopplade i ett plan
och med pulpettak och mdjlighet till inredd vind. Husen ha fatt en indragen
placering inom respektive fastighet med stor forrgargardsmark.

Teknisk forsorjning

Ilgenom fastigheten parallelt med GC-vdgen ligger en ledningsgata med el-
och fiberoptik, fjarrvarme samt spill- och dagvatten. Ledningarna aterfinns i
en ledningsgata beldgen langs med planomradets &stra gréans mot
Bagvagen.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet finns inslag av berg i dagen.

Fororenad mark

Inga kdnda fororeningar aterfinns inom omradet.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Risk for skred/hoga vattenstand

Ingen risk for skred eller hogt vattenstand

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.

Offentlig service

Forskolan Hérnan ligger ca. 300m och en vardcentral ca 1 km fran planom-
radet. Idrottsplatsen Aquarena, Storsjohallen ca 300 m nordvast om plan-
omradet. Aven Holmsund bibliotek ligger inom promenadavstand fran
planomradet och dar finns

Kommersiell service

Omrade ligger cirka 1km fran Holmsund centrum. Inom centrum finns ett
varierade serviceutbud i form av ett hidlsocenter, apotek, matvaruaffar, re-
staurang och bank mm.

Lek och rekreation

Planomradet ligger ca 100 meter fran ett val bevuxet skogsomrade samt
280 meter fran Taflinsparken. Inom kvarteret Hedmarken finns ytterligare
parkomrade som ar disponibel som plats for lek och rekreation.

NAatalinlan FAr Ualmeciind 2.289
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Gang-, cykeltrafik

En gang-och cykelvag (H GC-vag) ligger i direkt anslutning till planomradet

langs med dess sédra grans. GC-vagen ar del av en prioriterad GC-strak som
leder vidare till kvarteret Barrskogen och idrottsplatsen vid Aquarena-Stor-
sjohallen.

Kollektivtrafik

Hallplats for lokaltrafikens stomlinjendt nas cirka 270 m vid hallplatsen Bag-
vagen for linjerna 122 och 124 samt cirka 350 m vid hallplatsen Ringvdgen
med linje 123.

Forandringar - planforslaget

Bostdder

Omradet planldggs for bostdder [B]. Minsta bostadsfastighetsstorlek [e]
bestims till 450 m2. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek syftar till
att sakerstalla forutsattningar for fortatning inom kvarteret. Fastighet som
bildas i syfte att sdkerstdlla gemensamhetsanlaggning for vag far vara
mindre dn 450 kvm. Stdrsta bruttoarea dr 175 m? per fastighet, utav detta
far komplementbyggnader utgéra hégst 15m?. Bestammelsen om maximal
exploateringsgrad (i form av bruttoarea) ar for att sakerstélla att bebyggel-
sen inom respektive tillkommande fastigheten inte blir skrymmande och
for att sakerstalla tillracklig friyta. Huvudbyggnader férses med sadeltak i
hogst 30 grader. Taken ar genomgaende utforda som sadeltak i kvarteret,
saledes har bestimmelse om takutformning satts. Storsta takvinkeln om 30
grader och regleringen med hogsta byggnadshdjd [6.0] anges i syfte att
harmonisera med 6vriga hus inom kvarteret och géller enbart for huvud-
byggnaderna. Carport och garage kan daven uppforas med pulpettak. Ge-
nom markreservat sakerstdlls forutsdttningar delvis fér en 5 meter bredd
gemensamhetsanlaggning fér vag inat fran omradets norra fastighetsgréns
samt plats dar gemensam byggnad for avfallshantering kan uppforas i nara
anslutning till Bagvagen. Genom bestdmmelsen kryssad mark begrédnsas
markanvandningen inom anvisad delomrade till enbart komplementbygg-
nader avsedda for avfallshantering med en hogsta byggnadshdjd av 3.2
meter. Egenskapsbestdmmelsen prickad mark har satts for att begransa
byggnation av bostadshus ndra tomtgrdns. Bestammelsen om utfartsfor-
bud sdkerstaller att angéring till planomradet sker via Bagvagen.

Natalinlan FAr Ualmeciind 2687



5(9)

Friytor

Friyta ska motsvara en tredjedel av bruttoarean (BTA). Som friyta raknas
inte uppstallningsplatser for cyklar och bilar eller transportvagar. | 6ver-
siktsplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna (2011) anges riktlinjer
for de krav pa befintliga ytor som ska uppfyllas betradffande dess kvalité.
For att en yta ska raknas som friyta ska den:

e ha ett skyddat ldge fran buller eller avgaser

¢ innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och méjlighet

att folja arstidsvaxlingarna
e utformas sa att barns behov av friytor sarskilt beaktas

Planférslaget ar salunda utformat for att félja Umea kommuns riktlinjer gal-
lande friyta inom bostadsbebyggelse.

Parkering, utfarter

Angoring till planomradet sker fran Bagvdgen. Marken ldngs planomradets
norra plangréans ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for vag.
Parkering forvantas ske inom den egna fastigheten.

Buller

Planomradet ar inte utsatt for trafikbuller ver gransvardena och det pro-
gnostiserade trafik6kningen bedéms vara marginell varfér nagon bullerut-
redning inte utforts.
I | | _g‘-- v Dygnsmedelvarden
VIl >=75 dsa
~ Il 70-75 dsa
7 MM es-70dea
; »—3 1 063 daa
I M ss-sodea

§ MM s0-55d8a
"~ MM as-50 dea
+ M s0-asdea
1 M 35-404ma

V& Maomal udnnd
VIl >=30ce
] PR
VM co-85 dea
B 7s-e0dea
¥ 70-75d8A
VBlesmama |

Bilderna visar dygnsmedelvirden samt maximal ljudniva inom planomradet.

Skuggning

Skuggningsillustrationen nedan visar majlig skuggbilden var-, hostdagjam-
ning vid olika klockslag.

NaAatalinlan FAr UAalmciind 2.687
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| /[ 438 = z. /i Ry t\/- i
Skuggning inom planomradet 20:e mars
Bilderna visar skuggningen vid foljande tider 09:00; 12:00; 15:00; 17:00 med placering av huskrop-
parna jiamte med egenskapsbestiammelsen prickad mark. |

; 1 ; [ 41 I
Skuggning inom planomradet 23:¢ september.
Bilderna visar skuggningen vid foljande tider 09:00; 12:00; 13:00; 17:00 med placering av huskrop-
parna jamte med egenskapsbestiammelisen prickad mark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avliopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt ndt. Markreservat for befintliga
ledningar (u-omraden) ar redovisade i planomradets sddra och Ostra kant.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gédllande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska fol-
jas. Plats for gemensam avfallsbehallare tillika hamtstalle forlaggs intill in-
farten vid Bagvagen.

Natalinlan FAr Ualmcind 767
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El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet. Ett femledarsystem for el
rekommenderas. Markreservat for befintliga ledningar (u-omraden) ar re-
dovisade i planomradets sddra och 6stra kant.

Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvdarme eller andra ur
miljésynpunkt godtagbara energiformer. Markreservat for befintliga led-
ningar (u-omraden) ar redovisade i planomradets sédra och 6stra kant.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbygg-
naders uppférande att byggmaterial vdljs som ger sunda bostader.

Vattenkvalitet

Vasterlangsladan SE707401- 172 663 har otillfredsstallande ekologisk sta-
tus och uppnar ej god kemisk status. Vasterlangsladan har bedémts som
risk att inte uppna god status 2021 eftersom den nuvarande statusklass-
ningen inte ar god. Den faststdllda normen for Vasterlangsladan ar god sta-
tus till 2021, kemisk status: god kemisk ytvattenstatus, har undantag-
mindre strangt krav for bromerade difenyletrar och kvicksilver och kvicksil-
verféreningar. Planen ligger inom redan befintligt bostadsomrade och ari
jamforelse en valdigt liten plan. Om gronyta sparas inom planen bedéms
planen inte medféra att vattenkvalitén i Vasterlangsldadan forsamras. En be-
stimmelse om minsta godtagbara friyta motsvarande 1/3 del av bostaders
bruttoarea samt genomslapplighet bedéms som tillfredstallande och bidra
till minskning av planens effekt pa Vésterlangsladan ekologiska status.

Genomforandefragor
Genomforandetiden

Genomférandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran laga kraft.

Ansvar
Fastighetsagaren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Planekonomiska fragor

Markanvisningsavtal har tecknats med mark och exploatering, Umea kom-
mun. Planavtal har tecknats med detaljplanering, Umea kommun.
Genomforandefragor

Genomforandetiden
Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran laga kraft.

Natalinlan fFAr Ualmcund 269
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Ansvar
Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Bildande och ombildande av fastigheter sker genom lantmateriférrattning
dar fastigheterna lamplighet prévas med fastighetsbildningslagen. Varje ny-
eller ombildad fastighet far ett andamal som ska dverensstamma med pla-
nens markanvandning och hansyn tas efter byggratter, friyta mm for att
lamplig fastighetsindelning ska astadkommas. Behov kan uppsta fér fastig-
heter att nyttja mark pa annan fastighet t.ex. for att anvdnda vag ut till all-
man vag. Detta I6ses genom upprattande av servitut vilket ger en fastighet
ratt att nyttja t.ex. omrade fér vattenledning, for att sjdlv vara lamplig for
sitt andamal.

Gemensamhetsanlaggning

Om fler fastigheter har behov av t.ex. samma vag, avloppsledning, etc. kan
gemensamhetsanldggning bildas efter provning enligt anldggningslagen.
Utsatta g-omraden enligt planen ar lokaliseringen som gemensamhetsan-
laggningen i forsta hand ska provas.

Ledningsratt

Rattighet for nya eller befintliga allmédnna ledningar kan sakerstdllas genom
upprattande av ledningsratt enligt ledningsrattslagen. Utsatta u-omraden
enligt planen dr lokaliseringen som ledningsratten i férsta hand ska provas.

Fastighetsbhildning, upprattande av gemensamhetsanldaggning eller led-
ningsratt provas efter ansdkan till Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning
De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet/samfillighet 1
tabellen nedan.

Fastighet/Samfil- Konsekvenser
| lighet

Holmsund 2:62 Hela planomradet utgor kvartersmark bostéder vil-
ket ska avstyckas till en eller flera bostadsfastig-
heter fran den kommunala gatufastigheten. I det
fall flera fastigheter bildas finns mojlighet till upp-
rattande av servitut eller bildande av gemensam-
hetsanldggning for t.ex. vig och avfallshantering
inom g-omrade.

Beroende pa anslutningspunkter till det kommu-
nala VA-systemet kan servitut eller

Natralinlan FAr UAalmeciind 227
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gemensamhetsanldggningar masta upprattas for
att na dessa.

Planekonomiska fragor

Markanvisningsavtal har tecknats med mark och exploatering, Umea kom-
mun. Planavtal har tecknats med detaljplanering, Umea kommun.

Medverkande

Tichaona Dumba Maphosa, Detaljplanering
Sandra Thomé, Detaljplanering

Lars-Jonas Kaddik, Lantmateri

Christer Stenmark, Vakin

Sari Lindvall-Ostling, Gator och parker

Detaljplanering, Umea kommun december 2018

e Sonbe Mole Ma (0 \MM%L

Tichaona Dumba Maphosa Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef

Natalinlan fFAr Ualmciind 262



