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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2015-12-02
Reviderad 2017-09-15

BN-2015/02255

. Lantméteri

Métning : MU/Charta
Kartkonstruktion : AKR

| Kartstandard enligt HMK
- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats
- Lagesnoggrannhet : Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inméatning (innerstan)
_ - Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

: Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 0,25 meters ekvidistans samt punkthojder
- Ursprung : Digital priméarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
_ Upphovsritt : Ume& kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:2000

UMEA
IKOMMUN

BN-2015/01732 Plankartan &r ritad av Carina Larsson
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-——— — Planomradesgrans

— i — - — Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, xapssist2p

[ TORG |  Torg

[ GATA | Gata

[ VAG |  Vvag

[ GCVAG |  Gang- och cykelvag
[ NATUR |  Naturomrade

Kvartersmark, 4kap5§1st3p

| B |  Bostader

| B, |  Gruppbostad

[ E |  Pumpstation

I E, I Natstation

| E, |  Atervinning

| E, |  VA- och dagvattenaniaggningar
[ P |  Parkering

| P, |  cykelparkering

Besoksanlaggningar

I T |

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

Skola

Kollektivtrafik - Laddningsstation

tunnel Gangtunnel, 4kap5§1st2p

bro Bro 6ver vagomrade, 4kap5§1st2p

Mark och vegetation

+0.0 Foreskriven gatuhéjd éver angivet nollplan, 4kap5§1st2p
trad Tradet far endast fallas om tradet utgdr en sakerhetsrisk, 4kap5§1st2p
dagvatten Omrade for avledning av dagvatten, 4kap5§1st2p
vatmark Naturlig vatmark for foérdréjning och rening av dagvatten, 4kaps5§1st2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
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Beslut

Antagen: KF 2019-08-26, § 197
Laga kraft: 2019-09-26
Vidimeras: FB

Antagandehandling

Till planen hor:

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Gestaltningsprogram

- Visionsmanual

Rattelse av skrivfel enligt 36 § férvaltningslagen (2017:900).
En beteckning i plankartan har rattats, fran en dubblett av {7 till f6, se rod
beteckning i plankartan.

2022-06-08
Clara Ganslandt, planchef

e Hogst 10 % av kvartersgard far tas i ansprak for
komplementbyggnader. Komplementbyggnader ska uppféras
( samordnat for hela kvarteret, 4kap11§1st1p
|
|
| [-.-.-.- .- -.-] Markenfarinte forses med byggnad, 4kap11§1st1p
|
r .
‘ Placering
: ps Byggnad ska placeras med fasadens langsida mot gata och torg,
; hogst 1,0 meter fran fastighetsgrans, 4kap 16§ 1st1p
‘ P2 Uthus och 6vrig komplementbyggnad placeras med fasad mot
?f prickmark, 4kap 16§ 1st1p
(CE; Ps Byggnadens huvudfasad placeras i fond mot gata, 4kap 16§ 1st1p
Q) P4 Byggnad ska utgéra kvartershérn mot gata och ska utféras som
g vinkelbyggnad, 4kap 16§ 1st1p
! ,
| Utformning
___________Vadur : : : . } f, Endast radhus, 4kap 16§ 1st1p
- [ .
1] | i ¥ } I f, Entrevaning mot torg utformas med en rumshdjd pa minst 2,7
o 3|4 |[5]§ﬂ: I meter, 4 kap 16§ 1st1p
6 . . I .
! STENE{SOCKEN l | | f, Teknisk anlaggning ska ges en omsorgsfull gestaltning, 4kap 16§ 1st1p
|
,,,, T . b f, Stdrsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter, 4kap 16§ 1st1p
777777777 - fs Fasader mot torg/gata ska utfomningsmassigt delas upp i mindre
delar som skiljer sig at i t ex farg. Fasaden ska ha en enhetlig
utformning kring varje trapphus. Fasaden ska ha en tydlig
sockelvaning med avvikande utfomning fran évrig fasad. Maximal
enhetlig del vad géller fasadutformning far inte bli Iangre én 30
meter, 4kap 16§ 1st1p
fs Byggnadens langd far inte dverstiga 65 meter. Om kvarterets langd
— mot gata 6verstiger 80 meter ska ett mellanrum mellan byggnader
om minst 8 meter finnas, 4kap 16§ 1st1p
f; Minst en tredjedel i Iangdmeter av bottenvaningens fasad mot torg
och gata ska vara uppglasad. Bostadsbyggnad ska ha
genomgaende entréer mot torg/gata, 4kap 16§ 1st1p
m ' m fs Balkonger far inte kraga ut mer an 0,9 meter 6ver allman plats och
o a inte placeras lagre an 3,5 meter ovan mark. Balkonger mot gata far
S S inte glasas in, 4kap 16§ 1st1p
" fo Parkeringsanléaggning ska ges en omsorgsfull gestaltning och ha
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER entreer mot gata, 4 kap 16§ 15t1p
Genomférandetid fio Minst 50 % av cykelparkering anordnas vaderskyddat. Utrymme for
underhall/reparation av cykel ska iordningsstallas vid uppférande av
- Genomférandetiden &r 10 &r och bérjar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap 21§ bostader. Galler ej gruppbostad, 4 kap 16§ 15t 1p
Villkor fér lov fie Parkeringsgarage delas i minst tva huskroppar, 4kap16§1st1p
a Marklov krévs for tradfalining, 4 kap 14§ 1st2p 2 gg'gi'jzzrsk;rgnrg ggznustgngxn frC;rd Zytekt:?:g?tslznpfar endast
Gemensamhetsan[éggning fis Minst halften av bostadsrummen ska vandas mot kvartersgarden.

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for tillfart, 4 kap 18§ 1st p

ILLUSTRATION

lllustrerade anslutningsvagar

Detaljplan for fastigheten

TOMTEBO 1:1 och

inom Tomtebo i Umea, Umea kommun, Vasterbottens lan n,
Umea kommun, detaljplanering, juni 2019

Clara Ganslandt
Planchef

Galler ej lagenheter mindre an 35 kvadratmeter, 4kap 16§ 1st1p
- Hogsta totalhdjd ar 52,4 meter dver nollplanet, 4kap 16§ 1st1p

- Minsta antal vaningar fér bostader &r tre, galler ej gruppbostader och kvarteret Vatten, 4 kap 16

§1st1p
Markens anordnande och vegetation

del av TOMTEBO 2:1 "

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap16§1st1p

Minst 50% av kvartersgard ska utféras med 90% genomslapplighet.
Hogst 25% av kvartersgard far hardgodras, 4 kap 10 §

Lekyta pa minst 1 m?/Igh, ska anordnas pa kvartersgard. Lekytan
far dock inte bli mindre &n 80 m. Lekytan placeras pa den del av
garden som har bast solférhallanden. Galler ej gruppbostader, 4 kap
10§

n, Sammanhangande kvartersgard ska motsvara minst en tredjedel av
bostadernas bruttoarea, 4 kap 10§

- Endast parkering for personer med nedsatt rérelseférmaga far anordnas inom kvartersmark
for bostad. Galler inte kvarteret Vatten, 4kap13§1st1p

Nelli Flores Nilsson
Planarkitekt

2480K-P2019/23

/\

/\




Sidalav?2

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2022-10-31
§ 184

Diarienr: KS-2017/00923

Réttelse: Detaljplan for fastigheten Tomtebo
1:1 och del av Tomtebo 2:1 inom Tomtebo, Umea
kommun

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att plankarta for detaljplan fastigheten Tomtebo 1:1 och del av Tomtebo
2:1 inom Tomtebo, Umea kommun, rattas enligt 36 § férvaltningslagen
(2017:900) dar en dubblett av beteckningen f7 andras till f6.

Arendebeskrivning
Detaljplanen for fastigheten Tomtebo 1:1 och del av Tomtebo 2:1 antogs
av kommunfullmaktige 26 augusti 2019, §197.

| aktuell detaljplan skrevs det felaktigt ut en dubblett av beteckning f7 i
ett egenskapsomrade i plankartan dar den ena egentligen ska vara
beteckning f6. Detta fel har tillkommit plankartans antagandehandling. |
foregaende forslag i granskningsskedet var beteckningarna riktigt utlagda.

Eftersom oriktigheten kan upptdckas med normal iakttagelseférmaga
samt ar odiskutabel da det enbart handlar om ett rittekniskt fel bedéms
att en rattelse av detaljplanen kan géras. Detta innebar att en ny
planprocess inte behoéver inledas.

| 36 § forvaltningslagen (2017:900) anges att beslut som innehaller
uppenbar oriktighet till foljd av myndighetens eller nagon annans skrivfel,
raknefel eller liknande férbiseende, far rattas av den myndighet som har
meddelat beslutet. Eftersom kommunfullmaktige fattade beslutet om
antagande for denna detaljplan behover sdledes dven beslut som
verkstaller rattelsen fattas av samma instans.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2022-10-31

For ovriga planhandlingar géller det ursprungliga antagandebeslutet i sin
helhet.

Beslutsunderlag
Réattelse plankarta
KF-protokoll § 197.

Beredningsansvariga
Daniel Lindstrom, évergripande planering

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet bifaller tjansteskrivelsens forslag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen bifaller planeringsutskottets forslag.

Kommunfullmaktiges beslutsordning
Foljande yttrar sig: Mikael Berglund (S)

Yrkanden
Mikael Berglund (S) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning som godkanns
Kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Detaljplan, Umea kommun. detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till:
e Sokande
e Lansstyrelsen
e Lantmaéterimyndigheten

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Antagandehandling

Detaljplan fér fastigheten

TOMTEBO 1:1 och del av TOMTEBO 2:1
UMEK_ inom Tomtebo i Umea, Umed kommun, Vésterbottens lan
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BN-2015/01732

V /N 4 /\

e . S5 =t




1(1)

UMEA Umea kommun 2019-09-30
l(OM MUN Diarienummer: BN-2015/01732

Handldggare: Nelli Flores Nilsson

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér fastigheten Tomtebo 1:1 och del av Tomtebo 2:1 inom Tomtebo i Umea
kommun, Vasterbottens ldn, ar antagen av kommunfullmiktige 2019-08-26, § 197.

Beslutet dr inte Gverklagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2019-09-04 att inte 6verprova kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d.v.s. ar giltig fran och med 2019-09-26.

Kopia till:

s Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhdllsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

2480K-P2019/23

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-1613 61

Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webhbplats: www.umea.se/kommun
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UMEA Planbeskrivning ’ Diarienummer: BN-2015/01732

I(o M M U N Antagande Datum: 2019-06-04

Handldggare: Nelli Flores Nilsson
Lagakraft 2019 -09- 26

Detaljplan for fastigheten Tomtebo 1:1 samt del av
Tomtebo 2:1 inom Tomtebo i Umea kommun, Vas-
terbottens lan
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Orienteringskarta: planomradet markeras med rod polygon.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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PLANENS SYFTE

Planens huvudsakliga syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forut-
sattningar for bostader i form av flerfamiljshus och radhus disponerad i se-
misluten kvarterstruktur. Planen ska ocksa mojliggora for offentlig service
samt verksamheter och funktioner som kravs for att tillgodose behovet
som genereras av ca 1200 nya bostader. Planen mojliggdr skola, motesplat-
ser, tekniska anldaggningar, parkeringsanlaggningar, vdg och parkstruktur.

Planen ska dven sdkerstédlla bevarande av gront straket mellan Lillberget
och Nydalasjon samt del av Nydalas rekreationsomradet. Planomradets
grona struktur foreslas anviandas for ekosystemtjanster och atgéarder som
minimerar risker vid extrema skyfall.

Utformningen av planen syftar till att:

e Skapa forutsattningar for att utveckla en attraktiv kvartersstad med
halvslutna kvarter genom att reglera disponering av byggratter
inom kvartersmark

e Skapa forutsattningar for kvalitativa gemensamma gardar med gott
ljusinslapp, plats for lek, odling och umgédnge genom att reglera an-
del av kvartersmark som for tas i ansprak for bebyggelse samt re-
glera andel av kvartersgard som ska vara gront.

e Sakra utrymme for en attraktiv och integrerande gestaltning av
stadsrummet genom att i reglering av gatubredd lamna utrymme
for moblering plantering och smarta integrerade dagvattenlos-
ningar. Torget lokaliseras pa ytor med stor tillgang av soltimmar.

e Modjliggdra varierad bebyggelse och gestaltning, volymer och hdjder
genom att kombinera bestimmelser om byggnadshéjd, totalhsjd
och tillgang till friytor med kommunens parkeringsnorm. Samtliga
byggnader ska kunna uppforas y fyra vaningar med 0,8 meter upp-
hojd entrévaning.

e Mojliggdra variation av taklandskapet genom att medge radhus i
trevaningar och flerfamiljshus i fyra med majlighet till en femte va-
ning mot stora torget och inred vind om bestammelser som reglerar
storleken pa kvartersgard och kommunens parkerings norm kan till-
godoses pa ett tillfardstéllande satt.

e Skapa forutsattningar for att integrera bebyggelsen i landskapet —
landskaps- och terrdnganpassning.

e Sadkra och forstarka kopplingar till omgivande natur och rekreations-
omraden. Genom att bevara gront straket mellan Lillberget och
Nydalasjon.

e Sdkra och faststalla forutsattningar som framjar gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Genom att sakra utrymme for vaderskyddat cykel-
parkering i anslutning av busshallplatsen.

PLANDATA

Planomrédet ar beldget inom stadsdelen Tomtebo ca 7 km sydost om
Umea Centrum. Planen avgransas i norr av Nydalas rekreationsomrade, i
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vast av kvarteret Irrblosset och Nacken, i sdder av kvarteret Vatten och
Tavlelidens trafikplatsomrade, i 6st av bostadsomradet Tavleliden och Tra-
fikverkets vag 644 (Tomtebovagen). Planomradets area ar 36 ha.

Planomradet utgdrs till stor del av fastigheten Tomtebo 2:1 som &dgs av
Umea kommun. Planomradet omfattar dven fastigheten Tomtebo 1:1 som
ar i privat ago.

PLANFORFARANDE

Planen handlaggs med sa kallat "utdkat forfarande” i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap 7 §. Motivet ar att planforslaget inte dver-
ensstammer med Gversiktsplanen i sin helhet.
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Bild 1: Orienteringskarta, bilden redovisar planomradets lokalisering i forhallande till an-
gransande stadsdelar och Nydalasjon.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Kommunens sammanvagda
beddmning ar att planen inte kan antas medfdra risk for betydande milj6-
paverkan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ Miljo-
balken behdver darfor inte upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i sitt yttrande 2016-02-01.

Beslutet offentliggjordes pa kommunens anslagstavla fran och med den 5
april till och med den 26 april 2016.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Planen berdrs av Fordjupad Gversiktsplan for Umea (antagen av kommun-
fullméaktige augusti 2011). Fordjupningen anger att planering och stadsbyg-
gande ska grundas pa Aalborgatagandena och utga fran utvecklingsstrate-
gier som bidrar till social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet. Detta inne-
bar bland annat att man vill satsa pa blandad bebyggelse med god kollek-
tivtrafikférsorjning. Funktionsblandning, kvartersstad och tathet férespra-
kas.

En fordjupning for Nydala upprattades 2012, planens mal ar att ange rikt-
linjer som bidrar till en hallbar utveckling av Nydalaomradet. Allmanhetens
tillganglighet till stranderna ska 6ka samtidigt som omradets kulturvarden
bevaras. Den fordjupade Gversiktsplanen beskriver Nydala som ett viktigt
stadsnéra rekreationsomrade. Omradet soder om Nydalasjon utpekas som
lampligt for bostadsbebyggelse med inslag av verksamheter.

FoPs fillﬂinier for phno;ntidet |Beaktas TKommeﬂtx

Bebyggelsen i den sodra delen av Nydalasjon ska ses i |Befintliga stigar sparas och utvecklas. Ny visuel
som en forlangning av Tomtebo sddra och uppfors med Ja  kontakt och fysisk sambad skapas.
kvartersstadens kvaliteter. |Flerfamiljehus och radhus | halvslutnakvarter
!Bebyuelsen ges en varierad utformning med hoga . me"-‘u::n:s:;nﬁm
|upplevelsevarden och god gestaltning i

Riktljnjen behover foljas upp | genomforandet.

ms&amx}sﬁmmm j ja  Solstudie anvants som undertag till planens
Bebyggelsen ges grona girdar for gemenskap, odlingoch |, Generdsa kvartersgirdar med gott om

lokal dagvattenhantering. soinsiipp, plats for umginge och gront.
|korridor | :mmmm

I o  |Utpekade bevarandevard mijo med tilhrande |
[Tomtebogird bor bevaras som kulturmiljo. Nej girdshyggnader finns inte kvar.
|Det offentliga rummet ges vackra torg och gator som |

Lotes Higtnglon och srpessas U8 eiemichors bet i Tydiig kvarters- och trafikstruktur reglerar
izu-:mmmmmom:m«mmm“ |l rocelsemonstret och skappar pltser for
| :mmwmm

rhlst!(het och trafikmangd som onskas/alstras.

|Verksamheter inom kvartersstrukturen placeras i Andrade Sittningar | samband med att

anshutning till Tomtebovagen for att minska bullret | det | Delvis || oo oring (2015 2;::: ‘:'im"”“"" -
innanforliggande bostadsomridet. bostadshyggrades s
T e dining (2015:2016) om trafikbuller vid

For flerbostadshus kan tyst sida tilampas | P loosteds ( | .]""'

Kvartersstrukturen anpassas till kulturmiljén Delvis |Glrdens vastra del idas till torg

Barns tilging tll god judmiljo ska sarskit beaktas. | Ja  Tystaochtrafifria kvartersgirdar
Kompletterande geoundersokningar liksom arkeologiska » Upprattas som underiag till kommunens
undersokningar utfors | detaljplaneskedet. awvagning och stallningstagande.

Anvstindet mellan bebyggelse och vagomradet 1 A = i
Tomtebovagen/Taftedvagen bor vara minst 12 meter. | !"’“‘“"""“"”""""'"“'

Bild 2: dversiktlig redogorelse av planforslagets relation till dversiktsplanen.
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Planférslaget innebar avsteg fran oversiktsplanens anvandningsavgrans-
ning. Syftet med avsteget ar att skapa forutsattningar fér en lamplig struk-
tur och bebyggelsemiljé som lever upp till 6versiktsplanens riktlinjer i For-
djupning for Nydala (antagen 2012). Avsteget innebdr att mark som ar ut-
pekat for rekreation tas i ansprak for bebyggelse.

Nydala
Rekreationsomrade

Bild 3: Planforslaget forhallande till FOP Nydala. Med réd linje illustreras FOP granser for
Nydalas Rekreationsomrade.

Planer

Storre delen av planomradet saknar géllande detaljplan. Tomtebovagen
samt naturmarken mellan Tomtebo och nya Tomtebogard ar de enda de-
larna av planomradet som idag ar detaljplanelagda.

Detaljplaner som berors eller tangerar mot planomradet redovisas i bild 4
och tabellen nedan:

Nr2480 K Namn _Laga kraft
P43/1985 Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Tavel- 1981-07-05
sjon och dess strander samt delar av byarna Nydala och
Vasterteg med fl.

P95/39 Detaljplan for Tomtebo smahusomrade 1995-05-03
P06/188  Detaljplan for del av Tomtebo 2:1, Tomtebo 1B 2006-07-17
P07/70 Detaljplan for del av Tomtebo 2:1, m.fl. Tomtebo 2AP 2007-02-21

P12/266  Detaljplan for del av Tomtebo 2:1 2012-07-11
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Bild 4: Planmosaik over detaljplaner som berdrs av planarbetet. Planomradet redovisas
med rod streckad linje.

Riksintresse

Planomradet beror inte omrade av riksintresse enligt 3 och 4 kap miljobal-
ken, MB.
Planomrade ligger inom Umea Airport influensomrade — flyghinder

Strandskydd

Planomradet ligger utanfér Nydalasjons strandskyddslinje. Avstandet mel-
lan narmaste byggnad och skyddsomradet &r ca 120 meter.

g\ it N,
Bild 5: Till vanster redovisning av Umea Airports influensomrade. Till héger med réd
streckad linje redovisas 100 meter avstand fran Nydalasjons strandlinje.
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FORUTSATTNINGAR

Redogorelse av planlaggningens forutsattningar.

Planomradet utgérs till stérsta delen av vatmark och vegetation, och férsla-
get till ny detaljplan innebdr att ca 60% av planomradet tas i ansprak for
bebyggelse.

Landskap och vegetation

Planomradet ligger inom en grén "korridor” som stracker sig fran Nydala-
omradet i norr dnda ned till Grossjon i sdder. Skogsvegetationen ar av vari-
erande karaktar. Pa fastigheten Tomtebo 1:1 ar marken 6ppen.

Planomradets centrala delar utgdrs framst av sankmark i form av en 6ppen
till halvoppen tallbevuxen mosse med barris. Langst i séder inom planom-
radet ligger en hojd, Lillberget, som ar 43 m hogt och har ett stort varde
som landmaérke och utflyktsmal fér de narboende.

Vid planomradets lagsta punkt rinner ett dike som avleder dagvattnet fran
angransande bebyggelse pa kvarteren Irrblosset och Nacken samt vatten
fran Lillberget.

Nydalasjon £ aibh = A . Odlingslotter

Dike

Myrmark

| l‘t“ T -

il ol

. =
orbindelser skogsstigar (vita punktlinjer),

Bild 6: Redovisir;g av naturtyper och befintliga f
ovriga forbindelser (réda punktlinjer).
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Bild 8: Oversiktlig landskapsanalys av planomradet. Plangrénser redovisas med rod
streckad linje.

Natur

En dversiktlig naturinventering har upprattats som underlag till detaljpla-
nen. Naturinventeringen har kartlagt, pa ett 6vergripande satt, omradena
som dr viktiga for biologins mangfald och vardefulla ekosystemstjanster.

Under kartlaggningsarbetet identifierades tva omraden med naturvarden —
Skogen pa Lillberget och myrmarken i de centrala delarna av planomradet.
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Planomradet har efter samradsskedet utdkats norrut, se bild 9. En komplet-
tering av naturvardesbedémningen har gjorts och ytterligare ett omrade
med vardefull natur har identifierats i planomradets norra del. Naturvar-
desbeddomningen sammanfattas i tabell 1.

Aven en fladdermusinventering har utférts, och hég aktivitet av fodo-
sokande fladdermdss har uppmatts kring myrmarken.

Inga naturvarden

Naturvdrden

Viss natursvardespotential

Ty »* D SRRSO aa
Bild 9: Omradesvisa naturvardesbeddémningar inom planomradet.

%= Fladdermusbiotoper
/ Omrade med hagst potential
# 4 = Omrade med mycket hégt potential

! \v , r Z Omrade med patagligt potential

Bild 10: Utsnitt fran landskapsanalysen av fladdermusbiotoper i Umea kommun




Tabell 1: Sammanfattning av naturvardesinventering.

Nr  Omriade

1 Lillberget

2 Myrmark
3 Tallsump-
skog

4 Tallungskog

5 Blandskog

6 Fore detta
odlingsmark

7 Tomtebo-
gard

Beskrivning

100 ar gammal natur-
skogsliknande barrskog.
Dominerad av tall. En-
staka forekomster av
grovre lovtrid, silg, asp,
glasbjork och rénn. Fler-
siktat skog med torra
partier pa bergets topp
och friskt/fuktigt bla-
bérsris pa norra delar av
berget

karakteriseras framfor-
allt av en 6ppen till
halvéppen tall bevuxen
mosse med risdominerad
vegetation i botten.

Tallsumpskog av fattigt
ris typ som far stérre in-
slag av blabir i sédra de-
len av planomradet.

Domineras av tall med
inspringda bjérkar pa
frisk blabdrsmark. Sko-
gen ir enskiktat och
uppskattningsvis 30-50
ar gammal.

Flersiktat uppvuxen frisk
blandskog av blabérstyp.

Igenvixt odlingsmark i
olika stadier, delvis upp-
viixta bjorkskogar dér
granen vixer in underi-
fran. Delvis rent bjérk-
sly. Nagra 6ppna partier
vister om Tomtebogérd
domineras av tuvtitel
och akerbér
Tradbesténdet inom om-
radet avverkades under

Naturviirden

Naturvirden som pé
grund av sin struk-
tur frimjar biolo-
gisk mangfald. Om-
radet anviinds som
fritidsskog.

For liten for att
bilda hoga naturvir-
den. Bidrar till art-
méngfalden.

Hir hoga viirden
som ekosystem-
tjdnst for vattenfor-
dréjning, polline-
ring, lokalklimat,
rekreation och bio-
logisk méangfald.
Omrédet har lag na-
turvirden men viss
potential for biolo-
gisk mangfald.

Inga sérskilda na-
turvirden

Vissa vérden i
forma av grova
barr- och l6vtrad.
Kinsligt for kantef-
fekter. Visst beva-
rande av grovre trid
kan bidra till land-
skapsbilden.

Viss naturvér-
despotential genom
att strukturen av téta
I6vskogar och
Oppna omraden
gynnar artméangfal-
den. Inga skydds-
viirda viixter har hit-
tats inom omrédet
Inga storre virden
forutom négra

12 (61)

Betydelse for
omridets
fauna Fladder-
moss
Sammanhing-
ande gron kor-
ridor mellan
Nydala och
Grossjon.

Stort virde som
fodosskom-
rade. Omradets
kvalitéer bor
bevaras.

Sammanhing-
ande gron kor-
ridor mellan
Nydala och
Grossjon.
Bevara delar el-
ler sikerstilla
ett gatustrak
med allétriad
mot Tavleliden

Bevara delar el-
ler sikerstilla
ett gatustrak
med allétrid
mot Tavleliden

Begrinsad -
Bevara delar el-
ler sikerstiilla
ett gatustrak
med allétriad
mot kolonilott-
omradet.

Begrinsad -
Bevara delar
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9

10

11

12

Gallrad
bjorkdunge

Lovskog

Igenviixande
akermark

Barr natur-
skog

Barr natur-
skog

2015. Kvar finns gamla
grova aspar och silgar.

Fordetta odlingsmark
ddr uppkommande gra-
nar gallrats. Inom omra-
det finns enstaka tall-
och grangverstandare
silgar

Igenvixande jordbruks-
mark med dominerande
bjork med inslag av al
och silg. Lite klen doéd
ved. Markskiktet utgors
av violer och akerbir,
liljekonvalj. En vilan-
vind stig gar igenom
och en liten lek-
plats/koja/vindskydd
finns i omradet.

Aldre dkermark med ge-
nomgdaende kraftled-
ningsgata.

Granskog med dldre
dverstandare av tall.
Rikligt med dod ved av
gran i olika nedbryt-
ningsfaser och grovle-
kar. Klibbticka &r forrs-
tare vilket i ett senare
skede skulle innebira att
andra mer krivande ved-
svampar etablerar sig.
Ligger i anslutning till
en mindre skogsbilvig.

Grannaturskog med
grova trid och rikligt
med dod ved ligger pa

enstaka grovre sil-
gar som har limnats
kvar efter avverk-
ningen i sdra delen
av tomten och ett
gammalt larktré vid
infarten till gards-
huset som bor beva-
ras.

Viss potential vid
skotsel.

Viss naturvir-
despotential. Lévin-
slaget och en viss
mingd dod ved.
Landskapsekolo-
giskt viktig pa
grund av l6vdomi-
nans som 4r en
bristvara och bidrar
till variation i land-
skapet och den for-
hallandevis rika
marken. Omradet
kan med stor fordel
skotas for att pa sikt
utveckla en skog
med grov déd 16v-
ved.

Inga naturvirden.
Kraftledningsgator
kan utgdra ett natur-
védrde om den skits
regelbundet genom
tex slatter for ovan-
liga kérlvixter och
insekter. Denna gata
skots inte regelbun-
det och domineras
av hallon och rallar-
ros.

Déd ved dr en brist-
vara i landskapet
det som utmirker
omradet specifikt 4r
olika grovlekar pa
veden samt olika
nedbrytningsstadier.
Tall 6verstandare
forekommer spritt
inom omradet. Gra-
narna &r grova och
maxélder ungefar
150 ar.
Naturvirdestrdd av
gran forekommer
rikligt.
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eller sikerstilla
ett gatustrak
med allétrid
mot kolonilott-
omradet.

Sammanhéng-
ande gron kor-
ridor mellan
Nydala och
Grossjon.

Sammanhéng-
ande gron kor-
ridor mellan
Nydala och
Grossjon.



andra sidan végen grin-
sar till dkermark.
Marken &r betydligt ri-
kare med betydligt mer

Inom omradet fore-
kommer vildigt

grova granar av stor
betydelse for biolo-
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dod ved av gran, asp och
silg i olika nedbryt-
ningsstadier och grovle-
kar #n omrade 11

gisk méangfald.
Aven asp och silg
forekommer i av-
grinsade delar.
Kranshakmossa och
harsyra dominerar
markskiktet viket
tyder pa rikare in-
slag.

13 Vigdi- Lovrikt av silg och Brist pa 16v i land-
keskant bjork skapet annars inget
naturvérde.
Rekreation

Planomradets tillgang till offentliga parker, aktivitetsytor, skogar, badplat-
ser, upplevelseplatser m.m. ar goda. Planomradet angransar mot Nydala
rekreationsomrade. En dventyrspark for barn ligger ca 600 meter fran plan-
omradets mittpunkt.

<7 Planomrade
Offentliga parker
Aktivitetsytor

. Kommunala lekplatser

Allmént tillgangliga
1] lekplatser med flexibel
anvandning

. Skog - tillganglig

Odlingsomrade

* Utsiktspunkter

= Grona strak

Bild 11: Karta dver malpunkter for rekreation.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag helt obebyggt. Narliggande bebyggelse pa Tavleliden
utgdrs av fristdende villor och radhus i en till tvd vaningar med varierande
fargsattning och storlekar. Bebyggelsen pa Tomtebo, vdster om planomra-
det, utgdrs av en blandning mellan radhus och flerfamiljehus i upp till fyra
vaningar.

Kulturmiljo

Fordjupning for Nydala anger i sina riktlinjer att garden pa fastigheten Tom-
tebo 1:1 bor bevaras som kulturmiljé. En beskrivning av kulturmiljévardena
som ska beaktas saknas.
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Garden uppfordes under 1860 — och 1870 talen av officer A F O Cederberg
och gav upphov till stadsdelens namn. Gardsbyggnaden med tillh6rande
komplementbyggnad revs 2016 med hanvisning till byggnadernas daliga
skick.

Vid arkeologisk undersékning upprattat under 2018 patraffades del av bo-
ningshusets grund. Husgrunden klassades som en ovrigt kulturhistorisk
lamning och darmed har inte samma lagskydd som en fornlamning. Inget
tillstand kravs (2 kap 6 § Kulturmiljolagen) for att bygga eller andra i en 6v-
rigt kulturhistorisk Iamning men ska visas hansyn och aktsamhet.

Bild 13: Spar av Tomtebo gards rektanguléra gardplan, tradgard, placering av boningshus
och stigar. Urklipp fran Vasterbottens museums yttrande.

Service och kommunikationer

Planomradet ansluts med bil via gamla Tafteavagen som ansluter Tomtebo-
vigen via en trevigskorsning nordost om planomradet. Gamla Tafteavagen
ar en rekommenderad gang- och cykelférbindelse i blandtrafik.

Kommersiell service s& som restaurang och kiosk samt offentlig service be-
stdende av skola, forskola, kommunala lekplatser m.m. finns inom ca 1 km
radie fran planomradets mittpunkt.

Tillgang till livsmedelsbutik finns ca 2,5 km vaster om planomradet. Apotek,
bankomat, postombud, m.m. finns pa Alidhemscentrum ca 3 km vaster om
planomradet.

Nirmaste busshallplats ligger ca 330 meter fran planomradets sydvastra
grans. Omradet trafikeras med 10 minuters tathet av kollektivtrafikens
stomlinje 8. Tomtebovégen trafikeras under rusningstid av lansbuss 75.
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Planering av en forlangning av stomlinjenat 8 och en ny busshallplats i plan-
omradet pagar, se bild 14.

. Viplatier - med 10 min
Tur et

S ———

e Hiliplats - med 18 min

Bild 14: Till vénster redovisning av kollektivtrafikens utbud i ndromradet. Till hoger befint-
liga gang- och cykelforbildelser.

Geoteknik och geohydrologi

En storre geoteknisk undersdkning gjordes 1979-1980 dar bland annat
planomradet ingick. Stérsta delen av planomradet utgérs av mordn som
overgar i sankmark i planomradets centrala del. Sédra delen av planomra-
det utgors av berg / stenblock. Norra delen av planomradet ar postglacial
sand med ett tunt torvlager.

Dagvatten

Kommunens riktlinjer for dagvattenhantering galler och anvands som un-
derlag vid beslut kring planomradets utformning och forslag till atgarder.

Enligt lansstyrelsens skyfallskarta fran 2017 ligger norra delen av planomra-
det inom omrade med stora vattensamlingar och vattendjup vid 100-ars-
regn >0,5 meter. Omrade med dversvamningsrisk vid extrema skyfall om-
fattar befintligt dikesystem och utgérs av planomradets lagsta punkter
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P, ; m = g —
Bild 15: Flédesvigar med tillrinning pa 6ver 2 hektar och lokalt instdngda omraden. Lag-
punktskartering kan vara en indikation pa var dversvamningsrisk finns vid extremt skyfall.
Referens fran dagvattenutredning upprattad av WSP - bakgrundskarta fran Esri.

Planomradet tillhdr Tomtebobackens (Holmsjobackens) tillrinningsomrade.
Enligt upprattad dagvattenutredning sker troligen ingen tillrinning fran
planomradet till Nydalasjon.

"Tomtebobdcken har faststalld mattlig ekologisk status, den uppndr inte en
god ekologisk status pd grund av dess morfologiska féréndringar, flodesre-
gleringar och konnektivitet. Enligt VISS (2017) ar MKN for Tomtebobdcken
att uppnd god ekologisk status ar 2027. De férbéttringsatgdrder som tagits
fram ér bland annat att etablera ekologiskt funktionella kantzoner samt
skapa fria vandringsvdgar fér fisk och andra organismer.

Tomtebobéickens kemiska ytvattenstatus bedéms som ej god om kvicksilver
och bromerade difenyleter inkluderas i bedémningen. Att ta i beaktning Gr
att halterna av kvicksilver och bromerade difenyleter bedéms vara tekniskt
omdjliga att sénka till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus i
vattendrag i stora delar av Sverige. De nuvarande halterna far dock inte
oka.”

- utdrag av dagvattenutredning upprattad av WSP i oktober 2017.

Grundvattenniva i dagen férekommer periodvis i vissa delar av planomra-
det. Det finns en hojdrygg som gar i nord-sydlig riktning genom planomra-
det och agerar vattendelare. Detta innebdr att majoriteten av regnet som
faller pa planomradet antingen leds till ett av de diken som avvattnas mot
norr alternativt leds ésterut via trumman i planomradets norddstra del.
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Resterande delar leds soderut mot Lyktvagen, eller mot gang- och cykelba-
nan som forbinder Lyktvagen med Tomtebovadgen/Taftedvagen. Se bild 12
och 13.

) L i " =
¥ ATV Tﬂi |

¥
2 0

1, e T,

B B

Firenklad forklaringstext
Geologiskkarta
Torv och/eller sediment D
se. Torv och/eller sediment
med jordlager ovan
@mBerg i dagen ;
@8\ lorin E b5
== Morin med sedimentinslag = A

Bild 16: Oversiktlig redovisning av planomrédets geoteknik. Fér mer detaljerad forklaring
bilagan geoteknik och dagvatten.

Bild 17: Ovef51kt||gt redovisning av vattendelarna och avrinningsomraden inom planomra-
det.
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Radon, skredrisk och hoga vattenstand

Planomradet ligger i en zon med l3g risk fér radon enligt Umea kommuns
radonkarta.

Planomradet ligger utanfor dversvamningsdrabbade omraden vid 100 ars-
flode samt oversvamningsdrabbade omraden vid ett dimensionerat flode i
Umea tatort (Lansstyrelsen Vasterbotten — Rapport “Ett fordandrat klimat -
mer vatten och storre risker”).

SGU:s kartldggning av omraden med risk for erosion, skred eller ras visar
att planomradet ligger utanfor riskzonen.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga registrerade férorenade markomraden.

Fornldmningar

Pa Lillberget, ndgra meter fran utsiktsplatsen i sydvastlig riktning fanns
2015 en registrerad naturbildning med fornlamningsliknande utseende
(stensattningsliknande bildning). En tidigare antikvarisk bedémning av plat-
sen hade kategoriserat den under beteckning ”Ovrigt kulturhistorisk Idm-
ning” enligt Riksantikvarieambetets Fornsdk.

En grundligare arkeologisk undersékning genomférdes av Vdsterbottens
museum under varen 2018 pa uppdrag av Lansstyrelsen. Rapporten anger
"inga fornldmningar registrerades i samband med utredningen och den
fornldmningsliknande bildning (Umea stad 335:1) som finns inom omradet
ar slutligen avford som fornlamning. Det medfér att inga hinder ur kultur-
miljosynpunkt finns for detaljplanens genomférande.”

Linsstyrelsen gor samma bedomning som museet att inga ytterligare atgar-
der dr nodvandiga ur kulturmiljohanseende.

Buller

Plan- och bygglagen édndrades under 2015 och Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnad tradde i kraft. Forordningen har reviderats
sedan dess och den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en héjning av
riktvdardena for buller fran spar- och vagtrafik vid bostadsfasad. Férandring-
arna tradde i kraft 1 juli 2017. Férordningen med nya riktvarden ska tillam-
pas for alla plandrenden som pabdrjats efter den 2 januari 2015.
Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Tomtebovagen (Innertavleva-
gen).
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Bild 18: Redovisning av ekvivalent ljudniva, nulagesforutsattningar bullerforutsattningar -
Utdrag av Tyréns bullerutredning, Tyréns maj 2019.

Berdkningar av planomradets befintliga forhallanden visar att gransen for
60 dBA ligger ca 20 meter in pa planomradet fran vdagen. Samtliga fastig-
heter soder om Tomtebovdgen erhaller bullervdardena mellan 45 dBA till 50
dBA ekvivalentljudniva och 60 dBA till 70 dBA maximalljudniva.
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Bild 19: Redovisning av maximal ljudniva, nuldgesforutsattningar - Utdrag bullerutredning
Tyréns maj 2019.

Forordning (2015:216) - Buller fran spartrafik och végar bor inte dverskrida

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hdgst 35 kvadratmeter giller i stéllet 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Om angivna ljudnivierna dnda dverskrids bor minst hélften av bostadsrummen i
en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids

vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte &verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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DIALOGARBETET

Under 2017 genomfdrdes ett omfattande medborgardialogarbete pa Tom-
tebo. Arbetet planerades och drevs som ett samarbete mellan Umea kom-
mun och Bonava, i rollen som potentiell exploator for delar av omradet.
Tre workshops, s.k. "idéforum”, organiserades pa Tomtebo och varje traff
hade mellan 50 och 60 besdkare. Intrycket var att engagemanget och in-
tresset var stort hos de boende.

Bild 20: Medborgarinflytande

Utdver medborgartraffarna ordnades aven tre interna workshops for kom-
munala tjansteman inom olika expertomraden.

Syftet med alla dessa workshops var att ge en samlad bild av de behov och
onskemal som fanns infor planarbetet, for att utifran detta kunna skapa ett
visionsdokument som skulle kunna fungera vagledande genom hela plan-
processen.

Under traffarna diskuterades synen pa omradet idag, befintliga kvaliteter
och varden samt behov och brister som skulle kunna atgardas inom ramen
for den nya planen.

Tomtebo beskrevs i stort som ett lugnt och trevligt omrade med manga
barn och unga. Narheten till naturen lyftes sarskilt fram som en utmar-
kande kvalitet. Aven nirheten till andra viktiga malpunkter inom Umea
togs upp som en kvalitet, men dar framkom ocksa att det idag finns brister
i infrastruktur och trafiklosningar som resulterar i exempelvis langa pend-
lingskoer. Aven bristen pa férskoleplatser togs upp som en brist pd omra-
det. Att cykel- och kollektivtrafik bor prioriteras framkom ocksa, framfor
allt med tanke pa den stora andelen ungdomar inom omradet men ocksa
som en strategi for att minska bilanvandandet i stort.

Ovriga 6nskemal handlade om nya métesplatser, odlingsméjligheter, mot-
ionsanldggningar och vikten av att skapa ett inkluderande omrade som kan
fungera for manga olika malgrupper. Just blandningen och motet mellan
natur och stad upplevs kunna bli ett starkt identitetsskapande element for
den planerade omrade.
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Kommunens interna tréffar resulterade ocksa i ett antal nyckelfragor som
ansags relevanta som grund till planarbetet. Bland annat handlade det om
att ta tillvara den unika naturmiljon, att skapa blandad kvartersstad, att
skapa forutsattningar for smaskalig handel, service och kultur samt att pla-
nera pa ett satt som gor kollektivtrafik och cykel det sjalvklara valet i varda-
gen.

Gemenskap och integration ar begrepp som framkommit i samtliga forum,
som uttryck fér en dnskan att integrera den planerade omrade i den befint-
liga miljon, men ocksa skapa samhdrighet mellan manniskor. Det finns en
stark dnskan att behandla planomrade som en mer urban stadsdel &n
andra delar pa motsvarande avstand fran centrum. Det majliggor for inno-
vativa lésningar som inte alltid forutsatter bilen och hemmet som naturliga
mittpunkter, utan istallet fokuserar pa levande och trygga gaturum och en
kdnsla av tillhdrighet och omsorg for hela omradet.

Barnperspektiv

For att sdkerstalla att barnens perspektiv beaktas i planarbetet, har Umea
kommun dven genomfart sa kallade skoltraffar. Skolelever fran Sjofrusko-
lan pa Tomtebo har varit referensgrupp och har arbetat med att kartldgga
varden som ur deras perspektiv ar viktiga att beakta vid planlaggning.
Under évningarna framkom att eleverna ansag att det var viktigt att fol-
jande kvaliteter fanns pa kvartersgardarna:

e Lekmiljoer som ar anpassade for alla dldrar

e Platserisolen, ljusa innergardar med mojlighet for odling
e Varierande fargsattning och bebyggelsevolymer

| den existerande narmiljon uppskattades mest:
e Ndrheten till rekreationsmaojligheter vid Nydalasjon

e Tillgang till naturen och platser for spontana mdten som passar alla

"Hadsrummen sha bkunna anvindas sem en
/&ygg och /!‘/{?rin_g /19' nu’-ﬁu/: lals som /o(u.:ruu
alla’”.

Nyckelfragor - Skoltriffar

* Forstdrka och utveckla kopplingen till natur omradet runt Nydalsjén
= Skapa en mansklig offentlig miljé

* Integrera bebyggelse och naturen, ta tillvara pd viirdena som redan finns
* Framja hallbart resande - prioritera gdende, cyklister och kollektivtrafik fére bilen
= Gynna miljon - planera smart och mojliggor for narservice

* Planera for alla &rstider - Trevligt och tryggt dven under vintern och mérkret

* Skapa forutsittningar for integration - variation | utbud av boende former

* Frimja gemenskap - trevliga ljusa innegirdar med plats for odling

Bild 21: Sammanfattning av skoltraffar
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAGET

En sammantagen bedomning av omradets forutsattningar har legat till
grund for planens huvudstruktur.

Grundprincipen bygger pa att tillkommande bebyggelse ska ha hog tathet
och anpassas till omradets férutsattningar samtidigt som kopplingar till
omgivningen, saval naturomraden som omgivande bebyggelse, forstarks
och tydliggors. Parkering anordnas samordnat i parkeringshus i omradets
utkanter, och biltrafiken inom och igenom omradet minimeras.

Funktioner och verksamheter ska blandas och integreras i boendemiljo-
erna, och en levande gatumiljo ska framjas och uppmuntras i planen.

Bostdder

Planen medger ca 1 200 bostader i form stadsradhus och flerfamiljshus.
Planen medger i huvudsak flerfamiljshus fyra vaningar och radhus i 3 va-
ningar. Byggnader disponeras i halvslutna kvarter med 6ppningar for ut-
blickar och kopplingar mellan kvartersgarden och allman plats. Fem va-
ningsbyggnader majliggérs mot stora torget och vid norddstra infart till
planomradet.

Planen medger olika kategorier av bostader — dven bostad som innefattar
viss omsorg - och typer av byggnationer, exempelvis flerbostadshus och
radhus i varierande upplatelseformer. Komplementbyggnader far uppféras
i form av mindre uthus (tvattstuga, gastldagenhet, samlingslokaler m.m.),
vaxthus, atervinningslokal eller cykelgarage.

Bostdder ska kunna kombineras med centrumverksamheter i entréplan.
Galler for byggnader som gransar mot stora torget.

Offentlig och kommersiell service

Etableringen av ca 1200 nya bostader i omradet okar belastningen pa be-
fintligt utbud av offentlig service pa Tomtebo som idag &r redan dverbelas-
tad. For att tillgodose bostadernas behov av service planlaggs det fér tre
forskolor samt centrumverksamheter som koncentreras kring stora torget.
En forskola 6ppnar upp for integrerade l6sningar.

Tillskott av manniskor skapar underlag for etablering av kommersiell ser-
vice inom omradet, vilket ar efterfragat av boende pa Tomtebo. Inom plan-
omradet ska det vara majligt att etablera verksamheter som t.ex. handel,
service, allmanna samlingslokaler, restaurang, bibliotek, foreningslokaler,
kontor, vuxenutbildning, bestksanldaggningar, etc.

Tillganglighet

Planen skapar forutsattningar for att fardas till och fran omradet till fots
och pa cykel. Foreslaget huvudstrak fér gang och cykeltrafik ansluter till Al-
fens Allé i vast. Langs gamla Taftedvagen i planomradets norra del, samt i
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den gata som gar parallellt med Tomtebovagen, kommer ett val tilltaget
gang- och cykelstrak att anldggas.

Enligt lagen ska nya byggnader, fastigheter och offentliga platser utformas
sa att de &r tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov och
tekniskt samrad.

Ett bredare utbud av métesplatser och platser for diverse fritidsaktiviteter
efterfragades generellt. Skoltréffarna sammanfattades i ett antal nyckelfra-
gor som har funnits med som underlag i planarbetet.

Overgripande gestaltningsidé

Planens Gvergripande gestaltningsidé ar att skapa ramarna for en attraktiv
boendemiljo som erbjuder urbana stadskvalitéer och samtidigt anpassas
efter och drar nytta av sitt naturnara lage. Planférslaget lankar ihop tva be-
fintliga bebyggelsemiljer och ger omradet en mer enhetlig kdnsla och en
starkt identitet.

Tomtebogards struktur och avtryck i landskapet tolkas i dem stora kvarters-
gardar med genomgaende stigar som binder ihop alla bostadskvarter.
Ostra torget lokaliseras dar garden tradgard legat och har bra forutsatt-
ningar for att omvandlas till en attraktiv motesplats.

Det offentliga rummet gestaltas med variation och orienterbarhet. Aktiva
bottenvaningar och god belysning skapar trygghet. Det ska finnas gott om
platser for utomhusaktiviteter och goda forutsattningar for olika grupper
av manniskor att motas och interagera forutsattningslost. Genom en variat-
ion i fastighetsstorlekar och bostadstyper ska det finnas méjlighet att bo
kvar i omradet genom livets alla faser.

Planen testar hittills oprévade idéer kring “stad i natur” med sin urbana ka-
raktdr och sitt naturnéra lage, och det relativt stora avstandet till Umea
centrum.

Planen vill férstarka kopplingar mellan ny och befintlig bebyggelse, ta in na-
turen i stadsmiljon och integrera viktiga landskapselement i planstrukturen.
Gatustrukturen anpassas efter topografin och far mjuka svdngar som
skapar upplevelser och motverkar vindtunneleffekt. Gatustrukturens kon-
cept bygger pa att prioritera gaende foljt av cyklister och kollektivtrafik. For
att minimera biltrafik inom planomradet placeras all boendeparkering i
omradets utkanter.

Natur: Lillberget och myrmarken ar de tydligaste landskapselementen inom
planomradet och bevaras som en forlangning av Nydalas rekreationsom-
rade in i den nyplanerade kvartersstaden.
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| de lagen dar kvartersgardar méter naturmark ska grans markeras med all-
man stig, 1agt staket eller plantering. Skotsel av naturmark regleras i en
skotselplan.
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Bild 22: planillustration, s& har kan planomrade komma se ut

Bild 23: Illustrationer redovisar fysiska och visuella kopplingar som sékerstalls i planen. Se
gestaltningsprogram for en mer detaljerad redovisning av gestaltningsprinciper.

Natur i staden: Grénstraken genom planomradet riktar sig mot Nydalasjén
och skogen i norr via myrmarken och Lillberget samt mot odlingslotterna /
kolonitradgardarna via Tomtebostraket och torget. Lings dessa strik finns
mojlighet att skapa ett antal olika métesplatser av olika karaktir och skala.
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Tradplanteringar langs gator blir viktiga passager for bl.a. fladdermdss som
ska kunna forflytta sig mellan de stérre gronomradena.

Bebyggelse

Levande bottenvaningar: Bottenvaningen ar den del av en byggnad som
ger storst paverkan pa det upplevda gaturummet. Inom Tomtebogard ska
bostadshusens bottenvaningar ge stadsdelen karaktar och variation och bi-
dra till en trygg och social aktiv stadsdel.

Fasadindelning: For att skapa variation regleras fasadindelningen horison-
tellt och vertikalt, den vertikala fasadindelningen med avvikande gestalt-
ning av sockelvaning. Horisontellt ska byggnadens fasad mot gata/torg de-
las upp utformningsmassigt i flera huskroppar. Varje huskropp far ha en en-
hetlig fasad om hogst 30 meter. Syftet ar att sakerstalla att varje fasad far
ett eget uttryck och gestaltning jamfort med intilliggande byggnadsvolym.
Variationen kan astadkommas genom materialval, fonstersattning, kulér,
vaningsantal, balkongsattning eller takavslut.

Byggnadshojder: For att sakerstélla solinstralning pa gardar och reglera be-
byggelseskala for attraktiva och tilltalande samt behagliga gaturum regleras
byggnadernas hojder. Stadsradhus byggs i trevaningar och flerfamiljshus i
fyra med majlighet till en femte vaning mot stora torget och inred vind om
krav pa friyta och parkeringsnorm kan uppfyllas.

Placering: For att skapa ett tydligt gaturum regleras placering av bostads-
byggnader pa kvartersmark. Byggnader placeras i fastighetsgrans mot all-
man platsmark.

Entréer: ska anordnas mot gata och bidra till att skapa ett levande och
tryggt gaturum. Samtliga entréer till flerbostadshus ska vara genomgaende.

Balkonger: Balkonger kan forekomma i alla vaderstreck, dven pa fasader
mot gata dir bullerférhallanden tilldter detta. Balkonger mot gata eller torg
far dock inte glasas in och bor ha racken med latt konstruktion eller ljusge-
nomslappligt material sa att ljusflodet inte begransas mer an nédvandigt
och ett smackert intryck skapas.

Motesplatser, offentliga rum och levande stadsmiljder

Gatan ar ett viktigt socialt rum, som sjalvklart ska ha manniskan i fokus och
skapa trygghet. Gatan &r ocksa en plats dér olika trafikslag maste samexi-
stera for att stadens logistik ska fungera. For att skapa en attraktiv stadsdel
f&r de boende har gangtrafikanterna hogsta prioritet och déarefter i fallande
skala cykel, kollektivtrafik, varutransporter och privat biltrafik. Detta inne-
bar inte att bilen férbjuds, bara att den far en mindre central plats och att
den framfors pa de gdendes villkor inom stadsdelen.

Placering av allmanna samlingsplatser med bra solinstralning och bra
mikroklimat skapar trivsel. Tomtebostraket &r ett sammanhanga nde strak
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som kopplar ihop Tomtebo, planomradet och Nydalaskogen. Tomtebostra-
ket bestar av ett parkstrak som leder igenom stadsdelens centrala delar till
det torg som ansluter planomradet mot naturomradet i norr.

Bild 24: Illustration redovisar torgstrak mellan torget vid Alfens Allé och norra torget. Mer
om gestaltningsprinciper aterfinns i gestaltningsprogram sida 48 — 49.

Torg: parkpromenaden som tar avstamp i Tomtebo och leder direkt till det
centrala torget. Straket gar mellan Lillberget pa ena sidan och myrmarken
pa den andra. Parkpromenaden blir det naturliga straket for boende som
cyklar eller gar till busshallplatsen eller som ska vidare in mot Umeas cen-
trala delar via Tomtebo.

Bild 25: lllustration dver hur torgstraket/parkpromenad kan komma att se ut. lllustrationer
inhdmtade frén gestaltningsprogram. Mer om skogspromenadens gestaltningsprinciper
aterfinns pa gestaltningsprogram sida 50 — 51.
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Bild 26: Illustrationen over hur stora torget kan komma se ut. Mer om torget i gestalt-
ningsprogram sida 56 — 59.
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Bild 27: lllustration éver stadspromenaden mellan stora torget och norra torget. Mer om
stadspromenadens gestaltningsprinciper aterfinns i gestaltningsprogram sida 52 - 53.

Friytor

Kommunen har ansvar att vid planlaggning enligt plan -och bygglagen
(2010:900), PBL bestamma vad som &r tillrackligt stor friyta lamplig for lek
och utevistelse. PBL anger ramarna pa hur kommunen far agera vid plan-
laggning och bebyggande. Barnperspektivet beaktas sérskilt.

Enligt 8 kap 9 § PBL (2010:900) plan- och bygglagen om tomten ska be-
byggas med byggnadsverk som innehdller en eller flera bostader eller loka-
ler for fritidshem, férskola, skola eller annan jémférlig verksamhet, ska det
pd tomten eller i ndrheten av den finnas tillréckligt stor friyta som ér Iamp-
lig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen fér att
ordna bdde friyta och parkering ska man i forsta hand ordna friyta.

Behov av friytor har utretts sarskilt under planarbetet i syfte att hitta ba-
lansen mellan tithet och behov av utevistelsemiljoer. Kommunens riktlinjer
for friytor samt Boverkets rekommendationer for utformning av utemiljoer
har anvints som underlag for avvagning av friytans storlek. Kommunens
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stallningstagande efter avvagningen mellan tillaten bebyggelsetathet och
behov av lampliga ytor for utevistelse och lek ar att det krdvs en friyta pa
minst en tredjedel av bostddernas bruttoarea for att skapa kvalitativa sam-
manhangande kvartersgardar med bra ljusinslapp och plats for lek och um-
gange. Kvartersgarden ska dven kunna erbjuda majlighet till odling.

For att sakra tillgang till lampliga ytor for utevistelse och gront regleras att
kvartersgardar inte ska tas i ansprak for komplementbyggnad mer @n upp
till 10 % av sin yta. Parkering ska inte konkurrera med friytor darfér med
undantag for p-platser for personer med nedsatt rorelseférmaga, farparke-
ring inte anordnas inom kvartersmark.

Lek och rekreation

For att tillgodose behov av lekplatser for barn upp till 6 ar stélls krav pa
iordningstallande av lekyta pa kvartersgard. Utférda utredningar visar att
minsta storlek pa lekplatsen ska motsvara 1 m?/1 Igh. For att sikerstilla att
lekplatserna som iordningstalls haller en god kvalitet och ar funktionella far
lekplatserna inte blir mindre &n 80 m?. Lekplatsen kombineras évriga grona
ytor inom kvarteret for att framja spontan rorelse.

Det ska vara majligt att iordningstalla lekplats pa mark som planlagts som
TORG. Norra torget lokaliseras pa gamla Tomtebogards tradgard, omradets
bakgrund beaktas vid gestaltning av torget.
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Bild 28: lllustration dver aktivitetspromenaden. Mer om stadspromenadens gestaltnings-
principer aterfinns i gestaltningsprogram sida 54 - 55.

Solinstralning pa stadsrummet och kvartersgirdarna

Jamforelse mellan bebyggelse och skogens skogkontur mot Tavleliden. Ne-
dan redovisas planforslagets storsta paverkan pa Tavleliden betraffande
skuggbildning. Djupare redovisning enligt bilaga Solstudie och planens 3D
modell.
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[ skog

D Tillkommande bebyggelse

Bild 29: Solférhallanden 15:e april kl. 18:00

[J skeg

D Tillkommande bebyggelse

Bild 30: Solférhallanden 30 juni kl. 18:00

[ skog

[] Tilkommande bebyggelse
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Bild 31: Solférhallanden 15:e augusti kl. 18:00.
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[ skeg

D Tillkommande bebyggelse

Bild 32: Solférhallanden 15:e september kl. 18:00.

Dagvatten

En oversiktlig dagvattenutredning upprattades i planarbetets inledande fas
med syfte att kartldgga planomradets dagvattenforutsattningar och plan-
forslagets paverkan pa Nydalasjon. En komplettering av utredningen har
gjorts med syftet att justera flodes- och magasinsberakningar efter mer de-
taljerad utformning av planomradet samt utreda flodesvagar och Gver-
svamningsrisker och foresla atgarder. Nedan aterges utredningen i korthet.

“Exploateringen av planomrddet medfér ett 6kat dagvattenflode i och med
att ytor hardgérs och infiltrationen minskar. Utifran flédesberdkningarna
blir férdréjningsbehovet ca 1 400 m? fér ett 20-Grsregn. Féroreningsberdk-
ningarna efter exploatering visar pa stora ékningar i belastningen av for-
oreningar. Om inga férdrdjnings- och reningsatgdrder vidtas kommer ex-
ploateringen innebdra en 6kad belastning pa befintligt dagvattenndt och
en fororeningsrisk i recipienten. Dagvattenhantering och rening kommer
ddrmed att vara ett kritiskt moment i planprocessen.

For att fa till den fordréjning av dagvatten som en exploatering av omrddet
krdver, bor dagvattenhanteringen inom planomrdadet bestd av gréna tak,
vattentrappa och torrdamm. Genom att férdréja dagvattenflodena kom-
mer partikelbundna féroreningar att fastldggas och genom att integrera
gréna ytor och vixtlighet kan ndringsémnen fadngas upp. Om férdréjnings-
anldggningar anldggs som torra anlédggningar blir funktionen till stérsta del
en férdréjning vid kraftiga regn. For att fa till rening i en sddan systemlés-
ning leds dagvattnet via exempelvis genomsldppliga ytor och regnbéddar
till svackdiken och vidare till den torra anldggningen.

For recipienten till planomradet, Tomtebobdcken, Gr den mattliga ekolo-
giska statusen inte direkt Idnkad till férhéjda halter av féroreningar eller
overgddning. Dock far halterna inte bli hégre pd grund av tillférsel fran
dagvatten. Genom att anldgga svack- och infiltrationsdiken samt véxt- och
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regnbdddar ddr vatten fordréjs och renas kan halterna av tungmetaller,
kvdve och fosfor reduceras. Genom att inkorporera genomsléppliga ytor,
skelettjordar, stenkistor och nedsdnkta strak i ndrheten av hardgjorda ytor
minskar dagvattenflddet till viss del samt olja och tungmetaller tas om
hand ndra kdllan.

Sagotjdrnen dr dimensionerad utifran att 110 ha exploateras nedanfér Tdf-
tedvidgen och att ytterligare ett utjdmningsmagasin Sagotjdrnen 2 anléggs
nedstréms. Aven om inte detaljplansomrddet i denna utredning ér en del av
de 110 ha av exploatering Sagotjérnen dr dimensionerad fér borde tjérnen
dock ha kapacitet att ta emot dagvatten eftersom alla omraden i Tavleliden
(3.2 enligt OPL 98) inte har exploaterats én. Det kréver dock att vid fortsatt
exploatering av Tavleliden kan dimensioneringen av Sagotjérnen 2 behévas
kompletteras da de tva utjdgmningsmagasinen kommer att behéva ta hand
om dagvattenfléden fran ett storre exploaterat omrdde dn vad de initialt
var dimensionerade for.

En bedémning av kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver och bromerad
difenyleter har inte gjorts fér vattendraget. Att ta i beaktning dér att hal-
terna av kvicksilver och bromerade dietyleter bedéms vara tekniskt omdj-
liga att sdnka till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus i vat-
tendrag i stora delar av Sverige. De nuvarande halterna far dock inte éka.”

Dagvattenficde
-

Uppsamling dagvatten

Planerade Vagar

Planerade Fastigheter

2
Planomréde

Bild 33: Schematisk dagvattenhantering fér planomradet. Dagvatten markerade med bla
pilar och prioriterade omraden fér fordrojning av dagvatten markeras med gron. Bild fran
dagvattenutredning.
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Efter granskningen har ytterligare en komplettering av dagvattenutredning
upprattats for att undersdka varsta scenario dar inga av tidigare féreslagna
atgarder for hantering av dagvatten i kvartersmark vidtas. Utredningen vi-
sar att flodena okar for 20-ars regn efter exploatering fran etapp 1, 2 re-
spektive 3 med cirka 200%, 500% respektive 450%. Floden fran hela plan-
omradet dkar fran 1 508 /s till 5 954 |/s for ett 20-ars regn, dvs. en dkning
med cirka 300%.

Ny kunskap fran dagvattenutredning anvants for att:

e Utdka planomradet i norr for att avsatta ytor for skyfalls- och dagvatten-
hantering pa naturmark samt sakerstélla att ytorna inte bebyggs i framti-
den.

e Avsitta mark for fordrojning och rening av dagvatten inom planomradets
norddstra sida.

e Foresld att befintligt dike nordost om Lillberget flyttas fran planerad kvar-
tersmark till naturomrade.

e Foresla att trumman under Tomtebovagen proppas och dagvatten leds
istallet norr om planomradet

e Reglera genomsladppligheten av kvartersytor

e 50% av gardsytan pa kvartersmark dr gron och 90% genomslappligt

e 25% av gardsytan pa kvartersmark ar grus eller liknande och 60% genom-
slappligt

e 15% av gardsytan pa kvartersmark ar asfalt eller stensatt och 20% ge-
nomslappligt

e 10% av gardsytan pa kvartersmark dr komplementbyggnader.

- o T ‘*f;ﬁ ~ , 3
Bild 34: Rekommenderade rinnvagar som behdver sikerstéllas. Siffrorna anger planens ut-
byggningsetapper. Grona pilar illustrerar befintliga diken och blaa pilar illustrerar nya rinn-
vagar. Urklipp fran WSP dagvattenutredning maj 2019.
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Gator och trafik

En trafikutredning har upprattats for att studera trafikalstringen som plane-
rade omradet genererar samt konsekvenser pa Tomtebovagen. Utred-
ningen visar att det planerade omradet berdknas ge ett tillskott pa 2 900
bilar/vardagsdygn.

Nedan aterges rekommendationer fran trafikutredningen, som ar upprat-
tad av Tyréns. Utredningen har uppdaterats sommaren 2018:

“Fér att kunna nd kommunens mal om att andelen resor med géng, cykel
och buss ska sta for 65 % av alla resor ar 2022 behéver man skapa férut-
sdttningar for att restiden med dessa fiardmedel till olika mdalpunkter i
fdrsta hand till arbetsplatser kan konkurrera med bilen. Viktigt med att ut-
veckla cykelvégndtets infrastruktur och gestaltning fér att cyklisterna ska fa
samma forutsdttningar som arbetspendlande bilister har. Oavsett om man
gar, cyklar, aker buss eller tar bilen handlar det om att resan ska vara
snabb, smidig och sdker”

/tMsvlg

, Stadsgata
Kvartersgata/génglart
Huvudstrak/géngtart

#" Grand och torg /gingfart

/' Huvudstrak och stig/ging
och cykel

Bild 35: Redovisning av planomradets dvergripande trafikstruktur. Bild frén Strategisk Arki-
tektur - Gestaltningsprogram

Gatuhierarkier

Stadsdelen ska ges en tydlig gatuhierarki som skapar en variation och god
orienterbarhet inom stadsdelen. Huvudstrukturen omfattar huvudgator,
lokalgator och lugnare gator anpassat efter gdende. En central genomfarts-
led i planen dr Tomtebostréket, som leder fran entrén vid busstorget (vid
Alfens allé), genom parken, forbi torget for att slutligen landa i
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Nydalaskogen. Har har gangtrafikanterna hogsta prioritet dven om cykel,
varutransporter och bil pa visa strackor tillats.

Stigar tar vid déar gator slutar for att skapa ett natverk av kopplingar och en
variation av satt att ta sig genom stadsdelen. Planen mdjliggor en ny gc-
koppling i 6ster, mellan Tavleliden och planomradet fér att binda ihop om-
radena béattre och leda trafik in pa Tomtebostraket och torget.

Forslag till gestaltning av gator:

Stadsgatan ar 20 meter bred och har tydlig funktionsindelning for de olika
trafikslagen med gang, cykel respektive bil. Den har ett storre flode av tra-
fik fran de som ska besdka Nydalasjon samt ar huvudcykelstraket ndr man
vill ta sig snabbt fran Tavleliden och Tomtebogard till centrala Umea. Gatan
har tva tradrader och ramas in av bebyggelse i 4 till 5 vaningar. Parkering i
gata majliggors langs ena sidan.

Bild 36: lllustration dver stadsgatan. Mer om stadspromenadens gestaltningsprinciper
aterfinns i gestaltningsprogram sida 64 - 65.

Trdadgatan ar 15 meter bred och kantas av bostader i 3 och 4 vaningar. Kér-
banan kantas av trad. Det ska vara mojligt att iordningstalla parkering langs
ena sidan av gatan.
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Bild 37: till vanster redovisas tradgatan. Till hoger redovisas stadsgatan

Kvartersgatan: ska upplevas som ett mer intimt gaturum med sin bredd pa
12 meter. Gatan gestaltas sa att det kan anvandas av alla trafikslag pa lika

villkor och dar barn kan cykla fritt.

Bild 38: Kvartersgata

Kollektivtrafik

Stomliljenat forldngs. Nya hallplatser for kollektivtrafik uppfors vid Alfens
allé, sydvast om planomradet. Forslaget innebar att langsta avstand mellan
bostader och busshallplats blir ca 500 meter viket motsvarar 5 min prome-

nad och 2 min med cykel.
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i . i , - 4
Hallplatser — med 10 min e P! g}nomrﬂdf_ ¢
turtathet

\i@' 'fﬁ £
Planerad ny haliplats \ : " *

Hallplats - med 15 min

Stomlinje 8

e Lanstrafik linje 75

" 500 meter radie fran
Yaet hallplatsen

Bild 39: avstand till ndrmaste busshallplats.

Parkering

Planen har for avsikt att minimera biltrafiken genom omradet, darfér fére-
slas att parkering for samtliga bostadsfastigheter samordnas i parkerings-
anlaggningar som placeras vid omradets utkanter. Endast platser fér perso-
ner med funktionsnedsattning medges pa kvartersmark. Begransad kant-
stensparkering ges plats i planen. Dessa parkeringar far inte raknas in i be-
hov av parkeringar som tillskrivs fastigheterna enligt parkerings norm.

Byggratt for parkeringsgarage finns pa tre platser inom planomradet. Par-
keringsgarage ska utformas sa att dven deras bottenvaningar kédnns le-
vande med hjalp av upplysta entréer dar exempelvis cykelrum kan place-
ras.

Det finns olika satt att |[6sa genomforandet av parkeringsfragan. Garagen
kan inrdttas som gemensamhetsanlaggningar for flera exploatorer gemen-
samt, de kan sdljas till ett parkeringsbolag som férvaltar och hyr ut dem till
de boende eller sa kan byggratt for parkeringsgarage helt eller delvis anvi-
sas till en byggaktdr for att den ska kunna |dsa sitt parkeringsbehov.

Parkeringsbehovet har berdknats med kommunens gallande parkerings-
norm som underlag. Planomradet ligger inom zon B och bedéms uppfylla
grundlaggande forutsattningar for 10% reduktion fran gallande p-norm.

Karv pa iordningstdllande av vaderskyddat cykelparkering och utrymme for
cykelreparation infors.
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Cykelparkering

Enligt 8 kap 9 § fjarde punkten, PBL, ska parkering for fordon anordnas. En-
ligt Trafiklagstiftningen &r cykeln ett fordon, darfér kan det stéllas krav pa
att anordna cykeluppstallningsplatser pa tomt i samband med nybyggnad
och i viss utstrackning i samband med @ndring av en byggnad enligt 8 kap 9
och 10 §§ PBL. Umed kommuns parkeringsnorm tillampas.

Anordning av cykelfaciliteter sa som vaderskydd och utrymme for under-
hall/reparation av cykel ar en forutsattning for att det inom omradet ska
kunna tilldmpas 10% parkeringsreducering.

Mojlighet till vaderskyddat parkering for cykel anordnas i anslutning till
busshallplatsen.

Buller

Bostadshusen kommer att utsattas for buller fran Tomtebovdgen, upprét-
tade bullerberakningar for prognosalternativ &r 2040 visar att bullervar-
dena som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nad erhalls for samtliga bostdder med undantag fér byggnaden som ligger
narmast rondellen i planomradets norddstra del. Dar berdknas ekvivalenta
ljudnivaer pa 62 dBA vid hela fasaden. Den maximala trafikbullernivan be-
réknas till 75 dBA.

Enligt trafikutredningen daterad 2018-07-06 blir trafiken pa norra huvudga-
tan 900 fordon/vardagsdygn. Kommunen har for avsikt att reglera hastig-
heten vid norra huvudgatan sa det anpassas efter en kvartersstadsmiljo.

Trafikbuller pa inom planomradet har berdknats med hjalp av Boverkets
och Sveriges kommuner och Landstingens hjalpverktyg “Hur mycket bullrar
vagtrafiken?”. Berdkningen visar att bullervirdena vid fasad 10 meter fran
vagmitt ligger mellan 50 och 55 dBA. Vardena som anvants for berakning
har inhdmtats fran trafikutredningen (900 till 1 220 fordon/dygn och en
hastighet pa 40 km/h).

EKVIVALENT LJUDNIVA
2 m dver mark | dBA
Frifaltsvarde wid fasad

« &0
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Bild 41: Berdknade ekvivalent ljudniva fran vagtrafik. Trafik enligt prognos 2040. Urklipp
fran butterutredningen - Tyréns 2019

MAXIMAL LJUDNIVA
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Bild 42: Berdaknade maximal ljudniva fran vagtrafik. Trafik enligt prognos 2040. Urklipp
fran butterutredningen - Tyréns 2019



41 (61)

Buller utanfor planomradet.
En komplettering av trafikbullerutredningen har uppréttats efter gransk-
ningen. Del av utredningen som beror buller vid Tavleliden aterges nedan:

Trafikbullernivén i Tavleliden kommer att 6ka med 2-3 dB fran nuldge fram
till 2040. Hogsta ekvivalenta niva blir 54 dBA och hégsta maximala niva blir
66 dBA. Dessa nivder dr ldgre an de riktvdrden som anges i Trafikbullerfor-
ordningen. Huvuddelen av 6kningen av trafikbuller beror pa 6kad trafik-
mdngd. Reflektioner fran planerade byggnader paverkar trafikbullernivan
vid befintliga bostédder med 0—1 dB.

Ingen hénsyn har fa tagits till att andelen elbilar sannolikt dr hég,> 50%, ar
2040. Med ett sadant scenario kommer trafikbullernivderna att ha minskat
dar 2040.

For berdkning av buller frén rondell finns ingen standardiserad modell. Den
vedertagna uppfattningen dr att rondeller inte paverkar den totala bullersi-
tuationen, det blir ldgre buller vid inbromsning/rullande fordon in mot ron-
dell och hdgre buller vid acceleration efter rondell.

Simuleringen utférts genom att anta en hastighet pa fordon till 30 km/h 30
m innan rondell och genom rondell och att sedan 6ka hastigheten till 90
km/h frén 0 — 30 m efter rondell. Berdkningar visar att den maximala nivdn
kan 6ka upp till 5 dB och den ekvivalenta nivan ca 1 dB med detta synsditt.

Beriikningen har tagit hédnsyn till reflektioner frén planerade byggnader,
okat buller fran rondell samt vallar och skérmar.

Kommunen bedomer med stod av presenterade uppgifter att inga atgarder
behdver vidtas.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Planforslaget innebér att befintliga ledningar pa sddra sidan av gamla Tef-
tedvagen flyttas och gravs ner under den nya vdg som sammanbinder Tom-
tebovagen och Nydalasjon.

Verksamhetsomrade fér vatten- och avlopp behover utdkas for att det nya
bebyggelseomradet ska kunna anslutas till kommunens VA system.

Avfall

For att stodja en hallbar livsstil ar det viktigt att uppmuntra och underlétta
for atervinning. Darfor ska det erbjudas mojlighet att kallsortera nara bo-
staden i s ménga fraktioner som mojligt. Malet ar ocksa att minimera an-
talet tunga transporter in i omradet genom samordning och lokalisering av
avfallsanldggningar i form av underjordsbehallare for sopor i direkt anslut-
ning till gata.
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En 6versiktlig studie for var avfall och atervinningsbehallare ska placeras
har tagits fram. Exakta placeringar behdver studeras vidare for att saker-
stalla att riktlinjerna om tillgang till 2 fraktioner inom 50 meter fran bo-
stadsentrén, 4 fraktioner inom 100 meter och 8 fraktioner inom ett rimligt
och bekvamt promenadavstand (preliminart anges 150 meter), kan uppfyl-
las.

50 METER
100 METER
Radie 100m
Antal underjordsbehdllare 3
Antal fraktioner 4

Hushéllsavfall, matavfall, plast, papper

Radie 50m
Antal underjordsbehillare 16
Antal fraktioner 2

Hushallsaviall, matavfall

1S5S0 METER

Radie 150m

Antal undetjordsbehillare 3

Antai fraktioner 8

Hushifisavtall mataviali plast glas, papper, karfong,
metall bdningar

Bild 43: redovisning av radier pa 50 meter, 100 meter respektive 150 meter for att dver-
siktligt se hur manga anlaggningar som behdvs och deras upptagningsomrade.

El

Planen innebdr att de befintliga luftledningarna som finns norr om gamla
Tafteavagen flyttas. Ledningar foreslas placeras under gatumark. Inga sar-
skilda bestammelser infors for syftet.

Anslutningen av tillkommande bebyggelse till det kommunala elnatet kra-
ver att tre transformatorstationer anlaggs. Planen sdkerstaller utrymme for
uppforande av transformatorer i samtliga tre etapper.

Varme

En energiférbrukning for vairme och ventilation som ar lagre an gallande f6-
reskrifter enligt BBR bor efterstrévas. Planomradet har goda forutsatt-
ningar for att anslutas till fjarrvirme.
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Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbygg-
naders uppforande att byggmaterial valjs som ger sunda bostader. For att
fa sunda bostader maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att
fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras
med hansyn till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Buller

Riktvadrdet for bedémning om bullerskyddad sida, ekvivalent buller hdgst
60 dBA, dverskrids for bostadsbyggnad narmast planerade rondell. For bo-
stader géller att minst hélften av bostadsrummen ska vara vanda mot bul-
lerskyddad sida. Giller inte bostader som &r 35 m? eller mindre. For 6vriga
byggnader ar planldsning fri med hansyn till trafikbuller.

Riktvarden fér trafikbuller pa uteplats, ekvivalent buller 50 dBA och maxi-
malt buller 70 dBA, dverskrids for byggnadskroppar narmast Tomtebova-
gen. Om balkonger ska placeras pa dessa sidor fordras att aktuella lagen-
heter far tillgang till en bullerddmpad uteplats, enskild eller gemensam.

Paverkan utanfér planomradet
Kommunens sammanvagda bedémning ar att planens genomférande inte
medfor risker for att bullernivaerna for bostader blir hdgre an riktvardena
som anges i férordning (2015:216) for trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Féljande forutsattningar beaktats i kommunens bedémning:
e For befintliga bostader i Tavleliden kommer trafikbullernivan berdknings-
massigt att 6ka 2 - 3 dB beroende pa 6kad trafik.

e Hogsta ekvivalenta niva blir 54 dBA och hogsta maximala niva blir 66 dBA.
Dessa nivaer ar lagre dn de riktvarden som anges i Trafikbullerférord-
ningen.

e Forsamringar av bullernivaer for befintliga bostdder ar inte sddana att
uppgraderingen av befintliga bulleratgarder kan motiveras.

Trafik

Planomradet berdknas ge ett tillskott pa 2 900 bilar/arsvardagsdygn. Till-
skott av biltrafik till Tomtebovagen innebar inte nagra framkomlighetspro-
blem. Belastningsgraden ligger langt under de nivaer som innebdr att det
kan uppsta problem i korsningen mellan Tomtebovégen och planomradets
nya stadsgata.

Genom att korsningen kommer att fa storre trafikstrommar som ska svdnga
vanster in pa omradet eller hoger ut pa Tomtebovagen kan detta vid vissa
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tiliféllen orsaka korta kéer av bilar som ska kéra ut pa Tomtebovégen. Kors-
ningen bor utformas som en cirkulationsplats.

Om korsningen‘inte byggs om till en cirkulationsplats bor den utformas
med refuger dir vanstersvingande trafik frdn Tomtebovégen har ett eget
korfalt.

Planen sdkerstéller utrymme fér en cirkulationsplats i korsningen Tomtebo-
vigen och Tomtebos nya stadsgata.

Paverkan utanfér planomradet

I nartid planforslaget innebar en 6kad trafik pa Tomteboviagen med uppe-
mot 2500 fordon. Det skulle innebdra en trafik6kning med ca 16% vid cirku-
lationsplatsen pa E4.

DA cirkulationsplatsen vid E4 redan idag har tva korfalt fran Tomtebovagen
kan inte flera korfalt ge en 6kad kapacitet.

| fordjupningen for Umea utpekas framtida bostadsomraden kring Tom-
tebo, det framgar ocksa ett vagreservat som skulle koppla Tomtebo med E4
via Malmvdgen, Mineralvdgen och Gésta Skogslunds vag.

Kommunen har pabdérjat arbetet med att planlagga vagférbindelse mellan
Tomtebo och Malmvégen.

Vattenkvalitet

Detaljplanefdrslaget bedéms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande
vattendrag. Planen beddms heller inte innebéra férsamrad status for
grundvattenférekomsten i omradet.

VA huvudman ansvarar for att vatten som ieds fran dagvattenanlaggningar
till Tomtebobécken inte férsdmrar vattenkvaliteten. Kommunens miljé- och
Hélsoskydd har tillsyn 6ver verksamheten.

Kommunens Miljo- och halsoskydd féljer den ekologiska statusen hos 23
sjdar, vattenkvalitet i béckar féljs inte. Behov av att implementera uppfélj-
ning av vattenkvalitet i backar som underlag till 6versiktsplanering, detalj-
planering, bygglovsgivning och tillsyn finns.

Natur och djurliv

For att minimera planens paverkan pa natur och djurliv bevaras omraden
som innehaller héga naturvarden och ar viktiga for ekologisk mangfald.
Grona strak genom bebyggelseomradet skapas genom att inkludera trad-
plantering i stadsmiljén. Detta ska kompensera och trygga passager for
fladdermdss vid forflyttning i samband med fodosdkande.

Den sammanvédgda beddmningen &r att planens paverkan pa Natur och
djurliv ar mattlig.
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Hilsa och sdkerhet - Brandsikerhet

Planomradet ligger utanfér det omrade som brandférsvaret bedémer sig
klara pa 10 minuters utryckningstid. Tillkommande byggnader ska darfér
utformas fér att klara utrymning utan raddningstjanstens hjalp.

Brandsakerhetsfragor har beaktats i planens utformning. Planen har tagit
hdjd for atgarder som syftar pa att tiligodose brandsikerhetskrav, BBR
samt ovriga gallande lagar och foreskrifter.

Torg forbindelsen mellan planerade bostadsomrade och Alfens Allén utgér
en utrycknings vag for rdddningstjansten.

PLANBESTAMMELSER

Kommunens avviagning och stillningstagande gentemot allménna och en-
skilda intressen har gjorts med stdd av 2 kap {2010:900} PBL. Nedan en vag-
ledning som syftar f3 att underldtta tolkningen av planbestdmmelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

TORG Olika typer av torg med tillhérande verksamheter. Inom omra-
det ska torghandel, kiosker och serveringar, kollektivtrafik med
héllplatsskydd, cykeltrafik samt funktioner med koppling till an-
vandning torget finnas. Parkering och biltrafik kan medges i be-
gransad utstrackning.

GATA Lokalniat. Medger lokalgata, bussgata, gagata och gangfartsom-
raden, cykelvigar samt funktioner med koppling till anvandning
gata.

VAG Trafik till och fran titorten, forbindelse mellan olika omréden
inom téitort

GC-VAG Inom omradet ska gang- och cykeltrafik finas.

NATUR Frivixande natur. Anviandningen medger mindre park- och vat-
tenanlaggningar, gangstigar, motionsslingor, gang och cykelva-
gar eller utrymme fér omhéndertagande av dagvatten.

40,0 Foreskriven gatuhgjd dver angivet nollplan
Regleras med hansyn till terrdanganpassning, tillgénglighet, kli-
matanpassning och dagvattenhantering.

Kvartersmark

B Bostider. Inom omradet prioriteras flerbostadshus. Anvénd-

ningen medger vanliga bostader, olika typ av kategoribostader

och dven boenden som innefattar viss omsorg.
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Gruppbostad. Anvandningen begransas till kategoriboende som

innefattar viss omsorg.

Motiv: Anvdndningen preciseras pa grund av platsens forutsatt-

ningar

Centrum. Anvandningen medger handel, restaurang, kontor,

gym och annan service samt allminna samlingslokaler.
Pumpstation. Omrade avsedd fér VA anldggningar.

Natstation. Inom omrade tillats uppférande av teknik fér ener-

gidistribution,

Atervinning. Omrade avsedd fér anldggningar som underlittar

avfallssortering

VA — daggvattenanlaggningar. Sakrar forutsattningar fér uppfo-
rande av en pumpstation och en uppgraderad dike f6r fordroj-

ning och rening av dagvatten.

Parkering. Parkeringsanldggning ska i huvudsak tillgodose be-
hov av bostadsparkering. Anvdndningen medger markparke-
ring, garage, kdllargarage, cykelparkering och évriga mobilitets-

faciliteter eller en kombination av olika parkeringsformer.

Cykelparkering. Allmant vaderskyddat cykelparkering med ut-
rymme for underhall/reparation av cykel och plats for cykelladda
och cykelkdrror.

Besdksanldggningar. Anvandningen medger kultur, utstallnings
— och samlingslokaler, ungdomsgard, samt mindre butiker, re-

staurang, servicehus och lekplats som komplement till beséks-
anldggning. Verksamheter med begransad/lite biltrafik och be-

hov av parkering.

Skola. Anvdndningen medger férskola, fritidshem och andra
skolverksamheter som bedéms ldmpliga med hiénsyn till kvarte-

rets storlek och platsens forutsattningar.

Kollektivtrafik — Anvandningen medger laddningsstation, an-
laggningar och byggnader som kan behévas fér drift av kollek-
tivtrafik och service till resenirer.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HU-
VUDMANNASKAP

Utformning av allmin plats

tunnel Gangtunnel. Férbindelse mellan bostadsomraden.

bro Bro Gver vagomrade. Férbindelse mellan bostadsomrade.

vatmark Naturomrade som far anvindas for férdréjning och rening av
dagvatten.

Trad Tradet far endast féllas om tradet utgdr en sékerhetsrisk

dagvatten naturomrade avsedd for avledning av dagvatten
+0,0 Foreskriven gatuhdjd Hver angivet nollplan.

Motiv: Sdkra férutsattningar for, klimatanpassning, dagvatten-

hantering och tillganglighet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Hogst 10 % av kvartersgard far tas i ansprak for komple-
mentbyggnader. komplementbyggnader ska uppféras sam-
ordnat for hela kvarteret.

Kvartersgard utgérs av sammanhingande obebyggd yta
som blir kvar efter att samtliga huvudbyggnader har byggts
i kvarteret. Sammanhingande obebyggt omrade ska mot-
svara minst en tredjedel av byggnadens bruttoarea, prickat
mark inrdknad.

Motiv: Sdkra férutsattningar for luftiga, sammanhangande
och trivsamma kvartersgardar som inte delas av staket,
komplementbyggnader, cykelparkering eller dylikt.

Placering

p1 Byggnad ska placeras med fasadens langsida mot gata och
torg, med hogst 1,0 meter fran fastighetsgrans. Galler ej
parkeringshus pa kvarteret BP.

Motiv: sikra att tilikommande bebyggelse uppfdrs sa att en
definierad halvsluten kvartersbebyggelse och gaturum bil-
das. 4kap 16 §

Pz Uthus och évrig komplementbyggnad placeras med fasad
mot prickmark.
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Motiv: placering av komplementbyggnaden ska bidra till att
bilda definierade grind pa kvartersgard, samt att sakra
sammanhangande gardar. 4 kap 16 § 1

Byggnad huvudfasad placeras i fond mot gata 4 kap 16 §

Byggnad ska utgora kvartershérn mot gata och ska utféras
som vinkelbyggnad. Galler ej parkeringshus pa kvarteret BP
Motiv: Sékra att tilkommande bebyggelse uppfors sa att en
definierad halvsluten kvartersbebyggelse och gaturum bil-
das. 4kap 16 §

Endast radhus.
Viktigt for bebyggelsevariation.
Radhus far uppforas i upp till tre vaningar

Entrévaning mot torg utformas med en rumshojd pa
minst 2,7 meter. 4kap 16 § 1.

Rumshdjd raknas fran golvet till undersidan av ovanlig-
gande bjdlklag. Nedstickande bjalkar och installationer
medrdknas inte.

Motiv: Mdjliggora en flexibel anvdndning av entréva-
ningar. Entrévaningen far anvédndas for bostadsandamal
men utformas for att dven kunna anvindas for publika lo-
kaler och arbetsplatser.

Avvdigning om reglering av minsta rumshdéjd gjorts med
stod av Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad avsnitt 3:3113 om Arbetslokaler och arbets-
miljoverkets AFS (2009:2) féreskrifter

Teknisk anldggning ska ges en omsorgsfull gestaltning.

Med omsorgsfull gestaltning menas att anldggningen ska
ges en estetiskt tilltalande utformning pd ett sitt som ar
lampligt med hansyn till en god helhetsverkan i stadsmil-
jon och planens mal om en vil gestaltad, trygg och siker
bebyggelsemiljc.
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Avvidgning och stillningstagande i enlighet med 2 kap 3
och 6 §§ PBL (2010:900} Bestimmelsen utformas med stéd
i 4 kap 1§ PBL {2010:900)

Storsta husdjup fér bostider dr 14 meter 4 kap 16§ punkt
1

Motiv: Begréansa ianspraktagande av kvartersmark fér be-
byggelse 4 kap 16§ punkt 1.

Fasader mot torg/gata ska utformningsmassigt delas upp
i mindre delar som skiljer sig at i t ex farg. Fasaden ska ha
en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasaden ska
ha en tydlig sockelvaning med avvikande utformning fran
ovrigt fasad. Maximal enhetlig del vad géller fasad ut-
formning far inte bli langre an 30 meter. 4 kap 16 §

Syftet dr att sdkerstdlla att varje fasad far ett eget uttryck
och gestaltning jamfért med intilliggande byggnadsvo-
lym. Variationen kan dstadkommas genom materialval,
fonstersattning, kulér, vaningsantal, balkongsattning eller
takavslut.

Byggnadens ldngd far inte éverstiga 65 meter. Om kvarte-
rets ldingd mot gata Gverstiger 80 meter ska ett meilan-
rum mellan byggnader om minst 8 meter finnas. 4 kap 16
§ punkt

Minst en tredjedel i lingdmeter av bottenvaningens fa-
sad mot torg och gata ska vara uppglasad. Bostadsbygg-
nad ska ha genomgéaende entréer mot torg /gata.

Motiv: Bottenvaningar ska ge stadsdelen karaktar och va-
riation samt bidra till en trygg och socialt aktiv stadsdel.

Balkonger for inte kraga ut mer dn 0,9 meter dver all-
minplats och inte placeras lagre dn 3,5 meter ovan mark.
Balkonger mot gata far inte glasas in.

Allménplats omfattar gator, torg, park och natur som
kommunen &r huvudman for. Géller ej fér balkonger mot
Tomtebovagen.

Motiv: Sikra att stadsrummets gestaltningsprinciper och
helhetsgrepp far en kontinuitet vid planes genomférande
eller senare prévningar. Sakra utrymme for drift och un-
derh&ll av allménna platser.
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fg Parkering ska ges en omsorgsfull gestaltning och ha upp-
lysta entréer mot gata.

Med omsorgsfull gestaltning menas att bygganden ska
ges en estetiskt tilltalande utformning pa ett satt som ar
Iampligt med hdnsyn till en god helhetsverkan i stadsmil-
jon och planens mal om en vl gestaltad, trygg och séker
bebyggelsemiljd.

Avvagning och stallningstagande i enlighet med 2 kap 3
och 6 §§ PBL (2010:900) Bestimmelsen utformas med
stdd i 4 kap 1§ PBL (2010:900)

fi0 Minst 50 % av cykelparkering anordnas vaderskyddat. Ut-
rymme for underhall/reparation av cykel ska iordnings-
stallas vid uppforande av bostdder. Giller ej gruppbo-

stad.
f11 Parkeringsgarage delas i minst tva huskroppar
f12 Cykelparkering och utrymme fér cykelreparation far end-

ast anordnas inom egenskapsomrade.

Bestammelsen syftar pa att hindra att kvartersgarden tas
i ansprak for cykelparkering. Géller for kvarter med be-
gransad tillgang till friyta dar gardsarean ligger under en
tredjedel av bostddernas bruttoarea.

fia Minst halften av bostadsrummen ska vindas mot kvar-
tersgarden. Giller ej lagenheter mindre dn 35 kvadrat-
mete2. 4 kap 16 § punkt 1 PBL (5010:900).

Motiv: Sdkra en god ljudmiljd for samtliga bostéder. Rikt-
vardena fér buller vid uteplats 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva erhalls vid utférande av
slutet kvarter.

Prévats i enlighet med Férordning {2015:2016) om trafik-
buller vid bostadsbyggnader.

Antal va- Minsta antal vaningar fér bostadsbyggnad &r tre.

ningar Motiv: Reglera bebyggelseskala for attraktiva, tilltalande

och behagliga gaturum
Totalhéjd Hogsta totalhodjd dr 52,4 meter Gver nollplan.

Totalhdjd omfattar uppstickande delar ovan nock. Skor-
stenar, antenner, hisschakt, ventilationsanordningar och
liknande ska inrymmas inom byggnadsvolymen. Placering
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av tekniska anlaggningar ovanpa tak ska gestaltas som en
del av takladskapet.

Motiv: Sakerstdlla att tillkommande bebyggelse inte
overtrader flygplatsens flyghindergréns.

@ Hoégsta byggnadshdjd anges i meter.
Planen reglerar placering av byggnad narmare én 6 meter
fran allmé&n gata. Byggnadshdéjden ska darfor berdknas ut-

ifran gatans medelmarkniva enligt 9 § plan och byggfor-
ordning.

Byggnadshdjden mojliggér flerfamiljsbostader i fyra va-
ningar med 0,8 upphdjd entrévaning. Fem vaningar mdj-
liggdrs mot stora torget, vinden far inredas om bestam-
melsen om friytor och parkering kan tillgodoses pa en till-
fredstdllande sétt.

Motiv: sdkerstilla solinstralning pa gardar och reglera be-
byggelseskala for attraktiva, tilltalande och behagliga ga-
turum. Stadsradhus och flerfamiljsbostader uppférs i tre
respektive fyra vaningar. Hogre hus medges i planomra-
dets ytterkanter for att markera torget och entrén till
planomradet dar risk fér att Svertrada flygplatsens flyg-
hinders grans inte riskeras.

Markens anordnande och vegetation

N1 Trad far endast fillas for ianspraktagande av tilldten ut-
nyttjandegrad eller om tradet ar sjuk eller utgér en séker-
hetsrisk

Bestimmelsen ska skydda befintlig vegetation fran okon-
trollerad avverkning. Tillampas i kombination med bestam-
melsen ai.

Motiv: Omradet erhaller naturvirde med betydelse fér bi-
ologisk mangfald. Bestimmelsen dr en forutsattning for att
markens ska kunna tas i ansprak for bebyggelse. Bestam-
melsen inférs med stod i 4 kap. 10 § PBL (200:900)

n; Lekyta pa minst 1 m?/ Igh. ska anordnas pa kvartersgdrd.
Lekytan far dock inte bli mindre &n 80 mZ. Lekyta placeras
pa den de! av garden som har béast solférhorhallanden.
Giller e kategoriboende.

Bestammelsen syftar frémst pa att sdkersta!la tillgdng till
funktionella stimulerande ljusa och trygga lekmiljéer for
barn under 6 &r. Bedémning av lekplatsens gestaltning
gors i samrad med sakkunnig kompetens.
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Motiv: Barnens begrénsade mojlighet att rora sig fritt samt
féraldrarnas mojlighet till uppsikt. Bestimmelsen sakrar
forutséttningar fér att krav enligt 8 kap 9 § punkt 5 och 6,
samt 10~12 §§ och 15-16 §§ PBL {2009:900) och barnper-
spektivet uppfylls och f6ljs i samband med planens genom-
férande.

Bestammelsen infors med stdd i 4 kap. 10 § PBL {2010:900)

Sammanhangande kvartersgard ska motsvara minst en
tredjedel av bostddernas bruttoarea.

Uthus, komplementbyggnad och dylik ska inte tas med vid
berdkning av bostddernas bruttoarea.

Motiv. Begrdnsa ianspraktagande av yta pa mark. Inom
kvartersmark ska det finnas utrymme fér iordningstéllande
av kvalitativa och tillgdngliga sammanhdngande kvarters-
gardar som ar klimatsmarta, har bra ljusinslapp och erbju-
der plats fér lek och umgénge. Méjlighet till odling ska fin-
nas.

Med klimatsmart menas framforallt atgarder som mojlig-
gor ett naturligt omhdndertagande av dagvatten

Med hinsyn till slitage som friytorna utsatts for vid hard-
anvandning sdkerstills friytornas storlek okar med bosta-
dernas bruttoarea.

Endast parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga
for anordnas inom kvartersmark for bostader. Galler inte
kvarteret Vatten.

Kvartersgard ska inte kunna tas i ansprak fér bilparkering
mer dn det som kréavs fér att uppfylla tillganglighetskrav
enligt BBR 3:122

Motiv: sdkerstalla forutsattningar for trygga, funktionella,
barnvanliga och bilfria kvartersgardar, styra biltrafikflode
till parkeringsgarage och framja alternativt hillbart re-
sande.

Kommunens dvervagande och stillningstagande gjorts
med stdd i 2 kap. 7 § och 8 kap. 9 § PBL samt barnperspek-
tiv. Bestimmelsens utformats med stéd i 4 kap 13 PBL
{2010:900) PBL.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforande tid

Planens genomfdrande tid dr 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Bestimmelsen ska sdkerstilla forutsittningar fér planens genomférande i
etapper. 4 kap 15 § punkt 3

Andrad lovplikt
a Marklov kravs for tradfallning.

Skydda befintlig vegetation genom att hindra okontrollerad av-
verkning av dldre trad. Marklov for tradfélining inom omradet
far beviljas for att ta bort trad som utgor sakerhetsrisk.

Motiv: Omradet inneh3ller natur med bevarande varde av be-
tydelse for biologisk mangfald. 2 kap 1 - 3 §§ PBL beaktats i av-
vagning av olika intressen.

Gemensamhetsanldggningar

g Mark reservat for infart till gruppbostad och angéring till 3ter-
vinningstation.

Motiv: Sdkerstilla planens genomférande.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Over delar av omradet finns ett antal detaljplaner som i dagslaget reglerar
markens anvandande. | de flesta fall sker forandringen i form av att vissa
delar av mark som tidigare reserverats for naturmark nu reserveras for
kvartersmark. | detaljplan 2480K-P07/70 har en tunnel under vagen mellan
Umea och Innertavle planerats mellan fastigheten Tomtebo 1:1 och vég-
korsningen beldgen ca 250 m dster om Tomtebo 1:1.

| och med denna detaljplan dndras laget pa tunneln till att istéllet vara be-
lagen i hojd med gronomradet mellan kvarteren Vega och Castor pa Tavleli-
den.

Genomforandetiden for samtliga berérda detaljplaner har gatt ut.

Genomforandetid

For att skydda de fastighetsdgare som berdrs av en befintlig plan har mgj-
ligheterna till andring i planen under I6pande genomfdrandetid begransats
i lagstiftningen.
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Genomforandetiden for de nya planbestammelserna ska utga vid arsskiftet
narmast efter att tio ar passerat fran det att de vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For detaljplanen géller delat huvudmannaskap. Detta innebadr att viss del av
allmin plats férvaltas av kommunen (kommunalt huvudmannaskap} och
viss del har enskilt huvudmannaskap och férvaltas av berérda fastighetsa-
gare, foretradesvis genom att omradena inrdttas som gemensamhetsan-
laggningar enligt anldggningslagen.

Hur den allménna platsen dr uppdelad framgdr av plankartan.

For det omrade som ar markerat med VAG har staten vigratt och dr darfér
vaghallare och huvudman.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Generellt

Planomradet omfattas av tva fastigheter, Tomtebo 1:1 (Tomtebogérd) och
del av Tomtebo 2:1. Tomtebo 1:1 ar beldgen i planomradets dstra del och
ar i privat ago, medan resterande delen av planomradet utgors av del av
Tomtebo 2:1 som ags av Umea kommun.

Gatunitet i omradet regleras som allméan platsmark med kommunalt hu-
vudmannaskap. Majoriteten av gatumarken ligger inom fastigheten Tom-
tebo 2:1 som redan ar i kommunal dgo. Dock finns det dven allmén plats-
mark inom det som i dagsldget ligger inom Tomtebo 1:1. De omradena har
kommunen ovillkorlig skyldighet och rattighet att |6sa in. Detta bor foretra-
desvis gbras genom fastighetsreglering som anstks om hos Lantmaterimyn-
digheten. Kommer kommunen inte dverens med berdrda fastighetsédgare
om vilken ersattning som skall utgd fér marken gér lantméaterimyndigheten
en officiell vardering av ersattningen inom ramen for lantmiteriforratt-
ningen.

Plankartan redovisar granserna for byggratterna inom de kvarter som har
mest utpraglad kvartersstadskaraktdr. Malséttningen &r att granserna pa
bostadsfastigheterna i méjligaste man skall sammanfalla med granserna for
byggratterna inom dessa kvarter. Innergardarna, vilket dven inkluderar de
omraden som utgdrs av gangvagar, skall sedan vara gemensamma for bo-
stadsfastigheterna inom respektive bostadskvarter.

Detaljplanen begransar inte ytterligare uppdelning av bostadsfastigheter,
vilket innebdr att det, utifran de villkor som finns i fastighetsbildningslagen,
kan finnas majlighet till 3-dimensionell fastighetsbildning. | samband med
detta kan ytterligare anldggningar behdva inrattas som gemensamhetsan-
ldggningar om behov finns.
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Avfall

Sophantering avses hanteras gemensamt pa ett antal platser inom omra-
det. Sopanldggningar som avser hushallsavfall och kompostering skall vara
gemensamma for omkringliggande bostadsfastigheter. Sopanldggningar
bér inrdttas som gemensamhetsanldggningar, detta dr mdjligt trots att om-
radet ar utlagt som allman plats, da de flesta anlaggningar ligger under
jord. Infrastruktur fér avfallshantering bekostas av exploatéren.

Parkering

Tre omraden reserveras for parkeringsanlaggning. Avsikten dr att dessa
omraden ska forsorja planomradets parkeringsbehov och att det inte ska
finnas nagon boendeparkering inne pa kvartersmark. Undantag gors for
parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga. Pa skolans mark far
bestksparkering anordnas.

En gemensamhetsanldggning kan bildas for att reglera rattigheter, utfo-
rande och drift av parkeringsomradena och de ténkta parkeringsgaragen.
Gemensamhetsanldggningar inrattas enligt Anldggningslagen av Lantmiite-
rimyndigheten. | anlaggningsférrattningen far samtliga fastigheter som ska
losa sitt parkeringsbehov inom parkeringsytan del i gemensamhetsanlégg-
ningen, det vill sdga ratt att anvanda anlaggningen samt ett andelstal for
utférande och drift. Andelstalet styr bade hur kostnader skall férdelas och
hur garaget ska nyttjas.

Ansokan om bildande av gemensamhetsaniaggning kan goras av agare till
nagon av de fastigheter som ska l6sa sitt parkeringsbehov inom parkerings-
fastigheten. | samband med bildande av en gemensamhetsanlaggning upp-
lats parkeringsomradet till gemensamhetsanlaggningen med ett utrymmes-
servitut. Den underliggande marken kan antingen bilda en egen fastighet
eller utgdras av en marksamfillighet som dgs gemensamt av de fastigheter
som har del i gemensamhetsanlaggningen. En eventuell gemensamhetsan-
laggning kan forvaltas genom féreningsférvaltning eller deldgarférvaltning.

El-forsorjning

Mark for uppférande av transformatorstationer sidkerstalls i plankartan.
Transformatorstationerna kan med fordel tryggas med ledningsratt efter
en ansdkan och paféljande provning hos Lantmaterimyndigheten.

Lantmaéteriforrattningar

For all fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanlaggningar, led-
ningsritter etc. géller att ansbkan om dessa atgarder gors skriftligen till
lantméaterimyndigheten Umea kommun av respektive exploatdr eller fastig-
hetsagare. Prévning av ansdkan goérs i varje enskilt fall enligt respektive
speciallagstiftning.
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Kostnaden for lantmaterifdrrattningar betalas av sékande eller férdelas
mellan berérda fastighetsigare.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning.

Fastighet Konsekvenser

Tomtebo 1:1 De omraden som &r utlagda som allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap har kommunen ovillkor-
lig rattighet och skyldighet att I6sa in — féretrddesvis
genom fastighetsreglering med Tomtebo 2:1.

De omraden som ar utlagda som kvartersmark kan
bilda nya fastigheter for respektive andamal. | de fall
kvartersmarken belastar bade Tomtebo 1:1 och 2:1 kan
det bli nédvandigt med fastighetsreglering mellan
styckningslotten och den andra fastigheten fér att fa till
en lamplig fastighetsindelning.

For anlaggningar som dr gemensamma for flera fastig-
heter kan gemensamhetsanldggningar komma att in-
réttas i enlighet med reglerna i anlaggningslagen.
Tomtebo 2:1 De omraden som &r utlagda som kvartersmark kan
bilda nya fastigheter for respektive andamal. | de fall
kvartersmarken belastar bade Tomtebo 2:1 och 1:1 kan
det bli nédviandigt med fastighetsreglering mellan
styckningslotten och den andra fastigheten for att fa till
en lamplig fastighetsindelning.
For anldggningar som ar gemensamma for flera fastig-
heter kan gemensamhetsanldggningar komma att in-
réttas i enlighet med reglerna i anldggningslagen.

Markavvattningsforetag

Det finns ett markavvattningsforetag fran borjan av 1900-talet som géller
for ett dike som delvis ligger inom planomradet, lansstyrelsens diarienum-
mer AC964. Diket ska finnas kvar for att avvattna del av planomradet, men
markavvattningsforetaget bér upphévas i och med att omradet ingar i
VAKINs verksamhetsomrade for dagvatten. Anséikan om upphédvande gérs
till Mark- och miljédomstolen.

Planekonomiska frigor

Planavtal har tecknats med Umea kommun, Mark och exploatering, samt
med Bonava Sverige AB som genom fullmakt féretrader Tomtebo 1:1 fas-
tighetsdgare under hela detaljplaneprocessen.

Respektive fastighetsagare svarar for alla planldggnings- och exploaterings-
kostnader.
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Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Bonava Sverige AB och Umea kom-
mun innan detaljplanen far antas. Exploateringsavtalet syftar framst till att
reglera ansvar, kostnader och sékerhet fér utbyggnad av allmdnna anladgg-
ningar kopplade till detaljplanens genomférande. Avtalet kan dven omfatta
t.ex. markregleringar mellan parterna (inlésen av allméan platsmark, for-
siljning av kvartersmark). Umea kommun har tagit fram Riktlinjer fér ex-
ploateringsavtal som reglerar vad exploateringsavtalen ska styra.

Umea kommun och Bonava Sverige AB ar dverens om att bade byggratt for
bostader och exploateringskostnader for bl.a. utbyggnad av allmédn plats
ska fordelas enligt en princip dar Umea kommun far ca 2/3 och Bonava
Sverige AB ca 1/3. Vid markférdelningen ska parterna bortse fran dagens
fastighetsindelning och istdllet férdela marken enligt denna princip.

Markanvisningsavtal

Umea kommun bygger inte bostider sjalv {férutom gruppboenden} utan
anvisar kommunagd mark till byggaktorer genom sa kallade markanvis-
ningsavtal. Ett markanvisningsavtal ger en aktér ratten att under vissa be-
stamda forutséttningar s6ka bygglov pa kommunal mark och efter erhallet
bygglov erbjudande om att férvarva marken. Umed kommun har tagit fram
en Policy fér markanvisning som ska styra hur markanvisningsprocessen
ska ga till.

Parkering

Det finns flera satt att 16sa parkeringsfragan pa. Antingen kan en gemen-
samhetsanliggning inrattas for parkeringsgarage enligt Anlaggningslagen
{mer om det under fastighetsrattsliga fragor, parkering, ovan}, en byggak-
tér kan anvisas en del av en parkeringsyta for att bygga ett eget parkerings-
garage for sitt projekt eller sa kan parkeringsomrade saljas till en extern ak-
tor som bygger och férvaltar parkeringsgarage. | den sistnamnda varianten
kan en affarsmodell anvindas dar bostadsbyggarna képer en ratt till parke-
ring hos den externa aktéren.

Ekonomiska fragor

For att bebygga omradet i enlighet med detaljplanen behdver

& nya gator och grénomraden anldggas,

* en cirkulationsplats byggas vid omradets entré,

e en hdgspanningsledning norr om befintlig gata gravas ner,

e underjordiska ledningar langs befintlig gata flyttas till nytt lage,

e investeringar géras i de lokala ledningsnaten for t.ex. vatten, avlopp, dag-
vatten, elnit, fjarrvirme, opto. Det behévs dven nya tillhdrande teknikbo-
dar som transformatorstationer och pumphus.

Kostnaderna fér anldggande av ny cirkulationsplats, nya gator och parker
inom omradet samt de ledningsflyttar och nedgravning av
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hogspanningsledning som foranleds av exploateringen ska bekostas av ex-
ploateringsprojektet. Exploateringsprojektets kostnader ska férdelas med
2/3 pa Umea kommun och 1/3 pa Bonava Sverige AB enligt exploaterings-
avtalet med densamma.

Respektive ledningsbolag kommer att behdva investera for att bygga ut de-
ras ledningsnat. De far sedan intdkter genom anslutningsavgifter nar fastig-
heter ansluter till deras nat i vissa fall samt |6pande intakter fran arliga
driftsavgifter och/eller forsaljning av energi eller tjdnster.

For kommunen innebédr nya allmdnna anldggningarna med kommunalt hu-
vudmannaskap 6kade driftskostnader, t.ex. for snordjning och parkskotsel.
Fler boende i omradet innebdr ett hogre tryck pa kommunal service som
skolor och dldrevard, dven det dr en kostnad for kommunen.

Kommunen ska sélja byggratter for bostdder vilket innebdr en intdkt, och
fler bostader ger majlighet till en 6kning av antalet kommuninvanare och
med det ett storre skattekollektiv.

Exploateringsprojektet bedoms ge ett positivt resultat for Umea kommun.

Mark och avtalsfragor

Avtalsfragor handldggs av Mark och exploatering, Umea kommun.

Utbyggnad av gator och parker

Gator och parker, Umed kommun, ansvarar for utbyggnad av allmanna an-
laggningar inom planomradet.

Cirkulationsplatsen ska efter anldaggande och slutbesiktning dverlatas till
Trafikverket eftersom de dger och ansvarar for Tomtebovagen (vag 642).
Overlatelse av cirkulationsplatsen ska ske genom ett avtal mellan Umea
kommun och Trafikverket. Trafikverket ska i sin roll som framtida dgare av
cirkulationsplatsen ha ratt att paverka dess utformning och standard. Sam-
rad ska darfor ske mellan Umea kommun, Gator och parker och Trafikver-
ket infor anldggande av cirkulationsplatsen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor, anlaggningsforrattningar och andra fastighets-
rattsliga fragor handldggs av lantméaterimyndigheten i Umed kommun.
Bygglov och anmalan

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Bygglov, Umea kom-
mun. Nybyggnadskarta bestalls hos Lantmateri, Umea kommun.
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Bild 44: forslag till etappindelning

MEDVERKANDE

Foljande tjansteman har medverkat och bidragit med sin kunskap i framta-
gandet av detaljplanen:

Nelli Flores Nilsson - Detaljplanering
Karin Berggren — Detaljplanering
Magdalena Blomquist — Detaljplanering
Carina Larsson - Detaljplanering

Tomas Stromberg - Stadsarkitekt

Anna Flatholm — Gator och Parker

Lisa Persson - Trafik

Mattias Berggrund — Lantmateri

Maria Wetterlov - Kommunikation
Michael Lindgren - Skola

Sarah Lundgren - Mark och exploatering
Carl Rasmunds — Mark och exploatering
Kajsa Dahlberg — Mark och exploatering
Anna Léfqvist — Mark och exploatering
Asa Jernbom - Vard och omsorg

Jorgen Langstrom - Kollektivtrafik

Doris Grallman - Miljo och halsa

Per Hanstrom - Miljo och halsa

Christer Bjorkman - Brandsdakerhet
Magnus Johansson - Umea Energi

Ove Jonasson - Vakin VA
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Petter Wallan — Vakin VA

Christina Ostin - Vakin avfall

Klara Gustafsson — Vakin avfall

Curt Jénsson - UPAB

Andreas Kranz, Johan Jonasson, Marcus Edmark Lindh - Lantmateri

Foljande externa aktorer har varit inblandade i framtagandet av utred-
ningar och underlagsmaterial;

Jessica Agoes och Jan Ytterbom - Strategisk Arkitektur

Sarah Lundgren, Elin Wérjas och Caroline Persson - W5P

Melker Johansson, Rune Kartberg och Tomas Widerstedt - Tyréns
Skogsdatalabbet, SLU.

Medborgare som sarskilt engagerad sig och bidragit med sin kunskap under
planarbetet

Detaljplan, Umea kommun, juni 2019

s Jsglol
lara Ga Iand

Planchef




UTVECKLING AV

GESTALTNINGSPROGRAM
ANTAGANDEHANDLING JUNI 2019

Framtaget som underlag till detaljplan
for Tomtebo 2:1 m.fl. Tomtebogard.




Detta Gestaltningsprogram for Tomtebogard &r framtaget parallellt
med detaljplanearbetet.

| foreli ar resultatet av en lang visionsstyrd process dar
medborgare, markagare och kommun har formulerat en gemensam bild
av vad Tomtebogard ska bli.

Detta gestaltningsprogram ska, tillsammans med Visionsmanualen for
Tomtebogard vara vagledande och anvandas som stdd vid tolkningen av
detaljplanen. De arkitekter och byggherrar som nu knyts till projektet
har att forvalta detta fortroende och att fortsdatta utveckla de unika
kvaliteter och méjligheter som Tomtebogard besitter.

Samtliga namn som férekommer i detta dokument pa gator, torg och
parker inom stadsdelen ar arbetsnamn. En sarskild namnberedning
kommer att utse de slutgiltiga namnen.

Metoden for visionsarbetet och visionsprocessen ar framarbetad och
ledd av Strategisk Arkitektur pa uppdrag av Umea kommun och Bonava.
Ovriga aktorer som varit delaktiga i visionsarbetet ar invanare och
intressenter inom Umea kommun.

Strategisk Arkitektur tar inte upphovsrattsligt ansvar for foton och
bilder i det fall de anvands i kommersiellt syfte.







Ny vision for
Tomtebogard:




TOMTEBOGARD
den naturliga
kvartersstaden

Tomtebogard ar platsen dar staden moter naturen
och samverkar. Har bjuds ett bade socialt och fysiskt
aktivt liv aret runt. Men nérheten till naturen ger ocksa
utrymme for lugn och aterhamtning. Utvecklingen
av Tomtebogard har drivits genom visionsstyrd
stadsutveckling och inkluderat och engagerat manga
manniskor. Det har inneburit en hog lokal delaktighet
och forankring da planeringen stegvis vaxt fram:
service, handel och kultur ska drivas i en mansklig
skala. Stadens tata struktur ger korta resvagar och
trygga gatumiljoer dar cykeln ar ett sjalvklart och
hallbart alternativ. Tomtebogard ar det naturliga
valet for den som vill leva i bade stad och natur.
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2 6VERGIPANDE GESTALTNINGSID:

PLANSTRUKTUR
Koncept, Anpassning till landskapet, Naturen i staden,
Gatuhierarkier Levande bottenvaningar, lllustrationsplan

STADSSTRUKTUR
Stadsrum & funktioner, Bebyggelse, Offentliga rum och levande stadsmiljéer, Gatutyper

4 GENOMFORANDE OCH UPPFOLJNING:

GENOMFORANDE

UPPFOLINING

UTBYGGNADSETAPPER







DUKTION:
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SAMMANFATTNING

Tomtebogard ar ett nytt stadsdelsomrade i Tomtebo, en ostra
entré for Umea dar man mots av en kvartersstad i samklang
med naturen. Tatheten ar relativt hog, med en dominerande
skala pa fyra vaningar och halvslutna kvarter. Inslag av
stadsradhus ger variation och en intimare kansla. Nydalas
rekreationsomrade far fortsatta in i stadsdelsomradet och
naturmarken tillgangliggors med stigar, spanger och mindre
platsbildningar. Lillberget, som ar ett viktigt skogsparti med
berg i dagen, lamnas i princip intakt och myrmarken utvecklas
till en naturlig dagvattenuppsamling for omradet. Flera
publika platser med varierande storlek tar tillvara pa soliga
platser och bra lagen i Tomtebogard. Viljan att skapa bra
forutsattningar for fotgangaren och cyklisten har resulterat i
att manga av gatorna ar gang- och cykelvanliga gator. Med
sammanhéangande kvarter och val definierade gaturum och
platser som ger utblickar éver naturen ar Tomtebogard ett nytt
spannande inslag i Tomtebos urbana mosaik.



lllustrationsplan

Tomtebogard i siffror
Planomradet omfattar ca 27 ha
Bruttoarea
Flerbostadshus ca 103 000
Forskolor ca 3800

Vardboende ca 3200
Parkering ca 27 500

kvm
kvm
kvm
kvm

Beteckning:

B 4van

B Forskola
Forskolegard
Dagvatten

B Pumpstation

D Befintliga hus
[ Stadsradhus
D Parkeringshus
[ Paviliong

. Pulkabacke
[7] Natstation

. Cykelparkering

= wmm wm Plangrins
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FORUTSATTNINGAR

Tomtebogard

Stadsdelen Tomtebo har fatt sitt namn av
Tomtebogard, en gard som anlades i slutet av
1800-talet. Tomtebo ligger mellan Alidhem och byn
Innertavle, vid Nydalasjons sodra och sydvastra
strand. Ett stadsdelsomrade med kvartersstruktur
borjade vaxa fram under 19go-talet och har fortsatt
att utvecklas sen dess. | naromradet finns storslagen
natur med vidstrackta strovomraden dar det rérliga
friluftslivet runt sjon ar omfattande saval sommar
som vinter. En av de sista delarna som ska bebyggas
i Tomtebo ar just det omrade som sjdlva garden
Tomtebogard legat pa. Omradet ligger i kontakt
med Nydalasjon och skogen mellan Tomtebo och
Tavleliden. En ny busshallplats kommer etableras i
anslutning till omradet som en del av utvecklingen av
Tomtebogard och det kommer bli stombusslinje 8:as
andhallplats.

FOP Nydala - Tomtebogard utpekat

| den fordjupade oversiktsplanen fér Nydala
(2012 ar Tomtebogard utpekat for ny bebyggelse
i kvartersstruktur med bostader, forskoleplatser.
Omradet ska ansluta med sitt grénomrade, dar

Utsnitt ur plankarta fér bebyggelse |
Tomtebogérd frdn Férdjupad éversiktsplan f6r
Nydala

Lillberget ingar, i ett nordsydligt gront strak som leder
vidare ut i rekreationsomradet.

Umea OP - kommunens overgripande mal

| Umeas oversiktplan (2017) finns ett starkt fokus
kring att bygga stad och fortata dar tidigare
bebyggelse finns. Dokumentet har sex tydliga
utvecklingsstrategier:

Fem kilometersstaden, den téta staden! / Mer stad!
Komplettering som vitaliserande kraft / Skapa hég
tithet i nya stadsdelar / Tillvéxt i kollektivtrafikstrak
och omvandling av trafikleder / Satsa pa offentliga
rum och parker! / Alla ska vara med!

Utvecklingsstrategierna har varit en central del i
arbetet med att utveckla Tomtebogard.

Visionsstyrd process

| samband med arbetet med detaljplan fér Tomtebo
2:1 m.fl. Tomtebogard, har Umea kommun utékat
planprocessen med en utdkad delaktighetprocess
genom en metod for Visionsstyrd stadsutveckling.

Oversiktsplan Umea kommun

IKOMMUN

i e sefoversibtsplan



Den visionstyrda stadsutvecklingens roll ar att leda,
styra och utforma processen och stadsbyggnadsidén
som ska bidra till att Umea kommun, markagare,
invanare och intressenter far en gemensam bild av
hur stadsdelen ska planeras och formas.

Resultatet av processen blir en beskrivning av hur
platsen ska utvecklas till en attraktiv, hallbar och
vardeskapande stadsdel i Umea. Detta gors initialt
genom att forma en vision som ska styra innehall,
utbredning, form och utseende pa det som ska
planeras och byggas.

Strategisk Arkitekturs roll som processledare ar
att styra processen sa att invanare, intressenter,
markagare och kommun aktivt kan medverka och
bidra med kunskap till att utveckla stadsdelen.

Visionen, som finns beskriven i Visionmanualen,
har gemensamt formats av Umea kommun och
markagare med hjalp av invanare och intressenter
genom visionsworkshops och idéforum. De énskemal
och behov som kommit fram under processen har
sammanstallts och utgdr utgangspunkten for visionen
och pa sa satt skapas ett stadsbyggnadsprojekt som
ar lokalt forankrat.

S
-

Bilder fran Idéforum 2 pa Sjéfruskolan i Tomtebo.

Hallbarhet

| augusti 2007 skrev Umea kommun pa de s& kallade
Aalborgatagandena - for en hallbar stadsutveckling.
De innebar att Umea kommun atar sig att, som ett
forsta steg gora en genomlysning av kommunens
arbete med hallbar utveckling med utgangspunkt
fran tio temaomraden om vardera fem ataganden som
kommunen ska arbeta med.

Under den visionsstyrda processen har manga viktiga
hallbarhetsaspekter uppdagats. Dessa har hanterats
inom ramen for stadsutvecklingsprojektet och
sammanfattats i rubrikerna nedan:

1. En unik stadsdel integrerad med staden och
naturen

Offentliga rum/Byggnader/ Transport och Mobilitet/
Urbana funktioner

2. En stadsdel med hdg resiliens och
innovationsgrad
Landskap/Ekosystem/Energil Vatten/Avfall

3. En tillganglig och adaptiv stadsdel
Smarta lésningar/ Informations- och
kommunikationsteknik/ Digitalisering




VISION
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA KVARTERSSTADEN

Tomtebogard ar platsen dar staden moter naturen och samverkar. Har bjuds ett bade socialt
och fysiskt aktivt liv aret runt. Men narheten till naturen ger ocksa utrymme f6r lugn och
aterhamtning. Utvecklingen av Tomtebogard har drivits genom visionsstyrd stadsutveckling

och inkluderat och engagerat manga manniskor. Det har inneburit en hog lokal delaktighet
och forankring da planeringen stegvis vaxt fram: service, handel och kultur ska drivas i en
mansklig skala. Stadens tata struktur ger korta resvagar och trygga gatumiljéer dar cykeln ar
ett sjalvklart och hallbart alternativ. Tomtebogard ar det naturliga valet for den som vill leva i

bade stad och natur.

Styrande begrepp

De karnvarden som formulerats for Tomtebogard
sammanfattar och utgdér summan fran
visionsprocessens olika delar; idéforum, skoltraffar,
arbetsworkshops och andra delutredningar.
Malsattningen med visionen &r att ange riktningen for
stadsdelen, beskriva det unika samt ge en bild av vad
omradet ska vara. Darfér ar visionen:

"Tomtebogard - den naturliga kvartersstaden” i sin tur
nedbruten i karnvardena "Nytankande’, "Stad i natur”
och "Gemenskap”. Dessa varden ar i sin tur nedbrutna
i underbegrepp och deras roll ar att vara styrande
begrepp for gestaltningen av stadsdelen — fran detalj
till helhet. Detta bildar en rod trad fran visionen till
utvecklad stadsdel.

NYTANKANDE

Tomtebogérd vill pa ett nytankande
satt utforma omradets struktur for
att stimulera till innovation.

Det ska vara enkelt for bade de som
bor och besdker Tomtebogard att
medverka till en hallbar utveckling.
Nya former av ldsningar tillampas
for att mota framtidens utmaningar
och skapa hallbara alternativ.
En rad smarta val i vardagen
praglar bade sjalva bostaden och

omradet i stort, dar resurseffektiva

transportmedel prioriteras.
Digitala plattformar anvands for
att méjlig kontinuerlig dialog
och inf on for dkat inflytande
och deltagande i Tomtebogard.
Gatan, motesplatserna och
bostadsgardarna ar utformade for
att framja ekosystemtjanster och
skapa ett effektivt markanvandande
med mangfunktionella IGsningar.

STAD | NATUR

d under alla
, | parken, pa
rden. Stadsdelens
ett utokat utbud
¢ om berikar

tathet maojlig
av handel
hela Tomt

I s

sjalvklara valen.

L&s mer om begreppen med text och bild i Visionmanualen

GEMENSKAP

Tomtebogard vill vara oppet for
alla, en del av hela staden och
varlden utanfar.

Till Tomtebogard ar det latt att
komma. Stadsdelens utformning
sammanbinder omkringliggande
bebyggelse och natur. Har
skapas funktioner och miljoer
som far manniskor att blandas
och moétas, bade pa gatan och
i sin boendemiljo. Tomtebogard
interagerar med hela staden
genom att vara en inkluderande
plats, ett samlande nav for hela
Tomtebo och for besckare. Alla
ges plats och i stadsdelen finns
boendemdojligheter for hela
livet med alla dess skeden och
konstellationer. En stadsstruktur
vaxer fram som framjar integration
och sociala moten, samtidigt
som platser for rekreation och
avskildhet finns tillganglig for alla.




OVERGRIPANDE
GESTALTNINGSIDE

Tomtebogard ar en av de sista delarna att utvecklas i
Tomtebo och har med sitt unika lage néara Nydalasjon
och skogen goda férutsattningar att skapa ett
intressant mote mellan stad och natur. Detta
befintliga vérde tillvaratas och forstarks i den nya
planen. Tillkommande bebyggelse anpassas efter
omradets forutsattningar och viktiga kopplingar
mot omkringliggande stadsdelsomraden ar tydliga.
Fléden av manniskor samlas via det centrala torget
i Tomtebogard for att skapa en majlig motesplats for
hela Tomtebo. Gatumiljoer ska framst vara utformade
utifran den gaende manniskans forutsattningar.

Det offentliga rummet skapas med gator och
landskapsrum med hog orientbarhet och tillganglighet.
Aktiva bottenvaningar och bra belysning som
kombinerar offentlig med kvartersbelysning skapar
trygghet. Det ska finnas plats for alla, plats att métas,
plats dar manniskor kan interagera med varandra
forutsattningslost, oavsett bakgrund, kon eller religion.
Genom en variation i fastighetsstorlekar och darmed
byggaktorer som vill utveckla olika typer av boenden
ska finnas mojlighet att bo kvar genom livets all faser.
Kvartersbebyggelse ar utformad med en variation av
flerfamiljshus i olika vaningshojd dar fasaden ska ges
omsorg och detaljering. Det ska finnas rekreativa
platser for aktivitet och méten, vila, lugn och ro samt
lek. Denna variation av gréna rum gor en vandring
genom Tomtebogard intressant och givande.
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DELOMRADEN

Tomtebogard har en rad spannande stadsrum att
uppleva nar man rér sig genom omradet. Fran den tata
tallskogen med blabarsris pa Lillberget till Stadsgatan
med tradrader och cykelstrak.

Delomradena Tomtebostraket, det viktiga
huvudstraket, och Torget ger plats for att manga
sociala moten med plats for lek och umgange.
Tomteboskogen for in naturen i omradet och ger
varierade grona upplevelser med sin laga myrmark
och Lillbergets hojd. De manga gatutyperna erbjuder
varierade rumsliga upplevelser som den intima
gang- och cykelgatan Kvartersgatan till den bredare
Stadsgatan med separat cykelbana.

| kapitlet Gestaltning av delomradena ligger
fokus pa att beskriva rumsliga upplevelser av ett
sammanhangande stadsrum. Det ligger alltsa inte pa
kvartersniva, och frangar darmed fokus pa byggnaden,
utan har istallet upplevelsen av att réra sig igenom
staden, gatan och de offentliga rummen, i centrum.

Pa varje delomrade beskrivs forst innehall och
funktion samt stadsrum och typologi, sedan foljer
mer konkreta riktlinjer for bebyggelse och landskap.
Tomtebogérd innehaller nio typer av stadsrum, alla
med olika utformning och upplevelse.

Tomtebostraket
Torget

Stadsgatan

Lilla stadsgatan
Tradgatan
Kvartersgatan

| Tomteboskogen
Nydalaskogen

Mate Tomtebovagen
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GESTALTNINGS-
PROGRAMMETS
SYFTE

Programmet innehaller dels en beskrivning av den 6vergripande
gestaltningsidén samt en mer detaljerad beskrivning av
Tomtebogards stadsrum indelat i nio delomraden. Programmet
beskriver delomradenas syfte och funktioner samt ger vagledning
for hur de ska gestaltas. Syftet ar att fungera som vagledning och
stod vid tolkning av detaljplanens intentioner i fragor som berdr det
estetiska utformningen av den byggda ochicke byggda miljon samt
dess innehall och funktioner.

Dokumentet ar tankt att tjana som handbok féor kommunen,
samt de byggaktorer och arkitekter som ska verka i omradet.
De stillningstaganden som tagits i gestaltningsfragorna ar
resultatet av en lang visionsstyrd process dar medborgare,
markdgare och kommun har formulerat en gemensam bild av
vad Tomtebogard ska bli.



Syfte

Gestaltningsprogrammet syftar till att sakerstalla
och konkretisera grundlaggande gestaltningsfragor i
planomradet Tomtebogéard.

Gestaltningsprogrammet ska:

- Precisera en fysisk form som reflekterar
visionen for Tomtebogard och som forvaltar det
fortroende som getts av invanarna i Umea genom
delaktighetsprocessen.

- Bidra till den demokratiska processen genom att
gora stadens och markagares intentioner med
omradet tydliga fér grannar, blivande boende och
ovrig allmanhet.

- Majliggora att alla berorda parter far en gemensam
bild av de gestaltningsmassiga intentioner som
arbetats fram under detaljplaneprocessen.

- Definiera och tydliggéra kvalitéer samt nivan som
efterstravas vid planens genomfdrande.

- Visualisera med stod av illustrationer och exempel hur
dessa kvalitéer uppnas.

- Fungera som stdd och vagledning vid beddmning av
gestaltningsfragor under bygglovsprévning.

- Anvandas som vagledning fér byggande och underhall
av offentliga platser

Malgrupp

Malgruppen for gestaltningsprogrammet ar bred. Det
riktar sig till intresserade invanare i Ume4, tjansteman
och politiker pa kommunen, byggaktorer och aktorer
som vill etablera sig eller verka inom Tomtebogard.

Status

Gestaltningsprogram &r en planhandling som
saknar juridisk verkan. Gestaltningsprogrammet ska
anvandas tillsammans med &vriga planhandlingar
under planens genomfdrande och senare provningar.

Innehall

Programmet innehaller en beskrivning av den
overgripande gestaltningsidén samt mer detaljerad
gestaltning av stadens stadsrum. Planstrukturens
koncept och strategier utgér den dvergripande
gestaltningsidén. Darefter ar planen uppdelad i nio
delomraden och konkreta riktlinjer till gestaltningen
av stadsrummen nar det galler bebyggelse och
landskap ges. Det viktiga ar att delomradenas syfte
och funktioner beskrivs samt vad de ska innehalla och
hur det ska gestaltas.

Process

Planarbetet har foregatts av ett visionsarbete
tillsammans med kommunens invanare, tjansteman,
markagare och skolelever, kallad Visionsstyrd
stadsutveckling, en metod framarbetad av Strategisk
Arkitektur. Det dokument som sammanfattar
processen heter Visionsmanual och dess slutsatser
har inkorporerats i innehall och program och gett form
at gestaltningsprogrammet.

VISIONSMANUAL

\/

GESTALTNINGS-
PROGRAM

DETALJPLAN

\/ |

17






RIPANDE
ALTNINGS-
19] 2




20

PLANSTRUKTUR

Tomtebogard ar en av de sista delarna att utvecklas i Tomtebo
och har med sitt unika lage nara Nydalasjon och skogen goda
forutsattningar att skapa ett intressant mote mellan stad och
natur. Detta befintliga varde tillvaratas och forstarks i den nya
planen. Tillkommande bebyggelse anpassas efter omradets
forutsattningar och viktiga kopplingar mot omkringliggande
stadsdelsomraden ar tydliga. Det storsta flodet av manniskor
koncentreras i Tomtebostraket som gar via det centrala torget
i Tomtebogard. Torget ligger i korsningspunkten for flera strak
och nara busshallplatsen, det skapar forutsattningar for att bli
en motesplats for hela Tomtebo. Gatumiljéer ska framst vara
utformade utifran den gdende manniskans forutsattningar.



¥

KONCEPT

Kopplingar Strak och motesplatser

{0
S

+ Tain naturen i Tomtebogard och integrera viktiga * Ge Tomtebogard ett centralt belaget torg och
landskapselement ett strak, Tomtebostraket, som leder hen fran
Tomtebo/bushallplatsen, passerar torget och

* Mot det byggda Tomtebo och Tavleliden och skapa lekplatsen och landar i skogen

starka kopplingar mellan dem
» Skapa platsbildningar med variation i storlek och
programmering samt kopplar till Tomtebostraket

» Skapa grona rum med variation i storlek och typ
av biotop

Gatustruktur Bebyggelsestruktur

* Anvand inte det klassiska ratvinkliga rutnatet

utan folj topografin och ge gatorna svangar som * Skapa sammanhallna kvarter mot gata som tydligt
skapar intressanta upplevelser samt motverkar definierar gaturum och later kvarter 6ppna upp
vindtunneleffekt sig mot naturen

*+ Lagg parkering i perifera lagen for att skapa gang-

och cykelvanliga gator i de centrala delarna -
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ANPASSNING TILL

LANDSKAPET

Lillberget ar det tydligaste landskapselementet |
stadsdelen tillsammans med Myren. De ligger i s6dra
respektive norra delen av den bevarade grénkilen.
Den bevarade gronkilen far namnet Tomteboskogen.
Bebyggelse formas runt Tomteboskogen och fina
utblickar ges fran Lillberget i alla riktningar och fran
torget dver myrmarken mot Nydalasjon.

| norr har den tidigare "flygplansrakan” ersatts av
en svangd gatustrackning som ger ett gaturum

som battre kopplar ihop skog och stadsdel, och
ger sinkta hastigheter i omradet. Aven de andra
gatorna far svangar for att félja terréngen, ge
intressanta upplevelser i gatan och for att férhindra
vindtunneleffekt.

Bra lagen utnyttjas tex. genom att placera ett brett
aktivitetsstrak med lekpark pa en hojdrygg med bra
solinstralning. Torget har ett soligt lage som ger goda
forutsattningar for soliga lagen for tex. uteserveringar
och bankar.

Viktig visuell koppling

e Utsiktsplats

.. Bevarade naturomraden
Bra sollagen

# Svangda och knéckta

gator



NATUREN | STADEN

Tomtebogard utvecklar bade starka grona kopplingar
till sin omgivning liksom en valutvecklad struktur
inom stadsdelen. Gronstraken som kopplar
mot omgivningen riktar sig mot Nydalasjon och
skogen i norr via Myren och Lillberget samt mot
odlingslotterna/kolonitradgardarna genom gréna
gator och torg. Dessa gronstrak ger mojlighet till
ett antal olika motesplatser av olika karaktar och
skala, Utdver dessa gronstrak etableras motesplatser
i anslutning till andra viktiga knutpunkter ut mot
intilliggande stadsdelar och i den mindre skalan
genom fickparken och soltrappan.

Vintertid finns pulkabacken pa Lillberget. Snoupplag
finns pa alla stickgator mot park/natur och dar
kan spontana pulkabackar bildas. Sommartid blir
dessa sma platsbildningar som kan fa individuella
konstnarliga utsmyckningar. Motionssparen kring
Nydalasjén kopplas in i omradet och ar snérdjda
vintertid for att man enkelt ska kunna ta sig till isen pa
sjon. Skidspar kan ocksa dras upp i Tomteboskogen
och utmed stadens huvudstrak, Tomtebostraket.
Skidsparen kan sedan kopplas till de tva elljusspar
som ligger i anknytande omraden.

/ At
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Skog
Géardsmark
72 Myrmark
Métesplatser
& Gront strak
+  Stadstrad
O Snéupplag
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GATUHIERARKIER

Stadsdelen ska ges en tydlig gatuhierarki som skapar
variation och god orienterbarhet inom stadsdelen.
En struktur av huvudgator, lokalgator och lugnare
gang- och cykelvanliga gator ansluter till torget och
parkerna inom stadsdelen. Ett centralt grepp i planen
ar Tomtebostraket, som leder oss fran entrén vid
busshallplatsen (Alfens allé), genom Tomteboskogen,
forbi torget och vidare genom stadsdelen, forbi
aktivitetsparken for att slutligen landa i Nydalaskogen.
| detta strak kan manga sociala méten ske och plats
for lek och umgénge ges.

For att skapa en attraktiv stadsdel, som lockar
till méten har gangtrafikanterna hogsta prioritet

70

och darefter i fallande skala cykel, kollektivtrafik,
varutransporter och privat biltrafik. Detta innebar
inte att bilen forbjuds, bara att den far en mindre
framskjuten plats och att den framfors pa de
gaendes villkor inom stadsdelen. Darfor har parkering
placerats i tre perifera lagen. Kantstensparkering ges
begrénsad plats i planen.

Stigar tar vid dar gator slutar for att skapa ett natverk
av kopplingar och en variation av satt att ta sig
genom stadsdelen. En ny gang -och cykelkoppling
fran Tavleliden skapas for att koppla ihop omradena
battre och leda gang- och cykeltrafik darifran in pa
Tomtebostraket och forbi torget.

/ Bil Regionbuss
Lokalgata / Bil Gang Cykel
Kvartersgata Bil Gang Cykel (blandad trafik
Huvudstrak . Bil Ging Cykel (blandad trafif
Griand och torg / Bil Gang Cykel (blandad trafik
Huvudstrak / Gang Cykel
Tunnel / Gang Cykel
Stig " Gang



LEVANDE BOTTENVANINGAR

Bottenvaningen ar den del av byggnaden som ger
storst paverkan pa det upplevda gaturummet. |
Tomtebogard ska bottenvaningen ge stadsdelen
karaktar och variation och bidra till en socialt aktiv
stadsdel dar motet mellan manniskor star i fokus.
Har ges bottenvaningen en flexibel anvandning som
kan skifta over tid och ha tillracklig takhojd for att
mojliggora olika verksamheter.

Alla huvudentréer placeras mot gata for att ge liv och
rorelse. Bottenvaningens gestaltning ska skilja sig
fran 6vriga byggnaden och ge en varierad upplevelse.

Verksamheter lokaliseras kring torget och
Tomtebostraket for att skapa en koncentration/
klustring dar verksamheter kan dra fordel av varandras
kundgrupper/besdkare och fa fler spontanbesok.
Garagen ska utformas sa att aven bottenvaningar
kéanns aktiva. Detta sker i form av upplysta entréer,
cykelrum och eventuell annan verksamhet.

Bostéder

B Bostdder m. inslag av
verksamheter

W Verksamheter - bostider
med entréplan anpassade
fér centrumverksamhet

B cCentrumverksamhet

" Férskola

B Virdboende

B Parkeringshus
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[l Vardboende
Forskolegard
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[l Pumpstation

I Kvartersmark

| Vatmark
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D Befintliga hus

I Radhus
Parkeringshus
Paviljong

[l Pulkabacke
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[l Cykelparkering/ Kultur

-------- Plangrans
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STADSSTRUKTUR

Det offentliga rummet skapas av gator och landskapsrum med
hog orientbarhet och tillganglighet. Aktiva bottenvaningar och
bra belysning skapar trygghet. Det ska finnas plats for alla, plats
att motas, plats dar manniskor kan interagera med varandra
forutsattningslost. Genom en variation i fastighetsstorlekar
och darmed byggaktorer som vill utveckla olika typer av
boenden ska det finnas mojlighet att bo kvar genom livets alla
faser. Kvartersbebyggelse ar utformad med en variation av
flerfamiljshus och stadsradhus dar fasaden ska ges omsorg och
detaljering. Det ska finnas rekreativa platser for aktivitet och
moten, vila, lugn och ro samt lek. Denna variation av gréna rum
gor en vandring genom Tomtebogard intressant och givande.
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STADSRUM & FUNKTIONER

Mdotet mellan stad och natur

Idag utgdér Gamla Tefteavdagen en tydlig grans
mellan det som ska bebyggas i s6der och naturen
i norr. Vagen ar bade bred och rak vilket lockar till
hégre hastigheter och skapar otrygghet. For at bryta
detta ersatts vagen av en svangd stadsgata, dar
hus star pa bada sidor, vilket ger lagre hastigheter
och mer stadskaraktar. Gangvagar och cykelvagar
vavs in i naturen och husens gardar 6ppnar upp mot
landskapet. Aven mot Tomteboskogen &r kvarteren
halvslutna och éppnar upp och bjuder in landskapet.
Bebyggelsen kan med férdel terrasseras ned mot
naturen.

For att ytterligare starka omradets grona identitet
tas stor hansyn till befintliga rekreations- och
naturvarden och integrationen av dessa i den nya
strukturen. Bebyggelse planeras med hansyn till var
det finns vacker skog och naturmark, sarkilt vardefulla
trad identifieras och sparas pa gardar. Det ger en
dimension av omsorg och historia i en helt nybyggd
stadsdel.

Kulturmiljo

Tomtebogard som tidigare lag pa omradet och som
gett stadsdelsomradet dess namn kan fa utgdra
inspiration for aktivitetsparkens utformning och
eventuellt namnsattning av gator och platser. Pa sa
satt skapas en lank till platsens historia och spar
bevaras.

Skala och kvartersstruktur

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for
Nydala beskrivs Tomtebogard som en stadsdel som
uppfors med kvartersstadens kvaliteter. Det innebar
att stadsdelsomradet ska utfomas med tydligt
formulerade kvarter. Fem kvarter ar slutna och skapar
ett inre gardsrum. De kvarter som maéter naturen
6ppnas upp och blir halvslutna kvarter.

Variation av volymer i strukturen skapar spanning och
dynamik. Generellt byggs kvarteren i 4 vaningar. Detta
ger goda mojligheter att skapa en varierad stadsdel
med hansyn tagen till solinstralning pa gardar.

Vertikaliteten inom kvarteret ar viktig for att bryta
ner skalan. Darfor ska varje trapphusvolym (volymen
utgérs av ett trapphus och de lagenheter som utgar
fran det) ha en variation i sitt uttryck jamfort med
intilliggande. En horisontell indelning med en tydlig
och aktiv bottenvaning bidrar till en trivsam och
mansklig skala. Enstaka hus kan vara hégre for
att markera en entré eller annan plats. Gardarna
planeras for att vara gréna och hogkvalitativa och
programmeras med gemenskap, odling och lokal
dagvattenhantering i fokus.
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Bebyggelsetypologier

For att skapa en vélintegrerad stadsdel foreslas en
blanding av olika upplatelseformer mellan/inom de
olika kvarteren sa att variation uppstar. Hyresratter
blandas med bostadsratter och tar plats i samma
kvarter som studentboende och aldreboende. En
stravan &r att aven bjuda in mindre aktdrer och
byggemenskaper for att fa en smaskalighet och
variation.

Bebyggelsens form tar dessa fysiska uttryck:

Flerbostadshusen blir i form av slutna och halvslutna
kvarter med ett byggnadsdjup pa 12-14 m. Nar
lagenheter placeras pa bottenvaningen férhojs
bottenvaningen for att minska insyn och skapa battre
boendekvaliteter. Huvudentré ligger mot gatan och en
tillganglig entré kan I6sas via garden.

Vardboenden i kombination med férskola placeras i
halvslutna kvarter och ges mer generdsa husdjup for
att kunna inrymma nodvandiga funktioner.

Paviljongen ar en mindre fristdende byggnad i tva
vaningar pa torget for exempelvis kulturverksamhet
eller restaurang.

Parkeringshusen ar tre olika typer dar ett &ar utformat
som langor, ett som stor fristdende volym och ett |
botten pa ett bostadshus.

Landskapstypologier

Variationsbegreppet géller bade bebyggelse och
offentligt rum, Det ska finnas rekreativa platser fér
aktivitet och méten, vila, lugn och ro samt lek. Det
ska vara spannande att réra sig genom olika biotoper,
omvéxlande topografi och med en variation av
utblickar.

Handel och service

Tomtebogard siktar pa att bli en tat och levande
stadsdel dar handel och service erbjuds till hela
Tomtebo med omnejd. Denna tathet av boende och
besokare till omradet ger underlaget for att urbana
verksamheter s& som handel, kultur, restauranger och
caféer kan etableras.

Vissa delar, sa som handel, caféer, aldreboenden,
kan lattare utvecklas om de placeras i kluster, nara
varandra medan annan service som forskolor, LSS-
boenden lampligen placeras integrerat och garna
narmare rekreationsytorna. Projektet arbetar aktivt
med att hitta fler verksamheter som kan utvecklas i
kommunal och privat regi. For att lyckas med denna
struktur arbetas en strategi fram for bebyggelsens
innehall som kan ge mdjlighet till en mer levande
stadsdel.
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LEVANDE STADSMILJOER

Maoten

Tomtebogard ar till for alla och att fa till moten
manniskor emellan ar centralt. Har samlas manniskor
i alla aldrar och det finns olika boendeformer for olika
skeden i livet och familjekonstellationer. Till exempel
finns det bostadsratter, hyresratter, flerbostadshus,
forskolor och aldreboende i samma omrade. Forskolan
kombineras med ett dldreboende. Parkeringen kan
samnyttjas med forradsuthyrning. Aktivitetsparken ar
till bade for barnfamiljer, aldre och funktionsvarierade
personer. For ungdomar finns grillplatsen pa Lillberget
och torget med café och utemdéblering for héng.
Métesplatser aret runt fér grannar och véanner.

Métesplatser ska finnas i mindre skala for ett par
personer bara, som ett stilla samtal pa en bank langs
Tomtebostraket, men aven for storre folksamlingar
som torget dar man kan ha marknad eller konsert.
Manniskor ska spontant kunna méta varandra i gatan
som i aktivitetsparken men aven planerat som i
gemensamhetslokaler for att fira fodelsedagar. Manga
olika funktioner bredvid varandra ger mojligheter till
att olika typer och tankar ges plats och man kan
fa se och ta del av andras vardag. Ett normkritiskt
perspektiv och att se utformningen av motesplatser
utifran barn och sarskilt flickors perspektiv ar viktigt
att ha med i utforandet.

Aktivt aret runt

For att var levande behover Tomtebogard aktiveras
under s4 manga timmar pa dygnet som mgjligt
och under alla arstider. Det aktiva livet utanfér
hemmet mojliggérs med tydliga kopplingar till
naturen och skidsparen, underlatta gena kopplingar
genom genomslappliga kvarter och att utveckla en
centralt placerad aktivitetspark i Tomtebogard. Pa
vintern blir Tomtebogard aktiverat av pulkabacken,
cafét pa torget och kopplingarna till elljussparet i
naromradet. Det finns mojlighet att géra nagot av
snodeponiplatserna som ligger i stickgatorna ut mot
naturmark. De kan arrangeras s& man kan bygga
snégrottor och ordna spontana pulkabackar. Nar snon
smalt bort och varmen bérjar komma kan odlingen
i aktivitetsparken och pa gardar komma igang.
Uteplatser bérjar aktiveras och grannar mots. Torget
far mer liv och barn kan leka i vattenleken. Pa hosten

kan man motas och grilla pa Lillberget och promenera
genom Tomteboskogen. Det kan hallas skordefest vid
odlingsladorna i aktivitetsparken.

QOdling

Odling har under dialogarbetet kommit fram som en
efterfragad aktivitet och ett bra satt att mota grannar
och besokare. Ett stort kolonilottsomrade finns redan
10 minuters gang fran Tomtegard, och en annan typ
av gemensam odling finns det en majlighet och plats
for i Tomtebogéard. Darfor planeras att mojliggora
for odlingslador i aktivitetsparken, férslagsvis vid
norra delen i anslutning till Nydalaskogen. Tillgang
till vattenpump for bevattning och avfallskarl fér
tradgardsavfall behover sakerstéllas. Odlingslador
kan vara av mer temporar karaktar. | gardarna kan
gemensam odling ske i odlingslador pa garden.

Konst & kultur

Konstnarlig utsmyckning bor ske dar flest manniskor
ror sig, dvs langs Tomtebostraket och pa torget.
Garna som en del i att gora Tomtebostraket
sammanhingande, ge det en réd trad. Aven
snddeponiplatserna kan bli konstnarligt utsmyckade
i sin belaggning sa de kan bli sma platsbildningar
nar snon smalt bort. Mote genom kultur kan vara ett
bra satt att fa olika manniskor med olika bakgrund
och férutsattningar att motas. Kulturella aktiviteter
kan vara tex. utstallningar i paviljongen eller en
utomhuskonsert pa torget.

Ett samlande nav

| stadsdelen Tomtebo finns en brist pa en samlande
plats for hela stadsdelen. Tomtebogard laggs som
en saknad pusselbit i Tomtebos utbyggnad, mellan
det gamla Tomtebo och Tavleliden. Genom att nya
cykelpendlingsstrak och gena gangvagar till bussen
leds genom Tomtebogard och korsar det centralt
belagna torget skapas en naturlig métesplats, en
plats man passerar och kan stanna upp vid. Pa torget
kommer kommersiell service kunna etablera sig och
en paviljong med café och kulturell verksamhet ligga.



Gatan

Gatan ar en stadsdels viktigaste sociala rum, en plats
dar vardag och fest méts, dar grannar samtalar och
dar relationer paborjas. Dessa rum ska sjalvklart ha
manniskan i fokus och skapa trygghet. Gatan ar ocksa
rummet dar olika trafikslag samexisterar for att staden
ska fungera med sina olika behov av transporter.

GG
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LANDSKAP

Gator

Alla nya gator ska innehalla nagon form av vegetation
framst i form av tradplanteringar. Stérre trad ska i
storsta méjliga man sparas och bevaras. Smarta och
vardeskapande dagvattenldsningar ska efterstravas
vid utformning av gator. Som en referens till det
historiska Umed kan trad placeras i de slapp som
skapas mellan husen i kvarteren.

De gator som inte har en blandad funktion ska ha
breda trottoarer for att ge plats till t.ex.. cykelparkering
och bankar. Detta ger ett genertst utrymme att skapa
ett liv pa gatan. Parkering for cyklar ska finnas pa
flertalet stallen och placeras garna i den méblerbara
zonen pa gang- och cykelgator. Cykelparkering ska
finnas nara entréer och ge plats for bade cykel,
cykelkarror och ladcykel.

Markmaterial

Valet av markbelaggningen gérs pa sadant satt att
den markbelaggning som har den hdgsta kvaliteten
laggs dar manniskor gar och vistas. Stadsdelens golv
far darfor mer bearbetade material pa gangbanor,
gang- och cykelvanliga gator och torg som tex.
kan plattsattas medan korbanor asfalteras. Syftet
med variation i markbelaggning ar att markera och
definiera prioriteringar och funktioner i stadsrummet.

prer-)

Vegetation och moblering

Ratt vegetation och omsorgsfullt placerad mablering
ar viktig for att gora en plats funktionell och trivsam,
och bidrar till att fler nyttjar den. Sittplatser ska finnas
i bra sollagen. Vegetationen kan vara orienterande och
rumsbildande. Trad, buskar och perenner ska valjas
med omsorg for att géra gestaltningen enhetligt.

Vistelseytor

Vistelseytor ska erbjudas bade i form av sma och stora
rum. De kan vara dynamiska, spontana, temporara
(Torget & aktivitetsparken) och aktiveras pa olika satt.

Redan befintliga vistelsevarden kan forstarkas till
exempel genom att underhalla stigar genom skogen,
med spanger dver sanka omraden. Malpunkter kan
skapas genom att placera sittmégjligheter vid sarskilt
naturskona platser. Utsiktspunkter kan tas tillvara
genom att pa dessa platser glesa ut skogen och
darmed ocksa slappa ner solljus och éppna upp
siktlinjer.

Mikroklimat
Att skapa bra mikroklimat ar viktigt for trivseln pa
en plats. Flera solstudier har gjorts for att begransa
skuggning pa gardar och allménna platser sa langt det
gar. Soliga lagen har lokaliserats och vindtunneleffekt
forebyggts genom strukturens svangda gaturum.
Vidare ar det viktigt att varje byggaktorer tar hansyn
till dessa faktorer pa kvartersmark.




GATUTYPER

Tomtebostraket - Parkpromenaden, 6 m

Tomtebostraket - Stadspromenaden, 15 m

Stadsgatan, 20 m

—

14

Tradgatan, 15 m

/ef

Tomtebostraket - Stadspromenaden/Torget, 15 m

. 18

B .w‘ B

Tomtebostraket - Aktivitetspromenaden, 30 m

Lilla stadsgatan, 15 m

Kvartersgatan, 12 m
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BEBYGGELSE

Fasadindelning

Varje fasad far jamférande med intilliggande
trapphusvolym ett unikt uttryck avseende tva
eller flera av dessa; materialval, fonstersattning,
kulér, vaningsantal, balkongsattning, takavslut
eller fasadforskjutning. Det skapar variation och
upplevelsen av en mindre fastighetsindelning.
Exempelvis kan ett vertikalt motiv pa ena halvan
kombineras med ett mer horisontellt uttryck pa
den andra. Vid loftgangshus ar det viktigt att arbeta
med vertikalitet i fasaden tex genom avskarmningar
mellan lagenheter genom skarmvaggar eller forrad.
Fasadindelningen mot gatan sker horisontellt enligt
foljande anvisningar:

3. TAKLANDSKAP - har mojlighet att mer fritt fran
fasadernas rytm ge annorlunda och spénnande
variation med bostader och takterrasser.

2. BOSTADFASAD - den rationella fasaden som
ger goda lagenhetsldsningar samtidigt som varje
trapphusvolym sarskiljer sig.

1. BOTTENVANING - den publika delen som tillfor
gatan liv och variation i en tat rytm ur gatuperspektiv
(aven kallad sockelvaning). Botten-/sockelvaningen
ska ha en vaningshojd pa minst 4 m for att ge goda
forutsattningar till verksamheter alternativt for att
kunna gora en upphdjd bostadsvaning. Malbilden
ar att bostadsvaningar pa bottenvaningar ska vara
upphéjda 0,8 meter fran gata for att ge den boende
far en hogre grad av privathet. Bottenvaningarna

sarskiljer sig fran ovrig fasad aven genom att vara
mer uppglasade. 30 % av sockelvaningens langd
ska utgoras av glaspartier, fonster och uppglasade
entréer. | verksamheter kan stérre samlade
fonsterpartier vara bra for att ge en stor exponering
och kontakt med gata. For bostader i bottenvaning
handlar det om en variation i fonstersattning med
stérre fonster och balkongddrrar/entrédaorrar.

Entréer och balkonger

Entréer till bostadshusen placeras i gatuniva och
alltid mot gatan. Gardar nas fran trapphusen via
genomgaende trapphus. Sarskild omsorg ska ges
at entréernas utformning for att skapa en trygg
angoring till bostaderna. Detta kan goras med

ett glasparti som erbjuder genomsikt mot garden
samt med en god utomhusbelysning. Om inte
entrén utformas som en nisch sa ar skarmtak att
rekommendera for vaderskydd. Mot kvartersgator
och Tomtebostraket ger stadsradhus en hog
entrétathet men aven 6vrig bebyggelse uppmuntras
att ha privata entréer fran gata.

Balkonger kan forekomma i alla vaderstreck,

aven pa fasader mot gata dar forhallanden tillater
detta. Mot det blivande Tomtebostraket, torget

samt kvartersgatorna medges att balkonger far
kraga ut max 0,9 m. Dessa gator kommer ha

mer aktivitet i gatan som kan samspela med det

liv storre balkonger skapar. Mot stadsgatan och
tradgatan halls balkongens matt till att kraga ut max
1 m. Balkonger ska vara en del av byggnadens

3 I TAKLANDSKAP - fritt fran fasadernas rytm

2 BOSTADFASAD - den rationella fasaden

1 I BOTTENVANING - den publika delen



Fi L)

utformning och bidra till det goda arkitektoniska
uttrycket. Mot gata ar inglasade balkonger inte
tillatna da balkongerna ar menade att interagera
med omgivningen. Skarmtak ovan balkonger ska
inte uppforas for att minimera att balkongen blir
en stor volym. Bursprak kan med fordel byggas

i kombination med balkonger och far max kraga
ut 1 m fran fasad. Bade bursprak och balkonger
maste placeras minst 3,56 m ovan mark 6ver allman
platsmark for att tillata plats for snoréjningsfordon.

Hojder och takavslut

Bebyggelsen i Tomtebogard far héjder som i huvudsak
varierar mellan 3-4 vaningar mot de yttre gatorna
dar bebyggelsen ska ge stadga at det bredare
gaturummet. Mot kvartersgatorna dras bebyggelsen
ner till en lagre, mer intim skala pa 3 vaningar.

Varierade byggnadshojder inom en trapphusenhet
ger goda mojligheter till soliga uteplatser pa
taken. Terrasser utformas antingen for enskilda
lagenheter eller som granngemensamma ytor som
nas via trapphusen. Laglutande tak gor ocksa att
goda ljusférhallanden behalls i lagenheter och pa
innergardar i en annars tat bebyggelsestruktur.
Taklandskapet ska med fordel varieras med

bade sadeltak, laglutande, platta samt andra
takutformningar, garna inom samma kvarter. Vind
tillats att inredas i de flesta fall vilket bidrar till
taklandskapets liv. Taken bér pa ett flertal stéllen

cabd4m

3

utformas sa att de mojliggor bekladnad med
vegetation for infiltration av dagvatten.

Omsorg och detaljering

Bestandiga material som presterar bra ur ett
hallbarhetsperspektiv ska anvandas. Att visa omsorg
for detaljer och materialval ar avgérande for hog
trivsel i gatuniva. Ett helhetsgrepp ska tas avseende
val av dorrar, dérrhandtag, fénster och balkongernas
utforande. Aven val av markbeldggning &r viktigt att
lagga omsorg vid for att bidra till en rumsskapande
effekt. Hybridzonens belaggning ska halla hog niva i
gestaltning och skilja sig fran gata/torg for att tydligt
markera vart kvartersmark borjar.

Tekniska anldggningar

Tekniska anlaggningar ska inrymmas inom
byggnadsvolymen. De kan t.ex. placeras i kéllare
eller innanfor takprofil. Om de placeras ovanpa
tak ska de gestaltas som en del av taklandskapet.
Transformatorstationer ska integreras i
parkeringshus alternativt i landskapet pa sadant
sett att de inte ar direkt synliga. Pumphuset i
myren kan ha en gestaltning som samspelar med

omgivande natur.
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GARDAR

Kvartersgemensam gard

Garden ar bostadshusets stora gemensamma
tradgard. Den ska uppfattas privat och inbjudande
dar plats for moten, lek och avkoppling ges. Det ar
begransat hur mycket av garden som far anvandas
till hardgjorda ytor for transport och uteplats. Garden
ska uppfattas gron och kunna hantera dagvatten och
ekosystemtjanster. Odling ska ges prioriterad plats i
utformningen och varje gard maste ha en lekyta om
minimum 80 kvm. Garden ska utformas gemensamt
for kvarteret och funktioner ska delas i storsta man.
Privata uteplatser for lagenheter i bottenvaning
valkomnas men bor ta en begransad del av gardens
yta. En nog stor friyta (gemensam kvalitativ utemiljo
pa kvartersmark) maste fortfarande uppnas.

Méjlig yta att placera
_ fﬁLLILS/t"—L‘/) L,‘ l ‘6’1__‘__,;’

Motet med natur

Tomten ska ha en tydlig avgransning mot naturmark.
Den ska vara tydlig men samtidigt respektera
naturen och fungera i samspel med den. Buskar
och planteringar ar bra satt att markera tomtgrans.
Dar topografiska forutsattningar finns kan
komplementbyggnader med fordel anvandas som en
tydlig naturlig grans mellan kvartersmark och allmén
platsmark.

Pa en del platser ar det sa stora hojdskillnader att man
maste skapa en slant mellan kvartersmark och natur.
| slanten kan transportstigar placeras i en terrassering
eller i form av en brygga. | fallet dar tomten moter
Lillberget kan avgransningen utgéras av ett dike for
dagvattenuppsamling i kombination med stig.

Kvartersmarks méte med naturmark



Cykelparkering

Varje lagenhet i Tomtebogard ska ha tillgang
till i genomsnitt 2,5 cykelparkeringsplatser per
lagenhet. En del av denna cykelparkering kan med
fordel placeras i Felleshusen och pa kortsidorna av
fasaderna. For att skapa attraktiva bostadsgardar dar
sammanhangande gardsrum bevaras och inte bryts
upp av komplementsbyggnader for cykelparkering
behdver yteffektiva l6sningar skapas.

Exemplet till hoger visar hur stor yta cykelparkeringen
tar baserat pa Boverkets rekommendationer pa bra
cykelparkering. | exemplet raknas ytan som behdvs
for att ta ut cykeln aven med och da blir mattet
2,25 kvm/cykel. Om man samordnar denna yta med
gangvagar effektiviserar man mattet, och Umea
kommuns nya cykelparkeringsnorm pa 1 kvm/
cykelparkeringsplats gar att uppna. Cykelparkeringen
i tva vaningar ar i princip nddvandigt pa gardar for att
bevara friyta om man inte valjer att forlagga en stor
del av platserna i bostadshusets bottenvaning. 50%
av parkeringsplatserna ska vara vaderskyddade.

For att skapa en attraktiv miljo for cykeltransport
kan det med fordel anordnas plats for ladcyklar
och cykelkarror, som kan lasta mycket och
gora dagliga transporter till forskola, affar
etc. lattare. En rekommendation ar minst 2
ladcykelparkeringsplatser/1000 kvm BTA

Aven laddstationer till elcyklar och uppviarmda
parkeringsytor med hog sakerhet framjar cyklande.

Cykelparkering i 2 vaningar pa gard och i Felleshus

167
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Enkelsidig cykelparkering i tva vaningar
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DELOMRADES-
GESTALTNING

Tomtebogard har en rad spannande stadsrum att uppleva nar man
ror sig genom omradet. Fran den tata tallskogen med blabarsris pa
Lillberget till stadsgatan med tradrader och cykelstrak samt till den lilla
granden med radhus och frukttrad.

Tomtebostraket som leder oss fran entrén vid busstorget (Alfens allé),
genom parken, forbi torget och vidare genom stadsdelen och avslutas
i en aktivitetspark for att slutligen landa i Nydalaskogen, ar det viktiga
huvudstraket dar manga sociala moten kan ske och plats for lek och
umgange ges.



Ld@sanvisning

| kapitlet Gestaltning av delomradena ligger fokus pa att
beskriva rumsliga upplevelser av ett sammanhéngande
stadsrum. Det ligger alltsa inte pa kvartersniva, och
frangar darmed fokus pa byggnaden, utan har istillet
upplevelsen av att réra sig igenom staden, gatan och de
offentliga rummen, som fokus.

P& varje delomrade beskrivs forst innehall och funktion
samt stadsrum och typologi, sedan féljer mer konkreta
riktlinjer for bebyggelse och landskap.

Tomtebogard innehaller nio typer av stadsrum, alla med

Iﬁl IIR

Offentliga rum

Tomtebostraket
Torget

Stadsgatan

Lilla stadsgatan
Tradgatan
Kvartersgatan
Tomteboskogen
Nydalaskogen

Méte Tomtebovagen

olika utformning och upplevelse:

1
2
3
4
5.
6
%
8
9

. Tomtebostraket
. Torget

. Stadsgatan

. Lilla stadsgatan
Tradgatan

. Kvartersgatan

. Tomteboskogen

. Nydalaskogen
. Méte Tomtebovégen
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TOMTEBOSTRAKET

HOJDER OCH TAKAVSLUT

« Bottenvaningen ska ha en ldgsta vaningshojd pa 4m.

* En variation av taktypologier

* Frontespiser och takkupor medges till halva
trapphusets langd.

« Tekniska l|ésningar ska inrymmas inom
byggnadsvolymen och gestaltas som en del av
taklandskapet.

Stadspromenaden

ENTREER OCH BALKONGER

* Huvudentréer ska placeras mot gatan.

* Entréer for stadsradhus ska placeras i gatuniva eller
med egen trappa mot gatan.

= Sarskild omsorg ska ges at entréernas utformning
for att skapa en kvalitativ och trygg angéring till
bostaderna

« Utskjutande balkonger, loggior och franska
balkonger medges fran 3,5 m och far sticka ut max
0,9 meter mot allmén plats.




| 1 —

INNEHALL OCH FUNKTION

Tomtebostraket ar ett sammanhdngande strak som
kopplar ihop Tomtebo, Tomtebogard och Nydalaskogen.
Det ar dar métet mellan staden och naturen éar
som tydligast, den bestar av tre omraden som har
gemensamma inslag av gronska och hardgjorda ytor
med unika funktioner och rekreativa viarden. God
belysning &r viktig for trygghet och 6kat anvdndande
av straket. Belysningsarmatur kan tillsammans med
konstnirlig utsmyckning bilda en réd trad fran bérjan
till slut. Tomtebostraket bestar av tre delomraden:
Skogs-, Stads- och Aktivitetspromenaden

he oae

MARKMATERIAL

Ett enhetligt golv som dr genomgaende for hela straket
och som stracker sig dnda till dar kvartersmark bérjar i
gatan. Golvet ska garna plattsdttas och fa olika toner
och nyanser i plattorna for att skapa ett livfullt ménster.
Genomslappliga material pa delar av gatan &r att foredra
for en effektiv dranering.

"5

STADSRUM OCH TYPOLOGI

Skogspromenaden tar avstamp i Tomtebo och leder
direkt till det centrala torget genom skogen. Straket
karaktariseras av Lillberget pa ena sidan och Myren pa
andra.

Stadspromenaden 4r den mest centrala delen av
Tomtebostraket och ramas in av bebyggelse pa flera
sidor med en hdg entrétédthet och stadsliv. Har finns en
variation av typologier och upplatelseformer.

Aktivitetspromenaden bestar dels av kopplingen till
naturen och dels en lekplats fér barn och ungdomar. Har

Skogspromenaden

Y
Ay bp e

FASADINDELNING

Jamfort med intilliggande trapphus maste tva av féljande
kriterier skiljas:

materialval fonstersattning kulor
vaningsantal  balkongsattning takavslut
vaningshdjd fasadférskjutning

Vid loftgangshus &r det viktigt att arbeta med vertikalitet
i fasaden tex genom avskdrmningar mellan ligenheter
genom skarmvaggar eller forrad.
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SKOGSPROMENADEN

INNEHALL OCH FUNKTION

Har méts de som gér till bussen, cyklar till stan, ska
ta sig vidare till Nydalasjén och naturen. | straket finns
anlagd natur vid sidan av i storsta méjliga man bevarad
befintlig natur. Promenaden ramas in av naturliga tréd
langs med Lillberget och utblickar mot Myren i norr.

Har finns férskola, bostéder, café och en paviljong som
aktiverar straket. Skogspromenaden ar den genaste
kopplingen mellan Tomtebo och Tomtebogérd dér gang-
och cykeltrafikanter prioriteras.

STADSRUM OCH TYPOLOGI

Skogspromenaden tar avstamp i Tomtebo och leder
direkt till det centrala torget. Straket karaktariseras av
Lillberget pa ena sidan och Myren pa andra.

Skogspromenaden fungerar som en highway for
géende och cyklister, vilka samsas p&d samma yta.
Skogspromenaden utformas utifran den gaende
méanniskans villkor.

En sekvens av planteringar i olika nivaer, mindre véxter
och hégre trad, skapar en upplevelserik och tydlig
koppling mellan Tomtebo och Tomtebogéard.
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

VEGETATION OCH MOBLERING VISTELSEYTOR

« Sittméjligheter ska finnas inom var 50e meter. Skogspromenaden &r en plats for rorelse och ska
+ Befintlig vegetation ska integreras i gestaltningen av  erbjuda sittplatser och utblickar som bjuder in Lillberget
straket. och Myren.

Vegetation, sittplatser och belysning ska rama in
strdket och vara rumsbildande samt bidra till en
dynamisk och upplevelserik rorelse.

OMSORG OCH DETALJERING VINTERTID

* Markbeldggningen ska vara bekvdm att cykla och g4 P& sidan av Skogspromenaden ska det, vintertid, vara

pa. mojligt att anldgga ett langdskidsspar som kopplar
* Inga djupa skarvar fér en bekvam cykling och effektiv.  samman Tomtebo med Tomtebogéard och Lillberget med
snéréjning. Nydalasjon.

* Garna konstnérlig utsmyckning och hég kvalité pa
belysningsarmaturers gestaltning i straket.

i) |
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STADSPROMENADEN % 7

INNEHALL OCH FUNKTION

Har finns bostader som vénder sig ut mot gatan med
balkonger och terrasser. Entrévaningen ar upphdjd
vilket majliggér boende pa fdrsta vaningen utan direkt
insyn och att lokaler som kréver en hégre takhdjd kan
etableras.

Stadspromenaden &r en gang- och cykelvénlig
gata vilket innebér att ingen trafik far fardas fortare
an vad en manniska kan ga. | mitten av gatan finns
en grén mébleringszon som &r en férlingning av
Parkpromenaden med ldgre buskar och tradplantering
samt sittplatser.

STADSRUM OCH TYPOLOGI

Stadspromenaden har héga urbana kvalitéer med ett
intimt gaturum med bebyggelse som ramar in gatan. Har
finns flerbostadshus med varierade upplatelseformer.

Variationen av boende- och upplatelseformer skapar
forutsattningar for att olika socioekonomiska grupper ska
kunna bo pa samma gata.
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

VEGETATION OCH MOBLERING VISTELSEYTOR

D S . A R I3

] < —

» Gatan ska innehéalla en méblerbar zon med gronska. + Offentliga sittplatser ska finnas ldngs med
* Gronska ska kombineras med andra funktioner och Tomtebostraket.
ha plats fér béankar och cykelparkering. * Privata vistelseytor pa terrasserna dar bra solldgen
finns bidrar till en mer attraktiv offentlig milj.

OMSORG OCH DETALJERING

* Val av material ska ske med hég grad av omsorg fér belysningsarmaturers gestaltning i straket.
att leva upp till sin funktion och ska mervérde. * Gatumiljon pryds med konstnérlig utsmyckning,
» sTakfotter, balkonracke, stuprér och andra belysningsarmaturer ska ges en sirskild roll i
byggnadsdelar ska vara genomtankta och gestaltas gestaltning av straket.

med omsorg som en del av fasaden.
* Gérna konstnérlig utsmyckning och hég kvalité pa
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AKTIVITETS-
PROMENADEN

INNEHALL OCH FUNKTION

| stadsrummets mitt finns ett generdst aktivitetsstrak med
aktiviteter for alla, unga som gamla och mdjlighet att alla
boende kan omforma platsen efter behov. P4 morgonen
kan det vara arrangerad utomhusyoga och kvéllstid finns
méjlighet att omvandla en del av Aktivitetspromenaden
till en konstutstéllning eller en mindre scen.

Har finns flyttbara sittplatser och plats fér pop-up caféer
att etablera sig under en kortare tid eller att en foodtruck
kan stillas hér dagtid.

Langsmed Aktivitetsstraket finns ett korbart
gangfartsomrade dér gadende och cyklister samsas med
varandra om utrymmet. Angéring till fastigheterna sker
harifran.

mTlL

STADSRUM OCH TYPOLOGI

Ett generdst och féranderligt stadsrum anpassat for
lek och rérelse. Aktivitetspromenadens mitt &r bilfri och
anpassad utifrdn den gdende ménniskans forutséttningar.

Aktivitetspromenaden avslutas med en mer hardgjord yta
som brygga innan den rekreativa Skogspromenaden tar
vid mot Nydalasjon. Har finns goda férutséttningar for
ekosystemtjanster att synliggdras i stadsrummet.

mm
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

VEGETATION OCH MOBLERING

* Hér finns ekosystemtjdnster pedagogiskt integrerat
i gestaltningen.

« Bade fasta och flyttbara sittmdéjligheter ar placerade
i stadsrummets mitt.

« Storre odlingslador ska ges plats, samt vattenpump
och

OMSORG OCH DETALJERING

* Bestédndiga material med htég grad av omsorg.

« Garna konstnérlig utsmyckning och hég kvalité pa
belysningsarmaturers gestaltning i straket.

* Genomsléppliga material som bark maste balanseras
i anvandning mot tata material som gummiasfalt.

VISTELSEYTOR

s

* Privata vistelseytor pa terrasserna dar bra solldgen
finns.

* Aktivitetsparken, dvs. allting férutom den kérbara
delen narmast fasaderna ska vara anpassade for
stadigvarande vistelse.

AKTIVITETSYTA

» Aktiviteter for alla &ldrar. Tillgdnglighetsanpassade
aktiviteter.

* Lek, odling, utegym och boulebana ar exempel.

« Delar av aktivitetsytan ska kunna anpassas utifran
brukarnas behov och vara féranderligt éver tid.
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TORGET

INNEHALL OCH FUNKTION STADSRUM OCH TYPOLOGI

Har mots staden och naturen. Ett intimt torg med Torget ar inramat av bebyggelse och fullvuxna trad.
utblickar 6ver Myren och Lillberget. Torget dr hardgjort Torget och Tomtebostraket ar gestaltade att Gverordna
och utfért i genomgaende bestindiga material. sig den kérbara delen fér angéring. | métet med parken
Planteringar i form av trdd ska rama in torget och vara tas hojdskillnaden upp av en bred sittbar trappa.
rumsskapande. Tomtebostrakets grona gestaltning

ska fortsitta fran Parkpromenaden, &éver torget, och

vidare mot Aktivitetspromenaden. Har finns caféer,

restauranger, lokaler, paviljongen och bostéder — en

blandstad. Element av lek fér barn ska finnas pa torget,

gérna nagot som involverar vatten och rérelse.
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

FASADINDELNING ENTREER OCH BALKONGER

= Bottenvaningen ska ha en ligsta vaningshdjd pad 4m. « Balkonger far sticka ut max 0,9 meter mot torget och
= Varje fasad far jamférande med intilliggande trapphus minst 3,5 m ovan mark.
ett unikt uttryck avseende tva eller flera av dessa; + Entréer for lokaler ska finnas nara hérnen.
materialval, fdnsterséttning, kulér, vaningsantal, <+ Huvudentréer ska placeras mot torget.
balkongsattning eller takavslut.
1l

HOJDER OCH TAKAVSLUT OMSORG OCH DETALJERING

+ Taklandskapet ska varieras med olika taktypologier ~ + Ett helhetsgrepp avseende val av markbeldggning sa
* Taken ska pa ett flertal stallen utformas sa att de att det blir rumsskapande.
majliggér bekladnad med vegetation fér infiltration  « Hyvudentréers material, indrag och karaktar

av dagvatten. o ska varieras jimférande med intilliggande
* Varierade byggnadshéjder inom en trapphusenhet byggnadsvolym

ger goda majligheter till soliga vindskyddade
uteplatser pa taken.
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

MARKMATERIAL VEGETATION OCH MOBLERING

» Torget sammanflatar Tomtebostraket och Stadsgatan
dér torgets och strakets beldggning ar éverordnat.

» Stadsgatans férlangning ar kérbar och bestar av
natur- eller betongsten.

* En del av torget ska ha beldaggning eller plantering
som kan hantera dagvatten

« Sittplatser i bra sollagen.

« Vegetationen &r orienterande och rumsbildande.
Traden ramar in torget mot parken och strakets
gestaltningen.

* En trappa ska hantera nivaskillnaden mellan Torget och

natu_rg‘n

VISTELSEYTOR PAVILJONG

» Hela torget ska behandlas som en vistelseyta + Ska byggas tidigtietapp 1.
utformat utifran en gdende ménniskans premisser. » Ska ge ett transparent och |att intryck samt vénda sig

« Uteplatser vid paviljongen och néra fasadernas liv mot bade torg och park
mot torget. * Kunna vara métesplats under etableringen av
* Hybridzon pa 2m norr om Tomtebostraket. Tomtebogard och efter fardigstéllandet vara en

» Vattenlek och nagon aktivitet ska ges plats sjalvklar traffpunkt for besékande och boende.
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STADSGATAN

INNEHALL OCH FUNKTION

Stadsgatan 4r den bredaste gatan och har tydlig
funktionsindelning fér de olika trafikslagen med gang,
cykel respektive bil (och ev. buss). Den har ett stérre
flode av trafik frin de som ska besdka Nydalasjén samt
ar huvudcykelstrdket ndr man vill ta sig snabbt fran
Tavleliden och Tomtebogérd till centrala Umea. Gatan
har tva tradrader.

STADSRUM OCH TYPOLOGI

Det 4r det bredaste gaturummet och ramas in av
bebyggelse i 4-5 vaningar och dnda upp till 6 vaningar
vid norddstra entrén.

: ! | Totalbredd: 20 m
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FASADINDELNING

+ Bottenvaningen ska ha en ldgsta vaningshdjd pd 4m. « Balkonger far sticka ut max 0,9 meter mot gata och

* Varje fasad far jamférande med intilliggande minst 3,5m ovan mark.
byggnadsvolym ett unikt uttryck avseende tva eller = Entréer till lokaler ska finnas ndra hérnen
flera av dessa; materialval, fonsterséttning, kuldr, » Huvudentréer ska placeras gatan med genomgéaende

vaningsantal, balkongsattning eller takavslut. trapphus.

-

=]

HOJDER OCH TAKAVSLUT OMSORG OCH DETALJERING

+ Taklandskapet ska varieras med bade sadel-, < Etthelhetsgrepp avseende val av dérrar, dérrhandtag
laglutande- och platta tak samt andra fonster, och fraimst balkongernas utférande.
takutformningar, garna inom samma kvarter. * Huvudentréers material, indrag och karaktar

« Taken ska pa ett flertal stallen utformas sa att de
mdjliggér bekladnad med vegetation for infiltration
av dagvatten.

* Varierade byggnadshéjder inom en trapphusenhet
ger goda mojligheter till soliga vindskyddade
uteplatser pa taken.

ska varieras jamférande med intilliggande
byggnadsvolym
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

MARKMATERIAL VEGETATION OCH MOBLERING

» Gatan bestar av olika materialhantering fér gdng, <+ Tradplantering pa bada sidor av kérbanan. Den ena

cykel, planteringszon och kérbar yta. uppblandat med parkering for cyklar och bilar.
* Trottoaren och cykelbanan bestar av natur- eller « Offentliga vistelseytor ska vara vil belysta.
betongsten. * Hog grad av fasadgronska

VARIATION

» En variation av kuldrer efterstravas.
* Materialbehandling eller kulér skiftar mellan tva
intilliggande trapphus.
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LILLA STADSGATAN

INNEHALL OCH FUNKTION

Lilla stadsgatan &r nagot smalare &n Stadsgatan och
har tydlig funktionsindelning fér de olika trafikslagen
med gang, cykel och bil. Den férbinder Stadsgatan med
torget och &r en tvdargaende lank mellan &stra och véstra
Tomtebogard och stderut mot entrétorget. Gatan har
en tradrad. Parkering i gata finns mgjlighet for langs ena
sidan.
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FASADINDELNING ENTREER OCH BALKONGER

» Bottenvaningen ska ha en ldgsta vaningshdjd pad 4m. = Balkonger far sticka ut max 0,9 meter mot gata och

» Varje fasad far jamférande med intilliggande minst 3,5m ovan mark.
byggnadsvolym ett unikt uttryck avseende tva eller + Entréer till lokaler ska finnas ndra hérnen
flera av dessa; materialval, fénsterséttning, kuldr, » Huvudentréer ska placeras gatan med genomgéende

trapphus.

HOJDER OCH TAKAVSLUT OMSORG OCH DETALJERING

» Taklandskapet ska varieras med bade sadel-, « Etthelhetsgrepp avseende val av dérrar, dérrhandtag
laglutande- och platta tak samt andra fonster, och framst balkongernas utférande.
takutformningar, garna inom samma kvarter. * Huvudentréers material, indrag och karaktar

+ Taken ska pa ett flertal stallen utformas sa att de ska varieras jamférande med intilliggande
mojliggor bekladnad med vegetation fér infiltration byggnadsvolym

av dagvatten.

Varierade byggnadshdjder inom en trapphusenhet
ger goda méojligheter till soliga vindskyddade
uteplatser pa taken.
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KVARTERSGATAN

INNEHALL OCH FUNKTION STADSRUM OCH TYPOLOGI

Kvartersgatan ska upplevas intim med sina 12 m och Gatans golv ska ha en hégre gestaltningsniva &n bara
avsaknad av nedsinkt kérbana. Gatan ska ha ett asfalt. Bebyggelsen varierar mellan 3-4 véaningar.
gemensamt golv som alla trafikslag delar pa lika villkor, En variation i fasaduttryck och en hég entrététhet
dér barn kan cykla fritt. Endast handikapparkering tilldts uppmuntras.

och avlastning/hdmtning medges. | mébleringszonen pa

6 m placeras cykelparkering, trad, buskar, bankar och

ev. aktiviteter som pingisbord.

Hér haller bilarna lag hastighet i endast en riktning.

Darfor begréansas kdrbanan till 3 meter.
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FASADINDELNING ENTREER OCH BALKONGER

Bottenvaningen ska ha en lagsta vaningshéjd pa 4m. + Grunda eller franska balkonger medges.
Varje fasad far jamférande med intilliggande <« Balkonger far sticka ut max 0,9 meter mot gata och

byggnadsvolym ett unikt uttryck avseende tva eller minst 3,5 m ovan mark.
flera av dessa; materialval, fonstersittning, kulér, « Huvudentréer ska placeras gatan med genomgéaende

vaningsantal, balkongséttning eller takavslut. trapphus.

HOJDER OCH TAKAVSLUT OMSORG OCH DETALJERING

Taklandskapet ska besta av olika taktypologier * Ett helhetsgrepp avseende val av dérrar, ddrrhandtag
Taken ska pa ett flertal stallen utformas sa att de fonster och framst balkongernas utférande.
mojliggor bekladnad med vegetation fér infiltration  «  Takfétter, balkongracken, stupror och andra
av dagvatten. fasaddetaljer ska gestaltas med omsorg.
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

MARKMATERIAL VEGETATION OCH MOBLERING

R

« Gatan bestar av betong eller natursten mellan =+ Tradplantering pa ena sidan av gatan.
fasaderna men skiljer sig at i plattsattning och/eller + Mindre planteringar efterstravas mellan traden.
kulor » Offentliga vistelseytor ska vara vél belysta.




REFERENS- OCH QJSPIRATIONS}BHLDER
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TRADGATAN

INNEHALL OCH FUNKTION

Tradgatan &r 15 m bred och kantas av bostéder i
3+1 till 4 vaningar pa ena sidan och andra har
langsmala parkeringsgarage i tva vaningar.

Kérbanan 4r nedsinkt och kantas av en trédrad
som ger liv 4t gatan. Parkering i gata finns méjlighet
fér langs ena sidan. Cykelparkering ska framst
ske i bottenvaning p& bostadshus men ska &ven
ges gott om plats i parkeringshuset. Eventuell
reparationsverkstad eller andra funktioner som kan
kombineras med garage vdlkomnas.

/35

STADSRUM OCH TYPOLOGI

Fér att gatan ska upplevas mer varierad ar det viktigt
att parkeringsgaraget gestaltas bra. Trdfasad gar bra
ihop med omgivande trad och genomsiktlighet ska
finnas i byggnaden med exempelvis 6ppningar. Aven
fint om volymen ibland kan fa indrag ibland dar en
liten entréplats till garaget med gronska kan bildas.

Bostadshusen ska ha en hég omsorg och detaljering
dér exempelvis stuprér ska integreras i fasaden och
inga synliga modulskarvar om det inte &r ett tydligt
gestaltningsgrepp.




FASADINDELNING ENTREER OCH BALKONGER

« Varje fasad far en jamférande med intilliggande + Huvudentréer ska placeras mot gatan med

byggnadsvolym ett unikt uttryck avseende: genomgaende trapphus till garden.
materialval, fénster- och/eller balkongsittning, kulér = Balkonger far sticka ut max 0,9 meter 6ver gata och
eller vaningsantal. placeras som ldgst 3,5 m ovan mark. '

« Bottenvaningen ska ha en lagsta vaningshojd pa 4m.

HOJDER OCH TAKAVSLUT OMSORG OCH DETALJERING

« Solfangare och gréna tak pa parkeringshusens tak.  * Ett helhetsgrepp avseende val av dérrar och fénster.
= Variera mellan 3-4 vaningar med ett indrag eller fond =+ Stupror ska integreras i fasaden.
som moter gatan. * Inga synliga modulskarvar om det inte &r ett
Taklandskapet ska varieras med bade sadel-, gestaltningsgrepp.
laglutande- och platta tak samt andra
takutformningar, garna inom samma kvarter.
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FORSLAG TILL GESTALTNING OCH UTFORMNING

MARKMATERIAL VEGETATION OCH MOBLERING

» Gatan bestar av asfalt, betong eller natursten mellan  + Kan med fordel innehélla inslag av fasadgrénska.
fasaderna. Trottoaren och vagbanan skiljer sig ati * Tradplantering pa bada sidor av gatan.
plattsattning och/eller kuldr. » Offentliga vistelseytor ska vara val belysta.

KLIMATSMART PARKERING

» Vertikal gronska pa parkeringshusens fasader.

* Solfangare pa taket och laddningsstationer for
elbilar.

+ Grona tak som renar dagvatten.




-
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TOMTEBOSKOGEN

INNEHALL OCH FUNKTION

Tomteboskogen &r en fortsédttning pa naturen vid
Nydalasjon som fortsétter in i omradet och bestar av tva
omraden som delas av Tomtebostraket.

Lillberget gors till en mer tillgdnglig plats med
bebyggelse som skyddar fran trafikbuller. Pa Lillberget
finns exempelvis en grillplats och pulkabacke. Tall- och
granskogen med blabéarsris bibehills med viss gallring.

Myren som &r omradet pa norra sidan av Tomtebostraket
behéller sin myrmark fér en naturlig hantering av
omradets dagvatten. Myren har farre trad och lagre
véxtlighet och en visuell koppling fran det centrala torget
mot Nydalasjén ska méjliggoras.

PARKRUM OCH TYPOLOGI

Bebyggelsen kring parken dppnar upp sig med sina
gardar utat. Det ska vara en naturlig 6vergang mellan
bostadsgardarna och naturomriddet med minimala
nivaskillnader.

Stora balkonger och altaner placeras férslagsvis mot
Tomteboskogen och gérna uteplatser fran ldgenheterna i
bottenvaning. Bebyggelsen varierar mellan 4-5 vaningar
kring Lillberget och 3+1 till 5 vaningar runt Myren.

En skétselplan fér skogen ska tas fram.
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LILLBERGET

INNEHALL OCH FUNKTION

Héga rekreativa varden. Flera stigar som kopplar
samman bebyggelsen, Lillbergets topp, Tomtebostraket
och den regionala busshallplatsen ska finnas och ldngs
med dessa ska mindre platsbildningar och sittplatser
anordnas. Lillbergets spannande natur tillgangliggors
med hjilp av stigar, spanger och strategiskt utplacerade
sittplatser bade fér vila och méjligheten att njuta av
utblickar.

Vintertid finns en pulkabacke som &r synlig fran
Tomtebostréket och det centrala torget.

PARKRUM OCH TYPOLOGI

Lillberget blir delvis inramat av bebyggelse, vilket
skapar en biéttre ljudmiljé och ger higre rekreativa
vérden. En tydlig koppling mellan Lillbergets topp och
Tomtebostraket skapar trygga métesplatser pa Lillberget
kvallstid.

P4 Lillbergets topp finns en tydlig platsbildning, en
Sppen motesplats dir det exempelvis gér att grilla eller
bara sitta och beskada &rstidernas skadespel éver
Tomtebostraket och Myren.
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VEGETATION OCH MOBLERING MARKMATERIAL

Wl

« Befintliga trédd och gronska ska bevaras. = Tillgénglighetsanpassade, barkade eller grusade
« Sittplatser ska finnas pad manga olika stéllen och stigar alternativt spanger anléggs s att Lillberget

tillganglighets anpassas. kan nyttjas av alla.
» Lillbergets naturliga karaktér ska bibehallas.
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INNEHALL OCH FUNKTION

Myrens vatmark och dagvattenrenande funktion ar bade
viktigt for en resilient stadsdel och har héga rekreativa
varden. En tydlig visuell koppling finns fran det centrala
Torget, 6ver vatmarken och vidare mot Nydalasjon.

Har finns gang- och |6pvanliga stigar som delvis gar
over myrmarken pa spanger.

PARKRUM OCH TYPOLOGI

Bebyggelsen kring parken 6ppnar upp sig med sina
gardar mot utat. Det ska vara en naturlig dvergang
mellan bostadsgardarna och parken med minimala
nivaskillnader.

Stora balkonger och altaner placeras mot Myren
och uteplatser fran ldgenheterna i bottenvaning.
Bebyggelsen varierar mellan 3-4 véningar.




VEGETATION OCH MOBLERING

= Befintliga trdad och hégt grds ska i mdjligaste man
bevaras.

» Sittplatser ska finnas pa manga olika stéllen

» Tillgénglighetsanpassat.

MARKMATERIAL

» Tillgénglighetsanpassade, barkade eller grusade
stigar anldggs sa Myren kan nyttjas av alla.

* Spéanger som gor sa liten paverkan pa vatmarken
som mdjligt medges.
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NYDALASKOGEN

INNEHALL OCH FUNKTION

Den norra delen av Tomtebogard bestar av den befintliga
naturen som till stor del utgérs av Nydalaskogen och
"Flygplansrakan”, som nu &r uppbruten fér att skapa ett
mer dynamiskt och upplevelserikt omrade.

P4 den befintliga vigen blir det istéllet bade bostéder,
parkering och bostadsgéardar som med sina uteplatser
skapar en mjuk 6vergang till naturen och en biéttre
ljudmiljo i skogspromenaden.

PARKRUM OCH TYPOLOGI

Bebyggelsen kring skogen &ppnar upp sig med
sina gardar. Det ska vara en naturlig 6vergang
mellan bostadsgardarna och parken med minimala
nivaskillnader. Bostadsgardarna ska avgrénsas med
gronska, exempelvis buskage.

Stora balkonger och altaner placeras férslagsvis mot
Skogspromenaden.

Bebyggelsen &r i 4 vaningar och sténger ute trafikbullret
vilket héjer det rekreativa vérdet pa skogspromenaden.




REFERENS- OCH INSPIRATIONSBIILDER
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VEGETATION OCH MOBLERING MARKMATERIAL

Befintliga trdd och grénska ska bevaras. .
Sittplatser ska finnas pd manga olika stéllen och
tillganglighets anpassas

Tillganglighetsanpassade, barkade eller grusade

stigar anlaggs sa Skogspromenaden kan nyttjas av
alla.
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INNEHALL OCH FUNKTION

Den gréna zonen mellan Tomtebovéagen och Tomtebogard
fungerar bade som en grén fasad till Tomtebogéard. Har
finns dagvattenhantering och bilparkering samtidigt
som entrén till kvartersstaden Tomtebogard markeras
med det hégsta huset i omradet. Den perifert placerade
bilparkeringen fungerar som en bullervall och skapar
en béttre ljudmiljé inom Tomtebogard och ger hégre
boendekvalitéer.

PARKRUM OCH TYPOLOGI

Omradet karaktariseras av Tomtebovagen, hga trad och
lagre parkeringshus blandat med inblickar mot den titare
bostadsbebyggelsen inom Tomtebogard. Léngst i norr
ligger ett hdgre hus som &ar 6 vaningar i nordost och
trappar ner till 4 vaningar i nordvést och skapar en tydlig
entré till omradet och tar samtidigt ner volymen till en
mer mansklig skala.
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REFEENS- OCH INSPIRATIONSBIILDER
|

TER

IAL

» En tédt gronska i flera olika nivder mellan + Héga genomslappliga viarden fér en effektiv
Tomtebovagen och Tradgatan vars huvudfunktion dagvattenhantering.
ar att den visuella upplevelsen f6r boende pa
Tavleliden.
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AVFALL OCH
ATERVINNING

For att stodja en hallbar livsstil ar det viktigt att underlatta avlamning
av material som kan atervinnas, darfor ska det finnas tillgang till att
kallsortera i sa manga fraktioner som majligt.

En oversiktlig studie for vart avfall och atervinningsbehéllare ska
placeras har tagits fram. Exakta placeringar behéver studeras vidare |
nasta skede for att sékerstalla uppfyllandet av riktlinjerna om tillgang
till 2 fraktioner inom 50 m, 4 fraktioner inom 100 m och 8 fraktioner
inom 150m fran bostadsentrén.

Etableringsstudien visar radier pa 50 m, 100 m respektive 150 m for
att oversiktligt se hur manga stallen respektive fraktioner som behovs
samt deras generella upptagningsomrade.



PLACERING & UTFORMNING

Avfallsbehéllarna placeras pa kvartersmark. Deras
placering efterstravar att minimera trafik till gardarna
samt ta hansyn till oskyddade trafikanter vid placering
och utformning. Behéllarna som viljs ska vara avskalade
och enkla, gérna den fyrkantiga varianten istéllet fér de
stora skrymmande kuporna. De ska inte ta for mycket
plats i gaturummet eller ha avskdrmande staket runt. De
ska ing4 i stadsbilden precis som vanliga papperskorgar.
Markbeldggning runt avfallsbehallare ska ligga i niva
med &vrig trottoar/ gata samt gédrna ha samma uttryck
och kvalité.

Behallare kan med férdel anvidndas fér gatukonst
dér boende kan vara delaktiga i hur de vill att de ska
utsmyckas. Det &kar en lokal férankring av omréadet och
kan gynna en platsbildning och vara identitetsskapande.

REKOMMENDATIONER -

50 METER

Radie 50m
Antal underjordsbehallare 16
Antal fraktioner 2

Hushallsavfall, matavfall

100 METER

Radie 100 m
Antal underjordsbehallare 3
Antal fraktioner 4

Hushallsavfall, matavfall, plast, papper

150 METER

Radie 150m
Antal underjordsbehallare 3
Antal fraktioner 8

Hushaéllsavfall, matavfall, plast, glas, papper, kartong, metall,
tidningar
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GENOMFORANDE UPPFOLJNING

Vad som far regleras i en detaljplan &4r begrénsat.
For att sdkerstilla att gestaltningsmalen uppfylls
utover vad som kan garanteras genom detaljplan
maste gestaltningsmaélen vara vl férankrade hos alla
berérda aktorer.

Fér att sdkerstidlla att gestaltningsfragorna
tilldmpas pa ett juridiskt hallbart satt ska mal och
riktlinjer dversattas till planbestdmmelser i den
omfattning som beddms lamplig och nddvandig.
Om kravet pa tydlighet uppfylls vid hénvisningar
till planbeskrivningen ger det goda chanser att
gestaltningsidéerna kan uppfyllas.

Ju mer foérankrat gestaltningsprogrammet &r hos
staden och byggherrar desto stdrre &@r chansen att
det tilldimpas i sin helhet och inte bara det som &r
mojligt att styra i detaljplan. Gestaltningsprogrammet
ska darfér utgéra stéd vid projektering och
bygglovsprévning. Det &r viktigt att hela tiden forhalla
sig till den gestaltade helheten i omradet och projekt
som pagar parallellt ska helst bedémas gemensamt.

Visionen leder genomférandet

En tydlig vision har formulerats for Tomtebogéard.
Fér att férverkliga de stadsbyggnads- och
gestaltningsidéer som sattes upp i borjan av
projektet krdvs vilja och engagemang hos alla
aktdrer att lata visionen vara vagledande genom
hela projektet — fran vision till fardig byggnad. Fér
detta kridvs en kontinuerlig férankring av visionen
och gestaltningsidéerna hos alla aktérer. Ansvaret
for att forankra och uppritthalla visionen och
gestaltningsidéerna ska ligga pa bade staden och
byggaktérer men dér staden ar ytterst ansvarig for
att bevaka detta.

Uppféljning och utvardering ska ske kontinuerligt
under processen, under projektering och byggtid,
for att ta tillvara erfarenheter och kunskap som kan
tillampas i ddrefter kommande projekt. Uppféljningen
bér ske i samarbete mellan kommunen, byggherrar
och eventuellt &ven boende.
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UTBYGGNADSETAPPER

Etablering av viktiga stadsrum

Tomtebogard fardigstélls i tre utbyggnadsetapper.
| den férsta etappen firdigstills Tomtebostraket
som utgdr en tydlig koppling till Tomtebo och
entrén till omradet med busshallplats. Aven Torget
etableras och fungerar som en viktig métesplats i
omradet. Myren tillgéngliggdrs och stigar kopplar
omradet mot Nydalasjon. | etapp 2 etableras
bebyggelse kring Lillberget, som tiligangliggdrs och
pulkabacken iordningstélls. | etapp 3 kommer den
sista bebyggelsen i norddstra delen pa plats och
norddstra entrén blir tydlig.

Tilifdlliga platser och byggnader
Under uppbyggandet av Tomtebogard
kan paviljongen pa Torget fungera som ett
informationscentrum och showroom alternativt
arbetsplats for byggprojektledningen.
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Detta Gestaltningsprogram fér Tomtebogard ar framtaget i samband
med detaljplanearbetet och utgor underlag for detaljplan.

Programmet ar forfattat av Strateqgisk arkitektur:
Jessica Agoes

Jan Ytterborn

Aday Demeriel

Joakim Bergqgvist

Niklas Akerberg

Johan Stockselius

Axel Kelpe

Deltagit fran Bonava har:
Par Oberg
Andreas Back

Deltagit fran kommunen har:

Nelli Flores Nilsson, Planhandlaggare
Tomas Stromberg, Stadsarkitekt
Anna Flatholm - Park och natur
Karin Berggren - Planhandlaggare

Ett samarbetsprojekt mellan:

UMEA 1% i
KOMMUN BONAVA

Strategisk Arkitektur
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SAMMANFATTNING:

2 PROCESS:

VISIONSSTYRT ARBETE 14

3 DET NYA TOMTEBOGARD:

VISIONEN

4 NASTA STEG:




SAMMAN
FATTNING:




Sammanfattning

| samband med srbetet med detaljplan for del av
2:1, Tomteboghed, har Umed k
UM planprocessen m'd en delaktighetprocess.

Syfte! med delaktighetsprocessen ar att | ett tidigt
skede finga kunskap och erfarenheter frin boende.
varksamma, besdkare och de som kan tinks sig
att bo eller etablera sig | omridat. Resultaten frin

essen kommer att som

undvluq e i planliggning av Tomtebogirdsomriadet.

Processen genomfardes | samarbete mellan Umed
kommun och Banava | egenskap av markigare och
dravs av Strategisk Arkitektur. Planprocessen drivs
av Umed kommun.

Delaktighstsprocessen | omradet delades in | tvi
delprocesser. Den ena iform av 8ppna workshops
kallade Idéforum, den andra | form av tritar med
elever pd Sjotruskolan

Vislonsstyrt arbets

Visionen ir ett resultat frin samarbetet och har
gemensamt formats av Umed kommun, Bonava och
Strategisk Arkitektur, med hjilp av invinaie och
intressenter som Manttl stora w!uhups lb&'}m
av pr behoy,

uvmningu Denna kunskap mmmuua nlm
steg och utgjorde grunden till att forma krnvirden
oeh stiategier. Utifrin dessa utveckindes en vision.
Denna vision skapar ett stadsbyggnadsprojekt som ir
férankrat hos berSrda parter inklusive politiken.

10 NP TOMI LT ¢

Ny wision for Tomtebogard:

TOMTEBOGARD
- den naturliga kvartersstaden

Tomtebogard ar platsen dar staden
mater naturen och samverkar. Har
bjuds ett bade socialt och fysiskt
aktivt liv dret runt. Men nérheten
till naturen ger ocksd utrymme

f6r lugn och aterhdmtning.
Utvecklingen av Tomtebogérd

har drivits genom visionsstyrd
stadsutveckling och inkiuderat
och engagerat manga méanniskor.
Det har inneburit en hdg lokal
delaktighet och férankring da
planeringen stegvis vaxt fram:
service, handel och kultur ska
drivas i en mansklig skala. Stadens
tata struktur ger korta resvagar
och trygga gatumiljder dar cykeln
&r ett sjdlvkiart och hallbart
alternativ. Tomtebogard &r det
naturliga valet f6r den som vill leva
i bade stad och natur.

mm(lﬂ mmm
L ar alitid bety fullt inom som for tor Tomteb

|mquw\form Mnguppun- sami skapa nmm.nnfnnr och utgdr summan hu vnuonn

av T ighrd har tvd olika delar; och
mtmwmmmw i meMwhnﬂ
som ett utdkat samridsmate under hosten 2017, ange riktningen far Tomtebogird, beskriva det unika

sami ge en bild av vad omridet ska bll

Skoltritfar (ST)
For att Visionen & uppbyggd av huvdbegreppet:

gmmmnnumunmumw Sig-
fruskolan | Tomtebo.

Arbetsworkshops (AW)

Visionsarbetet drevs iteativt med markigama Umed
kommun och Bonava tillsammans med tjansteman
frin genom arb kshopar parallelit
med ldétorum och Skoltrafar, Reterensgruppen
bestod av representanter frin Umed kommun, Bonava
och Strategisk Arkitektur.

Nyckelfrigor
Som en lonydllglm sammanfattning av de behov

ach som fi undet p far

DEN NATURLIGA KVARTERSSTADEN
Som i sin tur &r nedbrutel | kiimvirdena:

NYTANKANDE
STAD | NATUR
GEMENSKAP

Dessa virden ar | sin tur nedbrutna | underbegrepp
och deras rall & att vara styrande begrepp fér plan-
eringen och gestaltningen av Tomtebogérd - frin
detal] till helhet. Datta bildar en réd trid frin vision till

Tnmt-haglrd skapades dtta "FWW

1. Tillgangliggdr Nydalasjons unika
naturmiljder och fa in naturen |
kvartersstaden

2. Skapa bebyggelse som bidrar till
gemenskap och integration.

3. Skapa en urban stadsstruktur med
en tydlig identitet som farhaller sig
till omkringliggande omraden.

4. LAt Kollektivtrafik och cykel vara det
sjalvklara valet.

w

. Skapa trygqa, sdkra och lustfylida
gatumiljoer.

6. Skapa en kvartersstad som majliggor
service, handel och kultur i liten
skala

~

. Skapa en kvartersstad som ar
levande dret runt,

Skapa en innavativ och framtids-
sakrad kvartersstad.

stadsdel. De visuall | som visas ska
inte tolkas som slutliga Ibsningar, unn geen nlﬂmu
och nsp for detk g8

Processen framéver

Nista steg | projektet handlar om att lita visionen styra

H!Msm arbetet Muﬂmgw v stadsdelen.
kommer att ink

i innehall och program och ge form &t ltldldmnl

framtida utveckiing.

Det hir dokumentet blir dirmed en viktig del |
uhlm med dllilipllnlldrlilgll och lillhgrande
som berik g4 ph samrid

mmn
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PROCESS:




VISIONSSTYRT
ARBETE

e b Ay

Den visionstyrda stadsutvecklingens roll ar att leda, styra
och utforma processen och stadsbyggnadsidén som ska
bidra till att Umea kommun, markagare, invanare och
Intressenter tar en gemensam bild av hur stadsdelen ska
planeras och formas.

Resultatet av processen blir en beskrivning av hur platsen
ska utvecklas till en attaktiv, halibar och virdeskapande
stadsdel i Umed. Detta gérs initialt genom att forma

en vision som ska styra innehdll, utbredning, form och
utseende pd det som ska planeras och byggas.

Strategisk Arkitekturs roll som processiedare ar att styra
processen sa att invanare, intressenter, markagare och
kommun aktivt kan medverka och bidra med kunskap till
att utveckla stadsdelen.

Visionen har gemensamt formats av Umea kommun,
markdgare med hj3lp av invanare och intressenter genom
visionsworkshops och idéforum. De dnskemal och behov
som kommit fram under processen har sammanstallts och
utgdr utgdngspunkten f&r visionen och pa sa satt skapas
ett stadsbyggnadsprojekt som &r lokait férankrat

Syfte, mal & metod

Syfte

Med syfte menas visionsarbetets intentioner och dess

Atgarder. Syftet ir att genom ett metodiskt arbete

skapa en wision och stark samsyn bland alla parter

lting visionen och de karmvisden som arbetas fram

t6r omehdats framtida utveckling och darmed ge et
dsbyggnadsprojeict som ar lokalt f t

Ml

Med mAl menas siutresultatet | wsonsprocessen.
Visionsarbetets mdl ar att forma en vision for framtida
Tomtebogird som ska se till att stadsdelen blir mer
attraktiv, bitire integrerad och ett omrade med heg
innovationsgrad med en egen tydlig identitet

Med vis len som bas omridet
diretter inom ramen {41 den kommunala plan-
processen som styr Tomtebogdrds tramtida fysiska
utformning,

al

Hur vi tar oss dit

En yrd process f kunskap

ning. bearbetning och samsyn genom workshops,
analyser och utredningar som sedan farankras hos
alla partes

Fdrutsdttningar

Visionsarbetet landar | den hir visionsmanualen dar

disloger, analyser och resultatet frin visionsarbetet
Rasul

pr fattar bade det arbete
s0m g forts med igare och Umeds
inviinare och intressenter.

Det g da arbetel och I
utgée grunden och underiaget till utformning av
detaliplan och gestaltningsprogram.

Metod

Med en metod avser vi en sammanhdilen helhet
av atgirder och arbetssitt som lbser et problem
och leder processen fram 1ill ett resuitat. Metodens
delar:

Nuligesbeskrivning & analys
Férutsittningarna och problemformuleringen
definierar vad som dr relevant att undersoka
och hur. Det ger en bild av projektet och dess
grundfdrutsitiningar, konflikter och synergier
som behbver lyftas och att vidare belysas | senare
skeden,

Workshop

I alika former mv workshops inhamtas och bearbetas
information och idéer. De kan ha varierande storlek
och typer och antal av deltagare.

Koncept och strategl
En ib

it g
| planen, huvuddragen. | strategier biir man lite mer
konkret och detaljerad.

Vision

En vision ar nigot man vill uppné och stt framtida
tillstind som sfterlevs | alla delar av projekiet.

ARERIA R



Arbetet i steg

Format

1 9 med Te gird holls

ett antal workshops med medborgare, kommun
och markiigare. Som ytterligare input | denna
process hade kommunen fyra traffar med elever |
Sjéfruskolan. De tre tiilfillen med workshops som
hélls tillsammans med medborgare kallas Idéforum
(IF) och hade mellan 50 och 60 deitagare.

SKOLTRAFFAR

SKOLTRAFF 1

-
MEDBORGARDIALOG =

SKOLTRAFF 2

De tre tillfallen som holls med kommunen och

gama kallas Ar ops (AW) och hade
ca 10 deftagare vid varje tilfille
De olika motesformaten samt deltagarnas olika
kunskapsomriden har givit en bra bredd fér ett
underlag till arbetet med atl utveckla planen for
Tomtebogdrd.

SKOLTRAFF 3

SKOLTRAFF 4

IIIIII.’
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Iterativt arbete

Samspelel mellan de olikn workshoptormaten
Idéforum, Visionsworkshops sami Skoltraffar ar
wiktigt. Arbetet drivs framit gemensamt | en slags
staffetpinnedvning. Grundarbetet gérs och modereras
av en mindre arbetsgrupp men | workshopen ges
tillfalle att insamia information, forankra, fA input och
shapa.

VISIONS-
MANUAL

UTVECKLING
AV STADSDELEN




Analysen av nuldget ger oss en tydiig bild av
omradets férutsdttningar. Det galler bade
planeringsférutsattningar, drutsattningar i den
fysiska strukturen och hur manniskor upplever
omradet idag. Det innefattar hur manniskor som
bor eller verkar i omradet ser pd omradet idag
och en utveckling framéver.

-
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Forutsattningar

Del av en stérre utveckiing
Urnad har under mdnga & haft rollen som tilvidmotor
i norra Swerige med en stadigt dkande befolkning pd
omkring | 000 tillkommande persaner varje br. Med
mdl att Umed kommun ska vitxa till 200 000 invinare
ull & 2050

1 tp y for Umeds g beskriva vikten
av alt naringslivet utvecklas och att fler vill arbeta,
studer och bo | Umed. Inriktningen & darfée att bygga
en tal, attraktiv blandstad dar stad och land glr hand
i hand. Nydalaomridet har tack vare sitt

Hir finns natur med striv-
omridel dar det rérliga friluftslivel runt sjsn ir

i de bid: Det ir att populiirt
rekreations- och naturameide och nyttjas myckel fiitigt
o p der, skidturer, skridskodkning, fiske, bad
med mera. Inom strandomridet pA vistra sidan av spdn
finns en aventyrslekplats.

| den lardjupade Gversikisplanen f6r Nydala ir
Tomtebogdrd utpekat tor ny bebyggelse med bostider,
ek ey W acBnombldan ach

lage och maflighetar till ett varierat utbud av kulturmiljs
och friluftsaktiviteter en betydande roll for Umels
attraktivitet som stad och livemijs.

Hit lockas minga besokare for bad, liske, promenader,
P g. dventyrsiek ppling och

naturupplevelser

Tomtebos historia

Tomtebo har fdtt sitt namn av Tomiebogrd, som
anlades | siutet av 1800-talet och i en stadsdel
som ligger melian Alidhem och byn Innertavie, vid
Nydalasidns sédra och sydvstra strand. Tomtebo
bérjade vixa fram under 1990-talet och har fortsatt
att utvecklas sen dess.

9
startade

Tomtebogird
Farlangningen pd Tomtebo sodra, omridet mellan
Tamtabo ach Taviefiden, kallst Tomtebogdrd planeras

for ny bebyggelse.

foko: Per Landfors

dir Lilbergel ingdr | ett nordsydiigt gront strik som

leder vidare ut | rekreationsomridet.

Den birande/galtand elingsid enligh

den lordjupade dversikisplanen f6r TomtebAgdrd har

foljande ridlinger

* Babyggeisen i den sdra delen av Nydalasion ska
ses som en farlingning av Tomtsbo sddra och
uppldes med kvartersstadens kvaliteter,

* Babyggeisen ges en varierad utformning med haga

¢ ach god "

* Bebyggeisens skala anpassas sd alt gator,

och gardar blir

* Bebyggelsen ges grona gérdar for gemenskap,

odiing och lokal dagvattenhaniering.

* Lillbarget sparas som bostadsndra natur och grén

korridor.

* Det offentiga rummat ges vackra lorg och gator
s0mgirs iga och anpassas till manniskors
behov av alt vistas ute, till ghende och cyklister
samt till den hastighet och trafikmdngd som
anskas/alstras.

Vrk i inom ukturen placeras |
anslutring till Tomteboviigen 15r atl minska bullret
i det innantoriggande bostadsomridet

« Far Rarbostadshus lkan

* Kvartersstrukturen anpassas Ull kulturmiljon

d.

*  Bams tilgang till god fjudmiljo ska sirskilt beakias.
* Komplatterande gecundersokningar liksom
arkeologiska undersskningar utférs | detalj-

planeskedel

+ Anvstdndet mellan bebyggelse och viigomeid
Tomtebovagen/Taftedvigen bor vara minst 12
mater.




Umea kommuns utvecklings-
stategier for hallbar tillvaxt

Cantralt fér b biir de ch lor som ta-
gits fram av Dessa f&ljande 8

Fem-kilometarsstaden- den tita staden!

Urneha tillvitet bor sd lngt det & majligt samlas inom femkilometersradier fritn stads:
ldirnan aller universitatsomridet. Dat méjliggér sn stad som gynnar ging- och cykeal-
trafik och skapar en htig tiiginglighat utan att f&r den skull vara Iransportintensiv. Den
1ita sladen gynnar bam och ungdomar samt, ramidrallt, lannors rdrlighet | staden.

Mer stad! - Komplettering som vitaliserande kraft

Hommunan ska planera fir alt komplattera staden genom alt aniigga nys sadskvarter
intill de gamia och skapa en gt investenngavilja | det befintliga fastg-
hatsbestandet, framféralit | cantrum| *Mer atad” uppnda inte enbart genom alt bygga
hogre hus utan genom alt anligga nya titbebyggda blandstadskvarter intill gamia.

e Skapa hig tithet | nya stadsdetar
] 1 [ En ing mad tht iiknande Ons g
\.ﬁlx{ babyggelse skulia inladningavia, innan en hel stadedel & utbyggd, kunna
Ql“l ta 8t6d av, men samiicigt stodja, de niriggands ‘glosa* stadsdelamas utbud
av service och andra nythgheter och pd lingre sikt generera eft eget utbud
Xy ® av shdant som tarknppas med ett mar utveckiat stadsin
o & Thlbvlint i och av

En grundbult 16 aft uppnd den firtitning som foler av tilvixtmaiet dr st ny tht kvar-
terbebyggelse planeras lings de strik som gynnar kollektivirafiken ph bista sin.
Med en sddan strategi kan v erbjuda stora grupper boenda och yrkesverksamma en
kolloktivtrafik med hag turtithat, ett miste far alt kollektivirafiken ska passa in som
fardmedel | minniskors komplera vardag.

Satsa pi offentiiga rum och parker!

| den t5ta staden bl de offentiga rummen allt vikbigere. De offenthga rummen ska
generellt utformas med en skala som ger attraktiva, trygga och upplevelserika platser
och strik med plats for mkreation och gronaska. Dir finns liv och réreise dagar och
kvillar, under alla drstider EN levands offentigt rum ger minga positiva sflekter for
atad, sdsom hiig grad av urbanitel, Skad irygghstskiinela idr medbargaren, vilkom-
nande kinsla i basbkaran och et Skat mervirda for stadens attrakbonskrafl wiet
@ymnar hande! och service

Alla ska vara med!

En hdlibar stad kan bara byggas tilsammana med dem som ska leva | staden. All pla-
neding ska genomsyras av Sppenhet, demoloati och jimastilidhet Vi ska utveckla det
offentiiga nummet sA att alia, fickor och pojkar, kvinnor och min kan vistas d&r pé lika
willkor, Utgd ifrdn bam, ungdomar och personer med funkbonshinder vid byggandet av
staden - det leder il en stad for alla!
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Utsnitt ur plankarta 1or bebyggelse | Tom-
tobogdrd fran Fordjupad dversitsplan for
Nydala

lustratonen waar begrinsmingar 1or hushiider pga fiyghinder
TOMTEBO/ GANG- OCH CYKELSTRAK

Geoteknisk karta dver nliromridet

Karta som visar pd hur vattnet | omridet
ror sig friin héydpunidar mot lagpunider |
omridet

Hlustrationer visar ging och cykelatrak | nulliget



Som en viktig del | den

lingen av Tomtebogard har medb

IDEFORUM

orgarn

sa kallade Ideforum. V

deltagarna genom samtal, férelasningar och
workshops fordjupat och delat med sig av sina

kunskaper samt bidragit med idéer pa hur den

satta utvecklingen kan ske. Ett tredje Id

kommer att hallas | samband med att samra

handlingarna presenteras

Visionsstyrda stadsu

a tilifallen har

Sammanfattning
idéforum 1

Idéforum 1 agde rum i Si8fruskolan dan 25 april, 2017
och totall sa var vi ca 50 st deltagare. Dessa bestad
tramst av invinare inom niromridet, men dven andra
intressenter, Yinstepersoner, politiker, byggakioren
sam! processiedare

| det forsta idétorumet som anordnades arbetade vi
| workshopen med att reflaktera och diskutera kring
vad som B¢ utmarkande for Umed och Tomtebo
Vilka unikheter och sdrdrag som utmirker sig far
platserna Vi gick sedan vidore med att identitiera
och kartldgga kvalitéer, behov, utmaningar och
behov fér Tomtebogard. Avsiutningsvis under kvilllen
genomicrdes ett Gppel samtal kring kmnet vad vi ser
ach Gnskar 1ar utveckling inom amradet, samt vilka
risker och provningas som kan ses

Vad iir Umed f&r dig?

Vid dvningen diir vi diskuterade och identifierade
vad som &r signifikant far just Umed, sam! vad dess
storsta kvalitder finng 5& uppkom bland annat att det
& en stad med hiirkga visioner och smistadskinsia
Man framhivde Aven att dat dr ett tilldtande och
oppet klimat dir det finns en gemenskap for alla.
Kommunens framitanda och vilja att utvecklas lyftes
ocksd fram som en utmirkande egenskap

" En lugn stad med spdannande
framtid och hérliga visioner.”

| samtalet uppkom dven att niarheten til bide naturen
och staden uppskatiades, samt att omridena kring
Nydalasjén och strandpromenaden inne | staden
anvinds mychet av alla didrar. Generellt uppfattas
Umed som en trygg och tillganglig plats, dar man ges
utrymme att i vara sig sjalv samt att det ar latt att ta
sig runt med cykel

Vad §r Tomtebo 1&r dig?

Nar vi sedan gick vidare och roomade in Uil omridet
Tomtebo, s4 utgick vi tran vilka sgenskaper som gor
sig sldende inom omridet Detta gjordes utifrdn olika
teman for att kunna ticka in bade kvalitder och bahov
Generellt kunde vi se att utmarkande kvalitder &
narheten till naturen och att det i ett omride med

manga unga och bam. Aven att omradet | stort kinns
tryggt och traviigt med en nirhel till ménga andra
viktiga malpunkter inom staden. Dock framkom det
st man saknar lrskolor, motesplatser, sarvice, kultur
ach en aktivitet Gver hela dygnet inom Tamtebao

” En attraktiv men lite enahanda
stadsdel som saknar dldre och
verksamheter.”

Framtiden

Baserat ph tidigare dvningar och diskussioner
reflekterade vi Aven bver vad Tomlebogird kan
komma bl | framtiden. Detta gjordes med et fokus
p4 omridats mbjligheter och utmaningar. | samtalet
framkom alt den framtida utveckiingen behdver skapa
aktivitet tor alla didrar, dven unga och dldre. Man ser
#ven en stor vikt | att lita Lillberget vara av naturlig
karaktiar, och att skapa mitesplatser bide | naturen
men framirallt | stadsstrukturen. Den tillkommande
bebyggelsen bahdver planeras 1+ framtida behov och
gérna med kiimatsmarta och flexibla [dsningar.

Som utmaningar identifierades att biltrafiken inte fir
skapa osakra passager eller chanteriiga fidden. di det
redan idag upplevs kapacitstsproblem | Tomtebo. At
planera for torskolor och en aklivite! Gver hela dygnet
mad bide aktiviteter lings strik av bade urban och
naturlig miljé shgs ocksh som en utmaning,

Sammanfattningsvis

Under det forsta idétorumets samtal och Gvningar
framkom det d annat att | Tomtebo | stort finns
en brist pd fdrskolor. Detta medtor att det ar svirt
att garanteras en farskoleplats inom gang- och
cykelnvstdng

Pianidggningen och dess tilkommande bebyggelse
behdver skapa variation bide | uttryck och storlek,
samt givna med innavativa Iasningar. Strukturplanen
borde ocksd ta stor hansyn till omgivande naturmilja
topograti och skapa en bra balans meilan gronska och
bostider. Naturliga samiingsplatser 16r hela Tomtebo,
och stt Slat utbud av service och kultur Bnskas Bven.



"Malet med Idéforum 2 &r att
bekréfta uppfattningen av nyck-
elfrdgor och efterstrévade kva-
litéer som bygger pa resultatet
av IF1, AW1 och AW2,

Genom att beskriva den ténka
stadsdelen | referensbilder och
text fér invdnarna inblick i hur
vi ténk och hur det relaterar till
kvalitéer de efterfrigat”

B Jh
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Sammanfattning
Idéforum 2

Aven Idéforum 2 Bgde rum | §jéfruskolan och denna
ging deltag ungetir 40 deltagare, vilka frims! var
invinare inom naromridet Med pd |déforumet var
ocksd andra intressanter, ansteparsoner, politiker.
byggaktdrer och processiedare.

Under detta Idéforum arbetade vi med att sakerstalla
och bekrifta tidigare efterstrivade kvalitéer samt atl
prasentara ett antal utvecklingsstrategier baserade pa
dessa kvalitster.

De kirnvirden, kvalitéer och stralegier som presen-
terades baserades pd resultatel trdn tidigare steg
inom visionsprocessen. idéforumet var uppbyggt som
it vernissage dar kiimvilrden och kvalitéer beswevs
bide med en taxt som angav analys och tillimpning
paraliellt med en tillhérande bild. Detta tor att
pedagogiskt resanera kring vad som efterfrigas och
b tillimpas | visionen f8r Tomteboghid, Utdver detta
fordes fven ppna diskussioner kring de presenterade
stadsbyggnadsstrategiema for Tomtebogird

" Kollektivirafik &r a och o, viunga
miste kunna ta oss till omradet. "

Processen

Idétorum och arbatsworkshops har inom processen
skatt parsilelit. Dir vi forst utghtt fran uppkomna
idantifierade behov och kvalitéer, fér att sedan utforma
nyckelfrigor 1or omridets utveckliing. Dessa har
sedan vant grunden tll formandet av de presenterade
kiirnvirdena, kvalitéerna och strategierna kring
Tomtebogards vision och struktur.

De beddmningar och reflektioner som uppkommit
under idéforum 2 har sedan legat til grund fér en
vidarearbetning av strukturen och fardigstallande av
den visionen som presenteras under ldéforum 3, i
samband med att planen gir ut ph samrid

Kiirnviirden, kvalitéer och strategier

Under den del av Idéforum 2 som var formal som ett
vernissage fick deltagaina ta del av en beskrivning
utav de tre kirmvardena som formats for Tomtebogirds
utveckling: Inngvation, Identitet och Intagration. Vad
som menas med dessa | avseende! Tomisboghrd

och hur de anvands f6r att forma visionen och
strukturplanen far omriadet Kopplat til dessa fanns
aven ca B0st underrubriker, s kallade kvalitéer, som
beskrev de tre Gvergripande kirmvirdena samt hur
de ska tillampas | strukturen och utveckiingen av
Tomtebogéard

"Gérna takterrasser for
allménheten, inte bara dyra
penthouses. "

Deitagama fick mingla snsidlt och studera materialet
samt lamna kommentarer eller dnskade justerngar pd
past-its. Detta format gav ocksh upphov bill ett stort
antal mindre gruppdiskussioner kring kirnvirdenas
omfatining och innehall. Manga bra synpunkter och
reflektionar uppkom och framforailt lyftes en oron
kring den tilkommande frafiken samt framkomiigheten
inom Tomtebogdrd. En slutsats av &r att man bér ta
stor hansyn till detta | planeringen av Tomtebogird och
att cykel och kollektvirafik pronteras.

Forskolor och dess nddvandighet belystes dterigen
| detta forum. Planeringen maste dimansionera for
firskolebehovet av tillkommande babyggelse, men fir
géma ha storre kapacitet 3n sd. detta fir att bemota
den ridande bristen p forskoleplatser som finns idag.
Andra kommentarer som uppkom, relaterads bl
olika kvalitéer , sk som att de grona och blla virdena
behover och ska ti ta plats i strukturen. Att kunna
skapa nya aktiviteter som viver samman natur och
stad vickte ocksd intresse. Dessa kan bland annat
handla om nya skid- och motionsspdrsansiutningar,
odingsmojlighetar eller nya motesplatser

Sammanfattningsvis

Under kvallen uppkom manga vardetulla kommentarer
och reflexhoner som har varderats och inarbetats | det
fortsatta arbetet

Idéforum 3

Kommer atthillas i samband med att samradstorslage!
stislis ul Dakommer visionsmanual liksom strukturplan
att presenteras.




SKOLTRAFFAR

| samband med Umed kommuns initiativ till
utokad medboergardialog, var en av aktiviteterna
att bedriva ett dialogarbete med 9:e klassare
| Sjédalsskolan. Skoltrdffarna leddes av Umed
kommuns projektledande planarkitekt Nelli Flores
och hade ollka teman vid de 4 olika mdtestillfdllena.
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Sammanfattning av

Skoltraffarna

Syttet med skoltriffar ar ge barnen méjlighet
att medvarka och vars delaktiga | utveckling och
térandringar av sitt naromride. Dislog | tidigt
skede ska uttka deras mojlighet till inflyttande i
planeringsprocessen

Elever fran Sjdtruskclans B:e klass har deltagt
som raferensgrupp | framlagande av underiag bl
planldggning av det nya bostadsomvidet pd del av
tastighaten Tomtebo 2:1, Tomtebogard

Under skoltréftarna, som uppdelades i fyra tilfalien,
tick sleverna jobba med utvalda fragestaliningar
Presentationer med refeienser och inspiration, tryckt
kartmaterisl samt en 3D modell har anvants som
verktyg fér inventering och identifiering av wiktiga
platser, kvalitéer och brister | omriidet. Datorspelet
Minecraft hir anvants tor att utveckla elevernas
wvisioner om hur det nya bostadsomridet skulle kunna
s& ut Resultat av Minecraftarbetet presenterades av
Kingsraprasentanter pd idétorum 2,

Framtaget material sammanfattades av elever |
nyckelfrigor sam innehdller elevernas hilbarhets
visianer for det nya bostadsomridet.

Kartliggningen av favoriiplatser inom b

och kvartersghrd visar att de mest omtyckta platser ir
shdana som:

= Framjar socialt umginge och dir man kan vistas
farutsittningsiost

Passar alla, br trygga och lattiligangfiga

Utmanar kreativiteten och ir lagom stora

Kan anvandas pa ofika sitt, Aven (or att odla

Kartiaggning av omrddena, som eleverna upplever
som ofreviiga och farliga, pekar ut platser med foljande
egengkaper

= Ligger isclerade efler | utkanten av babyggelse

« Gransar mot tat vegetation, baksidor eller
byggarbetsplats

Saknar belysning eller ir diligt belysta

Kan inte dverblickas, har daligt insyn

Ar brigttilligs korsningar mellan biltrafik sam!
ghande och cyklister

& att sort -

Kartliggningav yiade p

ach kvaiitéer som eleverna vill forebygga eller ta med
sig till det nya 1 adet Féljande

kom fram:

+ Farstarka kopplingen till naturen och platser som
erbjuder lek och hventyr

Integrera, bygga ihop bostadsomradena

¢ Utgka variation och utbud av mélesplatser

*hingplatses”

+ Bevara och ta liitvara pi skogen - hus mellan skog

Planara fér |jusa bostadskvarter med treviiga
innergérdar och plats fér narodling

Majligger fér bebyggelsevariation - hoga hus och
mysiga villor

Prigritera ghende, cykiister och kolightivirafik fore
bilister - mindre bilas inom bostadsomridet

Det ska vara Iatt och tryggt att forflytta sig inom
och till och frin omridet

Majhggér variation or blandning av bostider med
verksamheter och samhillsservice

Nycksitrigor

Med hillbarheten | baktanken har eleverna

sammanfattat arbetet f8ljande nyckaitrdgorn:

+ Farstark och utveckia kopplingen till naturomradet
runt Nydalasjon

+  Skapa en minsklig otfentlig miljs = trygga och

jamstalida

Integrera bebyggelse och naturen, ta tillvara pd

virdena som redan finns

+  Framja hilfbart resande, prioritera gdende, cyklister

ach kollektivtrafik fdre bilen

Gynna miljon, plenera smart och mojliggsr far

narservice

Planera for alla Arshider, det ska vara treviig! och

tryggt dven under vintem och marire!

+  Skapa fGrutsattningar fir integration, mar variation

i utbud av boendetormer

Framja gemenskap, planera 1or trevliga ach fjusa

innegrdar med plats 1or odiing

"Okad kunskap ger bittre resultat,
ge barnen en rést i planering”
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Sammanfattning av
Arbetsworkshop 1

Totalthar tre Arbetsworkshaps ganomforts, deltagarna

dessa har varit projektgruppen saml inbjudna
Yjanstepersoner frén kommunen, som representerar
olika farvaltningar och teknikomraden
Samtaien och vningarna som utfors har handiat om att
utveckla och komma Svarens om vision, nyckelfrigor
samt struktur tllsammans. Material frin Idéforum samt

utfdrt analys- och utredningsarbete har varit virdefull
input och uigjort utghngspunit f3r arbel

Arbetsworkshop 1

| den forsta Arbatsworkshopen deltog 14 personer
och | temabaserade grupper arbetades det med att ta
fram Gvergripande mal, att identifiara nycke!frigor 160
projektet. Arbetade fokuserade ocksd pd reso! ang
kring Tomlebogdrds framtida utseende

Milet mad den fdrsta workshopen var att skapa en
enighet for att » tilsammans utveckiar planen for

Stommen i visionsstyrd sutveckling ar
Tomtabogérd
delaktighetsprocessen och dess iterativa arbete
med att kontinuerligt utvirdera och inarbeta Rasiftatal frih arbetworkshopien ndade ) Kijands

Atta nyckeltrdgor 18r utvecklingen av Tomtebogdrd:

Jltat fran Idéforum och Arbetsworkshops

e tre genomfdrda Arbetsworkshoparna har

majligheten att fa en 6kad samsyn kring

r och utmaningar som vi star infér 2

har vi hdr kontinuerl

dareutveckla och veritiera a med visionen 3

och strukturplanen, bade internt i projektgruppen

ammit fran

an ocksa gentemot

genomfarda Idéforum

=]

7. Skapae m dr
levande dret ri

8. Skapa h framtids

sakrad
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Sammanfattning av
Arbetsworkshop 2

2
Milel med den andra Arbetsworkshopen var att
fardjupa nyckelfrbgor far platsen, hitta kimvirden
far utveckdingen och ge en spelplan for struidurella
principer for det fortsatta arbelet | denna workshop
deltog 16 =1 parsoner. Inom workshopen skedde dven
ot Sppet samial, dir w refl de kring hillb

Dessa kimvarden med dess beskrivande terter
och bilder har efter bearbelning blivit stommen |
visionen for stadsdelen som presanteras | sin helhet |
Visionsmanualen.

Hillbarhetsdiskussion
| hillbarhetsdiskussionen tog vi avstamp | de tvd

1 detta arbetsmoment arbetade deltagarna med et
antal olika stadsbyggnadsstrategier 54 som:

Skala
frigorna "Vad dr hdlibarhet i staden” och "Vad & Topagrafi / Landskapsanpassning
hilibarket | itet To boghrd ?* Gatuhierarkier / Gaturum
| 1 att Tomteboghrds utveckling Gérdar
sjilvklart ska ha att hillbarhetstink genom sdvil Natur / Granstruktur
planeringskedel, byggandet och diven efter infiytt Trafikforing / Transportprioritering
Parkering
Kiirnviirden Bebyggelsatypologi
Utifran tidigare ovningar | idéforum | och Arbets- Handel / Service
workshop | fanns nyckalfrdgor och ett stort antal Kvartersstrukdur
viirdeord som vi bearbetade till tre samlande Matet stad & natur
beskrivningar, kallade kirmvirden. Matesplatser / Millpunkter
1 grupper fick deltagarna jobba med kiunvarden para- Hallbarhet
llellt med ett antal beskrivande kvaliteter/under-
rubriker (20-30 st) som beskrev kimvirde! med bild Arbetsuppgiften b des ph par 51 att
och text Denna dvning gav d ol att kligen ta stilining till vad omridet ska vara och
1rdjupa och reflektera dver vad Tomtebogdrd ska bl dde fram bl en stor kring de olika begrepp

och hur vi kan nd dessa mal Detia arbete fogs senare
wdaere Uil Idéforum 2 dar deltagama gavs méjlighet
att utvilrdera och 1ardndra inrikining och val av texter
och bilder.

Méte stad och natur

Resultat av detta blev bl de stadsbyggnadsstrategier
som sedan presenterades under Idéforum 2

L]
mun ]

# han n
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Sammanfattning av
Arbetsworkshop 3

Arbetsworkshop 3 en park. Bra ge-vigar var viktigt for omridet, bide
Malst med Arbetsworkshop 3 var att diskutera ett gena och upple ka. Den nya gc-kopplingen Bver
forsta utkast ph strukiurplan och syst it gi Tomtebovig Tavelliden kommer att bil viktig
igenom den utitrdn fyra teman. Det var viktigt att fior att knyta samman omradema. Gang- och lopspdr

kanna att nyckeirigor och kirnvirden hangde ihop
med strategler och strukiurplan. Strukturplanen
var utarbetad frin de stadsbyggnadsprinciper som
arbetats fram i foregdende arbetswarkshop. Arbetet
gjordes | grupplorm, och resultatet togs sedan vidare
tor analys och som underlag 1ér vid betning

frin parken och stadsdelen upp till 5jon och skogen
utvecking och det ska vara mojligt att réra sig | en
slinga | niromridet.
Bebyggelse

Som st

av strukturplanen och detal|plansarbetst tor
Tomtebagan

Grén-,bid- och vitstruktur

Br uppbyggd s4 ligger parkering
| perifiera lagen for att skapa treviiga. lugna, gator,
som domineras av minniskor istdliet t&r bilar. En
ling diskussion handlade om mijlighsten att minska
bilagandet och hurdetta kan uppras. Frikbp av

Detférstatemat har gron blk-och !

| diskussionerna framkom de foresiagna skidsplren
som intressanta och Sven att éppna dagvattenstrik
skulle kunna bli skridskobana ph vintern. Det & viktigt
att hilla gronkilen ner mot Lillberget som park och
bilfri, att dra bussen genom parken ansags torsamra
kvaliteterna | omriadet. Odling har nimnts minga
@dnger under delaktighatsprocessen och viktigt att ta
med | planen, kanske inny mer &n det som visades
| skisserna, Snédeponiear som anviinds kreativi, tex
som pulkabacke 18r barn, shgs som ett intressant
Inslag med kommentersn att man miste shkerstilia
sakerheton

Fioden och réreiser

Ett viktigt resultat av workshopen var att torget fick
byta placering. Tanken var att bussen skulle komma
in | stadsdelen och dirmed kunna passera ett centralt
beliget torg men det ansdgs inte som en mbjlig
hypotes. Bussen gir pd Alfens allé och kommer ha sin
framtida hiliplats | sydvastra hérnet om planomridet.
Med anledning av detta omlokaliserades torgst s4 att
det placerades nirmara den befintliga strukturen och
de plansrade hillpiatserma, alit for att Ska nirheten,
skapa tydliga kopplingar och Gka anvandningen av
torgat Den nya placeningen kopplade via et ging
och cykeistrdk de nya och de gamia delarna genom

keting och att gora parkeringshus multifunitionella
var intressant idéer som uppkom. For att T4 en storre
variation | bebyggelsen, foreslogs en blandning av
lovartes med fierf, b 4 5
inspringt | strukturen. Stiere gardar/levarter framkom
ocksd som ndgot dnakvart.

v h och

Bist farutshttningar 1or att skapa bra lagen tor
verksamhater Ur kring target och lings de strdk som
#r mest trafikerade av cykel, bil och géng. Torget fir
bli den stdrsta och mest akliva métesplatsen men
ocksh stéere lekplatser kommer bii aktiva. Mindre och
lugna motesplatser behévs | form av en pocket park
och platsbildningar | den stora parken (gronkilen),
Fiera torskolor kommer behivas och de ska placeras
i bottenviiningen av flerfamilhus och med direkt
access ut till skog/park. Forskoloma behover ligga
utmed strdk/phvig tll jobbet och staden. Det planeras
trygghetshoende | 100 lgenheter och de ska vara
integrerade | stadsstrukturen ach Inte fiistdende,

33
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Ny vision for

Tomtebogard: TOMTE BOGAR D
den naturliga

kvarters

staden

Tomtebogard &r platsen dir staden méter naturen
och samverkar. Hir bjuds ett bade socialt och fysiskt
aktivt liv aret runt. Men narheten till naturen ger ocksa
utrymme fér lugn och aterhdmtning. Utvecklingen
av Tomtebogdrd har drivits genom visionsstyrd
stadsutveckling och inkluderat och engagerat manga
manniskor. Det har inneburit en hég lokal delaktighet
och férankring da planeringen stegvis véxt fram:
service, handel och kultur ska drivas i en mansklig
skala. Stadens tata struktur ger korta resvdgar och
trygga gatumiljoer dar cykeln ar ett sjalvklart och
hallbart alternativ. Tomtebogard &r det naturliga valet
for den som vill leva i bade stad och natur.
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STYRANDE
BEGREPP

De kérnvérden som formulerats for tomtebogard sammanfattar och

utgdr summan 1rén visionsprocessens olika delar; idéforum, skoltréffar,
arbetsworkshopar och andra delutredningar. Malsittningen med visionen &r
att ange riktningen tor stadsdelen, beskriva det unika samt ge en bild av vad
omrédet ska vara. Dartor ar visionen "TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA
KVARTERSSTADEN" | sin tur nedbruten | kirnvardena "NYTANKANDE",
“STAD | NATUR" och "GEMENSKAP", Dessa varden &r | sin tur nedbrutna i
underbegrepp och deras roll &r att vara styrande begrepp t3r gestaltningen
av stadsdelen - frdn detal] till helhet, Detta bildar en r5d trid frin visionen tiil

utvecklad stadsdel.

NYTANKANDE

Tomizbagied wil ph sl myllnkands
shti utforma omeldets sbiukius 14 st
stimubpra 1l infovation

Dl ska vars sekall 16 bids do pom
Bor ock bessier Tamlaboghed alt
madverka il an hiibar ytveckling
Nya foimer 3 Baninge Sldmpas
f0r art mita frambidensy utmaningor
ath skapa hilibara allainaliv

Er 1nd smarts va! | virdagen

priglar bAde witiva bostadan ach
omrhdat | stod, dir restrsafiekiive
adel prioiteras. Digilaty
anvinds it et
g dishag och wiar
niiptanda och

Temisboghrd. Gater
e st

STAD | NATUR

Tomtebaghrd tyger sin idantitet
kring del byggda | (oshalande Il yn
amgag

Fokig pd det socisla milal pragis
Tomtebagard under alia &rstide tvet
A qpatan, i paken, pd tarel sller
bostadighiden Stadsdatens tithat
indhogin et ¢ o

wilkat gat milighe! ti avi upplevelvet

och an dkad stolthet. Omradats

amgvningss, med Nydatasgsn ach
sturmitin vy n

sladsatruktuien och goda koppingar
shapan for a1 miaghggire dst
whtea b

GEMENSKAP
Temteboghd Wil vara dope! 18 o
o0 del v hala sladen och virtder

ulantge

1 kin boandamiljd.

agare mad
neen att vara e
mkiugeranda plats, att pania
i hls Tamteto ooh for be
Allg, gos platy ok | atady
roandembilrghetes tor b

hela stades

De sdrdrag som dr viktiga for riktningen och utvecklingen av stadsdelen ar
sjalvkiart det vi ska fokusera pd och utveckla f5r att den ska bll en attraktiv
och vil fungerande stadsdel. Kirnvirdena dr styrande och deras respektive
nedbrytningar pekar direkt och konkret in | programmets atgérder.

R

TOMTEBOGARD

den naturliga kvartersstaden

De visuella exempel som visas ska inte tolkas som slutliga 18sningar; utan som
just exempel, tiktning och inspiration for det kommande utvecklingsarbetet.




TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Analys plingar tit och #rd
rekreation och gronomracen har till viss dal
undermalig betys

Tilsmgning: For al s n trygg m

ala nktive
vilsis- och

Kul att resa inom och fill
1o
Tamteb '-

Tiltimpning: Tillskaps ganom
tor gamiiga tranapart

formatls maod inl

angs mad, de
\die och intresaa
i Vilket ocksd okor maglighotun
nior kimatemarts transpoiter

180 att whapa an

otientecbarhet: Ty

k. tiseias
edna villko

137

Samiande bilparkering

TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

gar for bl

chirekt mbilt

dra

huller sky
platser

utforman p
parkating

ska virn uttormad med sika ach generdia
hanot, Samt kurm
vara adiptiv fr

41
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

htoten

Terigt

gird & an viktig dol | den

& hAliharhet Tillmpning: Struktyion
1y b wha

|

Analys: Tominbe : . Analys: | «
uftatad haliba i 3
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Analys: Med r

TillEmpaing: En plan fo

yihanda ay en

Tinldmpning: C

Analys: E1t sitien mitylanda fe : - 2 riragas sit

phverka serv : 2 v ¢ ach aft

Tilimpaing: Genom att urds N > J - Tilimpaing .
ol . 7 A "

Tkt
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

med divek

THiSmpnaing: Utveck

47
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Frilufisliv dver sdsongema Aktiva bottenvaningar

b

TiltEmpaing: Fort
PP

Tillimpning: E
kias "

Tillimpning
1




TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Anatys: Undor od Idetorumen
framikc
Forskning vea
amband finte mallan tathet

verkaamhe

TS mpning:
offartiga och kommerselts bygpras

aka

b

fise sairtiGa

Analys: A = E fol som uppléva

Titllimpning: At ak
belyning och med en

™

152

TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Tomtebogdrd ska g
torade, ott val

aktiv stadede

Analys: £n tydiig s
hierark 3
P

Tillimpaing:
ki

TiEmpning

B Kt

51



193

TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Analys: £

ir wiktiga

Tillimpning

Tiimpning: Utveckia
et 1
ar ach spht
ation sch stadsdel

nt Tomte

kryt dem samman

Ativieter Den mdaggie

A -1 ach wpevon

Laamhoter
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Tillampning: Fm
nbibich 5

-0 et e ss

oA
s husoen 100 aft

Tiismpning: Hita

an varn dvm
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Tillginglighet

TiliEmpning: Sam
offentiigs och ko
m it och b

alt kunna' erbjuda

Analys

Nydala och har ot

Titimpaing: Sammantinka slad och nutus

Nya kvarter méter befintiiga kvarter

ard ar on waknad lank
astra T

Kopplingar till Svriga staden

TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Analys: Manga Tomtebo kinns
ralatwt ndra m kupplingarna it

» detarna

Analys: |
uppk

[
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

baost ader

TiHEmpning: Blanda funkhone
byggnad och lings

n. Tex. kan dot vara b

aiokalar 1 bot

Kopplingar till naturen Mangfald / kunna inkludera alla

Analys: | ambimgliggande amrs
h [

och mport, mes ] 5 3 (= ferfunitioneila platse

Tillimpning: BL
r x
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TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN TOMTEBOGARD - DEN NATURLIGA STADSDELEN

Haingar 10t | o
el . : - Tiltsmpning: Mot

et bra =4It wit 13 obka

h forutsdttn

Analys: De:

THiSmpning: B
brs. tor ot akap
b

gemannkap och







PROCESSEN
FRAMOVER:

Nista steg i projektet handlar om att 1ata visionen styra det fortsatta
arbetet med utveckiingen av stadsdelen. Visionsmanualens alla slutsatser
ska inkorporeras i innehail och program och ge form at stadsdelens framtida
utveckling

| samband med framtagandet av visionsmanuien har kunskapen som kommit
fram arbetats in | det detaljplaneférsiag som presenteras i ett samr3d under
oktober 2017, | samband med samridet sker Idéforum 3, ett forum som

presenterar hur visionen férhailer sig till samradsférsiagets strukturplan

En forutsattning fér ett lyckat projekt ar att ansvaret 16r utvecklingen av
omradet dr delad. F&r att leva visionen kravs mod av alla aktdrer.
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Ett samarbetsprojekt mellan:

UMEA 1%
KOMMUN BONAVA
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