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UMEA Umea kommun 2019-09-25
I(OMMUN Diarienummer: BN-2014/00148

Handldggare: Kajsa Jacobsson

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Hornea 12:1 m.fl. inom Umed kommun, ir
antagen av byggnadsnamnden 2019-08-21, § 245.

Beslutet ar inte dverklagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2019-09-02 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d.v.s. ar giltig fran och med
2019-09-21.

Kopia till:

e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2019/22

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Diarienummer: BN-2014/00148
Datum: 2019-06-12
Handl3ggare: Kajsa Jacobsson

Detaljplan for fastigheten Hérnea 12:1 m.fl. inom Hérnefors i
Umea kommun, Véasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta befintlig markanvandning, bostader, samt ju-
stera kvartersgranser och vagomrade till att dverensstdmma med radande férhallan-
den. Syftet ar aven att maojliggora for andrad fastighetsindelning.

PLANDATA

Planomradet &r beldaget i Hornefors ca 3 mil séder om centrala Umea. Planomradet
omfattar kvarteren Dunker i séder och Halrutan i norr samt delar av de angransande
gatorna Frankegatan, Dunkers vdg och Bruksgatan. Omradet har en area pa ca 25 000
m?Z. Samtliga fastigheter inom kvartersmark &r i privat &go. Planen handldggs med stan-
dardférfarande enligt Plan- och bygglagen, PBL 2010:900.

planomradesgrans.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:
Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 9 januari 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 8 januari 2015 till
och med 29 januari 2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| géllande Oversiktsplan fér Umed kommun, Férdjupning fér Hérnefors samhdille (anta-
gen december 1999) ligger planomradet inom detaljplanelagd bostadsbebyggelse.

Detaljplaner
Planomradet berdrs av 3 detaljplaner:

e Forslag till dndring av stadsplanen for delar av kvarteren Halrutan och Dunker
(2480K-P HO A3/12, 1958) ar géllande for medparten av planomradet. Stads-
planen medger bostadsbebyggelse i tva vaningar.

e | Stadsplan fér delar av fastigheterna Horneg 8:59, 8:215 samt 8:218 m.fl.
(2480K-P HO A3/15, 1960) ar planomradets norra del planlagt for bostader.

e | Forslag till @ndring av stadsplan fér Hornefors (municipalsamhdlle) (2480K-P
HO A1/7, 1952) 4r planomradets 6stra del planlagd som allman plats (park,
plantering).
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Bild till ﬁdnster visar detaﬁplaner som berdr planomrédef. Bild till héger visar géllande stadsplan 2480K-
P HO A3/12.

Umea kommun Detaljplan
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Gillande stadsplan for delar av kvarteren Halrutan och Dunker 6verensstammer inte
med radande forhallanden pa platsen. Stadsplanens vagdragning och kvarterets hor-
navskarning planerades 1958 utifran vagomlaggning av Riksvag 13, samt med ambit-
ionen att astadkomma en, ur trafiksynpunkt, lampligare strackning av kvarterslinjen.
Stadsplanens vagdragning genomfordes aldrig vilket har lett till att stadsplanen inne-
haller féreslagna kvartersgranser samt angivet vagomrade som star i direkt konflikt
med radande markanvandning.

Fastigheterna Horned 12:1, 12:2 och 12:3 berérs av gillande tomtindelning 24-HOS-
110. Fastigheterna Hérnea 8:18, 13:5 och 13:6 berdrs av gallande tomtindelning 24-
HOS-39. Samtliga tomtindelningar utgar med ny detaljplan.

Strandskydd
Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Horndn och innefattas av strand-
skydd. Med ny detaljplan provas strandskyddsdispens inom planomradet (se sida 10).

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelseomraden

Bostdder och gestaltning

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av friliggande enfamiljshus i en till tva
vaningar. Byggnaderna ar uppforda under borjan och mitten av 1900-talet, med un-
dantag av ett fatal byggnader som uppfordes pa 1980-talet. Fasaderna utgdrs av tréfa-
sader och taken ar sadeltak, varav vissa ar belagda med tegelpannor. Fastigheterna har
stora tradgardstomter med en huvudbyggnad och komplementbyggnader i form av
gardshus. Fastigheterna avgransas fran varandra, och utmed vagarna, av hackar eller
trad. Endast fastigheterna Hornea 12:1 och Hornea 8:18 saknar tydlig avgransning mot
vagen.

Bild till vinster visar bostadshus utmed Frankegatan. Bild till hdger visar fastighetsgréns for fastigheten
Hérned 8:18 utmed Dunkers vag.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Sida4 av 16

Fastigheten Hornea 12:4, beldgen i norra delen av planomradet, dr bebyggd med en
mindre enplansbyggnad med gul fasad. Byggnaden innefattar befintlig restaurangverk-
samhet. Fastighetens tomt bestar till stor del av en grusplan som anvands for kundpar-
kering och vandplats.

Restaurangverksamhet pé fastigheten Horned 12:4.

Offentlig service

Grundskolan Hérnefors Centralskola (F-6, 7-9) finns beldgen 1,5 km fran planomradet.
Inom 1 km radie finns tre kommunala férskolor: férskolan Eriksdal, forskolan Paletten
samt forskolan Sandgardan.

Hornefors Vardcentral och dldreboendet Solgarden &r beldgna 1,2 km soder om plan-
omradet. | den gamla bruksmiljon 150 meter 6ster om planomradet star Hérnefors
brukskyrka.

Hdérnefors brukskyrka.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax: ‘
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Kommersiell service

P& fastigheten Hornea 12:4 finns en befintlig restaurangverksamhet och norr om plan-
omradet finns en bensinstation med restaurangverksamhet. Ovrigt utbud av kommer-
siell service finns att tillga 1 km s6der om planomradet i Hérnefors centrum.

Lek och rekreation

Fotbollsplanen Persbovallen ligger ca 300 meter Oster om planomradet pa andra sidan
av Hornan. Dammparken med grusgangar ar beldgen 70 meter soder om planomradet
mellan Frankegatan och Hornan. Det finns dven en storre betesdang pa andra sidan
Bruksgatan sydost om planomradet.

Bild till vdnster visar beteséng och Dammparken syd6st om planomréadet. Bild till héger visar ingdng till
betesdng, fran Bruksgatan, med grusgdng som leder mot Dammparken.

Vandringsleden Hdrnefors runt gar att na ca 50 meter 6ster om planomradet och ar en
sammanhangande strdcka runt samhdéllet Hornefors. Gronstraket langs Hornan ar en
viktig tillgang for hela Hornefors sett ur ett frilufts- och rekreationsperspektiv.

Kollektivtrafik

Planomradet dr beldget i nara anslutning till Botniabanan med jarnvéagsstation Horne-
fors resecentrum ca 300 m fran planomradet. Narmaste busshallplatser ar Hornefors
E4, mindre an 200 m fran planomradet (linje 11, 100) samt busshallplatsen Hérnefors
Resecentrum/Station (linjerna 10, 11, 126).

Naturmiljo

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till stor del av grasbevuxen tomtmark med hackar
och trad kring fastigheterna och byggnaderna, samt en mindre del allman parkmark.
Angransande till fastigheterna Hoérnea 12:4, 12:1 och 12:3 finns skog med hoga natur-
varden. Hela planomradet omfattas av en geologi som &r naturgeografiskt intressant
och vérdefull samt att omradet har ett hogt skyddsvarde ur miljékinslighetsperspektiv.

Geotekniska forhdllanden

En dldre Oversiktlig geoteknisk undersokning daterad 1979 fér Hérnefors omradesplan,
utférd av VAB (Vasterbottenskommuners Arkitekt- och byggnadskontor), visar pa
grundlaggningsforhallanden som inom det aktuella planomradet domineras av sand

Umea kommun Detaljplan
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och berg. Sandmaterialet dr delvis av typen flygsand. Nagra geotekniska problem antas
inte forekomma pa platsen.

Fororenad mark

Utmed E4an, norr om planomradet, ligger en bensinstation som har anldaggning for mil-
jofarligt avfall. Omradet ar potentiellt fororenat. Inventering eller riskklassning ar i
dagslaget inte utfort.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon.

FORANDRINGAR

Planférslag

Med ny detaljplan mojliggors justering som battre dverensstammer med gdllande
6versiktsplan samt med radande férhallanden pa platsen. Inom planomradet bekréftas
befintliga omraden for bostader inom kvartersmark med beteckningen Bostader [B].
Pa fastigheten Hornea 12:4 far utéver bostader aven centrumverksamhet inrattas [BC].
Inom respektive fastighet far endast en huvudbyggnad uppforas. | syfte att bevara om-
radets skala och karaktar ar hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad 7,6 meter. Hogsta
byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,5 meter, med syfte att underordnas hu-
vudbyggnaderna.

For att sakerstalla lamplig storlek pa fastigheter regleras minsta fastighetsstorlek for
bostader och centrum till 1100 kvadratmeter. Med utgangspunkt i omradets varie-
rande befintliga karaktar och bebyggelse ar storsta byggnadsarea 20 % av fastighetsa-
rean [e]. Ny huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och nya
komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Bestammelsen
om placering gentemot fastighetsgrans syftar till en 6ppen karaktdr samt som skydd
mot brandspridning.

Langs kvartersmarkens granser mot gatorna samt mot parkomrade regleras marken i
ett fem meter brett omrade med prickmark dar byggnad inte far uppféras. Prickmar-
ken syftar till att skapa 6ppenhet i gatumiljon, férhindra privatisering av parkmark
samt sakerstélla att riktlinjer for trafikbuller inte dverskrids. En bit mark intill Frankega-
tan pé fastigheten Hornea 8:18 planldggs som korsmark, dar endast komplementbygg-
nad far uppféras. Korsmarken syftar till att sakerstalla att riktlinjer for trafikbuller inte
overskrids for bostadsbyggnader.

Tomtindelningar inom planomradet utgar, vilket mojliggor justering av fastighetsgran-
ser inom planomradet. Planférslaget mojliggér invid fastigheterna Hornea 12:1 och
Horned 12:2 en ny fastighetsbildning, da en del av den kommunala marken framfér
fastigheterna utmed Frankegatan och Dunkers vag blir kvartersmark. Kvartersmarken
skapar majlighet for angrinsande fastighetsagare att tillgodose sig marken for att ut-
oka sin fastighet. Ett 3-4 meter brett omrdde narmast Frankegatan och ett 4 meter
brett omrade ndrmast Dunkers vag behalls som kommunal mark for snéskottning av
vagarna. For att skapa 6ppenhet vid korsningen Frankegatan-Dunkers vdg regleras en
del av marken med prickmark, marken som inte far férses med byggnad.

Umea kommun Detaljplan
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Langs fastighetsgransen mot Frankegatan pa fastigheten Hornea 12:1 gors justering av
kvartersmark. En del av marken som idag tillhér fastigheterna planlaggs som allman
platsmark [GATA;]. Justeringen mojliggor for kommunen att kdpa marken och i framti-
den anldgga en gang- och cykelvag langs Frankegatan. | 6versiktsplanen framhalls det
att gang- och cykelvagar bér byggas for att komplettera det nuvarande gatunatet och
oka tillgangligheten.

| 6stra delen av planomradet, i ndarheten av korsningen Dunkers vag-Bruksgatan finns
en mindre fastighet med beteckning Hornea 8:120. Fastigheten skots for narvarande
som parkmark och fortsatter med ny plan att vara planlagd som parkomrade. | sédra
delen av planomradet vid korsningen Frankegatan-Bruksgatan finns en liten fastighet
med samma beteckning, Hornea 8:120. Fastigheten planldggs som gata med ny plan da
marken &r for liten for att vara lamplig som bostadsfastighet.

Befintliga ledningar inom planomradet sakerstélls med reservat for allmanna underjor-
diska ledningar [u]. For att tydliggora fastighetsgranser inom planomradet kan exem-
pelvis staket eller vegetation avgransa tomtmark fran allman platsmark.

M S S y L e

Bild ovan visar rédande ang}b‘nng for fastigheterna Hérned 12:1 ochrHérned 12:2.

In- och utfart for fastigheterna Hornea 12:1 och Hornea 12:2 kan behdova flyttas vid en
eventuell justering av fastighetsgranser. Lamplig utformning av fastighetsgranser gors
vid en lantmateriforrattning. Langs kvartersmarken utmed Hornea 12:1 gors reglering
med in- och utfartsférbud mot Frankegatan samt 10 meter in fran korsningen pa Dun-
kers vdg. Langs kvarteret Dunker mot Frankegatan regleras in och utfarter med in- och
utfartsforbud langs delar av strackan.

Umea kommun Detaljplan
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Bild till vanster visar illustration éver planomradet med mdjlig justering av fastighetsgréns och infart vid
fastigheterna Hérned 12:1 och 12:2. Bild till hdger visar befintliga fastigheter och infarter.

Fornlamningar och kulturmiljo
Planomradet angrénsar i sydlig samt ostlig riktning mot virdefull kulturmiljé. Oster om

planomradet och Hornan finns skyddsvarda kulturhistoriska byggnader, bland annat
Hornefors brukskyrka. Dunkers monument, en fornldmning av typen minnessten (RAA-
nummer Hornefors 16:1), ar beldgen i planomradets syddstra del dar Dunkers vag mo-
ter Bruksgatan. Minnesstenen star pa en sockel av sten och pa var sida om minnesste-
nen star tva mindre kanoner som harstammar fran slaget vid Hornan i 1809 ars krig.
Monumentet restes 1879. Dunkers monument &r inte en lagskyddad fornldamning och
har darfér inte ett skyddat fornlamningsomrade, d.v.s. inga lagstadgade skyddsatgar-
der finns for monumentet eller dess naromrade. Emellertid har platsen en viktig funkt-
ion som barare av historien om det sista kriget pa svensk mark och bor tas tillvara och
skyddas. Detta sakerstalls genom planbestammelse [q] och anvandningen [PARK] i

plankartan.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Mejladress: detaljplanering@umea.se

Bestksadress: Skolgatan 31A
090-16 10 00 (véxel) )
Webbplats: www.umea.se/stadsplanering

Telefon:
www.umea.se/kommun

Webbplats:



(=

Sida9av 16

Dunkers monument.

Tillganglighet

Nytillkommande bebyggelse och Ovriga ytor ska utformas enligt gallande tillganglig-
hetskrav, sa att dessa kan anvandas av personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga.

Friytor

Vid planldggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens
majligheter till saker och utvecklande lek samt rekreation ska tillgodoses. Tillrackliga
mojligheter for lek och rekreation beddms finnas inom den egna fastigheten, varpa
kompensationsatgadrder i naromradet inte behovs.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradets vagnat bestar av kommunala gator med hastighetsgrans 30-50 km/h.
Frankegatan har hastighetsgrans 50 km/h medan Dunkers vdg och Bruksgatan har has-
tighetsgrdns 30 km/h. Frankegatan [GATA;] l6per i nordsydlig riktning langs med plan-
omradets vastra sida. Dunkers vag [GATA:] skdr igenom omradets norra del och moter
Frankegatan i vaster och Bruksgatan i Oster. Bruksgatan [GATA:] lI6per langs den syd-
ostliga delen dar den moter Frankegatan i omradets sydligaste del och Dunkers vag i
oOster. Langs med Frankegatans ena sida finns en trottoar for gaende, dock saknas trot-
toar langs gatan efter korsningen Frankegatan-Dunkers vdg norrut mot E4:an. Bade
Dunkers vag och Bruksgatan saknar trottoarer. Planomradets norra del ar beldget ca
100 m fran E4:an.

Parkering

Fastigheterna angors i dag via Frankegatan, Bruksgatan eller Dunkers vag. Parkering
anordnas inom respektive fastighet. Utifran den idag gallande parkeringsnormen inne-
fattas planomradet i parkeringszon C, vars minimikrav redovisas i tabellen nedan.
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Tabell 1: Bilparkeringsplats per ldgenhet

0,2+0,1* 05+0,1* 0,65 +0,1* 1,1+01*
B 0,7 +0,1* 07+0,1* 0,8+0,1* 1,4+01*
08+0,1* 08+0,1* 1,1+0,1" 1,4+01*

*)+ 0,1 bpl/lgh = BesOksparkering
*) Parkering for personer med nedsatt rorelseformaga beraknas enligt tabell 3
*) Sarskilt boende — Kraver parkeringsutredning

Tabell fran Parkeringsnorm for Umed Kommun (2018).

Parkeringsbehoven beddms utifran géllande norm kunna l6sas inom planomradet. Par-
keringsnormen ar foranderlig da det framtida parkeringsbehovet kan orsaka revide-
ringar. Bygglov ges utifran gallande parkeringsnorm.

Strandskydd

Strandskyddet omfattar i regel land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen
vid normalt medelvattenstand och géller vid hav, sjéar och vattendrag. Skyddet syftar
till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomra-
den och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Da en del av planomradet ligger inom 100 meter fran ett vattendrag foreslas strand-
skydd upphavas for kvartersmark och gatumark inom angiven grans (se plankarta). For
strandskyddet ska kunna upphavas galler generellt att allmanhetens tillgang till strand-
omraden inte far forsamras. Likasa far livsvillkoren for vaxt- och djurlivet inte vasentligt
forandras. Om detta uppfylls finns majlighet till upphdvande av strandskyddet om
ocksa nagot av nedanstaende sarskilda skal uppfylls.

Miljobalk (1998:808), andra avdelningen, 7 kap. Skydd av omraden, Strandskyddsom-
rade. Sarskilda skal for upphavande fran strandskyddet:

”18 ¢ § Som sdrskilda skél vid prévningen av en fraga om upphdvande av eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omrdade som upphdvandet eller dis-
pensen avser

1. redan har tagits i ansprdak pd ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr val av-
skilt fran omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behévs fér en anldggning som fér sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behévs fér att utvidga en pagdéende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfo-
ras utanfér omrddet,

5. behéver tas i ansprdk foér att tillgodose ett angeldget allmédnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprdk fér att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.”
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For det sodra omradet aberopas det sarskilda skdlet nummer tva, dvs att det ar val av-
skilt av Bruksgatan och Dunkers vag. For det norra omradet samt gatorna aberopas det
sarskilda skalet nummer ett, att marken redan ar ianspraktagen pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. | vrigt finns god tillgang till Hornan os-
ter om planomradet och planen férvéntas inte paverka allmédnhetens tillgang till
strandomradet eller forandra livsvillkoren for vaxt- och djurliv varfor intresset att upp-
hava strandskyddet inom markerat omrade vager tyngre an strandskyddsintresset.
Aven sa kallad fripassage ar sakerstalld. Utifran ovanstaende avses strandskyddet upp-
havas for kvartersmark och gatumark inom markerat omrade med [a] i plankartanii
samband med att detaljplanen fatt laga kraft.

Bild till vénster visar illustration fér planférslaget med omrade for strandskyddsdispens markerat i blgtt.
Bild till héger visar planomradets lage i férhdllande till Horndn.

Risker och stérningar

Buller

Bullerfoérordning Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader revidera-
des med nya riktvarden for buller fran spar- och vagtrafik vid bostadsfasad 1 juli 2017.
Forordningen med nya riktvarden ska tilldmpas for planarenden som pabdorjats efter
den 2 januari 2015. Enligt forordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte éver-
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i an-
slutning till byggnaden. Samma varden géller for bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéllet 65 dBA. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fa-
sad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot
den skyddade sidan.
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Utifran kommunens bullerkartldggning ligger planomradets dygnsmedelvarde (ekviva-
lent) for vagbuller mellan 40-65 dBA. Ekvivalent ljudniva over 60 dBA uppmats endast
langs med Frankegatan. | dagslaget star det inga byggnader inom det omrade som visar
pa 60 dBA ekvivalent ljudniva, férutom en del av en storre forradsbyggnad pa fastig-
heten Hornea 8:18.

For uteplatser, om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden, bor buller ej éver-
skrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. | aktuell detaljplan
kan ljudnivan for eventuella uteplatser dverskridas enligt kommunens befintliga buller-
kartlaggning éver omradet. Sett till planomradets relativt stora fastigheter borde dock
placering av eventuella uteplatser kunna forldggas inom omraden med god ljudniva, da
bullerkartan (se nedan) for maxvarden visar pa omraden inom varje fastighet dar ljud-
nivan klarar riktlinjer fér god ljudmiljo.

trafikbuller.

Framtida trafikbullernivaer inom och direkt utanfér planomradet kommer inte att for-
dndras markbart av planférslaget, da planen i huvudsak bekraftar samma anvandning
som i radande detaljplan. | Oversiktsplan Férdjupning fér Umed spas en tillvaxt i Horne-
fors med 6 000 personer till ar 2050.

Soderut langs Frankegatan, som dvergatt till Bruksgatan, genomférdes en bullerutred-
ning 2018-11-30 for fastigheten Hornea 30:3. | rapporten beraknas trafiken pa gatan
6ka med 80 % till &r 2050 och den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafiken forvantas oka
med ca 2-3 dBA. | enlighet med denna prognos regleras bostaders placering med 5
meter prickmark langs Frankegatan, for att sékerstalla att ekvivalent ljudniva vid bo-
stadshus fasad inte 6verskrider 60 dBA. En bit mark pa Hornea 8:18, ddr en befintlig
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komplementbyggnad star, planldggs med korsmark dar endast komplementbyggnad
far placeras.

Prickmark planldggs 5 meter langs Frankegatan med undantag for en liten del av be-
fintligt bostadshus pa Hérnea 8:18 vilken istdllet regleras med att minst halften av bo-
stadsrummen placeras mot den tystare innergarden dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids. | och med dessa bestammelser kommer
befintliga och planerade bostadsbyggnaders inom planomradet ej att utsattas for tra-
fikbuller som overstiger riktlinjer for god ljudniva.

Narhet till bensinstation

Norr om planomradet, utmed E4an ligger en bensinstation som hanterar bensin, diesel
och Etanol E85. Pafylinadsréret till stationens bensincisterner ligger ca 90 meter fran
planomradet. Enligt sprangamnesinspektionens foreskrift om hantering av brandfarliga
vatskor (2000:2) ska det finnas ett betryggande avstand mellan byggnad och behallare
med brandfarliga vatskor for att forhindra brandspridning. Riktvarden for avstand finns
i tabell nedan. Bensin och Etanol E8S5 tillhér klass 1 och diesel tillhor klass 3.

Tabell 21: Rekommenderade avstand mellan olika skvddsobjekt och brandfarlig vatska 1
cistern eller 16s behallare (V ir volym i m®)

Kringliggande Klass 1 och 2a Klass 2b och 3
skyddsobjekt V<3 [3<V<100 |[V>100 JV<12 [12<V<100 | V>100

Byggnader av
obrinnbart material,
icke brandfarlig
verksamhet
Materiel med stor
brandbelastning
Byggnad av
brannbart matenal,
brandfarlig 25m | 50m S0m 9m 12m
verksamhet,
A-byggnad
Svarutrvmda lokaler,
sjukhus, skolor m.m.,
annan verksamhet
med farliga dmnen

9m 12m 25m 6m 9m 12m

I2m 25m S0m 9m 12m 25m

s
8

S0m

(]
N
—
=

50 m 100m JI12m

(B
N

—

=]

Da bensinstationen ar lokaliserad vid och till storsta del anvands fran E4an paverkar
inte verksamheten i ndgon stérre utstrackning planomradet i form av trafik. Avskarm-
ning mellan planomradet och bensinstationen kan skapas med hjélp av vegetation. |
enlighet med sprangamnesfdreskriften tar detaljplanen hansyn till angivet skyddsav-
stand genom att sdkerstdlla att bebyggelse inom planomradet inte tillats placeras nir-
mare bensinpumparna an 50 meter.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avilopp

Allmdnna vatten- och avloppsledningar finns inom planomradet och i dess narhet i an-
slutande gator. Befintliga ledningar kommer &dven i fortsattningen att nyttjas. Vatten-
forsorjningen sker via férbindelsepunkter vid fastighetsgranserna. Huvudledningar for
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vatten och spillvatten gar langs Frankegatan samt delar av Bruksgatan och Dunkers
vag. Lokal dagvattenhantering erfordras inom planomradet. For fordréjning kan fastig-
heternas friyta nyttjas.

Avfall

Dér sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kdllsortering och
kompostering av kdks- och tradgardsavfall. VAKINs géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

Fiber
Fiber finns idag langs Frankegatan och Dunkers vag. Utdkning av fiber tilltdnks kom-
pletteras langs Bruksgatan.

Konsekvenser av planens genomférande

Vattenkvalitet
Detaljplanen beddms inte forsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebara forsamrad status for grundvattenférekomsten i omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfodrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt enligt
detaljplanen.

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek for bostader och centrum &r 1100 kvadratmeter.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet, d.v.s. gata och parkmark.
Respektive fastighetsdgare svarar for alla dtgarder inom kvartersmark, d.v.s. omraden
for bostad och centrum.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter inom kvartersmark ar privatdgda. Den allmédnna platsmarken dgs av Umea
kommun. En mindre bit av Hérned 12:1, mot Frankegatan, skall bli trottoar, d.v.s. all-
mén platsmark. Fastigheten Hornea 8:120, vid korsningen Frankegatan-Bruksgatan,
skall &ven den bli gata d.v.s. allman platsmark. Den andra fastigheten med samma be-
teckning 8:120, som ligger i narhet till korsningen Dunkers vdg-Bruksgatan planlaggs
likt tidigare som parkomrade. Markagarna till omradena kan begéra att Umed kommun
|6ser in marken. Umed kommun har dven ratt att I6sa in omrddena. Nar mark léses in
sker det mot ersittning. Markéverforingen sker genom en lantmateriférrattning dar
bade mottagande och givande markagare kan ansoka.

Upphavande av bestimmelserna géllande fastighetsindelning innebdr att det, efter att
forslaget vunnit laga kraft, &r mojligt att dndra fastighetsgranser. Fastigheten Hornea
8:459, som ags av Umead kommun, kan utkas med mark fran Hornea 12:1 och 8:120,
genom inldsen, se tabell nedan. Fastigheterna Horned 12:1 och 12:2 har méjlighet att
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uttka sina fastigheter med mark mot Dunkersvag, idag tillhérande Hornea 8:459 som
ags av Umea kommun.

Inom kvartersmark finns u-omraden som ar avsatt for allmdnna underjordiska led-
ningar. Inom u-omrade kan nya rattigheter, sasom avtals- eller officialservitut eller led-
ningsratt bildas genom en lantmateriforrattning. Efter ansdkan hos Lantmaterimyndig-
heten pd Umea kommun, fran ledningshavaren eller nagon av markdgarna som berors
av officialservitutet, gors en prévning inom lantmateriférrattningen. Férrattningskost-
naden betalas av ledningshavaren for ledningsratt och for officialservitutet bestams
betalande part i forrattningen. Avtalsservitut skriver ledningshavare och markagare
sjalva, och kan skrivas in pa fastigheten hos Fastighetsinskrivningen. Utdver u-omradet
omfattar det utékningsbara omradet, som Horned 12:1 och 12:1 kan forvarva, vatten-
och avloppsledningar som vid markdverforing tillfaller fastighetsagarens ansvar.

Planen innebar att det finns majlighet att genomfora avstyckningar sa lange avstaende
och nybildad fastighet klarar kravet om minsta fastighetsstorlek, utfartsforbud samt
stdrsta byggnadsarea. Nybildade fastigheter skall kopplas till det kommunala VA-natet.
Bade utdkning och nybildning av fastigheter gors genom en ansokan till och provning
av Lantmaterimyndigheten pa Umea kommun. Férutom avgiften for lantmateriforratt-
ningen tillkommer eventuell kopeskilling for marken. Strandskyddet upphavs inom
kvartersmark och gatumark genom sarskild bestammelse.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Horned 12:4 Planen medfdr inga behov av fastighetsbildning och aktuali-
serar inga andra fastighetsrattsliga atgarder.

Hérnea 12:1 Fastigheten har méjlighet att utékas med ett omrade fran Hor-

nea 8:459. Férutom avgiften for lantmateriférrattningen till-
kommer eventuell kdpeskilling for marken vid en utékning.

Det utokningsbara omradet omfattar bl.a. u-omrade som av-
satts for allmanna ledningar for vilket ledningsratt eller servitut
kan bildas. Vid eventuell markdverforing utdkas fastighetsaga-
ren ansvarsomrade Gver vatten- och avloppsledningar.

Gatumark kan l6sas in av Umea kommun. Inlésen gérs mot er-
sattning i en Lantmateriférrattning.

Hornea 12:2 Fastigheten har mdjlighet att utékas med ett omrade fran Hor-
ned 8:459. Forutom avgiften for lantmateriférrattningen till-
kommer eventuell kdpeskilling for marken vid en utdkning.

Det utdkningsbara omradet omfattar bl.a. u-omrade som av-
satts for allmdnna ledningar for vilket ledningsratt eller servitut
kan bildas. Vid eventuell markéverforing utdkas fastighetsaga-
ren ansvarsomrade Over vatten- och avloppsledningar.

Hornea 12:3 Planen medfér inga behov av fastighetsbildning. Mojlighet for
avstyckning finns sa lange utnyttjandegraden och minsta fastig-
hetsstorlek efterfoljs.

Hornea 8:18 Inom u-omrade som avsatts for allmadnna ledningar kan led-
ningsrdtt eller servitut bildas. Mojlighet till avstyckning finns sa

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



20

Sida 16 av 16
lange utnyttjandegraden, minsta fastighetsstorlek och utfarts-

forbud efterfdljs.

Hornea 13:5 Inom u-omrade som avsatts for allmdnna ledningar kan led-
ningsratt eller servitut bildas.

Horned 13:7 Inom u-omrade som avsatts for allménna ledningar kan led-
ningsrétt eller servitut bildas.

Hornea 13:6 Inom u-omrade som avsatts for allmanna ledningar kan led-

ningsratt eller servitut bildas.

Hérned 8:120 Fastigheten kan I6sas in av Umea kommun. Inldsen gérs mot
ersattning i en Lantmateriforrattning.

Hornea 8:459 Fastigheten kan uttkas med mark fran Hornea 8:120 och 12:1,
om Umed kommun I&ser in marken.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Respektive fastighetsdagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Maria Norstedt, planarkitekt

Erik Thurell, planarkitekt

Carina Larsson, kartingenjor

Anna Singmo, kartingenjor

Ethel Bjorklund, Kommunala lantmaterimyndigheten
Inger Engstrom, Gator och parker

Denna handling har godkdénts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Kajsa
Jacobsson som handldggare. Handlingen @r godkédnd i kommunens elektroniska system
och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun, juni 2019
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