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BN-2017/01648 Plankartan &r ritad av Anton Vikstrém, Tyréns AB

Oversiktsbild, rod markering visar planomrade

Beslut

Antagen: 2019-08-21, § 246
- Planbeskrivning Laga kraft: 2019-09-21

- Plankarta Vidimeras: -

- Samradsredogdrelse -

- Granskningsutlatande

Antagandehandling
Till planen hor:

TECKENFORKLARING
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_ . Lr/sery

Bostadshus, husliv resp. takkant
Komplementbyggnad, husliv resp. takkant

Angsmark, sankmark, dkermark
Gemensamhetsanldggning

_ Ledningsratt/servitut

- Bgoslagsgrins

Fastighetsgréns

Vig, gang- och cykelvig
Staket

Dike

Hdojdkurva

Stig

Slint

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2018-09-06

Reviderad

Mitning :

AKR

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats
- Ligesnoggrannhet : Objekten ir digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsst:

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. H6jdkurvor med 1 meters ekvidistans

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Ursprung : Digital primérkarta
Underjordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangrinser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkind ur

jpunkt fér spridning

Y
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan ar anpassad for skala 1:1000

BN-2018/01764

dard : Visst preci i all inom planomradet &r kontrollerat och

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomrédesgrans

— e — i — Anvandningsgrans
—_——— . — Egenskapsgrans
—_——-——1t - - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +«ap.ss1stz2p.

| VAG ] Vag

Kvartersmark, +xap. ss1stap.
| 8

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Stangsel och uftfart

p o-0o ¢

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Bostader

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap. 9§

& Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20
procent, 4kap. 11§ 1st1p.

e Hogsta utnyttjandegrad | byggnadsarea per fastighetsarea &r 25
procent, 4kap. 11§1st1p.

e, Stérsta byggnadsarea ar 50 kvadratmeter fér komplementbyggnad,
4kap.11§1st1p.

[ L e e ] Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4kap. 11§1st1p.

Hogsta totalhojd | meter, 4kap. 11§1st1p.

Utformning
f Farg och material ska utformas med hénsyn till omgivningen, 4 kap. 16
§1st1p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap. 6§
Genomférandetid

- Genomfdérandetiden ar 5 ar fran och med att detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Detaljplan fér fastigheterna

TAVELSJO 6:32 m.fl.

inom Tavelsj6 i Umed, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, juni 2019
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UME& Umea kommun 2019-09-25
I(OMMUN Diarienummer: BN-2017/01648

Handldggare: Malin Nyberger

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for fastigheten Tavelsjo 6:32 m.fl. inom, Tavelsjo ar antagen
av byggnadsnamnden 2019-08-21, § 246.

Beslutet ar inte dverklagat till Mark- och miljédomstolen.

Lansstyrelsen beslutade 2019-08-30 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med
2019-09-21.

Kopia till:

e Sokanden
® Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2019/21

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UME‘ Planbeskrivning Diarienummer: BN-2017/01648
Handldggare: Malin Nyberger,
Lagakraft 2019 —Ug- 2 1 Konsultansvarig planarkitekt
Akt r 2480K-P.22% 21,

Detaljplan for fastigheterna
Tavelsjo 6:32 m.fl.

i Tavelsjo, Umead kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att bekréfta befintliga forhallanden och sékerstilla
mojlighet till avstyckning.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i Tavelsjo cirka 30 km frdn Umead Centrum. Planen
avgransas av Tavelsjovagen i norr, Strandvagen till Gster, bostadsfastighet till
vaster och Tavelsjon till soder. Omradet har en area pa cirka 10 200 m?.
Fastigheterna Tavelsjo 6:32, 6:30>1-2 och 6:28 dgs av Umed kommun.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts
av Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte nagon betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljo-
balken har darfor inte uppréttats.

Lansstyrelsen har den 9:e november 2018 tagit del av beslutet och delar
kommunens beddmning att planen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 9:e november
2018 till och med 3:e december 2018.

PLANFORFARANDE

Byggnadsndmnden, Umea kommun, beslutade 2017-12-13 att inleda planldggning
av Tavelsjo 6:32 (§456).

Detaljplanen tas fram med standard planforfarande i enlighet med 5 kap. plan-
och bygglagen (2010:900) eftersom atgarden inte strider mot dversiktsplanen,
inte ar av betydande intresse for allmé@nheten eller i 6vrigt av stor betydelse samt
inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Planprocessen enligt standardférfarande:

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, nskemdl och synpunkter
som berér planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med
ldnsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kiinda sakdgare och boende,
féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samrddet dr att forbdéttra
beslutsunderlaget och att ge mdéjlighet till insyn och pdverkan.

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen Iata forslaget
till detaljplan granskas under minst 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen
underrétta dem som berdrs av forslaget, exempelvis sakégare, boende och Gvriga
som har yttrat sig under samrddet om férslaget till detaljplan. Den som vill Iimna
synpunkter pa forslaget ska gbra detta skriftligen. Efter granskningen kan
kommunen endast géra mindre dndringar av planférslaget. Om férslaget dndras
vdsentligt efter granskningen mdste en ny granskning genomféras.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens férslag till revideringar i ett granskningsut/dtande.
Aven synpunkterna frdn samrédet ska inkluderas i granskningsutlGtandet om
dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras dé det bedéms vara
relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Byggnadsndmnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov, marklov med mera kan ddrefter medges.

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets allménna rad (BFS 2014:5)
om planbestdmmelser for detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus
detaljplan 17.1.0.0 och SWE_Detaljplan_SIS_Bestammelsekatalog_v1.00.xml.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande dversiktsplan/ Fordjupad dversiktsplan/ Tematiska tillagg till or

Gillande dversiktsplan (antagen augusti 2018) pekar ut Tavelsjo som en del av ett
tillvaxtstrak langs vag 363. Hir finns stora omraden utpekade for saval det rorliga

Natalinmlan FA- Taual~iA £.99 s £
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friluftslivet som naturvarden, med flera naturreservat. Tavelsjobygden rymmer
LIS-omrddena (Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen) Langviksvallen och
Tavelsjo. LIS-omrédena i samverkan med den regionala kollektivtrafiken lings vag
363, anses ha potential att erbjuda attraktiva lagen for bdde bostdder och
verksamheter inom valfard och friluftsliv som kommer hela bygden till gagn. LIS-
omradet for Tavelsjo ligger beldget i sydostra delen av planomradet.

Tavelsjé omfattas av Tematiskt tilldgg for landsbygden (antagen augusti 2018).
Den Gvergripande malsdttningen i tilldgget ar att landsbygden ska vara en
attraktiv plats fér boende, né@ringsliv och besdkare dar hallbar tillvaxt, god
livskvalitet och samverkan mellan landsbygdsaktorer ar i fokus. | tilldgget anges
vidare att det ska rada en positiv grundinstallning till nylokalisering av
verksamheter och permanentbebyggelse pa landsbygden. Tavelsjé ligger inom vad
som i tillagget kallas tillvdxstrak dar kommunen ska planera for 6kad tillvaxt,
utveckling och bebyggelse for att skapa underlag for service och kollektivtrafik.

Planprogram

Ett planprogram togs fram for fastigheten Tavelsjo 6:22 med flera i november
2015. Fokus ligger i forsta hand pa Tavelsjé 6:22, men naromradet (planomradet
for denna detaljplan) berors. Programmets slutsatser ar att det &r 6nskvart att de
centrala delarna av Tavelsjo fortdtas och utvecklas genom bostadsbebyggelse och
lokaler fér smaskalig handel/hantverk/service. Stor hdnsyn maste dock visas mot
jordbruksndringen, liksom natur- och kulturmiljdn.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av Andring av byggnadsplan fér del av Tavelsjé kyrkby
(P42-1977) som vann laga kraft 1977-02-01. Planen reglerar att marken inom
planomradet far anvéndas for allmant andamal och bostadsiandamal. | dster
gransar planomradet till fastigheten Tavelsjo 6:29 som omfattas av Detaljplan for
fastigheten Tavelsjé 6:29. Den vann laga kraft 2012-12-21 och reglerar att marken
inom planomradet far anvédndas for bostader och kontor.

Géllande detaljplan (P42-1977) for omradet,

Ovriga dokument

Fastigheten Tavelsjo 5:22 vast om planomradet har hushallning av histar. Ume3
kommun har framtaget Riktlinjer fér lokaliseringsprévning av bebyggelse i Umed
kommun med hédnsyn till hésthdlining. Planomradet ligger norr om Tavelsjon, i vad

Natalinlanm F20 TauAlail £.27 . £
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som far betraktas som ett omrade med lantlig karaktdr, dar viss storning fran
djurhallning maste talas. | planomradets nérhet, cirka 80 meter fran
fastighetsgrans finns beteshagar for hdstar och notdjur. Sedan tidigare finns det
sarskilda boendet Solbacka inom samma avstand. Ingen ny bebyggelse ndrmare
platsen fér djurhaliningen tillats och planomradet ar till storsta del redan
exploaterat. Sammantaget bedéms storningen fran djurhallningen ligga inom vad
som far talas i ett omrade med lantlig karaktar.

Byggnadsnamndens Riktlinjer for byggande i byarna &r tillamplig for denna
detaljplan. Nar det galler riktlinjer for utformning avses oftast mindre enheter.
Det galler bland annat respekt for byns eller bebyggelsegruppens individuella
monster och karaktar, lokala byggnadstraditioner och undvikande av schaktning
och uppfyllnad. Programmet framhaller dven vikten av att "tillvarata
landsbygdens och byarnas sarskilda kvaliteter samt skapa forutsattningar for att
behandla och utveckla den service som finns idag och som dr en nédvandig
trygghet for dem, som vill bo kvar i byarna och for dem som vill bosatta sig dar”.
Rekommendationer finns dven om att bebyggelse ska ansluta sig till naturliga
granser mellan brukad och obrukad mark.

Riksintressen

Den del av Vindeldlvsomrddet som vid Rodands passerar bygden omfattas av
riksintresse for kulturmiljovard, rennaring, friluftsliv och turism samt Natura2000
och naturvard.

Trakterna runt Tavelsjo nyttjas regelbundet av Rans sameby under vintertid.
Riksintresset “Rennaring” ligger i detaljplaneomradets narhet. Cirka 750 meter
véster om skolan, i korsningen mellan vag 637 och vag 363, finns en svar passage
pa grund av akermark och bebyggelse och pa den véstra delen av sjén I6per en
flyttled. | 6vrigt breder kdarnomradet ut sig ned mot Klockarbacken i Umea.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintressena i omradet.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av nagot strandskydd.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Nedan redogérs for forutsattningar, forandringar och konsekvenser av planens
genomfdrande samt detaljer i sjdlva planforslaget.

Natur

Naturmiljo, mark och vegetation

Tavelsjpomradet dr naturskdnt med varierad terrang i form av Tavelsjoberget,
Tavelsjon och Vallberget. Omradet praglas i vrigt av skogs- och
jordbrukslandskap.

Planomradet &r till storsta del bebyggt. Resterande del av planomradet utgors av

anlagda grasytor och jordbruksmark. Véstra och delvis sddra delen av
planomradet &r kraftigt sluttande. | omradet finns ett fatal |6vtrad sésom bjork.

Natalinlan £20 Tavalecil £:99 v £
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Bild frén syddst om planomrédet. Foto: Tyréns AB

Bild sdderut, fran vdstra delen av planomradet. Foto: Tyréns AB

Natalinmlan R Tawnleil £.99 a £
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Bild sydvist om planomrddet (vid atervinningscentralen). Foto: Tyréns AB

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors vastra delen av planomradet av silt och lera
medans dstra delen utgérs av moran. En geoteknisk undersokning gjordes 1977
for fastigheterna inom planomradet.

Geoteknisk undersokning ska utféras innan bygglov beviljas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utsldppskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett @mne i luft, mark, eller vatten) men kan
dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN fér olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Ingen ytterligare exploatering foreslas, varfor tillkommande trafik beddms som
obefintlig. MKN riskerar ddrmed inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens
genomfdrande.

Natalinlanm £33 Tawnlci’d £:27 —s F
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MKN fér vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedémning
har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka
krav som stélls for att kunna uppréatthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar
hela Norrbottens |an samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och fGrvaltningsplan
for aren 2016-2021. Beslutande MKN innebdr kortfattat att alla
ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller
behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte
undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte
forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjoar
och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar dverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhillsutvecklingen:

e Fysiska fordndringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, okad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte
nas i distriktet.

e lidckage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i
marken.

e ldckage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar féreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behdver revideras. | Bottenvikens
vattendistrikt &r det bara drygt 10 % av de allm&nna vattentdkterna som
har fullgott skydd.

Tavelsjon d@r Umed kommuns stdrsta och mest variationsrika sjé och omradet runt
den @r av stort intresse som friluftsomrade. Terrdngen runt sjén utgér kommunalt
skyddsomrade for vattentakt.

Planomradet ligger inom Vindeldlvsasens vattenskyddsomrade (Diarienummer:
KS000522/2011 §13), Tavelsjon ar en del av omradet. Vattenskyddsomradet &r
indelat i tre olika skyddszoner; primar, sekundar och tertidr. | dessa zoner regleras
genom vattenskyddsforeskrifter bland annat hantering av kemiska produkter,
transporter av farligt gods, upplag av olika slag, taktverksamhet, jordbruk,
skogsbruk, avlopp, avfall och borrning. Planomrédet ligger inom tertiar skyddszon.

Natralinlan FAe TauAl~il £.99 . £
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Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster

SE710401 God God kemisk Overgddning
-171080 ejgod | ekologisk | ytvattenstatus | p.g.a.

status belastning av
2027 naringsamne
n, syrefattiga
forhallanden

p.g.a.
belastning av
organiska
dmnen.

Detaljplanen bedoms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen beddms heller inte innebara forsamrad status for grundvattenférekomsten
i omradet.

MKN fér fisk- och musselvatten

Ingen vattenforekomst som &r utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell
utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns
en skyldighet att kartldgga buller och upprétta atgardsprogram samt stréva efter
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa
kartering bérjar gélla nar ett samhdlle har fler an 100 000 invanare.

Bullerkartering finns for Umea kommun. Karteringen visar att gdllande riktvarden
klaras. Planférslaget bedéms inte medfdra nagra forandringar i bullersituationen.

‘\\‘ '\.\I Iﬁ W \g’ i

Befintligt dygnsmedelvérde for buller. Gult motsvarar 55-60 dBA, grént motsvarar 50-55 dBA, blatt
motsvarar 45-50 dBA och ljusblatt motsvarar 40-45 dBA. Frén Umed kommuns bullerkartldggning
2016.

Natalinlan 2 Taualrild £:97 wa £
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Befintliga varden far maximal ljudnivd. RGtt motsvarar 80-85 dBA, ocra motsvarar 75-80 dBA, gult
motsvarar 70-75 dBA och grént motsvarar 65-70 dBA. Frén Umed kommuns bullerkartldggning 2016.

Fororenad mark

Risk for fororenad mark anses inte foreligga.

Radon

Omrédet &r i Umed kommuns miljdunderlag klassat som ett lagriskomrade for
radon.

Risk fér skred/hdga vattenstand

Planférslaget mojliggér ingen bebyggelse utanfér bebyggt omrade och risk for
skred beddms inte foreligga. Planomradet &r beldget cirka 200 meter fran
Tavelsjon, pa en avsevart hogre hojd. Beddmning gors saledes att risk for hoga
vattenstand inte foreligger.

Fornldmningar

Planomradet berdrs inte av nagra (kdnda) fornlamningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt enligt riksantikvariedmbetets sokverktyg Fornsdk.

Fornlamningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om fornlamningar
patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.
Férenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestammelser for hushalining med mark- och vattenomrdden)
och 4 kap. (Sdrskilda bestammelser for hushdllning med mark och vatten for vissa
omrdden i landet).

Bebyggelseomraden

Bostadder

Majoriteten av bebyggelsen i Tavelsjo utgdrs av bostader i form av friliggande
hus/villor i en till tva vaningar. Senast tillkomna ar omradet norr om skolan
respektive pd Ndset, som ar den Ostra delen av byn Tavelsjo. Samhdllet saknar i
princip storre flerbostadshus.

Natalinlam FRe Taual~iz £.97 s £
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Offentlig och kommersiell service

| Tavelsjo finns dagligvaruaffar, bensinstation, restaurangverksamhet, kyrka samt
tva badstrander. Vid Sundlingska garden (vadster om Tavelsjon) finns
kaféverksamhet, matforsaljning samt minigolf. Det finns en
distriktsskoterskemottagning, ett pensionarshoende samt forskola och skola for
arskurserna F-6.

Tillgdnglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla dldrar kan bli
fullt delaktiga i samhadllslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor
ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa
langt det r majligt. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran
den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Byggnadskultur, gestaltning och landskapsbild

Omradet ndrmast Tavelsjon utmarks, sarskilt pa den norra och vastra sidan, av ett
Oppet landskap med friliggande jordbruksbebyggelse, medan andelen skog &r
storre pa dstra sidan sjon fram till LAngviken. Den dldre bebyggelsen utgors av
typiska vdsterbottensgardar, det vill sdga parstugor med olika tilldgg, mestadels i
faluroéd kulér. Norr om kyrkan dar manga av husen fran forsta halvan av 1900-talet
och utgor mer bastanta volymer. Villorna norr om skolan ar typiska fran
tillkomsttiden, medan det vid exploatering pa Nadset, med en plan som
upprdttades 1967 och senast reviderades 1971, skett en viss anpassning till
byggnader pa landsbygden.

Oster om planomradet ligger Tavelsjé kyrka fran 1965 och en aldre klockstapel,
uppford 1902. Klockstapeln &r timrad i tva avsatser, avdelade av takfall, kront av
spetsgavlar och spira. Sockel av huggsten. Vitmalad locklistpanel. Panelddrr under
vindfadng, panelade ljusportar. Svartmalat plattak i brutna former. Omgivande
bebyggelse med kulturhistoriska viarden beddms inte paverkas negativt.

Planomradet utgors av nyare bebyggelse och innefattar ingen kulturhistoriskt eller
antikvariskt vardefull bebyggelse. Hansyn tas i detaljplanen till omkringliggande
bebyggelse och miljo.

Landskapsbilden och vyerna ar en viktig del av Tavelsjoomradet. Fran
Tavelsjovagen finns siktlinjer ner mot Tavelsjon som dr viktiga att bevara for
upplevelsen av omradet. Pa planomradets dstra och vdstra sida finns sldpp dar
Tavelsjon syns fran Tavelsjovagen, dessa ar viktiga att bevara.

Planforslag

Planférslaget mdjliggor for kvartersmark i form av bostdder [B]. Bestdmmelse om
hogsta totalhdjd ges om 9 meter i norra delen av planomradet och 7 meter i sddra
delen. Héjderna utgdr fran befintliga hojder pa byggnader i omradet. Byggnaderna
har tva respektive en vaning i dagslaget. | totalhdjden inkluderas installationer
sasom ventilationskdpor och skorstenar.

Siktlinjer som finns idag mot Tavelsjén bevaras genom att byggnader inte far
uppforas utanfér omrade dér befintliga byggnader star och beddms inte paverkas
av byggnadshdjderna.

Natalinlan £20 Tavialecil £027 wma f
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Siktlinjer mot Tavelsjon i dagsléget. Siktlinjerna bevaras. lllustration: Tyréns AB

VAG

Byggnad far inte uppforas ndrmare 4n 4,5 meter fran fastighetsgrans (prickad
mark). Syftet &r att erhdlla ett acceptabelt avstind mot nérliggande fastigheter. |
ostra delen av planomradet finns korsmark med betydelsen marken far endast
forses med komplementbyggnad. | dagsliget finns sophantering i form av
soptunnor i omradet med korsmark. Framéver kan exempelvis miljshus byggas
inom omradet, med en totalhéjd av 3,5 meter. Korsmarken &r cirka 500

MNatalinlam F2e Taualeil £.99 s £
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kvadratmeter och har bestimmelse om stdrsta byggnadsarea dr 50 kvadratmeter
for komplementbyggnad.

| vdstra delen av planomradet (som sluttar kraftigt) har marken prickats 5 meter
fran husfasad. Detta fér att undvika att byggnad placeras for ndra backkrénet. Vid
tidigare exploatering har marken planats ut genom utfylinad, vilket gor att
backkrénet vid sluttningen syns tydligt (se bild nedan).

Byggratten regleras till 20 procent BYA (byggnadsarea) [e1] av fastighetsarean i
den norra delen av planomradet. Den norra delen har i dagsldget en

Matalinlan £ Taualaii £:27 s £
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exploateringsgrad pa cirka 17 procent, vilket motsvarar cirka 1220 kvadratmeter
BYA (byggnadsarea).

VAG

Den sodra delen har en exploateringsgrad pa cirka 22 procent (cirka 534
kvadratmeter BYA), dar regleras byggratten till 25 procent BYA [e;]. Byggratten
om 20 procent i norra delen samt 25 procent i sddra delen mdjliggér saledes mer
byggratt fér byggnation av mindre skala, exempelvis mindre utbyggnad eller
komplementbyggnad.

Natalinlam FRe Taualail £097 . £
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| mitten av omradet finns i dagslaget hardgjord yta i form av infart till
gruppboendet i sédra delen av planomradet. Pa denna yta far marken inte forses
med byggnad och utgdrs dven av markreservat for allmannytta underjordiska
ledningar [u].

Utformningsbestimmelse [f] med betydelsen farg och material ska utformas med
hansyn till omgivningen har getts for hela planomradet. Detta for att skapa en god
samverkan med naromradet som till stora delar har en sammanhallen férg- och
materialsattning.

Nordvistra delen av planomradet (fastigheten Tavelsjo 6:28) anvdnds idag till viss
del som parkering. Fastigheten Tavelsjo 6:28 foreslas inforlivas i Tavelsjo 6:32
genom lantmateriférrattning som soks av exploator. P4 omradet far byggnad inte
uppfdras och kan saledes dven i fortsattningen anvandas som parkering, med
mojlighet att utoka parkeringsplatserna for att uppfylla Umed kommuns
parkeringsnorm. Genom omradet |Gper ett cirka 10 meter brett omrade for
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u].

Fastigheten Tavelsjo 6:28 innefattar del av Tavelsjovdgen (vdg 637). Anvandningen
[VAG] ges for den delen av fastigheten som utgor vag i dagslaget. Omradet for
vigen foreslas inforlivas i Tavelsjo 6:34>5 genom lantmateriforrattning. | gransen
mellan kvartersmark for bostdder och omradet for vdg sétts bestimmelse om att
utfart inte far anordnas, férutom vid den befintliga infarten till parkeringen.

Friytor
Lek och rekreation

Tavelsjobygden erbjuder en naturmiljo med lantgardar och hdstar och narhet till
sjon med batliv/fiske. Lekplats finns narmast i véastra delen av Tavelsjo vid skolan.
Runt Tavelsjon l6per leden Tavelsjo runt. Till Tavelsjo gar dven Tavelsjoleden som
I6per frin Umestan via Tavelsjoberget till Hedlunda vid Vindeldlven.

Natalinlan £ Taualril £:99 s £
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Vintertid finns isbana for langfardsskridskoakning.
Planomradet innehaller inga utpekade allmédnna omraden for lek och rekreation.

Enligt Umed kommuns fordjupade Gversiktsplan for de centrala stadsdelarna
anges att friytans storlek inom kvartersmark ska vara minst en tredjedel av
bostadernas totala yta (m? BTA). Med féreslagen exploateringsgrad och hogsta
totalhdjd uppfylls detta krav, se efterféljande bild.

Illustration dver fastighetsgranser (streckade linjer) och friyta.

Den sddra delen av fastigheten har en friyta av hog kvalité, vid sluttningen ner
mot Tavelsjon.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Direkt norr om planomradet |6per, parallellt med Tavelsjons norra strand, den
ost-vastliga Tavelsjovdgen (vag 637) mellan vdg 363 och vig 633 mellan Vindeln
och Umed. Vaghallare for Tavelsjovagen, vag 363 och vig 633 ar Trafikverket. En
aldre trafikrakning (2004) anger trafikméngden per drsmedeldygn (ADT) till 670
fordon varav andelen tung trafik &r 7 procent.

Pd dstra sidan om planomradet |6per Strandvédgen som har enskild vaghallare.
Gang- och cykelvdg loper parallellt med Tavelsjovigen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon 6kad trafikmangd.

Natalinlanm FAr Tawinl~id £:97 a4 £



16 (20)

Tavelsjévigen (viag 637) samt parallellt Idpande gdng- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Tavelsjovagen trafikeras av kollektivtrafik cirka 8 turer pa vardagar. Narmaste
busshallplats finns vid Tavelsjo skola, pa 300 meters avstand fran planomradet.
Vid Tavelsjovagen, i direkt anslutning till planomradet, finns anlagda busskurer
som i nuldget inte trafikeras av ndgon busslinje.

Parkering, utfarter

Inom fastigheterna finns befintliga parkeringsmojligheter. Flertalet
parkeringsplatser finns i anslutning till distriktsskoterskemottagningen. Vidare
finns parkering i anslutning till kyrkan samt dagligvarubutiken. Ingen bestammelse
om ytterligare parkering foresls, den befintliga parkeringen pa Tavelsjo 6:28 kan
vid behov utdkas.

Tva utfarter fran planomradet finns i norra delen av planomradet (direkt mot
Tavelsjovagen) samt en utfart via Strandvdgen for den sydliga delen av
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dag- och drénvatten mdste losas lokalt. | samband med om- eller nybyggnad ska
anslutningsférhéllandena kontrolleras och eventuella felaktiga anslutningar
kopplas bort.

Ledningar for vatten och spillvatten Ioper genom planomradet. Dessa ledningar
har sakrats genom markreservat forallmannyttiga underjordiska ledningar.

Natalinmlan FRe Taual~iAd £.99 s £
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Avfall

Dar s& ar majligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering
och kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakins gillande anvisningar fér ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

Sopsorteringsmdjligheter finns pa tva platser inom planomradet. Vidare finns
atervinningsstation sydvdst om planomradet (cirka 450 meters gangavstand), se
bild nedan.

__ATERVINNINGSCENTRAL

e 0
A

rektangel).

El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnat. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Bredband

Tavelsjo Byanat ekonomisk forening, med fastighetsagarna som medlemmar,
erbjuder internet via bredbandsleverantor.

Varme

Befintlig bebyggelse pa Tavelsjo 6:32 har gemensam uppvdrmning via bergvirme
frén borrhal i nordstra delen av fastigheten. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s befintliga varmenit.

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till virmenit eller andra ur

miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energiférbrukning for varme och
ventilation som ar lagre an géllande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Natalinlanm FAe Taualalld £.97 wa £
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GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Genomférandebeskrivningen &r inte
juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar framst kvartersmark, inom vilken fastighetsdagaren svarar
for alla atgarder. Ett mindre omrade for allmin plats (VAG) finns i den nordvistra
delen av planomradet. | Andring av byggnadsplan fér del av Tavelsjé kyrkby (P42-
1977) har vagomradet enskilt huvudmannaskap. Saledes har omradet for végen
darfor getts anvandningen allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.
Vagomradet (samt omkringliggande vag) har saledes sedan tidigare enskilt
huvudmannaskap.

Umead kommun ar fastighetsdgare och tillika den enskilda huvudmannen for
allman plats och Trafikverket ar vaghallare och ansvarar for Tavelsjovagen (vag
637).

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgdng andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt
som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen
att gélla till dess att den dndras eller upphavs.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen majliggor att en ny fastighetsindelning kan bli aktuell. Fastigheten
Tavelsjo 6:32 kan styckas av sa att tva separata fastigheter bildas. Vidare kan
Tavelsjo 6:28 inforlivas i en annan fastighet inom planomradet. Fastighetsbildning
(exempelvis avstyckning eller inforlivande) sker efter ansékan om
lantméteriforrattning. Ansokan gors hos Lantméterimyndigheten i Umea
kommun.

Fastighet/GA/rttigheter | Konsekvenser

Tavelsjo 6:32 Sodra delen avses styckas av och bilda en egen
fastighet.

Del av 6:28 och 6:30>2 inforlivas i 6:32.
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Tavelsjo 6:28 Avstyckning av sodra delen, som inférlivas i Tavelsjo
6:32. Norra delen inforlivas i 6:34>5
(Tavelsjovagen).
Tavelsjd 6:30> 2 Del av Tavelsjo 6:30 > 2 inférlivas i Tavelsjo 6:32.
Tavelsjod 6:30> 1 Del av Tavelsjo 6:30 > 1 som utgdrs av slant kan

inforlivas i Tavelsjo 6:32, eller nybildad fastighet
inom rddmarkerat omrade i bilden nedan.

Tavelsjo S:2 Del av samfalligheten Tavelsjo S:2 kan inférlivas i
Tavelsjo 6:32.

Ilustration 6ver en mdjlig avstyckning. Blatt och rétt markerat omrdde kan komma att bilda tvd nya
fastigheter. Del av Tavelsjé 6:28 och del av Tavelsjé 6:30>2 kan inférlivas i Tavelsjé 6:32.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansékan goérs hos
lantmaterimyndigheten i Umed kommun.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter

Inom planomradet finns inga gemensamhetsanlaggningar.
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Behov av servitut eller gemensamhetsanldggning kan uppsta vid en
fastighetsreglering. Exempelvis foreslagen yta for parkering i nordvastra delen av
omradet kan komma att bli en gemensamhetsanldggning. Servitut och
gemensamhetsanldggningar hanteras genom att en ansékan om
lantmateriférrattning hos den kommunala Lantmaterimyndigheten gérs. Det ar
fastighetsdagaren som ansoker om lantmateriforrattning.

Befintliga ledningar finns inom planomradet i omraden med
egenskapsbestammelsen [u]. Med betydelsen markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Vid fastighetsreglering kan ledningarna behdva hanteras
genom servitut, avtalsservitut eller ledningsratt.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att nagra fastighetsindelningsbestimmelser inte behdvs for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid genom
andring av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av Detaljplanering, Umea kommun med hjalp av
Anton Vikstrom, Tyréns AB.

Detaljplanering, Umea kommun juni 2019
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Planchef Konsultansvarig planarkitekt
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