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Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ér tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR
. Planomradesgrans
— e — e — Anvandningsgrans
—_————t e = — Administrativ och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ep ss1st2p
GATA, Lokalgata
NATUR Naturomrade
Kvartersmark, 4kap.5§1st3p.
B, Bostéder, kedjehus
N 7082600 +

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

Skydd mot stérmingar

m Bullerplank ska uppféras i fastighetsgrans till en héjd av minst 2,2
meter och till ett avstédnd av 10 meter fran lokalgatan (GATA,). Minst
40 procent av bullerplanket ska utféras med genomsiktligt material.,
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4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Gemensamhetsanléggning

O Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér gata och ledningar,

4 kap. 18§ 1st p.

0. Markreservat f6r gemensamhetsanlaggning fér bullerplank, 4kap. 18§
- 1st p.
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UMEA Umea kommun 2019-07-19
IKOMMUN Diarienummer: BN-2016/02289

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Backen 6:1 m.fl. inom Backenomradet i
Umed kommun ar antagen av byggnadsnamnden 2019-06-19, § 198.

Beslutet ar inte 6verklagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2019-06-26 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2019-07-18.

Kopia till:

e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

_ —
Vi - )

{
Sara Granstrom
koordinator

2480K-P2019/19

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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A Planbeskrivning
UME Antag%mﬂ 2019 -07- 18 Diarienummer: BN-2016/02289
I(o M M U N Datum: 2019-06-03

Akt nr 2480K-PACY.\ 2. Handldggare: Malin Nyberger

Detaljplan for del av Backen 6:1 m.fl. inom Backenomradet i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for en
gemensamhetsanlaggning for kvartersgata samt bullerplank.
Bakgrund

Det beslutade bygglovet for det nyligen uppférda bostadsomradet inom kvarteret Biet medgav
uppfdérande av gata och bullerplank pd kommunens angrdansande mark i strid med géllande
detaljplan. Exploatérens ambition &r nu att genomfora erforderliga fastighetsbildningsatgarder
och i detaljplan sakerstilla befintliga forhallanden.

Plandata

Planomradet ar beldaget inom Backenomradet cirka 5 km fran Umea Centrum. Planomradet
omfattar del av Backen 6:1 samt del av Biet 1, del av Biet 3, del av Biet 34 och del av Biet 35.
Planomradet har en sammantagen area pa cirka 0,6 ha (6 141 m?). Backen 6:1 dgs av Ume3
kommun och 6vriga fastigheter ar i privat dgo. Fastighetsforteckning visar sakdgare.
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Fastighetskarta med planomrddets ungefdrliga Idge (markeras i gult) kéilla: Lantmdteriet 2018-11-26.

Umed kommun Detaljplanering
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Behovsbedomning

Detaljplanen beddms vara av begrdnsad betydelse och inte av allmant intresse. Da planen
ocksa ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med s.k.
standardférfarande. Planens innehall och ringa allmanna intresse innebar att dess
genomforande inte kan antas medfdora betydande miljopaverkan och att kriterierna i MKB-
forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljobedémning enligt Plan-och Bygglagen
(PBL) beddms inte foreligga och saledes har varken nagon undersékning av miljopaverkan eller
nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planprocessen

Byggnadsnamnden beslutade 2017-02-15 (BN §43) att ny detaljplan ska upprattas for Biet 1
m.fl. Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmé@nna rad (BFS 2014:5) om
planbestammelser for detaljplan.

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planférslaget i ett tidigt skede. Dialog fors med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter och
kommuner, kiinda sakdgare och boende, foreningar, allménhet med flera. Syftet med samrédet
dr att férbdttra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan.

Underrattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldta planférslaget granskas
under minst 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrdtta de som berérs av
férslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samrddet. Den som
vill lamna synpunkter ska géra detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast
gbra mindre dndringar av planen. Om férslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomféras.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutl@tande. Aven synpunkterna frén
samrddet ska inkluderas i granskningsutldtandet om dessa inte sammanstdllts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdktige eller byggnadsndmnden

Laga kraft. Om inget Gverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.

Standardutforande

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Tidigare stdllningstaganden

Géllande oversiktsplaner

Umeas kommundvergripande dversiktsplan ar faststalld i augusti 2018. Planomradet omfattas
aven av Fordjupning for Umed- Umeds framtida tillvixtomrdde, faststalld 2011 och reviderad
2018. | den fordjupade Oversiktsplanen redovisas aktuellt planomrade som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse.

Planférslaget beddms vara forenlig med kommunens dversiktliga planer.

Gallande detaljplaner

Planomrddet omfattas av tva géllande detaljplaner:

Detaljplan fér del av Vdstra Umedalen inom Backen i Umed kommun (akt 2480K-P03/180). For
aktuellt planforslag regleras marken som allman plats, naturomrade som kan berdras av
trafiksystem (NATUR- T) samt lokalgata (LOKALGATA). Planen faststalldes 2003-06-10 och har
en genomfdrandetid pa fem ar, vilket innebar att den har gatt ut.

Detaljplan fér kvarteret Biet m fl. inom Backen i Umed kommun (akt 2480K-P07/197). For
aktuellt planomrade regleras marken som omrade for bostader, kedjehus (B) samt att marken
inte far bebyggas. Planen reglerar ocksa att en entrégata till respektive tomt ska finnas och
bullerplank uppféras i fastighetsgrans till en hdjd av minst 2,2 meter och till ett avstand 10
meter fran lokalgata. Minst 40 % av bullerplanket ska utféras med genomsiktligt material
(plank). Planen reglerar omrade fér gemensamhetsanldaggning for entrégata och ledningar.
Utfartsforbud galler mot norr, vast och 6st. Lokalgata med kommunalt huvudmannaskap
regleras ocksa. Planen faststalldes 2007-05-04 och har en genomforandetid pa fem ar, vilket
innebdr att den har gatt ut.

- PLARKART

_ Akt 2480K-P03/180 | Akt 2480K-PO7/197
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Utdrag fran géllande detaljp?anef. Omrdden som ersdtts genom

planférsiaget redovisas ungefarligt i réitt.
Riksintressen

Planomradet ligger inte inom ndgra utpekade riksintressen eller Natura 2000 omraden. |
narheten, cirka 40 meter fran planomradet ligger Vag E12 som ar riksintresse for
kommunikationer. Planforslaget bedoms inte komma att paverka riksintressets varden
negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljébalken
1999. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se
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Umed kommun berérs av MKN for utomhusluft (SFS 2010:477) och vattenforekomster (SFS
2004:660) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Planomradet berors av grundvattenférekomsten Vindelalvsasen, Umedomradet (SE709160-
171345). Férekomsten har bedomts ha god kvantitativ status och god kemisk status. Det
bedoms finnas risk att kemisk status inte uppnas ar 2021 pa grund av miljogifter. Ddremot
bedéms ingen risk for att god kemisk status inte uppnas ar 2021 (VISS.lansstyrelsen.se). Ett
plangenomférande bedéms inte komma att paverka mojligheten att uppstallda MKN foljs.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen berors.
Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Planomradet ar topografiskt platt och ligger pa cirka +38 m markniva (RH 2000). Inga hoga
naturvarden finns dokumenterade.

For en mindre del av planomradet som tidigare reglerats som lokalgata, foreslas istallet
omrade som (NATUR) med kommunalt huvudmannaskap.

Geotekniska forhallanden
Ingen geoteknisk undersokning ar ggnomford i samband med detaljplanearbetet.

Forekomst av markradon har inte undersokts inom omradet i samband med planarbetet.
Berggrundens radioaktivitet i Umea kommun &r I3g till normal.

Fororenade omraden

Det finns ingen misstanke om forekomst av fororenade omraden inom planomradet.

Fornlamningar

Planomradet berdrs inte av ndgra kdnda fornlamningar, kulturskyddade omraden eller objekt.

Ras, skred och dversvamning

Det bedoms inte finnas forutsattning for ras, skred eller dversvamning inom omradet.

Bebyggelseomraden

Angransande till planomradet finns kedjehus och friliggande bostader.

Planférslaget innebar att del av planomréadet regleras som (B1) bostader, kedjehus samt att
marken inte far forses med byggnad (prickmark). Omradet dr avsedd for gemensam
kvartersgata for angoring till angransande bostader inom kvarteret Biet.

Offentlig och kommersiell service

Kontor, restaurang, bibliotek, vardcentral och skola m.m. finns i planomréadets narhet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesOksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Friytor

Det finns en gemensam gronyta i mitten av bostadskvarteret Biet.

Gator och trafik

Planomradet angdrs fran Honungsvdgen som ar en kommunal gata. Planférslaget innebar att
Honungsvagens forlangning som avslutas med en vandplan regleras som (GATA,).

Angoring till bostaderna som ligger i norra delen av kvarteret Biet sker pa kvartersmark. |
planforslaget sdkerstdlls anslutningen med bestammelse om markreservat for
gemensamhetsanldggning for gata och ledningar (g.).

Cirka 40 meter fran planomradet ligger E12, Vanndsvagen. Ny vagplan for E12-Vastra lanken
faststdlldes i februari 2018. Ett genomfdrande av vagplanen innebar bland annat en ny
vaganslutning med cirkulationsplats vaster om planomradet. Nya gang- och cykelbanor
foreslas ocksa bade vaster och dster om planomradet. Avsikten ar att ny vag ska vara klar for
trafik ar 2021.

e AR Y 7h ' VNS ™ e 3

Utdrag frén illustrationskarta E12 R6béck - Norra ldnken (SWECQ, Trafikverket 2016-04-25). Aktuellt
lanomrdde markeras i rétt.
ollektivtrafik

Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadshyggnader giller, sedan 1 juli 2017, att
buller fran vag inte bor 6verskrida:
* 60 dBA ekvivalentniva vid fasad (65 dBA ekvivalentniva fér en bostad om hégst 35 m?)
e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Nar detaljplanen for bostadsomradet (akt 2480K P07/197) antogs &r 2007 anvéndes istillet 55
dB(A) ekvivalent ljudniva som riktvarde for god ljudmiljé fér bostadsbebyggelse.

Kommunens bullerkartering fér dagens (ar 2016) trafikmangder pa E12 visar att dygnsmedel-
vardet for det aktuella planomradet ar 56 dB(A) och maxvérdena ligger pa mellan 65-70 dB(A).
Se utdrag ur bullerkarteringen pa nasta sida.

Umea kommun Detaljplan
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5 ME& vig (2 m)
= M| Dygnsmedelvirden
~Il >=75 dsa
M 70-75 dBA
“ M 65-70 dea
VM 60-65 dBa
M  55-60 dBA
M s0-55 dsa
M 45-50 dBA
- 40-45dBA
S | r M  35-40dBA

rkbrtering, Dygnsmedelvéirden dr 2016. Planomradet markerat ungefirligt med svart.

For - ;]

Utdrag ur uh‘e

= M Maximal ljudnivd
Il >=%0 dBa
¥ 85-90 dBaA
M s0-85 dea
M 75-80 dBA
™M  70-75dBA
VM 65-70 dBa

Utdrag ur bullerkartering, Maximal ljudniva dr 2016. Planomradet markerat ungefdrligt med svart.

| projekt Véstra Lanken har bullerpaverkan for ett framtida scenario med dkade trafikmangder
berdknats for prognosaret 2030.

Ekvivalent och maximal fjudniva
1 dB(A) 2 m bver mark

~ | B -
\-§: 2 Bl s
Ci: : B oo
_\\% | = [ es%0
N -
Bl »w

[ maximai judniva 70 aBiA)

—_—

Utdrag frén PM buller E12 Rébéick - Norra Idnken (SWECO, Trafikverket 2016-02-03).
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Berdkningen visar att ekvivalenta ljudnivaer for kvarteret Biet utan bullerskyddsatgarder som
mest uppgar till 60-65 dB(A) och maximala ljudnivder uppgar som mest till 70 dB(A) for
prognosaret 2030.

For att sdakerstdlla en god ljudniva for bostadsomradet reglerar detaljplanen genom
planbestammelse att bullerplank ska uppforas i fastighetsgrans till en héjd av minst 2,2 meter
och till ett avstand 10 meter frdn Honungsvagen. Minst 40 procent av bullerplanket ska utféras
med genomsiktligt material (m).

Ett bullerplank reducerar normalt ljudnivderna med cirka 10 dB, vilket innebar att ekvivalenta
ljudnivder pa 55 dB(A) férvantas vara uppfyllt inom bostadskvarteret med ett bullerplank.

| planen anges markreservat for ggmensamhetsanlaggning for bullerplank (gz).

Teknisk forsorjning
Bostadskvarteret Biet dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp, fjarrvarme, el och
bredband.

Planférslaget sakerstédller omrade for gemensamma ledningar inom kvartersmarken med
bestammelse om markreservat for gata och ledningar (g).

Gemensamhetsanldggningen ska bildas inom fastigheten for VA-systemet. Plats fér matare av
féreningens gemensamma vattenforbrukning ska avsattas och inga i gemensamhets-
anlaggningen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for alla dtgarder inom kvartersmark.
Genomfdrandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dandra eller upphiva detaljplanen utan att
fastighetsagare far ndgon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla till dess att den dndras eller
upphavs.

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal for genomférandet av detaljplanen &r inte tankt att triffas.

Fastighetsrattsliga fragor

FoOr att I16sa det gemensamma behovet av bullerplank och kvartersgata inom kvarteret bor
dessa anlaggningar inrdttas som gemensamhetsanliggningar.

Umea kommun Detaljplan
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En gemensamhetsanlaggning bildas genom en lantmateriférrattning hos den kommunala
lantmaterimyndigheten. Hur stor del varje fastighet som ar med i gemensamhetsanlaggningen
ska betala for underhall och drift bestams av andelstalet som fastigheten far vid forrattningen.
Andelstalet satts utifran nyttan och hur mycket fastigheten anvander anlaggningen.

En hornavskarning av fastigheten Biet 3 kan komma att goras vilket kraver en
fastighetsreglering som genomfors i en lantmateriforrattning. Genom detta kan Biet 3 komma
att avsta mark till Biet s:1. | och med detta kan ersattning komma att erlaggas for den
overforda marken.

En hérnavskarning av fastigheten Biet 34 kan komma att goras vilket kraver en
fastighetsreglering som genomférs i en lantmateriférrattning. Genom detta kan Biet 34 komma
att avsta mark till Biet s:1. | och med detta kan ersattning komma att erlaggas for den
overforda marken.

En hornavskarning av fastigheten Biet 35 kan komma att goras vilket krdaver en
fastighetsreglering som genomférs i en lantmateriférrattning. Genom detta kan Biet 35 komma
att avsta mark till Biet s:1. | och med detta kan ersattning komma att erldggas fér den
overférda marken.

I och med andringen av detaljplanen kommer dven mark att foras over fran Backen 6:1 till Biet
s:1 for att mojliggora utrymme for bullerplank och kvartersgata. Fastighetsreglering och
bildande av gemensamhetsanldaggning sker genom ansdkan till lantmaterimyndigheten.
Markégaren ansoker och star for forrattningskostnaderna.

Ledningsratt akt Lr 2480K-05/97 ligger i Honungsvagen.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Biet s:1 Marksamfalligheten kan utdkas genom overforing av mark fran
Backen 6:1. Gemensamhetsanldggning bér bildas for bullerplank
samt for kvartersgata.

Biet 3 Del av fastigheten kan dverforas till Biet s:1.
Biet 34 Del av fastigheten kan 6verforas till Biet s:1.
Biet 35 Del av fastigheten kan dverforas till Biet s:1.
Backen 6:1 Fastigheten kan avsta mark till Biet s:1. Gemensamhetsanldggning

bor bildas for bullerplank samt for kvartersgata.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av Detaljplanering, Umea kommun med hjdlp av Ulrika Bylund
pé Tyréns AB. Planfragor har underhand diskuterats med berérda.

Detaljplanering, Ume& kommun, juni 2019
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Clara Ganslan Malin Nyberge
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