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UMEA Umed kommun 2019-07-18
IKOMMUN Diarienummer: BN-2016/00067

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for fastigheten Blandaren 1 och del av Ersmark 22:2 inom Ersboda dr antagen
av byggnadsnamnden 2019-06-19, § 196.

Beslutet dr inte 6verklagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2019-06-28 att inte Gverprova kommunens beslut.
Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2019-07-18.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

2480K-P2019/17

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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A Planbeskrivning-Antagande Diarienummer: BN-2016/00067
UME Datum: 2019-06-10
I(OMMUN Handlaggare: Tichaona Dumba

Lagakraft 2019 -07- 18 Mates
Akt nr 2480K-P.22Y. V2,

Detaljplan for fastigheten Blandaren 1 och del av Ersmark 22:2
inom Ersboda i Umed kommun, Visterbottens l4n

Handlingar
e Plankarta

® Planbeskrivning
® Granskningsutlatande
Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmdssiga forutsittningar for ex-

pansion av befintlig verksamhet inom fastigheten Blandaren 1.

Plandata

Planomradet &r belidget inom Ersbodaomradet ca 6 km fran Umea Cent-
rum. Planen avgransas av Kolbacksvagen i vister och trafikplatsen norra
entrén vid Nydalarondellen |dngs E4 strax norr om Nydalasjon. Omradet
har en area pa ca 17 500 kvm. Fastigheten Blandaren 1 &r i privat ago, Ers-
mark 22:2 &gs av Umed kommun, Centrala Ekonomifunktionen. Fastighets-
forteckning visar sakigare. Planen handlaggs med standardférfarande. Lag-
stiftning dr PBL (2010:900).

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Behovsbed6mning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen bedoéms inte innebara
nagon betydande miljépaverkan. Nagon miljckonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 2018-07-05 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 10-09-
2018 till och med 02-10-2018.

Tidigare stdllningstaganden

Gallande oversiktsplan

FOP 2011, Umeads framtida tillvixtomrade. | denna aterfinns riktlinjer for
utveckling langs stadens entréer och infarter dar sarskilt vikt bor laggas vid
gestaltning av bebyggelseytor.

Gillande detaljplaner
Plan 2480K-P97/1978. Planomradet ar reglerat som park eller plantering.
M -

Plan 2480K-P20/1974. Planomradet ar reglerat som omrade for trafikanda-
mal, huvudtrafik.
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Plan 2480K-P12/2. Planomradet &r reglerat som omrade for industriverk-
samhet.

=
Tt —dz

Riksintressen
Inga kdnda riksintressen berdérs av planforslaget

Platsens forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet dr idag skogbevuxet med mestadels barrtrad. Skogsparti lig-
ger mellan Norrmejeriers verksamhet och Ersmarks vagen och utgor en
fragmenterad del av ett storre sammanhangande omrade. Skogen har ut-
vecklats naturligt under lang tid och i omradet mot rondellen finns ett
mindre avgransat omrade med aldre grov granskog och déd ved. Vedsvam-
pen ullticka (Phellinus ferrugineofuscus) vixer pa den liggande déda veden
som signalerar att skogen dr gammal. Ullticka ar rédlistad och klassad som
missgynnad (NT) vilket innebar att den inte dr hotad men visar negativ
trend. | planomradets norra del finns trad med sélg och asp som har en vik-
tig ekologisk betydelse for manga arter.

Byggnadskultur och gestaltning

Markanvandningen inom omradet ar for industridndamal. Inom planomra-
det planeras det att anldggas parkeringsplatser samt en byggnad avsedd
for kompletterande industriverksamhet. En detaljerad beskrivning av méj-
liga anvandningar aterfinns under avsnittet: Férdndringar-planférslaget.

Teknisk forsorjning

Igenom fastigheten parallellt med Kolbacksvagen ligger belysningskabel
med belysningsstolpar. Hogspanningsledning och elstrak finns belidgen
langs med den foreslagna planomradesgrinsen cirka 75 meter dster om
Kolbacksvagen. Fjarrvarmeledningar och fiberoptiska kablar passerar ige-
nom omradets nordliga hrn med en brunn placerad i anslutning till Meje-
rivagen.
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Geotekniska forhallanden

Marken besta mestadels av sedimentar bergart.

Fororenad mark

Inga kdnda markféroreningar inom omradet

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér radon

Risk for skred/hoga vattenstand

Ingen risk for skred eller hogt vattenstand

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Gang-, cykeltrafik

En kommunal gang-och cykelvdg med prioritetsklassning prio-2 ligger pa
véstra sidan om Kolbacksvagen och ansluter till omradet via Mejerivagen.

Kollektivtrafik
Hallplats for lokaltrafikens stomlinjendt nas cirka 800m nordvast om plan-
omradet vid hallplatsen Bruksvagen.

Forandringar — planforslaget

Genom planlidggningen kommer markanvandningen dndras fran en kombi-
nation av park eller plantering; trafikindamadl, huvudtrafik och industriverk-
samhet till att anvindas for industrizndamal [J] Industri. Genom denna be-
stammelsen mojliggdrs all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor. Aven anvindningar som laboratorier, lager och tekniska anlagg-
ningar inryms i anvandningsslagen industri. Vidare inréknas de kontor,
vaktmistarbostider, personalutrymmen med mera som behdévs for indu-
striverksamheten. Kontorsdelen bér uppta mindre an halften av den
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byggda bruksarean inom en industrifastighet. Personalbutiker kan ocksa f6-
rekomma i mindre omfattning. Syftet med denna bestammelse ar att moj-
liggbra utokningen av Norrmejeriets verksamhet i samklang med malen for
omradets langsiktiga utveckling. Inom planomradet tillats uppféras en
byggnad som inhyser inom industridzndamal kompletterade verksamheter
enligt beskrivningen i detta avsnitt. Hogsta byggnadshdjd bestams till 16 m.
Platsen for byggnaders uppférande styrs genom bestammelsen om place-
ringen samt prickmark. Byggnadens gestaltning och val av fasadsmaterial
skall anpassas till omradets karaktar, detta sakerstalls vid handlaggningen
om eventuella bygglov.

Parkering, utfarter

Planomradet angors idag via Mejerivdagen. Genom planférslaget maojliggors
ny infart fran Kolbacksvagen. Utfartsforbud galler mot saval Kolbacksvagen
som Mejerivagen. Den nya infartsvdgen kommer att vara enskild, enkelrik-
tad och dimensionerad for tung trafik och annat behdorigt trafikslag.

Ett omrade for bilparkering anldggs pa i plankartan angiven plats[n1]. Inom
parkeringsomradet far cykelparkering anordnas och till denna far dven
mindre skarmtak/komplementbyggnad anordnas som vaderskydd for
cyklar. Vid projektering inom vagomradet ska fradgan om vagomradets ut-
formning sarskilt beaktas i syfte att sdkra férutsattningar for bland annat
vagdikets lage, funktion, drift och underhall.

Buller

En utvidgning av industriverksamheten vasterut sa som planférslaget gor
mojligt innebdr att en viss fordndring av utbredningen av det industribuller
som verksamheten orsakar. Bedémningen ar dock att férandringen inte in-
nebar nagon direkt negativ omgivningspaverkan.

/(@ Dygnsmedelvsrden
VIl >=75dea
¥l 70-75 dea
& s5-70 dea
& M so0-65 dBa
¥  s5-60dBA
W B s0-55 dBa
M I 45-50 dBA
M 40-45dBA
M 35-40 dBa

Urklipp frén Umed kommuns bullerutredning 2016. Bilden visar dygnsme-
delvdrden fér industribuller inom planomradet.

Park och natur

Planen omfattar en del av ett omrade som vid inventering pekats ut som ob-
jekt med naturvardpotential och till mindre del med naturviirden. En
signalart dr hittad utanfor det planlagda omrédet men i samma sammanhing-
ande omréde. Det planlagda naturomradet dr smalt, som mest 50 meter brett,
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och ér paverkat genom kanteffekter fran intilliggande vdg och industriom-
rade. Pdverkan genom kanteffekt kommer troligen att fortga dven utan plan-
laggning. Det planlagda naturomréadet utgor inte en visentlig del av en
spridningskorridor utan utgor utkant av ett naturomrade. Bedomningen fran
naturvardssynpunkt dr att omradet visserligen har naturvirden men att de
huvudsakligen finns utanfor det planlagda omradet och att exploatering en-
ligt planen inte paverkar naturvirdena visentligt, och att paverkan delvis
kan minskas genom bestimmelsen om marklov for att filla trad.

¥ ——
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Urklipp fran Umed kommuns bullerutredning 2016. Bilden visar maximal
ljudniva for industribuller inom planomradet.

WM& Maximal ljudniva
VIl >=75 dea
-l 70-75 dea
MM 65-70 dBA
B s0-65dBA
M ss-eodea
& B s0-55 dBa

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gdllande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska f&l-
jas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet. Ett femledarsystem for el
rekommenderas. Markreservat for befintliga ledningar (u-omraden) ar re-
dovisade inom planomradet.

Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur
miljdsynpunkt godtagbara energiformer. Fér huvudledningen for fjarr-
varme som passerar nordvistra omradet upp-rattas ledningsratt i samband
men avstyckningen av parkmark for industri-andamal, ansdks av sékande
till detaljplaneférandringen i samrad med ledningsdgaren.
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Dagvatten

Planomradet avvattnas till Tavelan eller Nydalasjon som bada éar kansliga
for ytterligare paverkan. Férdrojning och avledning av ytvattenfléden upp-
nas genom bevarande av ett dikesomrade langsmed Kolbdcksvdgen samt
en kombination av prickmark. For att komplettera férdréjning och uppsug-
ning av vatten skyddas trad inom markerade omraden [a] med krav pa
marklov vid tradfallning. Avvattningen av parkeringen samt takavvatt-
ningen ska ske mot dessa omraden och dessa markytor ska genomféras
med vis genomslapplighet. Erforderliga reningsatgdrder bor vidtas dar det
ar lampligt inom planomradet. Atgarder for att minimera belastning pa
dagvattenbrunnarna och astadkomma en avvattning via diket och ej via
rorbundna brunnar ska vidtas.

Genomforandefragor

Genomfdrandetiden
Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran laga kraft.

Ansvar

Fastighetsdagaren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Planekonomiska fragor

Markanvisningsavtal har tecknats med Mark och exploatering, Umea kom-
mun. Planavtal har tecknats med Detaljplanering, Umea kommun.

Ledningsrattsdgaren kan soka lantmateriforrattning for att sdkra sina led-
ningar med ledningsratt.

Fastighetsrattsliga fragor

| och med att forslaget till ny detaljplan vinner laga kraft kommer mark att
foras over fran Ersmark 22:2 till Blandaren 1. Fastighetsreglering sker ge-
nom ansokan till lantméaterimyndigheten. Markagaren ansoker och star for
forrattningskostnaderna.

Medverkande

Tichaona Dumba Maphosa, Detaljplanering
Carina Larsson, Detaljplanering

Conny Persson, Vakin

Per Henstrém, Miljo-och halsoskydd

Lisa Persson, Gator och parker

Mattias Lonn, Lantmateri
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Detaljplanering, Umea kommun juni 2019
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Tichaona Dumba Maphosa Clara Gans
Planarkitekt Planchef



