PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet.
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UMEA Umed kommun 2019-06-27
I(OMMUN Diarienummer: BN-2013/01843

Lagakraftsbevis

Detaljplanen for fastigheten Tallkronan 1, Holmsund 4:33 samt del av Holmsund 2:1 inom,
Holmsund ar antagen av kommunfullmé&ktige 2018-06-18, § 171.

Lansstyrelsen beslutade 2018-07-02 att inte Gverprova kommunens beslut.

Beslutet ar 6verklagat till Mark- och miljodomstolen som 2018-12-13 beslutar att avvisa
dverklagandet fran Landstrém och Astrém. Mark- och miljodomstolen beslutar vidare
2019-04-01 att avsla overklagandet fran Marklund.

Marklund éverklagar beslutet till Mark- och miljoéverdomstolen som 2019-06-25 beslutar att
inte Ildmna provningstillstand som den klagande har begart och darmed star Mark- och
miljddomstolens dom fast.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, d.v.s. ar giltig fran och med 2019-04-01.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

i

Fredrik Bjorkma
kartingenjor

2480K-P2019/16

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: [Telefon enhet]
Besodksadress: Skolgatan 31A Mejladress: [Mejl enhet]

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: [Enhetens webbplats]

Webbplats: www.umea.se/kommun



Sida 1 av 29

A Planbeskrivning
:éghEAMUN Antagande 3 Diarienummer: BN-2013/1843

Datum: 2018-03-28

Handliggare: Johanna Soderholm,
Lagakraft 2019 -04- (1 Tyrénsigls

Akt nr 2480K-P221i./.16...

Detaljplan for fastigheten Tallkronan 1, Holmsund 4:33 samt
del av Holmsund 2:1 i Holmsund i Umea kommun,
Vasterbottens lan

HANDLINGAR
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for ett nytt bostadsomrade i
Holmsund for att kunna erbjuda ett attraktivt boende i de centrala delarna av samhallet.
BAKGRUND

Det &r viktigt for kommunens fortsatta tillvaxt att det finns attraktiva mojligheter till boende i
kommundelarna sa att dven de kan vaxa och félja Umea kommuns mal om befolkningsékning.

Idag finns endast ett fatal villatomter kvar i de omraden som tidigare tagits fram for fortsatt
bebyggelse i Holmsund. Bebyggelse som man tanker sig inom planomradet kan variera utifran
lamplighet och terrang men huvudsparet ska vara fristdende smahus.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i Holmsund, cirka 15 km Gster om Umea centrum. Planen avgransas av
fastigheterna Tallkronan 1, Holmsund 4:33 (liten fastighet langs med vagen) samt del av
Holmsund 2:1. Omradet har en area pa cirka 6 ha.

Fastigheten Holmsund 4:33 &r i privat dgo. Ovriga fastigheter dgs av Umed kommun.
Fastighetsforteckning visar sakdgare.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Fastighetskarta med planomradets ungeférliga ldge (markeras med rétt). Kélla: metria.se 2017-01-16

PLANPROCESSEN

Detaljplanen tas fram med uttkat planférfarande eftersom naturomradet (del av fastigheten
Holmsund 2:1) bedéms vara av intresse for allmanheten lokalt och anvdnds av manga, till
exempel for promenader.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg
redovisas nedan:

Kungdrelse. Infor samradet ska kommunen kungdra forslaget till detaljplan i
orts-tidning och pa kommunens anslagstavia.

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter
som berdr planférslaget i ett tidigt skede. Dialog fors med lansstyrelsen, berorda
myndigheter och kommuner, kidnda sakdgare och boende, féreningar, allmanhet
med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant. Samradsredogdrelsen
ingar inte formellt i processen, men bedoms oka tydligheten infér granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata
planforslaget granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen
underritta de som berdrs av forslaget, exempelvis sakagare, boende och dvriga

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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som har yttrat sig under samradet. Den som vill lamna synpunkter ska gora
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre
indringar av planen. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen ska en
ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna
revideras da det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan darefter medges.

Uttikat farfarande

Kngoelse  Semdd e ndeeise  Gewiang SRRSO | avagande )

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rétt)

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken om miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller andrar en plan eller
ett program goéra en miljobedémning av planen, programmet eller &ndringen, om dess
genomfdrande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar
att integrera milj6aspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling frdmjas. Bedomningen ska
goras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar
(andrad genom SFS 2005:356) och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljdpaverkan kan antas
uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av
planen, programmet eller andringen, ges tillfdlle att yttra sig.

Om forandringen antas innebdra betydande miljopaverkan ska det uppréttas en MKB for
detaljplanen dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och bedomas. Krav pa innehallet
aterfinns i 6 kap. 12-13§ miljébalken. Hanvisning till detta finns dven i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. (348). Regeringen far darutover meddela foreskrifter om vilka slags planer
och program som alltid kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av Umead
kommun, Detaljplanering. Planen beddms innebara betydande miljdpaverkan ifall sjilva
Kassjoberget med tallskogen ianspraktas. MKB bor i sadant fall upprattas.

Eftersom kvartersmarken inte bedéms beréra den vérdefulla tallskogen har ingen MKB tagits
fram. De aspekter som kan leda till inverkan behandlas istéllet i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad behovsbeddmning. Lansstyrelsen delar inte
kommunens beddmning att planen kan anses medféra betydande miljdpaverkan. Detta med
anledning av att lansstyrelsen inte kan se att det finns ndgon nyckelbiotop dar kommunen har
redovisat att det finns en.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut
Umead kommun, genom Mark & exploatering, dnskar planlagga aktuellt omrade for bostader.

Byggnadsnamnden tog 2017-05-24 beslut att detaljplan ska upprattas for omradet enligt
tidigare beskrivet syfte.

Géllande dversiktsplaner

Umed kommuns 6versiktsplan (OPL 98) antogs 1998 och &r delvis inaktuell. Den géller dock
fortfarande i de delar som inte behandlas i de nya férdjupade dversiktsplanerna (FOP) for
Umeas framtida tillvaixtomrade och centrala stan. Kommunen har ocksa tagit fram sa kallade
tematiska fordjupningar (TOP) for vindkraft och strandskydd, vilka har arbetats fram
gemensamt for Umearegionens kommuner. Ny OP kommer s smaningom tas fram utifran
framtagande FOP/TOP.

Kommunen tog 2011 fram en FOP med syfte att utreda utvecklingsstrategier for 200 000
invanare (Oversiktsplan Umea kommun, Férdjupning for Umed — Umeds framtida
tillvaxtomrade). Har foreslas bland annat utveckling kring ett antal kollektivtrafikforsorjda
strak.

| FOP fér Umeds framtida tillvixtomr&de redovisas Holmsund och aktuellt planomréde som
detaljplanelagd tatortshebyggelse. | FOP gér att ldsa att det i centrala Holmsund bor drygt
6000 personer och att samhallet foreslas vaxa med 2000 personer. Vidare foresprakas att
bostadsbyggandet (framst smahusbebyggelse) i Holmsund ska framjas da orten ligger pa
rimligt pendelavstand fran centralorten och har forutsattningar for en bra kollektivtrafik samt
goda sociala miljéer och bra kapacitet nar det galler skola och barn-omsorg.

Aktuell detaljplan bedéms vara forenlig med kommunens oversiktliga planer.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax: . ’

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Gdllande detaljplaner

Omradet berors av 3 detaljplaner vilka reglerar markanvandningen for kommunens forrad till
smaindustri och darutéver park. Delar av géllande planer ersiatts med foreliggande detaljplan.

——baastayring),

waaaawam' //

Gdllande detaljplaner (plangranser redovisas i mérkrott och aktuellt planomrdde ungefarhgt
med rdd streckad linje).

e Dp for del av Gstra Lovobacken (oktober 1980) reglerar for aktuellt omrade

smaindustri.

e Dp Kometen m.fl (januari 1980) reglerar for aktuellt omrade park.

e Dp Storsjoomrade (1969) reglerar for aktuellt omrade park samt en mindre del av
omrade for allmant dndamal (vattentorn).
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TV: Dp for del av Gstra Lévébacken (1980). TH: utklipp fér del som ersdtts av ny detaljplan
(markeras ungefarligt med rétt).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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TV: Dp Kometen m.fl (januari 1980). TH: utklipp fér del som ersdtts av ny detaljplan (markeras
ungefdrligt med rott).

TV: Dp Storsjéomrdde (1969). TH: utklipp for del som ersdtts av ny detaljplan (markeras
ungefdrligt med rétt).
Planprogram

Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagra riksintressen eller Natura 2000 omraden.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av nagra strandskyddade omraden.

Kulturskydd

Planomradets berdrs inte av nagra kianda fornlamningar eller kulturskyddade omraden eller
objekt.

Ingen fornminnesinventering har genomférts. Fornlamningar skyddas av kulturmiljolagen (SFS
1988:950). Om fornldmningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax: .

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Naturskydd

Omradet vid Kassjéberget har i delar hoga naturvarden. | den nordvastra delen vaxer upp till
300 &r gamla tallar med brandljud och skogen &r har klassad som nyckelbiotop (hogsta
naturvirde). Ovriga omradet ir klassat med hoga naturvarden. Har &r marken nagot blotare
och bevuxen med granskog. For mer information om detta, se under rubrik Mark och
vegetation. Planomradet berdrs i 6vrigt inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag,
skyddade naturomraden eller objekt.

Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte patraffats (under
aren 2000-2016).

Mellankommunala intressen

N&gra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrédet ligger pa Kassjoberget, vilket utgor en hojdpunkt i Holmsund. Marken stiger fran
Holmsundsvagen i vaster upp mot Kassjoberget och vattentornet, cirka +10 (i hojdsystem
RH2000) vid vagen och cirka +26 vid hogsta punkterna. Detta innebar en medellutning om
cirka 11% i den véstra delen av planomradet. Fran vattentornet och mot befintligt
bostadsomrade i 6ster ar medellutningen cirka 8%.

Fastigheten Tallkronan 1 innehaller idag kommunens férrad med diverse aldre/enklare
forradsbyggnader. Marken ar har relativt plan, hardgjord och fastigheten omgardas av staket.

Strax nordvdst om kommunens forrad ligger ett vattentorn som ar under avveckling. En
enklare vag leder upp till vattentornet frdn Parkvdgen i 6ster. Marken kring vattentornet ar
delvis plan och hardgjord. Omradet for vattentornet har utgatt ur detaljplanen efter samradet.
For mer information om vattentornet, se under rubrik Bebyggelseomrdden.

Den vastra delen av planomradet (Kassjoberget) bestar av hidllmarkstallskog med glest,
lagvaxande tallar. Marken utgors av berg i dagen/klippblock och jordmanen ar tunn, torr och
naringsfattig och darmed relativt artfattig. Kommunen gjorde 2015-2016 en naturinventering
av bostadsnara skogar (parkskogar) dar Kassjoberget ingick. Omradet klassades da som
nyckelbiotop med hogsta naturvarde eftersom det delvis ar bevuxet med upp till 300 &r gamla
tallar.

Skogen sdder om kommunens forrad ligger lagre och ar blétare an uppe pa berget. Har ar
skogen nagot frodigare och tatare med inslag av l6vtrad och gran. Omradet har héga
naturvarden, men nagot lagre &n uppe pa berget varfor det lampar sig battre for bostader dn
den vastra delen av omradet.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Jarnvag

Holmsunds-

Orkester-
gatan

Ortofoto med planomrddets ungefdrliga ldge (markeras med rétt) och yta som féreslds att
exploateras (markeras med bldtt). Kdlla: metria.se 2017-01-16

Skogsomradena kring Kassjoberget ingdr i ett sammanhangande strak (grona pilar pa kartan
nedan) i Holmsund med nagra mindre lekparker (orangea pa karta nedan), Storsjoparkens lek
och anlagda park samt skogsomraden med promenadstigar, bland annat ett storre
skogsomrade dster om Brantevagen (rddmarkerat pa kartan nedan). Det sammanhallna
gronstraket ligger centralt i bebyggelsen och ar darmed bostadsnara och lattillgangligt. Denna
typ varierande gronstrdk dr en bra stomme att fylla pa med bebyggelse runtom.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Karta pa sammanhdngande grénstruktur i aktueﬁidel av Holmsund. Kélla: Umed kommun

Lekplatspolicy

Umea kommun har en beslutad lekplatspolicy som sager att alla barn ska ha maojligheter till lek
inom 250 meter. Alla ska ocksa ha tillgang till park inom 250 meter och det ska dessutom
finnas en variation i park- och naturmark. Den fordjupade Gversiktsplanen for de centrala
stadsdelarna i Umea anger riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse.
Forutsattningarna for planomradet ar darmed att:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och majlighet att

folja arstidsvaxlingarna.
e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.
e Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostaddernas totala yta (m? BTA).

Planforslag

Detaljplanen medger att omradet bebyggs med bostader [B] for del dar kommunens forrad
ligger idag, del av granskogen nedan denna fastighet samt mindre del av tallskogen i norr
(sydost om vattentornet). Ett storre omrade med hogsta naturvirde bevaras som orort
naturomrade [NATUR] vilket innebdr att kvarvarande skog inte fragmenteras. Gréna passager i
vast-Ostlig riktning reserveras som parkmark [PARK] for att bevara naturliga kopplingar mellan
omkringliggande gron- och bostadsomraden. P& sa satt kommer det fortsatt att vara latt att ta
sig till Kassjobergets skog fran omgivningen. | den s6dra delen av planomradet har en “grén
koppling” (11 meter bred) reserverats mellan tomterna dir marken redan idag har skapat en
naturlig slant. Tomterna norr om detta strak hamnar darfor ndgot hogre an de séder om.

Befintlig gng- och cykelvag, som gar sdderut fran Parkvigen och Orkestergatan, leds om p3
den nya lokalgatan [GATA]. | séder bevaras géng- och cykelvdgarna inom parkmarken, men
dessa behdver byggas om nagot fér anpassas till det nya omradet.

Mellan de nya fastigheterna och naturmarken i véster ska avgriansning ske med staket, hick
eller likvardig avgransning [n] for att tydliggéra vad som &r privat respektive allman platsmark.
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Ett par kommunala lekplatser finns inom radien 200-300 meter fran planomradet (inom
kvarteret Scenen i dster och kvarteret Fullmanen i séder). Det bedéms darutdver inte behdvas
en sarskild lekplats for barn i det nya omradet. Lek ombesdrjas av respektive fastighetsédgare. |
ovrigt kan skogen pa Kassjoberget fungera som lekplats for de lite stdrre barnen. Bevarande av
relativt stora park- och naturomraden innebar att riktlinjer for friyta uppfylls.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersékning ar genomford i samband med detaljplanearbetet. En okular
besiktning av planomradet ar dock gjord dar det noteras att berget ligger ndara markytan. |
storre delen av omradet finns berg i dagen/l6sa block. Enligt SGU:s dversiktliga
jordartskartering bestar marken inom planomradet av berg och moran.

Berg i dagen ar vanligt forekommande inom omradet varfor stabilitetsforhallandena bedoms
vara goda.

Geoteknisk undersokning kravs i samband med exploatering for att utreda exakt
grundlaggningsteknik.

Radon

Stralning fran marken kommer framst fran sonderfallen av de naturligt férekommande
grunddmnena kalium, uran och torium. Halterna av dessa @mnen varierar i berggrunden och
jordlagren vilket gor att stralningen varierar fran plats till plats. Halterna av uran i bergarterna
varierar med deras bildningssatt och mineralogiska sammansattning. Manga sedimentara
bergarter som kalksten och sandsten, liksom de flesta basiska bergarter, har laga uranhalter.
Hoga halter patraffas framst i kvartsrika bergarter, som vissa graniter och pegmatiter, samti
alunskiffer.

Radonhalten bér inte dverstiga 200 Bq/m? i bostider, skolor och allminna lokaler
(Folkhalsomyndighetens riktvarde). Risken med radon betraktas som linjar, vilket innebar att
en radonhalt pa 400 Bq/m? &r dubbelt s farlig som 200 Bg/m?.

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i samband med planarbetet,
men enligt kommunens markradonkarta (1987) sa ser det aktuella omradet ut att ligga inom
normalriskomrade for markradon. Av denna anledning maste markstralning sarskilt beaktas vid
grundlaggning. Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt
utformas radonsakert. Pa normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas. Prover bor tas i
samband med exploatering och metod ska redovisas i samband med bygglov.

Fororenad mark

Ingen misstanke finns om att markféroreningar forekommer inom planomradet. Om fragan om
sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestammelser.
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Bebyggelseomraden

Planomradet utgdrs till storsta del av natur och
parkmark som omgardas av bostadsomraden i alla
vaderstreck.

Fastigheten Tallkronan 1 innehaller kommunens férrad
med diverse dldre/enklare férradsbyggnader. Marken ar
har hardgjord och fastigheten omgardas av staket.
Forradet ar under avveckling och fastigheten kan
darmed nyttjas for annat.

Strax nordvast om kommunens forrad ligger ett
vattentorn, uppfort 1951-1952. Eftersom vattentornet
star pa en hojd i centrala Holmsund (och ar 26 meter

ogt) a lig fran flera kil and.
hogt{ ar bynggnaden synlig ‘rén era l_ome}ers a\_rstand modell, Tyréns AB
Omradet for vattentornet ingar dock inte langre i : -
aktuell detaljplan utan regleras fortsatt i dldre detaljplan b=
(Allmént andamal med omkringliggande parkmark).

Kommunens forrdd samt
vattentornet. Utdrag fran 3D

En utredning gallande vattentornets (utviandiga)
kulturmassiga varden ar genomfaérd (Tyréns AB, 2017-
05-02). | denna noteras att vattentornet ar ett
landmarke i Holmsund och utgér ett gott exempel pa hur
sambhallets offentliga vattentorn utformades
omsorgsfullt i sin arkitektur, eftersom de ofta kunde
betraktas fran langt hall. Byggnaden har en hog
detaljeringsgrad pa sina ytskikt, som genom trapanelen

pa vattentornet anspelar val till sin skogspraglade Vattentornet. Foto: Tyréns AB
omgivning.
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Planforslagenbostadshus

Inom detta omrade majliggors for olika typer av enbostadshus. Beroende hur tomterna delas
upp kan friliggande villor, par- eller radhus bli aktuellt. Tomterna far bebyggas upp till 20% BYA
av fastighetsarean [e;]. FOr att visa vad detta innebar for olika typer av enbostadshus ges
exempel pa exploateringsgraden 20% nedan.

j ———-

s | | e B YT JJ 28 % o T
h M ::74 R NOT T B M RAA F}%ﬁﬁm
Figuren ovan visar exempel pd hur exploateringsgrad 20% kan se med olika boendeformer fér friliggande
villor, par- eller radhus. Berdrd kvartersmark dr markerad med den réda streckade linjen. Gra byggnader
avser bygglovsbefriade dtgdrder. Till flerbostadshuset finns det dven utrymme inom exploateringsgraden
att uppféra ytterligare komplementbyggnader/garage inom omradet som i illustrationen visas som
parkeringar. Norr redovisas till héger i bild. Kélla: Tyréns AB.

| exemplen ovan har dven bygglovsbefriade atgarder for en- och tvabostadshus tagits med (gra
byggnader). Dessa kan enligt plan- och bygglagen uppforas utover reglerad byggratt om de
uppfyller vissa villkor som exempelvis matt och placering. Vissa av de bygglovsbefriade
atgarderna for en- och tvabostadshus kraver bygganmalan. Nedan visas exempel pa
bygglovsbefriade atgarder som kraver anmalan samt bygglovsbefriade atgarder som inte
kraver anmadlan.

TV: Bygglovsbefriade dtgdrder dér anmdlan krdvs. TH: Bygglovsbefriade atgdrder som inte kréver
anmdlan. Kdlla: Boverket.
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Bostadshusen far inom dessa omraden uppforas med en byggnadshdjd pa 7 meter och med en
takvinkel pa 10-45°. Bostadshusen far kompletteras med takkupor om max 1/3 av takets langd
utdver hogsta byggnadshojd [fi].

Hogsta totalhdjd (nockhéjd) for komplementbyggnader inom planomradet &r 5,5 meter, vilket i
praktiken innebdr 1 vaning. Suterrangvaning kan darutdver tilldtas om befintlig marklutning
tillater.

Lingsta obrutna fasad far vara hégst 30 meter [f2] for att undvika alltfér ldnga "monotona”
fasader. Bostadshus som byggs ihop ska det vill sdga minst var 30:e meter delas upp eller
forskjutas for att skapa ett "livligare" uttryck.

Byggnader far inte placeras nirmare fastighetsgrans mot allméan gata @n 6 meter for att till
exempel méjliggdra parkering framfor bostadshuset (prickad mark pa plankartan). Mot natur
och parkomraden far byggnader inte placeras narmare fastighetsgrans dn 3 meter. Friliggande
bostadshus far inte placeras narmare fastighetsgransen dn 3 meter [p.], bland annat pd grund
av brandskyddskrav och atkomst for underhall/renovering av byggnad fran egen tomt.

Planfdrslag flerbostadshus

Vister om den nya vagen mdojliggors i mitten av planomradet bostader i form av
flerbostadshus. Planen ar flexibel nar det galler val av utformning pa flerbostadshuset. De kan
rora sig om lamellhus eller ett eller tva punkthus. Byggratten regleras dock till att
flerbostadsfastigheten maximalt fir bebyggas med 3000 m? BTA (bruttoarea) [ez]. | den ytan
ingar dels bostadshus men aven komplementbyggnader i form av forrad, garage, utrymmen
for avfallshantering och mindre byggnader for utemiljo/rekreation (till exempel sma
paviljonger). Planen medger att dessa nya flerbostadshus maximalt far vara 4 vaningar. Detta
regleras genom en hogsta byggnadshdojd for byggnaderna maximalt far vara 13,5 meter.

For att minska eventuell skuggpaverkan fran flerbostadshusen styr detaljplanen att den norra
delen av fastigheten bara far bebyggas med komplementbyggnader med en maximal totalhdjd
om 5,5 meter. For flerbostadshustomten far bostadsbyggnader inte placeras narmare dn 6
meter mot fastighetsgrans mot gata. Mot naturomradena far byggnader inte placeras narmare
fastighetsgrans an 3 meter. Skalet till dessa ytor ar att styra bebyggelsens placering samt att
skapa ett respektavstand till den dvriga bebyggelsen.
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$TYRENS

Utdrag frdn 3D-modell som visar exempel pd hur omradet kan se ut ndr exploatering skett i
enlighet med detaljplanen

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid planeringen for
det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att byggmaterial valjs
som ger sunda bostader. For att na malet med sunda bostader maste dven byggmetoder
anvandas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder
ska goras med hansyn till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Offentlig och kommersiell service

| Holmsunds centrum, cirka 1 km vaster om planomradet, finns viss kommersiell och offentlig
service. S6der om planomradet, cirka 200 meter, finns forskola, badhus, sporthall,
ishockeybana och fotbollsplan. Skargardsskolan ligger sydvast om planomradet, cirka 250
meter.
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Tillgénglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla dldrar kan bli fullt delaktiga
i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga,
trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta géller bade
fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som
kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som
kan orsaka kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Gator och trafik

Fordonstrafik
Planomradet gransar i norr till Parkvagen till vilken ny gata [GATA] ansluts till.

Utbyggnaden berdknas inrymma cirka 12-20 nya enbostadshus/parhus och cirka 40
lagenheter. Varje bostad (cirka 60 stycken mojliga) berdknas (genom Trafikverkets
trafikalstringsverktyg) generera knappt 4 bilrorelser varje dag (exklusive nyttotrafik,
exempelvis godsleveranser). Detta ger en 6kning av trafiken till och frdn omradet pa framfér
allt Parkvagen med cirka 230 bilrérelser/dag.

Av trafiksakerhetsskal begransas mojligheten till in och utfart (korbar forbindelse far inte
anordnas) for en fastighet i norra delen av planomradet.

Planlaggningen sker i enlighet med kommunens parkeringsprogram (Ks 2013-11-12) med syfte
att skapa en balans mellan att sdkerhetsstalla ett tillrackligt antal parkeringsplatser utifran
framtagna behovstal, samtidigt som normen ska mdta och verkstédlla kommunens mal och
riktlinjer om minskat bilanvdndande till férman fér gdng-, cykel- och kollektivtrafik.

Framtagen parkeringsnorm fér bilar i aktuellt omrade (bedomningsvis Zon C enligt
parkeringsprogrammets bilaga) beskriver hur manga bilplatser som kravs for boende,
arbetande, kunder, besékare med flera:

Parkeringsnorm for: Antal bilplatser*

Bostad — mindre Igh < 2 rok (bpl/lgh) 0,9

Bostad — storre Igh > 2 rok (bpl/Igh) 1,2

* Inkl. bes6ksparkering 0,1 bpl/lgh

Parkering inom planomradet ska ske inom respektive fastighet, vilket regleras med
planbestammelsen [n;].

Byggratten mojliggor att alla tillkommande bostadsldgenheter i flerbostadshuset bér kunna
erbjudas en parkerings- eller garageplats. Tillkommande parkeringsplatser och
komplementbyggnader till flerbostadshuset ska till verviagande del placeras i den norra delen

av den nya fastigheten. Detta styrs genom en planbestimmelse om att marken endast fir
bebyggas med komplementbyggnader.
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Exempel pd hur ytorna kan nyttjas inom marken avsedd for flerbostadshus (1 lamellhus och 34
markparkeringsplatser)

Angoring till vattentornet

Den befintliga angdringsvagen till vattentornet kommer vara kvar och marken norr om vdgen
kommer till storsta delen fortsatt vara naturmark. Ett omrade for detta pekas ut pa plankartan
och ges planbestammelsen tillfartsvag.

Gang- och cykeltrafik

Inom omradet finns befintliga GC-vdgar (gang- och cykelvagar). GC-vag som idag leds fran
Parkvéagen via parkmark soderut kommer att ledas in pa den nya lokalgatan (som blir en
forlangning av Parkvigen). Anslutande GC-vagar i soder kommer darutdver att behdva byggas
om nagot.

GC-vagarna regleras inte sérskilt pd plankartan, utan ingar i parkomradet [PARK]. Syftet med
att inte reglera dessa pa plankartan ar att exakta lagen kan komma att behdva justeras vid
detaljprojektering av omradet.

Kollektivtrafik

Holmsund trafikeras av kollektivtrafik i riktning mot Umed och Obbola. Narmaste busshallplats
finns langst Brantevigen, cirka 500 meter fran planomradet. Ett flertal busshallplatser finns
darutéver inom 1 km radie.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar delvis i verksamhetsomrade for VA (vatten och avlopp) gallande fastigheten
Tallkronan 1. Del av fastigheten Holmsund 2:1 (Kassjoberget) ingar endast i
verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunfullméaktige behover av denna anledning, senast i
samband med att detaljplanen antas, ta ett beslut om att det nya bostadsomradet ska
inkluderas i verksamhetsomrade for VA. Nar planomradet ingar i VA-omradet ansvarar VAKIN
for anslutningar till det allmanna ledningsnadtet genom anvisning av anslutningspunkt.
Forslagsvis ansluts det nya omradet till de befintliga ledningarna i Dansvagen och/eller
Orkestergrand, sydost om planomradet.

Eftersom det inte ar langt till berg inom de omraden som avses att bebyggas medfér det vissa
svarigheter vid anldggande av ledningar. Ledningar ska om mojligt forlaggas i gatu- eller
parkmarken och rgjning och sprangning i markerad naturmark ska undvikas.

P3 grund av markens beskaffenhet kommer omradet sannolikt uppfylla kriterierna for sartaxa
om omradet tas in i VA-verksamhetsomradet.

Dagvatten

Utveckling enligt planforslaget bedéms innebéra en viss paverkan pa berdrda
vattenforekomster och uppfyllandet av satta miljokvalitetsnormer (se rubrik
Miljékvalitetsnormer). Detta galler framfor allt Vasterlangsladan som ar kanslig for ytterligare
paverkan. Paverkan bedoms framfor allt bero pa 6kad trafik tillsammans med 6kad tillrinning
pa grund av fler hardgjorda ytor. | dvrigt kan risk finnas vid olyckshandelser av typ brand i
uppforda byggnader och efterkommande sldckningsarbete, alternativt diverse utsldpp under
byggtiden.

Dagvatten som avleds fran planomradet behdver renas och flodesbegransas for att inte 6ka
fororeningsbelastningen till berérda vattenférekomster. Detta ska kompletteras med att allt
dagvatten fran planomradet leds till kustvattnen och inte till sjon Vasterlangsladan (som
bedéms vara den mest belastade).

Ett avvattningsproblem finns darutéver mot fastigheterna i vaster, vid Holmsundsvégen, da
nivaskillnaderna ar stora och berget inte tar upp sa mycket vatten. En mindre del av den av
planomradet avvattnas naturligt mot vaster varfor avvattning av dagvatten har bor styras frén
dessa fastigheter.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten-gata men inte dagvatten-fastighet.
Lokalt omhandertagande av dagvatten / férdréjning av dagvatten for bostadsfastigheterna bér
darfor ske inom respektive fastighet. Mark planlagd som park kan komma att behdva anvindas
till anldaggningar for hantering av dagvatten det kan rora sig om till exempel ytlig avledning och
fordrojning/infiltration. Det samma géller fér diken ldngs gatorna.
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Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall omhandertas via kallsortering och kompostering av
koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gdllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av
avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

Hamtning av avfall ska kunna utforas pa ett trafiksakert satt, vilket exempelvis innebar att
hamtfordon inte behover backa vid avfallsutrymme och att det finns en genomfart eller en
vandplan som ar dimensionerad i enlighet med anvisningarna i NOA. Avfallsutrymmen for
flerbostadshus bor bland annat placeras i anslutning till den nya gatan.

Vagomrade som mojliggor vandplaner enligt NOA, regleras pa plankartan [GATA]. Hansyn till
NOA ska tas vid detaljprojektering av omradet.

El och vdarme

Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala el- och fjarrvarmenatet. Fjarrvarmeledning finns
bland annat utmed Backvagen.

Uppvarmningssystemet i nya byggnader ska kunna anslutas till fjarrvdrme eller andra, ur
miljosynpunkt, godtagbara energiformer.

Tele- och datakommunikationer

Exploatoren tar kontakt med respektive leverantor for TV, tele- och datakommunikationer i
samband med projektering.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av brandposter, slackvatten och framkomlighet till angreppsvagar
ska beaktas i samband med markprojektering och exploatering. Samrad ska ske med VAKIN
(Umea Vatten och Avfall AB).

Samordning av ledningar

Sannolikt behdvs bergschakt vid anldggande av underjordiska ledningar i omradet. Alla
ledningar inom kvarteret bor darfor, sa 1dngt det &r mojligt, samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Vid projektering och all planerad gravning i mark ska ledningsdgaren kontaktas och
kabelutsattning begaras.

STORNINGAR, RISKER OCH SAKERHET

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebdra oldgenheter fér manniskors hélsa
(vilket definieras i 9 kapitlet 3 § miljobalken). Med oldgenhet for manniskors hdlsa avses en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan.
Aven de storningar som i forsta hand paverkar valbefinnandet kan vara oldgenheter for
manniskors hilsa, till exempel buller. Bedémningen av om en storning inverkar menligt pa
halsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar situationen. Hansyn ska dock tas till
personer som ar nagot kinsligare an normalt. For att storningen ska omfattas av
bestammelsen krivs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagér under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.
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Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216), vilken tar stod i 9 kap. 12 §
miljobalken (skydd mot oldagenheter for manniskors halsa), innehaller bestammelser om
riktvarden for buller utomhus fér spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestimmelserna ska tillimpas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande av olagenhet
fér manniskors halsa i plan- och bygglagen ar uppfylit i planlaggning, bygglov och
forhandsbesked. Buller fran spartrafik och vagar bér inte enligt forordningen dverskrida:

* 55 dBA ekvivalentniva vid fasad (60 dBA ekvivalentniva for en bostad om
hogst 35 m?)

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

s 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Gallande industribuller har Boverket tagit fram en vagledning (/ndustri- och annat
verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder — en vdgledning,
2015:21) for byggande av bostader i omraden utsatta for buller fran industrier och annan
liknande verksamhet. Har delas omraden in i tre olika zoner:

e Zon A bor bostadsbebyggelse kunna accepteras utan bulleranpassad utformning (dag
<50 dBA, kvall/natt/lor-sén/helgdag <45 dBA)

e Zon B bor bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att tillkommande
bostadsbebyggelse far tillgdng till en ljuddampad sida och att byggnaderna
bulleranpassas (dag <60 dBA, kvall/lor-son/helgdag <55 dBA, natt <50 dBA)

e Zon C Boverkets beddomning att ljudnivderna ar for hoga for att omradet ska vara
lampligt for bostadsbebyggelse och bostader bor darfor inte accepteras (dag >60 dBA,
kvéll/lér-sén/helgdag >55 dBA, natt >50 dBA)

Planomradet utsatts for buller fran hamnen (industribuller) samt fran jarnvagen enligt Umea
kommuns bullerkartldggning, se nedan.

raD

o _ B n =

= & Maxvarden .
¢l =752 =] QB Dygnsmedelvarden
</l 70-75 dea -l >=55 dBa i
<[l s5-70 dBa - @ [l s0-55 dBa
¢ [l 50-55 dBa @ M 25-50 dBa

¢  55-60 dBA ¢ Lt ¥ 40-45dBA
¥  50-55deaA R g0 =2 ! @M 35-30 dBa
TV: Maxvdrden industribuller. TH: Dygnsmedelvdrden industribuller. Planomrédet markeras ungeférligt.
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Buller fran hamnen (sa kallat industribuller) paverkar inte kvartersmarken for bostader over
géallande gransvarden (<45 dBA) enligt kartlaggningen.

74
S

= W @ Dygnsmedelvarden
M Bt
[l 70-75 dBa

& ()& Maxvarden
i /[l >=20dsa

- @l s5-50 dBA S i

¢ M s0-65 d8a

« [l s0-85 dBa | (| Bt
- @l 75-80 dBA M\E sy @ [l so-55 dBa
@ 70-75dBa |_£9] [ opedr=e Ol =0 :

= s @ a0-3s dea () w— — -
L @ W50 dBa o B B 3540 a0 .|_ W
TV: Maxvdrden jarnvédgsbuller. TH: Dygnsmedelvdrden jdarnvdgsbuller. Planomrddet markeras

ungefdrligt.

Buller fran jarnvagen paverkar kvartersmarken for bostader med maxnivaer upp till 75 dBA
(gult omrade pa den vanstra kartan) respektive ekvivalenta nivaer (dygnsmedelvédrden) upp till
50 dBA. Endast maxnivaerna (for uteplats vid anslutning till bostad) kan darmed utgora
problem. Uteplatser ska darmed inte placeras eller utformas sa att 70 dBA maximalniva
overskrids. Detta bor kunna dstadkommas genom olika typer av avskarmning och/eller
placering. Planen har i dvrigt utformats med hansyn till befintliga bullerkallor.

Nya riktvarden for trafikbuller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hdjning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. Fér bostader upp till 35 m? liggs nivén pd 65
dBA i stallet for det tidigare 60 dBA. For bostader stérre dn 35 m? hjs riktvardet till 60 dBA
mot det tidigare 55 dBA. En héjning av bullerriktvardena enligt beslutet innebar inte dndrade
krav for ljudmiljon inomhus.

Forordningsandringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa plandarenden som
paborjats fr.o.m. den 2 januari 2015.
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Skuggning

| planomradets norra del majliggors for en eller ett par nya hogre byggnader. Eftersom dessa
kan komma att innebira skuggning for omkringliggande bostader har en skuggstudie
genomférts i en 3D-modell. | utdrag fran 3D-modellen nedan redovisas hur ett flerbostadshus
kan paverka narliggande bostader under olika arstider.

Sammanfattningsvis bedéms paverkan inte bli oacceptabel om nya hus placeras enligt
forslaget.

TYREngine

0 WIUALISTRING | BEALTIO

Bild frén 3D-modell som visar hur solen faller mitt pé dagen i mars ménad. Kdlla: Tyréns AB
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TYRENngine

10 VISUALISER NG FRAN TYRINS

Bild fran 3D-modell som visar hur solen faller mitt pG dagen i juni mdnad. Kdlla: Tyréns AB

Negativ paverkan pa omgivningen

Kommunen har skyldighet att betala ersattning for skador (exempelvis vardeminskning) som
uppkommer till féljd av beslut enligt plan- och bygglagen. Bedomning sker fran fall till fall
enligt lag och rattspraxis. En viktig utgangspunkt for lagstiftningen ar att samhallet har
forbehallit sig ratten att besluta om @ndrad markanvandning.

Tva begrepp som ar viktiga att kanna till ar planskada och plannytta. Begreppen finns inte
definierade i lag, men med planskada menas vardeminskning och andra kostnader till féljd av
en detaljplan och med plannytta menas foljaktligen vardedkning till foljd av en detaljplan.
Utgangspunkten i lagen ar att en planskada far talas och att en plannytta tillfaller
fastighetsdgaren. En planskada ska beaktas vid den intresseprévning som gors ndr en
detaljplan ska antas. Om planskadan blir alltfor stor kan detaljplanen inte antas. De undantag
som finns fran denna grundprincip, det vill saga de planskador som ska ersattas, anges
uttémmande i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen bedéms vara acceptabel
utifran ett kommunalt samhallsbyggnadsperspektiv. Kommunen gor beddmningen att planens
genomforande inte leder till sadan skada som beskrivs i plan- och bygglagens 14:e kapitel.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljébalkens 3:e kapitel (grundldggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden).

Planomradet omfattas inte av 4:e kapitlet (sarskilda bestimmelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet).

Miljomal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (www.miljomal.se),

ar att till nasta generation lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar
losta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och hélsoproblem utanfor Sveriges granser.

Detaljplanens genomférande kommer delvis att iansprakta naturmark/strovomrade. Samtidigt
bedéms att stads-/landskapsbilden kommer att foréndras till det battre avseende fastigheten
Tallkronan 1, vilken idag innehaller kommunens verksamheter (forrad, upplag med mera).

Sarskild hansyn till omradets kvaliteter har tagits i utformningen av omradet med friytor och
byggnader. Inget av miljomalen beddms pa sa satt att paverkas pa ett betydande negativt satt.

Miljokvalitetsnormer

MKN (miljokvalitetsnormer) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras via miljébalken
med syfte att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor frén till exempel
trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett
amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MEKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika
fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusiuft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN beddms inte riskera att
overskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

MKN fér vattenférekomster och fér havsmiljén

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens Ian samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens [an har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet.

Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i december 2016 om MKN for
samtliga yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet samt ny férvaltningsplan (inklusive
atgardsplan) for aren 2016-2021. Besluten innebar att alla ytvattenférekomster ska uppna
eller behalla hog eller god ekologisk status/potential och god kemisk ytvattenstatus om inte
sarskilt undantag har meddelats. Samtliga grundvattenforekomster ska uppna eller behélla god
kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus om inte undantag har meddelats. Yt- och
grundvattenstatus far generellt inte forsamras.

lfassjéberget/aktuellt planomrade delas upp i 3 olika avrinningsomraden (recipienter); mot
Osterfjarden (kustvatten) i norr, Vésterldngsladan (sjo) i 6ster och Fjardgrundsomrade
(kustvatten) i soder.
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Avrinningsomrdden (Viss, 2017-09-27). Aktuellt planomrdde markeras ungeférligt med rétt, avgrdnsning
avrinningsomraden med maérkgra linje.

Idag har den ekologiska och kemiska statusen fér de berérd ytvattenférekomst Osterfjarden
(SE634200-202033) klassificerats som mattlig respektive uppnar ej god. Kvalitetskravet ar att
ekologisk status uppnas till ar 2027 och att kemisk status ska uppna god till och med ar 2021
(med undantag av bromerad difenyleter och kvicksilver/kvicksilverféreningar samt att
undantag for Tributyltenn féreningar med tidsfristen 2027). Det beddms finnas en risk att god
ekologisk- och kemisk status inte uppnas till satta tidsfrister. De miljoproblem som identifierats
ar foretradesvis miljogifter och frammande arter.

Idag har den ekologiska och kemiska statusen for de berord ytvattenforekomst
Fjardgrundsomradet (SE636570-203590) klassificerats som mattlig respektive uppnar ej god.
Kvalitetskravet ar att ekologisk- och kemisk status ska uppna god till och med ar 2021 (med
undantag av bromerad difenyleter och kvicksilver/kvicksilverforeningar). Det bedéms finnas en
risk att god ekologisk- och kemisk status inte uppnas till ar 2021. De miljoproblem som
identifierats ar foretradesvis miljogifter och frammande arter.

Idag har den ekologiska och kemiska statusen fér de berord ytvattenforekomst
Visterlangsladan (SE707401-172663) klassificerats till otillfredsstéllande respektive uppnar ej
god. Kvalitetskravet ar att ekologisk- och kemisk status ska uppna god till och med ar 2021
(med undantag av bromerad difenyleter och kvicksilver/kvicksilverforeningar). Det beddms
dock finnas en risk att god ekologisk- och kemisk status inte uppnas till ar 2021. De
miljoproblem som identifierats ar foretradesvis miljogifter, dvergddning och syrefattiga
forhallanden.

Ingen kand grundvattenforekomst berdras.
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Utveckling enligt planforslaget bedéms innebara en mattlig paverkan vad det géller fysiska
forandringar i aktuella vatten. Paverkan bedoms framfor allt bero pa 6kad trafik tillsammans
med okad tillrinning pa grund av fler hardgjorda ytor. | 6vrigt kan risk finnas vid
olyckshandelser av typ brand i uppforda byggnader och efterkommande slackningsarbete,
alternativt diverse utslapp under byggtiden.

Dagvatten som avleds fran planomradet behéver renas och flédesbegransas for att inte 6ka
fororeningsbelastningen till berérda vattenforekomster. Detta kan kompletteras med att allt
dagvatten fran planomradet leds till kustvattnen och inte till sjon (som beddms vara den mest
belastade).

All ny bebyggelse kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp, vilket innebar att rening
och flodesbegrasning forenklas.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv fér buller som inférdes i svensk lagstiftning i
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en skyldighet att
kartldgga buller och uppréatta dtgardsprogram samt strava efter att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa kartering borjar galla nar ett samhalle
har fler an 100 000 innevanare.

Holmsund berérs inte av MKN for omgivningsbuller, men planen har utformats med hansyn till
omkringliggande bullerkallor (hamn och jarnvag). For mer information om buller, se kapitel
Stérningar, risker och sédkerhet — Buller.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen beddms kunna vinna laga kraft under férsta halvaret 2018.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran arsskiftet narmast efter lagakraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Kommunen/exploatoren ansvarar for planens genomférande, bland annat alla atgarder som
krdvs pa ledningsnatet.

VAKIN/Ume3 energi avgor vilka dtgarder som kravs och godkdnner entreprendr alternativt
utfor anlaggningsarbetena i egen regi mot ersattning.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Inget behov finns att andra lovplikten eller reglera krav pa villkor.
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Detaljplanen majliggor nybildning av bostadsfastigheter genom avstyckning fran Holmsund 2:1
och Tallkronan 1. Dessa atgarder genomfors i en lantmateriforrattning efter ansdkan av

fastighetsagaren.
Fastighet

Agare

R

Ovrig information*

Konsekvenser

Tallkronan 1 Umed kommun Areal: 10 364 m? Fastigheten delas upp i
1 bostad tighet:
Hela fastigheten ingdr i ff 4 Bostaasastigheter
fér enbostadshus.
planomrddet.
Holmsund 4:33 Privat Fastigheten samtaxeras 106 m? | gdllande detaljplan (se

med fastigheten . ) .| utsnitt nedan) ér
Hela fastigheten ingdr i :
Contortan 1 och har fastigheten planlagd
typkod 220 smdhusenhet. planomrddet. som bostdder (mark
som inte fdr bebyggas).
Eftersom aktuell del
idag utgor trottoar och
grénomrade utanfér
bostadsfastighetens
héck planldggs omradet
som parkmark.
Holmsund 2:1 Umed kommun | Ett flertal avtalsservitut, Areal: 101 2305 m? Del av fastigheten delas
officialservitut och . upp i flera
ledningsrdtter belastar End?st o m‘mdre _de', o bo‘sjtaj;sfastigheter for
: . fastigheten ingdr i
fastigheten. Fastigheten enbostadshus samt
ingdr dven i aktuellt planomrdde. flerfamiljshus.
gemensamhets- Lantmadteri-férrdttning
anldggning och ett flertal | pégdr fér nérvarande
samfilligheter. (drende 156019 och
166327) vilket inte
berér aktuell del.

Gemensamhetsanldggningar, servitut mm

Inga behov av gemensamhetsanldggningar, servitut, ledningsritter eller liknande bedéms

finnas.
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Ekonomiska fragor
Kommunen ansvarar och bekostar detaljplanens framtagande.

Kommunen/exploatoren svarar for alla exploateringskostnader, bland annat alla
ledningsatgarder. Anslutningsavgift debiteras enligt gallande taxor.

Planavgift utgar vid bygglov.

Tekniska fragor

Infor exploatering kommer sarskilda utredningar att kravas, till exempel geoteknisk utredning
for att utreda grundlaggningssatt for respekitve byggnad, projektering av byggnader,
utemiljoer och ledningsnat.

Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat, fjarrvarmeanldggning,
optofiber samt gatubelysning.
Behov av utterligare utredningar och tillstand

Inga behov av kompletterande tillstand bedéms behdvas for genomférandet av detaljplanen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av handlaggare pa Tyréns AB. Ansvarig planarkitekt ar
Johanna Soderholm. Tyréns AB har dven ansvarat for framtagande av 3D-modell och utredning
gdllande vattentornets kulturmadssiga varden.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda. Ansvariga pa Umea kommun ar Tomas
Stromberg, stadsarkitekt och Jenny Olsson, mark & exploateringsingenjor MEX.

Genomfoérandefragorna har behandlats i samrad med den kommunala lantmaterimyn-
digheten.
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REVIDERING UNDER PLANPROCESSEN

Andringar efter samrad

Planens utformning har, som ett led av inkomna synpunkter under samradet, setts éver och
justerats for att bland annat negativ paverkan pa narliggande bostadsfastigheter inte ska bli sa
stor. Forandringarna innebar oversiktligt att:

e plats for lagre flerfamiljshus nu foreslas i omradets nordvastra del, men deras
placering styrs till den sddra delen av den nya flerbostadshusfastigheten.

e vattentornet, det norra naturomradet och omradet (skogsremsan) mellan Apeln 1 och
nuvarande EM plat har lyfts ur aktuell detaljplan. Dessa omraden regleras fortsatt
enligt aldre detaljplan.

e gang- och cykeltrafik kommer att ledas via den nya lokalgatan.

Planhandlingarna har i dvrigt andrats pa foljande punkter:

e Dagvattenfragan och paverkan pa berorda ytvattenforekomster har fortydligats.

e Planbestimmelse om att parkering ska ske inom respektive fastighet har
kompletterats for alla omraden pa plankartan.

e Avgransningar i tomtgrdans mot naturmarken i vaster har kompletterats med en
bestimmelse pa plankartan.

e Information om forvantad trafikokning har kompletterats planbeskrivningen.

Andringar efter granskning

Planens utformning har, som ett led av inkomna synpunkter under granskningen setts dver och
justerats for att bland annat negativ paverkan pa narliggande bostadsfastigheter inte ska bli sa
stor. Forandringarna innebar dversiktligt att placering och hojd av flerbostadshus har justerats
och skuggstudien sags dven dver enligt forandringarna. Befintlig tillfart till vattentornet
kvarstar samtidigt.

Planhandlingarna har i dvrigt andrats pa féljande punkter:

e Trafikberdkningen har setts dver for att ta hojd for max antal bostader.

e Att de gramarkerade komplementbyggnaderna avser bygglovsbefriade
komplementbyggnader har fortydligats.
Information om lamplig placering av avfallsutrymmen har kompletterats.
Vad som galler for dagvattnet har fortydligats.

e Att Parkvagen felaktigt benamns Parkgatan har korrigerats.

Detaljplanering, Umed kommun december 2017. Reviderad april 2018.
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