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Antagandehandling
Till planen hor:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Samradsredogérelse
- Granskningsutlatande

Beslut
Antagen:2019-05-23, §154
Laga kraft:2019-06-26

Vidimeras: ﬁg

PLANBESTAMMELSER

Faljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

— — - — Anvandningsgréns
—_——— e — Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns

Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xapss2

| GATA, | Lokalgata

| NATUR |  Naturomrade
Kvartersmark. sxapsss

| B J Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

dagvatten Marken far anvéndas for dversilning av dagvatten, 4kapss2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
e Storsta exploatering for huvudbyggnad &r 1000 kvm bruttoarea, 4 kap
11§81

e Storsta exploatering fér komplementbyggnader &r 200 kvm
bruttoarea, 4 kap 11§1

Marken far inte forses med byggnad, 4kap 11§ 1

. . PR
. . s s s
} + + + L] + I

Marken far endast forses med komplementbyggnad , 4kap 1151

Utformning

f, Marken far inte forses med komplementbyggnad, 4kap 16§ 1

Hogsta byggnadshdéjd i meter, 4kap 16§ 1

Utférande

b, Kallare far inte finnas, 4kap 16§ 1

b, Marken far inte hardgéras, 4 kap 16§ 1

b Maximalt 50 % av marken far hardgoras. 4kap 16§ 1

b, Hoéjdsattning av byggnader ska utformas sa att dagvatten kan

avledas med sjalvfall mot naturomrade dar s& ar majligt, 4kap 165 1

Skydd mot stérningar

m, Plank far uppféras till en héjd av maximalt 1,8 meter, 4kap12§2
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

- Genomférandetiden ar 5 ar och bérjar den dag detaljplanen fatt laga kraft, 4kap 21§

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap6§

Upphévande

- Omrade som upphévs fran detaljplan 2480K-P13/44 markeras med administrativ gréans och
skaffering.

Detaljplan for fastigheten

Backen 4:32 och del av Backen 4:25

inom Vasterslatt/Rédang i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, maj 2019

gty fate Mt
. el 2480K-P2019/15

Planarkitekt

gl!ﬁl@a
Planchef
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UMEA Umed kommun 2019-06-25
Ko MM U N Diarienummer: BN-2017/02489

Lagakraftshevis

Detaljplanen for fastigheten Backen 4:32 och del av Backen 4:25 inom, Vastersldtt/Rodang ar
antagen ar antagen av byggnadsndmnden 2019-05-23, § 154,

Beslutet &r inte dverklagat till Mark- och miljddomstolen. Lénsstyrelsen beslutade 2019-06-03
att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, d.v.s. giltig fran och med 2019-06-26.

Kopia till:

¢ Sdkanden
« Lénsstyrelsen, samhalisplanering

3

h

Detaljplanering, Umea kommun

2480K-P2019/15

Ume& kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Mejladress: detaljplanering@umea.se
Bestksadress: Skolgatan 31A Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
Telefon: 090-16 10 00 (véxel)

Webbplats: www.umea.se/kommun



Beslut 1{(1)
Datum Arendebeteckning
g 2019-06-03 404-5163-2019
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umeéd kommun
Detaljplanering

901 84 Umea

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan f6r
BACKEN 4:32 och del av BACKEN 4.25, Ume kommun,
Viisterbottens lin,

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Byggnadsndmnden har 2019-05-23 § 154 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
Sverprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Gverklagas.

Detta beslut har godkdnts av Bitr. Linsarkitekt Maria Hessel med
Lansarkitekt Peder Seidegard som handldggare.

Lénsstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 60 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Samhéllsutveckiingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www_lansstyrelsen se/vasterbotten
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Sammantradesprotokoll

KOMMUN 2090523

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 23 maj 2019 kl. 9:10-11:50, 12:50-16:00

Plats: Vakin, Markan

Besiutande: Mikael Berglund {5), ordférande
Robert Horvath {C) tjg ersittare for Ulrik Berg (M) §§ 141-149
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordféranden §§ 150-167, 169-183
Maria Lindvall {L) tjg ersdttare for Ulrik Berg (M) § 168
Mattias Sehlistedt (v}, 2:e vice ordférande
Mona Westman (S) §§ 141-181, 183
Gisela L Bertilsson (5) tjg ersattare fér Mona Westman (S) § 182
Ingemar Jangvad (S}
Ola Borgstrém (S) tjg ersittare for Novalie Lilja () §§ 141-171
Jonas Bergstrom (S) tjg ersittare fér Ola Borgstrom {S) §§ 172183
Igor Jlonsson (M)
Maria Myrstener (V) §§ 141-172
Ellen Strém (V) tjg ersdttare fér Maria Myrstener (V) §§ 173-183
Eric Bergner (C)
Jennifer Forssell (MP) §§ 141-178, 180-183
Gisela L Bertitsson (S) tjg ersattare for Jennifer Forssell (MP) § 179
Jan Kollberg (KD) tjg ersittare fér Veronica Kerr {KD)

Ovriga deltagare:  Se sidan tva

Utses att Justera: Igor Jonsson

Sekreterare: §5 141-183

Ordfdorande:

Justerare:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
F&rvaringsplats:
Underskrift:

Byggnadsnimnden

2019-05-23

2019-06-01

2019-06-25

Stadshuset, sekreterarens tjinsterum 3 tr

f /S ( /Hannele Hikkinen



Sida 2 av 152
Umea kommun Sammantréddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2019-05-23
Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare

Jonas Bergstrém (S} §§ 141-171

Gisela Lindmark Bertilsson (5) §§ 141-178, 180-181, 183
Ellen Strom (V) §§ 146-172

Bror Lander (V)

Robert Horvath (C) §§ 150-163

Maria Lindvall {t) §§ 141-167, 169183

Tjdnsteman

Anders Lidman, ortnamnshandléggare §§ 141-145
Anna Berglund, kartingenjor §§ 141-145
Katharina Radloff, miljostrateg §§ 141-146

Cecilia Marklund Svensson, personalledare §§ 141-151
Annica Deschamps, t.f. lantmiiterichef §§ 141-151
Clara Ganslandt, planchef, §§ 152-170, 172-183
Catrin Sandstrém, verksamhetsansvarig lov
Hannele Hikkinen, nimndsekreterare

Karin Strémberg, ndmndadministrattr

Niklas Forsgren, kommunikat&r

Tomas Strémberg, stadsarkitekt/t.f. bygglovschef

Justerares sigr%6 Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantréddesprotokoll
Byggnadsnimnden 2019-05-23
§ 154

Backen 4:32 och del av Backen 4:25
Diarienr; BN-2017/02489

Detaljplan for Backen 4:32 och del av Backen 4:25
- bostader

Beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen fér Backen 4:32 och del av Backen
4:25 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen {2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga férutsdttningar for
bostdder i form av gruppboende eller motsvarande boendeform av
varaktig karaktar som ligger inom ramen fér Socialtjinstens ansvarsomrade
och anvindningsbestimmelsen B [Bostider].

Detaljplanen syftar dven till att siékerstilla skyddsavstind till bullerkitior
och stralningskilior i ndromradet samt att erforderligt avstand till befintliga
ledningar sdkerstlls, eftersom markférhailandena innebir en risk for
sdttningar som kan skada ledningarna.

Dartill syftar planen till att sdkerstilla aliminhetens tiligang till rekreations-
omradena kring Tvérdn respektive Rédberget samt en hillbar dagvatten-
hantering som &ven beaktar Tviirdns kinslighet.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabérjades av Umed kommun,
Detaljplanering, 14 mars 2018. Detaljpianen har handlagts med
standardférfarande enligt plan- och bygglagen.

Samrad och granskning

Lidnsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter p4 forslaget.
Samrad hélls under perioden 21 februari — 13 mars 2019, direfter gjordes
planférsiaget tillgéngligt fér granskning 12 april - 2 maj 2019.

Juste&@es sign: ,{« Utdraget bestyrks:
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Ume3d kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsndmnden 2019-05-23

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samradsredogdrelse och ett granskningsutldtande upprittats av
Umead kommun, Detaljplanering. ’

Umed kommun, Detaljplanering gir bedémningen utifrdn omfattningen av
genomférda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behb6ver ske.

Kvarstaende synpunkter
Underréttelse och besvarshadnvisning skickas till de personer som har
kvarstidende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, maj 2019.
Antagandehandlingar
¢ Granskningsutldtande, maj 2019.
¢ Plankarta, maj 2019,
¢ Planbeskrivning, maj 2019.
¢ Samradsredogbrelse, apri! 2019.
e Tomtutredning, januari 2018.
¢ Markteknisk undersékningsrapport, juni 2018.
¢ PM geoteknik, juni 2018.

Beredningsansvariga
Frida Niemi, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjansteskrivelsens férslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
o Sbékande
s Lénsstyrelsen
¢ De med kvarstdende synpunkter

Jus}a};res sign: % / Utdraget bestyrks:
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UMEA Planbeskrivning . , Diarienummer: BN-2017/02489
‘ Datum: 2019-05-03

d
I(OM M U N Fnaganoe Handlaggare: Frida Niemi

Lagakraft 7019 -06- 2 §

N 2480 R (S
Detaljplan tor fastighietén Backen 4:32 och del av Backen
4:25 inom Vistersldtt/Rédang i Umea kommun, Vasterbottens

lan

b MARIE

VASTERSLATT/ OMRADET

RODANG

RECEYENTET ' STADSUDEN

- BERGHEM

CK “
Figur 1. Planomrddets lége markerat med réd cirkel.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur
bebyggelse och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter
och skyldigheter. Plankartan &r juridiskt bindande, exempelvis vid prévning
av bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur
plankartan ska tolkas. Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett
stallningstagande, utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen.
Detaljplanen handldaggs med standardférfarande, enligt plan- och
bygglagen i dess lydelse efter 1 januari 2018 (SFS 2017:761).

PLAN- LAGA
ERATAE SAMRAD % GRANSKNING % ANTAGANDE A
| |

Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med myndigheter, kdnda sakdgare och andra
berorda. Syftet ar att sdkra insyn for berdrda, fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mdjligt och att forankra forslaget. Inkomna, skriftliga
synpunkter redovisas och beméts i en samradsredogorelse. Efter samradet
justeras forslaget utifran de synpunkter som kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggéras for granskning i tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa
planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga
kraft, vilket innebér att den far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen pabdorjas.
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Planens huvuddrag

Bakgrunden till upprattandet av férevarande detaljplan &r att radande
markférhallanden forhindrar att byggratten i tidigare detaljplan kan
nyttjas.

Socialtjansten har ett behov av mindre omraden med viss avskildhet och
avskarmning fran omgivningsljud och buller, inom den i dversiktsplanen
formulerade femkilometersstaden. Den aktuella platsen anses lamplig for
andamalet, da Rodberget och den relativt oexploaterade omgivningen
uppfyller namnda behov.

Detaljplanen mojliggor byggnation av bostdder omfattande maximalt 1000
m? BTA samt komplementbyggnader pa maximalt 200 m? BTA.

Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljopaverkan och
handlaggs med standardfdrfarande.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Utredningar och underlag

e Tomtutredning, WSP, 2018-01-08.
e Markteknisk undersékningsrapport, WSP, 2018-06-29.
e PM projektering geoteknik, WSP, 2018-06-29.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader i form av gruppboende eller motsvarande boendeform av
varaktig karaktdr, som ligger inom ramen fér Socialtjanstens ansvars-
omrade och anvandningsbestammelsen B [Bostader].

Detaljplanen syftar dven till att sakerstalla skyddsavstand till bullerkallor
och strélningskallor i naromradet samt att erforderligt avstand till befintliga
ledningar sakerstills, eftersom markforhallandena innebér en risk for
sattningar som kan skada ledningarna.

Dartill syftar planen till att sakerstélla allmédnhetens tillgang till
rekreationsomradena kring Tvaran respektive Rédberget samt en hallbar
dagvatten-

hantering som dven beaktar Tvarans kédnslighet.
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Rodberget

Figur 2. Planomradets ldge markerat med rétt.

Plandata

Planomradet ar beldget inom Visterslatt/Rédang, cirka fem kilometer
vaster om Umea centrum. Cirka 80 meter norr om planomradet rinner
Tvaran i 6st-vastlig riktning. Séder respektive vaster om planomradet ligger
Rodberget och Rodbergsvagen. Omradet omges av glesbevuxen |dvskog.
Planomradet har en area pa cirka 6 100 m2. Fastigheten &r i kommunal &go.

Planforfarande

Detaljplanen handldaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planen beddms vara forenlig med oversiktsplanen, ar inte av
betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i dvrigt. Plan-
omradet och dirmed byggratten &r beldget langre fran Tvdran an i tidigare
detaljplan och avstandet till Rodbergets rekreationsomrade bedoms vara
tillréckligt for att inte medfora en negativ paverkan pa mojligheterna att
nyttja omradet for rekreationsandamal.

Behovsbedomning

Nar en detaljplan upprittas eller andras ska kommunen ta stéllning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska en behovsbedémning av planférslaget goras. Om
behovsbedémningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas
ska detaljplanefdrslaget miljpbeddmas. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon
som planens genomfoérande kan fa.
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Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomfdrande inte antas
innebdra en betydande miljopaverkan, varfér ingen MKB har upprattats.

Lansstyrelsen har 16 april 2018 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planens genomférande inte innebdr nagon betydande
miljopaverkan. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla

17 april-9 maj 2018.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen och férdjupade dversiktsplaner

Planomradet omfattas av Férdjupning for Umea.! Fordjupningens plankarta
anger frilufts- och rekreationsomrade, jordbruksmark och detaljplanelagd
tatortsbebyggelse for omradet. Planomradet ar beldget inom den
formulerade femkilometersstaden.

Rekreationsomradet kring Rodberget kommer inte att paverkas i storre
utstrackning an i tidigare detaljplan. Eftersom planomradet endast
forskjuts nagra meter séderut, bedoms paverkan vara densamma som om
tidigare byggratt skulle ha nyttjats.

Tvaran ar utpekat som skyddsvart naturomrade i fordjupningen. Eftersom
planomradet har forskjutits nedat, jamfort med tidigare detaljplan be-
déms ingen negativ paverkan foreligga pa naturomradet. Mojligheterna att
utveckla och sammanknyta de tva straken kvarstar fortsatt.

Detaljplaner

For planomradet gallde sedan tidigare tva detaljplaner:
e Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 m.fl. 2480K-P13/44
medger bostadder i form av sarskilt boende.
e Stadsplan fér Roddng 2480K-P102/1973 medger park eller
plantering.

' Umed kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvixtomrdde. Antagen av
kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklaring 2016.
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2NN 7'71 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allm@nna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
T

Kvartersmark

R ——

oM R;\[_)ES BETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

[ __| OAA ELLER TORG
i | GANGVAG

——
L j PARK ELLER PLANTERING
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| tidigare detaljplan (2480K-P13/44) fanns en byggratt for bostdder i form
av sarskilt boende. Pa grund av daliga markforhallanden var det inte mojligt
att nyttja byggratten sdsom detaljplanen medgav. Aktuell detaljplan
mojliggor darfor en viss forskjutning av byggratten vaster- och séderut. Del
av den naturmark som kvarstod upphéavdes i och med aktuell detaljplan.
Genomforandetiden for tidigare detaljplan utgick vid arsskiftet 2018/2019.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det
omrade dar hoga anldggningar sasom vindkraftverk, master, torn och
andra byggnader kan innebdra fysiska hinder for luftfarten.

Riksintresset bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande,
eftersom endast en lag bebyggelse medges.

Strandskydd

Lansstyrelsen har upphéavt strandskyddet for Tvaran enligt beslut
21 maj 1979.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet utgors av gammal akermark. | hela omradet forekommer
glesbevuxen |6vskog, framst i form av bjérk. Marken &ar tidigare uppdikad
med flédesriktning nordnordost mot Tvaran. Dikena ar idag helt eller delvis
igenvuxna och planomradet ar obebyggt sedan tidigare. Omradet ar
omgadrdat av ett stdngsel som delvis ar intakt.

Runt Rodberget, i direkt ndrhet till omradet, finns ett motionsspar. Cirka 90
meter dster om planomradet finns ett betesomrdde och kolonilotts-
omrade. Vdster om planomradet finns stora odlingsmarksomraden.
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e 3~y 4 ! |

Figur 6. Foton frén maj 2018 som visar pd platsens markférhdllanden innan planldggning.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ar belaget direkt 6ster om Rodbergsvagen, vilken avgransar
till odlingsmarksomradet vasterut. Detaljplanen méjliggdr uppférandet av
bostader [B] med tillhérande komplementbyggnader sdsom forrad och
soprum. Placeringen av byggratten har anpassats efter markférhallandena,
vilket innebar en forskjutning vaster- och soderut jamfort med tidigare
detaljplan. Sakerhetsavsténd till stéllverk, hogspanningsledning och Tvéaran
sikerstalls genom sa kallad prickmark (marken far inte forses med
byggnad).

Ny bebyggelse far maximalt ha en byggnadshojd pa fyra meter och en
bruttoarea pa 1000 m? BTA, respektive tre meters byggnadsh&jd och 200
m? BTA fér komplementbyggnader.
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Figur 7. lllustration av en méjlig utbyggnad enligt detaljplanen. Kéilla: WSP.

Fornldmningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom aktuellt planomrade.

Pa Rodberget finns tva fornlamningar i form av stensattningar. | samband
med planarbetet med géllande detaljplan ar 2013, faststdlldes genom en
arkeologisk utredning att fornldmningarna ifraga inte skulle komma att
berdras av detaljplanens genomférande. Beddmningen kvarstar avseende
aktuell detaljplans genomforande.

Om en fornlamning patréaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder
arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen (2 kap. 10 §
kulturmiljolagen).

Naturmiljoé och rekreation

| Férdjupning for Umea anges féljande om Tvarastraket:

" [...] erbjuder en variation av spdnnande park-, skog- och odlingsmiljéer
och strdcker sig ldngs én frén Lunddkern till Forslunda med en framtida

koppling till Bélesholmarna. Aven rekreationsomrddet Rédberget bér
knytas samman till Tvérdstrdket.

Straket far tillsammans med Hedlundadungen en férstérkt roll fér boende
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vid komplettering av kringliggande bostadsomraden. Tvérdstrdket
utvecklas till ett attraktivt géng- och cykelstrak som knyter samman den
vdstra stadsdelen med rekreationsomradet kring Hamptjdrnstugan och
Kullaomradet”

Vid Rédberget finns ett motionsspar som nyttjas flitigt av allmdnheten.

Forandringar och konsekvenser

Beddmningen &r att detaljplanen medfor en mindre paverkan pa Tvara-
straket an tidigare detaljplan, eftersom byggratten forskjuts. Eftersom
planomradet ar relativt litet finns fortsatt goda férutsattningar att knyta
samman ovannamnda strak pa ett tydligare satt.

Vid utformning av ny bebyggelse bor anpassning till naromradet ske, sa att
det upplevs som ett naturligt inslag i omradet. Befintlig vegetation bor
bevaras sa langt mojligt. Nya trad planteras med fordel for att minimera
det visuella intranget i rekreationsomradet, sarskilt i anslutning till
trafikytor och parkering.

Motena mellan befintlig mark och den nya hégre marknivan bor vara flacka
och planterade med buskar och trad. Slanterna kan garna bekldas med
avbaningsmassor fran platsen for att ansluta med samma vegetation.

Naturomradet norr om kvartersmarken sakerstaller omhandertagande av
dagvatten. Se mer under rubriken Dagvatten.

Service

Dagligvaruhandel finns vid Kronoskogen, cirka tva kilometer fran plan-
omradet. Cirka 400 meter sydvast om planomradet ligger en travaru-
industri. Mellan 200-400 meter nord och norddst om planomradet finns
ett antal industriverksamheter. Inom cirka en kilometer fran planomradet
finns tva forskolor respektive tva grundskolor.

Friyta

Vid nybyggnation avsétts friyta for lek och utevistelse i anslutning till
bostaden. Friytan ska i forsta hand tillgodoses pa kvartersmark.

| Fordjupning for de centrala stadsdelarna? finns riktlinjer for hur stor en
friyta ska vara samt vilka kvaliteter den ska ha. Friytan ska bland annat ha
ett skyddat lage for buller och avgaser samt utgér minst en tredjedel av
bostadernas totala yta (m? BTA). Friytan ska ocksa innehalla buskar och

2 Umed kommun. Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av
kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklaring 2016.
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trad samt ge en god rumsverkan och majlighet att félja arstidsvaxlingarna.

Narheten till rekreationsomraden vid Rodberget och Tvaran medfor ocksa
mycket goda mdjligheter till utevistelse i ndromradet.

Forandringar och konsekvenser

Friytekravet sdkerstalls genom begransning av exploateringsgraden samt
med prickmark. Bedomningen &r att det finns goda mdjligheter att till-
godose friytekravet inom planomradet.

Gator och trafik

Planomradet ansluter till Rodbergsvdgen och den vandplan som byggdes ut
i samband med planlaggningen av den gdllande detaljplanen.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen medfor inga dndringar i gatunatet.

Kollektivtrafik, parkeringar, in- och utfarter

Inom 300 meter fran planomradet finns en busshallplats langs
lokaltrafiklinje sju.

| den tidigare detaljplanen gjordes berakningen att 4-7 parkeringsplatser
skulle kradvas for samma typ av gruppbostader som nu ar aktuellt.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar att en ny angéring till Rédbergsvagen mojliggors.

Eftersom planomradet omfattar relativt stora ytor som inte far bebyggas,
beddms det inte vara nagot problem att tillskapa erforderligt antal
parkeringsplatser. Vid berdkningar har cirka atta parkeringsplatser samt en
parkering for personer med nedsatt rérelseférmaga bedémts vara
tillrackligt for verksamhetens behov.

Vid utformning av cykelparkeringar ska mattet 1 700-1 900 x 600 mm
foljas. Cykelparkeringar ska placeras och utformas sa att de ar
lattiligangliga och upplevs trygga och sdkra. Givet den planerade
verksamhetens omfattning bedéms antalet cykelparkeringar vara relativt
litet. Erforderligt utrymme for att klara cykelparkeringsbehovet finns.
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Tillganglighet

Planomradet ar flackt med relativt stora ytor som kan anvdndas for
parkering. Goda mdjligheter att sdkra korta angoringsavstand bedéms
foreligga.

Buller

Cirka 130 meter fran planomradet finns ett stdllverk, som avger ett
konstant ljud som uppfattas olika starkt beroende pa aktivitetsnivan i
transformatorstationen och vindriktning. Stallverket har tva kraft-
transformatorer, en dldre och en yngre. Den yngre avger mindre dn 35 dBA
pé& 150 meters avstand, for den aldre saknas information om bullernivaer.

Fragan om buller ar utredd i samband med tidigare planlaggning. Da
gjordes bedémningen att bullerfragan inte var ett problem, men att
bullerskydd kunde uppféras om det skulle upplevas som stérande fast rikt-
vardena klaras. Riktvardet for industribuller har dartill sedan dess hojts
med 10 dbA.

Tabell 1. Riktvdrden fér buller fran industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprévning av bostdder fran Boverkets vigledning med samma namn.

Zon A Leq dag Leq kvall Leq Natt

| (06-18) (18-22) (22-06)
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras upp 50 dbA 45 dbA 45 dbA

till angivna nivaer

Om behov av att uppféra stérningsskyddande plank mot stallverket till
mojliggors det genom planbestammelsen my [Plank far uppféras till en héjd
av maximalt 1,8 meter].

Ljusforhallanden

Planomradet ar belaget avskilt fran dvrig bebyggelse och detaljplanen
méjliggér maximalt en nockhojd pa sex meter, varfor skuggningen fran
tillkommande bebyggelse inte kommer att paverka omgivningen pa ett
betydande satt. Darfor har ingen skuggstudie tagits fram.

Geotekniska forhallanden

WSP har fatt i uppdrag att utreda de geotekniska forutsattningarna® och
bedéma en lamplig grundldggningsmetod® for det planerade grupp-
boendet.

3 Markteknisk undersokningsrapport, geoteknik, WSP, 2018-06-29.
* PM projektering, WSP, 2018-06-29. :
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Enligt SGU:s jordartskarta ligger planomradet inom ett geologiskt bildnings-
omrade som utgors av lera och silt. Lera och silt har dalig barighet och en
hog tjalfarlighetsklass pa grund av lag genomsldpplighet. Silt blir i
vattenmattat tillstdnd mycket flytbenégen. | omradet finns sulfidjordar,
vilket paverkar grundlaggningen av tillkommande byggnader. Nar sulfidjord
hamnar ovan grundvattenytan och kommer i kontakt med syre oxideras
sulfidmineralen, vilket medfor att markens pH-varde sjunker kraftigt med
férsurning till féljd. Den sura miljén och de urlakade amnena kan paverka
vattendrag. Sulfidjordarna &r stabila och utgor ingen risk fér férorening pa
omgivande miljo sa lange de befinner sig under grundvattenytan. Vid
schaktning under grundvattenytan samt vid schaktning under nederbérds-
och sndésmaltningsperioder maste detta beaktas. Schaktning inom
planomradet kan vara besviarligt under grundvattenytan i forekommande
siltsediment. Innan schaktningsarbetet paborjas skall tillfallig
grundvattensankning utforas till minst 0,5 m djup under schaktbotten.
Schaktmassor av sulfidjord ska deponeras, utan melianlagring, enligt
kommunala riktlinjer.

Jorden i undersokta punkter bestar dverst av cirka 0,5 meter mulljord foljt
av cirka tva meter sand- och siltsediment underlagrade av cirka 12 meter
sulfidsilt vilande p3 cirka tre meter halvfasta sediment pa sannolik moran.

Forandringar och konsekvenser

Forekommande finkorniga sediment har genomgaende en mycket 1s
lagringstathet ned till cirka 14 meters djup. Marken har lag barighet och
grundvattennivaerna ar hoga. Artesiskt vatten férekommer i omradet,
vilket innebar att ett tryck har skapats under jordytan och vid svaga
punkter i jorden tranger grundvattnet genom marken med ett sddant tryck
att det sipprar ut vatten (en s.k. springkalla). Grundvattnets karaktar i
kombination med de geotekniska férhallandena genererar en stor
sattningsrisk, vilket ska beaktas i detaljprojekteringen. Till foljd av detta
regleras att kéllare inte far finnas [ba] och exploateringen begransas med
en maximal exploateringsgrad [e; och ez] och byggnadshéjd samt med
prick- och korsmark. For att skydda sattningskénsliga
hégspanningsledningar maste dessa skyddas innan markprofilen hojs for
planerade hardgjorda ytor. Aven den befintliga huvudspilivattenledningen
behdver skyddas vid byggnation. Fyllningar, schaktmassor etcetera far inte
utldggas sa att den paférda lasten paverkar jorden som ledningen ligger i.
U-omrddet kring ledningen far inte hardgéras, vilket regleras med
planbestimmelsen b;.

Om marken belastas med byggnad, arbetsfordon, uppfylinad eller
grundvattensdankning kommer sattningar att uppsta i de l6sa sedimenten,
dess storlek avgdrs av vilket lasttillskott som sker. Déartill kommer
krypsdttningar pa ldngre sikt. For att reducera sattningarna kan befintlig
jord till viss del

ersattas med lattfylining och darmed minska fasttillskottet p3 de lésa
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sedimenten. For att helt reducera sattningarna kan byggnaden palas.®
Eftersom palning kommer att genomféras i sulfidhaltig jord kravs att
paltyp véljs med hansyn till detta. Fér mark kring palgrundlagda byggnader
maste detta beaktas for sittningskinsliga partier som entréer, plattytor
med mera. For att reducera sidttningarnas storlek kan lastkompensation
med lattfylining utféras kombinerat med dverlast. Fylining bor ligga i minst
ett ar innan nagra markarbeten fardigstalls.

Komplementbyggnaderna kan mdjligen grundliggas med en kantférstyvad
betongplatta pa packad fylining, efter att tidig utldggning av fylining med
overlast skett. Erforderlig liggtid ar sex manader. Sattningsskillnader och
sattningsstorlekar kan minskas med dverlaster f6r komplementbyggnader.

Grundldggning far inte ske pa organisk jord, jord med organiskt innehall
eller pa tjilad jord. Vid eventuell plattgrundlaggning ska stabiliteten
(barighetsbrott) verifieras med berdkningar.

Sankning av grundvattennivan kan medféra att sulfidjorden hamnar ovan
grundvattennivan. Det 6kar risken for sdttning och medfor risk for
forsurande av grundvattnet i och med att sulfidjorden syresitts. Bade
hantering av sulfidjord och sankning av grundvattennivan kan komma att
krava tillstand enligt miljobalken. Uppschaktad sulfidsilt klassas som
miljofarligt avfall vilket kraver omhandertagande av massorna pa deponi.

Portrycksmatningar ar inte gjorda. Vid belastning av forekommande |6sa
sediment med byggnader, uppfylinader eller vid langvarig eller permanent
grundvattensdnkning kommer sattningar i sedimenten att utvecklas.
Sattningarnas storlek ar i huvudsak beroende av de |6sa jordlagrens
sdttningsegenskaper och maktighet samt vilken last som paférs jorden.
Oversiktliga sattningsberédkningar har utférts fér den planerade byggnaden
samt for fyllningar.

Fororenad mark

Det finns inga kidnda fororeningar inom planomradet eller dess narhet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgér planomradet l3griskomrade for
markradon.

Risk for skred

Avstandet frin Tviran till ny bebyggelse bedéms vara tillrdckligt for att inte
medfora risk for skred.

5 Tomtutredning, WSP, 2018-01-08.
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Risk for versvamning

Vid extremregn riskerar Tvaran att Gversvammas. Sdkerhetsavstandet till
Tvéran beddms vara tillrdckligt fér att inte medfora risker for planerad
bebyggelse inom planomradet.

Dagvatten

Planomradet ingar i del av Ume- och Vindelalvens avrinningsomrade.
Dagvattnet fran planomradet avrinner ytledes till Tvaran, vilken &r en
kanslig vattenférekomst. Planomradet ingar inte i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.

Omradet ar sedan tidigare uppdikat med flédesriktning mot nordnordost i
riktning mot Tvéran. Det finns ingen bebyggelse inom planomradet sedan
tidigare. Detaljplanen innebar att ytor sasom parkering, tilifartsvag
kommer att hardgéras. Det innebar ett okat férdréjnings- och
reningsbehov nar omradet har bebyggts. Inom den del av planomradet
som kommer att hardgéras fér parkering och angoringsvag till
Rodbergsvagen, begransas andelen mark som far hardgéras till 50 % [bs].

Férandringar och konsekvenser

Maéjligheterna till naturlig infiltration av dagvatten &r, p3 grund av hogt
grundvatten, daliga. Till foljd av det bor i mdjligaste man mdjligheterna att
bevara trad och gronytor beaktas.

En fordréjning av dagvattnet dr nddvindigt for att dels utjamna flodet till
Tvéran och dels fér att dstadkomma en sedimentering av fasta amnen. Den
markanvadndning som detaljplanen medger ar inte av sddan art att det
férorenar dagvattnet namnvart,

Dagvatten avses avledas ytligt utan diken, vilket innebér att dagvatten fran
hardgjorda ytor dversilar naturmark [dagvatten Marken far anvindas for
dversilning av dagvatten] och tas upp av vaxtlighet innan det renade
dagvattnet nar Tvaran. Det innebdr att det dagvatten som avleds fran plan-
omradet inte beddms riskera att paverka Tvarans vattenkvalitet Gver-
huvudtaget, se vidare under rubriken Miljékvalitetsnormer.

Darutdver begransas den mark som far hardgoras inom del av omradet [bs
Maximalt 50 % av marken far hardgoras] samt hur hdjdsattningen av
byggnader ska utformas [bs H6jdsdttning av byggnader ska utformas sa att
dagvatten kan avledas med sjalvfall mot naturomrade].
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel, vars syfte dr att komma
tillratta med miljépaverkan fran mer diffusa utsidppskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller
det dnskade miljotillstdndet, men tar vanligtvis sikte pa hur méansklig
verksamhet ska utformas. Detaljplanen far inte medféra att en norm
dvertrads.

Luft
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra att miljékvalitets-
normerna for luft (NOz och PM 2,5 och PM 10) dvertrads.

Vatten

Tvaran rinner i vast-ostlig riktning cirka 65 meter nordnordost om plan-
omradet. Avstandet fran kvartersmarken till Tvaran dverstiger 80 meter.
Tvardn (SE708976-171639) har beddmits till mattlig ekologisk status. An har
ett relativt stort tillfidde av dagvatten fran Viasterslatts industriomrade
samt en stor andel jordbruksmark, vilken tillfér ndrsalter som fosfor och
kvdve. Det kravs atgarder for att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk
status 2027. Det pagar en dversyn av dagvattenhanteringen pa Vasterslatt,
déar atgarder som kan bli aktuella exempelvis ar sedimentationsdammar
och férdrdjningsanlaggningar. Se dven rubriken Dagvatten.

Sammantaget bedoms &versynen av industriomradets dagvattenhantering
och den utformning av byggrétten som detaljplanen reglerar, inklusive
dagvattenhantering, féranleda att ett genomfdrande av detaljplanen inte
riskerar att paverka Tvarans vattenkvalitet.

Vatten och aviopp

Planomradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten, se vidare under Genomfdrandefragor.

Avfall

Dér sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via
kallsortering och kompostering av kéks- och tradgardsavfall. VAKIN:s
gallande anvisningar fér ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA) ska foljas.

Forandringar och konsekvenser
Erforderligt utrymme for avfallshamtning bedéms finnas inom plan-
omradet och ytor har avsatts fér uppférande av soprum.
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Magnetfalt

I narheten av planomradet (cirka 130 meter) finns ett stdllverk och
luftburna hogspanningsledningar. Stralskyddsmyndigheten gor
bedémningen att varden upp till 200 nT (0,2 uT) i arsmedelvarde ar en
normal magnetfaltsniva i bostader. Stallverkets magnetfalt avtar i kubik
och pa cirka 60 meters avstand har magnetfalten avtagit till en niva som
anses riskfri for boende.

Luftledningarna, som |dper fran stallverket mot R6dang, ar beldagna pa ett
avstand av cirka 85 meter fran planomradet. Aven fér luftledningarna
betraktas ett sdkerhetsavstand pa 60 meter som tillrackligt for bostader.

Brandforsvar

For att sakerstélla raddningstjanstens mojligheter att genomféra en
effektiv slackinsats behdver markbrandposter anordnas i sadan omfattning
att avstandet fran brandfordon till brandpost inte dverstiger 150 meter.
Det finns behov av en markbrandpost i omradet. Utformning av
markbrandposter med erforderlig kapacitet samordnas av exploatéren
med

Umearegionens brandférsvar och Vakin.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behdovs for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allméan plats

Detaljplanen omfattar kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar
for alla atgarder. Kommunen dr huvudman for allman plats i form av
naturmark.

Huvudman for vatten och avlopp
Omradet ingar inte i verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Beslut om utvidgning av verksamhetsomrdadet for vatten och spillvatten
fattas av Kommunfullméktige.

For att skydda befintligt u-omrade (huvudspillvattenledning) ska det
inhdgnas under byggskedet. Exploatéren ansvarar fér kontakt med Vakin
for samordning.



20 (21)

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang
andra eller upphéava detaljplanen utan att fastighetsagare far ersattning for
eventuell byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess att den &ndras eller
upphavs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet &r i kommunal dgo. Detaljplanen medfor att fastigheten
Backen 4:32 utvidgas genom att mark overfors fran fastigheten Backen
4:25 for att gruppboendet ska besta av en fastighet.

Backen 4:25

5

Figur 8. Kartan visar planomrddet och de tva fastigheter som ingdr i det. Det skrafferade omradet (5)
utgdr den rest fran tidigare detaljplan (2480K-P13/44) i form av naturmark som nu upphdvs. Den
prickade linjen motsvarar anvindningsgrénsen mellan kvartersmark och naturomrade.
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Fastighet Konsekvenser
Backen 4:32 Omrade 1 tillférs fran Backen 4:25 (kvartersmark).
Backen 4:25 Omrade 1 6verfors till Backen 4:32.

Den del av aktuellt planomrade som omfattar
naturomrade (omrade 4) inom Backen 4:32
Overfors till Backen 4:25.

Befintligt servitut (2480K-2017/144.1) for vag som
belastar fastigheten Backen 4:25 bor tas bort,
eftersom en angoring till Rodbergvéagen
maojliggdrs av planen.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansdkan
gors hos Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Medverkande

Tichaona Dumba Maphosa, Umea kommun, Detaljplanering
Sandrine Rivoire, Umea kommun, Mark och exploatering
Erik Nilsson, Umea kommun, Fastighet (fram till samrad)
Erik Ohgren, Umea kommun, Fastighet (efter samrad)

Per Hanstrom, Umea kommun, Miljé- och hélsoskydd

Clara Jonsson, Umea kommun, Lantmateri

Petter Walan, Vakin
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