PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxapsss

_ Tillfallig vistelse
_ Besdksanlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Minsta bruttoarea &r 3000 kvm, 4 kap 11§ 1
e Storsta bruttoarea for tillfallig vistelse ar 9200 kvm, 4 kap 11§ 1
e Storsta bruttoarea for beséksanlaggningar &r 8600 kvm, 4 kap 11§ 1
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Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11§ 1

i

Placering

P Byggnad ska sta i egenskapsgrans med langsidan parallellt mot
Gosta Skoglunds vag, 4kap 16§ 1

Utformning

f, Sockelvaning ska accentueras pa byggnader med en byggnadsarea
(BYA) som 6verstiger 500 kvm, 4 kap 16 § 1

- Hojdsattning av byggnader ska utformas sa att dagvatten kan aviedas med sjélvfall mot ytan
markerad med n; dar sa ar méjligt. 4 kap 16§ 1

f, Byggnader ska férses med fénster mot Gosta Skoglunds vag, 4kap
16§ 1

- fa Fasader i bottenvaning néarmast angransande till Gésta Skoglunds
vag ska som minst besta till 50 % av glaspartier/fonster, 4 kap 16§ 1

f, Entréer ska ordnas mot Gésta Skoglunds vag, 4 kap 16§ 1

fs Sammanhéngande fasader vanda mot Gdsta Skoglunds vag far inte
overskrida 50 meter, 4 kap 16 § 1

fe Balkonger far inte kraga ut dver prickmark, 4 kap 16§ 1
Hbogsta totalhéjd | meter 6ver angivet nollplan, 4 kap 16§ 1
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Barrskogsgrand-

Markens anordnande och vegetation

n Minst 75 % av marken ska utféras med genomslappligt material, 4
kap 10 §

n, Marklov kravs foér &ndring av markens hoéjdlage. 4kap 10§

Sténgsel och utfart
- Hogst tva in- och utfarter mot Gosta Skoglunds vag far anordnas, 4 kap 10§
l) O -0 q Kérbar forbindelse far inte anordnas, 4kap9§
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

=——=-7 r SQ'FZIEHEM\ \ Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft, 4 kap 21 §
Rattighetsomraden

a, Markreservat avseende ratt till in- och utfart till férman fér
Stadsliden 6:8 som belastar Stadsliden 6:6, 4kap 1852
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Detaljplan fér del av fastigheten

STADSLIDEN 6:6

inom Universitets- och sjukhusomradet i Umea kommun,
Vésterbottens lan

Umea kommun, detaljplanering, januari 2019
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U M EA Umed kommun 2019-04-26
IKOMMUN Diarienummer: BN-2017/00696

Handldggare: Frida Niemi

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Stadsliden 6:6 inom Universitets- och
sjukhusomradet, ar antagen av kommunfullmaktige 2019-03-25, § 53.

Beslutet ar inte dverklagat till Mark- och miljddomstolen.

Lansstyrelsen beslutade 2019-04-03 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2019-04-26.

Kopia till:

e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

ara Granstrom
koordinator
090-16 2379
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2019/11

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UME A Planbeskrivning
Diarienummer: BN-2017/00696

ICOMMUN  Antagandehandiing Datum: 2019-01-25

Handlaggare: Frida Niemi

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 6:6 inom
Universitets- och sjukhusomradet i Umea kommun,

Vdsterbottens lan

UMEA UNIVERSITET - SVERIGES
CAMPUSOMRADET LANTBRUKSUNIVERSITET

~ NORRLANDS L ~ UMINOVA E4
= 'UNNEM'TEMUKHUS e 1 SCIENCE PARK

LANDSTINGSHUSET

Figur 1. Planomrddets placering och omfattning inom Universitets- och sjukhusomrddet (markerat med rott).

Lagakraft 7019 <04- 26
Akt nr 2480k-P.L U4 1 |

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Sammanfattning

Detaljplanen medger markanvandningarna besdksanldggning och tillfdllig
vistelse, vilket omfattar hotell- och sportverksamhet med tillhérande kring-
verksamheter. Totalt mdjliggérs en hotellbyggnad pa 9 200 m? BTA, vilket
omfattar cirka 170 rum, i direkt anslutning till IKSU Sports verksamhet. Dartill
mojliggdrs en byggritt for sportverksamhet pa 8 600 m? BTA och ytterligare
3 000 m? BTA for en valfri kombination av dessa anvandningar.

Detaljplanen avviker delvis fran gillande fordjupade 6versiktsplaner, varfor
planen handldggs med utdkat forfarande.

Planens genomférande bedéms inte medfdra nagon betydande miljépaverkan.

Handlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogérelse
e Granskningsutlatande

Ovriga utredningar och underlag

e PM Dagvattenhantering! vid utékad byggratt fér hotell & sport.
e Dagvattenutredning for Sandbackens avrinningsomrade.?

e PM Trafikalstring IKSU-omradet.3

e Parkeringsutredning Hotell IKSU, bil och cykel.*

o Sikerhetsbevisning universitetsomradet.’

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar, i enlighet med géllande férdjupade dversiktsplaner, att
starka klustret kring Universitets- och sjukhusomradet, 6ka funktions-
blandningen i omradet samt skapa majligheter fér en titare och mer stads-
madssig struktur. Dartill syftar detaljplanen till att skapa planmaissiga
forutsattningar for hotellverksamhet och en utékad byggritt fér den befintliga
sport- och friskvardsverksamheten.

Ett hotell i anslutning till IKSU Sport skulle forbattra méjligheterna att forliagga
idrottsutbildningar, idrottsforskning, ldger och traningar till universitets-
omradet. Hotellet skulle dven kunna erbjuda ett campusnira, tillfilligt boende i

! PM dagvattenhantering vid utékad byggritt fér hotell och sport, SWECO, 2016-05-10.
% Dagvattenhantering fér Sandbickens avrinningsomrade, SWECO, 2013-12-16.

* PM trafikalstring IKSU-omradet, Trivector, 2016-05-13.

* Parkeringsutredning bil och cykel, Akademiska Hus 2017-10-23, reviderad 2018-12-23.
* Sdkerhetsbevisning universitetsomradet, Umea, Swedavia, 2014.
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Universitetsstaden. En utokad byggratt for sport- och idrottsverksamheter
skapar férutsattningar for den befintliga verksamheten att expandera.

Ett ytterligare syfte &r att reglera markanvandningen for det befintliga karhuset
Origo pa ett lampligare satt &n i gillande detaljplan (sport och hotell).

Planprocessen och val av forfarande

Detaljplanen handlaggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse
efter 2 januari 2015. Detaljplanen anses inte medfdra en betydande miljépaverkan
och &r inte av stor betydelse, da tillaten markanvandningen enligt gdllande detalj-
plan inte fringas. Planen anses inte heller vara av stort intresse for allmanheten.
Daremot avviker detaljplanen delvis fran gallande Gversiktsplan, varfor darendet
handldggs med utdkat forfarande.

ey ey
PLAN- it fli) LAGA
i SAMRAD [¢ v 5
I |

Synpunkter Synpunkter

Figur 2. lllustration av planprocessen.

Samrad

Planférslaget kungérs och samrads sedan under minst tre veckor med myndigheter,
kidnda sakdgare och andra berorda. Syftet ar att samla in information och syn-
punkter som berdr detaljplanen. Inkomna, skriftliga synpunkter redovisas och be-
mots i en samradsredogérelse. Efter samradet justeras forslaget vid behov utifran
de synpunkter som kommit in.

Granskning

Planforslaget kungors dérefter pa nytt och tillgéngliggoras for granskning i minst tre
veckor. Under den hir tiden ges ytterligare en mojlighet att yttra sig dver det
reviderade planférslaget. Synpunkterna sammanstalls och redovisas i ett
granskningsutldtande. Efter granskningen kan forslaget justeras i mindre omfattning
utifran de synpunkter som kommit in. Den som inte lamnat synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora réatten att 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Darefter underrattas lansstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, berérda kommuner och de som ldamnat in synpunkter som
inte blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att antagandebeslutet har
tillkannagivits pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.



Sida 5 av 32

Behovsbedomning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts
av Umea kommun, Detaljplanering. Kommunens sammanvagda bedémning ar att
planens genomférande inte riskerar att medféra en betydande miljépaverkan och
att kriterierna i MKB-forordningen inte uppfylls. Inget behov av en miljobedémning
enligt plan- och bygglagen bedoms foreligga, varfér en MKB inte har upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av behovsbeddmningen och inkom 22 november 2017
med ett yttrande om att de delar kommunens stéllningstagande. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla 5 december—28 december 2017.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Detaljplanen berérs av tva dversiktsplaner; Férdjupning for Umea® och Fordjupning
fér Universitetsstaden.”

Fordjupning for Umead — Umeas framtida tillvaixtomrade

Férdjupningens syfte ar att skapa forutsattningar for en hallbar och attraktiv stad,
en god framforhallning for framtida expansionsbehov, en 6kad attraktionskraft
genom tillskapande av méjligheter och forutsattningar, samt ett starkande av
Umeas roll som regionalt centrum och tillvixtmotor i norr.2 Férdjupningen anger en
tydlig malsattning att 6ka funktionsblandningen:

“Planen visar pa olika mdjligheter att komplettera och bygga vidare pd stadens
struktur och pekar pd behov att éverge planeringsmetoder som resulterar i den
funktionsuppdelade staden och i fortsdttningen planera for héllbara stadstyper som
den blandade kvartersstaden [...]"”°

® Umed kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillviixtomréde. Antagen av kommun-full-
mdktige 2011, aktualitetsférklaring 2016. Fungerar som ett "paraply” fér évriga férdjupningar.

” Umed kommun. Férdjupning fér Universitetsstaden. Antagen av kommunfullmaktige 2013,
aktualitetsforklaring 2016.

& Umed kommun. Férdjupning for Umed — Umeds framtida tillviixtomréde, sid 9.

® Umea kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvixtomrade, sid 21.
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KVARTERSSTAD
FUNKTIONSOMRADEN

BOSTAs-
OMRADE

[ 1 ]

l
—_—t

Kvartersstaden ar uppbyggd av ett gatunat, ratvinkligt
eller bajt, dar gatorna har gangbanor. Mellan gatorna
finns kvarter eller offentliga utrymmen som torg, plat-
ser, parker eller institutioner. Byggnaderna ligger van-
ligtvis i kvartersgrans och skapar tydliga gaturum och

omslutna gardar i kvarteren.

Den funktionsuppdelade staden @r uppbyggd av
funktionsomraden fér bostader, skolor, fritids-
omraden och handel. De sammanbinds med ett
separat system av trafikleder, gang- och cykel-
vagar och ibland bussgator.

Figur 3. Utdrag ur Férdjupning for Umea (sid 21) som visualiserar skillnaderna mellan
funktionsblandad och funktionsuppdelad stadsstruktur.

Beddmning av detaljplanens dverensstimmelse med Fordjupning for Umea

Detaljplanen ligger i linje med férdjupningens syfte, malbild och strategier.
Detaljplanen skapar goda forutsattningar for:

e En okad fortatning inom “"femkilometersstaden” och ar ett steg i att skapa
ett mer sammanhdngande stadslandskap.

e Hallbart resande da planomradet ligger intill ett starkt kollektivtrafikstrak.
Tillvéxt genom fortdtning.

e Okad funktionsblandning och stadsméssighet.

Fordjupning for Universitetsstaden

Umea universitetsstad beskrivs som en stadsdel under stark utveckling. Botnia-
banan och resecentrumet Umed Ostra &r en starkt bidragande faktor till
utvecklingen, liksom de betydande investeringar som gors inom de olika
verksamheterna i stadsdelen. Klustret med verksamheter kring sjukvard, halsa,
akademisk utbildning samt offentlig och privat forskning ar av stor betydelse for
kommunen och regionen i stort.

“Den évergripande visionen dr att utveckla en stadsdel for utbildning, forskning,
sjukvard och omrddesanknuten foretagsutveckling i internationell toppklass. Umed
universitetsstad ska vara en attraktiv del av staden som lever dygnet runt med en
blandning av verksamheter, bostéder, service och handel med miljéer som inbjuder
till rérelse i vardagslivet och som kan bidra till battre hélsa.”°

19 Umed kommun. Férdjupning fér Universitetsstaden, sid 7.
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Figur 4. Visualisering av de stora verksamheterna i Universitetsstadens kluster.

Visionen konkretiseras med ett antal malsattningar!! som varit vigledande i detalj-
planearbetet:

e Att skapa en flexibel utvecklingsbejakande plan som medverkar till en
fortsatt attraktiv utbyggnad av omradet.

e Att skapa ett attraktivt, mangsidigt och levande omrade med tydlig stads-
madssig struktur och ett blandat innehall.

e Att sdkerstdlla expansionsmajligheter for sjukhuset, universitetet samt
omradesanknutna foretag.

e Attintegrera Universitetsstaden med centrala Umea och angransande delar.

e Att skapa en god tillganglighet till omradet fran 6vriga staden, ldnet och
regionen.

e Att utveckla en stadsdel med god orienterbarhet och tydliga entréer.

For att bryta den funktionsseparerade struktur, som idag utmérker stadsdelen,
forordas i fordjupningen en blandstadsmodell fér den fortsatta utvecklingen. Det in-
nebdr en storre blandning av anvandningar inom kvarteren, bebyggelse i kvarter-
grans, stadsgator istdllet for separerade trafiksystem, tydliga entréer mot gator,
prioritering av kollektivtrafik, effektiviserade parkeringslésningar samt aktiva
fasader med exempelvis handel och service utmed huvudstraken.

“Stadskaraktdren ndrmast Gosta Skoglunds véig bér besté av tit stadsbebyggelse i
fyra till sex vaningar. Bebyggelsen bér placeras i kvartersgréns och inrymma lokaler
for kommersiella verksamheter i gatuplanet fér att bidra till 6kat stadsliv ldngs
gatan.”?

' Umea kommun. Férdjupning fér Universitetsstaden, sid 7.
2 Umea kommun. Férdjupning fér Universitetsstaden, sid 18.
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Figur 5. Utdrag ur Férdjupning for Universitetsstaden, rdd linje visar huvudstraket.

|
fordjupningens plankarta utpekas aktuellt planomrade for “Bebyggelse och andra
anldggningar fér sport och friskvard”.

Bebyggeisckvanar

E Stadsbebyggelse med blandat innehdil med tydliga kvartersgranser.

1 Stadsbebyggelse med huvudsakligen bostider.
o) Ei Bebyggelse for sjukvlrd och forskning
- .. .‘ _ Bebyggelse for hogre utbildning och forskning
L

E Bebyggelse och andra anlaggningar for sport och friskvard

Huvudstrik

£~ I'I Illl Omrlde ndrmast stadsgata med stadsbebyggelse dar offentliga och/eller publika lokaler |

‘r gatuplanet prioriteras for att gynna stadsliv. Bebyggelen ska stofta gaturummet

/': Striket kring Gosta Skoglunds vag utpekas som sarskilt lamplig far samverkan mellan
utbildning och sjukvird samt kunskapsintensiva néringar.

Parkar och gronomriden

Naturmark utan virdande insatser, normalt skog, | ungefarligen dessa lagen for att
gronstrukturen | sin helhet ska bli bra.

Anlagda och virdade parker | olika ambitionsnivier, samt behovet av parkytor |
ungefarligen dessa lagen for ant granstrukturen | sin hethet ska bl bra

Figur 6. Utdrag ur Férdjupningen fér Universitetsstadens plankarta. Aktuellt planomrade dr mar-
kerat med rott.

Beddmning av detaljplanens dverensstaimmelse med Fordjupning for
Universitetsstaden

Detaljplanen ligger i linje med férdjupningens syfte och malsattningar genom:

e Att bidra till utvecklingen av klustret.

e Att sdkerstdlla expansionsmojligheter.

e Att verka for en 6kad funktionsblandning i stadsdelen och stdrka stads-
massigheten genom ékad rumslig stadga, en tydlig entré fran den dstra
infarten och kommersiell verksamhet i bottenplanen.

e Att mojliggora stadslivsgynnande verksamheter utmed huvudstraket Gosta
Skoglunds vag. Hotellverksamhet innebar en 6kad service i stadsdelen, ger
mer liv och rérelse utmed huvudstraket och ar ocksa en verksamhet som ar
levande dygnet runt.
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Anvandningen “sport” (se figur 6) ar inte en sjalvklar beteckning for hotell-
verksamhet i den omfattning som detaljplanen foreslar. Verksamheter relaterade
till universitet och foreningsliv (sasom karhuset Origo) kan inte heller anses ingd i
anvandningen “sport”. Detaljplanen ar saledes mer langtgaende vad géller
funktionsblandning @n vad fordjupningens plankarta anger. Eftersom férdjupningen
syftar till att 6ka funktionsblandningen i stadsdelen anser kommunen att dessa
avvikelser anda ar godtagbara. Dartill har markanvandningsfragan provats vid
tidigare detaljplaneprocess.

Den nya hotellbyggnaden kan bli hdgre dn de sex vaningar som féreslas i
fordjupningen, eftersom detaljplanen medger en higsta totalhdjd pa +70 meter
over nollplanet. Enligt den planerade exploateringen skulle det motsvara cirka 8-10
vaningar, beroende pa utformning och konstruktion. Efter samradet har totalhéjden
begransats till +52 meter i den sydéstra delen av planomradet, som inrymmer delar
av IKSU Sport. Kommunen anser att foreslagen bebyggelse leder till en 6kad stads-
massighet och en tydligare entré till stadsdelen, varfor avvikelsen anses lamplig. En
hogre byggnad skulle vara synlig pa langt hall och tillsammans med den hégre
byggnaden pa motsatt sida av Gosta Skoglunds vag utgora en portik till Universitets-
staden fran E4:an/Kolbdcksvigen sett.

Tidigare detaljplan

For planomradet géllde tidigare detaljplanen Stadsliden 6:8 m.fl. (2480K-P06/80),
antagen 2006. Markanvandningen som medges &r sport (26 600 m? BTA) och hotell
(2 000 m? BTA). Byggritten &r i princip redan utnyttjad. Den kvarvarande,
outnyttjade byggratten omfattar 2 000 m? fér hotell och cirka 1 500 m? for
sportanldaggning.

Figur 7. Gillande detaljplan (plankartan), nu aktuellt planomrdade ér markerat i rétt.
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Figur 8. Fastigheten Stadsliden 6.6 (blatt omrade), planomrddet (réd markering)
ligger i fastighetens sédra del.

Forutsattningar

Omradesbeskrivning och plandata

Planomradet ar belaget cirka 200 meter vaster om korsningen
Petrus Laestadius vag—Gosta Skoglunds vag. Planomradets area &r cirka 31 000 m?
och ligger i sédra delen av fastigheten Stadsliden 6:6, som dr i privat ago.

Mark och vegetation

Planomradet ar delvis bebyggt. Vaster om IKSU Sport finns en markparkeringsyta
med mycket inslag av grént. Byggréatten majliggor att del av parkeringen och
gronytan bebyggs.

| planomradets norra del finns en obebyggd, relativt orérd gronyta. Vegetationen pa
parkerings- respektive grénytan i norr bestér av barrtrad, med ett mindre inslag av
I6vtrad. Planomradet &r flackt med en svag lutning i vastlig riktning.
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Karhuset
. Gniga

Figur 9. Ortofoto som visar rGdande markanvédndning och vegetation.
Planomradet ér markerat i rétt.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger inom befintlig stadsstruktur och ar bebyggt sedan tidigare.
Marken bestar av moran. Nagra grundldggningsproblem bedéms inte finnas.

Omgivande stadsstruktur och befintlig bebyggelse

Stadsdelens framvéxt och bebyggelsestruktur

Universitets- och sjukhusomradet har planerats och byggts ut i olika etapper. Sjuk-
huset borjade byggas i borjan av 1900-talet, under 1950-1960-talen tillkom
universitetet. Under 1990-talet skedde ytterligare en utbyggnad och fortatning av
stadsdelen. Stadsdelen har utformats enligt principerna fér den funktionsuppdelade
staden med ett omrade for varje verksamhet, sammanbundet av ett trafikseparerat
transportsystem.

Resultatet av det dldre planeringsidealet, med funktionsseparering, ger en glest
exploaterad stadsbygd med otydliga, “fér stora” gaturum som frimst utformats av
bilismens framfart. Det &r en anledning till att den férdjupade 6versiktsplanen
forordar att den fortsatta utvecklingen av stadsdelen ska utga fran en blandstads-
modell. Istdllet fér funktionsseparering férordas blandade anvindningar inom
kvarteren, bebyggelse i kvartersgrins, stadsgator istillet for separerade trafik-
system, tydliga entréer som vands mot gatustradken, prioritering av kollektivtrafik,
effektiviserade parkeringslosningar samt ”aktiva” fasader utmed huvudstraken med
exempelvis handel och service.
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Figur 10. lllustration av Hans Gillgren som visar stadsdelens framvéxt samt karaktdr.

Befintliga byggnader inom planomradet

Planomradet dr bebyggt med en sportanldggning, vars huvudbyggnad inrymmer
IKSU Sport, en restaurang, frisérsalong, avdelningen for idrottsmedicin och lokaler
for idrottslararutbildningen. | en mindre tribyggnad pa 500 m? nordost om huvud-
byggnaden finns karhuset Origo.

Figur 11. Foton pé 1) Gaturummets utformning, sett frdn 6ster, med IKSU:s byggnader pa héger sida,
2) Sédra entrén till IKSU Sport inklusive befintliga cykelparkeringar, 3) Parkeringsytan ddr ny hotell-
byggnad foreslas, samt 4) Byggnation av nya kldtterhallen pé norra sidan.
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Begrdansad hojd pa byggnader pa grund av flygplatsens influensomrade
Planomradet berors av flygplatsens influensomrade med hénsyn till flyghinder. |
mars 2014 upprattades en rapport!? av Swedavia med syftet att utreda riskerna for
kollision pa grund av vegetation och tillkommande bebyggelse, inom Universitets-

omradet och Berghem, som genomtranger flygplatsens horisontella hinderyta.
Enligt rapporten dr det mdjligt att, inom nedan redovisat omrade, uppféra
byggnader som genomtranger flygplatsens horisontella hinderyta under féljande

forutsattningar:
Att nya byggnader inte uppfors hogre an att de skuggas av befintliga

byggnader som ar hinderbelysta.
Att byggnaderna forses med hinderbelysning enligt Transportstyrelens

forfattningssamling TSFS 2013:9.

Omradet vaster om Liljansvagen skuggas av befintliga hinderbelysta byggnader i
universitetsomradet och Berghem. Inom detta omrade far byggnader som genom-
tranger flygplatsens hinderyta uppféras dar kommunen prévar det lampligt.
Byggnadernas totalhdjd ska dock inte dverstiga +70 meter 6ver nollplanet, inklusive

ventilationshuvar, master, hisstoppar etcetera.
e G A Ry

ST,
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Figur 12. lllustration av omradet (vit markering), dér byggnader med en totalhdjd pé +70
meter 6ver nollplanet kan tillatas. Planomradet ér markerat i rétt. Bilden kommer frén

samordningsarbetet mellan Umea kommun och Swedavia.

* Swedavia, Sikerhetsbevisning universitetsomradet, Umed, 2014.
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For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ
inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras en hogsta totalhojd for ny
bebyggelse.

Planbestimmelse gillande flygplatsens influensomrade

Héjd pa byggnader — 4 kap. 11 §, 1,16 § 1 och 30 § PBL
Byggratten begrédnsas i hojdled som mest till en hogsta totalhojd pa maximalt +70 meter
over nollplanet, for del av omradet géller +52 meter.

Innan byggstart ska byggherren kontakta flygplatsens flygsdakerhetskoordinator
innan fasta eller mobila kranar uppférs. Eftersom kranarna sannolikt kommer att
dverstiga +70 meter éver nollplanet och darmed genomtrédnger hinderytan kravs
samordning med flygledningen fér Umea Airport.

Kulturmiljé och fornlamningar

Marken dir den nya hotellbyggnaden planeras ar redan iordningstalld for mark-
parkering. Det finns dartill inga indikationer pa att det kan finnas fornlamningar i de
mer orérda delarna av planomradet.

Storningar och risker

Sdkerhet

Detaljplanen medger markanvandning som medfor att raddningstjansten inte kan
vara en del av utrymningsstrategin. Byggnaderna maste darfor projekteras sa att de
kan utrymmas utan rdddningstjansten.

Fororenad mark

Inga kidnda féroreningar finns i eller i direkt anslutning till planomradet.

Radon

Planomradet ligger inte inom riskomrade foér markradon.

Buller

Varken hotell-, sport- eller idrottsanldggningar omfattas av reglerna om bullerskydd
enligt avsnitt 7 i Boverkets byggregler (BBR). Daremot gdller de allmdnna reglerna
om bullerskydd i 3 kap. 13 § PBF. Eventuell anpassning och avsteg hanteras i bygg-
lovskedet.
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Den nya ambulanshelikopterplattan ar beldagen pa hogre héjd @n den forra, vilket in-
nebar att bullersituationen har férbattrats i inflygningszonen och darmed klaras
riktvardena.

Risk for skred och hoga vattenstand

Planomradet ligger vid gransen mot Universitetsdammens avrinningsomrade. De
ytor som &r aktuella fér exploatering avvattnas till Universitetsdammen. Atgarder
vid dammens utlopp har tidigare vidtagits, efter att dammen varit nara att dver-
svamma MIT-huset. Sedan dess utgor vattennivan i dammen inte nagot allvarligt
oversvamningshot, under férutsattning att avrinningen till dammen inte okar. De
berakningar som ar gjorda inom ramen for dagvattenutredningen av Sandbéackens
avrinningsomrade'* visar att vattennivan i dammen vid 100-arsregnet (i ett nulage
utan insatser eller exploateringar inom avrinningsomradet) inte Gverstiger nivan for
backens slantkron vid MIT-huset. Utredningen visar ocksa att exploateringar inom
avrinningsomradet (dar fordrojningssystem uppfors) inte bara ar majliga, utan att
det dven kan ha en positiv effekt pa dammens vattennivaer.

De befintliga allmdnna dagvattensystemen ar dimensionerade for regn med 10 ars
aterkomsttid for trycklinjen i markytan.

Den befintliga parkeringen, dar den nya hotellbyggnaden mdjliggors, ar delvis hard-
gjord och delvis genomsldpplig. Parkeringsomradet har ett betydande inslag av
vaxtlighet mellan de olika parkeringsytorna, vilket bidrar positivt till dagvatten-
hanteringen. Detaljplanen innebar en viss 6kning av andelen hardgjord yta inom
fastigheten Stadsliden 6:6. Kompensation i form av férdrdjningssystem av nagot
slag krdvs darfor. Se vidare under rubriken "Dagvattenhantering” sid 23-24.

Trafik, parkering och tillganglighet

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluter till huvudvag for gang- och cykeltrafik, vilket innebéar en god
tillgénglighet for dessa trafikslag.

'* SWECO, Dagvattenutredning fér Sandbickens avrinningsomrade, 2013.
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e Huvudvag for gang- och cykeltrafik
Ovriga gang- och cykelvagar

= m= m= == Rekommenderad fardvag | blandtrafik

Figur 12. Utdrag ur “Cykelkarta 2016” som visar vagndtet fér gdng- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Intill planomradet ligger en busshallplats som servas av busslinje 2, med mycket god
turtithet. Busshallplatser fér busslinje 5 och 8, dven de med mycket god turtathet,
finns cirka 150 meter fran planomradet.

Biltrafik
Planomradet ar beldget lings huvudgatan Gésta Skoglunds vag. Angoring till plan-

omradet sker dven norrifran fran Sportgrand via Petrus Laestadius vag.

UNIVERSITETSSTADEN
TRAFIKSTRUKTUR

huvudgata i omradet med ansiutringar, o,
] Iokala gator med ansiutningar 3
mmmm=  bussterminal ev med blandtrafix ¢

Trafikstruktur, Universitetsstaden.
Karta: Curt L Sandberg.

Figur 14. Karta som visar den 6vergripande trafiksituationen fér biltrafik kring planomrédet.
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| omradet finns fyra markparkeringar att nyttja. Beldggningsgraden for de olika
parkeringarna redovisas i bilden nedan.

Inom planomradet finns férutsattningar att uppfylla plan- och bygglagens krav pa
tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- och/eller orienteringsférmaga. Se
vidare under avsnittet Trafik, parkering och tillgdnglighet (s.26—28).

. . I I ! t Befintliga bilparkeringar fér besékande
"i‘ - och personal
' Parkering A (Skogsglantan)
Platser med avgift = 121 st, belaggning 59 %
HKP = 5 st, beldggning 27 %

Reserverade platser = 3 st, belaggning 6 %

Parkering B (Strimman)

Platser med avgift = 88 st, beldggning 40 %

Parkering C (IKSU)
Platser med avgift = 166 st, belaggning 73 %

Forhyrda platser = 10 st, beldggning 85 %

Parkering D (Idrottsmedicin)
Platser med avgift = 10 st, belaggning 56 %

Forhyrda platser = 2 st, beldggning 20 %

Figur 15. Redovisning av befintliga parkeringsplatser och dess beldggningsgrad som kan nyttjas av besGkare
och anstdllda i omradet. Planomradet Gr markerat med rétt.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger i en etablerad stadsdel intill befintlig bebyggelse och
verksamheter. Det ar mojligt att ansluta ny bebyggelse till befintliga spill- och
vattenledningar, fjarrvarme, elnat och stadsnat.

Planerade forandringar och konsekvenser

Detaljplanen

Etablering av ett nytt hotell

| planomradet planeras ett hotell med ett s3 kallat “longstay-koncept”, vilket be-
déms vara en efterfragad servicefunktion i omradet som gagnar Ume3

universitet, Sveriges lantbruksuniversitet (SLU), IKSU samt de forskningsforetag och
Gvriga kringverksamheter som finns inom stadsdelen. Hotellet beriknas kunna in-
rymma cirka 170 rum, med méjlig utékning till 200 rum, vilket bedéms vara en
lamplig storlek for hotellkategorin och omradet.
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Umea universitet ar ett av tre riksidrottsuniversitet i Sverige. Ett hotell i direkt an-
slutning till IKSU Sport skapar battre forutsattningar fér universitetet att utveckla sin
verksamhet i egenskap av riksidrottsuniversitet. Det starker méjligheterna att for-
ldgga idrottsutbildningar, traningslager och bedriva idrottsforskning inom
Universitetsstaden.

Planbestammelse fér markanvindningen tillfdllig vistelse

Tillfallig vistelse —4 kap. 5§ 1st 3 p PBL

Anvéndningen tillfdllig vistelse [O] anvands for omraden dar alla typer av tillfallig
dvernattning samt konferenslokaler ar tankt att uppforas. Med tillfdllig vistelse avses
verksamheter som hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor eller liknande.

Verksamheterna drivs med stéd av annan lagstiftning an de verksamheter som kallas
bostider. Beroende pd vilken typ av tillfalligt boende det handlar om stélls det ocksa
sarskilda krav pa den tekniska utformningen av byggnaderna som skiljer sig fran de krav
som stills pa en bostadsbyggnad.

Placering av det nya hotellet

Planomradet omfattar del av IKSU Sports anldggning samt ytan vdster om denna.
Detaljplanen medger en utdkning av byggritten for tillfallig vistelse med 9 200 m?
bruttoarea (BTA). Det méjliggor en hotellplacering med ett invandigt
kommunikationsstrak i 6st-vastlig riktning, som uppfyller verksamhetens behov. En
effektiv direktkoppling mellan de tva verksamheterna behdvs. Ett inomhusstrak
med platser fér studenter och spontana moéten starker anlaggningens kvaliteter.

Bedémningen &r att placeringen av hotellet som mojliggors i detaljplanen &@r den
bast limpade, s& nidra Gésta Skoglunds vag som mojligt givet befintlig struktur med
gang- och cykelvdg och tradplanteringar. Med en medveten gestaltning och
placering av tillkommande bebyggelse kan stadsbilden och straket starkas, vilket bi-
drar till ett trivsamt gaturum med hog stadsmdssighet och kvalitet.

For den direkt angransande fastigheten Stadsliden 6:8 galler fortsatt detaljplan
2480K-P06/80. Det innebdr att den kvarvarande byggratten for hotell pa 2000 m?
fortsatt kommer att kunna nyttjas inom den del av fastigheten Stadsliden 6:8 som
omfattas av detaljplanen.

Planbestimmelse for markanvindningen sport- och idrottsverksamhet

Besoksanldggningar—4 kap. 5§ 1st3 p PBL

Anvindningen besoksanlaggningar bér tillimpas i omraden med verksamheter som riktar
sig till besokare. Har ingdr kulturella och religidsa verksamheter, idrotts- och sport-anldgg-
ningar med tillhorande byggnader och 6vriga beséksanldggningar.
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Forutsattningar for utveckling av den befintliga sportanlaggningen

Tillkomsten av kldtterhallen innebdr att merparten av kvarvarande byggratt i
tidigare detaljplan har anvants. For att mojliggéra ytterligare expansion i framtiden
for utokas darfor byggratten i denna detaljplan.

Den totala byggratten for sportverksamhet inom géllande detaljplan dr 26 000 m?
BTA, varav cirka 24 400 m? BTA redan har nyttjats. Outnyttjad byggritt ar totalt
cirka 1 500 m? BTA. Detaljplanen innebir en ny byggritt pa cirka 3 000 m2for
fastigheten Stadsliden 6:6 som dven kan omfatta tillféllig vistelse. Det innebir ocksa
att den kvarvarande, outnyttjade byggratten pa 1 500 m? BTA fér sportindamal kan
nyttjas av fastigheten Stadsliden 6:8.

Befintligt karhus (Origo)

Detaljplanen innebar att det befintliga karhuset far en lampligare reglering an
tidigare; besoksanldaggning istallet fér sportanlaggning och hotell.

Infart norrifran via Petrus Laestadius vag

IKSU Sports anldggning angors norrifran via Sportgrand fran Petrus Laestadius vag.
Sportgrand utgor inte ett allmant intresse, utan fungerar som forbindelsevag till och
fran omradet for besékare och personal.

Sportgrand &r beldgen inom fastigheten Stadsliden 6:6. Aven Stadsliden 6:8 behover
fortsattningsvis kunna nyttja in- och utfartsvéagen, vilket kan l6sas pa olika sitt. En
gemensamhetsanldggning kan bildas efter prévning om det blir flera avstyckningar,
annars kan utfarten I6sas med officialservitut eller avtalsservitut. Ratten att nyttja
vagen sakerstadlls genom att ett omrade har avsatts i plankartan med plan-
bestammelsen a1 [Markreservat avseende riatt till in- och utfart till forman for Stads-
liden 6:8 som belastar Stadsliden 6:6). Korsningen norr om planomrédet (Petrus
Laestadius vag—Sportgrand) regleras fortsatt genom gillande plan (2480K-P06/80).

Fastighetsréttslig forandring

Officialservitut

Ett officialservitut bildas genom lantmateriforrattning, en sa kallad fastighetsreglering.
Servitutet redovisas i fastighetsregistret som text och karta och &r knutet till fastigheten
och galler oavsett vem som dger den. Bildandet av officialservitut bekostas av berérda
fastighetsagare.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tvé berdrda fastighetsagarna. Avtalet
maste innehalla vissa moment som framgér av 14 kap. jordabalken. Servitutet giller tills
rattighetshavaren bestammer att det ska tas bort.

Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret, for att dven gélla mot en eventuell ny
agare till den tjanande fastigheten (Stadsliden 6:6). Inskrivning sker genom en skriftlig an-
sokan till Fastighetsinskrivningen och omfattas av en expeditionsavgift.
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Infart soderifran via Gosta Skoglunds vég

Angdring till planomradet finns dven i omradets sodra del. Befintlig in- och utfart
narmast cirkulationsplatsen kommer att forflyttas nagot vasterut.

Planbestiammelse om utfartsforbud

In- och utfartsférbud —4 kap. 5§ 2,8 § 2 och 30 § PBL

For att sidkerstilla god trafiksdkerhet regleras mojligheten att anordna korbara in- och ut-
farter till maximalt tva stycken mot Gosta Skoglunds vag.

Utformning och gestaltning

Byggratten mojliggor att befintliga och tillkommande verksamheter fysiskt kan
lankas ihop samt att férstiarka stadsméssigheten och kvartersstadsstrukturen som
uttrycks i den férdjupade Gversiktsplanen. Ett nytt hotell och ytterligare

mojlighet till utveckling av den befintliga besdksanldggningen langs Gosta Skoglunds
vag stirker, genom sin publika och serviceinriktade verksamhet, det utpekade
huvudstraket for Universitetsstaden.

Den nya hotellbyggnaden skapar tillsammans med den hogre byggnaden (se figur
18) séder om planomradet en tydlig portik in till Universitetsstaden. Det ger stads-
rummet en vilbehdvlig stadga och tydlighet vid stadsdelens Gstra entré mot
E4:an/Kolbacksvagen.

For att uppna en hojdvariation i bebyggelsen regleras tva olika totalhdjder for
bebyggelsen narmast Gosta Skoglunds vag.

Planbestimmelserna som reglerar tillkommande bebyggelses placering och ut-
formning syftar till att skapa ett stadsmassigt gaturum utmed huvudstraket Gosta
Skoglunds vag, i enlighet med intentionerna i Fordjupning for Universitetsstaden.
Sarskild vikt laggs vid att bebyggelsen ndrmast Gosta Skoglunds vdg vands mot
huvudstraket med tydliga entréer fér en battre stadsmassighet och rumslig stadga.
Bestimmelserna f2 och fs syftar, utéver en battre koppling mot huvudstraket, till att
foérstarka orienterbarheten och den upplevda tryggheten, genom att skapa

tydliga visuella samband mellan bebyggelsen och det offentliga rummet.
Verksamheter som bidrar till detta placeras med férdel i bottenvaningarna.
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Planbestammelse gdllande gestaltning
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Figur 16. lllustrationsplan som visar en méjlig placering av den planerade hotellbyggnaden och
den nya kliétterhallen.
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Figur 17. lllustration av en mdjlig utformning av den planerade hotellbyggnaden. Detaljplanen méjliggér
dock att stérre delar av fastigheten bebyags.

TIRSEN & ALl ARKITEKTER

AKADEMISKA HUS

Figur 18. lllustration av hur tillkomsten av en ny hégre hotellbyggnad, tillsammans med befintlig
bebyggelse, kan skapa en portik och tydliggéra den éstra entrén till Universitetsstaden.
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Markens anordnande och vegetation

Langs med Gosta Skoglunds vag finns en allé av dubbla oxelrader. For att skydda deras rot-
system och tillskapa ytor for sndupplag regleras att omradet narmast den sddra
planomradesgransen inte far forses med byggnad (sa kallad prickmark) samt att marklov
kravs for @ndring av markens héjdlage [n2]. Oxelraderna ar viktiga for stadsbilden och
karaktdren av gaturummet. Darutdver fyller de ocksa en viktig funktion for sndrojning, dag-
vattenhanteringen, uppdelningen av trafikslag och skyddandet av fotgangare och cyklister.
Traden underlattar lasbarheten av gaturummet och skapar en rumslighet, vilket bidrar till
en attraktivare utemiljo. Beddémningen ar att forankringen i den férdjupade oversiktsplanen
ar godtagbar, eftersom det endast ror sig om ett fatal meter som inte far bebyggas narmast
kvartersgrans.

Dagvattenhantering

Néar ytor som inte tidigare har varit hardgjorda exploateras ar det viktigt att
dagvattenfordréjandedtgérder vidtas, for att dagvattenflodet inte ska dka. Behovet
av atgarder 6kar med andelen yta som tas i ansprak fér ny exploatering eller
hardgorande av mark. Det ar viktigt att forbattra majligheterna till naturlig
infiltration inom planomradet samt att inte hardgdra mer mark an nédvindigt.

Under intensiva regn leds dagvattnet i huvudsak fran planomradet langs Hakan
Gullesons vég for att sedan fordelas norr och séder om Teknikhuset innan det nar
Sandbéacken och Universitetsdammen. Det ar viktigt att fordréjning, infiltrations-
mojligheter, véxtupptag av dagvatten med mera ordnas inom planomradet.
Befintliga dagvattensystem &r hogt belastade och vattenytan far inte dverstiga
trycklinjen i markytan vid dimensionerade regn med tio ars dterkomsttid.

Fastighetsagaren ansvarar for avvattning av det dagvatten som uppkommer inom
den egna fastigheten. Med avvattning avses den naturliga infiltration som marken
klarar och de forutsattningar marken har att leda undan dagvattnet. Dagvatten far
inte avledas till annans fastighet. For att inte 6ka flodesbelastningen pa
Universitetsdammen ska dagvattenflodet ut fran planomradet begrinsas till ett
flode som motsvarar naturmarkavrinningen vid ett dimensionerande regn med tio
ars aterkomsttid. | det PM*> som sammanstillts infér planarbetet framgar att det
exempelvis kan géras genom magasin 6ver eller under jord. Nedsinkta planteringar
(se exempel i figur 19) kan utgéra magasin under jord, vilka dven kan tillféra andra
kvaliteter.

Av den Overgripande dagvattenutredningen®® framgér att regnvatten som faller pa
tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark bér ledas till en grényta med god
infiltrationsférmaga dar det dr majligt. | detaljplanen har en yta avsatts for att
mdjliggdra infiltration. Dartill regleras att héjdséattningen av byggnader ska utformas
sa att dagvatten avleds till denna yta.

> PM Dagvattenhantering vid utékad byggrétt for hotell & sport, detaljplan Stadsliden 6:8 m.fl.,
SWECO, 2016-05-10.

'® Dagvattenhantering fér Sandbackens avrinningsomrade, SWECO, 2013-12-16
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Exempel pa utformning av fordrdjningssystem och infiltration

Magasinvolymer kan skapas genom att underjordiska magasin av kassetter, ror eller
sprangsten anldggs. Det gar dven att skapa nedsankta planteringar som dven
fungerar som magasin vid nederbérd (se figur 19). Olika varianter av magasin och
fordrojningssystem kan kombineras.

Figur 19. Illustration Gver méjliga renings- och frédréjningssystem av dagvatten pa parkeringsytor.

Stéllningstagande

| plankartan har en yta (markerad ni) avsatts for att méjliggéra infiltration. Ytan far
inte bebyggas och minst 75 % av ytan ska vara genomslapplig for dagvatten. Dar-
med sikerstills att en 6kad exploatering inte medfér en 6kad 6versvamningsrisk.
Byggnader ska dven hoéjdsattas s att avrinning kan ske med sjalvfall mot ytan n..
Hojdsattning for bebyggelsen sker i samband med bygglov.

Planbestimmelse gillande dagvattenhantering

Begrinsning av markens utnyttjande—4 kap. 11§ 1stlp

For att sakerstalla att fordrojning av dagvatten kan tillskapas pa ett bra satt avsdttsenyta i
vistra delen av planen. Den ytan regleras som prickmark och far inte forses med byggnad.
Dartill regleras att minst 75% av ytan ska vara genomslapplig for dagvatten samt en generell
bestimmelse att hojdsattningen av byggnader ska utformas sa att dagvatten kan avledas
med sjdlvfall mot ytan markerad med n,.
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Skuggstudie

Detaljplanen medger bebyggelse upp till +70 meter over nollplanet, vilket kan med-
fora vissa skuggeffekter pa omgivningen. | figur 20-22 redovisas skuggstudien.

ﬁ‘ﬁ'ﬁﬂ

ny n% pp

KL. 09.00 KL 12.00 KL. 15.00 KL. 18.00

Figur 20. lllustration av skuggeffekter olika klockslag vid sommarsolstand. Graa volymer utgér befintlig bebyggelse.

Orange volym motsvarar maximal utbyggnad enligt detaljplanen.

KL. 09.00 KL. 1200 KL. 15.00 KL. 18.00

Figur 21. Illustration av skuggeffekter olika klockslag vid héstdagjimning. Grda volymer utgdr befintlig bebyggelse.
Orange volym motsvarar maximal utbyggnad enligt detaljplanen.

KL. 09.00 KL. 12.00 KL. 15.00 KL. 18.00

Figur 22. lllustration av skuggeffekter olika klockslag vid vardagjdmning. Grda volymer utgér befintlig bebyggelse.
Orange volym motsvarar maximal utbyggnad enligt detaljplanen.



30

Sida 26 av 32

Stdllningstagande

Planomradet ligger inom ett omrade som far anses relativt taligt vad galler skugg-
effekter. Inga bostdder berérs och omradet kring IKSU Sport ar glest bebyggt.
Skuggeffekterna fran majlig bebyggelse skulle innebdra en begransad omgivnings-
paverkan och dr darmed godtagbar.

Trafik, parkering och tillganglighet

Stadsdelens trafiknit (fér alla trafikslag) forblir oférandrat och inga nya anslutningar
till och fran omradet tillkommer.

En s& kallad hérnavskirning med prickmark (marken far inte forses med byggnad)
har av trafiksdkerhetsskal lagts in i plankartans sydvédstra horn for att sdkerstalla god
sikt fran Gosta Skoglunds vag.

Befintlig gang- och cykelvdg

Direkt nordvdst om planomradet gar ett gang- och cykelstrak som ingar i det ndt av
gang- och cykelvigar som binder ihop Universitetsstaden. Eftersom en dversyn av
framtida gang- och cykelférbindelser pagar inom omradet har gang- och cykelvagen
uteslutits ur planomradet efter samradet. Funktionen sakerstalls fortsatt genom gal-
lande detaljplan 2480K-P06/80.

-
.

-
-
-
0
-
-
-
-
-
-

Figur 23. lllustration av gdng- och cykelvig (réd streckad linje).
Planomrédesgrdns dr markerad med bla heldragen linje.
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Cykelparkering

Vid nybyggnation ska gillande parkeringsnorm tillimpas for cykelparkeringspiatser.
| gillande norm finns inget specificerat parkeringsantal for besdksverksambheter,
varfér en sirskild parkeringsutredning!’ omfattande bil- och cykelparkeringar har
tagits fram.

Av utredningen framgar att tillgdngen pa cykelparkeringar inom IKSU:s omrade idag
ir god. Befintligt antal cykelparkeringar ar cirka 400 stycken. En planerad
omlokalisering och effektivisering av cykelparkeringarna kommer att ¢ka antalet
platser till 500 stycken. Undantaget cykelparkeringarna som viks for det nya hotellet
tillskapas ytterligare cirka 75 platser. Cykelparkeringarna ar idag inte dverbelagda.
Det kommer dirmed att vara fortsatt god tillgang pa cykelparkeringar dven efter
planens genomférande. Det finns dven goda mdjligheter till samnyttjande av
parkeringar i omradet.

Forutsdttningar som krivs for att tillgodose fastighetens cykelparkeringshbehov
redovisas i samband med ansékan om bygglov. Genomfdrandet féljs upp i samband
med slutbesked. Vid utformning av cykelparkeringar ska mattet: Plats/cykel = 1700 -
1900 x 600 mm féljas. Utredningen som tagits fram har utgatt fran dessa matt.

Biltrafik

En trafikutredning®® har upprittats i syfte att studera vilka effekter en utdkad bygg-
ratt skulle ha pa det omgivande gatunitet. Utredningen visar att trafikmangden
som skulle genereras av den planerade expansionen i omradet endast motsvarar ett
mindre tillskott. Bedomningen ar darfor att det befintliga viagnatet har kapacitet for
prognosticerat tiliskott och att genomférandet av planen inte ger nagra betydande
negativa kansekvenser.

Bilparkering

Planomradet ligger inom den i parkeringsnormen formulerade parkeringszon A dar
nedanstaende parkeringsnormer giller:

e Hotell pé totalt 9 200 m? BTA = 9,2 platser fér anstillda och 36,8 platser for
besdkare. Totalt anger parkeringsnormen ett behov av 46 parkeringsplatser
for det nya hotellet.

e Besoksverksamhet har inget specificerat parkeringstal fér bil, eftersom
behovet skiijer sig at beroende pa vilken typ av verksamhet som planeras.

Av parkeringsutredningen framgar att det i dagsliget finns totalt 405 parkerings-
platser inom planomradet. Parkeringarna ir inte fullt utnyttjade, det finns dven vid
besdkstoppar lediga platser. Om byggritten i detaljplanen utnyttjas maximalt till-
kommer ett underskott pa 15 parkeringsplatser inom fastigheten Stadsliden 6:6.

17 parkeringsutredning bil och cykel, Akademiska Hus 2017-10-23, reviderad 2018-12-23.
'8 Trivector, PM Trafikalstring iKSU-omrddet, 2016-05-13.
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Eftersom det finns gott om utrymme att hantera underskottet inom fastigheten och
dess befintliga parkeringstillgdng beddms det inte utgéra ett problem.

Utredningen ar baserad pa att all parkering sker i form av markparkering. Det dr
darmed mjligt att ytterligare (utdver forslaget i framtagen parkeringsutredning) ef-
fektivisera parkeringssituationen.

Den befintliga restaurangverksamheten i IKSU:s lokaler planeras att flyttas till den
nya hotellbyggnaden. Omflyttningen skapar inget nytt parkeringsbehov, ddremot
kan sannolikt ett nytt parkeringsbehov tillkomma beroende pa hur

restaurangytan nyttjas framgent. Eftersom det framtida syftet fér ytan inte dr kant,
méste frdgan om framtida parkeringsbehov redovisas och lIgsas i samband med
ansokan om bygglov. Hansyn till eventuellt tillkommande parkeringsbehov maste
darfor tas hojd for i samband med detta.

Tillganglighet

Parkeringar fér personer med nedsatt rorelse- och/eller orienteringsférmaga ska
forldggas inom 25 meters gdngavstand fran en tillgénglig och anvandbar entré.
Enligt parkeringsnormen ska minst tva parkeringsplatser, som uppfyller dessa krav,
anordnas inom planomradet.

Genomfdrande av detaljplanen

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Ansvarsfordelning

Huvudman fér allman plats

Planen omfattar endast kvartersmark. Fastighetsdgaren ar ansvarig for alla
atgdrder.

Huvudman for vatten och avliopp

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt kommunalt spill- och dricksvattennat.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for all utbyggnad samt férvaltning av byggnader och
anliggningar inom kvartersmark och Gvriga dtgérder som kravs for projektets
genomfdrande.
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Angrinsande allmén plats

Fastighetsdgaren ar ansvarig for att alla anslutningar till kommunens gator sker
enligt kommunal standard. Fastighetsagaren dr dven ansvarig for att ingen skada
sker pd kommunens anldggningar under genomférandet.

Detaljplan

Umed kommun ansvarar for att uppratta detaljplanen. Kommunen ansvarar vidare
fér myndighetsutévning vid bygglov, bygganmalan och fastighetsbildning.

Tillstand och lov

Eventuella tillstand och lov som kravs fér genomférandet av planen ansvarar
fastighetsagaren for.

Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren occh Umea kommun,
Detaljplanering. Avtalet reglerar kostnader och ansvarsférdelning som ar forenade
med planarbetet.

Inget exploateringsavtal har tecknats.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r fem (5} ar fran och med det datum planen vinner
laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen. Detaljplanen ska inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gilla till dess att
den dndras eller upphdvs, men kan da dandras eller upphavas utan att
fastighetsdgaren har ratt till ersattning fér exempelvis férlorad byggritt.

Fastighetsréttsliga fragor

Detaljplanen mdjliggdr fastighetsréttsliga dtgirder. Under planarbetets géng har
bland annat en férandring av fastighetsgransen fér Stadsliden 6:6 genomforts
genom fastighetsreglering.

Markagoférhalianden

Detaljplanen omfattas av fastigheten Stadsliden 6:6 som r i privat ago.



X

Sida 30 av 32

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa
kallad anldaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behover losas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvédgar, avloppsledningar etcetera. En ansékan om bildande av
gemensamhetsanlaggning gors till Umead kommun, Lantmateri. Férdelning av
kostnader och regler for skétsel beslutas i forrattningen och férdelas pa deltagande
fastigheter.

Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Vid
eventuell avstyckning kan gemensamhetsanlaggning bildas efter prévning, for
vatten- och avloppsanidggningar som nyttjas gemensamt av flera fastigheter.

Servitut och ledningsritter
Inga servitut eller ledningsrétter finns idag inom planomradet.

Detaljplanens genomférande innebdr att ett nytt servitut kan bildas.
Syftet dr att ge Stadsliden 6:8 ritt att fortsatt nyttja Sportgrand som in- och utfart,
detta regleras med planbestimmelsen a;z.

Markatkomst och fastighetsbildning

En fastighetsreglering har genomférts i syfte att éverféra cirka 100 m? fran
Stadsliden 6:8 till Stadsliden 6:6.

Detaljplanen innehaller inte ndgon bestammelse om storsta eller minsta fastighets-
storlek. Befintlig fastighet kan ombildas genom avstyckning och en ny fastighet kan
skapas, exempelvis fér den nya hotellverksamheten. Ansékan om fastighetsbildning
gors och bekostas av berdrd fastighetsigare. Ansokan gérs till Umed kommun, Lant-
materi.

Fastighetsplan

Det finns ingen géllande fastighetsplan eller tomtindelning inom planomradet.

Tekniska fragor

Kraftforsorjning

Allmant nit fér kraftférsorining dr utbyggt i omradet och anslutning gors enligt
dverenskommelse med natdgaren.
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Vatten och aviopp

Det allmanna dricksvatten- och spilivattenndtet dr utbyggt i omradet. Anslutning till
det allménna ledningsnatet sker vid befintliga férbindelsepunkter.

Virme

Fjdrrvdrmenatet ar utbyggt i omradet och anslutning gérs enligt éverenskommelse
med néitédgaren.

Stadsniit

Stadsndtet for data- och telekommunikation dr utbyggt i omradet och anslutning
gors enligt dverenskommelse med natdgaren.

Avfallshantering

Om mdijligt rekommenderas att avfall ska tas omhand genom killsortering och kom-
postering av koks- och tradgardsavfall. VAKIN:s gallande anvisningar for ny- eller
ombyggnation av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

Geoteknik, forprojektering m.m.

Fastighetsdgaren ansvarar fér att genomféra de geotekniska undersokningar som
kravs fér genomférandet av detaljplanen.

Parkering

Fastighetsdgaren maste kunna visa att det gar att tillgodose behovet av parkering
for att fa bygglov.

Ekonomiska fragor

Avgift for upprittande av detaljplan

Kostnaden fér framtagande av detaljplan samt eventuella tillhérande
utredningsarbeten bekostas av fastighetsigaren.

Fastighetsdgarens ekonomiska ansvar

Samtliga delar av genomforandet bekostas av fastighetsigaren.
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Kommunens ekonomiska ansvar

Kommunen har inget ekonomiskt ansvar fér genomférandet av detaljplanen.

Gatukostnader

Uttag av gatukostnader ar inte aktuellt inom denna detaljplan.

Bygglov
Kostnad for bygglov tas ut i enlighet med gillande taxa.

Anslutningsavgifter

Inom planomradet finns ledningar for spillvatten, dricksvatten, dagvatten,
fiarrvarme och stadsnat. Fastighetsdgaren ansvarar fér samtliga kostnader som upp-
kommer vid behov av att dra om ledningar samt kostnader vid anslutning till de
olika naten,

Medverkande

Isak Ericsson, Umed kommun Detaljplanering, handlaggare fram till samrad.
Ethel Bjorklund, Umea kommun-Lantmateri

Carina Larsson, Umea kommun Detaljplanering

Anna Aslin, Umea kommun Detaljplanering

Clara Persson Harlin, Detaljplanering
Detaljplanering, Umed kommun, januari 2019
W }\J«M/\NL 0\\4\ m

Frida Niemi Clara Gan andt

Planarkitekt Planchef
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1 Bakgrund

Sandbécken stracker sig fran Ostra Ersboda till Umeélven. P4 vagen passerar backen
bla Mariehemséangarna och universitetsomradet. 1965 anlades Parkdammen pa
universitetsomradet (Universitetsdammen) och Sandbéacken rinner nu igenom dammen.

Omfattande exploateringar har genomférts inom Sandbackens naturliga
avrinningsomrade sedan 1965. Det innebar att flodesbelastningen pa backen och
parkdammen vid universitetet successivt har 6kat. Vidare ar omradet kring
universitetsdammen instangt eftersom marken lutar mot dammen fran alla hall. Vatten
kan darmed inte ytledes avrinna fran dammen férran nivan i dammen &r sa hog att vatten
trangt in i kringliggande byggnader. Under aren har nivan i dammen vid flera tillifallen stigit
sa hogt att vattnet hotat att tranga in i universitetets lokaler. For att bl.a. minska risken fér
egendomsskador har en rad atgarder vidtagits i och kring backen samt
Universitetsdammen.

| det pagaende arbetet med en fordjupad éversiktsplan, "Férdjupning for
Universitetsstaden”, &r visionen att utveckla en stadsdel for utbildning, forskning,
sjukvard, boende mm. For narvarande pagar program- och detaljplanearbeten fér fyra
bostadsomraden som helt eller delvis ligger inom avrinningsomradet for Sandbacken.

I U
e b B

il ===

T
i =========
S

1(29)

RAPPORT
2013-12-16

SANDBACKEN_DAGVATTENUTREDNING



repo001.docx 2012-03-29

12

SWECO &

Dagvattenhanteringen ar en fraga som lyfts fram som mycket viktig i den fordjupade
oversiktsplanen och dar framgar att avrinningen maste ses éver innan
exploateringsomradena detaljplanelaggs. Fdéljande riktlinjer ges i den férdjupade
oversiktplanen:

e Exploatering ska inte medféra ytterligare belastning pa befintliga
dagvattensystem och recipient.

e Utredningen bor visa om och i sa fall hur mycket ytterligare som Sandbé&ckens
dagvattensystem kan belastas. Dagvattenutredningen bér komma fram till i vilken
grad som dagvattnet skall omhandertas pa de omraden som exploateras, detta
sker troligen genom att en hardgérandekoefficient definieras.

s Principen om lokalt omhandertagande av dagvatten skall tillampas pa tomtmark
och allman mark.

e Sammanhallen utredning om dagvattenfragans paverkan pa exempelvis
Sandbacken maste utredas i ett sammanhang infér kommande
detaljplanearbeten.

2  Syfte
Syftet med denna utredning &r att:

e Tafram underlag som redovisar vilka konkreta krav som kan stallas pa
exploatérer inom Sandbé&ckens avrinningsomrade for att dagvattenbelastningen
inte ska 6ka pa backen jamfért med nuvarande situation.

e Tafram underlag som redovisar méjliga atgarder i och i anslutning till
Sandbacken samt dammar uppstréms universitetsdammen for att astadkomma
ett mer utjamnat fléde jamfort med dagens forhallande. Det vill sdga minska
risken for éversvamning av universitetsdammen.

e Ta fram underlag som redovisar forslag till atgarder pa mark mellan
exploateringsomradena och Sandbackens influensomrade for att minska
flédesbelastningen och féroreningsbelastningen pa Sandbacken.

e Visa om och i sa fall hur mycket ytterligare som Sandbéckens dagvattensystem
kan belastas mht 50 och 100 ars fléden inklusive Universitetsdammens
kapacitetet.
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3.1

Befintliga forhallanden

Ytvatten

Dagvattnet avrinner ytledes samt via dagvattenledningar till Sandbacken som mynnar i
Universitetsdammen. Utloppet fran Universitetsdammen &r kulverterat. | Figur 2 nedan
visas lagstrak som bla linjer och Sandbackens avrinningsomrade som réd linje. Pa vissa
stallen korsar bla linjer den réda. Dar har det avrinningsomradet férandrats genom att
dagvattnet avleds i ledningar at ett annat hall &n markens lutning.

Figur 2: Sandbéckens avrinningsomrade samt lagstrak. Till vanster flygfoto med nivakurvor.
Till héger nivaplot samt nivakurvor.

Inom de delar av Sandb&ckens avrinningsomrade som &r exploaterade avleds ytvatten,
sa gott som utan undantag, direkt till dagvattenledningar som mynnar i Sandbacken. Det
innebar att flédet | backen, och ddrmed nivan i Universitetsdammen, &r starkt beroende
av nederbérd.

| backsystemet har vissa atgarder gjorts for att minska risken for att vattenytan i
Universitetsdammen skall stiga sa hogt att vatten tranger in i kringliggande byggnader.
Dels har ett fordréjningsmagasin anlagts i Olofsdal, och dels har kapaciteten vid utloppet
ur Universitetsdammen okats. Utflédet ur Olofsdalsmagasinet ar for hart reglerat vilket
leder till att magasinet ar fyllt med vatten nar det behévs som bast. Regleringen bér
justeras for att magasinet skall fa battre effekt.
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Kapacitetsékningen i Universitetsdammens utlopp har daremot haft god effekt och kraftigt
reducerat risken for dversvamning vid dammen. Det ar dock viktigt att i framtiden aktivt
arbeta for att inte tillféra onédig flodesokning till dammen. Om inga kompenserande
atgarder vidtas da ytterligare omraden exploateras ar risken stor att de férbattringar som
astadkommits gar om intet.

Skyddsvarda omraden

Inom Sandbéackens avrinningsomrade finns flera omraden som &r skyddsvarda ur olika
perspektiv.

Det omrade som allra mest uppenbart &r skyddsvart &r universitetsomradet dar
byggnaderna maste skyddas mot éversvamning. Det gérs genom ett aktivt arbete med att
halla flédet till Sandbacken pa en kontrollerad niva.

Inom avrinningsomradet finns aven ett antal omraden uppvuxen skog. Den bestar till stor
del av skog som vaxer pa hallar. Skogen ar skyddsvard framférallt som
rekreationsomraden i en stadsdel som blir allt mer exploaterad. Skogspartiet mellan
Mariehemsvagen och Kolbacksvagen forbi Lilljansberget ar, enligt Doris Grellmann vid
Umea Kommun, extra viktigt eftersom det utgér en viktig ekologisk spridningskorridor
mellan skogen pa Stadsliden och Nydalaomradet. Den gréna koridoren av uppvuxen
skog &r forutsattningen for ett fungerande djurliv pa Stadsliden.

All naturmark inom Sandb&ckens avrinningsomrade och skogsmark i synnerhet ar
skyddsvard eftersom vegetationen och ojamnheter i naturlig mark haller kvar regnvatten
pa ett effektivt satt. Vattnet infiltrerar eller avdunstar i betydligt hégre grad i skogsmark an
om det samlas i ett magasin byggt av manniskor, eller &nnu varre slappas direkt till
recipienten.

Vaster om Petrus Laestadius vag finns ett skogsparti som skéts av SLU som har en
visningsskog dar fér att visa olika skogsvardssatt.

Enligt Stefan Ericsson, vid EMG Umea Universitet, finns det inga hdéga naturvarden i form
av sallsynta arter inom omradet.
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3.3 Grundvatten

3.3.1 Underlag fér den hydrogeologiska bedémningen

Till underlag for den hydrogeologiska bedémningen av omradet har bl.a. féljande material
anvants:

SGU:s jordartskarta
Geotekniska utredningar tillhérande detaljplaner (se Figur 3)
Geoteknisk undersékning fér GC-vag vid Petrus Laestadius vag

Topografisk karta baserad pa flygscanning

T j?‘a—.*":"" R

Figur 3: Detaljplaner som har anvénts som underlag.
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3.3.2 beskrivning av jordarterna i omradet
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Ytjordarna i omradet domineras enligt SGU:s jordartskarta av moran samt tunna eller
osammanhéngande jordlager, sannolikt bestar aven dessa framst av moran, se Figur 4. |
stora delar av omradet férekommer &ven berg i dagen. | omradets nordvastra del
férekommer ett omrade med silt eller lera i markytan. | nordost finns aven ett omrade med
postglacial sand.
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Figur 4: Utsnitt ur SGU:s jordartskarta. (c) SGU.

Sweco har studerat innehallet i 11 geotekniska undersokningar gjorda inom, och i direkt
anslutning till, dversiktsplaneomradet. Sammanfattningsvis kan det sagas att det ar tunna
eller obefintliga jordlager pa héjderna, samt stérre maktigheter av moran samt siltiga och
leriga jordar i dalen dar Sandbacken gér. Pa sluttningarna finns mattliga maktigheter av
moran som kan vara svallad i ytan.
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3.3.3 Bedomda in- och utstrémningsomraden

Inom de delar av omradet dar det forekommer berg i dagen eller tunt jordtacke &r det
begransade forutsattningar for naturlig lagring av grundvatten vid nederbérd. En stor del
av den effektiva nederbérden férvantas avrinna pa markytan inom dessa omraden. Dessa
omraden kan darfér egentligen varken betraktas som in- eller utstrémningsomraden.

Instromningsomraden kan forvantas féreligga i de hdgre terrangpartier dar friktionsjord
(moran eller sand) forekommer.

Utstrémningsomraden férvantas finnas i 1agre terrangpartier med friktionsjord samt i
overgangen mellan friktionsjord och finkorniga sediment. Vidare kan &ven val fungerande
diken utgora utstrémningsomraden fér ytligt grundvatten. Utstrémningsomraden kan &ven

Omradestyp

E Bedomt instrdmningsomrade
[ 1 Bedsmt utstrsmningsomrade
E] Omrade med tunna jordiager eller kalt berg 3
Omréde med téta jordar | markytan I

Figur 5: Oversiktligt bedémda in- och utstrémningsomraden samt omraden med tunna
jordlager eller finkorniga sediment.
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3.3.4
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| omradet med finkorniga sediment kan grundvattenutbytet forvantas vara litet, vilket gér
att det inte kan betraktas som varken in- eller utstrémningsomrade i nagon egentlig
mening. Det kan dock inte uteslutas att grundvattnet har en artesisk tryckniva i den moran
som underlagrar de finkorniga sedimenten. Detta innebar att schaktning eller borrning
genom de finkorniga sedimenten skulle kunna medféra att lokala utstrémningsomraden
uppstar.

Grundvattennivaer och dess variation

De delar av omradet som utgérs av berg i dagen eller tunna jordtacken har sannolikt
ingen eller endast tillfallig grundvattenniva i jordlagren. Vid perioder med mycket
nederbérd eller snésmaltning fylls det potentiella grundvattenmagasinet snabbt, darefter
bildas ytavrinning. Under torrare perioder tdms sedan grundvattenmagasinet.

Grundvattennivan i moranen ligger férmodligen mellan 0 till 3 meter under markytan,
huvudsakligen beroende pa topografiskt Iage och tillrinningsomradets storlek. | morén
kan grundvattnets nivavariation generellt sett férvantas vara i storleksordningen 1 meter.
Nivavariationerna &r stérre i instrdmningsomraden an i utstromningsomraden.

| omradet med sandigt material kan grundvattennivan forvantas vara nagot utjgmnad
gentemot topografin, detta &r en féljd av sandens relativt héga vattenférande férmaga.
Sandlagrets maktighet ar dock inte kand, och om det &r tunt &r det mgjligt att
grundvattenmagasinet i sandlagret endast férekommer under vissa perioder av aret.
Under sandlagret forvantas moranen aterfinnas, grundvattensituationen dar férvantas
motsvara évriga moranomraden.
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3.4 Vegetationsférhallanden

Sandbackens avrinningsomrade bestar till stor del av urbana miljéer. Ca 1/3 av ytan
bestar av skogsmark.

Avrinning till
Universitets-
dammen

", X t@l‘ <
Universitets-
dammen

Figur 6: Sandbidckens avrinningsomrade

Norr om Universitetsomradet finns ett stérre omrade med grasyta. Mariehemsangarna
utgor ocksa ett stérre omrade med grastackt mark. Dessa ytor &r snarare att betrakta
som parkmark &n som naturmark eftersom de klipps och naturen inte tillats véxa fritt.

Markytan ar &ven utslatad sa att det inte finns nagra vattenhallande sankor att tala om.
9(29)
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Figur 7: Sandbédckens vid Mariehemsédngarna

De omraden dar naturen tillats vaxa fritt bestar till storsta delen av skogsmark. De finns
dels pa Brantberget och dels pa Lilljansberget. Samtliga omraden som &r aktuella for
exploatering ar av den typen.
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Figur 8: Skogsmark pa Lilljansgerbet

Den stérsta delen av exploateringsomradet pa Lilljansberget bestar av skogsmark pa ett
ganska tunt jordlager. Det férkommer en stor andel berg i dagern. Vegetationen och
ojamnheter i markens gor att regnvatten halls kvar pa ett mycket effektivt sett. Det medfér
att dagvattenfléden till féljd av regn blir tmligen mattliga.

Nar omradet exploateras kommer den vattenhallande effekten att minska kraftigt. Det
innebar att dagvattenflédet kommer att 6ka i volym och intensitet.
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4.1

Dagvattenfordréjande atgarder mellan exploateringsomradena och
Sandbacken

For att minska de effekter som en exploatering far pa dagvattenfiédet, skall dagvatten i
storsta magjliga utstrackning férdréjas vid kallan. Det innebar att dagvatten skall fordrojas
inom kvartersmark och gatumark. Malsattningen med atgarderna bér vara att flédet, vid
det dimensionerande regnet, inte skall vara stdrre an fére exploateringen. Den volym som
halls kvar genom flddesregleringen far magasineras, antingen i ett synligt magasin eller i
ett underjordiskt. Det &r &ven viktigt att skapa mdjligheter for vattnet att, pa ett sett som
inte skadar byggnader eller installationer, avrinna pa ytan vid de tilifallen da det faller
stdrre mangder regn &n vad som kan tas omhand i magasinet. Det géller forstas &ven om
dagvatten skulle direktaviedas utan férdréjning.

En grundprincip vid dagvattenhantering bor vara att dagvatten fran hardgjorda ytor skall
ledas ut dver gronytor eller naturytor. Det leder inte bara till férdréjning utan innebar aven
en majlighet for suspenderat material att laggas fast i marken sa att mangden
fororeningar fran de hardgjorda ytorna till recipienten minskar.

Inom vissa omraden finns tamligen goda majligheter till infiltration. Det galler dock endast
mindre delar av Sandbackens avrinningsomrade. Generellt far eventuell infiltration av
magasinerat dagvatten ses som en bonus.

Vagar

Férdréjning av dagvatten fran vagar kan géras pa olika satt. Ett satt ar att anlagga éppna
eller makadamfyllda diken vid sidan av vagen. Vattnet rinner fran asfaltsytan till diket och
magasineras dar. | botten pa makadamdiket laggs en draneringsledning som avvattnar
magasinet. For att vattnet skall hallas kvar i magasinet maste utloppet regleras.
Magasinet kan &ven behdva sektioneras med téta barriarer for att kunna utnyttjas
effektivt. Ju brantare vagen lutar desto kortare sektioner kravs. Barridrer kan skapas mha
tata jordmassor, tex bentonitlera, stalplat eller gummiduk.

For att géra dikena mer estetiskt tilltalande kan makadamen tackas av ett lager
permeabel sand och grasbeklas. Det leder aven till att en éversilningsyta skapas dar
suspenderat material kan laggas fast. Det ar dock viktigt att sakerstalla att vattnet
verkligen kan ta sig ner i magasinet och inte blir staende pa grassvalen. Det kan
astadkommas genom att kupolbrunnar placeras i diket. Brunnar star i kontakt med
draneringsledningen som kan fungera som férdelningsledning under uppfylinaden av
magasinet. Brunnarna bér forses med sandfang fér att undvika att magasinet fylls med
finsand.

Den sista brunnen fére en sektionsgrans eller vid slutet av magasinet &r férsedd med en
regleringsanordning som sakerstaller att ratt flode gar ut ur magasinet. Fran
regleringsbrunnen leds vattnet till en uppsamlande konventionell dagvattenledning.
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Svackdiken med
makadammagasin

Uppsamlande /o

dagvattenledning
e ——
Brunn med
flodesreglering Tat barriar

Figur 9: Sektion och profil fér vdg med svackdiken och makadammagasin.

| Bilaga 1 aterfinns mer detaljerade illustrationer av magasinet.

Om en mer stadsmassig kansla efterstravas kan vagen férses med kantsten med
dppningar som slépper ut vattnet i ett Iagre parti som skiljer vagen fran en trottoar eller en
GC-vag. Det partiet kan grasbeklas eller forses med planteringar Se figurerna nedan.

- - 1 Sy P
- g ! ~ P

a dagvattenmagasin mellan gata och GC-vég.

T Gt et

Figur 10: Exempel p
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Figur 11: Exempel pa dagvattenmagasin under uppférande mellan gata och trottoar.

| Figur 11 visas ett magasin under uppférande mellan en gata och trottoar. | magasinen
kommer planteringar géras innan arbetet ar klart.

Exemplen ar hamtade fran Portland i USA, men med ratt detaljutformning och ratt val av
véaxter kan tekniken anvandas i Umea.

Om det inte finns mojlighet att anlagga 6ppna magasin vid sidan av vagen kan ett
makadammagasin placeras under vagkroppen och asfaltsytan avvattnas pa
konventionellt satt med rannstensbrunnar. Brunnarnas utlopp leds till en
draneringsledning som laggs i makadammagasinets 6vre del sa att vattnet kan infiltrera i
makadammen. | évrigt fungerar magasinet pa samma satt som beskrivits ovan.

Magasin med svackdiken &r att féredra eftersom finmaterial som férs med dagvattnet
fastnar i grassvalen i stallet for att sedimentera i makadammagasinet.

Rannstensbrunnarna maste férses med sandfang och vattenlas. Det férhindrar att sand
och annat sediment dras med ut i magasinet och sedimenterar dar.
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4.2

Rannstensbrunnar med
sandfang och vattenlas

Uppsamlande /O

dagvattenledning Tat barriar
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Figur 12: Vagsektion med kantsten. Makadammagasin under vagkroppen.

Genom att anlagga férdréjningsmagasin 1angs med vagen erhalls en stor anliggningsyta
mot marken vilket 6kar maéjligheterna for infiltration av dagvattnet. Det &r dock troligt att
finkornigt material, som tranporteras med dagvattnet, med tiden kommer tata botten av
magasinet vilket gor att méjligheterna till infiltration minskar.

Ett underjordiskt magasin kan aven utformas som ett eller flera ror i stérre dimension,
férlagda langs med vagen. Det gar &ven att anvanda dagvattenkassetter. Dessa typer av
magasin behdver ocksa sektioneras upp for att uppna basta effekt.

Om v&gen &r sa brant att det skulle kravas orimligt korta sektioner for att astadkomma en
effektiv fordréjning kan vattnet i stéllet samlas upp pa konventionellt satt och ledas till en
damm eller ett magasin dar férdréjning kan ske. En damm har &ven andra férdelar. Om
ett utslapp av tex olja skulle intraffa pa vagen kommer oljan att samlas i dammen om den
ar utformad med en avskiljande funktion.

Kvartersmark och byggnader

Det regnvatten som faller pa tak och andra hardgjorda ytor inom kvartersmark bér ledas
till en grényta med god infiltrationsférmaga om det &r méjligt. | annat fall skall vattnet
ledas till nagon form av magasin. Magasinet kan vara makadamfyllt med samma funktion
som beskrivits ovan. Det kan ocksa vara ndgon form av 6ppet magasin tex en grasyta
som &r utformad som en sénka och férsedd med ett utlopp i lagpunkten. Utloppet
regleras sa att vattnet magasineras pa grasytan vid extrema regn. | normalfallet &ar
grasytan torr. Om det inte passar med en kupolbrunn mitt pa grasmattan kan den
gdmmas undan i ett buskage. Kupolbrunnen skulle &ven kunna erséttas av en stenkista,
men da blir det svart att bedéma flédeskapaciteten ut ur magasinet.
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Marken pa tomten skall ha en svag lutning bort fran byggnaderna sa att vattnet inte
skadar nagon byggnad. Det skall &ven finnas en mdjlighet fér vattnet att ytiedes rinna
fran magasinet utan att orsaka problem, om magasinet ar fullt.

Kupolbrunn

Brunn med
flodesreglering

Figur 13: Principsektion for avledning av dagvatten.

Genom att anvanda sa kallade gréna tak kan avrinngen vid mindre intensiva regn
reduceras avsevart. Det ar darfor positivt ur ett flodesperspektiv. Vid dimensionerande
regn, som &r betydligt intensivare, blir effekten dock inte lika stor.

Vid anlaggning av gréna tak i Sverige ar det dock viktigt att beakta vinterférhallandena.

i,
Figur 14: Nyanlagt gront tak.
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4.3 Torg och parkering

Foérdréjning av dagvatten fran torg, parkering och andra hardgjorda ytor kan ocksa
utformas som magasin under mark men det finns manga alternativa utformningar som
positivt kan bidra till utformningen av den fysiska miljén. Dagvattnet kan tex avledas till en
nedsankt plantering, som forsetts med ett flédesreglerat utlopp.

Figur 15: Exempel pa dagvattenmagasin i torgmiljo.

Vattnet kan aven avledas ovan mark fran den hardgjorda ytan ut éver en svackformad
grényta med reglerad avvattning som beskrivits ovan.
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Delar av ett torg kan &ven sankas ner ett par trappsteg och utgéra ett magasin. Det ar
dock viktigt att inga anlaggningar eller installationer som inte tal vatten placeras i det
nedsankta omradet.

Rannstens- Brunn med

brunn flodesreglering \

—

Figur 16: Principsektion fér magasinering av dagvatten pa en nedsénkt del av ett torg.
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4.4 Lokalisering av dagvattenférdréjning
Grundprincipen bér vara att dagvattnet skall férdrojas sa nara kallan som mgjligt. Dvs att
vatten fran kvartersmark férdréjs inom kvartersmark och vatten fran gatumark férdréjs
inom gatumark. Om markens lutning &r fér brant kan det vara svart eller omgjligt att
astadkomma en effektiv fordréjning vid kallan. D& kan ett uppsamlande magasin pa en
lamplig plats langre nedstréms vara ett alternativ. Det galler i forsta hand for vagar i brant
lutning men kan i vissa fall &ven gélla fér kvartersmark. | de nu aktuella omradena ar det
vagen fran Lilljansberget ner till Lilljansvagen samt exploateringsomradet i slanten
nedanfor Petrus Laestadius vag som bedéms som svara att |6sa lokalt.
TEIN 5T AT ARSI o T R ' ot A |
PR BT S| Mojliga lagen for -~
magasinering

Figur 17: Oversiktsplan Umea kommun. Férdjupning for Umea universitetsstad.
| Figur 17 ovan redovisas platser dar uppsamlande magasin skulle kunna placeras.
Dagvattnet fran vagen ner till Lilljansvagen kan ledas till ett magasin placerat i
skogspartiet 6ster om Lilljansvagen. Exploateringen i slanten véaster om Petrus
Laestadius vag bér atminstone till viss del kunna férdréjas inom tomtmark. Det kan dock
kravas ett kompletterande magasin. Det skulle kunna placeras i anslutning till den
kostgjorda meandringen p& Sandbacken. Magasinet bér utformas sa att endast vatten
fran exploateringsomradet leds dit. Huvudfiédet i Sandbécken skall ga forbi pa utsidan av
magasinet.
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5 Flédesmodellering

Sedan tidigare finns en hydraulisk modell éver Sandbacken uppbyggd i MikeUrban. Den
modellen har nu kalibrerats med hjalp av matningar som tillhandahallits av Umeva.
Modellen har sedan anvants for att utreda effekterna av att de nu aktuella omradena
exploateras.

Avrinning till
Universitets-
dammen

Avrinning till
ledningen
nedstréms
Universitets-
dammen

Figur 18: Hydraulisk modell och avrinningsomrade
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5.1 Flédesmaétningar

Umeva har tillhandahallit flodesmatningar fran tva punkter, niva matningar fran tva
punkter samt nederbérdsmatning. Flédes- och nivaloggningen pagick fran mitten av april
till mitten av oktober.

Nederbérdsmatningarna pabdrjades 2013-06-13 och pagick till mitten av oktober.

Under matperioden har det sammanlagt fallit 130,2 mm nederbérd. Det intensivaste
regnet hade en toppintensitet om 285 I/s&ha och en total nederbérdsmangd om 41,8 mm.
Det varade i drygt 3 timmar. Det skulle motsvara en aterkomsttid pa ca 20 ar. Den
dimensionerande varaktigheten for systemet ar ca 130 min. Om de intensivaste 130
minuterna valjs innebar det en nederbérdsmangd om 39,6 mm. Det &ar ocksa ett regn med
ca 20 ars aterkomsttid. Eftersom det inte uppstod nagra problem vid Universitetsdammen
vid regntillfallet vet vi nu sakert att systemet klarar av att avbérda tjugoarshandelsen.

5.2 Maitpunkterna

Flodesmatningarna ar gjorda i dagvattenledningen fran Ersboda samt i en ledning fran
Mariehem. Se Figur 19 nedan. Dessa matningar har fungerat under stérsta delen av
matningen. Det finns dock perioder dar hastighetsmatningen har fallit bort.

2
i

Nivaloggningar

-

A

{5 k&-i} ol ‘,.*'bqu o -
Universitetsdammen A

' ' - Rt 8
R\, Wl K ; 11 n
e L T i . BMUNLOR. |

Figur 19: Matpunkter. Bla: Flddesmitning, R6da: Nivaloggning

21(29)

RAPPORT
2013-12-16

SANDBACKEN_DAGVATTENUTREDNING



repo001.docx 2012-03-28

b2

SWECO %

5.3

5.4

Det kraftigaste regnet under matperioden var sa intensivt att ledningarna dar
flodesmatningarna gjordes inte hade kapacitet att avborda flédet. Det innebéar att det
regnet inte kunde anvandas fér att kalibrera modellen i dessa punkter. Det fanns dock
andra regn som gick att anvanda.

Nivan loggades i utloppet fran Fageldammen pa Mariechemsangarna samt i en brunn i
Sandbacken vid fotbollsplanen pa Universitetsomradet. Loggningen i FaAgeldammen har
fungerat utan problem. Loggningen vid universitetet har inte gatt att anvand fullt ut
eftersom den méatningen atminstone under delar av matperioden har varit stérd av skrap
vid inloppet till en trumma ett stycke nedstrdms matplatsen.

Kalibrering av befintlig modell

Vid kalibreringen har avrinningsomradena anpassats sa att de battre stammer 6verens
med granserna for framtida exploateringar. Koncentrationstider och
avrinningskoefficienter justerades sedan for att basta éverensstammelse mellan
beréknade och uppmaétta vardena skulle erhallas.

Kalibreringen har granskats av Robert Elfving pa Swecos Stockholmskontor.

Scenarier

Modellen har anvants for att kora scenarier. Varje scenario har belastats med en
regnserie med teoretiska regn (CDS-regn) med en aterkomsttid pa 1 till 100 ar.
Darigenom har vattennivan i Universitetsdammen vid nederbérdshandelser med olika
aterkomsttider kunnat simuleras. Vattennivan redovisas i profiler genom dammen. Ett
urval av dessa profiler redovisas nedan i rapporten. | Bilaga 2 redovisas vattennivan for
samtliga simuleringar.

Eftersom simuleringarna gors for regn med sa lang aterkomsttid som 100 &r maste
inverkan av klimatférandringarna beaktas. Det &r svart att bedéma hur nederbdrden
kommer férandras i framtiden. | Svenskt vattens publikation 104 rekommenderas dock att
en klimatfaktor, om 1,05 till 1,1 fér norra Norrland samt 1,1 till 1,2 for sédra Norrland,
anvands vid prognoser som stracker sig fram till slutet av detta &rhundrade. Vid alla
simuleringar som redovisas i denna rapport har klimatfaktorn 1,1 anvants. Som en
kanslighetsanalys har aven effekterna av en klimatfaktor om 1,3 simulerats. Det skulle
motsvara de férvantade klimateffekterna i sédra Sverige.

Strax uppstréms Universitetsdammen ligger MIT-huset. Det ar den byggnad som I&per
storst risk att éversvammas om nivan i dammen stiger. Sandbackens slantkrén vid MIT-
huset redovisas i vattennivaprofilerna.
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5.4.1 Nuldge med klimatfaktor (Nollalternativet)

Nulagesmodellen visar vilka vattennivaer som kan forvantas om inga exploateringar gors
i Sandbackens avrinningsomrade. Av Figur 20 nedan framgar att vattennivan vid
100-arsregnet inte Overstiger nivan for backens slantkron vid MIT-huset.
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Figur 20: Vattenniva vid Universitetsdammen vid regn med olika aterkomsttid,
Nuldgesmodell
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5.4.2 Exploatering utan fordréjning

Avrinningskoefficienten for de planerade exploateringsomradena, inom den fordjupade
oversiktsplanen for Umea universitetsstad, har i detta scenario satts till 0,6 i enlighet med
rekommendationerna i Svenskt vattens publikation P90.

Som framgar av Figur 21 nedan skulle en sadan exploatering innebara att 100-arsnivan
for vattenytan i Universitetsdammen stiger avsevart vilket innebar att
sakerhetsmarginalen mot éversvamningar av MIT-huset kraftigt decimerats.

Klimatfaktorn 1,1 motsvarar i stort sett ett medianvarde av resultaten fran olika
klimatmodeller. Vissa modeller ger avsevart hogre klimatfaktorer. Om klimatfaktorn 1,3
anvands vid simuleringarna stiger nivan i dammen sa hogt att den i det narmaste
tangerar backkrénet vid MIT-huset vid 10-arsregnet. Eftersom verksamheten i MIT-huset
ar extra kanslig fér dversvamningar skulle det innebéara att ingen ytterligare exploatering
inom Sandbackens avrinningsomrade skulle vara acceptabel.

Umea kommun har for avsikt att fortata ytterligare i denna del av staden. Fér att det skall
vara mojligt bor forsiktighetsprincipen tillampas och atgarder for att férdroja det 6kade
dagvattenflodet fran de nu aktuella exploateringarna vidtas.
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Figur 21: Vattenniva vid Universitetsdammen vid regn med olika aterkomsttid, Exploaterade
omraden utan atgédrder
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5.4.3 Exploatering med férdrdjning

For att understka effekterna av férdréjning har ett scenario skapats dar allt dagvatten
fran de exploaterade omradena fordréjs i magasin som dimensionerats efter 10-
arsregnet. Som framgar av Figur 22 nedan skulle sadana atgarder fa mycket god effekt
aven for 100-arsregnet.
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Figur 22: Vattenniva vid Universitetsdammen vid regn med olika aterkomsttid, Exploaterade
omraden med dagvattenfordrojande atgéarder
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5.4.4 Mittad mark

Scenarier fér nulage, exploatering och exploatering med férdréjning har aven simulerats

med antagandet att naturmarken ar mattad. Det gjordes genom att

avrinningskoefficienterna 6kades. "Gronyta” ékades mest (fran 0,01 — 0,1 till 0,6). Aven
grusytor och andra "medelharda” ytor gavs hogre avrinningskoefficienter, medan takytor

holls oférandrade. Som underlag for antagandena om avrinningskoefficienter har

information om avrinningskoefficienters forandring med avseende pa nederbdrdens
intensitet anvants. Informationen &r hamtad ur ett diagram publicerat av AR&R
(Australian Rainfall & Runoff).

Koncentrationstiderna har inte &ndrats.

Resultatet blev, som vantat, hoga nivaer i Universitetsdammen och att exploateringen
inte paverkade nivan namnvart. Det beror pa att avrinningskoefficienten redan satts sa
hogt att forandringen inte blev sa stor da den héjdes till nivan for exploatering.

Figur 23: Vattenniva vid Universitetsdammen vid regn med olika aterkomsttid,

Nuldgesmodell och méttade ytor.
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Det kan vara vart att ndmna att handelsen da ett regn med en statistisk aterkomsttid om
tex 20 ar faller p& mark som redan &r méattad med vatten har betydligt Iangre aterkomsttid
an 20 ar. Det &r alltsa inte statistiska aterkomsttider for nivaerna i diagrammet ovan som
anges i legenden utan aterkomsttiderna fér regnen.
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5.5

Resultat

Simuleringarna visar att exploatering av de, i den férdjupade 6versiktsplanen, aktuella
omradena innebar en 6kad risk for att Universitetsdammen svammar 6ver sina braddar.
Det innebar i sin tur en 6kad risk for att kansliga verksamheter pa Universitet skadas.
Skulle ytterligare omraden inom Sandbackens avrinningsomrade exploateras blir
risknivan oacceptabelt hég.

Om férdréjningsmagasin dimensioneras for tioarsregnet kompenserar det
exploateringens paverkan pa vattennivaerna i Universitetsdammen. Sadana magasin har
aven god effekt pa regn med langre aterkomsttid.

Hojdsattning

Nar omraden exploateras ar det mycket viktigt att byggnader, tomter och gator hdjdsatts
pa ett sadant sett att vattnet far naturliga avrinningsvagar pa ytan. Da reduceras risken
fér skador pa byggnader vid kraftiga och extrema nederbérdshandelser. Vattnet maste
alltid ha en "nédutgang” ytledes.

Marken skall alltid luta bort fran byggnader. Det regn som faller pa ett tak eller en
entrégang skall kunna rinna av bort fran huset och ut éver en grényta. Grénytan kan med
fordel utformas som ett dagvattenmagasin, men den maste alltid utformas sa att vattnet
kan rinna av ytledes mot naturmark eller ett dike. Det ar inte acceptabelt att avleda
dagvatten fran en tomt in pa en annan tomt. Malsattningen maste vara en héjdsattning
som innebar att varje fastighet tar hand om sitt eget vatten och sedan avleder det till dike,
ledning eller naturmark som inte skall exploateras.

Tomtmark skall alltid ha en nagot hégre niva &n gatan eller GC-vagen intill. Det gér att
dagvattnet kan rinna av fran tomtmark vid extrema nederbérdshandelser.

Principen att vattnet maste ges en "nédutgang” galler &ven fér gatumark. Om gatan t.ex.
utformas med lokala lagpunkter, dar vattnet normalt avleds via renstensbrunnar, maste
hojdsattningen medge att vattnet kan avrinna ytledes nar brunnarna slutat fungera. Det
maste kunna ske utan att nagra byggnader riskerar att Gversvammas.
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7  Forbattringsforslag for befintliga anlaggningar i Sandbacken

| Sandbacken finns det ett antal anlaggningar som ar byggda for att jamna ut flédet i
backen. Flera har god funktion medan andra kan férbattras. Somliga ar estetiskt
tilltalande medan andra kan géras betydligt vackrare.

Olofsdals-
magasinet

Pa Mariehemséngarna finns Fageldammen som bade har god funktion och ser trevlig ut.

Soder om Mariehemsangarna finns Olofsdalsmagasinet. Det ser dels mest ut som en
snarskog i ett trask och har dels fér hart reglerat utlopp. Det leder till att magasinet redan
ar fyllt nar det skulle kunna géra nytta. Olofsdalsmagasinet bér justeras bade vad galler
funktion och estetik.

Vid Olofsdalsmagasinet finns ett mindre omrade utan méjlighet till avrinning. Det saknas
en trumma under GC-vagen pa magasinets ¢stra sida.

Soder om backens korsning med Petrus Laestadius vag finns en kostgjord meandring
(kringelkrok pa backen). Avsikten var sannolikt att bromsa upp vattnet och jamna ut 16det
nagot och skapa en trevlig miljé pa samma gang. Har skulle en effektivare magasinering
kunna skapas. Kanske &ven en biotop med héga naturvarden och nagot mer estetiskt
tilltalande.
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8 Slutsats

Foér att sakerstalla mojligheten till fortsatt fértatning och exploatering inom Sandbackens
avrinningsomrade bor allt dagvatten foérdréjas vid kallan inom de omraden som
exploateras eller byggs om. Om det inte sker 6kar risken for att Universitetsdammen ska
svamma &ver och skada viktiga funktioner i Universitetets lokaler. Dimensioneras
magasinen fér 10-arshandelsen far det aven god effekt pa regnhandelser med langre
aterkomsttid.

Nar omraden planeras och hgjdsatts maste vattnet alltid ges en "nédutgang” sa att det
kan rinna av ytledes om de underjordiska systemen av nagon anledning inte kan avbérda
flodet.

Sweco Environment AB

Umea Vatten och Milj6 ) \n
A

fogizy \

Damei B ‘%qunst / A Mathias Larsgon

Uppdragsledare Gruppchef
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KVALITATIV BESTAMNING
1 FV1.1 VEGETATION GENOMTRANGER HINDERYTA
11 Beskrivning
Avser topphiindelsen kollision med hinder dé vegetation i universitetsomridet och
Berghem i Umed genomtriinger hinderytor fér Umead flygplats. Vegetation i form
av skog ligger i omréadet for den horisontella ytan och grinsar till den koniska
ytan. I omriidet forekommer 4ven helikoptertrafik till/frin Norrlands Universitets-
sjukhus (NUS).
1.2 Relevanta bestiimmelser
TSFS 2012:93 kap. 3
1.3 Riskkiilla
Vegetation genomtriinger hinderyta.
14 Konsekvens/topphiindelse
Kollision med vegetation
1.5 Utloésande orsaker
Vegetation genomtringer horisontella ytan fr Umed flygplats
1.6 Riskreducerande atgiirder
+  Befintligt htghus i Berghem forses med hinderljus
»  Dérmed skuggas vegetationen av hinderbelysta byggnader i
universitetsomridet och Berghem
»  Hinderljus monteras upp pa master och eventuella genomtréingande
byggnader i omradet
»  Dirutbver har vegetationen nitt sin sluthdjd och skjuter inte upp ytterligare
*  Vegetationen &r beléigen rakt i sida frin rullbanan i den horisontella ytans
ytteromréiden
1.7 Riskviirdering

Risken for att topphéndelsen kollision med hinder ska intriffa bedéms initialt som
extremt osannolikt och allvarlighetsgraden till en allvarlig hiindelse. En acceptabel
risknivd uppnds med befintlig situation. Trots detta genomfbrs atgirder for att
ytterligare minimera risknivan. Kvarvarande risker anses vara omhindertagna di
skogen nétt sin stutliga htjd och att skogen skuggas av de tvd higa byggnaderna i
universitetsomridet och Berghem. Det bedéms enligt ovanstiende som extremt
osannolikt att vegetationen skulle utgdra ett hinder for flygtrafik s att en kollision
intréffar. Allvarlighetsgraden bed6ms till en allvarlig héindelse.
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Kombinationen av sannolikhet och allvarlighetsgrad for riskkélla FV1.1 bedéms
resultera i en acceptabel riskniva i enlighet med den av Transportstyrelsen utarbe-
tade riskvérderingsmatrisen, se riskkiillelista.
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Fredrik Nilsson, 010-109 04 91 FrNi 2014-03-10 03.00 Sak.baevisning universitetsomradet, Umea
KVALITATIV BESTAMNING
2 FV1.2 BYGGNADER GENOMTRANGER HINDERYTA
21 Beskrivning
Auvser topphiindelsen for kollision med hinder di planerade byggnader i universi-
tetsomradet i Umed genomtriinger hinderytor for Umea flygplats. Byggnaderna
ligger i omradet for den horisontella ytan och grinsar till den koniska ytan. I om-
ridet férekommer éiven helikoptertrafik till/fran NUS helikopterflygplats.
2.2 Relevanta bestimmelser
TSES 2012:93 kap. 3
23 Riskkiilla
Byggnader genomtrénger hinderyta.
24 Konsekvens/topphiindelse
Kollisioner med byggnader
25 Utlosande orsaker
Byggnader genomtréinger horisontella ytan eller koniska ytan for Umed flygplats
2.6 Riskreducerande atgiirder
*  Befintligt htghus i Berghem forses med hinderljus
*  Tillkommande fastigheters hdjd kommer inte genomtriinga befintlig
hindernivd och skuggas dirmed av de hinderbelysta fastigheterna i Berghem
och universitetsomradet
* Tillkomande och befintliga byggnader &r beldgna rakt i sida frdn rullbanan i
den horisontella ytans ytteromraden
*  Nya byggnader uppfors inte hogre én att de skuggas av befintliga byggnader
som ir hinderbelysta
*  Alla byggnader som genomtriinger aktuell hinderyta for omridet forses med
hinderljus
*  Hinderbelysning av tillkommande byggander som genomtringer hindertytan
gor att byggnaderna syns fran alla flygriktningar vilket underlittar for i forsta
hand helikoptertrafiken
2.7 Riskviirdering

Risken for att topphéndelsen kollision med hinder ska intriffa bedéms initialt som
extremt osannolikt och allvarlighetsgraden till en allvarlig hindelse. En acceptabel
riskniva uppnis med befintlig situation. Trots detta genomfors dtgirder for att
ytterligare minimera risknivin. Det bedoms enligt ovanstdende som extremt
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osannolikt att de planerade byggnaderna skulle utgbra ett hinder for flygtrafik sd
att en kollision intréffar. Allvarlighetsgraden bedtms till en allvarlig hiindelse.

Kombinationen av sannolikhet och allvarlighetsgrad for riskkiilla FV1.2 bedéms
resultera i en acceptabel risknivd i enlighet med den av Transportstyrelsen utarbe-
tade riskviirderingsmatrisen, se riskkillelista.
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KVALITATIV BESTAMNING

3 BF1.1 BYGGKRAN UTGOR HINDER FOR FLYGTRAFIK OCH
HELIKOPTERTRAFIK

31 Beskrivning
Avser topphiindelsen for kollision med byggkranar i samband med uppférande av
nya byggnader i universitetsomridet i Umed. I byggarbetsplatsomridets niirhet
finns den horisontella ytan och den angriinsande koniska ytan for Umea flygplats.
I omradet finns ocksé en helikopterflygplats i anslutning till Norrlands Universi-
tetssjukhus (NUS). Under arbetena planeras stationéra byggkranar och mobila
hydraulkranar att anviindas. Kranarna kommer efter samridd med Umei flygplats
och NUS helikopterflygplats att tréinga igenom hinderytan tillfdlligt vissa tider.
Limpliga tidsperioder tas fram med héinsyn till aktuell flygtrafik och helikopter-
trafik, Samréd sker ocksé om kranplacering och kranhdjd. Umea flygplats sam-
ordnar kontakterna med NUS helikopterflygplats.

32 Relevanta bestimmelser
TSFS 2012:93 kap. 3
Airport Regulations
Ordnings- och sikerhetsbestimmelser

33 Riskkiilla
Byggkran utgbr hinder for flygtrafik och helikoptertrafik.

34 Konsekvens/topphéndelse
Kollision med byggkran

35 Utlisande orsaker
»  Byggkranar genomtréinger horisontella ytan for Umea flygplats
*  Byggkranar genomtriinger hinderytor fér NUS helikopterflygplats och

paverkar in- och utflygningsriktningar
3.6 Riskreducerande atgirder

*  Hinderfri niva tas fram fér byggarbetsplatsen

*  Byggkranar som triinger igenom hinderytan tillfilligt vissa perioder anviinds i
samrid med Ume3 flygplats och NUS helikopterflygplats med hinsyn till
aktuell flygtrafik och helikoptertrafik

»  Samrdd om kranhdjd och kranplacering sker med Umed flygplats och NUS
helikopterflygplats

*  Samrdd om krananviindning ska ske innan byggkranar reses

*  Byggkranforare informeras om hinderytor
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»  Hojdbegrinsningar vid byggarbetsplatsomradet tas med i utbildning av
byggpersonal

»  Ume# flygplats och NUS helikopterflygplats ger ut NOTAM vid behov

»  Kontroll sker mot planerad kranhtjd om procedurerna pd Umea flygplats
inklusive avbruten inflygning samt in- och utflygningar paverkas

*  Kontrol! sker mot planerad kranhéjd om in- och utflygningsriktningar till
helikopterflygplats vid Universitetssjukhuset piverkas

*  Byggkranar forses med hinderljus

*  Umed flygplats har samordningsansvar for kontakter mellan
entreprendir/projektledning och Umea flygplats/NUS helikopterflygplats

Riskviirdering

Det bedéms enligt ovanstdende som extremt osannolikt att byggkranar skulle ut-
gora ett hinder for flygtrafik eller helikoptertrafik sa att topphéndelsen kollision
med byggkran intriiffar. Allvarlighetsgraden beddms till en allvarlig hiindelse.

Kombinationen av sannolikhet och allvarlighetsgrad for riskkilla BF1.1 beddms
resultera i en acceptabel riskniva i enlighet med den av Transportstyrelsen utarbe-
tade riskviirderingsmatrisen, se riskkiillelista.
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PM 2016:30 Joakim Slotte

Axel Persson
Lagakratt 07 -04- 26

2016-05-13
At nr 2480K-PAGYLL...

Trafikalstring IKSU-omradet

Bakgrund

Denna PM ir ett tilldgg till en trafikutredning vid Lilljansberget i Umea som
Trivector genomfdrde under htsten 2015, I den fregéende utredningen
studerades vilka effekter ett planerat bostadsomréde norr om Campus skulle f& for
det omgivande gatunitet (Strombergs véig, Glacitirgatan, Petrus Laestadius véig och
Gosta Skoglunds vig). [ denna PM utreds trafikalstring for nybyggnation i
omradet mellan IKSU Sport och Umed Universitet strax soder om Lilljansberget.
Den planerade exploateringen omfattar foljande:

» En ny klitterhall i anslutning till befintlig klatterhall i IKSU-anldggningen.

» Ett nytt hotell med 140 rum.

» Till hotellet byggs en restaurang i tv etapper. Nar restaurangen &r
firdigstilld kommer den att ha 300 platser inkl. en gourmetrestaurang med
70 platser. Den nya restaurangen ersitter en befintlig restaurang med ca 120
platser.

» Eventuell ny sporthall vars exakta anvéindning #nnu inte 4r fastslagen.

! Se Trivectorrapport 2015:79, Trafikutredning Lilljansherget
Trivector | Lund | Gdteborg | Stockholm | www trivector.se

Trivector Traffic- Aldermansgatan 13 - SE-227 64 Lund / Sweden
Telefon +46 (0)10-456 56 - Fax + 46 46 38 65 25 + info@triveclor.se
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Figur 1 Schematisk karta 8ver framtida exploatering, placering for eventuell framtida sporthall &r &nnu
inte beslutad. Kalla underlagskarta: hitta.se.

Trafikalstring

Kilatterhall

Den nya klitterhallen antas generera 75 bilbestk per dygn, motsvarande totalt 150
fordonsrorelser, alla under kvéllstid (17-21). Siffran &r framtagen av Akademiska
Hus och #r baserad pé klitterhallens planerade storlek och resménster till den
befintliga klitterhallen. Trafikméngden som den nya klétterhallen alstrar
motsvarar 38 fordonsrirelser totalt eller mellan 18-19 bilfordon per timme och
riktning mellan klockan 17-21.

Hotell

Det planeras for 140 rum pé hotellet och beddmningen &r att merparten av gédsterna
anlidnder/avreser 06.30-08.30 respektive 16.30-19.30. Andelen resor med privatbil
till och fran hotellet beddms vara relativt liten, men adderas taxiresorna blir
andelen resor med bilfordon betydande. Sammanlagt antas 50 % av bestkarna
anlinda med egen bil eller med taxi. Om hotellet &r fullbelagt tva dygn i foljd blir
da trafikalstringen:

140 rum - 30 % bilandel
1,2 personer per bil

= 35 bilresor per dygn och riktning
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140 rum - 20 % taxiandel : 2 vAgar fbr taxin
1,2 personer per bil

= 47 bilresor per dygn och riktning

Fordelas resorna jimnt mellan 06,30 — 08.30 och 16.30 — 19.30 r0r det sig om ca
33 bilfordon per timme,

Restaurang

Hotellets restaurang kommer ha 300 bordsplatser inklusive en gourmetrestaurang
med 70 platser. Under kvilistid antas endast gourmetrestaurangen hilla Sppet
under vardagar, Den nya restaurangen ersiitter en befintlig restaurang med 120
bordsplatser som kommer att stinga nkir den nya &r pa plats. Dirmed berdiknas
alltsa trafikalstring av 200 bordsplatser under frukost och lunch, samt 70
bordsplatser under kviiilstid.

Frukost (kl. 06.30 - 10.00)

Eftersom det framfralit &r hotellglister som #iter frukost pé restaurangen sa anses
biltrafiken till restaurangen vara fdrsumbar under morgonen samtidigt som
biltrafiken frin restaurangen inkluderas i berikningen av hotellets trafikalstring.

Lunch (kl. 11.30—- 13.30)

Merparten av lunchglisterna viintas vara bosatta eller verksamma i nitromréidet.
Under lunchen antas dirfr att en mycket liten andel av lunchglisterna, ca 10 %,
anltinda med bil. Under lunchen antas antalet lunchgister totalt motsvara 1,5
fulibelagda restauranger.

200 platser x 10 % bilresor x 1,5 sitiningar
2 personer per bil

= 15 bllresor per riktning

Mellan klockan 11.30 — 13.30 motsvarar detta alltsa 15 bilfordon per timme,

Kvéll (k. 18.00— 22.00):

Relativt f2 antas Aka bil till en gourmetrestaurang under kvitlstid (40%). Aven
under kviillstid antas 1,5 sittningar.

70 platser x 40 9% bilresor x 1,5 sitiningar
2 personer per bil

= 21 bilresor per rikining
Mellan klockan 18.00 — 22,00 motsvarar detta alltsd ca 11 bilfordon per timme.

Sportanliggning

Uttiver kliitterhallen finns yta fdr t ex en sporthall vars exakta anvindning dnnu &r
mycket osiker. Baserat pa sporthaliens storlek dr ett rimligt antagande att den i
huvudsak kommer att anvéindas fr lagidrott och att det dA rér sig om en
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triningsgrupp per triiningspass. Under dagtid kan hallen komma att anvindas av
skolelever, studenter eller anstillda vid Campusomridet. Bland dessa antas antalet
som tar sig till och frin hallen med bil vara obetydligt. Under kvéllstid (kl. 17.30 —
22.00) antas hallen anviindas under tre triningspass med ca 25 utSvare per pass.
Om det &r matcher i hallen under vardagskviiilar 8kas antalet utdvare per pass till
50. Bilandelen bland resor till sporthallen under kvillstid antas vara 50 % vilket
motsvarar genomsnittet bland Ume# titortsbefolknings alla vardagsresor. Vid
vanliga triiningsdagar blir trafikalstringen under vardagskviillar da:

3 tréningspass X 25 utbvare per pass x 50 % bilandel
1,2 utbuvare per bil

= 31 bilrasor per riktning

Mellan klockan 17.30 — 22,00 motsvarar detta totalt ca 14 bilfordon per timme
Vid matchdagar blir motsvarande trafikalstring;

3 triiningspass X 50 utbvare per pass % 50 % bilandel
1,2 utiivare per bil

= 62 bilresor per rikining

Mellan klockan 17.30 — 22.00 motsvara detta totalt ca 28 bilfordon per timme
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Summering

Sportgréand

Biltrafiken till kldtterhallen kommer att anvénda Sportgriind som ansluter till
Petrus Laestadius vig norr om IKSU-omradet. Petrus Laestadius viig forviintas
med utbyggnaden av Lilljansomréadet fa en relativt stor trafikméngd i korsningen,
mellan 3 800 — 5 300 fordon per dygn beroende p4 om Lilljansvigen kvarstar efter
exploateringen. Under eftermiddagens maxtimme motsvarar detta mellan 570 —
795 fordonsrorelser, Trafikmiingden som den nya klitterhallen alstrar motsvarar
mellan 18-19 bilfordon per timme och riktning mellan klockan 17-21. Totalt
ror det sig alltsi om ett litet tillskott som dessutom sker efter maxtimmen och det
ar d4rfSr rimligt att anta att utbyggnaden av klitterhallen inte kommer att leda till
négra negativa konsekvenser for trafiken pa Petrus Laestadius vig eller i
korsningen Petrus Laestadius viig/Sportgriind.

Ultfarter mot Gdsta Skoglunds vég

Givet ovan beskrivna antaganden kommer det nya hotellet, restaurangen och den
nya idrottshallen fa begréinsade konsekvenser for trafiken pd Gosta Skoglunds viig.
Under hela dygnet antas den nya bebyggelsen alstra ca 300 bilfordonsrdrelser och
merparten av dessa sker efter eftermiddagens maxtimme. Andelen av bilresorna
som sker under maxtimmarna #r liten — 11 % mellan klockan 07 — 08 och 5 %
mellan klockan 16 — 17, Totalt ror det sig om ett tillskott p& ca 15 fordon per
timme och riktning under morgonens maxtimme och ungefir hiilften av det under
eftermiddagens maxtimme. Detta leder antagligen inte till nigra negativa
konsekvenser fr framkomligheten pd Gosta Skoglunds vig.

Trafikalstring nybyggnation IKSU,
Lilljansberget
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Parkeringsutredning Hotell IKSU
Stadsliden 6:6, 6:8
2018-12-23 Lot 213 04 26
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Forutsattningar

Utredningen genomfdrdes pa parkeringarna som férsérjer omradet
kring IKSU under perioden 2016-02-01 till 2016-02-05.

En komplettering genomférdes 2018-12-21 med de nya uppgifterna
om BTA och antal hotellrum. | 6vrigt anses 6vriga ingangsvarden
vara giltiga.

Matningen ar utférd dagtid vid tva tillfallen
- 12:00
— 16:00

Utomhustemperatur -7 till + 1

Parkeringar som ingar i utredningen ar 14,15,16 och 17 enligt
nedanstaende situationsplan
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Parkeringsytor IKSU

0 Beteendevetarhuset 20 Fysikhuset 30 Linnaeus v 27 40 Aula Nordica
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|drottsmedicin

Antal Belaggning
— Avgift 10 56%
— Forhyrt 2 20%



IKSU
Antal Belaggning
— Avgift 166 13%
— Forhyrt 10 85%

Vid max beldggning pa p-platserna

sa ar belaggningsgraden ca 90%.

Detta innebar att vi har ett éverskott pa
(166 x 0,9)-(166 x 0,73) = ca 29 platser.
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Strimman

Antal Belaggning
— Avgift 88 40%

OBS! Lag belaggning framfor allt pa delen som ar
langst at vaster. Vid max belaggning pa p-platserna
sa ar belaggningsgraden ca 90%.

Detta innebar att vi har ett éverskott pa
(88 x 0,9)-(88 x 0,4) = ca 44 platser.
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Skogsglantan

Avgift Belaggning
— Avgift 121 59%
— HKP 5 27%
— Reserverat 3 6%

Vid max belaggning pa p-platserna
sa ar beldggningsgraden ca 90%.

Detta innebér att vi har ett éverskott pa
(121 x 0,9)-(121 x 0,59) = ca 37 platser.
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Parkeringsplatser Avgaende/Tillkommande IKSU

Handikapp platser
Handikapplatser bor anldggas i anslutning till varje entré. Detta bér kompletteras.

Tiliskapas for kldtterhall, norrom IKSU
0 st p-platser. Pa parkering fér IKSU har vi en outnyttiad kapacitet pa 29 platser idag.

Antal p-platsersom behdvertillskapas runtlIKSU

Behov 0 = +- 0 p-platser
Marginal pa IKSU = + 29 p-platser
Totalt, behov + marginal =+ 29 p-platser

Konsekvens av flytt av restaurang fran IKSU till hotellet.

Restaurangen generar inte ett 6kat behov av parkering, men den yta somrestaurangen lamnar
bér berdknas for parkeringsbehovet genereratav det nya anvandningsomradet.
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Parkeringsplatser bil avgaende / tillkommande

Handikapp platser
Handikapplatser bér anlaggas i anslutning till varje entre. Detta bér kompletteras.

Avahend klztterhall IKSU
- 5 st p-platser

Tillst f5r Kltterhall IKSU
0 st p-platser. Pa parkering fér IKSU har vi en outnyttjad kapacitet pa +29 platser idag.

Klatterhallens behov av parkering ger vid peak i besékande en hégre p-norm. Dock kan vi med hénsyn till verksamheten
som till huwudsak &r férlagd till kvallar och helger utga ifran att denna berékning &r tillracklig.
75 bilbestk /dag = -10 p-platser

Kvarvara arke C ad, vister om IK kogsglantan och imman

Férandringen avser ombyggnation av parkeringarna Strimman och Skogsglantan. De har idag 219 platser och ger efter
ombyggnation 174 platser. En minskning med -45 platser. 219-174 = -45 p-platser

Dar har vi dock en outnyttjad kapacitet pa +44+37 platser

Hotellverk hafan ke -plat
For hotellbyggnaden kan berakningen utforas enligt parkeringsnormen med hénsyn till 9200 BTA och zon B eller se pa behowet av platser
gentemot antal rum och anstallda

Okningen av BTA ger, 9,2° x 7= -65 p-platser

Antal p-olat Lehs tillsh ¢ IKSU
Behov -5-10-45-65 (-5-10-45-48)

Marginal pa Strimman, Skogsglantan och IKSU +44+37+29 +110 p-platser

Totalt, behov +/- marginal -15 p-platser.

Inom Stadsliden 6:6 finns det dock utrymme fér att hantera det underskott pa 15 platser som genereras av nybyggnationen.

-125 p-platser

Not. Befintli I i IKSUs fastighet
Verksamheten for nuvarande restaurang flyttas till det nya hotellbygget. Den forandringen skapar inget nytt behov av parkeringsplatser da
verksamheten redan ryms inom fastigheten. Vad syftet &r med ytan i framtiden &r inte kant.

Hansyn till parkeringsbehovet foér ytan av den gamla restaurangen bor hanteras i detaljplanen.
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Cvkelparkeringar runt IKSU

Angaende cykelparkeringar norr Befintlig mangd cykelparkeringar ar tilifyllest,
enligt IKSU &r det balans i nuldget.

Sy il Klatterhallens byggande innebér att det utgar cykelparkeringar.

——e /%wi Dessacykelparkeringar ersatts med nya cykelparkeringar norr

[ 1 och vaster om IKSU enligt bild nedan. Omfattningenav de nya

\\_/ cykelparkeringarna
i it ar storre an de befintliga norr om IKSU.
25 Cykelparkeringarna séderom IKSU ar inte optimerade,
|*"'“.='.""l fler cyklar gar att fain.

e
Klatterhall

Cykelparkeringar norr /vast
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Cykelparkeringar runt IKSU

Cykelparkeringen nor om IKSU's huvudentré &r idag
endast en 6ppenyta och darfor svarberaknad men kvalificerad bedémning
ar somfoljer.

Befintlig méngd cykelparkeringar pa yta dar cykelparkeringar &r idag &r ca 100 langdmeter.
Min avstand mellan cyklar 0,6 meter innebéar

100/0,6 =ca 170 cyklar.

Dessaerséatts med nya cykelparkeringar norr om IKSU/Hotell,

dessa cykelparkeringar innehaller 150 langdmeter parkeringar

vilket motsvarar 150/0,6=250 cykelparkeringar.

Cykelparkering séder som sddra huvudentrén kan optimeras.

Totalt vid huvudentrén finns idag ca 125 ldngdmeter= ca 210 platser
En optimering ger minst 25 nya langdmeter motsvarande

25/0,6 = ca 40 cykelparkeringar.

Avgar: ca 170 cykelparkeringar norr + ca 20 vid véstra entrén = 190 platser
Tillkommer: 250 + 40 cykelparkeringar
Nettotillskott: 250 + 40 — 190 = + 100 cykelparkeringar

Totalt antal cykelparkeringar idag = 170 + 20 + 210 = ca 400 cykelparkeringar
Nettotiliskott = + 100 ger efter ombyggnadentotait ca 500 cykelparkeringar
Nettotillskott 100/400 = 25%



