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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2015-02-27
Reviderad 2018-01-30

BN-2015/00200

Méatning : MU
Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lig gg het : Obji &r sk de genom st bearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomrédet &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hejdinformation: Laserskannat 2013. H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthdjder
Ursprung : Digital primarkarta
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
ind ur sek T for spridni
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan &r anpassad fér skala 1:1000

BN-201 3/ 01 624 Plankartan ar ritad av Sandra Thomeée

UMAKER

Oversiktskarta

Underjordiskt
garage

Véaxthus

lllustration, méjlig utformning. Ej i skala.

Antagandehandlingar
Till detaljplanen hor:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogérelse

- Granskningsredogérelse
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Beslut
Antagen 2018-08-22, § 269
Laga kraft 2019-04-12

Vidimeras [ ?/L,-

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och utformning &r
tillaten. Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_————— - —_— Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader

I B |

Tekniska anlaggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
e« +]
UTNYTTJANDEGRAD

- Hogsta totala exploateringsgrad ar 14 000 kvadratmeter bruttoarea ovan mark. Utdver det far skarmtak och
vaxthus uppféras. Inglasade balkonger inrédknas i bruttoarean.

Marken far inte bebyggas med undantag av balkonger och uteplatser.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader, parkering samt véaxthus.

e Hogsta exploateringsgrad ar 1300 kvadratmeter byggnadsarea fér huvudbyggnad.

MARKENS ANORDNANDE

- Friytan ska vara minst en tredjedel av bruttoarean (BTA) ovan mark. Som friyta rdknas inte uppstallningsplatser
for bilar och cyklar eller transportvagar. Ett eventuellt véxthus dar tillgéngligheten ar sakrad fér samtliga boende
inom planomradet ingdr i friytan. Véxthus definieras som till 6vervagande del glasad byggnad avsedd for
anvandningen odling och ddrmed sammanhangande funktioner.

- Minst 75 % av friytan ska vara genomslépplig.
- Hardgjorda ytor ska i mojligaste man utféras med lutning mot vegetationsytor.

parkering Parkeringsplatser, carport far inte anordnas.
K === m@w= )  Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
p Byggnad ska placeras med sin langsida mot Umedalsallén och mot férgardsmarken.
fi Byggnader ska utféras med en tydlig sockel om minst 50 centimeter hojd.
f2 Huvudbyggnaders fasader ska utféras med tegel, putsat eller slammat tegel eller puts.
Mindre inslag av tra, plat eller annat material far utféras vid till exempel takfot, entréer
eller bréstningar.
fa Fasaderna ska utformas med aterhallsam estetik som harmonierar med Umedalens
sjukhusomrades befintliga byggnader.
f. Hogsta byggnadshdjd for vaxthus ar 7,0 meter. Hogsta byggnadshdijd for dvriga

komplementbyggnader &r 3,5 meter.
Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta totalhojd | meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
- Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

UPPLYSNING

- Om det under pagaende markarbeten patriffas en fornlamning, méaste allt arbete omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen meddelas.

Detaljplan fér fastigheten

OPERAN 39 m.fl.

inom Umedalen i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, juli 2018

Q/(M\ | mdit@ﬁ&{ ——

Clara Ganslandt
Planchef

Peér* Hnsson
Arkitekt

2480K-P2019/10
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UMEA Umea kommun 2019-04-12
I(OMMUN Diarienummer: BN-2013/01624

Handlaggare: Peter Jonsson

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Operan 39 m.fl. inom Umedalen i Umea
kommun, ar antagen av byggnadsnamnden 2018-08-22, § 269.

Linsstyrelsen beslutade 2018-08-30 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet 6verklagades till Mark- och miljodomstolen som 2019-02-07
beslutade att avsla dverklagandena.

Det beslutet dverklagades till Mark- och miljééverdomstolen.

Mark- och miljoéverdomstolen beslutade 2019-04-12 att inte lamna
provningstillstind som klagande har begart och darmed star Mark- och
miljodomstolens dom fast.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2019-04-12.

Kopia till;

e Soékanden
e Lansstyrelsen, samhdllsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

o S

ra Granstrém
koordinator
090-16 23 79
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2019/10

Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webhbplats: www.umea.se/detaljplanering
Webbplats: www.umea.se/kommun
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Sid 1 (3)
SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 4
Mark- och miljoéverdomstolen  2019-04-12 Mal nr P 2292-19
060305 Foredragning i
Stockholm
RATTEN

Hovrittsraden Henrik Lov och Ulf Wickstrom, referent, samt tekniska radet
Inga-Lill Segnestam

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Hovrittsfiskalen Frida Camber

PARTER

Klagande
1. Gisela Backlund

Symfonivigen 16
903 64 Umed

2. Per Backlund
Adress som 1.

3. Soner Balim
Symfonivégen 12
903 64 Umed

4. Tina Balim
Adress som 3.

5. Maria Jakobsson
Symfonivédgen 15
903 64 Umed

6. Jenny Kick
Symfonivigen 17
903 64 Umed

7. Staffan Kick
Adress som 6.

8. Ida Lindgren
Symfonivigen 14
903 64 Umea

9. Peter Lindgren
Adress som 8.

Dok.Id 1494790

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockhelm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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Sid 2
SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 2292-19
Mark- och miljééverdomstolen

Motpart
Umed kommun
901 84 Umed

Ombud: Kommunjurist Hanna Wennebjork Turdell
Umea kommun

Skolgatan 31 A

901 84 Umed

SAKEN
Detaljplan for fastigheten Operan 39 m.fl. i Umea kommun; nu friga om
provningstillstind

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umead tingsritts, mark- och miljédomstolen, dom 2019-02-07 i mal nr P 2603-18

Det antecknas att praktikanten Nina Gustafsson tillats nérvara vid féredragning och

Overldggning till beslut i mélet.

Efter foredragning fattar Mark- och miljéoverdomstolen foljande

BESLUT (att meddelas 2019-04-12)

Mark- och miljséverdomstolen ger inte prévningstillstind. Mark- och miljédomstolens

avgorande star darfor fast.

Skdlen for beslutet
Det 6verklagade avgérandet fir provas av Mark- och miljééverdomstolen bara om

Mark- och miljééverdomstolen har gett prévningstillstand.

Prévningstillstand ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen
har kommit till,

— det inte gar att bedéma riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till utan att provningstillstdnd ges,

— det 4r av vikt f5r ledning av rittstillimpningen att verklagandet provas av higre

domstol, eller
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 2292-19
Mark- och miljééverdomstolen

— det annars finns synnerliga skil att préva 6verklagandet.

Mark- och miljédverdomstolen har gétt igenom malet och kommit fram till att det inte

finns skl att ge provningstillstiand 1 detta fall.

Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

Frida Camber
Protokollet uppvisat/
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Mark- och miljédomstolen 2019-02-07

meddelad i
Umea

PARTER

Klagande
1. Gisela Backlund, Symfonivégen 16, 903 64 Umeé

2. Per Backlund, Symfonivigen 16, 903 64 Umea

3. Soner Balim, Symfonivigen 12, 903 64 Umeé

4. Tina Balim, Symfoniviigen 12, 903 64 Umed

5. Maria Jakobsson, Symfonivigen 15, 903 64 Umea
6. Jenny Kéck, Symfoniviagen 17, 903 64 Umeéd

7. Staffan Kick, Symfonivigen 17, 903 64 Umed

8. Ida Lindgren, Symfoniviigen 14, 903 64 Umed

9. Peter Lindgren, Symfonivigen 14, 903 64 Umeéa

Motpart
Umea kommun, 901 84 Umea

Ombud: Kommunjurist Hanna Wennebjork Turdell
Umed kommun, Skolgatan 31 A, 901 84 Umeéa

OVERKLAGAT BESLUT

Sid 1 (7)

Beslut av Byggnadsndmnden i Ume& kommun den 22 augusti 2018 i drende nr BN-

2013/01624 (§ 269).

SAKEN
Detaljplan fér Umea Operan 39 m.fl.

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar Sverklagandena.

Dok.Id 317710

Postadress

Box 138
901 04 Umed

Bestiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Nygatan 45 090-17 21 00 méndag — fredag

E-post: mmd.umea@dom.se 08:00-16:00
www.domstol.se, Info om vér

personuppgiftsbehandling;

www, umeatingsratt.domstol,se eller kontakta

058
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Sid 2
UMEA TINGSRATT DOM P 2603-18
Mark- och miljédomstolen

BAKGRUND
Byggnadsnimnden i Umea kommun (kommunen) antog i beslut den 22 augusti
2018 en detaljplan for fastigheten Operan 39 m.fl. i Umed. Syftet med detaljplanen

ir att skapa planmissiga forutsittningar for bostider.

Gisela Backlund och Per Backlund, Soner Balim och Tina Balim, Maria Jakobsson,
Jenny Kick och Staffan Kick samt [da Lindgren och Peter Lindgren (klagandena)

har 6verklagat kommunens beslut till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.
Klagandena har, som det far forstds, yrkat att mark- och miljédomstolen &ndrar
detaljplanen pa s vis att infart till omradet sker direkt fran Umedalsalién, samt att

bebyggelsen centralt i planomradet begréinsas till max tva plan.

De har till domstolen ingett en kartbild 6ver omradet med markerade utfarter mot
Umedalsallén.

Kommunen har bestritt &ndring av beslutet.

VAD PARTERNA HAR ANFORT

Som stdd for sin talan har parterna anfort i huvudsak féljande.

Klagandena

Trafik

Den mycket stora dkningen av trafik p4 Symfoniviigen som planen medfor har inte
beaktats i tillrdcklig omfattning. Omkring 120 nya ligenheter planeras med infart
fran Symfoniviigen. Symfonivéigen 4r en liten gata i ett bostadsomrade och &r redan
idag underdimensionerad. Vintertid tenderar vigen att bli mycket smal, kanske 6
meter, och méte av tva bilar #r i perioder av mycket snd knappt méjlig och sikten
blir avsevirt begrinsad. Det #r hela tiden detta mer extrema viglag de &syftat och
detta bér ses 6ver under vintermanaderna, forslagsvis i februari dd snéméngden &r

representativ for hur det brukar vara.
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UMEA TINGSRATT DOM P 2603-18
Mark- och miljédomstolen

Redan idag forekommer brist pa parkeringsplatser for besdkande, vilket resulterar i
att bilar parkerar lings vidgen och det forsvarar genomfart samt leder till minskad
sikt. Det bor ett stort antal barn i omradet och att leda in all den kande trafiken pa
gatan ifragasiitts utifran séikerhetssynpunkt, bl.a. under byggtiden men &ven efterat.
Det har inte beaktats att den befintliga strukturen pa gatan dr anpassad efter tidigare
detaljplan som innebar visentligt féirre antal bostdder och ddrmed mindre trafik.
Trafiksituationen har inte utretts tillrickligt och det framgdr 4ven av planbeskriv-

ningen att den inte har utretts tidigare alls utifrdn den nya detaljplanen.

Det skulle vara en bittre 16sning att trafiken till Operan 39 m.fl. leds direkt in frdn
Umedalsallén. Eftersom det redan idag finns flera andra avtagsvégar fran Umedals-
allén ifrdgasitts att en sddan infart till planomradet skulle bryta mot den etablerade
trafiksituationen. Dessutom finns inom hela Ume# stad bussgator som korsas av in-
farter, och det finns ingen anledning till att det inte skulle fungera att gora infarten
fran Umedalsallén, annat n kommunens ovilja att anpassa sig efter sin egna

tilltankta fortatning.

En 6kning med ca 325 fordon per dygn &r en enorm skillnad i trafik, och den
prognosen kan dven tyckas 1agt rdknad. Detta fordelat pa att en utfart mot Symfoni-
vigen kommer innebéra en stor trafikékning for ett nuvarande villaomrade med
vildigt manga barn bosatta l4ngs gatan. Detta inkluderat den byggtrafik mot gatan
detta kommer innebéra vilket totalt sett dr en forsémring av tryggheten for de
boende. Aven om gatan tal trafikeringen méste man ta hinsyn till vilken typ av
miljo som omgérdar gatan, och att de som bor dér mestadels dr familjer med sméa
barn. Det &r inte optimalt eller lampligt med en sa pass trafikerad vig riktad rakt
igenom ett villakvarter. Behovet av bostéider i Umea ifrdgasitts inte, men liksom de
boende far anpassa sig till en fortétning borde dven kommunen géra samma

anpassning.

Bebyggelse i max tva plan
Lings Umedalsallén finns pa bida sidor higre bebyggelse, men bakom denna

bebyggelse ar det i alla vriga omraden pd Umedalen bebyggelse i tva vaningar.
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UMEA TINGSRATT DOM P 2603-18
Mark- och miljodomstolen

Valet att bygga fyravaningshus centralt i detta planomrade ifragasitts dérfor.
Bebyggelse i fyra vaningar innanfor befintlig bebyggelse med tva vaningar i norr
(angrinsande mot Rampljusallén) skapar ocksa en disharmonisk gestaltning. Det
skulle harmonisera mycket bittre bide med bebyggelsen runt planomradet och med
Umedalen i stort samt innebiira att fastigheterna smilter béttre in i omgivande
bebyggelse. Ligre hus med ddrmed firre antal ligenheter skulle dven gora en

mindre dverkan pa trafiksituationen.

Kommunen

Symfonivigen

Symfonivigen har tvd anslutningar mot Rampljusallén, en i norr och en 4t nordvist
via Kavaljersvigen. Gatan &r 10 meter bred inklusive gngbana pa 6mse sidor.
Utfarterna fran Operan 39 ansluter till den norra anslutningen. Tillkommande trafik
med den nya planen blir i storleksordningen ca 325 fordon per dygn jamfort med
den befintliga detaljplanen (2489K-P08/85). Trafiken kommer endast att belasta en
liten del av Symfonivigen (80-90 meter) och gatan td] den tillkommande trafiken.
Att tillskapa en ny in- och utfart mot Umedalsallén &r inte ett alternativ da det
medfor trafiksikerhetsrisker, negativ paverkan pa kollektivtrafikens stomlinjestrak

samt pa cykelstraket.

Parkering

Parkeringsbehov inklusive bestksparkering inriknas i parkeringsnormen for respek-
tive fastighet, d.v.s. det finns med for befintliga bostédder och ska dven finnas for ny-
tillkomna bostider. Hela Umedalen ingdr i parkeringsforbudsomréade och inga gatu-
marksparkeringar finns i dagsliget p4 Symfonivigen. Problem med felparkerade

bilar ska dirfor hanteras av parkeringsbolag.

Vaningshojd

Behovet av bostiider ér stort i Umed och kommunens &versiktsplan forordar for-
tatning inom befintlig stadsstruktur och inom femkilometersstaden. Fortétning &r
viktigt i striivan att ni ett hallbarare samhille. Géllande detaljplan frén ar 1985

medger bostadshus upp till fem vaningar, av byggnadsnémnden nu antagen
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UMEA TINGSRATT DOM P 2603-18
Mark- och miljédomstolen

detaljplan medger inte hégre vaningsantal. Utformningen vad avser byggnadshgjder

ar stadsméssig.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolens privningsram

Av 13 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att mark- och
miljddomstolen vid dverklagande av ett beslut att anta en detaljplan endast ska
priva om det Sverklagade beslutet strider mot ndgon rittsregel pé det sétt som
klaganden har angett eller som framgér av omstéindigheterna. Om domstolen finner
att beslutet strider mot en réttsregel, ska det upphévas i sin helhet. Annars ska
beslutet faststillas i sin helhet. Om kommunen har medgett det, far dock beslutet
upphéivas i en viss del eller #indras pa annat sitt, Andringar som har ringa betydelse

far gras utan kommunens medgivande.

Kommunen har i aktuellt mal inte medgett att planen far #ndras 1 ndgon del. De
dndringar av detaljplanen som klagandena har begért kan inte anses vara av ringa
betydelse. Vad mark- och miljodomstolen har att préva dr dirmed om de invéind-
ningar som de klagande har anftrt &r sddana att de motiverar att beslutet att anta

detaljplanen ska upphévas i sin helhet.

Rattsliga forutsdattningar

Enligt 1 kap. 2 § PBL, #r det en kommunal angeldgenhet att planligga anvind-
ningen av mark och vatten, det s.k. planmonopolet. Det &r alltsd kommunen som,
inom vida ramar, avgdr hur mark ska disponeras och miljén utformas i den egna
kommunen. Vid prévningen av fragor enligt PBL ska hénsyn tas till bade enskilda
och allménna intressen (2 kap. 1 § PBL). Hur avviigningen mellan berdrda intressen
utfaller beror av de dberopade planintressenas styrka i férhillande till de intressen
som star emot planen. Toleransnivin variera med hénsyn till det berrda omradets
karaktir och forhallandena pé orten (jfr ddvarande Regeringsriittens avgdrande RA
1996 not. 85).
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UMEA TINGSRATT DOM P 2603-18
Mark- och miljédomstolen

Av 2 kap. 6 § PBL framgar att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sétt som #r limpligt med hénsyn till bl.a.
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (det s.k. anpass-

ningskravet, p. 1) samt trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljé (p. 6).

Av 2 kap. 9 § PBL framgar att planlédggning samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk inte fir ske sa att den avsedda anvéndningen eller
byggnadsverket kan medfora en sadan paverkan pa omgivningen som innebiér fara

for ménniskors hilsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet p4 annat sitt.

Vid en 6verprévning av en kommuns beslut att anta en detaljplan bér beslutet
upphévas endast om kommunen i sin beddmning har gjort en felaktig avvigning
mellan motstiende intressen, eller brustit i handldggningen av drendet (se mark- och

miljédverdomstolens refererade avgdrande MOD 2013:44).

Mark- och miljédomstolens bedomning

Linsstyrelsen beslutade den 30 augusti 2018 enligt 11 kap. 10 § PBL att inte dver-
préva beslutet att anta detaljplanen. Att en ldnsstyrelse har bedémt en plan som
godtagbar i en friga som ldnsstyrelsen i egenskap av regional planmyndighet ska
bevaka — till exempel om bebyggelse blir olimplig med hénsyn till ménniskors
hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor — innebér i manga fall att det inte
finns skl for den Sverprdvade myndigheten att fringa den bedémningen. Det finns
dock inget som hindrar att den verprdvande myndigheten gér en annan beddmning
(jfr MOD 2014:12).

Harmonisering med &vrig bebyggelse
Detaljplanen medger en byggrétt f5r flerbostadshus om hogsta totathdjd pa 21 meter

invid Umedalsallén och en nigot lidgre bebyggelse inne i kvarteret. Den tilltinkta
bebyggelsen utformas ddrmed i huvudsak liknande befintliga flerbostadshus léngs
med Umedalsallén. Utformningen och placeringen av den tilltédnkta bebyggelsen
ligger enligt mark- och miljédomstolens bedomning inom ramen for det ovan
angivna utrymmet f5r kommunen att gora avvégningar mellan olika intressen.

Beslutet att anta detaljplanen méter sdledes inte hinder av anpassningskravet.
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UMEA TINGSRATT DOM P 2603-18
Mark- och miljédomstolen

Trafik

Vad giller beddmning av trafiken utifran fragan om risk for olyckor m.m., sa 4r
detta i huvudsak ett sidant allméint intresse som bevakas av ldnsstyrelsen enligt 11
kap. 10 § PBL. Mark- och miljédomstolen finner inte skl att géra ndgon annan
bedémning 4n ldnsstyrelsen i denna del. I friga om behovet av en god trafikmil;j s&
beddmer domstolen att detaljplanen &ven i denna del ligger inom ramen for
kommunens handlingsutrymme enligt 2 kap. PBL. Vad klagandena har anftrt om

brister 1 utredningen foranleder ingen annan beddémning.

Den 6kade trafiken till féljd av den planerade bebyggelsen kan visserligen enligt
mark- och miljédomstolens bedémning innebira en 8kad tréngsel, sirskilt under
snérika vintrar, men inte till den grad att beslutet att anta detaljplanen ska upphévas
av den anledningen. Det noteras i sammanhanget att Symfonivégen i aktuell del
utgdr allmin plats (lokalgata) med kommunalt huvudmannaskap. Det ankommer
dérmed pa kommunen som ansvarig vighéllare att skéta snérdjningen si att gatan r

framkomlig pa ett godtagbart sitt for sdvil boende som raddningstrafik m.m.

Sammanfattande bedomning

Det har inte framkommit att kommunen har brustit vid handldggningen av plan-
#rendet eller att kommunen har gjort en felaktig avvigning mellan motstidende
intressen i nagot avseende. Beslutet att anta den aktuella detaljplanen ligger inom
ramen for det timligen vida beddmningsutrymme som kommunen har enligt
reglerna i PBL. Vad klagandena har anfort féranleder inte ndgon annan bedémning

och 6verklagandena ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)
Overklagande senast den 28 februari 2019.

Anders Carlbaum Daniel Janonius Léwgren

I domstolens avgorande har chefsridmannen Anders Carlbaum och tekniska radet
Daniel Janonius Léwgren deltagit. Foredragande har beredningsjuristen Helena
Gramner varit.
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
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MMD-02

Vill du att domen ska édndras i nigon del kan du
overklaga. Har far du veta hur det gir till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt &verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa hdr gor du
1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
milnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfér
du tycker att Mark- och miljodverdomstolen
ska ta upp ditt &verklagande (lis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Férklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i mailet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan ni dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummet.

Om du har ett ombud, limna ocksi ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller It ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet tll mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen 1
domen.

Vad hdnder sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rite tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen dver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljédomstolen Gverklagandet och alla hand-
lingar i milet vidare till Mark- och milj6éver-
domstolen.

Har du tidigare fitt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och miljé-
6verdomstolen skicka brev pa detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
dverdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljééverdomstolen tar domstolen forst stillning
tll om malet ska tas upp till prévning.

Mark- och miljpéverdomstolen ger prévnings-
tillstind i fyra olika fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning att
tvivla p4 att mark- och miljédomstolen démt
ratt,

¢ Domstolen anser att det inte gir att bedéma
 om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp milet.

* Domstolen behover ta upp milet for att ge
andra domstolar vagledning 1 ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skil att ta upp mdlet av nigon annan anledning.

Om du inte fir provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor ir det viktigt att i
dverklagandet ta med allt du vill féra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljdédomstolen om du
har frigor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pd www.domstol.se.

Sida 1 av 1

www.domstol.se



Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2018-08-30 404-7509-2018
I.insstyre_lsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun
Detaljplanering

901 84 Umea

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten OPERAN 39 m.fl inom Umedalen, Umea
kommun, Visterbottens lin.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for iirendet

Byggnadsnimnden har 2018-08-22 § 269 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
dverprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut har godkénts av Arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med
Lansarkitekt Peder Seidegérd som handldggare.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfir
ingen namnunderskrift

Lénsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Viaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Sammantradesprotokoll
2018-08-22

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 22 augusti 2018 kl. 9:30-11:55, 13:00-14:20
Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande §§ 260, 262-276, 278-304
Harald Svensson (M), tjg. ersdttare for Ulrik Berg (M) § 277
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Margareta Ekesryd (L)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehlistedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva

Utses att justera:  Ulrik Berg och Alireza Mosahafi
Sekreterare: QMM&—‘ §6 260, 262-304
Ordférande: A\ )
Mikael Berglynd 6
Justerare: A, Z, { rezo M‘ﬁ“’b‘“’l‘

..........................

Ulrik Berg §§ 260, 262-276,2784304 Alireza Mosahafi § 277

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Férvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden

2018-08-22

2018-08-30

2018-09-21

Sekreterarens tjdnsterum, Stadshuset 3 tr

Hannele Hm
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-08-22

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgbrande ersattare

Emma Vigren (S)

Gabriel Farrysson (MP)

Harald Svensson (M) §§ 260, 262-276, 278-304
Lennart Sandstrom (L)

Lennart Persson {C})

Orjan Mikaelsson (V}

Ellen Séderberg (V)

Tjanstemién

Clara Ganslandt, planchef

Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Annika Soderlund, chef miljéskydd, §§ 260, 262-263
Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt

Marie Haggstrdm, lantméterichef

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Linnéa Jonnerby, planhandldggare §§ 260, 262-281

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

Vo B
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-08-22

§ 269

Operan 39

Diarienr: BN-2013/01624

Detaljplan for Operan 39 m.fl. - bostader

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen for Operan 39 m.fl.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostédder.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i juli 2018.

Samrad/Utstilining
Lansstyrelsen, lantmdterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunata och
statliga instanser har haft majlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
utldtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakdgare, (underrattelse med besvirshinvisning):
o Sex fastighetsdgare

Ovriga berérda, (underrittelse):

» Tre bostadsrattsinnehavare i bostadsrittsféreningen Operan i
Umead

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

=
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Umead kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-08-22

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2018-07-04
Antagandehandlingar

¢ Granskningsutldtande daterat juli 2018

e Plankarta med planbestimmelser daterad juli 2018
e Planbeskrivning daterad juli 2018

e Samradsredogorelse daterad maj 2018

Beredningsansvariga
Clara Ganslandt, planchef
Peter Jonsson, arkitekt

Foéredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordfaranden fragar hur namnden stiller sig till tjansteskrivelsens forslag

att anta detaljplanen fér Operan 39 m.fl. och finner att byggnadsndmnden
bifaller férslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till
s Sokande
e Linsstyrelsen
¢ De med kvarstiende synpunkter

J‘CI?FS sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantradesprotokoll
2018-08-22

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 22 augusti 2018 kl. 9:30-11:55, 13:00-14:20
Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S}, ordférande

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Ulrik Berg {M), 1:e vice ordférande §§ 260, 262-276, 278-304
Harald Svensson (M), tjg. ersdttare for Ulrik Berg (M) § 277
Alireza Mosahafi {MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Margareta Ekesryd (L)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehlstedt (V}

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva

Ulrik Berg och Alireza Mosahafi

. §9 260, 262-304

L]

Ulrik Berg §§ 260, 262-276,2

e za

304 Alireza Mosahafi § 277

BEVIS

lusterat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden
Sammantrddesdatum: 2018-08-22
Anslaget har satts upp: 2018-08-30
Anslaget tas ner: 2018-09-21

Férvaringsplats:

Underskrift:

Sekreterarens tjdnsterum, Stadshuset 3 tr

Hannele H;k?i—l‘il
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsndmnden 2018-08-22

Ovriga deltagare

Ej tidnstgorande ersittare

Emma Vigren (S)

Gabriel Farrysson (MP}

Harald Svensson (M) §§ 260, 262-276, 278304
Lennart Sandstrom (L)

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V)

Tjdnsteman

Clara Ganslandt, planchef

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Annika Séderlund, chef miljéskydd, §§ 260, 262-263
Maria Blomgqyvist, bitrddande stadsarkitekt

Marie Haggstrém, lantmaterichef

Hannele Hikkinen, nimndsekreterare

Linnéa Jonnerby, planhandldggare §§ 260, 262-281

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

o B>
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Umead kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsniamnden 2018-08-22

§ 269

Operan 39

Diarienr: BN-2013/01624

Detaljplan for Operan 39 m.fl. - bostdder

Beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen fér Operan 39 m.fl.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaissiga férutsittningar fér
bostdder.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i juli 2018.

Samrad/Utstélining

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
utldtande uppréittats av Umed kommun, Detaljplanering,

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstdende synpunkter
Berérda och sakédgare, (underrittelse med besvirshinvisning):
o Sex fastighetsigare

Ovriga berérda, {underrittelse):

e Tre bostadsrattsinnehavare i bostadsrittsféreningen Operan i
Umead

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

O =
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-08-22
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2018-07-04
Antagandehandlingar

e @Granskningsutlatande daterat juli 2018

e Plankarta med planbestimmelser daterad juli 2018
¢ Planbeskrivning daterad juli 2018

s Samradsredogorelse daterad maj 2018

Beredningsansvariga
Clara Ganslandt, planchef
Peter Jonsson, arkitekt

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang

Ordféranden fragar hur nimnden stéller sig till tjinsteskrivelsens férslag
att anta detaljplanen for Operan 39 m.fl. och finner att byggnadsndmnden
bifaller forslaget.

Besiutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Ladnsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter

leC%: sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
I(OMMUN 2018-07-04

Byggnadsndmnden

OPERAN 39 m.fl.

Diarienr: BN-2013/01624
Detaljplan for Operan 39 m.fl. - bostader

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar anta detaljplanen fér Operan 39 m. fl.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsattningar for
bostéder.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i juli 2018.

Samradd/Utstillning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter p3 férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
utldtande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering.

Umead kommun, Detaljplanering gér bedomningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare, {underrattelse med besvirshanvisning):
o Sex fastighetsdgare

Ovriga berérda, (underrittelse):
e Tre bostadsréttsinnehavare i bostadsrattsféreningen Operan i Umed

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-07-04
Antagandehandlingar
® Granskningsutldtande daterat juli 2018
* Plankarta med planbestimmelser daterad juli 2018
¢ Planbeskrivning daterad juli 2018
e Samradsredogorelse daterad maj 2018
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Beredningsansvariga
Clara Ganslandt, planchef
Pater J6nsson, arkitekt

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
o Sokande
e Linsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter

u((m?é{

Clara Ganslandt
Planchef

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/01624

.

Peter JOnsson
Arkitekt

2av?
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A Planbeskrivning
UME Antagande Diarienummer: BN-2013/01624
KOMMUN Datum: 2018-07-04
Lagakraft 2019 -04- 12 Handlaggare: Peter J6nsson

Detaljplan for fastigheten Operan 39 m. fl. inom Umedalen i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Handlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.

Centrala Stan

Planomradet ar beldget inom Backenomradet, bestar av fastigheterna Operan 39, 16
och Backen 6:1, ligger cirka 5 km fran Umea Centrum. Planen avgransas i oster av
Umedalsallén med punkthus pa motsatta sidan av vagen. | séder angransar planomra-
det mot en gang- och cykelvag och tvavanings flerbostadshus. Vaster om planomradet
bérjar ett storre omrade med smahusbebyggelse som stracker sig langs med Rampljus-
allén. Rampljusallén utgor dven planomradets norra grans som skiljer planomradet
fran ytterligare smahusbebyggelse. Planomradet har en area pa cirka 13 000 m2. Pla-
nen handldggs med normalt planforfarande, Plan- och bygglag (2010:900) i dess ly-
delse fore den 2 januari 2015.

Behovsbeddmning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljdkonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har darfér inte

upprattats.
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsen har den 19 februari 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
ddomning att planen inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 28 september
2016 till och med 19 oktober 2016.

Detaljplanen bedéms vara av begransad betydelse och inte av allmént intresse. Da pla-
nen ocksa dr forenlig med oversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med
s.k. normalt planférfarande.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Fordjupning for Umea — Umeas framtida tillvaxtomrade (Antagen av KF 29 augusti

2011)
Planomradet ligger inom den sa kallade femkilometersstaden dar man avser att
koncentrera tillkommande bebyggelse i syfte att skapa en tat och funktions-
blandad stad med korta transportavstand som gynnar fotgangare och cyklister.

Gdllande detaljplan
Detaljplan 2480K — P08/85, laga kraft 2008-02-28

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark och vegetation

Vegetation — Planomradet ar idag en med yngre, :
jamnaldriga tallar bevuxen skogsdunge. Omradet I
kan antas ha ett rekreativt virde for de narbo- !
ende, dock uppvisar omradet inga betydande eko-
logiska vdarden som motiverar att skogsomradet
bor bevaras. Da planomradet redan ar planlagd
som kvartersmark med @ndamal bostdder och det
i radande detaljplan inte finns nagra restriktioner
betriffande paverkan pa skogen, anser kommu-
nen att det inte finns motiv att omprova ett beva-
rande av skogsdungen i sin helhet.

Mark — Marken &r relativt plan med en latt fal-
lande sluttning mot vast.

Planomrade

Umeéa kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Radon

Planomradet ingar inte i de omraden som &r risk-
bedémda. Oster och vdster om planomraden &r
marken i kommunens kartmaterial klassificerad
som lagriskomraden (Gréna ytor: “Omrade med
finsand, silt eller lera”). | norr, cirka 280 m fran
planomradet, finns det ett omrade som ar klassifi-
cerad som normalriskomrade (Rosa ytor: "Om-
rade med grovkorniga isdlvssediment eller svall-
grus med normal — |ag radiumhalt”).

| bygglovskedets tekniska granskning ska antingen
de faktiska férhallandena redovisas av exploato-
ren och lampliga atgarder vidtas, eller sa ska hu-
sen byggas radonskyddade.

Kartutsnitt radonriskomraden

Fornlamningar

| planomradets naromrade har det patraffats ett antal fornlamningar. Norr om Vannas-
vagen och planomradet (1) har det patraffats saval lamningar av grav- som boplatsom-
raden. Nordvast om planomradet i kvarteren Angsnyckeln, Styvmorsviolen och Angsru-
tan (2) samt langre nordvast om dessa fyndplatser har man funnit lamningar av boplat-
ser och mansklig aktivitet.

Vid gravningsarbeten ska stor forsiktighet och ) o
uppmarksamhet rada. Genom Kulturmiljola- Ny

gen (1988:950) omfattas fornlamningar av ett &
generellt skydd. Det innebdr att det ar forbjudet
att utan Lansstyrelsens tillstand rubba, ta bort,
grava ut, tacka over eller pa annat satt skada en
fast fornldamning.

Nyupptéackta fornlamningar skyddas automa-
tiskt, utan att nagot myndighetsbeslut behdver .

fattas. Om det under pagaende markarbeten pa- f"}' G A L
7/ - J:‘;'-;'.f\\‘ “\_!i 9

v 4

traffas en fornlamning, maste darfor allt arbete _ 'EE% il
omedelbart ansstyrelsen medde- » G
| avbrytas och Lansstyrelse edde Kdénda fornlémningar i nom planomrddet
as.

Umeéa kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Bostdder och gestaltning

Detaljplan PO8/85 medger inom aktu-
ellt planomrade lagre bebyggelse
med upp till tvé vaningar langs med
Rampljusallén och hogre, till ga-
turummet anpassad bebyggelse langs
med Umedalsallén. All bebyggelse
hogre an tva vaningar ska utforas i
puts och all bebyggelse ska genomga-
ende forses med en ljus kulér. Parke-  ytsnitt plan P08/85 och tillhérande planillustration
ring ar tankt att anordnas ovan mark

mot planomradets vastra grans och mot lokalgata (Symfonivagen). Lek- och rekreat-
ionsytor avses placeras mellan bostadsbebyggelsen och parkeringsytorna. Detaljplan
P08/85 forbjuder uppférande av kéllare.

Huvudsakliga férandringar ldngs med Umedalsallén — Planforslaget innebar att bebyg-
gelsen betraffande hdjd langs med Umedalsallén kommer att félja detaljplan P0O8/85:s
intentioner.

Bebyggelse langs med Umedalsallén

En bebyggelse som i héjd motsvarar upp till till fem vaningar fangar upp Umedalsalléns
karaktdar med en hogre bebyggelse som ramar in gatan och darigenom skapar en stads-
massighet i gaturummet.

Angaende materialval avviker planforslaget fran detalj-
plan P08/85 da enbart putsade fasader inte langre fore-
skrivs. Kommunen anser att en vdlanpassad hojdsatt-
ning till stora delar ar tillracklig for att fylla detaljplan
P08/85:s syfte om att bevara en stadsmassighet i ga-
turummet. Viktigare i detta sammanhang ar att fasa-
derna ges en homogen karaktar betraffande fargsatt-
ning och materialval vilket skapar ett for gaturummets
karaktaristiska lugn. Fargsattningen ska harmoniera val
med omkringliggande bebyggelse.

Bebyggelse inom Umedalens fore

detta sjukhusomrade
Umeéa kommun Detaljplan
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| 6ster, mot Umedalsallén, medges bostadshus
upp till fem vaningar ovan mark. Ovanpa garaget,
centralt i omradet, medges bostadshus i fyra va-
ningar. For att motverka allt for hog upplevd tat-
het i det inre av planomradet begrénsas byggnads-
arean ovan garaget till 1300 m?. detaljplanen
anger att bebyggelse mot Umedalsallén ska utfo-
ras med en sockel som lyfter upp bebyggelsen fran
marken. Detta syftar till att ge byggnaderna en
"hoft” och en "stabilitet” som kdnnetecknar om-
kringliggande bebyggelse och framférallt upplevs
da man ror sig med langsammare hastighet genom
gaturummet och nara bebyggelsen. | sédra delen
av planomradet medges ratt att uppfora vaxthus
som, ifall ratt for samtliga boende inom planomra-
det att nyttja det sdkras, kan rdaknas som friyta.

umedalsalién

garage

Av betydelse fér omradets upplevelse dr hanteringen av marken intill parkeringsgara-
get och att denna sker med omsorg. Ett parkeringsgarage som inte ar helt nersankt och
som tillater insyn ner i parkeringsutrymmena bidrar till en 6kad trygghet. Med hansyn
till omradets upplevelse, i syfte att forankra garaget med markytan och tillgéngliggéra
garagets tak for rekreationssyften, dr det viktigt att marken runtomkring till delar mo-
delleras s& att det blir en flytande 6vergédng mellan marken och garagets tak. Denna
noédvindighet kan dven uppnas genom exempelvis val utformade ramper, trappor
och/eller sldnter.

Skuggning

Solstudierna nedan visa skuggningssituationen vid datum fér vardagjamning som 2018
infaller 20/3. Skuggbilderna &r i princip lika for var-, och héstdagjamning varfor endast
det ena datumet redovisas. Solstudien visar att ett genomférande av detaljplanen i viss
man skuggar befintliga fastigheter norr om planomradet. Skuggningen férekommer un-
der férmiddagen, en svepande skugga 6ver tomterna, men bedéms acceptabel.

Inom planomradet kan man under dagen finna bade sol och skugga. Det ar valgérande
att den sddra delen av planomradet halls obebyggd.

Umea kommun Detaljplan
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Vardagjamning 09.00 Vardagjamning 12.00

¢

Vardagjamning 15.00 ' vardagjamning 17.00

Mark

Detaljplan PO8/85 medger inte att det uppfors kallare inom aktuellt planomrade i mot-
sats till aktuellt planférslag som medger att det kommer att fa uppféras saval kallare
som garage. | bygglovskedets tekniska granskning ska exploatéren redovisa att markar-
beten inte paverkar narbeldgna byggnader, anldggningar eller annat sa som fordras en-
ligt radande byggregler. Kommunen bedémer med héansyn till markférhallanden att
det inte kravs en dversiktlig geoteknisk utredning i samband med planarbetet.

Ur BBR 2:4 Markarbeten — Om schaktning, fylining, palning, sprangning
eller andra markarbeten kan komma att paverka byggnaden eller andra
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narbeldgna byggnader, vdgar och markanldggningar, ledningar i mark el-
ler andra anldggningar under mark negativt ska skaderiskerna férebyggas.
(BFS 2011:26).

Dagvatten

Dagvatten ska i mdjligaste man, med lutning av hardgjorda ytor, ledas till vegetationsy-
tor.

Vid infart till garage bér marken hojdsattas sa att 6versvamning av garage undviks vid
skyfall.

Arbetsplatser

Planomradet ligger cirka fem kilometer fran centrum, strax séder om Klockarbackens
industriomrade och cirka fyra kilometer fran Vastersldtts industriomrade. Tillganglig-
heten fran tankt bebyggelse till omraden med arbetsplatser ar god.

Narliggande bebyggelse

Planomradet angrédnsar saval till smaskalig villabebyggelse samt den tdta och héga be-
byggelsen langs med Umedalsallén. Den centrala bebyggelsen pa Umedalen kring vil-
ket den dvriga bebyggelsen orienterar sig dr de gamla lokalerna som tidigare rymde
Umedalens mentalsjukhus. Idag hyser dessa byggnader en stor variation av verksam-
heter och omradet &r préaglat av konst. Planforslaget bedoms ta hdnsyn till omkringlig-
gande bebyggelse.

Offentlig service och kommersiell service
Offentlig service — Den offentliga servicen i planomradets nérhet ar god. Allt fran for-
skolor, vardcentral och gymnasium finns i en radie av cirka 1,2 km fran planomradet.

Kommersiell service — Det finns saval goda bussférbindelser samt gang- och cykelvdgar
som leder in till centrala stan och dess kommersiella utbud. Till ndrmaste livsmedelsbu-
tik dr det cirka 2 km med cykel.

Tillganglighet

Planomradet &r val tillgangligt da det ligger inom ett omrade med val utbyggd infra-
struktur. Nytillkommande bebyggelse och Gvriga ytor ska utformas sa att de uppfyller
radande krav pa tillganglighet.

Framkomlighet ska tillsammans med uppstéllningsplatser for raddningsfordon vid pla-
nens genomforande sdkras. Utférandet foljs upp i bygglovsprocessen.

Friyta

Friytan ska vara minst en tredjedel av bruttoarean (BTA) ovan mark. Som friyta rdknas
inte uppstéllningsplatser for bilar och cyklar eller transportvagar. Ett eventuellt vaxthus
dar tillgéngligheten &r sdkrad for samtliga boende inom planomrédet ingar i friytan.
Gemensamt vaxthus raknas inte som BTA.

Uteplatser mot Umedalsallén rdknas inte som friyta. Friyta for Idgenheter mot Ume-
dalsallén anordnas i skyddat ldge pa innergarden.
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Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik samt in- och utfarter

Gatundt och in- och utfarter for bilar — Planomradet ligger inom ett omrade med tydlig
infrastruktur och gatunitet ar val utbyggt. Planomradet angérs med bil via Symfoniva-
gen som ansluter till Rampljusallén. Angéring med bil medges inte direkt fran Ume-
dalsallén eftersom det skulle bryta mot den etablerade trafikstrukturen inom Umeda-
len

Gdng och cykeltrafik — Detaljplanen begransar inte gang-, och cykeltrafikens anslutning
till omgivande nat for gang-, och cykeltrafik.

Tillkommande trafikfléden — Planférslaget innebér en 6kning av antalet trafikrorelser.
Planférslaget har kommunicerats med kommunens verksamhet Gator och Parker. Be-
démningen &r att tillkommande trafik inte ar av sddan volym att vidare utredningar ar
nodvindiga. Inte heller medfér ett genomférande av planen en forsvarad framkomlig-
het for trafiken.

Parkering
Umea kommuns géllande norm for saval cykel-, som bilparkering ska tillampas inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Oster om planomradet passerar savil busslinje 81(Vasaplan-Klockarbicken) samt buss-
linje 1 (Umedalen-Ostra Ersboda) lings med Umedalsallén. | direkt anslutning till plan-
omradet finns det hallplatslagen i vardera fardriktningen.

Buller

Bilden nedan, fran 2016, visar ekvivalent trafikbuller. Vid plangransen i 6ster, mot
Umedalsallén &r bullernivan 50-55 dB vilket ligger under bullerférordningens gransvar-
den.

Inte heller en generell 6kning av trafiken i samhallet tillsammans med den trafikdkning
som ett genomférande av planférslaget genererar bedéms medféra att riktvardena for
buller enligt bullerférordningen dverskrids varfér nagon bullerutredning inte anses be-
hovlig.

= M]& Dygnsmedelvarden
- VIl >=75 dea
W 70-75 dBa
VM 65-70 dBA
1M 60-65 dBA
M s5-60 dBA
M s0-55 dea
M 45-50 dBA
M 40-45 dBA
M 35-40 dBA
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Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Eftersom omradet ligger hogt kan vattentrycket behéva stegras via en tryckstegring
inom fastigheten. Fér eventuella byggnader som inte klarar att avleda spillvatten via
sjdlvfall till befintlig anslutningspunkt kravs en spillvattenpumpstation.

Dagvatten
For férdréjning av dagvatten regleras pa plankartan att minst 75 % av friytan ska utfé-
ras med genomsladppligt material.

Avfall

Dar sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av kéks- och tradgardsavfall. Vakins gillande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska fdljas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnitet.

En transformatorstation bedéms behévas uppféras inom planomradet. Utrymme for
denna sdkras genom omrade fér tekniska anldggningar [E].

Virme

Uppvidrmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvdrme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning fér vairme och ventilation som ar légre
an gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bostdder maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material
och byggmetoder ska géras med hinsyn till framtida atervinning och dteranvidndning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppviarmning och
ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfarandetid

Genomfdrandetiden fér detaljplanen sétts att utga fem ar frdn den dag planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsigaren svarar for alla
atgdrder. Kommunen &r huvudman fér angrinsande allmin plats.

Ingen férandring av omfattningen av kvartersmark jimfért med nu gillande detaljplan.
Inga fragor om ansvarsfordelning och huvudmannaskap aktualiseras dirfér med denna
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detaljplan. Respektive fastighetsigare svarar darfér for alla atgarder inom respektive
fastighet

Fastighetsrittsliga fragor
Bada fastigheten Operan 16 och Operan 39 dr privatigda.

Operan 16 bestar dels av E- omrade och dels av bostadsomrade i detaljptanen och dar-
for bér den del som bestar av bostad féras dver till Operan 39 genom en fastighetsre-
glering. En fastighetsreglering anséker markdgaren om hos Lantmaterimyndigheten pa
Umed kommun. Férutom kostnaderna for fastighetsregleringen som markagarna beta-
lar tillkommer kostnader fér kop av marken.

Operan 39 kan genom avstyckningar indelas i mindre bostadsfastigheter. Detaljplanen
styr inte hur en uppdelning kan goras, utan allman limplighetsprovning enligt 3 kap
fastighetsbildningslagen far géras efter ansékan om avstyckning. En sddan ansékan
skickas till lantméaterimyndigheten Umea kommun.

Backen 6:1 4gs av Umea kommun och ingar till en liten del i detaljplanen som prickad
bostadsmark. Omradet av Backen 1:6 som bestar av bostad bér foras dver till Operan
39 genom en fastighetsreglering, se ovan. Férutom kostnaderna fér fastighetsregle-
ringen som markadgarna betalar tillkommer kostnader for kdp av marken.

Skulle en ytterligare uppdelning av fastighetsindelningen ske sa kan anldggningar som
ir gemensamma for fiera fastigheter tillsammans inrdttas som gemensamhetsanlagg-
ningar i enlighet med reglerna och villkoren i anldggningslagen. Ansdkan om att bilda
gemensamhetsanliggning skickas tili lantmaterimyndigheten Umea kommun.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Operan 16 Planen medfér behov av fastighetsreglerings sa att mark
dverfores till Operan 39.

Operan 39 Operan 39 kan genom avstyckning indelas i mindre bo-
stadsfastigheter

Om ytterligare uppdelning av fastighetsbestandet sker sa
bér anliggningar som ar gemensamma fér flera fastigheter
inrattas som gemensamhetsanldggningar enligt anldgg-
ningslagen.

Backen 1:6 Planen medfér behov av fastighetsreglerings sa att mark
overfores till Operan 39.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med fastighetségaren.

Respektive fastighetsigare svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
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Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet med VA-
bolagets taxa.

Markforvarv krivs gallande del av Umed kommuns fastighet Backen 6:1 som omfattas av
kvartersmark i detaljplanen. Exploatéren och Umed kommun har triffat overenskommelse om
detta. Exploatdren bekostar lantmateriférrattningen och betalar ersattning till Umed kommun
for den dverférda marken.

Detaljplanering, Umea kommun juli 2018
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Detaljplan for fastigheten
Operan 39 m. fl.

inom Umedalen i Umed kommun, Visterbottens ldn

Ett forsiag till detaljplan for fastigheterna Operan 39 m. fl. (Operan 39, 16
och Backen 6:1) har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering under
april 2018. Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutséttningar for
bostider.

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for
samrid under tiden 2018-04-26 — 2018-05-25. Sakdgare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mdjlighet att Iimna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Niringslivs- och planeringsutskottet, Umead kommun (yttrandet i sin hel-
het nedan)

Firslag till beslut

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar

-att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen med beaktande
av tjansteskrivelsen

-att férklara paragrafen omedelbart justerad

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsdttningar fér bosta-
der. For planomrédet géller 6versiktsplanen fordjupning fér Umed. Den
anger att tit bebyggelse inom femkilometersradie fran stadskiarnan eller
lings kollektivtrafikens stomstrak, ska prioriteras for att en hallbar stadsut-
veckling ska uppnas. Detaljplaneomridet enligt férslag ligger utom femkilo-
metersradien men i direkt anslutning till ett stomstrik vilket dirmed med-
for att en kraftig exploatering bér prioriteras. For att sikerstilla att detta
uppnas anser Naringslivs- och planeringsutskottet att ett inférande av en
planbestimmelse som anger en undre grins for exploateringen inom kvar-
tersmarken beh&vs, forslagsvis i form av kvm bruttoarea. Naringslivs- och
planeringsutskottet efterfragar dven en tydligare inriktning dar fler &n 5 va-
ningar ska kunna provas i férslaget.
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Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och exploa-
tering i samverkan.

Kommentar
- Det dr troligt att en planmdssig ambition i ett planarbete som star-
tade idag med "ett blankt papper” skulle stréiva efter en héigre ex-
ploatering. Planprocessen har dock varit Idng och fastighetségarens
ambition har ldnge varit den som speglas i planférslaget.
Yttrandet noteras men firanleder ingen dtgérd.

Brand och sdkerhet, Umed kommun

Utrymningsforutsdttningar

Detaljplanen mdjliggér flerbostadshus i 4 och 5 vaningar och s3ledes behd-
ver utrymningsmajligheterna sarskilt beaktas.

Riddningstjdnsten kan assistera med utvandig utrymning med hjilp av ut-
skjutsstege (bdrbar stege) upp till 11 meter (vanligtvis fyra vaningsplan).
Vid byggnationer dar avstandet mellan mark och fonsters underkant eller
balkongracke 6verstiger 11 meter kravs héjdfordon for att riddningstjans-
ten ska kunna assistera med utvindig utrymning. Detta medfér att radd-
ningsvigar och uppstillningsplatser for héjdfordonen behdver anordnas
for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det dr da
sdrskilt viktigt att funktionen sdkerstills aret runt under hela byggnadens
livstid.

Uppstiliningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkrdktar pa friytorna
och férsdmrar dagvattenhanteringen. Utformningen resulterar dven i drift-
kostnader for fastighetségaren under hela byggnadens livstid. Ett bra alter-
nativ till uppstéllningsplatser &r darfor att forse berérda hus med Tr2-
trapphus, s att utrymning inte beh&ver ske med hjalp av raddningstjans-
tens hdjdfordon. Brandférsvar och sikerhet férordar detta alternativ. Sar-
skilt eftersom var erfarenhet &r att underhallet av uppstillningsplatserna
ofta fallerar i praktiken.

Kommentar
- Planbeskrivningen kompletteras med text om vikten av framkomlig-
het och uppstiiliningsplatser fér rdddningsfordon.

Miljd- och hilsoskyddsndmnden, Umead kommun

- Miljd och hilsoskyddsndmnden ser positivt pa iden med véxthus
som hdjer kvalitén pa friytan. Kvalitén pa friytan skulle ytterligare
forbittras genom att ta tillvara de ekosystemtjanster som den be-
fintliga skogen tillhandahaller idag tex klattertrad/lekmiljd, skugga,
insynsskydd, battre luftkvalité.
Miljé och hilsoskyddsnamnden forslar att mark med planbeteck-
ning "Marken fir endast bebyggas med komplementbyggnader,
parkering samt vixthus” planliggas som NATUR/PARK. Det fortydli-
gar hur gronomraden och friytan tillvaratas i planen. Det dr otydligt
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var friytan kommer att tillgodoses da gronomraden i skissen har
planlagts som mojlighet till parkering och komplementbyggnader.

Kommentar
- Planen rymmer mdjlighet till friyta av ovanligt hég kvalitet med god
utbredning. Planomrddet &r kvartersmark varfor Natur/Park, som
anvénds pd allmdn platsmark, inte dr aktuellt i detaljplanen.

Gator och parker

Trafik och gata

Mot Umedalsallén och Rampljusallén far kérbar utfart inte anordnas. In/ut-
fart ska anordnas mot Symfoniviagen. Man patalar vikten av sikttrianglar vid
infutfart.

Drift och underhéll

Dagvattenhanteringen fran gata och gc (Umedalsallen) sker idag delvis in
mot gc-vagens &stra sida dar det finns sandrik mark med bra infiltrering.
Om forhallandena dndras kan, for att vatten inte ska riskera att bli stdende
mot fastigheterna, dagvattenlésningen utmed strickan framéver behéva
ses gver,

Park och natur
Inga synpunkter.

Kommentar
- Yttrandet foranleder ingen atgérd

Umead energl
Umed energi har inget att erinra mot planforsiaget.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot planférslaget.

Vakin avfall och atervinning
Bolaget har inget att erinra s ldnge anvisningarna i NOA 11 f6ljs.

Kommentar
- Planbeskrivningen anger att gdllande NOA ska fdljas.

Vakin vatten och aviopp

Servisanslutning har tidigare limnats till fastigheten innan avstyckning via
Operan 40. Nyttjande av denna servisanslutning innebiér att en samfillighet
for vatten och avlopp méaste skapas fér fastigheterna Operan 39 och 40. Att
ansluta vatten och avlopp via Symfonivigen dr ocksa méjlig men sker
tillsjdlvkostnadspris for fastighetsdgaren, vilket skulle medféra stora kost-
nader eftersom va-ledningar saknas pa denna vig.

Omradet ligger hogt, vilket innebér att vattentrycket kan behéva hdjas via
en tryckstegring inom fastigheten for att kunna erhdlla lampligt tryck till
den hoga bebyggelse som planeras. For eventuella byggnader som inte
klarar avleda spillvatten via sjalvfall till befintlig anslutningspunkt krivs en
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spillvattenpumpstation. Alla va-anldggningar inom fastigheten ansvarar
fastighetsagaren for, inbegripet investerings- och driftkostnader.

Planomradet ligger i ett plant omrade dar fastigheten utgor en lokal
lagpunkt. Lokalt omhéandertagande med infiltration dr mycket lampligt i
detta omrade. Vakin ar darfor positiv till att dagvattenhanteringen regleras
i detaljplanen genom en planbestdmmelse pa andel genomslipplig yta av
friytan. HGjdsédttning av mark och bebyggelse ska anpassas sa att dagvatten
kan avliedas med s jélvfall mot friytan. Sarskilt viktigt ar att ta hansyn till
hojdséttning vid utformandet av infart till underjordiskt garage, sa att
dagvatten inte riskerar att ledas in till garaget vid ett skyfall.

Kommentar
- Servisanslutningen dr reglerad.
- Plankartan kompletteras med hardgjorda ytors lutning mot vegetat-
ionsytor,

Operan 7, Viktoria Granstrém och Fredrik Leek
Operan 8, Jenny och Staffan Kéck

Operan 9, Maria Jakobsson

Operan 22, Gisela och Par Backlund

Operan 23, Peter Lindgren

Operan 24, Tina Lisett och Soner Balim
Bostadsrittsinnehavare i brf Operan | Umeé:
Itay Zamir, Symfonivigen 1D

Hanna Hjartstrom, Symfonivédgen 1C

Ida Thellenberg, Symfonivdgen 1 A

Gata, trafik och parkering

Yttrandet lyfter oro fér trafiksituationen i och med ett genomférande av
planen. Man undrar hur manga parkeringsplatser som kommer att anord-
nas samt storleken pa garaget. Man &r oroliga for 6kat buller i samband
med exploateringen och freslar att planomradet ska angéras direkt mot
Umedalsalién

Bostdder och gestaltning

Man anser inte att byggratt for fyravaningshus central i omradet harmonie-
rar med évrig bebyggelse | omradet samt att medgiven bebyggelse och
vixthus kommer att innebéra stor insyn. Dessutom oroar man sig for
blandning fran vixthuset,

Skuggning
Medgiven byggritt skuggar befintliga bostédder i norr och utsikten blir be-
gransad.

Friyta
Man undrar dver hur viixthus kan anses vara friyta och hur tillgingligheten
sdkras.

Kommentar
- Gata, trafik och parkering:
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Planomrdadet medger i géillande plan liknande exploatering med en
lika anslutning som i planférsiaget. Kommunen énskar inte en bilan-
goring direkt frén Umedalsallén eftersom det inte dr konsekvent
gentemot trafikstrukturen pd Umedalen.

Parkering ska anordnas enligt kommunens gdllande parkerings-
norm.

Maximal utbredning av garaget ér den gula fyrkanten centralt inom
planomradet.

Bostdder och gestaltning:

Detaljplanering anser att medgiven byggridtt skapar forutsdttningar
fér ett omrdde som méter Umeds behov av bostdder och samtidigt
en bidrar till en god milj6, inte bara inom planomrédet utan ocksé
for Umedalen som helhet.

Insyn ér i de flesta fall inom staden ofrénkomlig. Kommunen bedd-
mer hdr att den insyn som tillkommer dr acceptabel.

Bldndning fran vixthuset beddms inte av kommunen som en storre
oldgenhet som féranleder reglering genom planbestimmelse.
Skuggning:

Solstudierna visar att skuggning pd omgivande fastigheter 4r margi-
nell.

En konsekvens av stadens tillvdxt i enlighet med dversiktsplanens
fordjupning dr att utsikt ofta férdndras. NP:s yttrande ovan dr i en-
lighet med dversiktsplanens intentioner och efterfragar en hégre ex-
ploatering av planomrédet. Planférslaget dr i forhdllande till det
dterhdlisamt,

Friyta:

Planbeskrivningens anger att vixthuset ridknas som friyta om till-
gdngligheten sékras for samtliga boende inom planomrédet.

Andringar efter samrid

Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:

Plankartan kompletteras med utformningsbestimmelse avseende
fasadutformning.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Tiligénglighet med
text om uppstaliningsplatser for raddningsfordon och vikten av
framkomlighet.

Planbeskrivningen kompletterad med text angidende dagvatten un-
der rubriken Dagvatten.

Anvindningsgrans kring transformatorstation justeras.
Redaktionella dndringar av planhandlingarna.

Detaljplanering, Umed kommun maj 2018

CI(W ]m Mﬁ&

Peter J6nsson Clara Ganslandt
Arkitekt Planchef
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Diarienummer: BN-2013/01624
Datum: 2018-07-03
Handldggare: Peter Jénsson

e nr 2480k-pAUT, 10D,
Detaljplan for fastigheten

Operan 39 m. fl.
inom Umedalen i Umed kommun, Visterbottens lén

Ett forslag till detaljplan fér fastigheterna Operan 39, 16 och Backen 6:1 har
upprdttats av Umed kommun, Detaljplanering under maj 2018. Syftet med
planen ar att skapa planmassiga forutsittningar for bostader.

Samrad och utstillning

Planen handlaggs med sa kallat normalt férfarande och har varit féremal
for samrad under tiden 2018-04-26 — 2018-05-25 samt utstillning under ti-
den 2018-06-05 — 2018-07-03. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts majlighet att lamna synpunkter pa férslaget. Foi-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen inget att erinra.

Vakin, vatten och aviopp
Bolaget har inga ytterligare synpunkter utéver de som lamnades vid samra-
det.

Kommentar
- Synpunkterna fran samradet ar tillgodosedda.

Vakin, avfall och atervinning
Bolaget har inget att erinra under forutsittning att géllande NOA foljs.

Naringslivs- och planeringsutskottet

"Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga frutsiattningar for bo-
stider. For planomradet giller éversiktsplanen Férdjupning for Umea. Den
anger att tit bebyggelse inom femkilometersradie frin stadskdrnan eller
lings kollektivtrafikens stomstrak, ska prioriteras fér att en hallbar stadsut-
veckling ska uppnas. Detaljplaneomradet enligt forslag ligger utom femkilo-
metersradien men i direkt anslutning till ett stomstrik vilket dirmed med-
fér att en kraftig exploatering bér prioriteras. Fér att sakerstilla att detta
uppnas anser Naringslivs- och planeringsutskottet att ett inférande av en
planbestimmelse som anger en undre griins for exploateringen inom kvar-
tersmarken behdvs, forslagsvis i form av kvm bruttoarea. Néringslivs- och

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detafiplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel Webbplats: www.umea_se/detaljplanering

Wabbplats: wWww.umea.se/kormmun
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planeringsutskottet efterfragar dven en tydiigare inriktning dar fler n 5 va-
ningar ska kunna prévas i forslaget. Yttrandet har tagits fram av Overgri-
pande planering samt Mark och exploatering i samverkan. "

Kommentar

Detaljplaneansékan inkom 2013 och sékande har tillsammans med detalj-
planering under lang tid arbetat fram projektet. Till och med férsiiljnings-
material som Gverensstdmmer med detaljplanen finns framtaget varfor det
finns anledning att tro att ett plangenomférande kommer att éverens-
stdmma med i detaljplanen medgiven maximal byggritt.

Miljd- och hilsoskyddsnimnden

Miljé- och hilsoskyddsndmndens tidigare synpunkter har beaktats infor ut-
stillningen. Planforslaget tillstyrks fran miljé- och halsoskyddssynpunkt
med foljande synpunkter:

Milj6 och hilsoskyddsnamnden anser #ven om kvartersmarken inte plan-
liggs som NATUR/PARK finns det mdjlighet att tillvarata de befintliga fér-
héallandena inom detaljplan och utnyttja dessa ekosystemtjanster i planar-
betet dven att skapa nya ekosystemtjénster.

Det dr en fordel for de framtida boende ur manga aspekter. Ekosystem-
tjdnster dr ett anvindbart planeringsverktyg for att skapa kvalitativa mil-
joer inom staden.

Bakgrund

Planens syfte ar att skapa planmassiga férutsattningar for bostader.

| samradsskedet framférde miljo- och hilsoskyddsndmnden att kvalitén pa
friytan forbittras genom att tillvarata de ekosystemtjinster som den be-
fintliga skogen tillhandahaller samt att planldgga prickmarken med NA-
TUR/PARK fortydligar aindamalet. | samradsredogorelsen framgar det att
marken inom planomridet &r inte aliman platsmark och darfér kan inte
planbeteckningen NATUR/PARK féras in eftersom den &r inte tillimpar pa
kvartersmark.

Kommentar
Synpunkterna féranleder ingen férdndring av planhandlingarna.

Umea Energi
Har inget att erinra mot planférslaget.

Gator och parker

Trafik och gata

Vid in-/utfart behdver sikttriangel beaktas. Detta kan inte regleras i efter-
hand i ett bygglov och dirfér behover planhandlidggaren sakerstélla det i
planen. | detaljplanen 3r marken ar prickad, dvs mark som inte far bebygg-
gas.
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Sikten m3ste vara fri 4 moter frin gatan eller gingbanan.
Har du horntomt (hOgerregel) gdller det att vaxter och tita
staket/spaljéer fir maximalt vara B0 cm | minst 10 meter &t
vardera hillet. Vid vajningsplikt efler stopplik: galler andra
mitt, kontakta Gator och parker.

Detaljplanen begransar inte gang- och cykeltrafikens anslutningar till omgi-
vande nét for gang-, och cykeltrafik. Det &r viktigt att gc-anslutningar gors
sa att dessa trafikanter far gena dragningar till malpunkter i ndromradet.
Sarskilt fokus bor laggas pa barn och ungdomars malpunkter.

Drift och underhdll, park och natur
Inga synpunkter

Kommentar

Vid kontakt med Trafik och gata visade det sig att yttrandet berodde pé ett
missforstand och att synpunkterna inte dr applicerbara pa detaljplanen.
Yttrandet féranleder sdledes ingen dndring av planhandlingarna.

Hyresgéstforeningen Sodra Viasterbotten

Hyresgdstforeningen i Sédra Vasterbotten har mottagit Umea kommuns
forslag till detaljplan i syfte att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der pa Umedalen. Hyresgastféreningen ser positivt pa att det byggs fler bo-
stader sarskilt da det fortfarande rader bostadsbrist i Umea. Vi férutsatter
att den planerade blandade bebyggelsen kommer att innehalla hyresrétter.
| kommunens forslag ndmns bl.a. att det aktuella omradet ligger i anslut-
ning till ett stomstrak. | det féreslagna och kringliggande bostadsomradet
finns redan idag en god infrastruktur och service. Exploateringen kommer
att medféra en betydande trafikékning langs Symfonivigen. Infart till det
foreslagna planomradet kan om mdjligt ske direkt fran/till Umedalsallén for
att minska storning for redan boende i ndromradet.

Intressant ar maojlighet till vaxthus, men i redan inkomna kommentarer
finns oro for att det inte kan garanteras tillganglighet till viaxthusdelen. Till-
gangligheten blir i synnerhet viktig nar den anses vara en friyta. Méjlighet
till att nyttja skogen inom planomradet fér aktiviteter dr en intressant
tanke.

Kommentar
- Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform.
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Umed kommuns verksamhet Trafik och gata har bedémt att angé-
ring frén Umedalsallén dér oldémplig, bland annat med tanke pa tra-
fikstrukturen pd Umedalen.

Plankartan innehdller planbestimmelse for att sdkra tillgdnglighet
till vixthuset fér samtliga boende inom planomradet.

SAMMANFATTNING

Kontoret féreslar att detaljplanen for Operan 39 m. fl. antas.

Kvarstaende synpunkter

Nedanstdaende yttranden inkom under samrads- och granskningsskedet. De
har kvarstaende synpunkter.

Sakagare:

Detaljp

Operan 7, Viktoria Granstrom och Fredrik Leek, 903 64 Umea
Operan 8, Jenny och Staffan Kack, 903 64 Umea

Operan 9, Maria Jakobsson, Symfonivdgen 15, 903 64 Umea
Operan 22, Gisela och Par Backlund, Symfonivdgen 16, 903 64
Umea

Peter Lindgren, Symfonivagen 12 C, 903 64 Umea

Operan 24, Tina Lisett och Soner Balim, Symfonivagen 12 A, 903 64
Umea.

Itay Zamir, Symfonivédgen 1D, 903 64 Umea
Hanna Hjartstrém, Symfonivdgen 1 C, 903 64 Umea
Ida Thellenberg, Symfonivagen 1 A, 903 64 Umea

lanering, Umea kommun juli 2018
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