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Vy fran Radhusesplanaden
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Plankartan &r ritad av Sandra Thomée

7 lllustration: SWECO

i
Vy fran Gétgatan

Antagandehandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestammelser och illustrationer
- Planbeskrivning

- Samradsredogbtrelse

- Granskningsutlatande

- Granskningsutlatande - férnyad granskning
- Gestaltningsprogram

- Riksintresseanalys

- Bullerutredning

- Miljrapport

- Skuggstudie

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2014-11-14
Reviderad 2016-04-11

BN-2014/01798

Lantmiiteri

Métning : FA
Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK
ha Mindre

- Légesnoggrannhet : Objekten &r sk

de genom ing eller

terrester inmatning (innerstan)

: Visst p

kartinnehdll inom planomradet &r kontrollerat och

aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

He H

Ursprung : Digital primérkarta

2013. Inmatta hsjdpunkter

och planb

eipag

ur ynp for
Upphovsritt : Umed kommun
Kartan ir anpassad for skala 1:1000

Oversiktskarta

Beslut

Antagen KF 2018-11-26, § 318
Laga kraft 2019-01-07
Vidimeras

lllustration: Arkinova

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— — 1 E— Planomradesgréans

- —— —— — Anvéndningsgrans

—— - — Egenskapsgrins
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B B,

E
I

I

Bostéder vaning 3 -6

Bostéder vaning 2 - 8

Bostédder vaning 2 - 10

Bz
B,
C,

Centrum vaning 1 (bv) - 3

Handel vaning 1 (bv) - 2

Kontor vaning 2

Kontor vaning 2 - 5

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

I;oooooool

Marken far byggas under med kérbart bjalklag.

Marken far byggas over i 1 vaning med planterbart bjélklag. Pa ytan
far enklare byggnader uppféras.

MARKENS ANORDNANDE

n Omréade dér gemensam friyta med sarskilda kvaliteter ska
anordnas. Friytan ska omfatta minst 1/6 av bostidernas totala
bruttoarea (m* BTA) och utféras i enlighet med
gestaltningsprogrammets avsnitt "Utformning yttre milj¢" samt
planbeskrivningens avsnitt "Friytor”.

'lD.0.0.0.q
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utseende

- Fasader ska utforas i enlighet med illustrationer, planbeskrivningens avsnitt "Nya byggnader"
samt gestaltningsprogrammets avsnitt "Byggnadernas utformning”.

Kérbar utfart far inte anordnas.

Utformning

fi Enkelsidiga lagenheter mot norr far inte utforas pa vaning 2.

.3 Hogsta byggnadshojd i meter. Far dverskridas av hisstopp och
mindre teknisk anordning.

X Hogsta antal vaningar.

Vi Bostader ska utformas med genomgdende lagenheter med hélften
av bostadsrummen mot skyddad sida.

Va Véning 2 utformas med en vaningshdjd pa minst 3,20 meter.

- Friskluftsintag ska, liksom franluft fran parkeringsdack, placeras i takniva.

- Entré ska finnas mot gata.

- Inglasad balkong fillats endast mot gard.

- Fritt héingande balkong far inte utforas dver gatumark.

- Skarmtak eller annan byggnadsde! far inte finnas l4gre 4n 3,5 meter dver gatumark.
- Storsta taklutning 10 grader (géller ej befintliga byggnader inom Frigg 9 och 12).

VARSAMHET (BEFINTLIG BEBYGGELSE)

k Vérdefull byggnad. Om- eller tillbyggnad ska ske med varsamhet.
Metoder och material ska noga Gvervégas. Det kulturhistoriska
vardet far inte reduceras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
- Genomforandetiden utgar fem ar efter den dag planen vunnit laga kraft.

Detaljplan fér fastigheterna
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UMEA Umea kommun 2019-01-07
I(OMMUN Diarienummer: BN-2013/00312

Handliggare: Tomas Stromberg

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér fastigheterna Frigg 7-12 inom Centrum i Umead kommun &r
antagen av kommunfullmaktige 2018-11-26, § 318.

Lansstyrelsen beslutade 2018-12-14 att inte Gverprova kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med
2019-01-07.

Kopia till:

e Sokanden
e Lldnsstyrelsen, samhillsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Sara Granstrém
koordinator

090-16 2379
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2019/1

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea sefdetaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Planbeskrivning

UMEA Antagandehandling Diarienummer: BN-2013/00312
Datum: 2018-09-05

l(OMMUN Handldggare: Patrik Forsberg/

Lagakraft 2019 -01- 07 Tomas Strémberg
Akt nr 2480K-PZ2:d1.)....

Detaljplan for fastigheterna Frigg 7 — 12 inom Centrum i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustrationer
- Planbeskrivning

- Granskningsutlatande, fornyad granskning

- Granskningsutlatande

- Samradsredogorelse

- Gestaltningsprogram

- Riksintresseanalys

- Bullerutredning

- Miljorapport

- Skuggstudie

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att skapa planmaéssiga forutsattningar for pabyggnad av den befint-
liga byggnaden inom Frigg 7 med bostader samt pa garden, inom Gvriga fastigheter,
nybyggnad av bostdder, kontor och butiker samt parkering under mark. Syftet 4r ocksé
att beakta virdekdrnan Rédhusesplanaden och en god stadsbild samt sdkerstilla riksin-
tressets ovriga kulturmiljovarden. Darutover ar syftet att sakerstélla goda gemensamma
friytor med hog kvalitet i enlighet med gestaltningsprogrammet.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanen handldggs med s.k. normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900, dvs med bade samrad och granskning. En fornyade granskning har skett un-
der tiden 2018-02-09 — 2018-03-09.

PLANDATA

Kvarteret Frigg dr beldget mellan Nygatan och Skolgatan i direkt anslutning till Ridhu-
sesplanaden inom Centrumfyrkanten. Planomradet omfattar, forutom den befintliga
byggnaden inom Frigg 10, hela kvarteret. Kvarterets fastighetsigare ir: Fastighets AB
Uman (Frigg 7), AB Kedjan (Frigg 8-9), Umehem Fyra AB (Frigg 10) samt Fastighets
AB Doébeln (Frigg 12).

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-fSrordningen har gjorts av
Umed kommun. Bedémningen ér att detaljplanen for Frigg inte innebér nigon bety-
dande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11,
12 §§ har dérfor inte upprittats.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsen har den 9 januari 2015 yttrat sig 6ver beslutet och delar kommunens be-
domning att planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen har
dock pépekat att en riksintresseanalys bor genomfGras och att man utgér ifrdn att dven
faktorer under rubriken Risk fir inverkan inarbetas i planforslaget. Dessa faktorer ér
ljusforhallanden, fororenade omraden, luft, buller samt trafik.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 1 — 22 december
2014.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande oversiktsplan
- Op Umea kommun - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (aug 2011).
Anger bl.a. att "Andelen bostdder i centrum ska dka” och att omvandlingen t.ex.
kan ske genom att "byggnader i vissa kvarter gors hogre dn idag”.

Planen pekar pa ett nytt tinkbart (handels-)strak genom kvarteret Frigg med an-
slutning till kvarteren Balder och Audumbla.

Fordjupningen anger ocksd att kvarteret ingdr i riksintresset Centrala Umea och
grinsar till virdekdrnorna Radhusesplanaden (Vardefullt stadsparti) och bygg-
naderna Fabriken 7 (Gamla Posthuset) och Rind 11 (VK-huset). Ett av forhall-
ningssitten till kulturmiljon anges vara att "Ny- och pdbyggnader i eller ndra
kulturmiljoer av riksintresse foregds av sarskilda gestaltningsprogram ...".

Tre byggnader inom kvarteret ar klassade som Virdefull enstaka byggnad (bla-
prickad): Frigg 7, 9 och 12.

Giillande detaljplaner
- Stadsplan for kv Frigg (1946) medger trevdningsbyggnader mot Skolgatan, Got-
gatan och Nygatan samt gardsbyggnader i tva vaningar.
- Stadsplan for Fabriken, Rind, Frigg och Idun (2480K-P24/1953). Planen anger
for Frigg 7 bostads- och handelsdndamadl i tre och fem vaningar.

Detaljplan for fastigheten Frigg 10 (2480K-P09/34). Medger en pdbyggnad av
befintlig byggnad upp till totalt sex vaningar.

Riksintressen
Fastigheterna ingdr i riksintresset kulturmiljé Centrala Umed (1989) och grénsar till
Viirdekdrnor av riksintresse (nr 11, Radhusesplanaden) dar flera Virdefulla enstaka
byggnader har markerats blaprickade.
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Utsnitt ur Férdjupning for de centrala stadsdelarna

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Riksintresseanalys

En riksintresseanalys har framtagits (oktober 2015) och bifogas planhandlingarna. I
summeringen konstateras att detaljplanens inverkan i huvudsak ar méttlig och inte kan
anses innebdra pataglig skada pa riksintresset. Ddrmed krévs inte en fordjupad kultur-
miljoanalys.

FORUTSATTNINGAR

Byggnadskultur och gestaltning
Befintliga byggnader

Frigg 7 (Valandhuset)

Den befintliga byggnaden ritades av arkitekt Erik Thelaus och uppfordes 1965 som
handels- och kontorsbyggnad for Forsakringsbolaget Valand. Fasaderna utfordes 1 ge-
digna material: gult glaserat tegel och koppar som fordelades symmetriskt i olika falt.
Byggnaden innehéller lokaler for handel i markplan, en kontorsvaning samt tre vaningar
bostidder med totalt 43 lagenheter. Av lagenheterna &terfinns ett visst antal i lagre fly-
gelvaningar ldngs Nygatan och Skolgatan. Lagenheterna ér atkomliga via fyra trapphus
mot Radhusesplanaden, via ett trapphus mot Nygatan och frdn kvarterets inre 6ver den
upphdjda garden/6verbyggda butiksvaningen. De storre ldgenheterna har balkonger mot
garden.

Under befintliga byggnader och mark, med infart frin Nygatan, finns parkeringsplatser.
Inlastning till butiker sker till viss del via garden med infart frdn Gotgatan eller fran
Skolgatan. Fran Skolgatan kan mindre fordon via en portik ta sig in pd géarden.

Frigg 8, 9och 12

Frigg 8 ritades (1968) liksom Frigg 12 (1961) av Kjell Wretling. Bada byggnaderna
kldddes i rott tegel och fick butiker i markplanet, kontors- och samlingslokaler i de 6vre
planen. Frigg 12 har ett karaktdristiskt vdlvt, skivtdckt plattak med nitta kupor, tegel-
klddda langs- och gavelfasader samt naturstensbeklddd bottenvaning. De till storsta de-
len enluftiga fonstren mot gatan ar vitlackerade. Mot gérden har fonstren sannolikt ur-
sprunglig kuldr, vita men med bld karm. I de §vre vaningarna fanns ursprungligen dven
bostéder vars kvarvarande balkonger dr forsedda med tidstypiska ricken i skuren metall.

Inom Frigg 9 finns kvarterets dldsta byggnad, ett hdgt trevaningshus ritat av Erik Eriks-
son 1906. Byggnaden i jugendstil med blekrdda spritputsade fasader ar ordenshus for
Svenska Frimurarorden, men har ocksa butikslokaler i markplanet. Gatufasaden ar
symmetriskt komponerad med centrisk frontespis och hoga korspostfonster med tét-
sprojsade overdelar. Botten- och vindsvaningarna dr markerade genom horisontella
band, taket dr brutet med kupor och takfoten inklddd. Mot gérden finns tvé runda trapp-
hustorn och smidesbalkonger. Dir har ocksa ursprungliga rundbdgade fonster- och
dorroppningar behéllits.

Frigg 10

Byggnaden inom Frigg 10 ritades av Uno Nygren 1978 for Lénsforsdkringar och gavs
fasader i rott tegel och morkrod plat. En pdbyggnad, delvis i tva vaningar, utfordes
2009. Den stora byggnaden ér en renodlad kontorsbyggnad med en gemensam och ge-
nomgdende entré fran Nygatan och saknar renodlade butikslokaler i markplanet. Fran
kéllarlokalerna finns en uppgang pa géirden.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Mark och vegetation

Kvarterets gard domineras idag av en barackliknande byggnad i tvd plan som avses ri-
vas. Markytorna dr hardgjorda, saknar egentlig vegetation och disponeras for entréer,
angoring och parkeringsplatser.

FORANDRINGAR

Nya byggnader

Oversikt med ny bebyggelse inom kv Frigg. Radhusesplanaden och Radhustorget t.h.

Frige 7 - Pa- och tillbyggnad
Detaljplanen bekréftar den nuvarande anvindningen av den befintliga byggnaden, dvs
handel, kontor och bostader.

Detaljplanen medger ocksé en ny byggritt for bostader i form av pabyggnad av den be-
fintliga byggnaden med tva, frin gatufasaderna indragna, bostadsvaningar, samt en
tredje vaning (se sektion nedan!). Den tredje vaningen omfattar endast en mindre del av
byggnaden och ska ocksa utforas indragen frén den underliggande vaningen. Mot gér-
den kan pabyggnaden huvudsakligen utforas i fasadliv. Totalt medges en byggnad i tta
vaningar.

Byggritten medger ocksa att bostdderna i vaning 6-8 kan goras dtkomliga via nya hissar
placerade utanfor nuvarande gardsfasad, men i anslutning till befintliga trapphus. Frin
marknivan kan en separat hiss/trapphus ge tillgénglighet till den 6vre gdrdsnivan déir
ocksa en mindre utbyggnad med bostadskomplement medges.

Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Frigg 7 - Sektion (ovan mark) genom det pa- och tillbyggda Valandhuset. Bild: Sweco AB

De tillkommande ldgenheterna kan forses med terrasser i gavlar och balkonger mot gar-
den. Utformning av balkonger behandlas i gestaltningsprogrammet.

Huvudprincipen for gestaltning av pdbyggnaden ska vara att den samspelar med befint-
lig byggnad, men dndé uppvisar sjélvstandig karaktar. De material och kuldrer som
medges 1 gestaltningsprogrammet, skivor av fibercement respektive metall, forstarker
den befintliga byggnadens karaktar med en tidsaktuell arkitektur.

Utformningen av pa- och tillbyggnaden ska utforas i enlighet med gestaltningspro-
grammet dér savil gestaltning som materialfragor behandlas.

Vy ldngs Radhusesplanaden mot det pa- och tillbyggda Valandhuset. Bild: Sweco AB
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



|0
Sida 6 av 19

L]

Vy fran garden mot det pa- och tillbyggda Valandhuset Bild: Sweco AB

Pé gardssidan medges en dverbyggnad i en vining av den idag obebyggda markytan.
Overbyggnaden bor i hojd utforas lika befintlig gard och ddrmed mojliggora en utokad
tillgénglig friyta. Om Gverenskommelse nas mellan fastighetsigarna kan 6verbyggnaden
i markplanet medge genomfart. Pa det upphojda gardsbjilklaget medges bostadskom-
plement i form av mindre byggnader; pa illustrationerna visas en utbyggnad med bl.a.
tvattstugor. Darutover medges dven tillbyggnader for hissar.

Frigg 8, 9, 10 och 12 - Nybyggnad pa gard

Inom ovanstdende fastigheter, pa garden och mot Gotgatan, medger planen en byggritt
for en byggnadskropp uppdelad pa tre sammanbyggda volymer. Andamalen ir CENT-
RUM (C: handel, kontor, restaurang, samlingslokaler mm) och BOSTADER (B).

I de tvd nedre vaningarna mot Gotgatan medges endast verksamheter kopplade till én-
daméalet CENTRUM. Aven for vaning 3 medges CENTRUM dven om detta vanings-
plan mot Gotgatan medger bostadsindamal ocksd. Fér vaning 3 — 6 medges enbart bo-
stadsindamal. I de inre volymerna medges centrum (C) for vaning 1 (bv) — 3. Pa vining
2 och 3 medges dven bostider medan véningarna 4-10 uteslutande ér avsedda for bo-
stider. Vaning 2 ska utforas med en véningshdjd om minst 3,2 meter och pa detta vé-
ningsplan enkelsidiga ligenheter mot norr far inte utforas. I det inre av de tvé bottenva-
ningarna kan bostadskomplement i form av garage, forrdd, tvittstugor etc. provas.

Under mark medger planen garage, forrdd, tekniska utrymmen etc.

Detaljplanen medger att den inre volymen uppfors i nio hela och en indragen tionde
véaning. Den del som vetter mot Gétgatan kan utforas i hogst fem hela véningar och en
indragen sjitte takvaning. For den dterstiende mellanliggande volymen medges fyra
vaningar. Taket ska hér utgoras av planterad friyta med mycket god kvalitet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Utformningen av de nya byggnaderna ska utforas 1 enlighet med gestaltningsprogram-
met dir savil gestaltning som materialfragor behandlas. De i stadsbilden mest synliga
fasaderna, dvs de mot Gétgatan och hogdelen av gardshusen, ska prioriteras.

Ji‘ ;"J : f’:a :
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Vy mot de nya byvggnaderna fran Gétgatan. Bild: Arkinova

Stadsbild

Av kulturmiljoskal utgor pabyggnaden av Valandhuset en viktig stadsbildsfraga. Ut-
formningen har behandlats i ett tidigt skede 1 riksintresseanalysen. Planen medger - och
illustrationerna visar - en pabyggnad som &r indragen frdn befintligt fasadliv och vars
Oversta attonde vaning ska utforas ytterligare indragen. Illustrationen visar ocksa att den
Oversta vaningen i princip inte dr synlig fran Radhusesplanaden. Gestaltningen ska utfo-
ras enligt gestaltningsprogrammet dir volymbehandling och materialverkan behandlas.

Idag dr Valandhusets hogsta punkt de befintliga hisshusen. De nya hisshusen kommer
fortsdttningsvis att utgéra byggnadens hogsta nivder; de tillats saledes dverskrida den

angivna hogsta byggnadshdjden. Detta regleras 1 planbestimmelserna under rubriken

Begrdnsningar av markens bebyggande.
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Fasadelevation mot Gotgatan.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Byggnaden mot Gotgatan, som sluter till det idag 6ppna kvarteret, dr en viktig pusselbit
i stadsbilden. Byggnaden anpassar sig i hojd till de narliggande byggnaderna och redu-
ceras i hojdled med en indragen Gversta vaning (se bild foregaende sida!).

En hog gardsbyggnad medges da den inte bedoms utgora nagon iégonenfallande blick-
punkt eller fondbyggnad i Umed centrum. Studier i stadsmodellen visar att inom Cen-
trala stan dr synfilten mot denna byggnad i manga fall blockerade av andra byggnader.
Men studierna visar ocksa att byggnaden blir synlig fran vissa 6ppna platser i Umed
centrum, fran obebyggda kvarter, fran torgen och fran Radhusparkens nedre del. Det
hoga huset kommer ocksa att synas fran kringliggande hogt beldgna punkter, fran sjuk-
hus- och fran Gamliaomradet och fran ldgen séder om Umeilven. Fran t.ex. Varvsgatan
pé Teg kommer tiovaningshuset att utgora en ny del av stadssiluetten vister om Radhu-
set. Mdjligheten att uppfora en tio vaningar hog gardsbyggnad stiller krav pa framfor
allt utformning av de dversta, i stadsmiljon mest synliga vaningarna. Utformningsfragan
behandlas utforligare i Gestaltningsprogrammet.

T i e

Vy fran Varvsgatan, Teg (Frigg orangefirgat).

Friytor

Gillande friytenorm for centrumfyrkanten édr 1/6 av bostddernas bruttoarea (BTA). Ef-
tersom mojlighet att skapa tillrickligt stor gemensam god friyta pa markniva saknas
inom kvarteret, maste friyta med mycket god kvalitet tillgodoses i byggnadernas ut-
formning. Detta kan ske genom att samtliga ldgenheter ges full tillgdnglighet till gene-
rosa och gemensamma gardsbjalklag, terrasser och/eller gemensamma balkonger.

For att uppfylla kraven pé solighet maste de gemensamma friytorna anordnas i ett vil
avvigt lage (se skuggstudier!). For att uppfylla kraven pa barns upplevelser av arstider
mm ska visentliga delar av garden, bjdlklaget/terrassen etc vara planteringsbar (se Ge-
staltningsprogrammet!). Bjdlklaget ska saledes i dessa delar konstruktivt utforas for att
klara pafyllnader for planteringar i form av griasytor och buskar.

Frigg 7

Inom Frigg 7 innebir friytenormen att om byggratten for bostidder nyttjas till fullo ska
en friyta om cirka 1100 m? (bef bostider = 4177 m”> BTA; pibyggnad: 2477 m”* BTA
exkl. hissar; summa 6654 m°) anordnas. Det befintliga gardsbjilklaget omfattar cirka
1200 m* och bedéms kunna anordnas som godtagbar friyta. Denna friyta ska utformas
och planteras med sirskild omsorg.

Om den i planen medglvna nya gardsoverbyggnaden utfors, utdkas den tillgdngliga
friytan med ndstan 500 m 2till 1700 m” och dirmed till fullt tillricklig storlek for bosti-
dernas friyta. P4 denna nybyggda del bor anlidggande av grisytor prioriteras.
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Frigg 8-12
For den totala nya byggritten (bostdder fr.o.m. vaning 2) for bostdder inom Frigg 8-12,
5900 m* BTA (ytor for bostadskomplement och parkeringar ej medriiknade) erfordras
minst 980 m” friyta. Denna storlek pé friyta kan bara dstadkommas om gérdsytor och en
eller flera takterrasser anordnas. Gemensamma stora balkonger, sdrskilt for de boende i
hoghuset, kan utgora ett soligt komplement.

Den ténkta takterrassen pa vaning 5 kan omfatta knappt 300 m? och en for bostiderna
disponibel yta pa en forhjd gard kan bli cirka 700 m°. Sammantaget kan séledes ca
1000 m” friyta anordnas. Ritt utformade (se gestaltningsprogrammet!) bor dessa sam-
manlagda ytor kunna godtas som tillrickliga friytor.

Planbestimmelser

Planbestimmelserna reglerar byggritternas anvindning till Centrum (C) och/eller Han-
del (H) 1 bottenvaningarna. I dvrigt medges huvudsakligen bostader (B), men ocksi till
viss del kontor (K).

Bestimmelserna reglerar ocksa byggrittens avgransning och volym, antal vaningar och
byggnadshdjd. Dirutover regleras dven fasadutformning genom héanvisning till gestalt-
ningsprogrammet, taklutning om maximalt 10 grader och att entréer ska finnas mot an-
slutande gator.

Bestimmelserna reglerar ocksa en begrinsning av t ex balkongers utkragning och in-
glasning dver gatumark, tillatet buller fran flaktar etc, placering av luftintag samt att
vissa virdefulla byggnader ska hanteras med varsamhet.

Byggritten under mark inom Frigg 8—12 regleras pa plankartan med ring-markering. Pa
likartat sitt regleras befintlig och mdjlig ny 6verbyggnad av mark inom planomradet.

Friytorna regleras med bestimmelsen [n;]"Omrade dar gemensam fri yta ska anordnas.
Friytan ska minst omfatta 1/6 av bostidernas totala bruttoarea (m”> BTA) och utforas i
enlighet med gestaltningsprogrammets avsnitt "Utformning av den yttre miljén” samt
planbeskrivningens avsnitt "Friytor”. Syftet med denna bestimmelse ar att sakerstilla
goda gemensamma friytor med hog kvalitet i enlighet med gestaltningsprogrammet.

Riksintresset kulturmiljo

Fordndringen av den befintliga byggnaden inom Frigg 7 som detaljplanen medger, be-
doms inte paverka riksintresset i nagon avgorande betydelse och inte heller patagligt
skada det. Fastigheten Frigg 7 grinsar mot riksintressets vardekdrna nr 11. Av de atgir-
der som medges i planen ér det pibyggnaden som mest beror vardekdrnans grinser.

Valandhusets fordndring fran fem till atta vaningar innebér en kraftig forandring av
stadsbilden. Hushdjden kommer att Gverstiga de narliggande befintliga byggnadernas
hojd inom kv Balder, Idun och Fabriken. Hushdjden kommer dock att bli ungefir den-
samma som en planerad byggnad inom kv Fabriken (se bild nedan!).

4] "
B e e DB

Fasadelevation ldngs Radhusesplanadens vdstra sida.

] nnlxlxnﬂ m:ro—n-lu d
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Pabyggnaden av Valandhuset blir synlig fran Radhusesplanaden och Radhustorget. Fran
Renmarkstorget kommer sannolikt bara det hogsta huset pa girden att synas. Tillaggen

blir sdledes till viss del markbara i niromradet, men framfor allt i stadsbilden pa langt
hall.

For att inte pabyggnaden ska reducera upplevelsen av kulturmiljon, reglerar planen dven
utformningen: former, material och kulorer ska samspela med befintlig byggnad och
dess omgivning (se gestaltningsprogrammet!).

Inga samband, siktlinjer eller kommunikationsstrdk inom eller 1 anslutning till kultur-
miljon paverkas och inte heller uppstar nagon barridr. Lisbarheten av den riksintres-
santa narliggande kulturmiljon bedoms endast paverkas mattligt av detaljplanen.

Framtida forindringar i anslutning till kvarteret

En detaljplan inom det angrinsande kvarteret Fabriken, med en likartad exploatering
som i kv Frigg, har under 2016 vunnit laga kraft. Dar medger detaljplanen nybyggnad
av ett kontorshus ldangs esplanaden med byggnadshdjd 23,5 meter och dven en relativt
hog ny byggnad pa garden med byggnadshojd 27,5 meter (Fabriken 8-9).

Inom Idun 1 har det f.d. stadsbibliotekets bottenvaning byggts om till indamélet handel.

Ombyggnad av Radhusesplanaden ldngs kvarteret Frigg ar projekterad och berdknas
genomforas med ett utforande lika den forsta etappen narmare Rédhustorget.

Ett planarbete om pabyggnader inom fastigheterna Audumbla 4 och Balder 8 har pabor-
jats. En ansdkan om pabyggnad och fortdtning av kv. Saga (Sagagallerian) har ocksa
inlamnats till Umea kommun.

Exploatering

Detaljplanens byggritter ovan mark medger drygt 11 000 m’ BTA tillkommﬁfande ytor
inom kvarteret. Av detta hirror drygt 3000 m” till Frigg 7 och cirka 8000 m” till de 6v-
riga fastigheterna. Denna byggritt 6kar kvarterets exploatering ovan mark med ca 50 %.

Skuggstudie

Med utgingspunkt i tillgéngliga skisser har Detaljplanering genomfort en skuggstudie.
Hir nedan och pa foljande sidor redovisas nagra viktiga tidpunkter ur denna studie: var-
dagjimning = hostdagjamning, dvs érets tidpunkter da dag och natt ar lika langa, samt
midsommar da solen stir som hogst. Studien har gjorts i kommunens digitala stadsmo-
dell i vilken de tinkta nya byggnaderna arbetats in.

I studien behandlas bara de viderstreck som ér aktuella for varierad skuggning, helt
norrvinda fasader — och lagenheter — kan inte 6verhuvudtaget forvintas vara annat én
skuggade aret om.

Aven dgaren till fastigheten Frigg 7 har bidragit med en skuggstudie. Denna studie bil-
dggs granskningshandlingarna.
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Frige 7

Den upphdjda garden skapar goda forutséttningar for en solig friyta. Under hela som-
marhalvérets formiddagar ligger sd gott som hela gérden i skugga (fran befintliga hus),
men blir under dagtid, fran 14-tiden, helt skuggfri. Nar detaljplanens byggritt pa garden
nyttjats fullt ut, dvs nir det hoga huset byggts, kommer vid midsommartid ungefar halva
garden att skuggas, huvudsakligen av det tinkta hghuset. Ligenheterna paverkas forst
vid 18-tiden av hoghusets och befintliga byggnaders skugga, en skugga som vandrar
over fasaden.

Vid var- och hostdagjamning bor garden kunna vara solig fran 14-tiden fram till 16.30
da ungefir halva garden skuggas. Skuggning av de befintliga ldgenheterna borjar under
den sena eftermiddagen, skuggor som huvudsakligen harror fran de befintliga byggna-
derna, men dven fran det hdga gardshuset. Vid 19-tiden berdknas samtliga befintliga
lagenheter befinna sig 1 skugga.

Frige §-12

Redan vid hostdagjamningen — och fortfarande vid vardagjamningen - kommer tva va-
ningar av gardshusen att ligga i skugga hela dagen. Gatuhuset mot Gotgatan skuggas i
tyra vaningar fram till eftermiddagen. Vid 15-tiden ligger hela markomradet och éven
ungefdr halva terrassen pd vaning 5 i skugga.

Dagtid vid midsommar blir skuggorna kortare pa bade mark, terrass och i lagenheter,
men dominerar kvillstid vid 18-tiden bdde mark, terrass och husfasader.

Slutsatsen av studien dr att grdshusets tva nedre vaningar samt markomradet kommer
att ligga i skugga hela vinterhalvéret och dven stor del av angrinsande manader. Aven
ett antal av vaningarna hogre upp kommer att skuggas under vinterhalvéret. En takter-
rass pa vaning 5 kommer sannolikt att vara skuggfri dagtid under den storsta delen av
sommarhalvaret. For att undvika en alltfor skuggig och icke godtagbar bostadsmiljé,
ligenheter som inte kan fa tillracklig tillgdng till direkt solljus, medger planen inte bo-
stader 1 vaning 1-2.
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Skuggstudie. Forhallandena den 20 mars 09.00, 12.00 och 15.00.
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Skuggstudie. Situationen den 24 juni 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00.
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Tillgiinglighet

Tillgdngligheten for rorelsehindrade avses anordnas med hissar i anslutning till de nya
entréerna. Inom Frigg 7 ska terrasséverbyggnaden dven utformas tillgénglig fran mark-
planet.

Geotekniska forhallanden
Behovet av geoteknisk undersokning klarldaggs i bygglovskedet.

Fornliimningar

Det inre av kvarteret inryms i det i dversiktsplanen angivna fornldmningsomradet.

Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Radhusesplanaden dr huvudsakligen utformad for gang- och cykeltrafikanter, men leve-
renser till butiker forekommer. Mot dvriga gator finns trottoarer och mot Nygatan och
Gotgatan dven separata cykelbanor. Radhusesplanaden och Nygatan ingar i huvudvig-
nétet for cykelstrak.

Nygatan och Gotgatan dr idag enkelriktade for fordon, Skolgatan i huvudsak avstingd
for privatfordon.

Kollektivtrafik

Samtliga kollektivtrafikens stomlinjer, med undantag for de till/fran Robéck, trafikerar
Skolgatan. Ndrmaste hallplatser finns vid Renmarkstorget och vid Vasaplan.

Parkering, utfarter

Inom centrumfyrkanten géller att frikop ska anvéndas for anstéilldas parkering. Anstill-
das parkering lokaliseras utanfor eller i randen av centrumfyrkanten. En ny parkerings-
norm for Umead har antagits 2018-03-26 dér riktlinjer preciserats for att anpassa nya
fastigheters och stadsdelars parkeringsbehov till morgondagens resvanor.

Vid berdkning av bilparkering for bostédder ska:
o sikerstillas att fastighetens behov av parkeringsplatser kan tillgodoses inom
egna fastigheten eller i gemensam anldggning.
e utdver parkeringsplatser for boende ska dven besoksparkering sikerstillas.
e behov av parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseformédga berdknas
och sikerstillas

Besokandes parkering kan frikopas eller tillhandahallas av fastighetsdgaren om anldgg-
ningen omfattar minst 50 platser och lokaliseras i rekommenderade ldgen. Ett gront par-
keringskop kan erbjudas for att ge incitament for fastighetségarna i centrumfyrkanten att
bidra till hillbara resmonster till och fran verksamheter i nya fastigheter.

En parkeringsutredning har genomforts under maj 2018 och av den framgdr att det finns
86 forhyrda p-platser samt 14 p-platser med avgift. Darut6ver finns 8 p-platser som ar
forhyda med tidsbegriansat bygglov samt 21 avgiftsbelagda p-platser med tidsbegrinsat
bygglov. Totalt 129 parkeringsplatser varav 29 som &r tidsbegriansade.
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Fordon

Fordonsparkering for kontorsverksamhet ska anordnas om minst 10 platser per 1000 m’
BTA. En av dessa platser ska avsittas for besokande. For handel giller 22 platser per
1000 m” BTA och for restaurang 20 platser per 1000 m”> BTA.

Antalet parkeringsplatser for bostider berdknas i forhallande till ligenheternas storlek.

Den nya pé- och tillbyggnaden inom Frigg 7, 2477 m? BTA, medger endast bostider.
Aktuella illustrationer visar 32 ldgenheter, huvudsakligen 2 rok. Enligt gillande norm
blir da det totala behovet for pabyggnaden 20 bilplatser inklusive bestksplatser. Enligt
fastighetsdgaren kan samtliga dessa platser tillgodoses i kéllarvdningens befintliga ga-
rage.

Inom Frigg 8-12 kan, om byggritten for bostider utnyttjas fullt ut, drygt 50 ligenheter
byggas vilket innebir att drygt 35 fordonsplatser for bostider ska anordnas beroende pa
ldgenhetsstorlek. En stor del av dessa platser kan sannolikt tillgodoses i garage under
mark.

Idag finns ett antal p-platser pé fastigheternas gard, platser som huvudsakligen ar upp-
latna till befintliga och externa hyresgéster (se resultat av parkeringsutredningen ovan).
Aktuella skisser 6ver framtida disposition visar dven fortsittningsvis ett antal p-platser
pa garden och 1 byggnadernas bottenvaning.

Ett antal platser ska anordnas genom s.k. frikip (FOP 2011) samt Parkeringsnorm for
Umed kommun antagen av kommunfullmiktige 2018-03-26. Rekommenderade maxi-
mala gangavstind for verksamhetsparkering ér i normala fall 300 meter, inom centrala
stan 600 meter.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas inom 25 meters géngavstand frin
huvudentréer i enlighet med Parkeringsnormen.

Ut- och infart fran/till fastigheterna kommer huvudsakligen att ske via Gétgatan (i
markplan) och Nygatan (direkt nedfart till garage inom Frigg 7). Mot Skolgatan kan den
befintliga portiken inom Frigg 7 behéllas for leveranser och passage.

Cyklar

For boende ska 2,5 cykelplatser/ligenhet (FOP 2011) anordnas inom fastigheten (stu-
dentrum 1,5). Idag tillgdngliga skisser visar 32 nya ligenheter inom Frigg 7, vilket in-
nebir att 80 nya cykelplatser ska anordnas. Detta bér vara mojligt att astadkomma pa
garden i markniva. Inom de 6vriga fastigheterna ger 50 lagenheter ett behov av 125 cy-
kelplatser. Mgjlighet till detta bor finnas i byggnadernas bottenvaning dér forutom cent-
rumindamal endast parkeringar och bostadskomplement medges.

Fér kontor ska 13-20 cykelplatser/1000 m> BTA (FOP 2011) anordnas, i forsta hand
inom respektive fastighet. Detaljplanen medger inte ndgon ny kontorsyta inom Frigg 7.
Inom Frigg 8—12 medges upp till 3000 m” BTA nya ytor for kontor, handel mm och
behovet kan darfor bli cirka 60 cykelplatser.
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Stérningar
Buller fran fordon

Utford trafikbullerberdkning (WSP 2016-01-22, reviderad 2016-12-08) visar att ljudni-
van 55 dBA,,, innehélls vid samtliga av de nya bostédernas fasader forutom for en
tredje vaning inom Frigg 7 mot Skolgatan. Eventuella lagenheter dir maste utformas
med genomgdende ldgenheter med minst hilften av bostadsrummen mot skyddad sida.

For den storsta delen av fasaderna pé garden nar bullemivaerna inte 50 dBAg..

En sannolik orsak till att bostdderna inom Frigg 7 inte berdknas fa alltfor hoga ljudni-
vaer r att vaningarna redovisas indragna och ddrmed skidrmade fran de underliggande
vaningarna. Bostdderna pa garden skdrmas av de kringliggande befintliga byggnaderna.
De befintliga ldgenheterna med fasader mot hérnet Skolgatan/Rédhusesplanaden berik-
nas fi l[judnivder mellan 55 och 60 dBA .

Pa bostadsvéningarna mot Skolgatan och mot en viss del av Radhusesplanaden, samt
dven mot GOtgatan, visar bullerberidkningen pa maxljudnivéer som 6verstiger 70 dBA,
till viss del dven Over 80 dBA. For att kompensera for denna hdga niva ska gemensam
bullerskyddad uteplats/friyta dstadkommas, ndgot som &r fullt méjligt pa de terrasser
som redovisas i det inre av kvarteret.

Dir maximalnivan 70 dBA Gverskrids 1 bostadsfasad maste den byggtekniska dimens-
ioneringen av nya fasader beaktas.

Buller fran fliktar ete.

Kombinationen av omfattande ytor fér centruméndamal och direkt angransande bosti-
der kan innebéra risk for stérningar frin olika typer av flaktar etc. Tekniska anordningar
bor darfor placeras i lagen som inte medfor risk for odnskat ljud. Ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads fasad bor inte 6verstiga 45 dBA dag- och kvillstid eller 40 dBA
nattetid.

Luft

P& den del av Skolgatan som ansluter till planomrédet 6verskrids idag, enligt kommu-
nens berikningar, den évre utvarderingstréskeln for dygnsmedelvirde av kvivedioxid
(NOQ,) i gatunivan. Arsmedelvirdet ligger klart under normen och utvirderingstrisklar-
na. Umea kommun har ett tgdrdsprogram for att uppfylla miljékvalitetsnormen for
kvivedioxid, antaget 2007 och senast reviderat och faststéllt 2015. Den viktigaste atgér-
den 1 programmet som forbéttrar luftkvaliteten &r att kommunen handlar upp el-bussar
till stomlinjerna i lokaltrafiken. For Skolgatan, som &r bussgata langs kvarteret Frigg,
kommer det att forbéttra luftkvaliteten betydligt jAmfért med nu.

Genomforandet av planforslaget innebir ingen 0kning av biltrafik pd Skolgatan forbi
kvarteret. Det Okar dock trafiken, framst pd Gotgatan, men eventuellt dven pd Skolgatan
vister om kvarteret Frigg. Exploateringen bedéms medfora en mindre 6kning av utslap-
pen av luftféroreningar i ndromradet i forhallande till dagens situation.

Foreslagen detaljplan bedoms inte medverka till att miljékvalitetsnormen for kvive-
dioxid dverskrids.
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Luftkvaliteten pa girden bér inte forsdmras genom utstépp fran t.ex. parkeringsdéck och
tilluft bér inte hamtas fran Skolgatan. Till- och frinluftsaggregat bor dérfor placeras i
nivé med byggnademnas tak. Detta regleras i planbestimmelserna under Utformning.

Féroreningar
Mark

Inom Frigg 7 finns sedan lang tid tillbaka en kem-tvitt. Efter en s.k. MIFO1-
undersékning 2003 bedomdes den ha riskklass 4, dvs liten risk for manniska och miljé.
Dagens krav innebir dock att en ny inventering av riskema for spridning av 16snings-
medel till luft och grundvatten har gjorts. I denna utredning (Sweco 2016-09-01), som
bifogas granskningshandlingarna, konstateras att halterna av klorerade l16sningsmedel i
luft understiger gillande grinsvirden. For en komplett riskbeddmning bér dock uppfol-
jande provtagningar goras dven under vinterhalvéret.

Teknisk forsorjning
Va, el och opto

Vatten- och spillvattenledningar finns liksom el- och optokablage i anslutande gator.
Va-ledningarnas kapacitet bor utredas innan genomftrandet. Utrymme for nétstation
inom kvarteret kan bli aktuellt.

Virme

De befintliga byggnaderna ér idag anslutna till fjarrvirme.

Avfall

For att undvika backningsrorelser 6ver ging- och cykelbanan langs Gotgatan medger
planens utformning rundkorming f6r sopfordon inom kvarteret. Passagen genom flera
fastigheter innebdr att ett servitutsavtal kan bli aktuellt.

Utrymmen och transportvig for avfallet ska utformas enligt VAKINSs aktuella foreskrif-
ter, f.n. NOAILL.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Aktuella planer inom kvarteret ersitts till storsta delen av aktuell detaljplan. Frigg 10
omfattas delvis av dldre detaljplan dir genomfSrandetiden utgatt.

Tomtindelningar upphdvs genom antagandet av ny detaljplan.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden utgér vid arsskiftet ndrmast S ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Aktuellt omrade omfattar endast kvartersmark och fastighetsigarna svarar for atgirder
inom omradet.

Umeé kommun

Postadress: 901 84 Umea
BesOksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 1000 {vixel)
Webbplats: www_umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaliplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Fastighetsriittsliga fragor

Syftet med planen &r att mdjliggora tillkommande byggnationer pa befintliga byggnader
samt pd girdsplanen mdjliggéra byggnation. Inom det aktuella planomradet finns ett
flertal fastigheter vilka dgs av ett antal privata fastighetségare.

Detaljplanen innebir majligheter for byggnationer inom kvarteret for bostads-, kontor-,
centrum- och handelsindamal. Detaljplanen innebér dven att fastighetsbildning kan bli
aktuell genom exempelvis fastighetsreglering och avstyckning. Utformning av fastig-
heterna avgdrs vid lantméteri forrittning.

For omraden som nyttjas gemensamt (exempelvis utfart, parkering, cykelparkering,
sophantering, terrasser/friytor, va) for flera fastigheter kan bildande av gemensamhets-
anlidggning bli aktuellt. Forvaltningen av dessa bor ske via samfillighetsforening.
Eventuellt kan gemensamma behov tillgodoses med servitut. I samband med fastighets-
bildning kan dven avregistrering av inaktuella servitut bli aktuellt.

Ansékan om fastighetsbildning gors hos Lantméterimyndigheten Umed kommun och
lamnas in av fastighetsigare.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Frigg 7 Gemensamhetsanlaggning kan exempelvis bildas fér den gemensamma
innergardsytan. Fastigheten kan delvis komma att belastas och ha del i
framtida gemensamhetsanldggning/-ar.

Nya rattigheter kan komma att behdva upplatas i fastigheten fér till-
kommande eller befintliga ledningar, utfarter etc.

Frigg 8 Gemensamhetsanliggning kan exempelvis bildas fér den gemensamma
innergardsytan. Fastigheten kan delvis komma att belastas och ha del i
framtida gemensamhetsanlaggning/-ar.

Fastigheten kan komma att ombildas genom fastighetsregle-
ring/avstyckning i lantméteriférrattning.

Nya rdttigheter kan komma att behdva upplatas i fastigheten fér till-
kommande eller befintliga ledningar, utfarter etc.

Frigg 9 Gemensamhetsanldggning kan exempelvis bildas fér den gemensamma
innergdrdsytan. Fastigheten kan delvis komma att belastas och ha del i
framtida gemensamhetsanldggning/-ar.

Fastigheten kan komma att ombildas genom fastighetsregle-
ring/avstyckning i lantmateriférrattning.

Nya rattigheter kan komma att behdva upplatas i fastigheten for till-
kommande eller befintliga ledningar, utfarter etc.

Frigg 10 Endast del av fastigheten omfattas av aktuell detaljplan.

Gemensamhetsanliggning kan exempelvis bitdas fér den gemensamma
innergardsytan. Fastigheten kan delvis komma att belastas och ha del i
framtida gemensamhetsanlaggning/-ar.

Fastigheten kan komma att ombildas genom fastighetsregle-
ring/avstyckning i lantmateriforrattning.

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 201 84 Umea Telefon: 0980-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Nya réttigheter kan komma att beh&va upplatas i fastigheten for till-
kommande eller befintliga ledningar, utfarter etc.

Frigg 12 Gemensamhetsanldggning kan exempelvis bildas fér den gemensamma
innergardsytan. Fastigheten kan delvis komma att belastas och ha de i
framtida gemensamhetsanidggning.

Fastigheten kan komma att ombildas genom fastighetsregle-
ring/avstyckning i lantmaterifrrattning.

Nya réttigheter kan komma att beh&va upplatas i fastigheten fér till-
kommande eller befintliga ledningar, utfarter etc.

Nya/éldre rattig- Befintliga rdttigheter kan komma att avregistreras. Avtalsservitut avre-
heter gistreras av ridttighetshavarna hos fastighetsinskrivningen. Officialrit-
tigheter upphdvs via en lantmiteriférrattning.

Nya gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas fér tex gemen-
samma gardsytan. Andra dndamal kan t.ex. vara for parkering, sopstat-
ion, infart/utfart mm.

Nya rattigheter kan komma att behéva uppldtas i fastigheterna fér
tillkommande eller befintliga ledningar, utfarter etc.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med samtliga fastighetsigare vilka svarar for alla planldggnings-
och exploateringskostnader.

D4 byggritterna for samtliga fastigheter utvidgas, bedoms vérdet pd dessa oka.

For mark som upplétes till gemensamhetsanliggning kan ersittning utga enligt reglerna
1 anldggningslagen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har framtagits i samarbete med representanter for samtliga fastighets-
agare. Ansvariga for illustrationer framgér av respektive bildtext, om inte ir de fram-
tagna av Maria Norstedt, Detaljplan, samt Andreas Krantz, Kommunala Lantméterien-
heten. Sandra Thomeée, Detaljplan, har ritat plankartan. Tomas Strémberg har ansvarat
for revideringen av detaljplanen frin och med den fornyade granskningen.

Mattias Lonn, Kommunala Lantmiterienheten, har ansvarat for genomforandefrigorna.
Per Hénstrdm och Anna Pallin, Miljé och hilsoskydd, samt Lina Samuelsson, Gator och
Parker, har ocksé deltagit i processen.

fﬁ;tal,lj an, Ume# kommun _
‘ Decefhber; 201§, reviderad maj 2017 och januari 20

Ny

atfikUFors as berg
Planarkitekt Stadsarkitekt

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljpianering
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INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar fraimst att ange en bestdamd kvalitetsniva och att
fortydliga detaljplanehandlingarna med konkreta beskrivningar av byggnads- och
gardsgestaltningen. Programmet, som ar en del av detaljplanen, beskriver den nya
byggnaden, byggnadens forhallande till befintliga byggnader inom och utanfor
kvarteret samt paverkan pa stadsbild och gaturum. Programmet beskriver ocksa
behandlingen av garden och fastighetens avgransning.

Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for kommunen och byggherren gemensamt
underlag for fortsatt gestaltningsarbete, vid projektering och i hantering av bygglov.
For att genomférandeprocessen ska underlattas beskrivs barande gestaltningsidéer
och medel for att uppna dessa.

Programmet som helhet dr en beskrivning av kommunens och fastighetsagarens
gemensamma ambitionsniva. Generella och specifika riktlinjer redovisas for fortsatt
gestaltningsarbete. Bygglovshandlingar ska utformas i linje med intentionerna i
programmet.

Programmet ar upprattat som en del av detaljplanens samradshandlingar. Programmet
har stod i 6versiktsplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna: "Ny bebyggelse i
och i anslutning till riksintressets vardekarnor foregads av sarskilda gestaltningsprogram
och ges en placering och utformning som samspelar med och inte reducerar befintliga
byggnaders virden. | dessa lagen galler hogre krav @n normalt pa arkitektonisk och
konstnarlig kvalitet” (sid 37).

Gestaltningsprogrammet begrénsas till de nya byggratterna, dvs pabyggnaden av
Valandhuset och de nya byggnaderna pa garden och mot Gotgatan.

BYGGNADERNAS UTFORMNING

| den kénsliga kulturmiljon stélls hoga krav pa byggnadernas arkitektoniska kvalitet.
Kraven innebar att fasaderna ska utformas med stor omsorg och med gedigna
material. Arkitektonisk kvalitet innebar ocksa att byggnaderna ska ges en elegant
utformning, av saval fasadytor som detaljer.

Byggnadernas placering

En del av bebyggelseménstret i kvarteren i centrum, ar placeringen av
byggnadskropparna i fastighetsgrans mot gatorna. For att dverensstimma med detta
ménster ska darfor den nu aktuella byggnaden mot Gétgatan placeras i liv med de
angransande byggnaderna inom fastigheten.

Byggnadernas volym
Av stadsbilds- och kulturmiljoskal ska de nya byggnaderna i volym och héjd anpassa sig
till angransande byggnader inom kvarteret. Byggnadernas héjd ska uppfattas som
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naturliga i sitt sammanhang och i méjligaste man inte utgora ett spektakulart inslag
frén strategiska platser i staden, fran t ex Radhustorget och Renmarkstorget.

Byggnaderna ska fran angransande gator inte uppfattas alltfér hoga. Av bl.a. det skilet
ska de dversta vaningarna utféras indragna och férses med flacka tak. De indragna
vaningarna medfor ocksa mindre skuggning av bade gatu- och gardsmiljder. Tekniska
utrymmen etc far, med undantag av hissar inom Frigg 7, inte dverskrida den takvinkel
och de byggnadshdjder som framgar av planbestimmelserna.

Inom Frigg 7 kommer en dverbyggnad av den idag obebyggda delen av garden att
ansluta till befintliga byggnader, men sannolikt dven mot tillkommande byggnad inom
Frigg 8-12.

De utat mest synliga delarna av medgivna exploateringar &r pabyggnaden av
Valandhuset, en ny byggnad mot Gétgatan och hogdelen av gardshuset. Utformningen
av dessa fasader &r av sarskild betydelse for stadsbilden.

Byggnadernas arkitektur

Férutom placering och volym ar de nya byggnadernas évriga estetiska uttryck av stor
betydelse for den framtida upplevelsen av stadsmiljén och den angransande
kulturmiljon. Det ar darfor viktigt att de nya byggnaderna ges ett stadsméssigt och
vardigt intryck.

Material och kulérer
Fasadmaterialen ska vara vackra, gedigna och bestédndiga éver tiden. For att motverka
oroliga fasader ska antalet material och kulérer begrinsas.

Frigg 7 - Valandhuset

Pabyggnaden av det s.k. Valandhuset ska delas upp i volymer likt den befintliga
byggnaden dar enbart valen av ltta respektive tunga material ger effekt. De befintliga
ldgre vaningarna har en horisontalitet, medan bostadsvaningarna ger en vertikal
verkan. Gestaltningsidén med pabyggnaden ar att forstarka de vertikala riktningarna.
Principen ska vara att matt yta placeras 6ver befintlig matt yta, reflekterande yta
placeras ovanfor befintlig blank yta.

For att detta ska vara mdjligt ska pa- och tillbyggnadens fasader klds med material som
kan associeras till den befintliga byggnaden: matt fibercement bér kunna ta upp den
befintliga idag morka, gragréna och matta kopparen; det glaserade, blanka och
ockraférgade teglet kan fa en slags vertikal forlangning i diskret reflekterande
metallytor. Dessa hogt belagna metallytor bér i solljus kunna uppfattas ha en varm ton.
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Vy fran Radhusesplanaden.

Fibercementskivorna ska placeras i vertikal riktning och ges gra(gron) kuldr. Metallen,
som kan vara ytbehandlad koppar, PVD-fargat rostfritt stal eller fargaluminium, ska ges
horisontell riktning associerande till de befintliga murade fasadytorna.

Gardssidans fasader ska behandlas pa ett likartat satt. Har kommer dock skivmaterialet
att nyttjas till att forstarka den vertikalitet som befintliga och nya balkonger utgér.
Metallen ska som i évriga fasader kopplas till tegelytorna, men ocksa i kombination
med glas kld in de nya "hisstornen”.

Exempel pd fargaluminium samt firgat rostfritt stal och ytbehandlad koppar.
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Gdrdssidans pa- och tillbyggnad

Fonster- och dorrkarmar etc ska utforas med ytskikt av lackerad aluminium i kulér lika
fibercementskivorna.

For att renodla materialanvandningen ska balkonger och eventuella terrasser utforas
med rdacken av glas utan stolpar eller 6verliggare.

Pa gardssidan ges dven mojlighet till en lag utbyggnad med bostadskomplement.

Exempel pa balkongriicken.
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Frigg 8-12
Byggnad mot Gétgatan

De utdt stadskdrnan mest synliga delarna av gatuhusets fasader ska till storsta delen,
mot Gotgatan och i gavlar, klds med metalliskt material av hog kvalitet, klinker eller
puts. Med metalliskt material avses hér galvaniserad plat, zinkplat eller annat likvardigt
material av jamforbar kvalitet. Sockelvaningen och vaning 1 tr kan utféras i material

avvikande fran dvriga fasader.

F E.
£

Exempel pd fosadmaterial.

| syfte att skapa en intressevickande fasad ska fasaden mot Gétgatan delvis utforas
veckad dar balkongerna ingar i det plastiska monstret.

Bottenvdning och vdning 1 tr

Bottenvaningen mot Gotgatan ar primart avsedd for butiker och fasaderna ska i sa stor
utstrackning som méjligt utgéras av uppglasningar. Vaningen 1 tr kan innehalla kontor,
restaurang eller annan liknande verksamhet och bor ocksad domineras av uppglasade
ytor.

Mot Gétgatan ska minst en entré finnas.

Eventuellt skarmtak langs butiksfasaden mot Gotgatan ska utféras latt och garna
genomsiktligt. Med hansyn till bl.a. snéréjningsfordon far de inte placeras lagre &n 3,5
meter Over marken.

Utformning av de nedre vaningarna, med stora glasade ytor, maste beakta behovet av
verksamheternas skyltning.

Dérrar och portar bor kulérmassigt integreras i byggnaden och utféras i kulor sa nara
fasadmaterialens kuldér som maojligt.

Om utvindig solavskarmning blir aktuell bor detta utforas med utvéandiga jalusier i mot
fasaden val avvagd kulor.



Vy frén Gotgatan.

£l

Bostadsvaningarna 3-5

Indragna fasader vid balkonger ska klas med homogent tra t.ex. lark.
Fonsteromfattningar ska utforas lika fasadmaterial alternativt i aluminium eller tré.

Balkonger mot Gotgatan ska av stadsbildsskal utféras helt indragna. Innebérden ar att
de inte frihangande ska kraga ut 6ver fasadliv eller gatumark. Racken till balkonger och
terrasser ska utforas genomsiktliga i t.ex. glas, lackerat stal eller lackerad aluminium.

Det flacka taket, maximalt 10 graders lutning, kan tackas av dubbelfalsad bandtackt
plat, somsvetsad rostfri plat, papp, gummiduk eller sedum. Synliga detaljer av tak ska
klds in med material som éverensstimmer med takmaterialet eller som aterkommer i
byggnadens yttre.

Genomfdringar av tak eller vaggar av t ex ventilationsdon ska ocksa utféras i material
och kuldr vdl anpassat till Gvriga material.

Bostadsvdningen 6 ska utforas indragen minst tvd meter fran underliggande fasadliv
och kan forses med kringliggande terrasser. Fasaden kan beklas lika 6vriga fasader eller
med alternativt platmaterial. Racken ska utféras genomsiktliga lika balkongracken.

Byggnader pd gdard

Gardsbyggnaderna kan utféras likvirdigt byggnaden mot Gétgatan, men kan ocksa
delvis ges ett enklare utférande. Den i stadsmiljén mest synliga delen, de Gvre
vaningarna av den hoga byggnaden, ska dock utformas med hég ambition och god
arkitektur. Utformning och material ska anpassas till évrig stadsbild, vilket bor
innebdra att den signalverkan som en hog byggnad kan ge nedtonas genom t.ex.
diskret och enhetlig fargsattning. Fasadmaterial bér inte heller vara reflekterande,
malade ytor matta. Materialen och kulérerna bér ocksa avvika fran narliggande héga
byggnaders kulor och utformning.
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UTFORMNING YTTRE MIUO

Friytor

For bostaderna ska gemensam friyta med storlek enligt planbeskrivningen anordnas,
minst 1/6 av bostddernas bruttoarea (BTA). Inom Frigg 7 kan godtagbar friyta anldggas
pa befintligt och nytt gardsbjalklag. Inom de 6vriga fastigheterna kan godtagbar friyta
endast 3stadkommas genom en kombination av tak- och gardsterrasser. For att na
tillrickligt stor och kvalitativ friyta inom dessa fastigheter ska ocksa fran det hoga
husets trapphusplan gemensamt tillgangliga balkonger om minst 15 m?/balkong
anordnas.

Frigg 7, illustration friyta vdning 2.

De ytor inom fastigheterna som ska utgora friyta for bostader ska planteras med gras,
buskar och trad. Planterbarheten pa gards- och terrassbjalklag beror pa bjalklagens
tekniska utférande. For gras och laga perenner behévs minst 15 cm jordmaterial. For
att storre permanenta och livskraftiga vaxter, sma trad och héga buskar, ska kunna
planteras maste ordentlig lokal markuppfyllnad ske, sannolikt minst 60 cm.

Vegetationen bér till viss del fungera som rumsavskiljande element, mot eventuella
helprivata ytor (balkonger och eventuella uteplatser) och mot eventuellt icke-
planterade gardsytor.

Férutom planteringar ska friytan ocksa férses med lamplig lekutrustning placerad i ett
soligt lage.
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For vila och samvaro ska sittplatser, bankar och bord finnas. Rumsbildande element
kan bidra till att friytan upplevs positivt. Belysning i form av markpollare och
stolparmaturer mojliggér ett nyttjande dven under maorka arstider.

Samtliga boende ska ges tillganglighet till avsedda friytor. Tillganglighet till respektive
fastighets friyta ska aven anordnas for boende i befintliga byggnader inom fastigheten.
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Frigg 8-12, illustration friyta vaning 5.

Klanerstalining

Pergola

Vintertradgard
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|
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| GummyFaliskyddsplattor

Frigg 8-12, illustration friyta vdning 2.
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MEDVERKANDE

Programmet har framtagits av undertecknade i samarbete med representanter for
fastighetsagarna. Illustrationerna vad géller Frigg 7 ar gjorda av Sweco AB,
illustrationerna for 6vriga fastigheter har gjorts av Arkinova.

UMEA KOMMUN december 2016
Detaljplanering

[
|
|

i
Tomas-Stro berg Pauk orsbe
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheterna FRIGG 7 — 12 inom Centrum,
Umea kommun Dnr BN-2013/00312

RIKSINTRESSEANALYS — bedémning av detaljplanens paverkan
pa riksintresset

Planens syfte

Preliminirt syfte med planen ar att inom fastigheten skapa planmassiga forutsattningar for
pabyggnad av den befintliga byggnaden inom Frigg 7 (Valandhuset) med bostdder samt pa

garden inom ovriga fastigheter nybyggnad av bostdder, kontor och butiker samt parkering

under mark.

Syftet &r ocksa att beakta vardekarnan Radhusesplanaden och en god stadsbild samt
sakerstélla riksintressets dvriga kulturmiljévarden.

Behovsbedomning

Planen beddms inte innebéra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 § § beddms darfor inte behdva
genomforas.

Planen medfor risk for paverkan av omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.
Lansstyrelsen har forordat en riksintresseanalys framfér en kulturmiljostudie.

Bakgrund

Byggnadsnamnden har den 20 mars 2013 genom planbesked beslutat att inleda
planldggning av Frigg 7. Den 19 juni 2013 har byggnadsnamnden genom planbesked
beslutat att inleda planldggning av Frigg 8, 9, 10 och 12. Arendena har darefter slagits ihop
till en detaljplan som kommer att handlaggas med s.k. normalt planférfarande.

Planomradet &r beldget i centrala Umea och omfattar hela kvarteret Frigg. Kvarteret
avgransas av Skolgatan, Gotgatan, Radhusesplanaden och Nygatan. Hela kvarteret Frigg ar i
enskild 4go med fyra olika fastighetségare.
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Sammanfattning

Detaljplanens genomfdorande bedoms endast medfdra en viss inverkan pa riksintresset.
Denna inverkan behandlas i tillampliga delar i planbeskrivningen och i
gestaltningsprogrammet och planen behéver darfor inte bli féremal for en fordjupad
kulturmiljostudie.

Analys

A. Planomradet och riksintressets kirnomraden. Motiv till vald avgransning:
Planomradet ligger i direkt anslutning till angivna sarskilda vardekarnor for riksintresset.
Den planerade exploateringen kan komma att paverka upplevelsen ldngs
Radhusesplanaden och pa Radhustorget.

Karta ur "Riksintresset Centrala Umed och fd regementet 120 - En kulturmiljé av riksintresse” (Ldnsstyrelsen, Meddelande nr 8,
2009). Bld ring markerar valt utsnitt som anses paverkas; gul markering visar ldge fér aktuell plan.
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B. Kortfattad beskrivning av aktuella kirnomraden och byggnadsminnen:
Riksintresset AC 10:

- Radhustorget och Radhusesplanaden samt vissa narliggande byggnader, Fabriken 7
(Gamla posten) och Rind 11 (VK-huset), utgor en sarskild vérdekarna i riksintresset AC
10. Aven Balder 3 (Edgrenska huset), Balder 6, Radhuset och jarnvagsstationen ingar i
vardekarnan.

- R&dhusesplanaden och Radhustorget anges som kommunikationsstrak som &r sarskilt
representativa for riksintresset

Férdjupning fér de centrala stadsdelarna:

- Réadhuset och jarnvagsstationen ar byggnadsminnen.

- Inom kvarteret Frigg ar tre byggnader, Frigg 7 (Valandhuset), Frigg 9 och Frigg 12,
klassade som Vdrdefull enstaka byggnad.

- Utdver de ovan ndmnda ar dven féljande byggnader langs Radhusesplanaden utpekade
som Vdrdefull enstaka byggnad: Kraften 3, 9 och 11, Fabriken 7, Idun 1, Rind 11 samt
Minnet 17 och 19.

- Renmarkstorget anges som vardefullt stadsparti/strak.

C. Struktur

TECKENFORKLARING

——— Grins f&r planomride

e Grdns 10 kulturmilid av riksinlresse
Vardekdmor av riksintresse

Kvarterets ldge med omgivningar och kulturhistoriskt viktiga milider. Orange kryss markerar kvarteret = planomradet.
(Ur OP - Fordjupning for de centrala stadsdelarna).

D. Riksintressets betydelse for tillkommande bebyggelse

Radhusesplanaden anlades efter stadsbranden 1888 och fick den utformning som
rekommenderades i byggnadsstadgan for Sveriges stader fran 1874. Utformningen hade
bade ett gestaltnings- och ett brandskyddande syfte och skulle dessutom binda samman



28

radhuset med jarnvagsstationen. Nar besokare anlande till jarnvagsstationen var det
meningen att de skulle ha fri sikt fram till det imponerande radhuset.

Radhusesplanaden utgor stadens paradstrak. Den &dldsta bebyggelsen langs esplanaden,
radhuset, ar tillkommet 1890, jarnvagsstationen 1895-96 och det finns byggnader langs
esplanaden fran de flesta decennier darefter. Langs esplanaden har byggnader gestaltats
med omsorg och ofta getts en representativ och monumental gestaltning. Aven
Jarnvégstorgets utformning, en halvcirkelformad stjarnplats med stralgator at olika hall,
bidrar till att esplanaden far denna karaktar.

Vad galler gestaltningen av byggnaderna langs esplanaden har dessa, med undantag for
byggnader inom kvarteret Forsete, utformats bade gestaltningsmassigt och materialmassigt
sd att de signalerar gedigenhet och tyngd. Vad géller skalan varierar antalet vaningar,
undantaget bebyggelsen inom kvarteret Forsete, mellan tre och sex vaningar. Bebyggelsen
langs den 6stra sidan ar mer enhetlig vad galler skalan, har varierar den mellan fem och sex
vaningar. Langs den vastra sidan av esplanaden aterfinns de flesta av de aldsta
byggnaderna, som ocksa ar de lagsta.

Ett fatal byggnader omfattas mer direkt av riksintresset fér Radhusesplanaden, da dessa
ingar i kdrnomradet. Dessa byggnader ar jarnvégsstationen, gamla posten (Fabriken 7), VK-
huset (Rind 11), Edgrenska huset (Balder 3) och radhuset.

Viktiga faktorer for utformning av tillkommande bebyggelse ar:
o Esplanadens funktion: representativt och pampigt flanorstrak med utatriktad och
livgivande verksamhet i bottenplan.
Den radande skalan langs esplanaden (bortse fran kvarteret Forsete).
En relativt jamnhog bebyggelse
En markerad och jamnhog takfotslinje
Gedigna material, byggnader med tyngd och vardighet.

© O 0O O

E. lllustrationer - idag

Vy langs Gotgatan Det inre av kvarteret. Vy frdn Gotgatan.
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Vy fran Radhustorget Vy langs Nygatan

F. Planens inverkan pa riksintresset

Relevans markeras e, inverkan/pdverkan markeras X

och strukturer som har betydelse
for ldshbarheten av riksintresset?

o o = z | Kommentar
2| € | a
= < g = | Samtliga faktorer ska
~1 & -~ 5 | kommenteras.
Q
Vad forsvinner eller tillkommer?
1. Hur paverkas enskilda objekt X Pabyggnaden av Valandhuset och

en ny byggnad mot Gétgatan
inordnar sig i radande
kvartersménster med langsidor
mot anslutande gator.

De héga gardsbyggnaderna bryter
det traditionella
bebyggelsemdnstret, men
paverkar strukturen obetydligt.

Ar piverkan visuell eller funktionell?

2. Hur avviker nytillskottet fran | o
skalan i omgivande milji?

Den illustrerade pabyggnaden av
Valandhuset innebiir ett totalt atta
vaningar hégt hus. Denna
hushdjd Gverstiger de nirliggande
befintliga byggnadernas totala
hijd: inom kv Balder, kv Idun
och kv Fabriken. Hushgjden
kommer dock att bli ungefiir
densamma som den planerade
nya byggnaden inom kv Fabriken
(se illustration!).

Vaningsantalet dr storre in i




ndgon av de befintliga
byggnaderna lidngs esplanaden.
Den faktiska hushtjden kommer
sannolikt ocksa att Gverstiga den
totala héjden pa den nya
byggnaden inom kv. Fabriken
och de befintliga husen vid
Jarnvigstorget (kv Kraften). Men
det stora antalet bostadsvaningar
(ldgre vaningshgjder &n kontor)
och laget vid esplanadens
lagpunkt innebdr att byggnaden
inte blir den hogsta.

En nybyggnad av upp till nio
vaningar hoga hus pa kvarterets
gard avviker kraftigt mot
befintlig bebyggelses hdjd.
Fortdtning genom hdga
byggnader pa garden kan ocksa
ses som en avvikelse mot
traditionellt bebyggelsemdnster,
dvs laga gardshus.

Nirliggande undantag finns inom
kv Embla med en nyligen
uppford sjuvaningsbyggnad och
dven inom kv Forsete.

Inom kv Forsete pagér byggen
upp till 24,5 meter bygghdjd Gver
mark (cirka sju vdningar)
(hoghuset ej medriknat).

3. Hur inverkar former eller
karaktdrsdrag pa upplevelsen
och forstaelsen av den
kulturhistoriska utvecklingen i
miljén?

En pabyggnad av Valandhuset
och en ny byggnad mot Gotgatan
kan med god arkitektonisk
utformning bli en ny avldsbar
arsring som inte forringar den
befintliga bebyggelsen.

Exploateringen i det inre av
kvarteret kommer inte att vara
synlig fran Radhusesplanaden.
Frén Skolgatan, Nygatan och fran
den mer dppna delen av kvarteret
vid Goétgatan kommer
»girdshusen” didremot delvis bli
synliga.

Den 6vre delen av den hdgsta
gardsbyggnaden kommer att vara
synlig fran delar av
Renmarkstorget, men inte fran
Radhustorget.

4 Hur paverkas siktstrak,
sammanhang eller rumsligheter
upplevelsen och forstaelsen av
riksintresset betraktat inifran?

En pébyggnad av Valandhuset
berdr inte sirskilt riksintresset
inifran.

En ny byggnad mot Gétgatan
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forstirker gardsrummet.

Gardsbyggnaderna ansluter inte
till nagon av de befintliga
byggnaderna. Befintliga
blaprickade byggnader paverkas
saledes inte.

5 Hur paverkas sikistrak, o] X; X Pabyggnaden av Valandhuset blir
sammanhang eller rumsligheter synlig fran Radhusesplanaden
upplevelsen och forstdelsen av och Radhustorget, men inte fran
riksintresset betraktat utifran? Renmarkstorget. Den visuella
upplevelsen paverkas.
En nio vaningar hog byggnad pa
gérden blir till mindre del synlig
fran Renmarkstorget.
En ny byggnad mot Gétgatan
forstirker och forbittrar gatans
rumslighet (X;).
6. Hur paverkas rorelsestrak, ° Ett stort antal nya ligenheter
kommunikationsleder eller medfor Skad rorlighetav
andra funktioner mdajligheten att ménniskor inom och i anslutning
bruka, forvalta och rora sig till kvarteret. Inom kvarteret
inom riksintressemiljon? reduceras den fria ytan.
En god utformning av en ny
byggnad mot Gotgatan kan gora
miljon mer inbjudande och
estetiskt tilltalande dn idag och
kan paverka rorelsestrak och -
monster positivt.
Minga nya bostider medfor 6kad
trafik pa Gotgatan och Nygatan.
7. Hur inverkar planen pa ° X Ingen barridr skapas eller
riksintresset vad gdller forsvinner.
Ir agmenier. ing och uppkomst Riksintresset paverkas mattligt da
eller firsvinnande av barridrer? exploateringen haller sig inom
befintlig kvarters- och
bebyggelsestruktur.
Inverkan pa sikt JA NEJ Vid "ja" ska svaret kommenteras
8. Ar det troligt att atgdrden kan X Sannolikheten for ytterligare

komma att foljas av andra
atgdrder, vilka i sig kan medfira
konsekvenser?

exploateringar i nirtid bedoms
som liten.
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G. Summering av analysresultat

Resultat: Detaljplanen gnses inte innebéra pataglig skada pa riksintresset. En fordjupad
kulturmiljoanalys kravs inte.

Motivering: Tabellen visar att detaljplanens inverkan pa riksintresset i huvudsak ar mattlig.
Den nya bebyggelsens skala och utformning bedéms ge den mattliga paverkan.

H. Planillustrationer

Se bildbilaga!
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SAMMANFATTNING

| detta PM redovisas beraknade trafikbullernivaer vid Kv. Frigg, i centrala Umea.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 55 dBA, innehalls vid samtliga fasader
pa den nya téankta bebyggelsen i Kv. Frigg férutom for ett eventuellt trevaningshus

mot Skolgatan. Lagenheter i trevaningshuset behéver enligt Trafikbullerférordningen

utformas med genomgaende lagenheter med hélften av bostadsrummen mot skyd-

dad sida.

Riktvarde fér maximal ljudniva vid uteplats, 70 dBA, innehalls éverallt pa de tankta

uteplatserna inne pa innergarden av Kv. Frigg.

| denna reviderade version inkluderas &ven en majlig tredje vaning mot Skolgatan

och Nygatan inom Frigg 7.

3 (19)
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INLEDNING

WSP har pa uppdrag av Umea Kommun genomfért en bullerutredning fér Kv. Frigg.

Bakgrund

Bullerutredningen har gjorts i Kv. Frigg fér att infér en ny detaljplan 6ver omradet
utreda mojligheten att bygga ut med fler bostader. En ny byggnadskropp &r tankt pa
Frigg 8-12 och byggnaden pa Frigg 7 &r tankt att byggas pa med ytterligare tre va-
ningar kompletterat med tre vaningar héga byggnader mot Skolgatan och Nygatan.
Frigg 8 &r tankt att bebyggas med sex vaningar. Frigg 9 &r tankt att bebyggas med
fyra vaningar, med en uteplats pa taket. Frigg 12 &r tankt att bebyggas med tio va-
ningar, se Figur 1.

Frigg 8-12 ligger pa innergarden till Kv. Frigg. Sexvaningsdelen benamns i denna
rapport som Frigg 8, fyrvaningsdelen som Frigg 9 och tiovaningsdelen som Frigg
12. Frigg 7 byggs pa med tre ytterligare vaningar.

Figur 1 - Skiss dver Kv. Frigg.

5(19)
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BEDOMNINGSGRUNDER

| kapitlet redovisas de nyckelbegrepp och riktvarden som utredningen har baserats
pa.

Nyckelbegrepp

Definition av anvanda begrepp och maétetal.

Buller

Definitionen av buller, oénskat ljud, beror pa person, plats, situation och varaktighet.
Den Europeiska miljébyrans definition av buller &r "hérbart ljud som skapar stéming
och/eller paverkar hélsan negativt’“.

Riktvarde

Ett riktvarde ar ett styrinstrument som inte regleras i miljébalken.

Ljudtrycksniva och dB

Ljudtrycksnivan beskriver hur starkt ett ljud uppfattas och anges i enheten decibel

(dB). Skalan &r logaritmisk dar horseltroskeln vid 0 dB motsvarar det lagsta ljud en
manniska kan uppfatta och smarttréskeln vid ca 130 dB motsvarar den ljudtrycks-

niva da vi upplever fysisk smarta.

Sovrum i Storstadsgata Diskotek Smartgrins
Hon

Svagt vindbrus Norwalfsamtal  Startande | nérheten av
re Jetplan

Figur 2 - Typiska ljudtrycksnivaer

En 6kning med 3 dB motsvarar en férdubbling av den fysikaliska energin men den
subjektivt upplevda férandringen beror pa ljudkallans karaktar.

' "Good practice guide on noise exposure and potential health effects”, European Environment Agency
EEA Technical report No 11/2010

6 (19)
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Ekvivalent ljudtrycksniva
Den ekvivalenta ljudtrycksnivan &r ett medelvarde Gver en bestamd tidsperiod.

Maximal ljudtrycksniva

Den hagsta momentana ljudtrycksnivan som uppstér under en viss tidsperiod eller
under en bullerhdndelse kallas fér maximalniva eller maximal ljudtrycksniva, Mateta-
let anvands t ex for att identifiera risk fér sémnstérning eller hérselskador.

Frekvens och A-vagning

Ljudtrycket varierar kring eft jdmvikisidge, det normala lufttrycket. Antalet svéng-
ningar Kring jamviktslaget per sekund, frekvensen, anges med enheten hertz (Hz).
Manniskan kan uppfatta ljud inom frekvensomradet 20 — 20 kHz, tonhéjden kar
med frekvensen.

Den totala ljudtrycksnivan innehaller bidrag fran alla frekvenser men eftersom &rat
har varierande kanslighet vid olika frekvenser korrigeras ofta den totala ljudtrycksni-
van efter orats kainslighet med en sa kallad vagning. | huvudsak innebér det att l1aga
frekvenser viktas lagre eftersom &rat &r k&nsligare fér hogre frekvenser. Den vanlig-
aste végningen, A-vigning, redovisas ofta genom att den ekvivalenta ljudtrycksni-
van anges med enheten dBA.

Tidsvagning

Matinstrument som registrerar bullerhandelser kan stéllas in p4 olika s.k. tids-
vagningar, vilket avgdr dver hur snabbt ljudnivamataren reagerar pa férandringar.
Tidsvagning Fast” &r vanligast, och motsvarar tidsintegration dver en attondels se-
kund. Tidsvagningen "Slow” motsvarar en tidsintegration Gver en sekund och ger
darfor en jamnare kurva jdmfért med *Fast®, samt en lagre hagstaniva.

Frifaltsvarde vid fasad

Med frif&itsvarde avses en ljudtrycksniva som inte &r paverkad av reflexer i den
egna fasaden.

Uteplats

Uteplats har i projektet definierats som, ett gemensamt eller privat, iordningstalit
omrade i markplan som ligger i direkt anslutning till bostadshus. Riktvarden for ute-
plats avser frifaltsvérden eller till frifaltsvarde korrigerat varde.

7 (19)
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Riktvarden for trafikbutler

Riksdagen faststallde i férordningen SFS 2015:216, "Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” de riktvarden for trafikbuller som redovisas i tabell 1, som fran
och med 1/6 2015 ska tillampas vid planlaggning, drenden om bygglov och i dren-
den om forhandsbesked och géller fér detaljplaner som startats 2/1 2015 eller se-
nare.

Tabell 1 - Riktvéarden, trafikbuller

Ekvivalent fjudtrycksnivd Maximal ljudtrycksniva
Htomhus vid fasad 55 dBA -
uteplats 50 dBA 70 dBA
bostad <35 m* 60 dBA -

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida riktvarde. Om
ljudnivaer anda dverskrider riktvarde anger férordningen att

- minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent [judnivd inte Gverskrids vid fasaden, och

- minst halften av bostadsrummen ska vara vénda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

8(19)
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METOD

| kapitlet redovisas hur arbetet har genomférts.

Uppdragsbeskrivning

Bullerutredningen har gjorts i Kv. Frigg for att infér en ny detaljplan éver omradet
utreda mdjligheten att bygga ut med fler bostader. Uppdraget var att berékna dygn-
sekvivalenta och maximala bullernivaer fran vag- och spartrafik vid fasad pa de
tankta framtida huskropparna. Berakning skulle &ven géras av bullerniva pa tva ute-
platser belagna pd hustaket av Frigg 9 samt pa ett tak vaster om Frigg 7. Bullerni-
vaemna pé markniva har dven berdknats.

Insamling av underlag

Kartunderlag och trafikeringsuppgifter fér berakningar har tillhandahallits av Umeda
kommun och Trafikverket samt arbetats fram inom ramen for WSP:s uppdrag och
redovisas i kapitlet "underlag”.

Val av utredningsomrade

Berakningen inkluderar de dominerande bullerkallorna (vagar och spar) inom en
radie av 1,5 km. Detta inkluderar jarnvagen kring Umea central, de ndrmaste lokal-
gatorna samt storre trafikleder pa langre avsténd fran Kv. Frigg.

9 (19)



52

Uppdragsnr: 10226018

Bullerutredning, Kv Frigg

Daterad: 2016-01-22

Reviderad: 2016-12-08

BWSP

Handlaggare: Fanny Wikman

rev_161208.decx

g._Kv_Frigg |

http:#ams.sa.wspgroup.com/projacts/10226018/Document/3_Dokument/Revidering

051216/SEAH_EDIT/18226018_Bullerutrednin

Berékningar

Berakningsmetoder for buller frdn vag- och spartrafik redovisas nedan.

Berakning av buller fran vagtrafik

Berakningarma ar genomforda i enlighet med Nordisk berdkningsmodell som redovi-
sas i "Vagtrafikbuller, Nordisk berékningsmodell reviderad 1996,
Naturvardsverket, Rapport 4653, 1996.

| berskningsmodellen &r beraknade ljudtrycksnivéer i fasad definierade som frifalts-
vérden dar alla berakningspunkter har en I4tt positiv medvind fran ljudkallan till mot-
tagaren for att judtrycksnivderna inte ska underskattas.

Berakning av buller fran sparburen trafik

Berakningama ar genomfdrda i enlighet med Nordisk berakningsmodell som redovi-
sas i Naturvardsverkets rapport 4935 "Buller fran sparburen trafik — Nordisk berak-
ningsmodell”.

| berzkningsmodetllen &r berdknade ljudtrycksnivaer i fasad definierade som frifélts-
vérden dar alla berakningspunkter har en [4tt positiv medvind fran ljudkallian till mot-
tagaren for att ljudtrycksnivaerna inte ska underskattas.

Berakningsmodellen har en bedémd standardavvikelse pa upp till 3 dB for avstand
pa 300-500 meter. Planomradet ligger ¢a 300 meter frén spar.

| Figur 3 redovisas de killhdjder som anvénds i den nordiska bergkningsmodellen
for sparburen trafik for att fortydliga hur utbredning av buller fran tagbulier beror pa
tagtyp och terrangférutsattningar. Kallstyrkan vid de olika héjderna beror pé typ,
langd och hastighet pa de tdg som trafikerar stréckan vilket kan ge vasentliga skill-
nader i skdrmande effekt fér olika skdrmande atgarder beroende pa vilka tagtyper
som trafikerar stréackan. Godstag och &ldre passagerartdg har normalt héigre ljudut-
strélning i de lagre frekvenserna vilket kan ge en forsémrad bullerddmpande effekt
av skarmar for dessa tag jamfort t ex med rélsbussar,

10 (19)
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63 Hz (2m)
125 Hz (15m)

% 5250.4000 Hz {0,3-0,8m)

Figur 3 - Kéllhéjder éver raiséverkant enligt NMT (foto: Per-Enk Adamsson, WSP)

Berakningarna ar genomférda i berékningsprogrammet SoundPLAN, update 2015-
11-02.

| berdkningsprogrammet skapas en tredimensionell modell som inkluderar terrang,
byggnader och spar. Berakningarna tar hansyn till hur terrdng och byggnader pa-
verkar ljudets utbredning, vilket innebar att reflektioner och sk&rmning paverkar
ljudutbredningen.

Berakningsantaganden

Berakningar av frifaltsvarde pa fasad inkluderar tre reflexer mellan bullerkalla och
mottagare, dock ej fran egen fasad.

| berékningarna &r bilvagar modellerade som hard mark. Den generella vagbredden
har i berakningarna satts till 7,5 m. Aven stadskarnan kring Kv. Frigg samt Umeal-
ven har ansatts som hard mark. Resterande mark har ansatts som mjuk. Berak-
ningarna tar inte hansyn till eventuell ddmpning pa grund av buskar och trad.

Korrektion for sparunderhall har antagits vara 0 dB langs med hela strackan. Un-
dantagen &r broar och véaxlar som ger en korrektion om +3 respektive +6 dB, enligt
berdkningsmodellen. Broarna antas vara av typ med ballast.

Berakningarna har for godstagen utgatt fran storsta tillatna hastighet (STH). Samt-
liga persontag antas stanna vid Umea C. Hastigheten pa de inbromsande tagen pa
olika avstand fran Umea C anges i avsnittet "Trafikering”.
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UNDERLAG

| kapitlet anges det underlag som legat till grund fér bullerutredningen.

Geodata

Féljande underlag har anvants for att bygga upp terrangmodellen.

Kart- och terrangmaterial
Féljande underlag har erhallits fran Umea kommun:

e Plankarta fér byggnadsvolymer pa Frigg 7 och Frigg 8-12.

Vaningshojden har antagits vara tre meter.
Fran Metria har féljande underlag hamtats:

e Fastighetskarta, som innehaller befintliga byggander, vagar, jarnvag, vat-
tenomraden, mm

s Hojdpunkter med tva meters tathet

» Laserdata, som ger hojden pa samtliga befintliga byggnader

Trafikering

Trafikuppgifter for vag 503 har hamtats fran Trafikverkets karttjanst Trafikflodeskar-
tan. Trafiken har réknats upp till prognosar 2030 enligt TRV:s "Trafikupprékningstal
for EVA 2010-2030-2050", daterad 2015-04-01. Upprakningskvoterna hamtade fran
EVA mellan 2010 och 2050 &r: 1,45 fér personbilar och 1,68 for tunga fordon pa
icke-Europavagar. Upprakning har gjorts fran det ar matningen av trafiknivan pa
vardera véag gjordes.

Lina Samuelsson pa Umea kommun har Iamnat uppgifter om trafikeringen pa de
kommunala vagarna: Goétgatan, Nygatan, Skolgatan, Jarnvagsallén, Vastra Norr-
landsgatan och Ostra Kyrkogatan. Kommunens trafikfloden ar dagens trafik. Umea
kommun planerar att byta ut den tunga busstrafiken pa Skolgatan, som &r den do-
minerande ljudkallan, till elbussar. Eftersom hastigheten pa Skolgatan ar 30 km/h &r
motorljudet fran trafiken dominerande. Eftersom motorljudet fran ett elfordon &r va-
sentligt mycket lagre &n fran en fossilt driven buss, forvantas bullernivan pa sikt ga
ner fran trafiken pa Skolgatan. Darmed &ar sannolikt de berdknade bullernivaerna
fran vag inte en underestimering av de framtida bullernivaerna, i vart fall mot Skol-
gatan.

Tagtrafikuppgifter har delvis erhallits fran Henry Degerman pa Trafikverket. Uppgif-
terna ar kompletterade uppgifter hamtade fran Varmlandsbanan vid Valsvikens stat-
ion utanfér Karlstad. Uppgifterna fran Varmlandsbanan har erhallits fran Jennie Da-
nielsson pa Trafikverket och galler taglangder, tagtyper och stationsnéra hastighet-
er. Alla interregionala tag har antagits vara vanliga persontag (tagtyp S-Pass i Nor-
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disk berakningsmodell), alla snabbtag har antagits vara av tagtyp X2 i Nordisk be-
rakningsmodell och alla godstag har antagits vara elektriska.

Spartrafik

Trafikunderlaget fér spartrafik som ligger till grund fér berdkningar dskadiiggsr vilka
tagtyper som trafikerar finjen, antal tdg som passerar per dygn, medel- och maxi-
mala taglangder samt stérsta tilldtna hastighet fér passerande tag. Tabell 2 redovi-
sar den spartrafik som anvénts i berdkningen,

Tabell 2 - Jérnvagstrafikering, prognosaret 2030.

snabbtsg) (psss) © SebbRa 0@ ' (BB
Antal thg per dygn [st] 46/60 0/12 32/27
Medellangd [m] ° 150 110 400
Maxlangd * 180 165 650
Hastighet ° 100/60-85/70 100/60-85/70 100/85/70

! Tagtyp &r antagen fir respektive tAgkategori (persontag, snabbtag och gods)
2 De tva vardena visa: Antal tig vasterfoster om Umed C

® Medellangd &r tagen fran medelldngd av respektive tagtyp pa Vamlandsbanan. Kalla: Jennie Daniels-
son, TRV.

* Maxlidngd for persontag och snabbtdg 4r fran maxiingd av respektive tagtyp pa Vamlandsbanan.
Kdlla: Jennie Danielsson, TRV.

* De tre vardena visar: Hastigheten vaster om/inom/6ster om Umea C.

Tabell 3 redovisar hastigheten kring stationen for de tdg som stannar vid Umea C.
Samtliga persontég antas stanna. Hastigheter for tag vid station pa Varmlandsba-
nan har tamnats av Jennie Danielsson pa TRV.

Tabell 3 Schablonhastigheter fér de tag som stannar vid Umea C.

Avstand fran station (m) Maxhastighet (km/h)

100 60
200 80
500 100
1000 130
1500 160
2000 180
2500 200
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Vagtrafik

Trafikunderlaget fér vagtrafik som ligger till grund for berakningar askadliggér vilket
antalet fordon som passeras per dygn, skyltad hastighet, andel av fordonen som &r
tunga samt andelen av den tunga och latta trafiken som gar nattetid.

Tabell 4 - Vagtrafikering, prognoséret 2030 for viig 503 och dagens trafik fér
dvriga vagar.

Vig ADT Skyltad Andel Andel tung trafik  Andel {tt trafik
hastighet tunga nattotid (kl. 22- nattotid (kl. 22-
2030/nu fordon 06) 08}
lage {km/h)
Vig 503 25000 40 10 % 10 % 7%
Ostra Kyrkogatan 9000 30 7% 13%? 21 %2
Gétgatan 250 30 8% 0% 21%?°
Nygatan 600 30 8% 0%* 21%°
Skolgatan vister om 2800 40 10 % 17 % 19%
vig 503
Skolgatan melian vag 2000 30 27% 19 % 21%
503 och Gitgatan
Skolgatan &ster om 1200 30 46 % 21 % 23 %
Gitgatan
Jarnvagsalién 13000 30 6 % 13 % 21%
Vistra Norrlandsgatan 4400 30 8% 14 % 19 %
Radhusesplanaden 1000 30 8% 13% 21%
norr om Vistra Norr-
landsgatan
Radhusesplanaden 600 30 8% 0% 21 %
sdder om Véstra Norr-
landsgatan

' ADT uppskatias av Umea kommun till 90 % av VDT (vardagsdygnstrafik)

? Uppgift saknas. Anvant samma natirafik som Jamvagsallén

* Uppgift saknas. Anvant samma l4tt nattrafik som nariggande delen av Skolgatan

* Umea kommun uppskattar att det inte kér ndgon tung trafik nattetid p4 Gotgatan och Nygatan
® Antar samma trafik som Nygatan
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Osakerheter

Foérutom de osakerheter som kan finnas i de prognoser som beddmer framtida trafi-
kering vad géller antal och typ av tag finns i berdkningarna &ven osakerheter som
bland annat orsakas av t ex terrangfdrhallanden som skiljer sig fran kartmaterial,
verkliga taghastigheter och férandringar i spar- och tagstandard.

Fér jarnvagen ar alla trafikuppgifter inte frin Umeé C, se avsnittet Trafikering. De
uppgifter som saknats vid Umea C har kompletterats med uppgifter fran Varm-
landsbanan. Fér de kommunala végarna har dagens trafik anvénts. Detta ger en
osakerhet ifall, t.ex. taglangder inte & samma i Umea C som pa Varmlandsbanan
eller ifall vagtrafiken &ndras framéver.

15 (19)
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RESULTAT

Fasadnivaer i frifaltsvarde har beraknats pa tva meters hdjd dver mark fér forsta
vaningsplanet och sedan tre meter hégre per vaningsplan.

Redovisningen &r kompletterad med spridningskartor fér ekvivalenta och maximala
ljudniver pa 1,5 meters héjd éver uteplatserna pa tak samt 1,5 meter hdjd &ver den
omgivande marken for att beskriva buliutbredningen i omradet.

Den nya byggnaden pa Frigg 8-12 inkluderar tre olika delar:

« En sexvaningsde!, som ligger pa Frigg 8. Denna byggnadsdel kallas ha-
danefter *Frigg 8".

» En fyrvaningsdel, som ligger pa Frigg 9. Denna byggnadsdel kallas hadan-
efter "Frigg 9.

e En tiovaningsdel, som ligger pa Frigg 12. Denna byggnadsdel kallas ha-
danefter "Frigg 12".

Fasadnivaer

Beraknade fasadnivaer pa respektive byggnad pd Kv. Frigg redovisas nedan.

Riktvardet pa 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats éverskrids mot byggnadernas
sddra sida. Buller i planeringen tillater dock dverskridanden, sé lange som uteplat-
sen kompletieras med en gemensam uteplats, som uppfyller bullerriktvardena for
uteplats. Eftersom bullerriktvardena fér uteplats ar uppfyllda, pa taket till Frigg 9 och
taket vaster om Frigg 7 &r detta dverskridande av maxnivan tillatet.

Frigg 7

Pabyggnaderna pa Frigg 7 beréknas innehalla 55 dBA i dygnsekvivalent ljudniva vid
alla fasader. Sidan mot vaster &r tystare och beréknas ha en ljudniva om under 50
dBA. Den hogsta dygnsekvivalenta ljudnivan &r 55 dBA mot Skolgatan pa vaning 7
och 54 dBA mot Nygatan pa vaning 7.

Fristdende byggnader i tre vaningsplan mot Skolgatan och Nygatan har studerats i
denna revidering. Mot Skolgatan beriknas ekvivalenta ljjudnivéer med 60-65 dBA
och maximala ljudnivaer &ver 80 dBA. Lagenheter mot Skolgatan behdver darfor
utformas som genomgéende dar halften av bostadsrummen fér tillgang till skyddad
sida dar riktvarde for ekvivalenta och maximala ljudnivaer inte dverskrids.

Mot Nygatan beraknas inga riktvarden for ekvivalenta eller maximala ljudnivaer
dverskridas.
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Frigg 8

Alla vaningarna pa Frigg 8 beraknas innehalla 55 dBA i dygnsekvivalent judniva vid
fasad. Sidorna mot norr och &ster &r tystare och beraknas ha en ljudniva om under
50 dBA.

Den hégsta dygnsekvivalenta ljudnivan ar 53 dBA mot Gétgatan pa samtliga va-
ningar.

Frigg 9

Den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad, vid samtliga vaningar pa Frigg 9, berak-
nas ligga under 50 dBA.

Frigg 12

Alla vaningarna pd Frigg 12 berdknas innehalla 55 dBA i dygnsekvivalent ljudniva
vid fasad. Stérre delar av fasaden, férutom vaning 9-10 mot norr, &r tystare och be-
raknas ha en ljudniva om under 50 dBA.

Den hégsta dygnsekvivalenta ljudnivan ar 52 dBA mot Nygatan pa vaning 10.

Uteplatser

Tvé uteplatser ar tankta pa taket av Frigg 9 och pa ett tak vaster som Frigg 7.
Dygnsekvivalent ljudniva pd bada uteplatserna beraknas till ca 43 dBA, det vill sdga
under riktvérdet pa 55 dBA. Maximal jjudniva pa bada uteplatserna beréknas till 58-
59 dBA, det vill sga under riktvardet pa 70 dBA.

| &vrigt innehalls riktvardena fér uteplatser pa hela innergarden, dar Frigg 8-12 &r
placerat.
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SLUTSATSER OCH DISKUSSION

Féreslagen exploatering beréknas innehalla 55 dBA i dygnsekvivalent ljudniva vid
alla fasader férutom fér en byggnad. Mot Skolgatan berdknas ekvivalenta jjudnivaer
med 60-65 dBA och maximala ljudnivaer éver 80 dBA. Lagenheter mot Skolgatan
behdver darfér utformas som genomgaende dér hélften av bostadsrummen far till-
gang till skyddad sida dar riktvarde for ekvivalenta och maximala ljudnivaer inte
dverskrids.

Riktvardena vid uteplats, 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva,
innehdlls overallt pa de ténkta uteplatserna inne pd innergarden av Kv. Frigg.

Riktvarden inomhus maste beaktas vid dimensionering av byggnadernas fasader.
Trafikverkets schablondampning av en fasad ar 25-30 dBA. D&rmed maste i syn-
nerhet dimensionering av fasaden beaktas pé de platser dar 70 dBA maximal ljud-
niva dverskrids. Detta &r fallet fér Frigg 7 mot Skolgatan och for Frigg 8 mot hémet
Skolgatan-Gétgatan.

Placeringen av Frigg 8-12 inne pa innergarden pa Kv. Frigg ar en vl vald placering
ut bullersynpunkt. Pa denna plats skdmas trafikbuliret av de kringliggande byggna-
dema.

Att de tre nya vaningarna pa Frigg 7 innehaller en dygnsekvivalent ljudniva pa 55
dBA &r sannolikt beroende av den indragning av de nya vaningarna, som &r plane-
rad. Vaning 6-7 &r indragen relativt vaning 1-5 och vaning 8 &r indragen relativt va-
ning 6-7. Utan denna indragning skulle sannolikt riktvardet 6verskridas. Véning 7
har en hégre bullerniva én vaning 6, vilket beror pa att vaning 6 ar battre skamad
av de undre vaningarna &n véning 7. En battre skdrmning skulle trofigtvis astad-
kommits om varje vaning drogs in nagot relativt underliggande véning.
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BILAGOR

Bullerkartor bilaggs denna rapport enligt nedan.

Bilaga 1a:
Bilaga 1b:
Bilaga 2a:

Bilaga 2b:

Bilaga 3a:
Bilaga 3b:

Ekvivalent ljudniva vid fasad. 3D-vy dver samtliga fasader.
Maximal ljudniva vid fasad. 3D-vy 6ver samtliga fasader.

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver Umea kommuns féreslagna ute-
platser pa tak.

Maximal ljudniva 1,5 meter 6ver Umea kommuns féreslagna ute-
platser pa tak.

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter éver mark.

Maximal ljudniva 1,5 meter dver mark.
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Sammanfattning

Sweco har pa uppdrag av Fastighetsab UMAN genomfért en utredning av KEM-MAN
kemtvattsverksamhet pa fastighet Frigg 7 i centrala Umeda. Uppdraget inkluderar en
miljdutredning samt riskbedémning av verksamheten som varit aktiv sedan 1968. Den
aktuella fastigheten (byggnaden) ar belagen pa Nygatan 22 i bottenplan.

Kvarteret ska exploateras ytterligare med lagenhetsboenden i de intilliggande delarna pa
6vre planen ut mot Raduhusesplanden. Umea kommun vill darfor att en utforlig
undersdkning genomférs med avseende pa kemikalier inklusive tetrakloreten
(perkloretylen) och CFC — 113 samt relaterade restprodukter kopplade till den befintliga
kemtvattsverksameten.

Fér att underséka om och hur kemtvattsverksamheten har paverkat omgivningen
undersoks inomhusluft, grundvatten och mark for de aktuella féroreningarna,
perkloretylen (tetrakloreten) och CFC — 113 samt relaterade restprodukter.

Utredning av inomhusluft, grundvatten och jord pa fastighet Frigg 7 pavisar halter under
respektive referensvarde/riktvarde enligt Naturvardsverket (rapport 5976) samt Sveriges
geologiska underséknings foreskrifter om miljékvalitetsnormer och statusklassificering fér
grundvatten (2013:2).

Dock finns paslag av tetrakloreten och tetraklormetan i samtliga analysresultat pa
inomhusluften bade nara kemtvéttsverksamheten samt pa vaning 1,2 och 3 i
bostadsytor/kontorsytor.

Rekommendationen &r att géra ytterligare matningar efter ca 6 manader pa inomhusluft
for att konstatera att dessa halter ar stabila éver aret. Da forsta matningarna
genomfordes i juli 2016 under de dagar vid hégtryck och héga temperaturer
rekommenderas att nasta méatningar genomférs under vintermanader och lagtryck for att
fanga upp eventuella variationer under aret. Detta &r speciellt viktigt da det ar
boendelagenheter som ska byggas.

Efter en andra omgang matningar av inomhusluft kan en tydligare bedémning géras hur
framtida bostadsytor kan paverkas av dessa @mnen.

Avloppsystemet bér ocksa undersokas for att se om det finns lackage eller om spridning
sker via ledningsnatet. Undersokning av brunnar, vattenlas samt omsattning av vattnet for
att se om det finns rester av tetrakloreten i dessa.

[ Sweco Sweco Environment AB Anders Lattstram
Vastra Norrlandsgatan 10 B Org.nr 556346-0327 Miljékonsult
Box 110 Styrelsens sate: Stockholm Umed

SE 903 27 Umea, Sverige
Telefon +46 (0)90 715200
Fax +46 (0)90 715279
WWW.SWeco.se

Telefon direkt +46 (0)9 017 15 14
Mobil +46 (0)706 01 68 67
anders.lattstrom@sweco.se
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1.1

Bakgrund

Sweco har pa uppdrag av Fastighetsab UMAN genomfért en utredning av KEM-MAN
kemtvattsverksamhet pa fastighet Frigg 7 i centrala Umea. Uppdraget inkluderar en
miljéutredning samt riskbedémning av verksamheten som varit aktiv sedan 1968. Den
aktuella fastigheten (byggnaden) &r belagen pa Nygatan 22 i bottenplan.

Kvarteret ska exploateras ytterligare med lagenhetsboenden i de intilliggande delarna pa
dvre planen ut mot Raduhusesplanden. Umea kommun vill darfér att en utférlig
undersokning genomférs med avseende pa kemikalier inklusive tetrakloreten
(perkloretylen) och CFC — 113 samt relaterade restprodukter kopplade till den befintliga
kemtvattsverksameten.

Figur 1. KEM-MAN kemtvétt, Nygatan 22,

Lansstyrelsen har 2003 gjort en MIFO1-inventering (metodik for inventering av
férorenade omraden) av kemtvatten som da visade pa riskklass 4 d v s "liten risk fér
manniska och milj". Sedan ar 1993 anvands endast perkloretylen och den arliga
forbrukningen var da (2003) ca 150 kg.

Syfte

Ny exploatering samt nytt kunskapslage gor att férutsagningarna andrats och en ny och
mer omfattande miljéutredning nu behdver genomféras.

Kommunen vill att utredningen omfattar undersékning av inomhusluft, grundvatten samt
mark for att utreda férekomst av kemtvéattsrelaterade kemikalier inom aktuell fastighet
samt beddémning av spridningsrisker.
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2 Beskrivning av omradet
Aktuell fastighet Frigg 7 ligger centrala Umea adress Nygatan 22, 903 27.

Majoriteten av fastigheten &r asfaltsbelagd. Pa baksidan av kemtvatten finnas ett mindre
parti 5ppen mark med sand/grus férsta meter.

Grundvattenriktningar har normalt gatt mot Umeaélven i sydostlig riktning. Enligt muntliga
uppgifter fran fastighetsagare har grundvattnet styrts om, mest troligt pA p g a
byggnationer av kulturvaven nere vid alven. Andra fastighetsagare har upplevt liknande
fenomen inklusive Nordea som har lokaler langs Radhusesplanaden.

> ra L4
RKvVIinRabietariel

R X

Kulturvaven
Nybyggnation
* TR*T

¢ ! S Ny n\Q‘;R kyrka @ '’
Umeélven et R I~

o

Sy,

N N

Figur 2. Kem-Man i central Umea, Fastighet Frigg 7.
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3 Provtagningsstrategi

Fér att underséka om och hur kemtvattsverksamheten har paverkat omgivningen
undersoks inomhusluft, grundvatten och mark fér de aktuella féroreningarna,
perkloretylen (tetrakloreten) och CFC — 113 samt relaterade restprodukter.

Provtagningarna inriktas pa inomhusmiljé, grundvatten och jordprover fér att identifiera
samt utesluta eventuella féroreningar.

Passiva provtagare placeras dels i strategiskt valda utrymmen i befintliga lokaler dar
risken for kontaminering av anvanda kemikalier beddms som stérst. Passiva provtagare
placeras aven i kallaren direkt under tvattinrattningen dar det enligt muntliga uppgifter
forekommit spill av kemikalier (Passiv luft K1), garage (K2) samt i kontorslokaler pa
vaningsplan (K3-K5).

Tillgang till grundvatten finns i draneringsluckor belagna i kallaren pa fastigheten.
Draneringsluckorna méjliggér provtagning av grundvatten pa 4 m och 8 m djup under vid
GV1 och GV2, se figur 1 Provtagningsplan. Detta inkluderar vatten fran hela jordprofilen.
Passiv provtagare placeras dven utrymmet strax ovanfér grundvattnet (GV1).

Jordprover inriktas pa den container som star pa baksidan av kemtvatten dar forvaring av
olika kemikalier férekommit. Detta parti Sppen mark bestar av sand och grus forsta meter.

Utifran resultatet fran dessa inledande provtagningar genomfors en bedémning avseende
féroreningssituationen pa fastigheten vilken sedan avgér om ytterligare
provtagningar/utredningar &r nédvandiga att genomféra infér planerade byggnationer av
nya bostadslagenheter.
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4 Genomforande

Provtagningarna i KEM-MAN, fastighet Frigg 7 genomférdes enligt provtagningsplanen

nedan, Figur 1.
o

. wm

[ PassivLuft 1 (kallare) [
. .IGVl[am)wassivumukaIure) |

®
(e ,

Passiv Luft 4 (Vanpl.) | | PassivLuft 5 (vinpl) | Passiv Luft 6 (Vanpl.) - o wem

e

Grundvatten och draneringsriktningar |

| RADHUSESPLANADEN |

Figur 1. Provtagningsplan Frigg 7, KEM-MAN, Nygatan 22 Umea.
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4.1

4.2

Inomhusluft

Passiva luftprovtagare (Radiello) sattes upp enligt figur 2, svarta (P1 och P3), gréna (P4,
P5 och P6) och bla markeringar (P2). Farger indikerar svarta - kéllarplan, bla - narheten
av grundvattenprovtagning och grént - vaningsplan vid ldgenhetsboenden.

Figur 2. Passiva luftprovtagare Radiello

Passiv Luft 1 (P1) = kallarplan direkt under kemtvatten
Passiv Luft 2 (P2) = Kallarplan vid GV 1

Passiv Luft 3 (P3) = Garage

Passiv Luft (P4) = Bostadsyta (Vaning 3)

Passiv Luft (P5) = Kontorslokal (Vaning 1)

Passiv Luft (P6) = Bostadslokal (Vaning 2)

Grundvatten

Grundvattenprovtagning genomfordes vid GV1 (4 m) och GV2 (8 m)med headspacevial.
Da dessa amnen &r tyngre an vatten togs prover direkt efter omblandning av
vattenmassorna for att fanga upp dessa tunga &mnen.
https://www.alsglobal.se/media-se/pdf/provtagning vatten vial.pdf

Figur 3. Grundvattenprovtagning
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GV1 = grundvatten kéllare ca 4 m under markplan
GV2 = grundvatten dréneringssystem ca 8 m under markplan

4.3 Jord

Ytliga jordprover (ca 1 meter) i punkt Jord P1 med Augerprovtagare (manuell provtagare).
Detta ar dar nuvarande férvaringscontainer for forbrukade kemikalier fran kemtvatten ar
placerad (dar det tidigare slangdes sopor, avfall etc.).

ag uger med tillhérande borste och rensare

Figur 4. Jordprovtagningsverktyg

Jordprover togs vid JordP1 fér tva olika nivaer:
J1 : ytlig jord 0-0,5 m
J2: jord 0,5-1,0 meter
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5.1

Resultat

Resultaten fran inomhusluft och jord jamférs med Naturvardsverkets referensvarde (RFC)
for inomhusluft och riktvarden for férorenad mark rapport 5976. Resultaten fran
grundvatten jamférs med Sveriges geologiska undersoknings foreskrifter om
miljékvalitetsnormer och statusklassificering fér grundvatten, SGU-FS 2013:2. Riktvarde:
den koncentration av ett sarskilt férorenande amne eller féroreningsindikator i
grundvatten som inte bér Gverskridas, faststalld som en miljékvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ 2 miljdbalken.

Inomhusluft

Tabell 1. Analysresultat, inomhusluft, Frigg 7 KEM-MAN. Jamfors med Naturvardsverkets
referensvarde (RFC) fér inomhusluft.

ELEMENT SAMPLE P1 P2 P3 P4 P5 P6 NV
RFC
5976

1,1-dikloreten mg/m3 <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003

diklormetan mg/m3 <0.0002| <0.0002| <0.0002| <0.0002| <0.0002| <0.0002

trans-1,2-dikloreten | mg/m3 <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003
cis-1,2-dikloreten mg/m3 0,00036 | <0.0003| 0,00079| <0.0003| <0.0003| <0.0003

triklormetan mg/m3 <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003
1,2-dikloretan mg/m3 <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003
1,1,1-trikloretan mg/m3 <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003
tetraklormetan mg/m3 0,00036| 0,00037| 0,00043| 0,0004| 0,00043| 0,00037
trikloreten mg/m3 <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003| <0.0003

<0.0003| <0.0003| <0.0003 <0.0003| <0.0003
*Tetrakloreten och Tetraklormetan - specifika @amnen kopplat till kemtvattens verksambhet.

1,2-diklorpropan

Analysresultaten pavisar att tetrakloreten finns i inomhusluften fér samtliga 6 olika
provtagnings utrymmen, inklusive inomhusluft nara kemtvattsverksamheten samt pa
vaning 1,2 och 3 i bostadsytor/kontorsytor.

Samtliga halter ar dock under Naturvardsverkets referensvéarde for inomhusmiljs. Cis-1,2-
dikloretan ar en nedbrytningsprodukt av tetrakloreten vilket ocksa visar paslag.

Resultaten visar ocksa narvaro av tetraklormetan (Koltetraklorid).

7(14)

MILJORAPPORT
2016-09-01

FRIGG 7 UTREDNING KEMTVATT

LA \\sefsumeQ0001\projekt\163211662135\000119 original\1662135000_rapport selatt 3 september 2016.docx



repo001.docx 2015-10-05

%0

W/
SWECO ﬁ

5.2 Grundvatten

Tabell 2. Analysresultat, grundvatten, Frigg 7 KEM-MAN. Jamférs med Sveriges geologiska
underséknings féreskrifter om miljokvalitetsnormer och statusklassificering for grundvatten.

ELEMENT SAMPLE GV1 GV2 SGU-FS
2013:2
diklormetan pg/l <2.0 <2.0
1,1-dikloretan pg/l <0.10 <0.10
1,2-dikloretan pg/l <0.50 <0.50
trans-1,2-dikloreten | pg/l <0.10 <0.10
cis-1,2-dikloreten ug/l <0.10 <0.10
1,2-diklorpropan ug/l <1.0 <1.0
triklormetan ug/l <0.30 <0.30
tetraklormetan pg/l <0.10 <0.10
1.1,1-trikloretan pg/l <0.10 <0.10
1,1,2-trikloretan pg/l <0.20 <0.20
trikloreten pg/l <0.10 <0.10
10
1,1-dikloreten ug/l <0.10 <0.10
CFC-11 ug/l <0.10 <0.10
CFC-12 pg/l <0.10 <0.10

*Specifikt amne kopplat till kemtvattens verksamhet.
**Nedbrytningsprodukt vid kemtvattsverksamhet

Samtliga analysresultat pa grundvatten visar pa halter under detektionsgrénser. Notera
att specifika @amnen som &r kopplade till kemtvatten verksamhet, tetrakloreten och CFC -
113 samt vinylklorid ocksa &r under detektionsgranser.

5.3 Jord

Tabell 3. Analysresultat, jordprover, Frigg 7 KEM-MAN. Jamférs med Naturvardsverkets
riktvarden for férorenad mark, k&nslig markanvandning (KM) rapport 5976.

ELEMENT SAMPLE J1 J2 KM
0-0,5m 0,5-1m

TS_105°C % 90 98
diklormetan mg/kg TS <0.080 <0.080! 0,08
1,1-dikloretan mg/kg TS <0.010 <0.010
1,2-dikloretan malkg TS <0.050 <0.050 0,02
trans-1,2-dikloreten [mg/kg TS <0.010 <0.010
cis-1,2-dikloreten malkg TS <0.020 <0.020
1,2-diklorpropan mg/kg TS <0.10 <0.10
triklormetan mglkg TS <0.030 <0.030| 0,4
tetraklormetan mg/kg TS <0.010 <0.010] 0,08
1,1,1-trikloretan ma/kg TS <0.010 <0.010
1,1,2-trikloretan mg/kg TS <0.040 <0.040
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trikloreten mg/kg TS <0.010 <0.010| 0,2
tetrakloreten mg/kg TS <0.020 <0.020 0,4
vinylklorid mg/kg TS <0.10 <0.10
1,1-dikloreten mg/kg TS <0.010 <0.010|
TS_105°C % 89,9 97,2
CFC-11 mg/kg TS <5.0 <5.0
CFC-12 mg/kg TS <5.0 <5.0
CFC-113 mg/kg TS <5.0 <5.0|

Samtliga analysresultat pa jordprover visar pa halter under detektionsgranser samt under
Naturvardsverkets riktvarden for férorena mark och kanslig markanvandning (KM).
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6.1

Riskbeddmning samt forslag pa vidare utredning och atgéarder for
framtida anvandning

Spridningsrisker med klorerade I6sningsmedel

Klorerade I6sningsmedel kan innebéara en risk fér manniskor och naturlevande
organismer da de slapps ut i miljén. En allman beskrivning av dessa @mnens
spridningsmdnster ges nedan med figur 1 som illustrativ bakgrund.

Figur 5: Konceptuell bild som beskriver spridningen av klorerade alifater (Englév et al,
2007).

Klorerade I6sningsmedel &r tyngre &n vatten (densiteten for trikloreten uppgar till 1,46
kg/l). De &r dessutom relativt svarlosliga, vilket medfér att spill av klorerade
l6sningsmedel i tillrackligt stor omfattning Iatt tranger ner i marken. Vidare underlattas
nedtrangningen ocksa av den laga viskositeten (de ar mindre trégflytande &n vatten).
Spridningen av lésningsmedel i fri fas sker féretradesvis genom sprickor eller sandlinser,
men under transporten kommer droppar eller strangar av lésningsmedlet att kvarhallas i
porer genom kapillara krafter. Spridningen upphér forst nar den hela méngden kan
kvarhallas genom kapillara krafter. Tata lager kan medféra att fri fas ansamlas i
lagpunkter som mer eller mindre méattade "pooler”. Pa grund av den héga densiteten
sprids féroreningar i fri fas inte nédvandigtvis i samma riktning som grundvattenflédet,
utan kan i stallet félja det tatande lagrets lutning.

Omréaden med fri fas och héga halter i jord brukar benamnas kallomraden. Fran ett
kallomréade kan féroreningen I6sas i grundvattnet och spridas vidare via det eller férangas
och spridas i porgasen (de har en hdg flyktighet och denna spridning kan darfér vara
betydande). Férangning sker dock bara under oméattade férhallanden ovanfor
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6.2

grundvattenytan, elter i anslutning till denna om de évre delarna av grundvattenmagasinet
ar férorenat. Vidare kannetecknas klorerade alifatiska kolvaten av en férhallandevis lag
fastlaggning till fast material. Detta i kombination med att nedbrytningen vanligtvis sker
mycket Idngsamt medfér att de kan spridas éver stora avstand om de I6ses i grundvatten.
Om det férorenade grundvattnet finns i genomslapplig jord eller nar en svaghetszon i
berg (en strackning med mycket sprickor) kan spridningen bli betydande.

Klorerade [8sningsmedel kan omvandlas och brytas ner i jord och grundvatten. Foér
trikloraten sker detta pa mikrobiclogisk vag under vissa specifika forhallanden. Det
vanligaste nedbrytningsséttet &r s k. reduktiv deklorering, vilket forutsatter syrefria
férhallanden. Tillgang till organiskt material och lAmpliga mikroorganismer ar ocksa en
férutsattning. Reduktiv deklorering sker genom successiv avspjélkning av kloratomer ill
mindre klorerade etener, via dikloreten och vinylklorid, till slutprodukterna eten och klorid.
Ofta ar det sista steget fran vinylklorid till eten det mest kritiska, da vinylklorid under
syrefria férhallanden endast bryts ned vid férekomst av specifika bakterier. |
nedbrytningskedjan &r vinylklorid toxiskt sett det mest allvariiga &mnet pa grund av dess
cancerogena egenskaper.

Effekter av klorerade 16sningsmedel

Exponering vid hoga koncentrationer av aktuella &mnen kan medfora effekter pa det
centrala nervsystemet, bedévande effekter och irritation i luftvdgama. Dock &r de kon-
centrationer som kan férekomma i inomhusluft s& pass laga att sddana akuta effekter inte
upptrader. Daremot kan situationer med mycket hdga koncentrationer uppsta i t.ex.
schaktgropar eller provgropar i starkt férorenad jord.

Den frdmsta problematiken med klorerade alifatiska kolvaten vid kronisk exponering (t.ex.
boende som utsatt for 1aga halter i inomhusluft eller intar fdrorenat vatten under langre
tid) &r att ett flertal av &mnena har klassificerats som cancerframkallande. Vinylklorid (VC)
&r damnet i denna grupp med tydligast/mest bevisade cancerframkallande effekter och det
har klassat som cancerframkallande pa manniska. Bland yrkesmassigt exponerade fér
VC har exempelvis en form av levercancer ohserverats, Dikloreten (DCE) ar
cancerframkallande pa djur och méjligen &ven fér manniska. Trikloreten (TCE) &r
cancerframkallande pa djur och kan troligen &ven orsaka cancer hos manniska. Amnet
kan &ven ge upphov till effekter pa nervsystem och lever.

Tetraklormetan (Koltetraklorid) andra namn &r Freon-10 och Halon-104 som kan kopplas
till slackningsmedia, halon. Tetraklormetan ér giftig och dven den &r cancerframkallande.
Tetraklormetan var det primara klorbaserade medel som anvands i kemtvétt | borjan av
1930-talet. Detta I6sningsmedel var mycket effektiva vid rengdring av klader, och ta bort
odnskade flackar. Tetraklormetan avvecklades pa 50-talet och ersitts av kemikalier,
sasom tetrakloreten.
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Forslag pa vidare utredning och atgérder fér framtida anviindning

De referensvarden som géller fér tetrakloreten i Sverige enligt Naturvardsverkets rapport
53976 &r frAn 2009 ar 0,2 mg/m?*. Amerikanska EPA {Environmental Protection Agency)
riktvairde for tetrakloreten (Tetrachloroethylene) &r 0,04mg/m?3 och Danska
luftkvalitetskriterier fér inomhusluft &r 0,006 mg/km3.

Fréagan som kan stallas 4r om inomhusluft dér permanenta boenden ska byggas ska
innehalla dessa dmnen dver huvud taget? Detta kan vara en befogad fréga vid en ny
exploatering av {agenhetsboenden.

Den planerade framtida anvandningen av den undersdkta fastigheten &r
lagenhetsboenden. Analysresultat frdn genomforda provtagningar av inomhusmiljé,
grundvatten och mark av aktuella féroreningarna visar halter under de riktvdrden och
referensvarden som idag galler for respektive &mne i Sverige enligt Naturvardsverket och
SGU.

Dock visar analyserna att samtliga provtagare (Radietio) for inomhusluft visar pdslag av
letrakloreten (perkioretylen) och tetraklormetan, alltsé det &mnen som ar kopplade direkt
till kemtvattsverksamheten.

Da tryck- samt temperaturskillnader kan orsaka stara variationer i hur @mnen som
exempelvis tetrakloreten beter sig sa ar det aktuellt att géra liknande matningar vid ett
annat vaderlage. Exempelvis genomférdes dessa métningar vid ett hégtryck med héga
temperaturer. En ny métning om ca 6 manader vid ett lagtryck skulle ge en mer samlad
bild av hur dessa &mnen varierar under aret med olika tryck- och temperaturéndringar.

Efter dessa méatningar bdr nésta steg vara att underséka var sjalva kéllan till dessa
uppmitta hatter av tetrakloreten finns. Finns rester kvar i ledningssystem/ledningsn&t?

Aven kylvattnet fran kemtvittsverksamhet kan innehalla tetrakloreten.

Avioppsystemet bor undersokas for att se om det finns lackage eller om spridning sker
via ledningsnétet. Undersdkning av brunnar, vattenlas samt omsétining av vattnet fér att
se om det finns rester av tetrakloreten i dessa.

Ventilationen och tryckforhalianden bér ocksa undersékas genom Svertryck i byggnad
undertryck i mark samt temperaturandringar i byggnad kontra mark.
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7 Slutsatser och rekommendationer

Utredning av inomhusluft, grundvatten och jord pa fastighet Frigg 7 pavisar halter under
respektive referensvéarde/riktvarde enligt Naturvardsverket (rapport 5976) samt Sveriges
geologiska underséknings féreskrifter om miljdkvalitetsnormer och statusklassificering for
grundvatten (2013:2).

Dock finns paslag av tetrakloreten och tetraklormetan i samtliga analysresultat pa
inomhusluften bade nara kemtvittsverksamheten samt pa vaning 1,2 och 3i
bostadsytor/kontorsytor.

Rekommendationen &r att gora ytterligare matningar efter ca 6 manader pa inomhusluft
for att konstatera att dessa halter &r stabila Sver aret. Da forsta matningama
genomfordes i juli 2016 under de dagar vid hdgtryck och htga temperaturer
rekommenderas att ndsta matningar genomférs under vintermanader och lagtryck for att
fanga upp eventuella variationer under aret. Detta &r speciellt viktigt da det ar
boendeldgenheter som ska byggas.

Efter en andra omgang matningar av inomhusluft kan en tydligare bedémning géras hur
framtida bostadsytor kan paverkas av dessa &mnen.

Avioppsystemet bédr ocksé understkas for att se om det finns l&ckage eller om spridning

sker via ledningsnétet. Undersdkning av brunnar, vattenlds samt omséattning av vattnet fér
att se om det finns rester av tetrakloreten i dessa.
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