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Till planen hér: Antagen BN 2018-05-24, § 177 - Friskluftsintag ska kunna stangas. Placering mot Magistervigen, E4/E12 och varmeverk ska
o undvikas. Vid mekanisk ventilation ska central avstdngning anordnas.
- plankarta med bestdmmelser och Laga kraft 2018-06-26
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- trafikutredning maximal ljudniva. Om maximal ljudniva anda Gverskrids bor detta inte ske mer an fem ganger
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- riskbeddmning

- samradsredogorelse ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- granskningsutlatande
8 . Huvudmannaskap

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2015-11-25 BN-2015/02245 SRR . ) ) )
Reviderad 2017-11-03 SAACGISTE. ﬁ@m:t_ , Kommunen &r huvudman fér allméan platsmark

Lantméteri

T 1{* Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft

Métning : MU/RNS
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmdtning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Detaljplan for fastigheten

MAGISTERN 1 m.fl.

inom Alidhemsomradet Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering mars 2018

Reviderad maj 20 } 8
[l [y e it
Clara Ganslandt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthdjder
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsratt : Umea kommun

Kartan dr anpassad for skala 1:1000

|

H l-i
Parkeringshus ev. kontor
i

1

DNR BN-2014/00807

Plankartan ritad av Carina Larsson
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UME& Umead kommun 2018-06-27
IKOMMUN Diarienummer: BN-2014/00807

Handldggare: Sara Granstrém

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Magistern 1 m.fl. inom Alidhemsomradet 3r
antagen av byggnadsnamnden 2018-05-24, § 177.

Lansstyrelsen beslutade 2018-06-01 att inte Overpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2018-06-26.

Kopia till:

¢ Sokanden
* Lansstyrelsen, samhillsplanering

Detaljplanering, Umea kommun
SJmra GmrodsrT
Sara Granstrém

planeringsassistent

090-16 23 79
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/9

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bes&ksadress: Skelgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 080-16 10 00 {véxsl} Webhplats: www.umea.se/detaliplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Beslut

Datum Arendebeteckning

2018-06-01 404-5285-2018
Lé'.nsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Lansstyrelsen Visterhotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Umed kommun
Detaljplanering

901 84 Umed

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten MAGISTERN 1 m.fl. inom Alidhem, Umed
kommun, Visterbottens liin.

Beslut

Linsstyrelsen besiutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2018-05-24 § 177 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte §verklagas.

Detta beslut har godkiints av Arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med
Léansarkitekt Peder Seidegard som handléggare.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
ingen namnunderskrif

1(1)

Samhéllsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vastetbotten



UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2018-05-24

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 24 maj 2018 kl. 9:30-11:55, 13:00~16:20
Plats: Embla, Folkets Hus

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande §§ 166-191, 193-215

Emma Vigren (S) ersattare fér Mikael Berglund (S) § 192
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfdrande

Alireza Mosahafi (MP) 2:e vice ordférande

Ola Borgstrém {S) ersattare for Karin Svedlert (S) §§ 166-186, 188-215
Emma Vigren (S) ersattare for Ola Borgstréom (S) § 187
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrom (L), ersdttare for Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD) §§ 166-180, 182-215

igor Jonsson (M) ersidttare fér Veronica Kerr {KD) § 181
Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare:  Se sidan tv3
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: . U,Udé/\/ .........
e Hikkinen %
Ordforande: B L——k‘ > U _____
M.ka,al Berglund §5 1662191, 193-215 Ulrik Berg § 192
Justerare: //& S gz meh«L

Ulrik Berg Alireza Mosahafi § 192

BEVIS
Justerat protokoli har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2018-05-24

Anslaget har satts upp: 2018-06-01

Anslaget tas ner: 2018-06-25

Férvaringsplats: Sekreterarens tjansterum, Stadshuset 3 tr.
Underskrift: %

le%‘éi‘é&*&k?n?



Sida 2 av 151

Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-05-24

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersittare

Emma Vigren (S) §§ 166-184, 186, 188-194, 196-214
Kennet Hedlund (S)

Gabriel Farrysson {MP)

Igor Jonsson (M) §§ 166-180, 182-191

Lennart Persson (C}

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V) §§ 166-175

Tjdnstemin

Jonas Andersson, bygglovschef §§ 166-170

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef §§ 166-174
Marie Haggstrom, lantmaterichef §§ 169-191

Maria Wetterlév, kommunikator §§ 176-215

Clara Ganslandt, planchef

Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Maria Blomaquvist, bitrddande stadsarkitekt

Hannele Hikkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-05-24
§177

Magistern 1 m.fl.
Diarienr: BN-2014/00807

Detaljplan for Magistern 1 m.fl. - bostader m.m.

Beslut
Byggnadsndmnden antar den reviderade detaljplanen for
Magistern 1 m.fl.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmissiga
forutsattningar fér bostader, kontor och parkeringshus samt fordelnings-
station. Syftet dr ocksa att bibehalla stadsdelens karaktirmed dess
ratvinkliga kvarter och sikerstilla god boendemiljd i nirheten av tyngre
verksamhet,

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i
november 2017.

Samrad/Utstélining
Lansstyrelsen, lantmaéterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunalaoch

statliga instanser har haft méjlighet att framfira synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ettsirskilt
utldtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utidtandet
framgér bl.a. att dndringar gjorts fér att sikerstéllaledningsdragning.
Vidare har atgarder vidtagits med tanke pa skyddsbehov vid E4/E12 och
krav pa golvnivaer och lutningar medtagits med tanke paskyfall.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revideringav
planhandlingarna inte fordrar fortsatthandliggning.

Kvarst3dende synpunkter
Ovriga berérda, (underrittelse):
» Boende pé Sprakgrand 38

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

W



Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden 2018-05-24

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-05-09.
Antagandehandlingar

Granskningsutladtande daterat maj 2018
Plankarta med planbestammelser daterad mars 2018,
reviderad maj 2018
Planbeskrivning daterad mars 2018, reviderad maj 2018
Genomférandebeskrivning daterad mars 2018, reviderad maj2018
Samradsredogorelse daterad mars 2018
Utredningar
o Skuggstudie, odaterad bilaga till planbeskrivning {mars 2018)
o Bullerutredning daterad november 2017 reviderad

mars 2018

o Trafikutredning odaterad hilaga till planbeskrivning
(mars 2018)

o Riskbedémning daterad september 2017 reviderad
mars 2018,

Beredningsansvariga
Karin Eriksson Hultén, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet ska skickas till

Stkande
Lansstyrelsen
De med kvarstdende synpunkter.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2018-04-25

Bygegnadsnamnden

MAGISTERN 1

Diarienr: BN-2014/00807

Detaljplan for Magistern 1 m.fl. - bostader m.m.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden féreslas anta den reviderade detaljplanen for
Magistern 1 m.fl.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omrédet skapa planmassiga
forutsattningar for bostdder, kontor och parkeringshus samt
fordelningsstation. Syftet ar ocksa att bibehalla stadelens karaktiarmed
dess ratvinkliga kvarter och sdkerstalla god boendemiljé i narheten av
tyngre verksamhet.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i
november 2017,

Samrad/Utstéllning
Lansstyreisen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunalaoch
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ettsarskilt
utldtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att dndringar gjorts for att sdkerstillaledningsdragning.
Vidare har atgarder vidtagits med tanke pa skyddsbehov vid E4/E12 och
krav pa golvnivaer och lutningar medtagits med tanke pa skyfall.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handiaggning.

Kvarstaende synpunkter
Ovriga berérda, (underrittelse):
e Boende pa Sprakgrand 38
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2014/00807

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-05-09
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat maj 2018
e Plankarta med planbestammelser daterad mars 2018, reviderad
maj 2013
e Planbeskrivning daterad mars 2018, reviderad maj 2018
e Genomfdrandebeskrivning daterad mars 2018, reviderad maj2018
s Samradsredogérelse daterad mars 2018
s Utredningar
o Skuggstudie, odaterad bilaga till planbeskrivning (mars 2018}
o Bullerutredning daterad november 2017 reviderad mars
2018
o Trafikutredning odaterad bilaga till planbeskrivning (mars
2018)
o Riskbedémning daterad september 2017 reviderad mars
2018

Beredningsansvariga
Karin Eriksson Hultén, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet ska skickas till
s Soékande
e Linsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter.

v 'mimd% 5@%%%%52%%2

Clara Ganslandt Karin Eriksson Hultén
Planchef Planarkitekt
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UME A Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00807

KOM MUN Antagande Datum: 2018-05-09
Lagakraft 2018 -06- 26 Handl3ggare: Karin Eriksson Hultén

Akt nr 2480k-PUE) ..
Detaljplan for fastigheten

Magistern 1 m. fl.
inom Alidhemsomradet i Umea kommun, Visterbottens l4n

HANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser och illustration
e Planbeskrivning

e Skuggstudie

e Bullerutredning

e Trafikutredning

e Riskbeddémning

e Samradsredogérelse

e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att inom omradet skapa planmassiga forutsatt-
ningar for bostader, kontors- och parkeringshus samt ny férdelningsstation.
Syftet ar ocksa att bibehalla stadsdelens karaktar med dess ratvinkliga kvar-
ter och sakerstalla god boendemiljo i ndrheten av tyngre verksamhet.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget i Alidhemsomradet ca 3,5 km sydost om Umea
Centrum. Planen avgrdnsas av E4:an i 6ster och Sprakgrand i séder. | vaster
|oper del av Historiegrand och i norr gar gransen genom kvarteret Precep-
torn. Omradet har en area pa ca 5,5 ha. Fastigheterna ags av Bostaden AB
respektive Umea kommun. Upprattad fastighetsforteckning visar sakagare.
Planen handlaggs med s.k. normalt forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) 5 kap 7§.

W A

Orientering: T.v. Planomrddets ldge i Umed. T.h. Aktuell del pd Alidhem. | nordost syns vér-

meverket.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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SAMMANFATTNING

Byggande pa parkeringsytor innebar en fortsattning av den fértatning som
skett pa Alidhem under senare tid. lllustrationen visar nio mindre byggna-
der i fyra respektive fem plan. Dessutom mdjliggors pabyggnad av tva be-
fintliga hus samt uppférande av nytt garage/parkeringshus och kontor
narmast E4/E12. DA det dr hardgjorda ytor som tas i ansprak, sker ingen
férsamring av tillgdng pa gronomraden, dven om trycket pa befintliga ytor
Okar. Fortatningen kan anses ligga i linje med underliggande dokument i
form av oversiktsplan och byggnadsordning.

Stadsmiljomassigt innebar ett byggande i enlighet med planforslaget, att
omradet runt Magistervdagen, genom uppférande av kontorshus och parke-
ringshus, erhaller en stadga det idag saknar, nér de tyngre verksamheterna
varmeverk och stéllverk 6vergar i en grusplan pa sddra sidan av Carlslids-
rondellen. Anldggningen kan ocksa utgdra en skarm mot buller fran trafiken
pa E4/E12 (Kolbdcksvagen). Principen med trafikseparering och infartspar-
kering forstarks an mer. De fem punkthusen i plan fran ar 2000 bekraftas.

Med tanke pa narheten till virmeverk och stéllverk vaster om E4/E12 och
bensinstation pa Ostra sidan, har riskerna studerats i en sarskild analys. Re-
sultatet visar, att normala utsldpp av damm och ammoniakgas inte innebar
nagot dverskridande av gallande gransvarden. Vid exceptionella handelser
kan — beroende pa aktuell vaderlek — rokgaser forekomma. Den eventuella
negativa miljopaverkan pa planomradet, som intilliggande verksamheter
skulle kunna utgdra, |6ses genom krav i form av planbestammelser. Detta
galler aven buller fran trafik pa Doktorsvagen och E4/E12 samt busstrafik
pa Magisterviagen. Den elektromagnetiska stalningen fran nytt stallverk,
anses avta sa snabbt med avstandet, att visad byggratt for bostader inte
ligger inom nagot riskomrade. Nar det gdller transporter med farligt gods
pa E4/E12, har kompensatoriska atgarder kravts for att mojliggora valt lage
for garage- och kontorsbyggnad.

Problemen med oskyddade trafikanter som “genar” éver Carlslidsrondellen
har uppmarksammats i samband med tidigare framtagen plan for livsme-
delsbutik (Coop) vid Mineralviagen pa ostra sidan av E4/E12. Delar av de at-
garder som var en forutsattning har, kan enligt planférslaget utféras vid
Magistervagen. Avsikten ar framforallt, att styra in gang- och cykeltrafiken
pa vagen som leder till en planskild korsning under den stora leden ca 150
meter soder om Magistervagen.

De tillkommande byggnaderna tillfor trafik pa E4/E12 och den del av Magis-
tervagen som utgér riksintresse. Umea kommuns framkomlighetsanalys vi-
sar dock, att bilkder varken utgor ett problem for riksintresset idag eller
med en framrakning mot ar 2030.
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebdr inte nagon
betydande miljopaverkan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
11, 12 §§ miljobalken har darfér inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 23 december 2015 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljopa-
verkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 21 de-
cember 2015 till och med 11 januari 2016.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande oversiktsplan

Fér omradet géller FFU, Oversiktsplan Umed kommun Férdjupning fér
Umed, Umeas framtida tillvixtomrdade (antagen av kommunfullmaktige 29
augusti 2011). Alidhemsomradet har beteckningen ”Detaljplanelagd ta-
tortsbebyggelse”.

Kvarteret Magistern finns, i Umea kommuns utbyggnadsordning, medtaget
for kompletteringsbebyggelse av i storleksordningen 150 lagenheter.?

Gallande detaljplaner/byggnadsordning
'k |

Utsnitt ur stadsplanen fran 1964 (2480K-P138/1965)

Omradet ingar i stadsplanen fran 1964 som ritades av arkitektkontoret
ELLT och innefattar hela den nya stadsdelen Alidhem. Aktuella delar &r har

' Umea kommun: Utbyggnadsordning 2016-2023 med utblick mot 2033
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markerade som parkeringsdack i tva vaningar (gul kryssmark), prickmark,
idrottsandamal (grén markering R;) samt omrade for transformatorstation
(rosa markering, Es) respektive omrade fér hogspanningsledning (rosa, El)
och skyddsplantering (rosa markering, Eo).

For omradet galler ocksa en plan fér Magistern 1 och Preceptorn 2 fran ar
2000. Den omfattar de fem punkthusen centralt i omradet. Har ingar mark
betecknad n; (som innebéar att marken ska utformas och vidmakthallas
med karaktar av park/gronomrade). | norr gransar omradet till stadsplan
fran 1968 (2480K-P100/1969) med anvandningen industridndamal.

Som underlag till den nu aktuella planen, har en enkel forstudie rérande
fortatning tagits fram av Detaljplanering 2015-02-24 (rev. 2015-08-11).

Plan frén &r 2000 fér uppférande av fem punkthus (2480K-P01/111).

For en mindre del finns plan framtagen i samband med uppférande av stu-
dentbostdder, ursprungligen tankt att tidsbegransas till tio ar, Del av kvar-
teret Preceptorn inom Alidhem fran 1989. Nuvarande idrottsplan liksom del
av omradet mot E4:an med stillverk och varmeverk omfattas av plan, Del
av Doktorn och Sofiehem 5:2 m.fl. fran 2006.

u"‘: = 1|

A A\ /! SOCIONGH I )
FAGISTIRN ’ { N 3 \ ﬁ‘ 1l O )
T.v. Plan fran 1989 for kvarteret Preceptorn fér tillfélliga studentbostdder (2480K: -P82/1989). T.h.

Plan fran ar 2006 omfattande del av Doktorn respektive Sofiehem 5:2 m.fl. med idrottsplan och tek-
niska anldggningar (2480K-P06/190).

Detaljplan fér Magistern 1 m. fl. Maj 2018



s

5(33)

Omradet ingér i Byggnadsordning for Sofiehem och Alidhem — ett férhdil-
ningssdtt till stadsdelarnas karaktdrsdrag (godkédnd av byggnadsnamnden
2006-11-20), dar aktuell del finns beskriven under punkt 19: “Studentbostd-
der vid Stipendiegrénd, Historiegrand”, liksom punkt 24: “Punkthus med
smaldgenheter vid Laboratorvdgen och Magistervdgen, 00-tal”. Byggande i
omradet berdr dven det som beskrivs under punkt 23: “Flerbostadshus vid
Sprakgrdnd och Kandidatvdgen, 70-tal”.

Riksintresse

E4/E12 (Kolbdcksvagen) utgdr riksintresse vag, liksom en stracka pa Magis-
tervagen, fram till Doktorsvagen. Detta innebdr sarskilda krav, fran Trafik-
verkets sida, pa vagomradets omfattning géllande bland annat framkomlig-
het och transporter av farligt gods pa sjalva E4.

Riksintresse, vag ldngs E4/E12 samt vid anslutningarna mot Magistervéigen i vdster och
Mineralvédgen i éster (bld linje).

FORUTSATTNINGAR
Platsens forutsattningar

Mark och vegetation

Tankt exploatering forlaggs framst till nuvarande markparkeringar respek-
tive idrottsplats. Parkeringarna ar asfalterade och idrottsplatsen grusad.
Marken sluttar svagt mot sydvast. Befintlig vegetation inom bostadsomra-
det som avses bevaras har inmatts och medtagits pa grundkarta. Mellan
E4/E12 och befintlig grusplan finns bullerplank i tra.

oo =)

J Magsiervagen = ]

Magistervigen 3

[ MADH TERN
. S0l end

Utsnitt som visar befintliga héjdférhdllanden inom planomrddet. Marken sluttar svagt mot sydvést.
Ndrmast rondellen ligger marknivdn pd +32 och strax éster om punkthusen pé +28.
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Skyddsplanteringar vaster om stdllverk respektive omrade for varmeverk
har utforts i enlighet med stadsplan for Alidhem fran 1965. Oster om Dok-
torsvagen bestar den av flera rader med nu medelstora bjérkar, vaster om
vagen finns en allé med oxlar.

Geotekniska forhallanden

Omradet, som alltsd lutar svagt mot sydvdst, bestar enligt kommunens
kartmaterial av sedimentar bergart. For kv. Preceptorn gjordes en sarskild
geoteknisk undersokning i samband med planen for tillfdlliga studentbosta-
der. Den visade att en uppfylinad med ca 2 meters tjocklek paforts marken
och att under denna fanns ett ca 2 meter maktigt lerlager vilande pa mo-
ran.? Ytterligare grundundersokningar kan komma att erfordras i bygglov-
skedet.

Fororenad mark

For att uppfora bostader pa den dstra delen av kv. Preceptorn, kommer till-
falliga bostader, som uppfordes enligt plan fran 1989, att rivas. Innan dessa
uppfordes, var marken obrukad i bemdrkelsen att inga byggnader fanns
och inga verksamheter som kan ha férorsakat fororeningar har bedrivits pa
platsen. Nagon djupgaende markundersdkning efter rivning av dessa bosta-
der anses alltsa inte nodvandig.

Radon

Omradet berdrs inte av radonrisk.

Fornldmningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Den idrottsplan som ligger ndrmast E4 anvands inte idag och kommer, om
planen genomfors, att bebyggas med parkeringshus och kontor. Saval
friytor som parkeringsytor har, med dkande behov av bostédder, tagits och
tas i ansprak for fortatning. Centralt i omradet ligger Alidhems Arena med
konstgras och dster om Alidhemsskolan finns ett inhdgnat lek- och spelom-
rade.

Planomradet ir redan exploaterat, varfor naturvardeskarta saknar uppgift
om naturomraden eller skyddad natur. Dock tillskapades, i samband med
byggande av de fem punkthusen, grona omraden norr respektive séder om
Magistervigen. De utgdrs av boljande graspartier med trad- och buskplan-
teringar, som genomkorsas av gangvagar. Dessa ar viktiga for omradet.

2 petaljplan fér del av kvarteret PRECEPTORN inom ALIDHEM i Umed kommun, Vésterbottens ldn.
(Antagandehandling 1989-01-25, VAB arkitekter ingenjérer genom Berti Lidén)
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| ett parti fran Alidbacken i norr till Magistervégen, finns ett gront strak,
som narmast varmeverket vidgar sig till en slags park.

Inom ett avstand pa cirka 1 km nas — via cykelvdg under Alidbacken — det
vidstrackta rekreationsomradet runt Nydalasjon med terréngspar, insjébad,
tempererade bassanger m.m.

Grént strdk fran omradet vaster om virmeverket till Magistervégen.

Naturmiljo

Langst soderut i omradet, i anslutning till Alidhemsskolan, &r ett stort
skogsomrade bevarat. Fran Alidhem finns planskilda korsningar med
E4/E12 respektive Tomtebovagen till Tomtebo och Nydalasjons vastra
strand.

Nydalasjén nds via planskilda korsningar

Detaljplan for Magistern 1 m. fl. Maj 2018



L6

8(33)

Vattenomraden

Dagvatten

Kommunens riktlinjer for dagvattenhantering galler. | grunden ligger Vat-
tendirektivet fran 2000 med syftet att skydda europeiska sjoar och vatten-
drag och exempelvis skydda grundvattnet for ytterligare féroreningar.

Kulvert

Inget Gppet vatten finns i omradet, men daremot I6per den kulverterade
Kolbacken, som avvattnar Nydalasjon, under Alidhem respektive Strémpi-
len. Diskussioner om att delvis frildgga denna i form av en vatmarkspark vid
varmeverket férdes i planarbetet ar 2000, men forslaget avvisades da och
anses for narvarande inte vara aktuellt.

; 3
Kolbdicken I6per under omrédet. Forslag fran ar 2000 till vatmarkspark i Vérmeverksparken.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Stadsdelen Alidhem ar uppbyggd med utifrinmatning av biltrafiken och
stora parkeringsytor vid infarterna, som med tiden ansetts éverdimension-
erade och successivt reducerats genom byggande pa dessa delar.

Magistervagen utgor ett av de fyra benen pa Carlslidsrondellen. Den l6per i
en slinga runt den del, som tidigare bebyggts med punkthus och fortsatter
vasterut mot Naturvetarstraket. S6der om Magistervagen ligger Sprak-
grand.

En géng- och cykelvag I6per cirka 150 meter soderut fran Magistervagen,

for att sedan passera under E4/E12 (Kolbacksvdgen) och i forlangningen
under Tomtebovagen till bostadsomradet Tomtebo.
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Schematisk skiss éver trafikféringen pé Alidhem med aktuellt omrdde inringat. Streckad linje avser
busstrafik fran Mineralvigen Gster om E4 via Magistervagen och norrut ldngs Naturvetarstraket.
(Bild hdmtad fran planbeskrivning till Detaljplan fér delar av fastigheterna Magistern 1 och Precep-
torn 2— PLA 00-3, s. 41, ér 2000)

Kollektivtrafik

Genom omradet, i Ost-vastlig riktning, I6per Magistervagen i en slinga, dar
den norra delen idag trafikeras av bussar: linjerna 5 (Ersmark-Strompilen),
8 (Tomtebo —Qstra Ersboda) och 75 (Vasaplan—Innertavle). Busshallplatser
finns pa bada sidor av Magistervéagen.
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Busslinjer och busshallplatser. Grd markering pé Magisterviigens sédra slinga (ldnsbuss linje 21) ér
enligt uppgift fran UKF (Umed Kommunfdretag) felaktig. Svarta kvadrater visar hdllplatser.

Parkering, varumottagning, utfarter

| dagslaget finns stora parkeringsplatser saval norr som séder om de fem
punkthusen fran ar 2000. Dessa utgor de viktigaste byggbara ytorna i aktu-
ellt planomrade. Angoring till omradet med bil sker fran E4/E12 via Magis-
ternvagen. Doktorsvagen mynnar mot Magistervagen norrifran. Denna tra-
fikeras framst av bilar fran varmeverket och stéllverket. Utfart finns idag di-
rekt fran stdllverksomradet mot Magistervagen i séder relativt ndra
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Carlslidsrondellen, men den anvands inte. Angoring till bostadsfastighet-
erna ligger mot vagar pa kvartersmark — Historiegrand respektive Sprak-
grand och Magistervdgens sodra del.

En ny parkeringsnorm for Umea kommun antogs av kommunfullmaktige
2018-03-26. Den innebir bl. a. ny zonindelning, nagot farre bilplatser/|a-
genhet och majligheter till reduktion under vissa omstandigheter. Parke-
ringar ska ldsas inom gdllande parkeringsnorm.

Miljo

Med anledning av planomradets lage i narheten av E4/E12, varmeverk, for-
delningsstation och bensinstation har saval bullerutredning som riskbe-
démning tagits fram. Dessa medfaljer som bilagor. Eftersom énskemal om

pabyggnad av tva befintliga hus langst norrut i planomradet kommit in i ett
senare skede, har granskningshandlingarna kompletterats med dessa.

Buller

Nar det géller vagbuller kan man — utifran kartmaterial — konstatera, att
bedémt dygnsmedelvarde for vagbuller ligger pa nivaer under riktvardet
férutom narmast E4/E12. Maxbuller uppnar relativt hoga nivaer orsakade
av bussar pa Magistervagen och trafik fran varmeverket som svanger ut pa
Doktorsvagen och vidare mot E4.

T.v. Vigbuller, maxnivd: Grén= 65-70, gul=70-75, ockra=75-80, réd=80-85, lila mer én 85 dBA.
T.h. Viagbuller, dygnsmedel: Ljusbla=40-45, blG=45-50, grén=50-55, gul=55-60, ockra= 60-65 dBA.
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Dygnsekvivalent industribuller fran varmeverket stracker sig, enligt kart-
materialet, inte langt utanfor fastigheten. | planomradets norddstra del lig-
ger en mindre del inom 40-45 dBA, vilket innebar att riktvarden vid fasad
klaras. De maxvarden for industribuller som redovisas ligger utanfér plan-
omradet. Detaljerade berdkningar fér maxutnyttjande och storningar nat-
tetid, samt forslag till atgarder redovisas senare under avsnittet Férdnd-
ringar — Planférslaget.

B >-ssa8a
M s0-55 dea
B 45-50 dBa
. 40-45 dBA
B 35-40 dBA

€

Industribuller dygnsmedel: De hégsta nivderna, éver 55 dBA (markerat med lila) terfinns inne pa
virmeverkets omrade. Nivder mellan 40 och 45 dBA beréknas i kanten av planomrddet; framférallt i
néirheten av 6stra fasaden pd den ldnga som enligt planen fér hdjas med en vdning.

Luft

Halterna av partiklar och kvdvedioxid alstrad av vagtrafik ligger, enligt kom-
munens kartmaterial, lagt i dagslaget.
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T.v. Ljusgrént félt som avser drsmedel PM 10 pé 6 ug/m?>.T.h.Ljusblatt félt avser drsmedel NO; och
innebdr 8 ug/m?3. Bada virdena ligger betydligt ldgre én de hégsta tillatna enligt miljékvalitetsnor-
men.

Det som i hogre grad kan paverka luftkvalitén i omradet, ar narheten till
varmeverket med bl. a. stoft i rokgaser. Bidraget fran skorstenen ligger
dock langt under miljokvalitetsnormen for saval stoft som kvavedioxid,
NO,. Storsta risken foreligger naturligtvis vid eventuella olyckor. Vid haveri i
rékgasreningen, skulle utslapp till luften kunna ske och beroende pa vader-
lek skapa nedslag av rok. Dammpartiklar kommer dven fran tomning av flis.
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Inom varmeverkets omrade finns dessutom behallare for ammoniakgas,
men da den ar placerad utomhus, anses risknivan for explosion mycket li-
ten och konsekvensen skulle for berért omrade bli rokgasutslapp.

Elektromagnetiska falt

Ett stallverk pd 400 kV har matviarden mellan 10 och 40 uT (mikrotesla),
medan riktvardet for arbetstagare ligger pa 500 uT och Stralsdkerhetsmyn-
digheten bedémer att magnetfalt upp till 0,2 uT i drsmedelvarde ar att be-
trakta som normala fér boendemiljo. Inméatning som gjorts pa motsvarande
anldggning visar att magnetfaltet blir lika med 0,2 uT redan pa 10-12 me-
ters avstand fran stationen.?

Farligt gods

Nar det géller transporter av farligt gods pa E4/E12, finns risker for utslapp
av brandfarliga vatskor, vilket maste beaktas i planen.

Specifik riskbedomning betrdffande transport av diesel respektive ammoni-
akgas till varmeverket har inte utforts. Da hastigheten dr sa lag som 20
km/timme och trafiken ar enkelriktad inom omradet (fran Alidbacken mot
Doktorsvagen), anses risken for lackage namligen osannolik. Den risk som
kan foreligga bestar i sjdlva hanteringen i form av exempelvis slangbrott.

Farligt gods hanteras ocksa i OK/Q8-stationen vid Mineralvagen Gster om

E4. Det galler sdval sjalva drivmedlet som férsaljning av brandfarliga gaser
och vatskor. Avstandet till tankt bostadsomrade overskrider dock det av-

stand pa 25 meter, som bor finnas till plats dar manniskor vanligen vistas.
Vid brand eller explosion och ogynnsam vindriktning, skulle rék kunna pa-
verka saval inomhus- som utomhusmiljon vid Magistervagen.

Teknisk forsorjning

Befintligt ledningssystem

Genom omradet I6per flera stora ledningssystem som paverkar markut-
nyttjandet. Framférallt géller detta den Gstra delen av idrottsplanen, ddr
savil 145 kV markkabel som fjarrvarmerér ligger. Transformatorstationer
finns dster respektive vaster om omradet med punkthus, med den vastra
pa egna fastigheten Sofiehem 2:2.

Ledningar fér vatten, spillvatten och dagvatten (den kulverterade Kol-
backen) I6per i nordsydlig riktning i Doktorsvdgen och vidare under vdstra
delen av befintlig idrottsplan. Ledning for dagvatten I6per dven i Magister-
vagen.

3 Planbeskrivning: Detaljplan for fastigheten Sofiehem 3:1 inom Universitetsstaden i Umea kommun,
Visterbottens ldn, 2017, Diarienummer: BN-2016/01701, Umea kommun.
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Del av planomrddet. Karta som bl. a. visar huvudledningar fér fjdrrvdrme och processvatten
(lila/grén). Stora investeringar har gjorts, som begrénsar byggbar del pé den kommunala marken So-
fiehem 5:2 (idrottsplanen).
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Vatten och avlopp: Huvudledning fér dagvatten (mérkgrén) ligger i Magistervigen och det finns en
del privata ledningar for dagvatten som ev. har osdkert lige (ljusgrén). Blé= huvudledning for vatten
och réd=huvudledning fér spillvatten.
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Avfall

Avfallshanteringen ar idag lost genom ett antal sophus inom omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Alidhem tillkom som ett omrade fér framst studerande och anstallda vid
Ume3 universitet och merparten av byggnaderna uppférdes fran slutet av
1960-talet till mitten av 1970-talet. Ldgenheter finns som en blandning av
hyres- och bostadsratter samt ett antal studentbostdder och studentrum.
Vissa fastigheter har kompletterats (byggts pa med ytterligare vaningar)
och vissa ar relativt nyproducerade. Det finns dven relativt farska detaljpla-
ner fér bostader i narheten av aktuellt planomrade.

Mellan de bebyggelseomraden som foreslas, ligger punkthusen i sex va-
ningar fran 2000-talet. Dessa har, vad géller placering och fasadmaterial,
inordnat sig i Alidhemsomradets struktur, ven om dess volymer ar helt an-
norlunda.

il

A A i

Den norddstra delen av Alidhem: Ungefirlig utbredning av aktuellt planomrdde dr markerat med
rétt. Till viinster syns Alidhems centrum, konstgrdsplan, skola och bibliotek (blG markering). Uppe till
héger, viister om E4/E12 ligger virmeverket och séder dérom stéllverket (gré markering) samt id-
rottsplanen (grén markering). Omréde med tillfélliga bostadshus markerat med ockra.
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Pa den norddstra delen av planomradet, finns idag sex enkla bostadshus,
uppforda pa platsen enligt bygglov 1989 som s.k. tillfallig atgard i tio ar
(tidsbegransat bygglov) pa kv. Preceptorn 2. Bygglovet har senare forlangts.
For att genomfdra planen, kommer dessa — som anses avskrivna — att rivas.

Oster om E4 finns, langs bostadsgatorna Silvervigen och Guldvagen, frilig-
gande villor fran 1970-talets senare del. Dessa ligger bakom bullerplank
mot E4 och Mineralvagen.

Nedan: Studentbostdder i kv. Preceptorn 2 uppférda som tillféllig atgdrd 1989 i bygglov som senare
férnyats. Dessa kommer att rivas vid genomférande av planen.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomradet ar belaget nara campus med Umea universitet och dess breda
spektrum av utbildningar samt Sveriges lantbruksuniversitet (SLU). Mycket
ndra aterfinns dven den stora arbetsplatsen Norrlands universitetssjukhus
(NUS). Direkt 6ster om bostdderna ligger ett stallverk med luftledningar
och norr om planomradet syns varmeverkets karakteristiska silhuett. Bada
dessa paverkar aktuell plan genom saval trafik via Doktorsvagen, som
mycket dominanta strukturer med vad som kan betecknas tyngre anvand-
ning. | byggnadsordningen fér Sofiehem och Alidhem beskrivs omradet ge
ett ”bitvis slarvigt och ostrukturerat intryck” .

Virmeverket med dess skorsten sett fran Alidbacken i norr.

* Umea kommun: Byggnadsordning fér Sofiehem och Alidhem — ett forhaliningssétt till stadsdelar-
nas karaktdrsdrag, godkand av byggnadsnamnden 2006-11-30, §280
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| och med att planerat gasisolerat stallverk (fordelningsstation) utférs,
inom ramen for denna plan, kommer saval luftledningar som stallverks-
byggnaden i rott tegel att rivas.

Offentlig service

Utbudet av kommersiell och offentlig service dr koncentrat till Alidhems
centrum, som ligger ca 300 meter fran planomradet. | ndrheten aterfinns
Alidhemsskolan med biblioteket och kulturhuset Klossen, samt forskola. |
naromradet finns dven gruppbostad och serviceboende.

Kommersiell service

| dagsldget finns inom Alidhemsomradet tre livsmedelsbutiker: Lidl, ICA och
Coop. Detaljplan fér en Coop-butik strax vaster om OKQ8 pa andra sidan
E4/E12, vann under hdsten 2017 laga kraft och bygget har inletts i februari
2018. | samband med denna plan gjordes en Handelskonsekvensutred-
ning.>

Tillganglighet

Omradet ar relativt plant och tillgangligt via saval kollektivtrafik som med
bil och cykel.

Byggnadskultur och gestaltning

Alidhemsomradet skapades med en mycket medveten dvergripande karak-
tar enligt stadsplanen, som faststalldes 1965. Den utmarks av trafiksepare-
ring och rata linjer, dar centrum nas via en tydlig axel fran norr. Bostadsom-
radet, som utgér en god representant for tillkomsttiden (1960-talets mitt),
har dock successivt forandrats.

Bebyggelsen bestod ursprungligen av bostadshus i tre vaningar med fasa-
der av rétt tegel och plana tak. Idag har manga hus byggts pa, ofta med yt-
skikt av fibercementskivor, kompletterats med sadeltak och bebyggelsen
har dven fortatats pa vissa hall. | kvarteret Laboratorn 2 finns plan fran
2014 som mojliggdr byggande av bostader och kontor i tva enheter om tva
vaningar. Efter en brand 2008 i kvarteret Assistenten vid Geografigrand (0s-
ter om Studentvigen) har lamellhus, med sarskild inriktning mot ekologiskt
byggande och utrymmen fér gemenskap, uppforts.

Inom planomradet aterfinns, som namnts, fem stycken punkthus om sex
vaningar. | byggnadsordningen for Alidhem framhalls att de - samtidigt
som de samspelar med den 6vriga alidhemsbebyggelsen, genom avvikande
skala och sjalvstandig arkitektur av god kvalitet - utgdr en ny och tydlig ars-
ring i stadsdelen. Ytterligare kompletteringar innebar naturligtvis en inver-
kan, men sa lange dessa inordnas i det vinkelrdta plansystemet och den en-
hetliga fargskalan, kan paverkan inte anses betydande. Motsvarande
punkthus finns vid Laboratorvagen pa vastra Alidhem.

S Niras: Konsekvensanalys — Coop i Umeé (1 december 2015)
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Befintliga punkthus vid Magistervigen

FORANDRINGAR — PLANFORSLAGET

Byggnader

Placering och utformning

En grundldggande princip i Alidhemsomradet ar den vinkelrata placeringen
av byggnader. Tillkommande bebyggelse ska darfor inordnas i detta mdns-

ter och de har illustrerats i nordsydlig riktning. Detta ger dven vaderstrecks-
massiga fordelar i lagenheterna, dven om viss skuggning ar oundviklig. Den

vinkelrata placeringen sdkerstdlls genom planbestammelse [pa1].

Planen innebdr aven majlighet till pabyggnad av tva befintliga langor i
norra delen av omradet pa liknande satt som tidigare kompletteringar
(skrafferade i planillustration). Bruttoarea (BTA) for nytillkomna bostadsde-
lar berdknas kunna bli cirka 16 000 mZ. D3 befintligt stéallverk under en
overgangsperiod ska st kvar, kommer nytt stéllverk att placeras nagot nar-
mare bostadsomradet. Husen har — med tanke pa elektromagnetiska falt
placerats sa, att avstandet ar minst 35 meter till stillverket.

Flertalet av de tillkommande bostadshusen ar tankta att uppféras i hégst
fyra vaningar [BIV] med mdjlighet till fristdende foérrad. Endast i 6stra delen
av kvarteret Preceptorn tillats fem vaningar [BV]. Vindsutrymmen far end-
ast inredas till forrad och dylikt [vy]. Det &r av stor vikt, att tillkommande
bostadsbebyggelse inordnar sig i den karaktar som omradet fatt och i stora
drag behallit. Som planbestammelse finns darfér krav pa att fasader huvud-
sakligen utfors i rott tegel med ton som éverensstimmer med Alidhems-
omradets Ovriga byggnader [fi]. Detta utesluter alltsa inte partier med
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andra material, som tra eller skivmaterial. Taken ska utfdras i tegelréd ku-
I6r och besta av takpannor eller plat [f;].

Da exploateringsgraden inte faststallts, utan begransas av antal vaningar
och méjlig friyta, kan balkonger, dven inglasade sadana, utforas pa bostads-
hus. Har bor system utan synligt ramverk anvandas. Utformning av bal-
kongfronter har inte reglerats, men det som bér undvikas, ar “romantise-
rande” trardcken.

Fasad: Puts

Balkongiront: Pilt akematid gallerracke
ForledF onsterdbrmar. Auminumbekisdds fnsterparter

Socksl, Betong

Exempel pa hus i fyra vaningar. Material och kuldrer har specificerats som planbestimmelser, dér
takkulérer bl. a. ska vara tegelrod.

] a

R0 LW i S ¢ TOB®
‘ U s I\ 8 \I*l 5 |
LN
T% 17 » -
=l Ty _ .
@ 9 ® | & DI
LA ESTERVALEN
W e ey WYy SOP R
f»‘k‘"f‘ ' + ::"’! .
200 - Sad. ' = 4
1 T T W 1 W

Skisserad lésning for nyproducerade bostadshus (brunréda) och hus som kan héjas med en véaning
(skrafferade léngst norrut). Nérmast E4/E12, séder om Magisterviigen illustreras en anldggning, dar
tanken dr att bygga tvé vaningar garage och dérovan tva till fyra vaningar kontor, med hégsta delen
mot rondellen. Norr om Magistervigen syns nytt, gasisolerat stéllverk, med nuvarande byggnad
streckad ldngre osterut.

Merparten av boendeparkeringarna samlas i ett parkeringshus mellan
gang- och cykelvag i nordsydlig riktning och E4/E12. Detta kan utf6ras med
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tva dubbla parkeringsrader pa bredden och i lampligen tva plan ovan mark.
Om behov uppstar, kan dven kallare utnyttjas. Med tanke pa saval dagvat-
tenhantering som utsikt fran kringliggande bebyggelse, ska parkeringshu-
sets tak utforas gront d.v.s. planteras med exempelvis gras, perenner och
buskar [fs]. Byggratten begransas av stora ledningsstrak i saval ster som
vaster.

Inom samma byggratt finns dven mojlighet att uppféra kontor. Anlagg-
ningen ligger fritt och skuggar darfor inte, samtidigt som den kan utgora en
viss bullerbarridr. Kontorslangan utfors lampligen i nordsydlig riktning pa-
rallellt med E4/E12. Den totala hojden fyra vaningar [PKIV] 6kar mot kors-
ningen mellan Magistervdgen och E4 till mojligheten att bygga sex vaningar
[PKVI]. Da placeringen innebdr, att byggnaden har ett utmarkt skyltlage
mot E4/E12, &r det angeldget, att hela byggratten utnyttjas at detta hall.
Om behovet inte fareligger till en bérjan, kan konstruktionen med fordel
utforas sa, att senare pabyggnad mojliggors. For parkeringsdelen har angi-
vits att fasaden ska utfdras rytmiserad med 6ppna och slutna partier [vz].

Det ar viktigt, att kontorsbyggnaden bidrar till en hojning av infartens arki-
tektoniska uttryck. Anldggningen ska, genom exempelvis glaspartier, delas
upp i olika sektioner och det har darfor fastlagts i planbestammelse [vs], att
den lagre byggnadskroppen ska uppdelas i minst tva volymer. Fasad- och
takmaterial kan har viljas fritt, men den befintliga karaktaren pa Alidhems-
omradet bor noga beaktas.

e e o T S T S

g
/ i . Y
Inspirationsbild: Kontorshus for Roche (Skanska) i Solna. Bygglov april 2016. Fasaderna pd Alidhem

bor dock utgdras av rétt tegel, eller ett sjdlvstdndigt material. Viktigt ér ett uttryck av stabilitet, med
uppdelande glaspartier och géirna en indragen takvdning.

Den nya fordelningsstationen, ett gasisolerat stéllverk, far byggas inom ett
omrade, vars norra begransning styrs av avstandet 100 meter till en te-
lestation inom varmeverkets fastighet (Doktorn 1). Limplig utformning av
en liknande station har, pa uppdrag av Umea Energi, tagits fram av konsult-
foretaget Sweco och den kan tjdna som forebild dven har.
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Den nu aktuella stationen kommer att utgora en del av den dstra "porten”
vid infart via Magistervagen och det ar av stor vikt att den gestaltas pa ett
omsorgsfullt satt. Fordelningsstationen ska utgora en lank mellan det
“brutalistiska” virmeverket och kontorshuset med parkeringshus soder om
Magistervigen. | planbestammelser har lampliga fasadmaterial angetts till
betong, cortenplat eller tra [f3] och taket ska utforas som gront tak [fa]. |
det fall trd anviands, bér behandling som ger en bestaende gra ton anvan-
das, fér att anknyta till varmeverkets fasad i gra betong.

Inspiration: T.v. lllustrationsbild for férdelningsstation som planeras pa Sofiehem 3:11, vid Gésta
Skoglunds viig. T.h. exempel frén Norra Djurgérdsstaden, Stockholm.

Byggteknik

Vid val av material och byggteknik ska buller och risk for rék- och gasut-
sldpp beaktas. Som planbestammelser finns darfor krav pa majligheter att
stanga friskluftsintag och stanga av mekanisk ventilation. Da vissa bostads-
byggnader ligger pa gransen vad géller buller, ar det viktigt att tillracklig fa-
sadisolering och fonsterklass sakerstalls vid bygglovet.

Nir det giller byggnaden narmast E4/E12, ska fasad och fonster utforas sa,
att de uppfyller minst brandklass EI30 [bs]. Detta fér att kompensera for
den byggratt, som ligger nagot narmare dn det generella avstandet pa 30
meter.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas fér bostadsbygg-
naders uppférande att byggmaterial véljs som ger sunda bostdder. For att
fa sunda bostdder maste dven byggmetoder anvandas som férhindrar att
fukt tillférs under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras
med hansyn till framtida atervinning och ateranvandning.

Mark

Gronytor

Tillkommande bostadshus placeras framst pa tidigare hardgjorda parke-
ringsytor. De kuperade gronomradena i planen fran ar 2000 behalls som
kvartersmark och bevaras med samma karaktar [ni], dven om justeringar
kan behéva utféras med tanke pa infiltration av dagvatten. Aven ett sam-
manhangande omrade med trad 6ster om punkthusen bevaras. Tradbe-
standet inom planomradet, vaster om Doktorsvagen, har inventerats och
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finns markerat pa grundkartan. Uppvuxna trdd langs gator och i blivande
gardsrum bér bevaras for att utgéra stommen i den nya boendemiljon.

Fem punkthus i sex véningar, som uppférts enligt plan fran ar 2000. | férgrunden park/grénomrade
med beteckningen n; i planférslaget.

Som buffert mot stallverket, kompletteras med trad pa bada sidor om Dok-
torsvagen och befintliga bevaras och vidmakthalls [n; respektive ns]. Kom-
plettering anses angelagen, daven om viss ledningsdragning forekommer pa
vistra sidan. Aven tradplantering séder om natstation E; bevars och vid-
makthalls [n1].

Omradet mellan Magistervdgen och stdllverket ut mot Carlslidsrondellen
har hdjdsatts for att ligga 0,5 meter dver gatunivan [+0.0] och ska forses
med tat buskvegetation [n3]. Detta for att forhindra o6nskad passage mot
Carlslidsrondellen av oskyddade trafikanter. Magistervagens roll som
renodlad bilgata med busstrafik ska podngteras ytterligare genom ett vag-
racke pa gatumark, som fortsatter langs E4/E12 som skydd mot avakning.
Med tanke pa dess val synliga lage, bor racket utformas med stor omsorg.

Parkeringshusets tak ska dimensioneras och utformas som en grényta (se-
dumtak) [vs] respektive [fs]. Detta ar viktigt bade for dagvattenhanteringen
och for trivseln i omgivande kontor.

Den yta som bildas mellan parkeringsanlaggning/kontorshus och E4/E12
ska delvis tjana som buffert for avakning. Befintligt plank kan behallas, men
kompletteras med dike och vagracke. Skyddet bekostas av exploatdren och
maste vara |0st innan exploatering. Ytan ska ocksa tradplanteras [nz], men
hansyn ska da tas till underliggande ledningsstrak.

Friytor

Alidhemsomradet ligger utanfor centrala staden och friytan fér bostader
ska darfor utgora minst 1/3 av bruttoarean (BTA). D& de parkartade delarna
av kvartersmarken bevaras i planforslaget, finns en stor potential. Tillrdck-
lig friyta och skyddade narlekplatser ska dock tillskapas pa varje gard, lik-
som gemensam, bullerskyddad uteplats, om enskilda balkonger inte upp-
fyller riktlinjerna. Hur lampliga omraden kan anordnas redovisas under ru-
briken Miljé/Buller.
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Skuggstudier har utforts for fyra tidpunkter pa dygnet vid var- och host-
dagjamning samt sommarsolstandet. Dessa medféljer som bilaga. Man kan
konstatera, att tillkommande bostadsbebyggelse paverkas av skuggning
fran befintliga langor mer d@n det motsatta. Detta galler framforallt husen
norr om Sprakgrand under host och var, da gardarna dven skuggas av de
egna volymerna. Av befintligt bestand ar det framst den dstvastliga langan
som far byggas pa, som skyms av nyexploateringen.

Skuggstudie som avser 20 mars klockan 12. Uppe till héger syns virmeverket.

Dagvatten

Dagvatten ska, sa langt majligt, omhandertas genom infiltrering. Det fak-
tum att hardgjorda parkeringsytor byggs bort och delvis ersatts med trad-
gardar, innebir en viss forbattring av dagvattenhanteringen. Krav finns pa
att minst 75% av friytan ska vara genomslapplig och att hojdsattning ska
viljas, sa att lutning sker mot denna. Tak pa parkeringshus ska planteras for
att ocksd ingd i omhidndertagandet av dagvatten, liksom tak pa fordelnings-
station. For att forbattra omhéndertagandet av dagvatten, bor den gang-
och cykelvég i nordsydlig riktning vars lage justeras, forses med svackdike.
Andra delar som, i samband med exploatering, bor ges battre férmaga att
infiltrera dagvatten &r de tva centralt beldgna och kuperade parkstraken.

Nar det galler skyfall, finns berdkningar for Alidhemsomradet, som visar pa
ett vattendjup om >0.3 meter i samband med 100-arsregn intill bebyggelse
vid exempelvis Geografigrand. Trots att berdknade omraden ligger nagot
langre vasterut och att man vanligen raknar kortare tidsperioder, ar det
viktigt att undvika framtida problem med Gversvamning. Som planbestam-
melse finns krav pa lutningar mot genomslapplig friyta. Nivan till botten-
bjalklag kan dock med fordel laggas cirka 30 centimeter 6ver omgivande
mark. En ndgot hogre niva pa fardigt golv medfor dock krav pa losningar
for tillganglighet. Samtidigt ger de byggnaderna ett resligare utseende.
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Exempel pé parkeringshus med luftig fasad och sedumtak
(Sjukhuset i Gavle).

Social hallbarhet

Tillganglighet

Omradet har mycket bra tillganglighet med tanke pa att Magistervagen ar
bussgata med hallplatser i bada riktningar. Byggnadernas nivaer anpassas
till den ndgot sluttande kvartersmarken. Sa fort byggnadens hojd dverstiger
tva vaningar, ska hiss normenligt installeras. Dar ett férhojt bottenbjalklag
vdljs med tanke pa skyfall, kan nivaskillnader med férdel tas invandigt.

Trygghet/sdkerhet

Genom att de stora parkeringsplatserna, som kan upplevas 6dsliga, be-
byggs okar tatheten med manniskor, vilket i sin tur forbattrar tryggheten.
Risken for at parkeringshuset upplevs som otryggt ska motverkas. Som
planbestammelse finns krav pa rytmiserad fasad med 6ppna och slutna
partier. Forutom tillgang till dagsljus, ar det ocksa viktigt med god artificiell
allmanbelysning och dverblickbarhet, sa att inga dolda utrymmen skapas.
Oskyddade trafikanter behandlas under rubriken Trafik — Oskyddade trafi-
kanter nedan.

Barn- och dldreperspektiv

Fortatningen avser mindre enheter med relativt sma lagenheter i varje
byggnad. De torde inte i forsta hand vanda sig till barnfamiljer, men ska na-
turligtvis i sa hog grad som majligt utformas for att dven kunna fungera for
denna grupp. Sma ldgenheter kan dven finna en malgrupp bland aldre inom
och i narliggande omrade som vill "vaxla ner” sin bostadsstorlek eller bland
nyanlanda. Blandning av olika grupper ar till férdel fér den sociala hallbar-
heten och tryggheten.
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Genom att de sammanhangande gréona partierna pa kvartersmark norr och
s6der om punkthusen bevaras, finns méjligheter till en grén lunga i narom-
radet. Ur barnperspektiv ar busstrafiken pa Magistervagen inte optimal.
Det dr darfor lampligt, att de fastigheter som gransar till bussgatan, inhag-
nas med staket.

Inom Alidhem finns centrumfunktioner, gruppbostad, serviceboende och
skola. Se Offentlig service under rubriken Bebyggelseomrdden. Det faktum,
att Magistervagen ar bussgata, innebdr goda mojligheter fér barn och dldre
utan egen bil, att snabbt nd Umea centrum.

Trafik

Bil- och busstrafik

Biltrafik inom omradet ar endast tillaten i form av maltrafik. Genom place-
ringen av ett stort parkeringshus pa den nuvarande idrottsplanen, kommer
merparten av bilarna att stanna i den Gstra delen av omradet. Angoring till
hus och parkeringar ligger pa kvartersmark och &r att betrakta som gang-
fartsomraden.

Kollektivtrafiken har behandlats i tidigare avsnittet Gator och trafik. Man
kan konstatera, att det ar val forsorjt med bussar (linjerna 5, 8 och 75) och
att hallplatser finns pa bada sidor om Magistervagen.

En dversiktlig trafikutredning och framkomlighetsanalys har tagits fram av
Umea kommuns gatuavdelning. Den visar, att tillskottet av fordon pa Ma-
gistervagen vid nyexploatering berdknas bli 850 fordon per dygn. Fram-
komligheten i korsningen Magistervagen/E4 berdknas fortfarande bli god,
med en belastningsgrad under 0,6 i hela cirkulationsplatsen, dven om tra-
fikfloden raknas upp med 25% till ar 2030.

Oskyddade trafikanter

Inom omradet finns god férsérjning med gang- och cykelvagar. Den gang-
och cykelvidg som léper ésterut mot OKQ8 och planerad Coop-butik pa
andra sidan E4 och vidare till Tomtebo, har planskild korsning forst cirka
150 meter soder om nu aktuellt omrade. Det har visat sig, att vissa oskyd-
dade trafikanter ror sig éver Carlslidsrondellen — ett beteende som kan
vara farligt. Inom ramen fér detaljplan rérande Coop, har krav darfér stallts
om att vidta dtgarder, fér att mana till och underldtta ett mer trafiksakert
beteende.

| denna plan har sddana atgarder inarbetats. Detta galler justering av gang-
och cykelvigens riktning mot planskild korsning, héjning av marknivan sé-
der om fordelningsstationen och krav pa tat buskplantering pa kvarters-
mark. Detta sikerstills genom planbestimmelser [n3] respektive [+ 0.0].
Inom gatumarken ska vagracke utforas, for att ytterligare poangtera, att
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Magistervagen i denna del endast ar till for buss- och biltrafik. Gang- och
cykelvag parallell med E4/E12 ingdr i huvudvagnatet.

Den planskilda gang- och cykelvdgen under E4/E12 och Tomtebovagen mot
Nydala ska podngteras genom exempelvis |lamplig markbehandling och
skyltning vid Magistervagen och cykelparkeringar ska anldggas vid entréer
till varje bostadshus.

Personal- och beséksentrén till nytt kontorshus bor férldggas till vastra si-
dan, mot gang- och cykelvdgen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Det exakta antalet bilplatser som kravs fér omradet ar beroende av vilken
storlek tillkommande bostader far och géllande parkeringsnorm. Till det be-
hov som alstras av nybyggda lagenheter ska ldggas de parkeringsplatser
som behdver ersdttas i och med byggande pa befintliga markparkeringar
och rimligt antal platser fér kontor. Cykelparkering ska utféras pa bostads-
gardar enligt gallande norm. Enligt forslaget till cykelparkeringsnorm ar siff-
ran 2,5 respektive 1,5 cykelplatser per ldgenhet, dar den ldgre siffran avser
studentrum upp till 35m?2.

Tilltdnkt parkeringshus pa befintlig idrottsplan kommer att bli helt domine-
rande nar det galler bostadsparkering. Ddr finns mdjlighet att uppfora en
anlaggning, som till bredden (ca 34 m) rymmer tva dubbla rader parke-
ringar. Tanken &r, att parkeringsdelen uppfors i tva vaningar ovan mark
med mojlighet att dven bygga killarplan. Teoretiskt mojliggdr dock detalj-
planen fem nivaer med parkering och i storleksordningen 700 platser. Par-
keringshuset ska kunna samnyttjas med kontoret. Mindre markparkeringar
finns illustrerade inom omradet fér gastparkering och handikapparkering.

Inlastning till kontorshus ligger i anslutning parkeringsanlaggningens infart
fran Magistervagen och den utférs som rundkérning. Backningsrorelser ska
inte forekomma.

Miljo
Verksamhetsbuller

Den &stra delen av Alidhemsomradet har — som namnts under avsnittet
Forutsdttningar — viss bullerproblematik, da den ligger nara saval E4/E12,
som varmeverk och stdllverk. En komplett bullerutredning har genomférts,
for att klarlagga bullernivaerna idag och fram t.o.m. ar 2030.

Prognosen for varmeverket dr 6kande trafikmangd, dar transporter gar in
via Alidbacken och ut via Doktorsvigen under hela dygnet. Idag har stall-
verket, i planomradets norddstra hérn, en depa fér ammoniak som avger
hégfrekvent ljud, men da den planeras ersittas av ett gasisolerat stallverk i
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nartid, har den inte medtagits i de berdkningar som gjorts. Det nya placeras
nirmare bostadshusen, for att kunna behalla befintligt stallverk under
overgangsperioden.

Nar det galler industribuller konstateras, att riktvardet nattetid klaras i
markplan inom hela planomradet, men nivan ligger pa 42 dBA pa de
dversta vaningarna i pabyggt hus i kv. Preceptorn vid vinterdrift. Vid ex-
trem véderlek kan ljudnivan uppga till Laeg 50 dBA, men detta sker dock
bara nagra fa dagar under vinterhalvaret.

LAeq, 24 Linax
Dagtid, helgfri ma-fr (kl. 07—18) 50dB -
Kvall (kl. 18—22) samt 16r-s6n- och helgdag (kl. 07—18) 45 dB -
Nattetid, samtliga dagar (kl. 22—07) 45 dB 55 dB

Ovan: Utomhusriktvdrden fér verksamhetsbuller ur Naturvardsverkets publikation "Védgledning om in-
dustri- och annat verksamhetsbuller”.

Nedan: Industribuller i markplan + 1,5 meter. Turkos avser ett dygnsmedel <40 dBA, medan violett
kulér i norr avser 40—45 dBA.

Karta 6 Externt industribuller | markplan + 1.5 meter

Vagtrafikbuller

Bullerutredningen, som bildggs planhandlingarna, visar att bullret som
hogst ligger pa Laeq57 dBA och da utmed foreslagna byggnaders kortandor
och utmed E4/E12 (Kolbacksvagen). ® Forutsattningarna att bygga lagen-
heter med atminstone halften av boningsrummen med ljudnivéer pa Laeq57
dBA &r goda. Sma lagenheter pa hogst 35 m? kan anvandas i alla de fore-
slagna huskropparna.

6 Tunemalm akustik: Magistern 1, m. fl. Umea Bullerutredning infor nya bostdder. 2018-
03-06.
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Overst: Dygnsekvivalent ljudnivd fran végtrafik. Orange= 55—60 dBA. Ovan: Exempel pd l6sning av

skyddad uteplats mellan husen norr om Magistervdgen, med tanke pd maxvdrde frdn trafik, som pé
delar av garden Gverstiger 70 dBA och riktvirden for trafikbuller. Nedan: Riktlinjer fér dygnsekviva-
lent ljudniva frén vagtrafik.

LAeq, 24 Lmax
Ekvivalent ljudniva vid fasad 60 dB -
-dock vid ldgenheter pa hogst 35 m? 65dB -
Ljudniva vid uteplats 50 dB 70dB

Sammanfattningsvis kan konstateras, att maxbuller fran trafik och buller
vid full drift pa varmeverket innebdar att hansyn maste tas vid nybebyg-
gelse. Nar det géller husens och ldgenheternas utformning galler tyst sida
liksom tillracklig fasad- och fonsterisolering. For att klara maxvérden for
uteplatser, kan l6sningen vara delvis inglasade balkonger eller skyddade
gemensamma uteplatser. Detta galler for bostader norr om Magistervagen.

Ovriga miljéfaktorer

De 6vriga miljofaktorer att ta hansyn till, som undersékts i riskbedém-
ningen dr farligt gods, luft, elektromagnetiska falt och stérningar frén
brénslehantering/ATEX (d.v.s. géllande explosiv atmosfér). Den stérsta mil-
jofaran nar det galler farligt gods, &r utsldpp av farliga &mnen i samband
med olycka pa E4/E12. Konsekvenserna beror pd manga variabler. For att

Detaljplan for Magistern 1 m. fl. Maj 2018
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kompensera fér ndrheten till riksintresset och forebygga langtgaende kon-
sekvenser vid eventuell olycka, finns planbestammelse om brandskydds-
klass El 30 pa fonster och fasad. Dessutom stélls krav pa bevarat plank samt
dike och vagracke mot E4/E12. Det faktum, att Carlslidsrondellen ligger ut-
anfér planomradet, torde innebara att hastigheten automatiskt sdankts fran
skyltade 80 km/h. Hojning av den skyltade hastigheten bor daremot inte
tillatas.

Halterna av kvavedioxid och partiklar fran vagtrafiken har inga oroande ni-
vaer. Det som kan vara en risk, nar det galler luftkvalité, ar brand i nagon av
de narliggande anlaggningarna. FOr att minska risken vid rékgasutslapp, ar
det viktig, att det finns val fungerande ventilationssystem. Placering av
friskluftsintag ska inte gdras mot Magistervagen eller E4/E12 och dven ut-
rymning bér ske &t annat hall. Aven om planomradet ligger utanfor den s.k.
ATEX i forhallande till varmeverket, ar det en fordel med ratt placerade ut-
rymningsvagar.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedoms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag. Planen bedoms heller inte innebdra férsamrad status for grundvat-
tenforekomsten i omradet.

Kulturmiljo

Alidhemsomradet utgér, som tidigare namnts, en intressant helhet med
rotterna i 1960-talet. Frutom av den begransade skalan och de vinkelrata
kvarteren, utmarks det av trafikseparering och ursprungligen en stark stall-
ning fér bilen. Denna har under senare tid ifragasatts och byggande pa par-
keringsytor far ses som en foradling av omradet.

| Byggnadsordningen fér Alidhem framhalls att planstrukturen bor bevaras
och att tillbyggnader/komplementbyggnader ska utformas med hog arki-
tektonisk och konstnérlig kvalitet “som representanter for sin tillkomsttid
och i medvetet samspel med befintlig bebyggelse”. Vikten av att den en-
hetliga karaktiren inte forfelas framhalls ocksa. Genom att, som illustrat-
ionen visar, utga fran byggnadskroppar i form av lamellhus i rat vinkel full-
foljs plantanken.

| nimnda byggnadsordning framhalls viken av att “alidhemsbebyggelsens
mote med omgivande miljoer utvecklas och foradlas”.

Genom att mojliggéra byggandet av en fri, relativt storskalig struktur med
kontor mot E4/E12, avslutas omradet mot den stora trafikleden med en re-
presentativ byggnad, medan stéllverksomradet tonas ned. D3 det som
planbestammelse finns krav pa lamellhus i ett vinkelratt system och fasad-
material som stimmer med dvriga byggnader i omradet, foljs byggnadsord-
ningens intentioner upp.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, el, virme, avfall

En viktig faktor, som begrdnsat anvandningen av idrottsplanen for byg-
gande, ar huvudledningar for fjarrvarme och processvatten. Mdjligheten
att flytta dessa har diskuterats, men kostnaderna har ansetts vara alltfor
hoga.

Natstationer finns saval i 6stra, som vastra delen av planomradet. De har
bada sakerstallts i detaljplanen. Det gasisolerade stéllverket som planeras,
har behandlats under rubriken Byggnader.

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten, som gar i Doktorsvagen
och soderut har ocksa styrt exploateringen. Ledningsdragningar har saker-
stallts genom u-omraden. Vatten, avlopp och fjarrvarme ansluts till kom-
munens nat. Energisnala system for vatten, uppvarmning och ventilation
bor installeras.

Befintlig sopstation och befintliga sopbodar, som ligger pa planomradet,
bor kunna flyttas och uppféras pa lampligt stalle. | planen finns saval mark
som far bebyggas med "uthus, garage och trapphus” (korsmark), som prick-
mark, dar cykelbodar férrad och dyl. far uppféras. Avfall tas omhand via
kallsortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. Alternativ med
underjordsbehallare kan med fordel provas.

Nar lage for soprum bestams, ar det viktigt att hansyn tas till radande tra-
fikforutsattningar. Lampligen anordnas en lastplats i anslutning till soput-
rymmet, sa att sopfordonet inte stoppar upp trafik eller paverkar gang- och
cykelvag. Saval backning som dragvadg bor undvikas. Vakin:s gallande anvis-
ningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

Nedan: Befintlig miljé i kvarteret Preceptorn med central férraddsbyggnad.
| férgrunden oxlar som bevaras och till héger skymtar tillfélligo bostédder som rivs.

Brand

Vaggbrandposter inom omradet bér ersattas med markbrandposter. Dess-
utom bér byggnader 6ver fyra vaningar férses med Tr2-trapphus. Detta for
att undvika beroende av raddningstjanstens hojdfordon och darmed upp-
stallningsplatser med hardgjorda ytor, som inkraktar pa friytorna och for-
samrar dagvattenhanteringen.

Detaljplan for Magistern 1 m. fl. Maj 2018
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen utgar tio ar efter att detaljplanen vun-
nit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Fér aliman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap har kommunen rattighet och
skyldighet att |6sa in marken.

Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen majliggdr byggande av nya bostader, kontor och parkerings-
hus pa Alidhemsomradet. Planomradet omfattar delar av fastigheterna:

Doktorn 2, lagfaren dgare Umea Energi AB
Magistern 1, lagfaren dgare AB Bostaden i Umea
Preceptorn 2, lagfaren dgare AB Bostaden i Umea
Sofiehem 2:2, lagfaren dgare Umea kommun.
Sofiehem 5:2, lagfaren dgare Umea kommun.
Sofiehem 2:4, lagfaren dgare Umed kommun.

Planen innebdr @ndringar i den befintliga fastighetsindelningen samt maj-
liggor nybildande av fastigheter. Atgarderna sker genom fastighetsreglering
och avstyckning i lantmateriférrattning. Fastighetsregleringar genomférs
for att anpassa fastigheternas omfattning efter planens markanvandning.
Blivande fastigheter avstyckas med ett andamal som dverensstammer med
planens markanvandning och hansyn tas efter byggratter for att lamplig
fastighetsindelning ska astadkommas. Méjligheten finns for 3-dimensionell
fastighetsbildning dar fastigheter dven avgransas vertikalt, t.ex. kontorsfas-
tighet ovanpéa parkeringsfastighet. Hansyn for kravet pa friyta inom B-om-
raden om minst 1/3 av totala BTA maste tas vid fastighetsbildningen.

Om det uppstar behov av att en fastighet nyttjar mark pa annan fastighet
kan servitut skapas i lantméteriférriattning, exempelvis att nyttja vag for ut-
fart fram till allman vag.

Om det uppstar behov av att byggnader eller anldggningar ska nyttjas av
fler fastigheter gemensamt kan gemensamhetsanldggning bildas i lantma-
teriférrattning. De deltagande fastighetsdgarna ansvarar da for anlaggning-
ens underhall och drift. Samfallighetsférening kan bildas for att forvalta nya
gemensamhetsanlaggningar.

Om en eller flera fastigheter nybildas inom B-omrade ska utfarter ske via
Historiegrand och Magistervagen. For den eller de fastigheter som nybildas
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inom PK-omrade och E;-omréde ska utfart ske mot Magistervagen respek-
tive Doktorsvigen. | de fall fastigheterna inte far kontakt med lokalgatan
kravs att servitut eller gemensamhetsanlaggning upprattas for ratt att na
lokalgata. Nya fastigheter som bildas med behov av vatten och aviopp ska
anslutas till det allménna vatten- och avloppssystemet. Beroende pa an-
slutningspunkter till systemet kan servitut eller gemensamhetsanlagg-
ningar upprattas for nd dessa.

Ledningsratter kan bildas for allmanna ledningar inom allméan platsmark
samt i de delar av kvartersmark som markreserverats med u-omraden. Led-
ningsratt bildas genom ledningsrittsbeslut enligt Ledningsrattsiagen i lant-
materiforrattning. Magistern 1 belastas redan av ledningsratter 2480K-
01/225.1 och 2480K-01/225.2, vilka lokaliseras dels i u-omrade pa kvarters-
mark och dels i omrade utsatt som gc-vag. Ledningsratterna stammer over-
ens med planen och nagra atgdrder fér dessa dr ej nédvandiga.

Ansdkan om lantmateriférrattning for fastighetsbildning, upprattande av
gemensamhetsantaggning, ledningsratt etc. gors av fastighets- eller led-
ningsagare till Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Fastighet Konsekvenser

Doktorn 2 | Inga nédvandiga atgarder.

Magistern | Fastighetens granser kommer att behdva justeras vid an-
1 vandningsgranser mellan B-omraden, E-omraden och
gang- och cykelvdg (gc-vag). Detta kan genomfdras genom
fastighetsregleringar med Sofiehem 2:2 och Sofiehem 5:2 i
en lantméterifdrrittning.

Avstyckningar fér bostadsdndamal kan komma ske. 1 sam-
band med detta kan servitut eller gemensamhetsanlagg-
ningar upprattas for utfart, ledningar mm.

Preceptorn | Fastighetens grinser kommer att behéva justeras for att
2 anpassas efter anvandningsgrans mellan lokalgata Dok-
torsvdgen och B-omrade. Detta kan genomf&ras genom
fastighetsreglering med Sofiehem 2:4 i lantmateriforratt-
ning.

Befintliga allménna ledningar kan sékras genom lednings-
ratt i u-omrade, vilket kan ske i lantmaéteriforrattning.

Avstyckningar for bostadsandamal kan komma ske. | sam-
band med detta kan servitut eller gemensamhetsanlagg-
ningar upprattas fér utfart, ledningar mm.

Sofiehem Fastighetens granser kommer att behdva justeras vid an-
2:2 vandningsgranser mellan B-omraden och E-omraden.
Detta kan genomféras genom fastighetsreglering med Ma-
gistern 1i en lantmateriforrittning.

Nybildande av fastigheter kan ske genom avstyckning av
Ei-omraden i lantmateriférrattning.
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Den delen av fastigheten med Es-omrade kan dverforas till-
sammans med omrade fran Sofiehem 2:4 genom fastig-
hetsreglering till Doktorn 2 eller en eventuellt blivande fas-
tighet av Ez-omradet genom lantmaterifdrrattning.

Sofiehem
2:4

Fastighetens granser kommer att behdva justeras for att
anpassas efter anvandningsgranser mellan lokalgata vid
Doktorsvagen och B-omrade. Justeringar maste aven ske
efter anvandningsgranser mellan lokalgata vid Magisterva-
gen och PK-omrade.

Detta genomférs Iampligen genom fastighetsreglering med
intilliggande Preceptorn 2 och Sofiehem 5:2 i en lantmate-
riférrdttning.

Den del av fastigheten med E>-omrade kan avstyckas till
egen fastighet eller Gverféras genom fastighetsreglering till
Doktorn 2 genom lantmateriférrattning.

Den delen av fastigheten med Es-omrade kan dverféras till-
sammans med omrade fran Sofiehem 2:2 genom fastig-
hetsreglering till Doktorn 2 eller en eventuellt blivande fas-
tighet av Ex-omradet genom lantmaterifdrrattning.

Sofiehem
5:2

Fastighetens granser kommer att behdva justeras for att
anpassas efter anvandningsgranser mellan lokalgata Ma-
gistervdgen och PK-omrade.

lusteringar maste dven ske efter anvandningsgrinser mel-
lan ny gdng- och cykelvag och PK-omraden samt mellan ny
gang-och cykelvdg och B-omrade. Ge-védg samt mindre del
lokalgata dverfors lamptigast till kommunalt dgd gatu-
fastighet. B-omrade dverfors lampligast till Magistern 1.
Detta kan genomfdras genom fastighetsreglering med So-
fiehem 2:2 Sofiehem 2:4 och Magistern 1 i lantmaéterifor-
rattning.

Nya fastigheter fér kontors- eller parkeringsandamal kan
bildas genom avstyckning i lantméteriforrattning. Ratt till
utfart sikras till allman vag via gemensamhetsanlaggning
eller servitut. Beroende p3 anslutningspunkter kan behov
av gemensamhetsanlaggning eller servitut finnas dven for
ledningar.

Befintliga allmanna ledningar kan sdkras genom lednings-
ratt i u-omrade, vilket kan ske i lantmateriférrittning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med AB Bostaden.
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1 Inledning

Vi har utfort en utredning av externt buller vid planerade bostidder pa kv. Magistern 1
m.fl. i Umed kommun. I utredningen har vi koncentrerat oss pa trafikbuller fran
niirliggande vigar samt industribuller fran Alidhemsverket.

2 Underlag

Som underlag har vi anvint oss av skisser pa tinkt ny bebyggelse, grundkarta frin
uppdragsgivaren, kiinda trafikuppgifter fran Trafikverket, Gatukontoret och Umea
Energi. Bulleremissionen fran Alidhemsverket inventerades av oss under 2000-talet
da niirzonsmitningar utfrdes kring fliktar, skorstenar, transportdrer m.m. (Rapport
3111). Det som #ndrats sedan dess ir framforallt verksamhetstiden for olika
ljudkillor.

2.1 Bostadernas placering

Den planerade bostiderna ligger intill Magisterviigen i Umed, se karta 1. Norr om
bostiderna ligger Alidhemsverket, ett virmeverk med framforallt biobrdnsle men
dven olja och el. Osterut ligger Kolbécksviigen/E4:an. Mellan bostdderna och
Kolbiicksviigen/E4 planeras ett 4- till 6-vanings kontorshus och ett 2-vanings
parkeringshus for att bland annat fungera som bullerskédrm.
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Karta 1. Oversiktskarta.

2.2 Trafikuppgifter

Underlag pa trafikmingder som anviints i beriikningarna har inhamtats fran
Gatukontoret i Umea samt Trafikverket. Trafikintensiteten pa Kolbédcksviigen/E4
ligger idag pa 13 000 fordon med 12 % tungtrafik. Trafikverket beddmer att
trafikintensiteten okar till 16 000 fordon fram till ar 2030. Trafiken pa Magistervigen
och Doktorsvigen bedoms inte fordndras i pataglig omfattning (<10 %).
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I berdkningarna har dédrfor framtida trafikméngder anvénts.

Tabell 1. Trafikmdngder.

Viéigstrdcka ADT, st Andel tung  Skyltad hastighet,
trafik, % km/h

Framtida trafik

Magistervagen mellan

Doktorsvagen och 2100 15 40
Kolbdcksvagen

Doktorsvagen 50 95 30

Maglsterva“gen vdster om 2050 14 10
Doktorsvdgen

Kolbdcksvagen/E4:an 16000 12 80

Trafiken av lastbilar pa Alidhemsverket styrs av behovet av brinsle. I huvudsak
angor lastbilar norr om kraftverket och kor ut pa Kolbacksvagen/E4 via
Doktorsvigen och Magistervidgen. Det sker dven en del transporter med traktor inne
pa industriomradet, men denna verksambhet ligger avskidrmad fran kv. Magistern och
bidrar inte till den totala ljudnivén.

2.3 Driftstider pa Alidhemsverket

Alidhemsverket var tidigare Umea Energis primira virmeverk. P4 senare &r har dock
huvuddelen av virmeproduktionen flyttats till Dava kraftvirmeverk och
Alidhemsverket fungerar nu som stéd vid kallare vdderlek. I fabell 2 redovisas
hogsta antalet dagar som de olika férbranningspannorna anvénts sedan 2014. Har kan
man tydligt se att det dr pannorna P6 och P7 for biobrénslen som anvinds
regelbundet medan oljepannorna P3-P5 i huvudsak anvénds i januari och nagra
enstaka dagar mellan november till februari.

Tabell 2. Maximalt antal driftdygn sedan 2014.
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
P3 58 00 04 00 OO0 O1 00 00 O0 00 03 03
P4 36 09 05 00 00 00 00 00 00 01 13 00
P5 88 1,7 06 40 00 00 00 00 01 06 21 10
P6 223 135 66 62 51 19 00 01 0,2 160 8,8 10,8
P7 310 186 83 59 50 02 42 00 86 23,1 12,1 23,0

Alidhemsverket bestar av manga enskilda ljudkillor. Vid matningar under ar 2005
har vi kommit fram till att féljande kéllor 4&r dominerande, se tabell 3. Hir framgér
att det dr skorstenspiporna som dr de dominerande ljudkéllorna pa verket.

Stallverket vid sidan om Alidhemsverket har en depa for Ammoniak. Denna avger ett
hégfrekvent ljud men hela stéllverket ska byggas om till ett nytt dér alla bullrande
delar ska finna inomhus. Didrmed utgar denna ljudkilla i dessa berdkningar.

' Antal fordon per arsmedeldygn



58

Sidad4 av 8

Tabell 3. Ljudeffektsniver pa dominerande ljudkallor pé Alidhemsverket.

Ljudkéil_l_a Lwa (dBA)
Skorsfen -Panna 5 - 106. -
Skorsten - Panna 6 101
Skorsten - Panna 7 98
Skorsten - Panna 4 96
Skorsten - Panna 3 92
Filterflaktar 91
Flaktar pa tak 91
Fasad mot Soder 90
Transportor 89
Stallverk depa (utgar) 70

Under maxbelastning angdr hogst 28 lastbilar per dygn med brénslen m.m. alltsé ca
en gang i timmen.

3 Riktvarden for externt buller

For buller fran trafik och industri finns det olika riktvirden att beakta.

Fran 2016 finns en ny forordning angaende trafikbuller. Forsta utgédvan - SFS
2015:216 har reviderats med SFS 2017:359. Dessa giller vid plandrenden fran den 1
juli 2017.

Det nya i den senare forordning &r att begridnsningsnivaerna har 6kats. Ett utdrag ur
dessa forordningar redovisas i tabell 4:

Tabell 4. Riktvarden for trafikbuller

. S ~ Lacg,2 ~ Lamaxc
Ekvivalent ljudniva vid fasad 60 dB -
- dock vid ldgenheter pa hogst 35 m? 65 dB -
Ljudniva pa uteplats 50 dB ~70dB

For dygnsekvivalent ljudnivé avses arsmedelsdygn - ADT.

For industribuller bér Boverkets Rapport 2015:21 - Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévning av bostéder, tillimpas.
Samma riktviirden finns dven i Naturvardsverkets rapport 6538 — Viigledning om
industri- och annat verksamhetsbuller, se tabell 5.

Tabell 5. Riktvdrden fér industribuller, dB.

B o , o Lae Lamax
Dagtid, helgfri mandag-fredag (kl. 07 - 18) 50 dB -
Kvall, (kl. 18 - 22) samt |6r- s6n- och helgdag 45 dB -
(kl. 07 - 18)
Nattetid, samtliga dagar (k.22-07) ~ 45d8  55dB

Observera att riktvirdet for nattetid pd 45 dB #r 5 dB-enheter hdgre dn for
Industriernas verksamhetstillstand.
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4 Berakningsmetod

Vi har beriknat bullerspridning fran vigar och industri enligt Nordiska
beriikningsmodellerna. Allt &r implementerat i berdkningsprogrammet Cadna/A
version 4.6

5 Berdknade ljudnivaer

Berikningar har redovisats i olika firgkartor for trafikbuller och industribuller.
Kartorna avser ljudnivan pa 1,5 meters hjd 6ver marken.

5.1 Viégtrafik

51.1 Ekvivalent ljudniva - Laeqas

I karta 2 redovisas den ekvivalenta ljudnivan, Laeg4 1 gatuplanet (+1,5 meter) fran
framtida vigtrafik. Hér ses att ljudnivaerna ligger under Laeq24 60 dB vid alla

[

byggnader.

1 |
] LI

28584

Karta 2. Dygnsekvivalent ljudnivd i markplan + 1,5m, fran framtida vdgtrafik.

Karta 3 visar en 3d-vy sett fran en punkt 6ver E4-an och visar de mest utsatta
byggnaderna for trafikbuller. Hér ser vi att ljudnivderna upp efter fasader ér
desamma som vid markplanet d.v.s.hdgst Laeg2an 57 dB.
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Karta 3. 3D-vy sett fran E4. Firgskalan stammer dverens med karta 2.

51.2 Maximal ljudniva - Lamax

[ karta 4 redovisas den maximal ljudnivan — Lamax for enskilda fordon framforallt
bussar.

Earta 4. Maximal Uud_m'vd fran vdagtrafik, 1,5 meter éver mark.

51.3 Kommentar till trafikbullerberdkningar

Beriikningarna visar att alla husen ligger vil inom kravet pa L aeq24 60 dBA. Dédremot
kommer eventuella balkonger och uteplatser pa gardarna vid de norra husen utsiittas
for nivaer dver Laeg24 50 dBA och Lamax 70 dBA.

For att innehélla kraven dven pa dessa omraden kan balkonger forses med skdrmvigg
mot Magisterviigen eller gemensamma uteplatser mellan husen anliggas bakom hoga
skiirmar (ca 2,5 meter), se karta 5.
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Trafikbuller

———

— LAmax, dB

It

[ 45<= .. <50
————— = B 50 <= .. <55
B 55 <= .. <80
= B 60 <= .. <65
\ = — M. 65 <= . <70
X . 70<= <75
| L o - 75 <~

Karta 5. LAmaxV.Dd n’juddarr;pad uteplats bakom 2,5 meter hég skdrm..

5.2 Externt industribuller fran Varmeverket

I en tidigare utredning av oss fran 2005 (Rapport 3111) har vi konstaterat att
skorstenen med piporna fran de olika pannorna pa virmeverket ar de klart
dominerande ljudkillorna. Dessutom &r det vissa pannor som bara anviinds i mycket
liten omfattning foretriddelsevis pa vintern. Dessa berdkningar avser dirfor ett
extremfall under vintertid med samtliga pannor, dvriga fliktar, transportorer samt
trafik pa industriomradet, se karta 6.
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Karta 6. Externt industribuller i mark,z;Ian + 1,5 meter.

Beriikningarna visar att riktvirdet for nattetid uppfylls i markplan inom hela omradet.
Diremot visar en detaljerad berikning upp efter fasaderna att det avlanga huset
ndrmast virmeverket far en niva pa 42 dBA pa de Gversta vaningarna, se karta 7.

Karta 7. 3D-vy frdn skorstenstoppen p& Alidhemsverket. Firgskala enligt karta 5.

6 Sammanfattning

Berikningar kring fastigheten Magistern 1 m.fl. i Umed visar att trafikbullret ligger
som hogst vid Laeq 241 57 dBA. Detta innebir att ljudkraven vid fasad innehalls vid
alla byggnader. Uteplatser pa balkonger eller mellan husen utsiitts dock for nivaer
over Laeg24 50 dBA och Lamax 70 dBA vilket medfor att dtgérder i form av skdrmade
balkongsidor eller uteplatser maste utforas.

Ljudnivan fran externt industribuller ligger upp till Laeq 42 dBA vid extrem drift med
alla véirmepannor i drift. Normalt ligger ljudnivaerna ligre.
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Capcalberakningar E4-Magistervagen-Mineralvagen
Geometri och hastigheter




Trafikmangder

lgmw«ain-Nmmrmw - = o X
Arkiv Berdkning Verktyg Hjdlp
« Geometri/ oversikt Trafikfioden | Berskningsyarisbies | Rapport och tsksit |

Forandring av alla flsden: Ia %‘;l

Verkstall | Mrerstall

s

E4 Norr/Syd (OBS. denna métning ar redan riktningsuppdelad)

Bade pé norr och syd berdknas E4:ans trafikfloden till 7358 per dygn (2015) i vardera riktning in till
cirkulationsplatsen. Med en maxtimme med andel 12 % blir det 883 fordon per maxtimme. Detta
flode fordelas vanstersving, rakt fram och hogersvang. | denna berdkning antas att 92,5 % av alla
fordon pa E4:an kor rakt fram, 4 % svanger hoger och 3,5 % svanger vénster. | berdkningen antas att
10 % av samtliga fordon ar tung trafik.
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Magistervagen | Fordonsficde (fordon/timme] inkbhusive tunga fordon men exkhusive cyklar. | s Demoversion av Capcal Win |
Magistervagen

Vardagsdygnstrafiken pa Magistervagen ar 1495 ar 2016. Under maxtimmen trafikeras
Magistervagen av 159 fordon i bada riktningar, vilket ar 11 % av dygnstrafiken. | berdkningen antas
att 50 % av fordonen kor mot cirkulationsplatsen, vilket ar ca 80 fordon.

Tillskott vid nyexploatering ar 850 fordon per dygn. Detta ger ett tillskott pa 47 fordon i bada
riktningarna, totalt 94 fordon maxtimme. Detta betyder att cirka 130 fordon kér ut mot
cirkulationsplatsen under maxtimmen.
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| Magstervagen | Fodonsfiode (lodon/timme| irklusive tunga fordon men exkhusive cbdar | Demoversion av Capcal Win

Mineralvigen

Ar 2030 trafikeras Mineralvagen av cirka 1450 fordon per dygn (PM Trafikutredning Tomtebovagen,
Sweco 2016). Detta blir 725 fordon per riktning. Andel 11 % i maxtimmen ger 80 fordon. |
berikningarna antas att 10 bussar kér rakt fram. 35 fordon svanger hoger och 35 fordon svanger
vanster.
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B¢ Capcal 4.3.0.1 - Namnlos (andrad) - [m] X |

A Berskning Verktyg  Hiblp
- Geometri / oversika Ir-fm|wm|mmmml

| Magitervigen | Fordonaflide (fordon/timme] inklusive tunga fordon men exkhisive cyklar. | Demavession av Capcal Win

Svangantal

Under en timme kor 80 fordon in pa Mineralvagen fran E4:an och Magistervagen.

Under en timme kor 72 fordon in pa Magistervagen fran E4:an och Mineralvagen.

Under en timme kor 941 fordon in pa E4:an Norr fran Magistervagen, Mineralvdgen och E4:a Soder.

Under en timme kor 883 fordon in pa E4:an Soder fran Magistervagen, Mineralvagen och E4:a Norr.
E4:a Norr ar mer belastad an E4:a Soder da fler fordon svanger vanster fran Magistervagen an de
som svanger hoger.

Belastningsgrader

Belastningsgraderna ar laga enligt berdkningarna.

E4 Norr, berdkningarna har utforts utifran ett nuldge (2015)

E4 Soder, berdkningarna har utférts utifran ett nulage (2015)
Mineralvagen, berdkningarna har utforts utifran belastning ar 2030

Magistervagen, berakningarna har utforts utifrdn dagens trafikfloden samt kommande exploatering



Belastningsgrad
0.16

0.31
0.31
0.11
0.32
0.32

Figur 1: Magistervagen 0.16, E4 Norr 0.31, Mineralvagen 0.11 och E4 Syd 0.32

Capcalberakningar med uppraknade trafikfloden (25 %)

For att ta reda pa vad som hander om trafikflodena 6kar med 25 % gjordes nya berdkningar i Capcal
pa samtliga vagar. Framkomligheten i korsningen berdknas bli god med en belastningsgrad under 0.6
i hela cirkulationsplatsen.

Med 25 % mer trafik pa samtliga tillfartsvagar okar belastningsgraderna nagot men inte sa pass
mycket att framkomlighetsproblem uppstar. Observera att Magistervagen och Mineralvagen redan
har uppraknade floden i nulaget.

Belastningsgrad
0.24

0.39
0.39
0.16
0.42
0.42

Figur 2: Magistervagen 0.24, E4 Norr 0.39, Mineralvdgen 0.16 och E4 Syd 0.42

Sammanfattning

| tabellen redovisas fordonsfléden for den mest trafikerade timmen.

Nuvarande fordonstrafik | Framtida

samt kommande fordonstrafik

exploatering (+25 %)
E4 Norr 883 1104
Magistervagen 130 162
E4 Syd 883 1104
Mineralvagen 80 100

1976 2470




Umeaprojektet 2, korsning Mineralvigen/E4

| Umeaprojektet 2 genomfordes en framkomlighetsanalys éver samtliga korsningar langs Ostra- och
Norra ldnken, daribland korsningen Mineralviagen-E4. Cirkulationsplatsen har dimensionerats for
2015 ars trafikméngder och en kontroll av framkomligheten har gjorts for beraknade trafikmangder
avseende ar 2030. Framkomligheten i korsningen har beraknats bli god med en belastningsgrad
under 0,6 i hela cirkulationsplatsen &r 2030. Belastningsgraden pa Mineralvagen blir 0,2 ar 2030.
Med den tillkommande trafiken som etableringen ger upphov till beddms framkomligheten pa
Mineralvagen fortsatt vara god.
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1 Inledning

Bostaden i Umea AB planerar att utféra nybyggnationer inom Kv. Magistern pa Alidhem, Umea.
Infér detta kraver Umea kommun att en del fragor tas upp och riskbedéms. Sigma Civil AB har
fatt i uppdrag av Bostaden att utféra denna riskbedémning. | riskbedémningen ingar planen och
stallverket pa Alidhems varmeverk, trafiken inom och runt ténkt byggnadsomrade samt OK/Q8-
stationen vid E4:an.

Det som specifikt skall riskbedémas ar elektromagnetiska falt, varmeverkets branslehantering,
ATEX-omraden, luftféroreningar, farligt gods och buller. Bullerutredningen presenteras i en
separat rapport av Tunemalms akustik. Har presenteras enbart en sammanfattning av denna
bullerutredning.

2 Omradesbeskrivning

Det omrade som ingér i denna riskbedémning ligger pa Alidhem, Umea. De omréden som
innefattas av den féreslagna nybyggnationen inom de réda markeringarna medan den orangea
markeringen visar pa placering av nytt stallverk, se planritning bild 1.

Alidhems varmeverk ligger i omradet som benamns "Doktorn”, medan OK/Q8-stationen ligger
pa andra sidan E4:an, se bild 1.

Alidbacken
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Bild 1. Planritning 6ver omradet med bertrda omraden i rott och nytt stéllverk i orange.

ansl

P ——y

Den tankta byggplanen innefattar ett antal bostadshus, pabyggnad pa befintliga byggnader, ett
parkeringshus pa tva vaningar tillsammans med ett fyra vaningars kontorshus, se illustrationen i
bild 2.

Sigma Civil AB RAPPORT-25277
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Bild 2. lllustration av Bostadens nya detaljplan for Kv. Magistern.

Varmeverket Alidhem &r en anlédggning som producerar och distribuerar fjarrvarme till
Umeéaomradet. Anlaggningen bestar av tva fastbranslepannor, tre oljepannor och en elpanna.
Bransle for fastbranslepannorna &r huvudsakligen biobransle i form av traflis till panna 6 och
RT-flis (returtraflis) till panna 7. Flisen matas in med transportband och kran fran silo respektive
bunker och tédnds med eldningsolja. Askan avskiljs i elfilter och textilfilter, befuktas och blandas
med utgaende slagg fran eldstaden. Ammoniak anvands for att rena rékgaserna fran NOx med
en sa kallad SNCR process (Selective non-catalytic reduction) och de renade rékgaserna leds
darefter vidare till skorsten.

Oljepannorna 3-5, anvands som reservpannor och eldas med eldningsolja, diesel, som kommer
fran tre utomhus placerade cisterner. Gasolen till oljiepannornas anténdningsbrénnare kommer
in via en rérledning fran tuber pa utsidan vaggen till pannrummet. Transporter sker med infart
fran Alidbacken medan utfarten sker pa Doktorsvagen och hastigheten ar satt till 20 km/timme.
Oversiktsbilder finns i bild 3.

Potentiella antandningskallor &r "Heta arbeten” och mekaniskt alstrade gnistor fran personal och
utrustning. | flis kan brand starta om fukthalten blir for hég tillsammans med lag omséttning, sa
att mikrobiell nedbrytning kan pabérjas. Detta ger en varmebild som kan orsaka att brand
utvecklas. Aven inkommande oénskat material kan ge upphov till brand.

Sigma Civil AB RAPPORT-25277
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Bild 3. Flygfoto och planritning dver Alidhems varmeverk.

OK/Q8 stationen ar en bemannad bensinstation som ligger pa Mineralvagen, éster om E4:an
sett till omradet for tankt nybyggnation. Pa stationen finns méjlighet att tanka bensin, diesel
samt etanol. Bensinstationen innehar en tvattanlaggning for personbilar samt férsaljning av
gasol och diverse brandfarliga varor. Pafylining av drivmedel sker vid ca 20 tilif4llen per manad
och runt 25 fordon per dag av de som bescker stationen raknas som tung trafik (k&lla: OK/Q8).

oxQa
OUNH

e

Bild 4. Flygfoto och planritning tver OKT(".)B-stationen pa Mineralvagen.

[

3 Omfattning och hantering av metod

Enligt behovsbeddmningen som &r gjord av Umea Kommun &r det nedanstaende fragor som
behdéver belysas och som alltsa ingar i denna rapport:

Sigma Civil AB RAPPORT-25277
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Elektromagnetiska falt fran férdelningsstationen

Varmeverkets branslehantering

ATEX-klassad zon

Luftféroreningar fran gator och varmeverk (damm, utslapp)

Farligt gods till varmeverket och pa vag E4

Ev. problem med bensinstation 6ster om vag E4

Behov av markundersokning inom "Preceptorn” efter rivning av tillfalliga bostader

En parallell undersékning av bullerpaverkan har utférts av Tunemalms akustik. Denna
rapport innehaller endast en kort sammanfattning i kapitel 4.7 och hanvisar i évrigt till
denna utredning.

Data har tagits fram genom att |asa aktuell lagstiftning, branschsidor pa internet,
handbécker, rapporter, broschyrer och explosionsskyddsdokument. Samtal/e-post har
utférts/skickats till personal fran Umea Energi, Umea kommun, OK/Q8, Trafikverket och
Umea Universitet. Aven platsbesck har skett pa Alidhems varmeverk.

4 Riskidentifiering och riskbedémning

4.1 Elektromagnetiska falt fran férdelningsstationen

De sa kallade statiska magnetfaltet, exempelvis jordens magnetfalt, som finns omkring oss ger
inga skadliga effekter hos oss manniskor. Ser man daremot pa starka véaxlande magnetfalt sa
kan de skapa elektriska strémmar i vara kroppar. Strdmmarna kan stéra kroppens nervsignaler
och ge nerv- och muskelretningar. Forskare har daremot inte kunnat hitta nagot samband
mellan vaxlande magnetfalt och cancer. Det finns dock ett samband mellan barnleukemi och
magnetfalt, men i nulaget vet man for lite for att forklara hur detta sker.

Det rader ockséa oklarheter kring neurologiska sjukdomar och deras eventuella kopplingar till
magnetfalt medan man visat att det ar osannolikt att det finns ett samband till hjart- och
karlsjukdomar. (12)

Magnetfalt &r starkast narmast kéllan, men styrkan avtar snabbt med avstandet. Ju starkare
strommen &r desto starkare blir &ven magnetfaltet. Ett stallverk pa 400kV har en faltstyrka
mellan 10-40 uT, medan riktvardet fér arbetstagare ligger pa 500 uT. (12)
Stralsakerhetsmyndighetens bedémning &r att magnetfalt upp till 0,2 uT i arsmedelvéarde ar att
betrakta som normala fér boendemiljo.

Arbetsmiljverket, Boverket, Socialstyrelsen, Elsakerhetsverket och Stralsakerhetsmyndigheten
ger rekommendationer vid samhalisplanering och byggande vid kéllor fér magnetiska falt:
o Strava efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska
anlaggningar sa att exponering for magnetfalt begrénsas.
e Undvik att placera nya bostader, skolor och férskolor nara elanlaggningar som ger
forhdjda magnetfalt.

| en planbeskrivning fér uppférande av en ny fordelningsstation liknande den som ar tankt att
uppféras har finns en inmatning av magnetfaltet (16). Denna matning visar att magnetfaltet blir
lika med 0,2 uT redan pa 10-12 meters avstand fran stationen.

Riskbedémning Elektromagnetiska félt fran fordelningsstation: Placeringen av
fordelningsstationen &r idag inte bestamd. Den bér dock sattas pa ett avstand pa éver 12 meter
fran tankt bostadsbyggnad fér att undvika paverkan fran dess elektromagnetiska falt. Skulle
belastningen pa stallverket ¢kas med tiden bor detta avstand 6kas pa ytterligare for att klara
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framtida planer. Enligt planskisserna sa ligger de planerade byggnaderna pa ett langre avstand
an 20 meter, vilket gor att kravet efterlevs.

4.2 Varmeverkets branslehantering
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Bild 5. Brandskyddsplan och situationsplan éver Alidhems vérmeverk. P3 star fér panna 3 etc.

Eldningsolja, Diesel

De tre cisterner, & 1200 m?, for dieselolja som finns pa omradet &r lokaliserade pa ett 6ppet
utrymme i ytterkanten av omradet mot vag E4, se bild 5. Cisternerna &r lokaliserade inom en
invallning och denna invalining har éverfyliningsskydd pa sa séatt att det vid en viss volym rinner
vidare till en angransande "bassang”. Hanteringen sker i huvudsak i slutna system, forutom vid
pafylinad av cisternerna, vilket sker i en last kur utanfér invallningen som star ovanfér en
betongplatta med underliggande oljeavskiljare. Det finns normalt sett inga antandningskallor i
narheten och "Heta arbeten” ar strikt reglerade inom hela omradet.

Dieseloljan har en flampunkt pa 61°C, vilket &ar den lagsta temperaturen vid vilken den avger sa
mycket brannbar anga/gas att den vid kontakt med Iuft kan ta eld/explodera.
Sjalvantandningstemperaturen ligger pa > 200°C. Angorna &r tyngre &n luft, sprider sig langs
marken vid eventuellt Iackage och kan antandas pa langt avstand fran kallan, vilket kan orsaka
brand. Diesel klassificeras dock inte som brandfarligt eller explosionsfarligt (18).

Umea Energi har gjort riskbedémning for lackage av Diesel enligt féljande: (27)
1. Oljelackage vid pafylining av cistern. Bedéms inte som nagon hég risk da oljeavskiljare
finns.
2. Braddning av cistern. Bedéms inte som nagon hag risk da oljan skulle rinna innanfér
invallningen.
3. Lackage fran markférlagd ledning. Aven om risken &r férhéjd skulle detta orsaka en
lokal miljéexponering och inte nagot som berér det planerade boendet.

Riskbeddmning Explosion: Cisternernas konstruktion, l&ge och bristen pa brannbart material i
deras narhet gor att det ar valdigt liten risk att flampunkten pa 61°C nagonsin kan uppnas under
normala férhallanden, eller ens vid omkringliggande brand, da volymen &r sa pass stor. Darmed
ar risken for explosion liten. Diesel klassificeras inte heller som explosionsfarligt.

Riskbedémning Brand: Cisternernas konstruktion, lage och bristen pa brannbart material i deras
narhet gor att det ar valdigt liten risk att sjalvantandningstemperaturen pa éver 200°C nagonsin

kan uppnas under normala férhallanden. Aven vid omkringliggande brand ses sannolikheten for
antandning av dieseln som lag da volymen &r sa pass stor. Darmed &r risken fér brand valdigt
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liten. Rent teoretiskt skulle dieseln kunna ge ytterligare néring och spridning av redan
férekommande brand men tack vare invallningen ar dock spridningsrisken minimal.
Sannolikheten fér att en omkringliggande brand skulle ske samtidigt som ett |&ackage av diesel,
vilket alltsa skulle kunna orsaka en dieselbrand, ses som extremt liten. Konsekvensen om
dieseln mot férmodan skulle fatta eld blir for tankta bostader framst spridning av brandrok.

e
Bild 6. Cisterner for diesel pa plaF\en. Alid'r}erns varmeverk.
Gasol
Gasol (Propan 95) anvands som tandgas till oljepannorna och &r extremt brandfarlig.
Utlackande gas i kombination med luft kan vid antandning orsaka gasmolnsexplosion. Propan i
gasfas &r tyngre &n luft vilket medfér risk for ansamling och eventuell antandning i lagpunkter.
(18). Gasoltuberna &r placerad i skap pa utsidan av pannrummet, se bild 5. Byte av gasoltuber
sker endast en till tva ganger per ar.

Riskbedémning Explosion: Sannolikheten for att explosiv atmosfar anténds vid normala
driftférhallanden fér gasol &r minimal eftersom det inte finns nagot som kan alstra varme eller ge
en laga inne i férvaringsskapet och att sjalva skapet ar potential utjamnat. Vid éppnande av
skapet ventileras gasen ut direkt eftersom hela fronten bestar av tva luckor. Skulle gasolen
anda explodera gér dess placering att det ar osannolikt att nagon skulle befinna sig i dess
narhet. Konsekvensen av en gasexplosion skulle med tanke pa tubernas placering inte beréra
tankt bostadsomrade.

Flis

Branslet till P6 &r huvudsakligen torrflis som blandas med en del stamvedsflis (66% - 34%).
Mixen har under det narmsta aret haft en torrhalt pa 67%.

Branslet till P7 &r huvudsakligen RT-flis (returtra-flis) som blandas med 15% bark och 1%
justerflis och far en torrhalt pa 51%.

Dammoln kan antandas om koncentrationen av partiklar blir tillrackligt hég. For tradamm ligger
detta varde pa 35-55 g/m? (23). Till detta beaktar man aven det som benamns MIE (Minsta
antandningsenergi) det vill saga den lagsta energi som krévs for att antéanda ett amne eller
blandning. Denna antandningsenergi minskar med minskad partikelstorlek. (3) For tradamm
ligger MIE p& 7-100 mJ, vilket kan jamféras med att en svetsloppa ger 10-tals J, medan en
"stot” fran en uppladdad person under vintern ger 60 mJ.

Vid en torrhalt pa 70% finns en risk fér att gnistor kan antanda damm fran flisen om
partikelstorleken &r tillrackligt liten.

Normalt minskar ett finférdelat materials explosionsbenégenhet vid hégre fukthalt men i vissa
situationer kan en hog fukthalt eller kondens skapa farliga situationer. | finférdelat organiska
material som flis, s&d, foder m.m. kan en mikrobiell nedbrytning bérja om materialet far ligga en
langre tid. Denna nedbrytning skapar varme som inte kan avledas da omgivande material
isolerar val. Temperaturen okar tills en glédbrand bérjar. Denna glédbrand ligger och pyr och
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vid omsattning av materialet slapps syre till och glédande partiklar blandas med ett fritt
dammoln och en brand eller explosion kan uppsta.

Riskbedémning Explosion/Brand: Torrhalten fér branslet till P6 ligger nara gransen pa 70%,
men har ar partikelstorleken huvudsakligen stérre &n 3 mm, vilket reducerar risken fér
antandning. Omsattningen av flisen under tiden for drift gér att det aven ar valdigt osannolikt att
mikrobiell nedbrytning sker. Efter vintern sker témning av flis infér den arliga revisionen av
anlaggningen. Umea Energi har ocksa rondering och stadrutiner som minimerar riskerna. Under
normala férhallanden finns det inte heller nagon intilliggande antandningskalla. En brandrisk
som &r svarare att kontrollera ar antandning pa grund av inkommande odnskat material.

Skulle nagot handa sa ar silos férsedda med brandluckor samt att rér for tillférsel av vatten ar
dragna till taket att nyttja vid eventuell brand/explosion. Konsekvensen av brand eller explosion,
i de fall dar vinden skulle ligga pa i riktning mot bostaderna, skulle bli den rék som utvecklas,
vilket ger en paverkan pa bade inomhus- och utomhusmiljén.

4.3 ATEX-klassad zon

Vid hantering av brandfarliga gaser och vatskor ska verksamhetsutvaren utreda och

dokumentera riskerna fér forekomst och antéandning av explosiv atmosfar. Riskerna och de

férebyggande atgarderna skall dokumenteras tillsammans med annan relevant information i ett

sa kallat explosionsskyddsdokument. Inom de omraden som explosiv atmosfar finns eller kan

forvantas féorekomma skall en klassningsplan tas fram. (32) Som hjélp vid framtagande av

klassningsplan finns standarden SS-EN 60079-10-1 med en svensk 6versattning i "Handbok

426 - Klassning av explosionsfarliga omraden”.

Riskzoner delas in enligt féljande;

Zon 0 = Riskomrade i vilket explosiv gasblandning férekommer standigt eller langvarigt.

Zon 1 = Riskomrade i vilket explosiv gasblandning kan vantas férekomma tillfalligt under normal
drift.

Zon 2 = Riskomrade i vilket explosiv gasblandning inte férvantas komma under normal drift och
om den skulle férekomma, i sa fall sannolikt sallan och kortvarigt.

Zon 20 = Ett omrade dar en explosiv atmosfar i form av ett moln av brannbart damm i luft
forekommer standigt, langvarigt eller ofta.

Zon 21 = Ett omrade dar explosiv atmosfar i form av ett moln av brannbart damm i luft férvéntas
féorekomma tilifalligt vid normal hantering.

Zon 22 = Ett omrade dar explosiv atmosfar i form av ett moln av brannbart damm inte férvantas
férekomma vid normal drift, och om det likval férekommer, i sa fall endast kortvarigt.

FORCE Technology har den 30 maj-1 juni 2016 genomfért en ATEX vardering av
Alidhemsanlaggningen hos Umea Energi. (4)

| denna rapport framgar att den 60 m? stora ammoniakcisternen, placerad pa varmeverkets
sodra del, har en teoretisk zon 2 omkring tanken, vilket innebér en 1ag risk. Cisternen har
invallning och vaderskydd enligt radande milj6tillstand samt att det &ven finns ett Iackage-larm
innanfér invaliningen. Pafylining sker endast under den tid da anlaggningen &r bemannad och
sker enligt faststalld rutin. Cisternen besiktigas och kontrolleras fortiépande (kélla Umea
Energi).

Fér Ammoniak ar LEL (lower explosive limit) = 15%, vilket innebér att det kravs en
koncentration av minst 15% i luften for att antandning med antandningskalla skall kunna ske.

Umea Energi har ocksa gjort en riskbedémning fér lackage; (25)
1. Ammoniak l&ckage vid lossning. Beddms till nagot hdg risk nar det géller gasutslapp
som skulle kunna ske vid slangbrott. Darmed sker standig évervakning vid lossning.
2. Ammoniak lackage fran cistern. Bedéms inte som nagon hég risk da cisternen ar
invallad.
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Riskbedémning Explosion: Det finns normalt sett inga narliggande antéandningskallor och
antandningstemperaturen fér ammoniak ligger pa 650 °C (18). Denna temperatur skulle endast
kunna uppnas vid "Heta arbeten”, vilket inte utférs varken pa eller i narheten av cisternen, eller
vid brand. Att en omkringliggande brand skulle ge att antdndningstemperaturen uppnas ar
valdigt osannolikt med tanke pa tankens lage, invallning och konstruktion. Tanken finns
utomhus, vilket &ven gér att det &r osannolikt att LEL uppnas da den 25-%iga lésningen inte
avger s& mycket till omgivande luft och det som avges skulle omedelbart spadas ut med luften.
Darmed ses risknivan fér explosion som mycket osannolikt. | de fall dar vinden skulle ligga pa i
riktning mot bostaderna skulle dock den rék som utvecklas ge en paverkan pa bade inomhus-
och utomhusmiljén.

Riskbedémning Inandning: Vid skada pa tanken, tillhérande ror eller vid slangbrott vid lossning
av ammoniak finns en risk fér inandning. Ammoniak har en stark, skarp lukt vilket bidrar till att
eventuellt lackage upptéacks snabbare. Den standiga dvervakningen vid lossning och
beredskapen vid eventuellt Iackage gor att risken kan raknas ned nar det géller bildande av
gasmoln (15). Konsekvensen vid exponering &r i forsta hand kraftigt irriterade 6gon samt
andningsvégar, men man ska ta i beaktande att den gas som avges fran |6sning ar giftig (18).
Om det handlar om en stor méngd ammoniak finns risk for bildning av gasmoln som kan spridas
till omgivande omraden. Aven om ett gasmoln skulle bildas skulle koncentrationen pa
ammoniak snabbt spadas ut. Sannolikheten for bildandet av gasmoln ses som mycket
osannolik, vilket ger att risknivan anses som acceptabel. (4) Konsekvensen fér tankt
bostadsomrade skulle eventuellt bli dvergaende irritationer.

Bild 7. Ammoniaktank och larmet innanfér invallningen, Alidhems varmeverk

4.4 Luftféroreningar fran gator och varmeverk

Umea kommuns luftkartor (10) &r en komplettering till de luftmatningar som gérs i kommunen.
Halterna i luftkartorna har beréknats med hjalp av spridningsmodeller. De anvands som
beslutsunderlag fér stadsplanering och hélsokonsekvensbeskrivningar m.m. Modellverktyget
heter SIMAIR och fér att kvalitetssakra berakningarna har ett vagledningsdokument tagits fram
av Umea kommun genom SMHI. (19)

4.4.1 Partiklar (PM10) — partiklar mindre @n tio pm i diameter

Partiklar ar en av de viktigaste luftféroreningarna i Sverige och orsakar betydande negativa
halsoeffekter. Partiklar som andas in ger olika halsoeffekter beroende pa kemiska och
fysikaliska egenskaper. Man har sett negativa effekter pa hjart- och karlsjukdomar,
lungsjukdomar samt 6kade besvér hos astmatiker. Utslappen kommer huvudsakligen fran
vagtrafik och férbranning. For partiklar uppmats hogsta halterna pa varen och hosten da damm
virvlar upp fran torra vagbanor och dubbdack sliter pa vagbanan. Halterna varierar ocksa
beroende pa klimatet d v s temperatur och nederbérd samt hur torr vagbanan &r.
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Miljokvalitetsnormer for partiklar ar enligt luftkvalitetsférordningen (29);
1. Dygnsmedelvarde = 50 ug/m?, far éverskridas 35 dygn per kalenderar.
2. Arsmedelvarde (kalenderar) = 40 ug/m?

Miljokvalitetsmal 2020 — Frisk luft; Halterna av luftféroreningar éverskrider inte lagrisknivaer for
cancer eller riktvarden fér skydd mot sjukdomar eller paverkan pa vaxter, djur, material och
kulturféremal. Riktvardena satts med hansyn till kansliga grupper och innebar att halten av
partiklar (PM10) inte 6verstiger 15 mikrogram per kubikmeter luft beraknat som ett
arsmedelvarde eller 30 mikrogram per kubikmeter luft beraknat som ett

dygnsmedelvarde. Dygnsvardet far 6verskridas 35 dagar per kalenderar.

Gator
Umea Kommuns "Luftkarta fér partiklar (PM10)" visar pa beraknade arsmedelvarden enligt bild
8 (10). De beraknade vardena inom planomradet visar att partikelvardena ligger under

miljokvalitetsnormen pa 15 mikrogram per kubikmeter luft.
Tomteborand nk*

. B 14 - 25 pg/me
=4
!

e | 10 - 14 pg/m?
3 o m-u; ’_-8 10 pg/m3

% M-8 ugm:

vy 4 -6 pyg/m3

f W:-apgym:

Bild 8. Umea kommuns "Luftkarta, beraknade arsmedelvarden for partiklar (PM10)".

Umea Kommuns "Luftkarta for partiklar (PM10)” visar pa beraknade dygnsmedelvarden enligt
bild 9 (10). De beréknade vérdena inom planomradet visar att partikelvardena ligger under
miljékvalitetsnormen pa 30 mikrogram per kubikmeter luft p& de strackor som omfattas av
berakning i naromradet av Kv. Magistern.
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Bild 9. Umea kommuns "Luftkarta, beraknade dygnsmedelvéarden for partiklar (PM10)” (10).

Riskbedémning P10 Gator: Enligt de beraknade arsmedelvarden och dygnsmedelvarden som
kommunen har raknat fram sa ser man att nivaerna av PM10 inom planomradet inte 6verstiger

miljokvalitetsnormerna.

Alidhems vdrmeverk
Stoft fran Alidhems varmeverk kommer bland annat fran skorstenen. Siffror fran Umeé Energis

miljérapporter visar att utslapp av stoft, baserat pa innehall i rokgaser, har sett ut sa har de

senaste tre aren:
2014 = 1,0 ton/ar
2015 = 1,8 ton/ar
2016 = 0,3 ton/ar

De partiklar som kan spridas fran Varmeverket kommer ocksa fran tdmning av flis, vilket sker
enbart da pannorna tas i drift under vintern. Flisen &r relativt fuktig, men damning sker anda vid
lossning och sarskilt i de fall torrare flis kommer in. Flisen tippas i tippfickor som &r lokaliserade
vid de réda pilarna pa situationsplanen i bild 5 ovan. Umea Energi har stadrutiner och
flistranportéren ar inbyggd fér att férhindra att dammet skall ansamlas och spridas. | normalfallet
ar dessa rutiner tillrackliga for att férhindra spridning av partiklar fran flisen.
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Riskbedémning partiklar varmeverket: De spridningsberakningar som gjorts av Umea Energi har
visat att bidraget fran skorstenen ligger langt under miljékvalitetsnormerna (kalla Umea Energi).
Skulle det ske ett haveri i rokgasreningen skulle utslapp till luften ske. Konsekvensen ar dock
helt beroende av klimatet vid tidpunkten da viss vaderlek kan orsaka nedslag av rok fran
skorstenen. Konsekvensen &r naturligtvis &ven beroende pa hur snabbt Umea Energi far till ett
stopp i sitt utslapp av rékgas fran anlaggningen. Man kan dock saga att utslépp av partiklar vid
nedslag av rok fran skorstenen till fullo skulle vara évergaende.

| de fall portarna &ar 6ppna vid lossning av flis samt om stadrutinerna inte féljs sa finns en risk for
att dammet fran flis sprids till omkringliggande omraden.

4.4.2 Kvavedioxid (NO2)

Nedfall av kvaveféreningar leder till férsurning och 6vergédning av vara marker och vatten.
Kvaveoxider ar dessutom giftiga och irriterar vara luftvagar och slemhinnor samt att det bidrar till
bildandet av marknara ozon. Marknéra ozon &r i sin tur giftigt, irriterande och farligt for var
vattenmiljé.

Halterna av kvavedioxid paverkas mest av mangden trafik och metrologiska férutséattningar.
Hégst halter blir det pa vintern, nar det ar kallt och vindstilla, under morgonrusningen och pa
eftermiddagen. Fler personer tar bilen under vintern plus att forutsattningarna for att
luftféroreningar skall "fastna” nara markniva ar goda.

Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid ar enligt luftkvalitetsférordningen (SFS 2010:477):
1. Timmedelvarde = 90 ug/m?, far éverskridas 175 ganger per ar, dock far den aldrig
overskrida 200 pug/m? under en timme fler an 18 ganger.
2. Dygnsmedelvarde = 60 pg/m3, far éverskridas 7 ganger per ar.
3. Arsmedelvéarde (kalenderar) = 40 pg/m?3

Miljokvalitetsmal 2020 — Frisk Iuft; kvavedioxidhalten éverskrider inte 60 pg/m? som
timmedelvarde respektive 20 ug/m? som arsmedelvarde. Timmedelvardet far 6verskridas hégst
175 timmar/ar.

Gator
Umea Kommuns "Luftkarta fér NO2" visar pa berdknade arsvarden enligt bild 10 (10).
De berdknade vardena ligger under miljdkvalitetsnormen pa 40 pg/m? i arsmedelvarde.
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Bild 10. Umea kommuns "Luftkarta, beraknade arsvarden for NO;" (10).

Umea kommuns "Luftkarta fér NO2" visar pa beraknade dygnsmedelvarden enligt bild 11 (10).
De beraknade dygnsmedelvardena ligger under miljnormen pa 60 pg/m? pa de strackor som
omfattas av berakning i naromradet av Kv. Magistern.
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Bild 11. Umea kommuns "Luftkarta, berdknade dygnsmedelvérden for NO," (10).

Det finns &ven en rapport fran Yrkes- och miljdmedicin pa Umea Universitet dar en av
provplatserna fér matning av kvavedioxid ar satt till Tomteborondellen (Kolbacksvagen/
Taftevagen) som visar pa ett maxvarde pa ca 50 ug/m?, ett minvarde pa ca 2 ug/m?® medan
medelvardet ligger runt 25 pg/m? (23). Aven denna rapport visar pa att nivan av kvavedioxid
ligger under miljokvalitetsnormen.

Riskbedémning NO: Gator: De varden som finns att tillga visar pa att de utslapp av NO2som
kommer fran aktiviteter pa omkringliggande gator inte ndmnvart paverkar omradet for tankt
nybyggnation.

Alidhems vérmeverk

Siffror fran Umea Energis miljérapporter visar att utsl&app av NO2, baserat pa innehall i rékgaser,
har de senaste tre aren sett ut enligt féljande:

2014 = 25 ton/ar

2015 = 21 ton/ar

2016 = 39 ton/ar

Dessa halter ar enligt Umea Energi laga jamfért med miljokvalitetsnormen (kalla Umea Energi).

SMHI har utfért en spridningsberakning for utslapp fran Alidhems varmeverk med beraknat
haltbidrag pa 2 meters hojd enligt ett bedémt scenario under en femarsperiod.
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Figur 2 visar att planomradet far ett haltbidrag pa upp till 0,05 ng/m3 NOx fér arsmedevardet. For
dygnsmedelvardet blir haltbidraget upp till 0,5 ng/m* NOx och fér timmedelvardet blir
haltbidraget 1 ug/m?® NOx. Enligt SMHI:s rapport och hur man kan omvandla detta till varden for
NO: blir haltbidragen upp till 0,036 pg/m3fér arsmedelvardet, 0,36 ng/ for dygnsmedelvardet och
0,73 ng/m3 fér timmedelvardet.

Rapporten visar ocksa att dygnsmedelvardet for punkten med hogst halt ligger 1,1 km NNO om
Alidhem med ett haltbidrag pa 2,9 ug/m?. (31)

Riskbedémning NO; vdrmeverket: De spridningsberakningar som gjorts av SMHI har visat att
bidraget fran skorstenen ligger under miljokvalitetsnormerna. Skulle det ske ett haveri i
rékgasreningen skulle utslapp till luften ske. Konsekvensen &r dock helt beroende av klimatet
vid tidpunkten da viss vaderlek kan orsaka nedslag av rok fran skorstenen. Konsekvensen ar
naturligtvis &ven beroende pa hur snabbt Umeéa Energi far till ett stopp i sitt utslépp av rokgas
fran anlaggningen. Man kan dock s&ga att utslapp skulle kunna leda till 6vergaende irritation i
luftvégar och slemhinnor samt viss negativ paverkan pa miljén. Sannolikheten for varre
konsekvens ses som ringa, vilket medfér en lag risk.

4.5 Transport av farligt gods till virmeverket och pa E4

E4:an

E4:an ar en primar vag for farligt gods, vilket innebar att sarskilda sékerhetsrisker ska beaktas
vid ny bebyggelse. Det finns manga parametrar som avgér konsekvenserna av en olycka med
utslapp som félid. Hur mycket som kommer ut beror pa hur mycket som finns i tanken, halets
storlek och hur snabbt lackan kan stoppas. Utslappshastigheter och spridningsegenskaper
beror p&4 &mnets fysikaliska egenskaper, lagringstryck och temperatur tillsammans med yttre
faktorer som véader- och vindférhallanden samt topografin vid olycksplatsen.

Plan och bygglagen, PBL, sager att kommunerna ska beakta séddana risker, for halsa och
sakerhet, som har samband med markanvandning och bebyggelseutveckling (17).

Lansstyrelsen i Vasterbotten arbetar for narvarande fram riktlinjer fér bebyggelseutveckling intill
rekommenderade transportleder fér farligt gods. Dessa beraknas vara fardiga under varen 2018
och till dess hanvisas till riktlinjerna utférda av Lansstyrelsen i Norrbottens l&n. | riktlinjerna finns
sa kallade "Uppmaérksamhetsavstand’, vilket &r det kortaste avstandet till transportled dar
bebyggelse kan uppféras utan beaktande av sarskilda byggnadstekniska atgarder.
Uppmarksamhetsavstandet vid transport av farligt gods pa vag &r satt till 60 meter. Mellan detta
avstand och det som benamns "Skyddsavstand” kan det kravas atgéarder vid uppférande av
byggnader och bostader, vilket avgérs via en kvalitativ beddmning. (22)

Lansstyrelserna i Stockholm, Véastra Gétaland och Skane har tillsammans tagit fram fyra
kategorier fér markanvandning, uppdelade med utgangspunkt i olika grader av kanslighet (24).
Denna zonindelning anvands dven av Lansstyrelsen i Norrbotten. Planférslaget innebar att en
kontorsbyggnad uppférs i narheten av E4:an, vilken hanférs till zon C (normalkénslig
verksamhet) medan bostader tillhér zon D (kanslig verksamhet).

| tabell 2 (tatort), bilaga 1 i riktlinjerna satta av Lansstyrelsen i Norrbotten, finns skyddsavstand
till bebyggelseomrade intill rekommenderad transportled for farligt gods da hastigheten ar 70
km/h. Fér zon C och ADT (Arsdygnstrafik) av lastbilar pa 300 fordon/dygn &ar
sakerhetsavstandet 20 meter och om ADT éverstiger 400 sa &r avstandet i stéllet 30 meter,
vilket ocksa &r det hogsta satta avstandet.

Ar hastigheten daremot 90 km/h ser man i tabell 4 (landsbygd), bilaga 1, att siffrorna i stallet ar
30 meter for ett ADT av lastbilar pa 200-400 fordon/dygn och éver 500 fordon/dygn ger 40
meter, vilket ocksa ar det hégsta satta avstandet.

Trafikintensiteten pa E4:an ligger pa nastan 14 000 fordon/arsmedeldygn varav ca 1 300 utgdr
lastbilar, enligt Trafikverkets Vagtrafikflodeskarta. Hastigheten pa E4:an forbi planomradet &ar 80
km/h, vilket gor att man kan ponera ett skyddsavstand for zon C till 35 meter.
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Uppméarksamhetsavstandet pa 60 meter och det ponerade skyddsavstandet pa 35 meter ar
inlagt i foto fran Google Earth Pro i bild 12.

F . £ ‘.."" e

! { Sl
Bild 12. Foto fran Goole Earth Pro. Gula linjer motsvarar 60 meter fér uppmarksamhetsavstandet medan
de roda motsvarar ett skyddsavstand pa 35 meter (22) for zon C (24).

Gasol ar det farligt gods som beréknas ge stérst brandarea och dessutom stérst
brandskadearea pa 231 m? respektive 1297 m? fér en lastbil utan slap (5). Om utslapp skulle
ske i form av en kvadrat, vilket inte ar sannolikt, blir ytan ca 15x15 meter respektive 36x36
meter. En cirkel med de ytorna far en radie pa knappt 9 meter respektive drygt 20 meter. Detta
ligger innanfér ett ponerat skyddsavstand pa 35 meter i linje med de avstand som Norrbottens
lansstyrelse har satt (22).

Idag finns inga siffror fér hur stor andel av de lastbilar som passerar planomradet som
transporterar farligt gods. Darav har statistik for hela landet respektive Vasterbotten anvéants for
att diskutera riskerna.

Trafikanalys statistik (www.trafa.se) for Lastbilstrafik for 2016, tabell 8, visar att under aret
genomférdes 429 000 transporter av farligt gods med svenskregistrerade bilar, enligt
ADR/ADR-S-klassificering. For utlandsregistrerade tunga lastbilar finns siffror fran 2014 dar
man har statistik pa 34 973 kérningar med farligt gods.

Grovt sett skulle man kunna saga att runt 500 000 kérningar med farligt gods utférs per ar.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap har en statistikdatabas, IDA, dar man kan hitta
statistik om bland annat olyckor. Har kan man se att mellan 2005-2015 har 12 lastbilar borjat
brinna pa grund av trafikolycka i Sverige, varav ingen inom Vasterbotten. Det finns berakningar
fér avstand fran fordonsbrand inom vilket man kan férvanta sig att personer omkommer och fér
brand i tunga fordon &r detta avstand 8 meter, vilket &r utanfér planomradet.

Ovrig statistik finns i tabell 1. Av dessa siffror kan man utldsa att antalet olyckor som sker med

fordon som transporterar farligt gods ar lagt. Fér 2015 var det 0,35% av olyckorna i landet som
innehdll farligt gods och siffran | Vasterbotten ar 0,64% fér samma ar. Kopplar man aven dessa
till ovanstaende siffror om det arliga antalet kérningar per ar far man av runt 500 000 kérningar
leder endast runt 60 stycken till olyckor per ar i Sverige, vilket ar 0,012%.
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Tabell 1. Data for olyckor i Véasterbotten (hela landet) hdmtade fran databasen IDA, Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap. * Uppgifter skickade via e-post frdn handldggare for IDA.

Ar Tankbil/tank- Annan lastbil | Utslapp vid Annan lastbil | Totalt antal
container markt méarkt med transport- ej markt med | trafikolyckor
med farligt gods | farligt gods olycka* farligt gods

2005 2 (44) 1(17) 2 (40) 32 (1108) 305 (12 731)

2006 3(31) 0(24) 1(37) 32 (1232) 263 (12795)

2007 0(31) 0(31) 1(38) 35 (1267) 289 (13 927)

2008 4 (39) 0(23) 3 (31) 29 (1192) 254 (14 414)

2009 1(31) 0(19) 2 (24) 37 (1177) 314 (15 874)

2010 2 (42) 2 (35) 2(32) 40 (1685) 350 (16 226)

2011 2 (39) 0(12) 0(37) 35 (1406) 314 (14 394)

2012 2 (44) 0(29) 1(21) 47 (1679) 345 (16 919)

2013 0 (44) 0(22) 0(31) 30 (1564) 335 (15 765)

2014 2 (28) 0 (31) 0(22) 50 (1537) 430 (16 324)

2015 2 (43) 1(22) 1(27) 45 (1685) 466 (18 337)

Riskbedémning farligt gods vag E4: Av dessa siffror kan slutsatsen dras att sannolikheten fér att
en trafikolycka dar farligt gods transporteras ar lag. Skulle en olycka anda ske &r risken for
paverkan pa berdrt omrade liten. | de fall ett miljéskadligt &mne eller produkt transporteras sa
skulle den stérsta paverkan bli pa miljén pa den direkta platsen for sjélva olyckan. Vid en
transportolycka av flyktiga halsoskadliga &mnen skulle dock boende eventuellt kunna paverkas
beroende pa faktorer som bland annat koncentration och volym samt vaderlek. Vid en
transportolycka av brandfarliga eller explosiva &mnen blir konsekvensen ocksa den mer lokal
beroende pa mangd farligt gods. | de fall dar vinden skulle ligga pa i riktning mot bostaderna
skulle dock den rék som utvecklas ge en paverkan pa bade inom- och utomhusmiljén. Fér en
fullstandig konsekvensbedémning kring farligt gods transporter krdvs en mer omfattande
utredning.

Alidhems virmeverk
Av de transporter med bransle som kommer till varmeverket under de dagar som verket &r i drift
sa ar 8 av 28 (ca 28 transporter/dag vid full drift) bransle det vill séaga Farligt gods.

Umea Energi har inte gjort nagon specifik riskbedémning fér transport av Diesel till omradet.
Daremot finns avtal med saneringsféretag i handelse av olycka.

Pafylinad av Ammoniaktanken sker inte oftare @n en gang per ar och det finns inte heller nagon
riskbedémning fér den transporten. Pafylining av ammoniak sker endast under den tid da
anlaggningen &r bemannad och sker under bevakning, se kapitel 4.3 (kalla Umea Energi).

Riskbedémning Farligt gods vérmeverket: Hastigheten pa omradet &r satt till 20 km/timme och
trafiken &r enkelriktad. Vid den hastigheten &r risken fér paverkan pa lastbilarna, sa att lackage
kan ske, mycket osannolik. Den risk som finns med diesel &r alltsa inte i férsta hand sjélva
transporten utan hanteringen som beskrivs under kapitel 4.2. Skulle det &nda ske ett lackage
under transporten skulle konsekvensen bli en miljspaverkan inom sjalva industriomradet.

4.6 OK/Q8-stationen 6ster om vag E4
Pa situationsplanen i bild 13 finns &ven det sa kallade férbudsomradet inritat. Férbudsomradet
ar inom vilket omrade som férbud géller fér rokning samt inférande av eld enligt féljande:

Avluftsledningars mynning 12m
Matarskap, pump for bensin 12m
Pafyliningsledningarnas mynning 12m
Pejloppning for cistern 12m
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Lossningsplats for tankning 12 m

Utomhusférvaring av brandfarlig vara 6m
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Bild 13. Klassningsplan och situationsplan éver OK/Q8-stationen pa Mineralvdgen (9)

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap har sammanstalit en handbok "Hantering av
brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer” (7) som grundar sig i myndighetens
foreskrifter och allmanna rad.

Utrustning for drivmedel

| handboken hittar man i tabell 1 de avstand som géller som godtagbara avstand fran riskkallor
avseende utrustning for drivmedel. Det maximala avstandet att ta hansyn till &r 25 meter och
det avstandet galler avstandet mellan pafyliningsanslutning till cistern och plats dar manniskor
vanligen vistas. (7)

Lackage kan ske om det gar hal pa slangen mellan tankfordonet och lossningsplats eller om
anslutningen bryts. Varsta tankbara vore ett totalt slangbrott under pafylinad av bensin som
anses ge upphov till stérsta konsekvensen. Utslappet resulterar i en pdl som latt kan anténdas
via den avgivning av brannbara gas-luft blandningar. Antandning kan ske vid kontakt med heta
motordelar, statisk elektricitet, brinnande cigaretter m.m.

Om 10 m3 bensin lacker ut sa bilad en pél pa ca 300 m? pa ett horisontellt underlag. Flammorna
vid antandning skulle na en héjd av 25 meter och inom ett avstand av 30 meter avges en
strélning pa 16 kW/mz2. For brandspridning antas en stralning pa 15 kW/m? vara kritisk om inga
byggnadstekniska atgarder har vidtagits.

Riskbeddémning brand: En brandspridning till planomradet ses som ytterst osannolikt da
avstandet till planomradet ar éver 100 meter. | de fall dar vinden skulle ligga pa i riktning mot
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bostaderna skulle dock den rék som utvecklas ge en paverkan pa bade inomhus- och
utomhusmiljon.

Forsiljning av brandfarliga gaser och vatskor i forséljningslokalen

| handboken beskrivs i tabell 7 de avstand som géller som godtagbara avstand fran
utomhusférvaring av brandfarliga vatskor i I6sa behallare. Det maximala avstandet mellan
sadan férvaring och plats dar manniskor vanligen vistas ar 25 meter medan avstandet till
utgang fran svarutrymd lokal ska vara 50 meter. (7)

Riskbedémning: Med tanke pa att avstandet till tankt nybygge &r langt mer &n 25 meter ses inte
denna utrustning som en riskkalla att ta hansyn till.

ATEX
Enligt klassningsplanen (9) finns fyra delomraden som &r klassade som explosionsfarliga, se
bild 14.

Aviuftining h >6m  Pafylining

Swia2av 3

(. s on )
‘ L ,) Spiltzon Spiloliemottag
Bild 14. Klassningsplan dver OK/Q8-stationen pa Mineralvagen (9)
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Bild 15. Klassningsplan dver pafylining och gasaterféringspump vid OK/Q8-stationen pa Mineralvagen (9).

Riskbedémning explosion: Med tanke pa forbudsomradet runt riskomradet sa ar risken under
normaldrift valdigt liten. Skulle brand eller explosion &nda ske, &r avstandet till det tankta
omradet fér nybyggnation sa pass langt att risken for effekter blir 1ag. | de fall dar vinden skulle
ligga pa i riktning mot bostaderna skulle dock den rék som utvecklas ge en paverkan pa bade
inomhus- och utomhusmiljén. En ny klassningsplan kommer att géras under 2018 (kalla
OK/Q8).

4.7 Buller

Parallellt till denna rapport har undersékning av bullerpaverkan utférts av Tunemalms akustik
(11). Denna rapport innehaller darmed endast en kort sammanfattning och hanvisar i vrigt till
denna bullerutredning.

Miljdkvalitetsnorm for buller &r att "det ska efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér skadliga
effekter pa manniskors halsa". Normen féljs nar stravan &r att undvika skadliga effekter pa
manniskors halsa av omgivningsbuller. (28)

En oangelagenhet anges i miljébalken som en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk
beddémning kan paverka manniskors halsa eller valbefinnande negativt och som inte ar ringa
eller helt tillfallig.

Ekvivalent ljudniva ar ett medelvarde 6ver en viss tidsperiod exempelvis ett dygn eller ett ar.
Maximal ljudniva &r den momentana ljudniva som uppstar under en viss tidsperiod.

Externt industribuller

De utomhusriktvarden som finns for externt industribuller aterfinns i Naturvardsverkets
publikation "V&gledning om industri- och annat verksamhetsbuller” (33). Vid planldggning och
bygglovsprévning av bostadsbebyggelse galler foljande riktvarden i omraden som paverkas av
industri- och annat verksamhetsbuller:

Kl 18-22 samt L6-S6
och helgdagar 07-18

Riktvarde 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Utgangspunkt for olagenhetsbedémning vid bostader, skolor, férskolor och vardlokaler. Utomhus vid fasad
och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens narhet.

KI 07-18 Kl 22-07
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Tunemalms berakningar visar att riktvardena uppfylls inom hela planomradet. En detaljerad
berékning upp efter fasaderna pa huset narmas varmeverket uppnar en niva pa 42 dBA pa de
Oversta vaningarna, vilket ocksa ar maxvardet.

Riskbedémning externt industribuller: | Tunemalms rapport narmar sig bullernivaerna riktvardet
fér externt industribuller, men det finns dock en osékerhetsfaktor som i alla berakningsmodeller.
Sammantaget visar resultaten darmed pa att man maste ta hansyn till denna bullerkalla vid
planeringen av byggnationerna narmas varmeverket.

Buller fran trafik
Riktvarden fér buller fran vagtrafik (30);
1. Ekvivalent ljudniva vid bostader utomhus vid fasad = 60 dBA
2. Ekvivalent ljudniva vid bostader < 35 m? utomhus vid fasad = 65 dBA
3. Ekvivalent ljudniva pa uteplats = 50 dBA
4. Maximal ljudniva vid uteplats vid bostad = 70 dBA

Riskbedémning trafikbuller: Tunemalms berakningar visar pa att kravet pa 60 dBA halls for
planerade hus. Daremot kommer eventuella balkonger och uteplatser pa gardarna vid de norra
husen att utsattas for nivaer éver 50 dBA respektive 70 dBA. Darmed féreslas att balkonger
forses med skarmvagg mot Magistervagen och att uteplatser anlaggs bakom skarmar pa minst
2,5 meter.

4.8 Utredning av behov av markundersékning inom "Preceptorn” efter rivning
av tillfalliga bostader
Inom en del av kvarteret "Preceptorn” finns idag bostader som enligt planférslaget ar tankta att
rivas for att marken skall kunna bebyggas med nya byggnader. Planférslaget for dessa
bostader antogs 1989-03-13 och vann laga kraft 1989-04-04. Innan dessa tillfalliga bostader
byggdes var marken obrukad i den bemaérkelsen att inga byggnader eller verksamheter som
kan ha férorsakat féroreningar har bedrivits pa platsen. Detta foranleder att det inte finns nagon
anledning fér djupgaende markundersokningar efter rivningen av dessa bostader.

sleanraiiog

0
T Rt T -

Bild 16.—Rad p|| péi(a:: pé béskri.vef omr‘éde.

5 Riskreducerande atgarder

5.1 Elektromagnetiska falt fran stéllverk
Stralskyddsmyndigheten, Socialstyrelsen, Arbetsmiljoverket, Elsakerhetsverket och Boverket
ger tillsammans féljande rekommendationer vid samhallsplanering och byggande.
1. Strava efter att utforma eller placera nya kraftledningar och elektriska anlaggningar sa
att exponering for magnetfalt begrénsas.
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2. Undvik att placera nya bostéder, skolor och férskolor néra el-anlaggningar som ger
férhdjda magnetfalt.

Magnetfalt ar svara att skarma av men idag anvénds Svavelfluorid efler SFes gas som
isolationsmedium och fér sldckning av ljusbagar som uppstar vid brytningar. Gasen &r inte giftig
och inte skadlig fér ménniskor under normala férhallanden. Nackdelen &r att gasen ar valdigt
vaxthusdrivande om den kommer ut i atmosfaren exempelvis &r den runt 22 000 génger sa
vaxthusdrivande som koldioxid. | moderna gasisolerade stallverk har man dock reducerat
mangden gas med upp till 80-70%. Gasen gar dven att rena och ateranvanda. Denna typ av
gas star for 2% av alla vaxthusgaser fran manskliga aktiviteter (8).

Byggnadsméssigt
Planomradet visar att bostaderna ligger utanfér gransen fér att paverkas av elektromagnetiska
falt fran det nya stallverket.

5.2 Varmeverkets branslehantering

Redan idag finns skyltning for att antandningskallor ej far forekomma samt att alla "Heta
arbeten” inom omradet ar strikt kontrollerade.

Umea Energis personal har initial beredskap att hantera brand och lackage till dess att
raddningstjénsten anlénder.

Eldningsolja, Diesel

Enligt s&kerhetsdatabladet for diesel ska spill avidigsnas omedelbart genom att valla in storre
lackage som vid behov ska tdckas med torr jord, sand eller liknande icke-bréannbara material. Stora
spill kan forsiktigt tackas med skum, om sadant &r tillgangligt, fér att begransa brandrisken. Man ska
inte anvanda sig av direkta stralar som kan sprida cljan.

Redan idag finns tillrdckligt skydd genem invallning med intilliggande "bassang” och oljeavskiljare.
Skulle lackage ha skett anvands sedan pump for att pumpa ur invallning respektive "basséng”.

Gasol

Runt gasoltuberna skall man undvika gnistbildning genom att t. ex. skyddsjorda utrustning och
det bor finnas satt att stoppa gasflédet utan risk.

Idag sker ingen verksamhet kring skap fér gasoltuber som innebér nagon risk fér paverkan pa
tuberna och skapet 4r potential utjgmnat.

Flis

For att minska antandningsenergin sa finns det en del priméra delar att ta hansyn till och det &r
minskad dammhalt genom stadning, dkad partikelstorlek samt tkad fukthalt. Man maste dock ta
i beaktande att vid minskad omsattning och 6kad fukthalt dkar risken fér mikrobiell inducerad
brand.

Umea Energi har ett Firefly system som preventivt brandskyddssystem mot brand och
dammexplosioner ach detta haller pa att uppgraderas. Omsattningen av flis ger att det ar
osannolikt att mikroarganismer hinner véxa till. Partikelstorleken &r ocksa férhallandevis stor
och fukthalten ar relativt hég, vitket ocksa minskar risken.

Byggnadsmissigt

Vid en eventuell brand inom varmeverkets omrade sa kommer tankta bostader framst att
berdras av den rokutveckling som kommer att ske. For alt undvika att dessa féroreningar
kommer in i t&nkta bostader bér man ténka pa att placera friskluftsintag pé sida som ej vetter
mot E4an eller mot varmeverket. Ett val fungerande ventilationssystem, som kan sténgas ned |
de fall det ar nddvandigt, ar viktigt att ta i beaktande vid byggplaneringen. Placering av
nddutgangar bor dven dessa placeras p& sida som e vetter mot virmeverket.

Sigma Civil AB RAPPORT-25277
www.sigmacivil.se 23{29} Version 1.0



4

S I G m a Riskbedémning Alidhem Kv ;\g?g-ig;?:g

Civil Projektnummer 102737

5.3 ATEX-klassad zon
| FORCE Technology's rapport framgar att;

Byggnadstekniska explosionsskyddsatgarder &r:
1. Brandluckor brénslesilo och transportérer.
2. Sprangluckor pa P8 pannhussilo.
3. Ventilation i branslesystem.
4, Ventilation i batterirum.

Qrganisatoriska explosionsskyddsatgarder ar:
1. Stadschema.
2. Handhavande instruktioner.

De har &ven kommit med rekommendationer till nya explosionsatgérder:
1. Arlig genomgang av jordningssystem.
2. Kontroll av/etablering av jordférbindning pa centraldammsugare och pa rér langs
systemet.
Ventilation till laddstation fér eltruck.
Uppdatera stadrutin med stadning av skivsall.
Larm pé flaktar i viktiga utrymmen utifrén riskbeddmningar samt arlig kontroll av larm.
Kontroll av ammoniaklarm/detektor omkring ammoniaktank.
Arlig tathetskontroll av gasolsystem.

NG~

Efter kontakt med representant frin Umea Energi sa framgick att de troligtvis inte kommer att
andra ventilationen kring laddstationen fér eltruck da de har bedémt att volymen och
omsattningen i lokalen ar sadan att detta inte behévs. Jordforbindningen &r atgardad pa
centraldammsugaren och arliga kontroller utfors, vilket gor att denna risk &r minimerad.

| dvrigt har Umed Energi férandrat sin utrustning eller gjort rondarbetsordrar som fangar upp de
foreslagna arliga kontrollerna.

For ammoniaktanken finns potentialutjamning och det krévs arbetstillstand for att arbeta vid
denna. Potentialutjamningen forbinder samtliga ledande delar i anléggningen med varandra och
de far darmed samma elektriska potential (spanning i férhallande till jord). Spanningsdifferenser
som kan uppsta mellan olika delar undviks eller reduceras darmed vasentligt.

Som allmanna atgarder vid arbete vid ammoniaktanken maste man vidtaga atgérder mot statisk
elektricitet exempelvis genom att skyddsjorda all utrustning och inte arbeta med verktyg som
kan ge upphov till gnistbildning.

Det &r aven viktigt att med jamna mellanrum kontrollera att flaktar och larmutrustning fungerar
som den ska.

Enligt sakerhetsdatabladet for ammoniak skall man absorbera spill med inert, fuktigt, icke
brannbart material. Man kan anvéinda sig av sand, jord eller liknande for invallning. Spola sedan
det fororenade omradet med mycket vatten. Vid stora spill ska man kontakta raddningstjansten.
Umed Energis personal har tillgang till utrustning fér kem-dykning och tar hand om det akuta
skedet i vantan pa raddningstjansten.

Byggnadsmissigt
Planomradet ligger utanfér ATEX-zonerna som finns inom Alidhems varmeverk. Placering av
nédutgéngar bor dnda placeras pé sida som ej vetter mot varmeverket.

5.4 Luftfdroreningar fran gator och varmeverk

Damm fran flis

For att minska att damm sprider sig under lossning av flis i vérmeverket &r det viktigt att det
finns tydliga rutiner kring hur detta skall ske och att det dar &r specificerat att portarna skall vara
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sténgda under hela tiden. Det &r &ven extremt viktigt att de stadrutiner som finns féljs noggrant
for att férhindra dammansamlingar som ger en explosionsrisk men dven en spridningsrisk vid
éppnandet av portarna.

Rdkgas

| dagslaget har skorstenen en begransad héjd pa 62 meter beroende pa den flygtrafik som finns
dver staden. En hégre skorsten hade annars minskat sannolikheten for nedslag av rok fran
varmeverket.

Tekniken kring rékgasrening férbattras hela tiden och det ar viktigt for Umed Energi att folja
med i denna utveckling.

NO;

Umea kommun har ett dtgardsprogram under 2015-2021 fér att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for NO2 i syfte att skapa en renare luft i Umea. Miljkvalitetsnormerna har sitt ursprung i EU:s
ramdirektiv {2008/50/EG) (2) och de svenska syftar till att skydda manniskors halsa och miljén
genom att ange féroreningsnivaer som inte far dverskridas. Fér NO2 regleras normen i
Luftkvalitetsférordningen (SFS 2010:477) (29). En tat stad som erbjuder korta avstand och god
tiligang till service minskar resandebehovet, samtidigt som det underlattar valet av hallbara
fardmedel som gang, cykel och kollektivirafik. Detta ger i sin tur minskade utsldpp. Planering av
bebyggelsestruktur och markanvandning har darfér en nyckelroll fér att férdndra resvanor och
férbattra luftkvaliteten. Hela &tgardsprogrammet finns pa Umea kommuns hemsida (21).

Partiklar (PM10)

Gator: | kommunens atgardsprogram som beskrivs i kapitel 5.7 "Buller”, finns dven atgarder
som ger forbattring av luftkvaliteten. Av de "atgérder som kréver vidare utredning” finns Tystare
belaggning och beaktas dven ur ldmplighet géllande frigérande av tuftburna partiklar. |
programmet finns dven en punkt for stads- och trafikplanering for ett bilsnalt samhalle som
kommer att bidra till minskningen av problemen med luftkvaliteten (34).

Dammbindning med salt nér partikelhalterna stiger och prognosen éver temperatur och
{uftfuktighet gynnar uppvirvling fran torra vagbanor kan befaras. Blétning av gator och
pafdljande sopning ger goda resultat.

Byggnadsmassigt

Fér att undvika att de féroreningar som kan komma fran ovan beskrivna kalior kommer in i
tankta bostader bér man tanka pa att placera friskluftsintag pa sida som ej vetter mot E4:an
eller mot varmeverket. Ett vél fungerande ventilationssystem, som kan sténgas ned i de fall det
ar nddvandigt, &r viktigt att ta i berdkning vid byggplaneringen.

5.5 Farligt gods till Alidhems varmeverk och pé vig E4

F&r att minska riskerna med transporter av farligt gods férbi anldggningar som ar kansliga for
yttre paverkan samt férbi bostadsomraden kan man med férdel sédnka hastigheterna. En
minskad hastighet minskar risken for dverkan pa tanken vid eventuell trafikolycka. Har bér man
dock ta med i berékningen hur buller och spridning av partiklar fran vagbanan paverkas av olika
hastigheter,

En stor risk &r transporter av farligt gods med utlandsregistrerade fordon som inte genomgar
samma typ av besiktning som har i Sverige. Utlandska chaufforer tenderar dven att kora langre
stunder utan pauser vilket ékar risken fér att somna vid ratten. Tatare kontroller av dessa fordon
bade nér det galler fordonets skick och kérjournaler &r av stor vikt.

Byggnadsmaéssigt

For att undvika att de féroreningar som kan komma fran ovan beskrivna kéllor kommer in i
tankta bostader bdr man tanka pé att placera friskluftsintag pa sida som ej vetter mot E4:an
eller mot vérmeverket. Ett vél fungerande ventilationssystem, som kan sténgas ned i de fall det
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ar nodvandigt, ar viktigt att ta i berakning vid byggplaneringen. Placering av nddutgangar hor
aven dessa placeras pa sida som ej vetter mot varmeverket.

Vid utslapp av brandfarliga véatskor &r det bland annat polens storlek som &r avgérande for
konsekvensen vid brand. Fér att minska risken f&r att pdlbrand skall sprida sig till
kontorsbyggnaden bér ett dike och/eller vall anlaggas i direkt anslutning till E4:an.
Byggnadstekniskt sett sa bér fasaden féreslagen kontorsbyggnad vara brandskyddad och den
bér &ven ha ett mekaniskt motstand om inte pakodrningsskydd léses pa annat sétt,

En avakning vid transport av farligt gods skulle ge en direkt 6kning av de risker som finns bade
nar det géiler pdlbrand och explosion. Dérav bor man beakta skydd i form av récke eller dylikt
for strackan narmast planomradet och féreslaget kontorsbyggnad. Under planeringen bér man
&ven resonera kring en framtida trafikdkning samt konsekvenser av en framtida hdjning av
hastigheten pa E4:an forbi omradet.

5.6 Bensinstationen 6ster om vdg E4
En uppdatering av ATEX-dokumentationen ar viktig d& andrade foérhallanden kan paverka
klassificeringen av zonema.

Byggnadsméssigt

Planomradet ligger val utanfér de ATEX zoner som beskrivs | dokumentationen for
bensinstationen.

Fér att férhindra att de fororeningar som kan komma fran en eventuell brand inom stationen
kommer in i tankta bostader bor man tanka pa att placera friskiuftsintag pa sida som ej vetter
mot stationsomradet. Ett val fungerande ventilationssystem, som kan sténgas ned i de fall det
ar nddvandigt, ar viktigt att ta i berdkning vid byggplaneringen.

6 Diskussion rorande osidkerhet

SIMAIR ar ett webbaserat verktyg for bedomning av luftkvalitet | végars néromrade. Precis som
med modellberékningar i allmanhet bér resultaten ses som en indikation och inte som ett facit.
Fér luftkvalitetsberakningar av denna typ tillater lagstiftningen en osékerhet pa 50 procent fér
tim- och dygnsmedelvarde och 30 procent fér drsmedelvarden. Genomférda utvérderingar av
SIMARI visar att modellen tenderar att underskatta halter av luftfdroreningar jamfért med
faktiska matvarden, speciellt i norra Sverige dér vintrarna &r kalla och inversion ofta
férekommer. Kartorna bér ses som en indikation pa var luftproblemen &r som stdrst men de
exakta vardena varierar med olika faktorer som vader och trafikfléden.

Gallande NO: finns enbart exakta siffror for ton/ar for Alidhemsanlaggningen. De siffror som
finns i rapporten utféird av SMHI &r baserad pé en spridningsmodell fér utslapp fran enskilda
skorstenar. Vid Alidhem sker dock utsldppen fran pannorna via separata rékrér som mynnar i
samma skorsten. Detta har betydelse for hur rékgaserna sprids och darmed gjordes vissa
anpassningar av indata.

Aven andelen NO: har uppskattats. Da rokgaserna slapps ut féreligger merparten som No,
vilket succesivt omvandlas tif! NOz i kontakt med ozonhalten i bakrundsluften. Metoden kan ge
en nagot hag andel NO;, varfor resultatet troligen &r nagot Gverskattat.

7 Slutsatser

Fordelningsstationen som finns inom varmeverkets omrade ligger pa ett avstdnd fran tankta
bostader att dess elektromagnetiska falt inte ger paverkan. Den planerade férdeiningsstationen
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kommer att ligga narmare bostdderna, men denna kommer att vara inbyggd. Dess
elektromagnetiska falt har minskat till normala nivaer redan vid 10 - 12 meter, vilket betyder att
bostader skall byggas med ett avstand pa minst 12 meter déarifran.

Nar det galler luftféroreningar sa kan det under vissa forhallanden komma en del partiklar fran
flishanteringen pa varmeverket, exempelvis vid lossning om portamna ar dppna, vilket inte har till
normalfallet. Aven ett visst nedslag av rék fran varmeverket kan ske vid extrem vaderlek. Vid
eventuellt spill av dieselbranslet som finns pa varmeverket sa blir paverkan enbart platsspecifik.
ATEX klassningen pa bade varmeverket och bensinstationen visar att zonerna ligger innanfér
det inhagnade omradet respektive inom forbudsomradet. Under normal drift ar risken foér en
handelse lag. Skulle det &nda ske en brand eller explosion skulle omradet fér nybyggnation
mest drabbas av den rékutveckling som darav skulle ske. Skull det ske ett stdrre lackage av
ammoniak finns risken for bildandet av gasmoln, vilket &r extremt farligt fér halsan. Risken fér
att detta skulle ske ar dock 1&g, och halsofaran minskar rejalt med avstandet fran kallan
bercende pa utspadning med luft.

Enligt Umeé kommuns luftkarta sa ger de luftféroreningar i form av partiklar och NOz frén
omkringliggande gator ingen direkt paverkan pa omréadet.

Nar det galler transport av farligt gods till varmeverket gér den laga hastigheten pé omradet att
sannolikheten for olycka blir minimal. Risken for olycka pa vag E4 &r daremot hdgre, men
férutom eventuell rékutveckling eller bildande av gasmoln s blir konsekvensen av sadan art att
omradet for bostader ej berdrs. Aven en olycka med transport av farligt gods till bensinstationen
skulle bli mer lokal och inte ge paverkan pa berort bostadsomrade.

Sammantaget betyder detta att begreppet "tyst sida” bér beaktas under planeringen. Bergkning
av fasad och fonsterisolering samt placering och avskdrmning av uteplatser och balkonger &r
exempel pa hur paverkan fran buller kan minskas. Det kan ocksa vara av godo att ta med
placering av avskarmningar, som bullerplank och liknande, i planeringen av omradets
utformning.

Ett val fungerande ventilationssystem, som kan sténgas ned i de fall det &r nédvéandigt, ar viktigt
att ta i berdkning vid byggplaneringen. Detta beror pa att &ven om sannolikheten for luftburen
paverkan &r iag, sd ar de halsoeffekter som kan uppstd av sddan art att detta bér beaktas.
Placeringen av friskluftsintag skall ej vara mot sida mot Magistervagen, virmeverket eller E4:an.
Placering av nédutgangar bér dven dessa placeras pa sida som ej vetter mot varmeverket eller
mot E4:an.
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Samradsredogoérelse

UMEA Diarienummer: BN-2014/00807

Datum: 2017-12-22

I(OMMUN tagakraft 2018 ‘%5225 Handlaggare: Karin Eriksson Hultén

{
Akt nr 2480K-P....... /7

Detaljplan for fastigheten Magistern 1 m. fl. inom Alid-
hemsomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forstag till detaljplan for fastigheten Magistern 1 m. fl. har upprattats av Umead
kommun, Detaljplanering under november 2017. Syftet med detaljplanen ar att inom
omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for bostéder, kontors- och parkeringshus
samt ny fordelningsstation. Syftet ar ocksa att bibehalla stadsdelens karaktar med dess
ratvinkliga kvarter och sikerstélla god boendemiljé i ndrheten av tyngre verksamhet.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal fér samrad
under tiden 2017-11-28 — 2017-12-21. Samradsméte holls 2017-12-12 pa Alidhemssko-
lan. Sakagare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts méjlighet
att{amna synpunkter pa férslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Bebyggelsefritt omrade omfattande 30 meter ska finnas fran vigomradet vig E4. De
byggbara omradena inom planomradets 6stra del maste darfér revideras dar de in-
krdktar pa skyddsavstandet,

Maxnivan for trafikbuller 70 dBA och ekvivalentnivan 50 dBA dverskrids for friytan mel-
lan de illustrerade byggnaderna norr om Magistervigen enligt bullerutredningen. En
relevant planbestammelse ska darfor finnas for att sakerstélla nivderna for uteplatser-
na.

Ovrigt

Buller

Under rubrik Skydd for stérning, gdllande "tyst sida”, ar det hanvisat till fel bullerniva.
Lansstyrelsen férordar att bullerférordningens nivaer skrivs in sa att &ven maxnivan
tydliggors (Trafikbullerforordningen § 4 pkt 2).

I bullerutredningen ar det svart att se hur langt in pa férgardsmarken norr om Magis-
tervdgen ekvivalentnivan 60 dBA stracker sig. Lansstyrelsen anser darfor att forgards-
marken eventuellt bér justeras s3 att ingen huskropp kan uppforas dir 60 dBA dver-

skrids.
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {véxel} Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Dagvatten
Omhéndertagande av dagvattnet ar summariskt beskrivet. Lansstyrelsen rekommen-
derar att handlingarna kompletteras med en mer detaljerad redogérelse.

Skyddsrum

Det finns dnnu ingen langsiktig inriktning kring skyddsrum, men Lansstyrelsen rekom-
menderar Umed kommun att beakta fragor som ror befolkningsskyddet vid planering
av ny bostadsbebyggelse. Exempelvis genom att uppmdrksamma antalet existerande
skyddsrum, deras kapacitet och placering i férhallande till planerad bostadsbebyggelse.

Farligt gods

Lénsstyrelsen arbetar med att ta fram riktlinjer 6ver transport av farligt gods for Vas-
terbotten. Umea kommun uppmanas anvdnda dessa riktlinjer nar de fardigstallts. Till
dess rekommenderar Lansstyrelsen att Umea kommun anvdnder Norrbottens riktlinjer
fér skyddsavstand till transporter for farligt gods vid kompletteringen for farligt gods
pa E4/E12.

Fororenad mark

P& sidan 6(26) ndmns att varmeverket &r identifierat som mojligt férorenat omrade,
men att ingen inventering har genomforts och att riskklass saknas. Linsstyrelsen éns-
kar att kommunen utvecklar sitt resonemang kring detta, exempelvis varfér den even-
tuella risken inte har ingatt i riskbedémningen.

Plankarta

Det omnamns i planbeskrivningen pa sidan 16 att den forharskande planutformningen
i Alidhem av vinkelrata placeringar av huskroppar sdkerstills med en planbestammelse
och att planforslagets huskroppar &r illustrerade i nord-sydlig riktning med véder-
strecksmissiga férdelar som resultat. Emellertid medger planbestdmmelsen ocksa att
annan vinkelrit uppstailning, ex. dst-vistlig riktning och t o m punkthus. Ar huskrop-
parnas planering och utformning enligt illustrationen ett “krav” eller en stark intention,
bor detta siakerstillas med en mer preciserad bestimmelse. Pa sidan 18 i beskrivning-
en ar det skrivet att "Ovanfor parkeringsdicket finns majlighet att bygga ytterligare tva
vaningar med kontor”. P4 sidan 22; (Parkerings-)"Huset far uppforas i tva vaningar
ovan mark”. Lansstyrelsen finner inte att plankartan med bestdmmelser visar den av-
sikten i uppdelning mellan kontor och parkeringsanlaggning. Bestammelsen om att
befintliga trad ska bevaras ger ingen skyldighet till aterplantering vid exempelvis
stormfilining, sjukdom etc. Om intentionerna &r s, bér bestimmelsen kompletteras.

| tidigare pabyggnadsprojekt i Alidhem har hissinstallationen &gt rum pa utsidan av
fasaden (exempelvis 2480K-P95/49) Nagot man bor tanka pa sa att detaljplanen inte
hindrar sddana eventuella tillbyggnader.

Kommentar

De kommentarer i Linsstyrelsens yttrande som utgor dverprévningsgrunder ror narhet
till E4/E12 och utomhusbuller. | plankartan har avstandet till sjdlva vdgbanan varit 30
meter, medan Trafikverket angett en zon dven utanfér denna. Kommunen har tagit del
av Riktlinjer. Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods i Vdsterbottens ldn (Ut-
kast 2017-05-09). Dar framgér (s. 2), att skyddsavstandet fér kontor (zon C), i tétort
med hastigheten 80 km eller mer och 600 lastbilar med farligt gods, kan minskas till 10
meter, under férutsittning att byggnaden har brandskyddad fasad. Svarigheter har
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funnits att fa fram antalet bilar med farligt gods. For att uppratthalla god sakerhet har
komplettering gjorts med planbestammelse, som kraver skyddsklass EI30 fér fonster
och fasad. Dessutom krivs, att befintligt plank mot E4/E12 bevaras eller ersitts med
dike och skyddsracke. Aven om skyltad hastighet kvarstar, torde ocksa det faktum att
Carlslidsrondellen ligger i nivd med aktueil bebyggelse innebara viss, nédvandig hastig-
hetsminskning. Vid 60—70 km/h stills inga krav pa skyddsavstand till kontor, enligt
ovan namnda riktlinjer.

Betraffande dverskridande av maxniva och ekvivalentniva, anges vilka bullerkrav som
ska klaras, i stallet for precisa placeringskrav. Detta for att ge viss frihet vid utformning.
Under rubriken "Skydd mot stérning” finns som tredje punkt skrivhingen rérande ute-
plats: - Fir uteplats géiler att ljudnivan inte ska dverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudnivé. Om maximal ljudniva dnda dverskrids bor detta inte ske
mer dn fem gdnger per timme mellan klockan 06:00 och 22:00. Hur detta ska losas, ar
beroende av vald utformning, men férslag finns i bullerutredningen, med skdrmade
balkongsidor eller gemensamma uteplatser bakom tilirdckligt hdga skdrmar.

Nar det galler dvriga synpunkter har féljande bearbetningar skett:

Planbestdmmelsen rérande buller vid fasad rattas sa, att gransen 55 dBA vid tyst sida
framgar.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om skyfall. Har framgar att det pa
Alidhem kan uppsta ett vattendjup >3 dm eller mer i samband med 100-arsregn intill
aktuelit omrade. Detta kan inte anses utgdra en éverhdngande risk, men som planbe-
stammelse anges, fér att méte kommande klimatférandringar, att plushéjd pa fardigt
golv ska ligga minst 0,3 meter 6ver kringliggande mark. Hanteringen av dagvatten ge-
nom bl.a. svackdike foreslas likasa i planbeskrivning.

Nar det géller byggnadskropparnas placering, har vi bedémt att exempelvis punkthus i
fyra vaningar inte utgdr ndgot lockande alternativ, da det férmodligen &r en dyr och
ineffektiv I6sning i det har omradet, som dessutom dr opraktisk bullermédssigt. Tanken
med illustrationen ar alltsa mer att poangtera de forhdrskande riktningarna pé bo-
stadshusen inom omradet, an att l3sa till en enda utformning. For att anda sakerstilla
ett val, som tili karaktéren liknar illustrationen, har ett tilldgg gjorts i planbestammel-
sen pi, dar beteckningen “lamellhus” inférs.

Att tillata pabyggnad med kontor pa garageanldggningen innebér en utmaning saval
nar det giller planbestammelser som fastighetsbildning. Genom valet att behalfa ett
omfattande ledningsstrak i vaster, har byggrétten krympt. Fortfarande finns dock mdj-
lighet, att bygga bade garage och kontor, men det bdr finnas en éppenhet for val av
proportioner beroende pa behov och efterfragan i det lage byggnaden uppfors. Man
kan ocksa tanka sig ett etappvis byggande, om medvetna val gors nar det galler ba-
rande konstruktioner.

Betrdffande trdden ar tanken, att dessa spelar en viktig roll — inte minst under upp-
byggnadsskedet av de nya kvarteren, De utgor dock inte sadana speciella alléer, att ett
hogre skydd kénns motiverat. Komplettering har gjorts med krav pa trad, dven pa Es-
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omradet ndrmast E4/E12, men i planbeskrivningen framhalls vikten av att har ta hén-
syn till befintlig ledningsdragning.

Att ndgot utdka byggritten pa de befintliga hus som ar tdnkta att hdjas, kdnns som en
mycket bra idé, fér att undvika 6nskemal om "mindre avvikelse” senare. En del med
kryssmark, dadr trapphus far byggas har inforts i planen.

Betriffande farligt gods, har riskbedémningen férdjupats. Som slutsats framhallas, att
friskluftsintag inte ska placerats mot E4 eller virmeverket och att ventilationssystem
ska kunna stingas ned samt att nddutgangar bér placeras bort fran virmeverket. Dess-
sutom patalas vikten av dike och/eller vall i anslutning till E4 for att minska risken for
att pélbrand ska sprida sig till kontorsbyggnaden. Detta har noterats i form av planbe-
stammelser. Se dven svar till Brandforsvar och sakerhet.

Nar det giller férorenad mark, ligger nu aktuelit omrade pa andra sidan Doktorsvdagen
och tinkt bebyggelse marginellt Iingre norrut an nuvarande bostadsenheter (baracker)
med tillfalligt bygglov fran 1989, samt betydligt langre ifran dn den storskaliga bebyg-
gelsen i kv. Preceptorn som planeras héjas med en vaning. Beddémningen har darfor
varit, att férorenad mark inte utgdér nagon risk. Den mer aktuella delen, d.v.s. det om-
rade dar de tillfilliga barackerna i 6stra delen av kv. Preceptorn ar placerad kommer
rivning att ske av befintliga, tillfilliga bostadshus. Har konstateras i riskbedémningen,
att marken var obrukad i bemérkelsen, att inga verksamheter som kan ha fororsakat
fororeningar har bedrivits pa platsen. Det finns darfor ingen anledning fér djupgdende
markundersdkning efter rivning av dessa bostéder.

Betraffande skyddsrum géller, enligt Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap
{MSB), fortfarande det moratorium som sattes 2006. Det innebar undantag fran
underrittelseskyldighet rérande skyddsrum i hela landet. Befintliga skyddsrum ska
vidmakthallas och tillganglighet till dessa inte férandras. Skyddsrum finns i ett stort
antal byggnader pa Alidhem, bl. a. pa Sprakgrand direkt séder om planomradet. Om s
anses pakallat, kan mdjligen en skyddsrumsansvarig konsult géra en dversyn, rérande
tillgéngligheten i det befintliga bestandet. Planbeskrivningen kompletteras med en
sadan skrivning. Da man raknar med mdjligheter att komplettera med skyddsrum i
efterhand, dr det daremot inte aktuellt att planera for nya skyddsrum i dagslaget.

MYNDIGHETER

Trafikverket

Trafikverket anser att plankartan ska revideras sa att byggratter inte ligger inom det
bebyggelsefria avstandet om 30 meter fran E4.

Kommentar
Se kommentar till Linsstyrelsen ovan.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot planen.
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NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN SAMT BOLAG

Naringslivs- och planeringsutskottet

Utskottet anser, att bostadsbebyggelse av redovisad omfattning stodjer éversiktspla-
nens intentioner om hog fortatning inom femkilometersstaden och att méjliggdrande
av kontorsbebyggelse stédjer intentionen om en ékad funktionsblandning, d& Alidhem
ar ett bostadsdominerat stadsdelsomrade. Ndmnden anser att en undre gréns fér
byggnadshdjd bor Gvervagas, sa att en ansentig byggnadsvolym kan sdkerstallas, med
tanke pa skyltlaget i forhallande till E4. Ett annat argument ar den tystare ljudmiljo fér
befintliga och tillkommande bostdder som kan astadkommas.

Med tanke pa det nya stomlinjenat som redovisas i revideringen av dpl Fordjupning for
Umed, finns forslag till att en stomlinje som trafikerar Alidhemsomradet kan sluta pa
Magisternvdgen vid E4 inom planomrddet. Detta dr nagot som tillkkommit under detalj-
planearbetet och beslut i fullméaktige som vantas i mars 2018 anses av intresse for de-
taljplanen. Det skulle namligen kunna innebira énskemal om mdjligheter fér vandplan
och eventuell laddstation inom planomradet, sa att en framtida laddstation sé@kerstalls.

Kommentar

For att klara kompenserande och tillkommande parkering, krdvs att parkeringsanlagg-
ningen byggs i tva plan. Det som terstar ar da tva respektive fyra vaningar kontor. Att
bygga mindre dn tva vaningar far anses oekonomiskt, sa risken fér underetablering
torde inte vara stor.

N&r det géller en vandplats med laddstation fér eventuella bussar, bor detta ga att l6sa
inom ramen for detaljplanen, da utfart finns mot Doktorsvagen och prickmark far be-
byggas med forrad o. dyl.

Brandforsvar och sdkerhet

Det konstateras att E4 ar en s.k. farligt gods-led. Riskutredningen bér kompletteras
med de uppgifter som inte gatt att fa fram under samradet. Att anvandningen ”parke-
ring” och “kontor” ligger narmast E4 dr gynnsamt ur risksynpunkt. Raddningstjansten
konstaterar att avstanden éverensstimmer med de férslag pa skyddsavstdnd som
finns i det forslag till riktlinjer for férebyggande intill farligt gods-leder som Lansstyrel-
sen i Vdsterbotten haller pa att utarbeta, dven om riktlinjerna inte ar ute pa remiss
annu.

| dvrigt tas brandposter upp till behandling. Det finns idag 3 stycken vaggbrandposter
for brandsldckning. Da sadana alitid medfor risk for vattenskador om de borjar Fcka,
har Brandférsvar och sdkerhet som ambition att ersitta dessa, nér sd dr majligt. | sam-
band med planeringen av omradet bor darfér samrad ske med Brandférsvar och sa-
kerhet géllande ev ersdttning av viaggbrandposter med markbrandposter.
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Kommentar

Riskbeddmningen har kompletterats med uppgifter rérande mangden farligt gods pa
E4/E12. For att sdkerstilla god sdkerhet aven vid ev 6kning av trafiken med farligt
gods, har en planbestammelse rérande brandklass pa fasad lagts till (EI30, d.v.s. brand-
tat och isolerande under 30 minuter}. Dessutom har plantering av trid tagits med som
planbestimmelse pa Ez-omradet mellan E4 och kontor/parkeringshus.

Planbeskrivning kompletteras med text rérande brandposter.

Lantmateri
Lantmadteri har inget att erinra mot planen.

Gator och parker

Trafik och gata anser att in- och utfartsférbud dven bor anldggas pa sodra sidan av Ma-
gisterviagen, dock ej vid befintliga in- och utfarter. Drift och underhdll anser att gatan,
som betecknas “Lokalgata” ska dndras till "Gata” eller "Huvudgata” da den ingar i
stomlinjendtet for kollektivtrafik.

parkavdelningen anser sig enligt yttrandet inte berord. En allman synpunkt som fram-
kommit ar, att titigingligheten till lekplatser och parkmark redan i dag ar relativt lag pa
Alidhem, om man jamfér med staden som helhet och att fler bostader férstas kar
trycket pa befintliga grénytor.

Kommentar

Beteckningen dndras till "Gata” och utfartsférbud kompletteras till att dven gélla sédra
sidan av Magisterviigen som &r bussgata. Parkmarken per person blir férvisso lagre,
men totalt sett anser Detaljplanering att infartsparkering i parkeringshus och byggande
pa de stora och ddsliga parkeringarna skapar en béattre livsmiljo for alla. | dvrigt utférs
de redaktionella éndringar som féreslas.

Umed kommunféretag, Kollektivtrafik

UKF Kollektivtrafik framhalier att det dr av yttersta vikt att framkomligheten langs Ma-
gisterviigen inte dventyras, dd linjerna 5, 8 och 75 gdr langs Magistervdgen. Detta gal-
ler d&ven under byggtiden.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med vikten av framkomlighet ldngs Magistervagen.

Umea Energi

Umea3 Energi korrigerar uppgifter angaende Alidhemsverket. Mangden stoft var 2016
282 kg/ar (inte 1 ton) och cisternen pa Alidhem innehaller ammoniaklésning mindre dn
25% (inte ammoniakgas).

| dvrigt anser Ume3 Energi det vara olampligt med fortatning av bostader i anslutning
till Alidhems Virmeverk med tanke p3 buller och for verksamheten erforderlig trafik.
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Kommentar

Riskbedémning och planbeskrivning rattas ndr det géller stoft och ammoniak enligt
Umead Energis uppgifter.

Nar det géller ndrheten till Varmeverket visar buller- och riskbedémningar, att proble-
men ar mdjliga att hantera. Byggratten har dock krympts ndgot mot norr, sd att delen
ndrmast varmeverket endast bestar av kryssmark, dar uthus m.m, far uppféras, medan
bostadshusen far uppféras i fem vaningar, vilket dr en vaning hogre an i samradshand-
lingen. Riskbedémning och bullerutredning har utvidgats till att dven gilla pabyggnad
pa befintliga hus i kvarteret Preceptorn. Berakningarna visar att riktvardet nattetid
uppfylls i markplanet inom hela omradet. En detaljerad berdkning upp efter fasaderna
visar dock, att det [anga huset i nordsydlig riktning ndrmast virmeverket far en ekviva-
lentniva pa 42 dBA pa de 6versta vaningarna. Det &r sdledes av stor vikt, att medvetet
arbeta med lampliga plan- och fasadlésningar.

Vakin, Vatten och aviopp

| yttrandet framhdlls att Vakin har mycket stora huvudledningar for vatten, spillvatten
och dagvatten som l6per i nordsydlig riktning under den befintliga idrottsplanen inom
fastigheten Sofiehem 5:2. Byggnation dver dessa skulle innebdra att ledningarna skulle
behova flyttas till en betydande kostnad. Vissa ledningar ligger pa 5 meters djup och
dimensionerna for spill- och dagvattenledningarna ligger pa 500 respektive 1600 mm,
varfor det ror sig om omfattande arbete och stora kostnader fér omlaggning — i stor-
leksordningen 25 000 SEK eller mer. Bredden pa u-omradet maste vara 12-15 meter
och u-omradet maste inga som planbestammelse. Vakin anser inte att en eventuell
flytt ska patvingas VA-kollektivet, sd om en flytt fastslds maste det i planbestammelsen
fortydligas att denna omlaggning bekostas av exploatdren.

Vakin &r positiv till planbestdmmelser om att tak och terrasser ska utféras fér omhan-
dertagande av dagvatten. Det bér dock i planbeskrivningen fortydligas hur dagvatten
kan omhéandertas genom infiltrering. Det patalas att infiltration férsvaras pa grony-
torna inom fastigheterna Magistern 1 och Preceptorn 2 pa grund av kullarnas branta
lutningar. Det finns ocksa fa ytor avsatta for férdréjning av dagvatten inom fastighets-
mark som kan hantera storre regn och skyfall. Gronytor intill gator och GC-végar bér
kompletteras med dike som skulle kunna férdréja och forbattra infiltration av dagvat-
ten, underfdtta snéhantering och minska problem med isbildning vid snésméltning.

Slutligen berdrs effekterna av skyfall, dar en analys betraffande sddana bér goras. Med
skyfall avses regnintensiteter som Gverstiger fér allmdnna dagvattenanliggningar di-
mensionerade nederbérdsmangder. Hanvisning sker till rekommendationer fran
Svenskt Vatten, enligt vilka sakerhetsnivan bér vara sadan att byggnader klarar ett 100-
arsregn utan att skadas. Vakin anser ocksa att Umeé kommun i dagvattenprogrammet
bor ta stallning till vilken riskniva man vill lagga sig pa.

Det konstateras, att detaljplaneomradet ingdr i skyfallskarteringen som gjorts fér
Umea kommun och att det dér framgar att en viss éversvamning kan uppsta vid 100-
arsregn pa dagens parkeringar och att fastigheter sydvist om omradet ar sarskilt ut-
satta, da mycket dagvatten avleds direkt dit fran aktuellt detaljplaneomrade. Vakin
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anser att planbeskrivningen till granskningshandlingen bér kompletteras med en ana-
lys av instangda omraden samt flodesvégar for dagvatten inom hela fastigheterna Ma-
gistern 1 och Preceptorn 2 for att belysa var det kan uppstd problem vid skyfall.

Kommentar

Liget pa de stora ledningarna i Doktorsvagens forldngning, har av olyckliga omsténdig-
heter inte behandlats i samradshandlingen. Med tanke pa de kostnader det skulle in-
nebdra att flytta dessa, har beddmningen gjorts, att de inte &r forsvarbara i detta
sammanhang. Ledningarna behalls saledes i befintliga ldgen, u-omrade har i gransk-
ningshandlingarna lagts ut och byggratten for parkeringsanlaggning/kontor krymper
saledes mot vaster.

Nar det galler dagvattenhanteringen, kompletteras planbeskrivningen med ett reso-
nemang runt behovet av bl. a. svackdiken. Inom Umea kommun har hittills 100-arsregn
inte varit dimensionerande for skyfall. | aktuellt omradet ar det fraga om ett vatten-
djup pa drygt 3 dm i samband med sadana skyfall intill bebyggelse vid Elev-, Matema-
tik-, Geografi, Biografi- och Fysikgriand samt vid Alidhemsskolan. Stérre vattendjup ses
dven vid fastigheterna for Barnhabilitering. Mot denna bakgrund har planbestammel-
serna kompletterats med bestimmelse om att férlagga byggnader minst 0,3 meter
ovan omgivande markniva.

Tillkommande bebyggelse snarast 6kar tillgangen pa dranerande mark, eftersom bo-
staderna enligt planbestimmelse ska ha minst 1/3 friyta. Samtidigt ersdtts hardgjord
fotbollsplan med gréina tak/terrasser och fér nytt stéllverk stélls krav pa gront tak. Na-
gon sarskild dagvattenutredning har darfor inte tagits fram.

Vakin, Avfall och dtervinning

Vakin framhaller att det krivs godkand vandmdjlighet enligt NOA11 vid placering av
soputrymmen inne pa gardarna, alternativt majlighet till genomfart. Vid placering av
soprum i nira anslutning till Magistervagen alternativt Historiegrand eller Sprakgrénd
behdver hansyn tas till raddande trafikforutsattningar. Det framhalls vidare, att en last-
plats eller liknande behover anordnas fér att undvika dragvag som korsar G/C-vag.
Backning dr inte ett alternativ och dragvag bor undvikas. Slutligen framhalls vikten av
dimensioneringen av avfallsutrymmen med tanke pa hushallsavfall, matavfall, forpack-
ningar och tidningar samt annat avfall som kan tankas uppkomma. Berdkningar av
uppskattad avfallsmingd gors utifran NOA11, men det &r viktigt att ta hojd fér eventu-
ella férdndringar nir det giller saval mangder som krav i framtiden.

Kommentar

D& interngator ligger pé kvartersmark finns stora mojligheter att styra ldmplig sophan-
tering. Planbeskrivningen kompletteras med text rérande vandmdéjlighet, lastplats och
dimensionering av soprum,
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:

e Exploateringen pa Sofiehem 5:2 minskas.
* U-omrade tillkommer i Doktorsvdgens férlangning séderut.
» Byggritten ldngst 6sterut i kv. Preceptorn dndras genom kryssmark och andrat
vaningstantal.
e Byggratten pa befintliga hus i kv. Preceptorn 6kas (i form av kryssmark) fér att
maojliggdra utvandiga trapphus vid pabyggnad.
o Kompletteringar och fortydliganden vad galler
= dagvatten och skyddsrum
= bullerbestimmelser
= skyddsbestimmelser mot brand vid farligt gods-led
¢ Redaktionella andringar

Detaljplanering, Umea kommun mars 2018

Karin Eriksson Hultén Magdalena Blomquist

Planarkitekt Planchef
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ORGANISATIONER

Hyresgistforeningen i Sédra Visterbotten

Hyresgistforeningen stiller sig positiv till bostadsbyggandet i Umea, men framhéller
behovet av parkering. Nar parkeringar bebyggs krivs att dessa platser ersatts och att
tillkommande bostider garanteras bilplatser. Redovisning av detta och av tillgangliga
bestksplatser efterfrdgas. Foreningen staller sig generellt positiv till parkeringshus, da
det innebér att markanspraket minimeras. Hyresgastforeningen anser, att den byggratt
som finns narmast E4/E12 ska utnyttjas fér parkering och inte delvis fér kontor.

De anser vidare att férlusten av idrottsplatsen fér lek och spontanidrott bér kompen-
seras och att hdnvisningen till befintliga idrottsanlaggningar och lekytor langt ifran
planomradet inte &r tillfredsstallande.

Slutligen menar Hyresgéastforeningen att bostader av olika storlekar bor byggas, inte
bara “mindre ldgenheter”. Detta for att oka valfriheten och gynna integrationen. Man
forutsatter ocksa att de bostdder som byggs kormmer att vara hyresratter.

Hyresgéstféreningen menar, att eventuella ytterligare vaningsplan pa parkeringshuset
bér nyttjas for parkering.

Kommentar

En viktig anledning till planen for bostader pa de stora parkeringsytorna, ar det dver-
skott pa markparkering som enligt Bostaden ratt. | och med att dessa bebyggs kravs,
som framh3lis i yttrandet, att tillrdcklig andel ersatts och att dven tillkommande bosta-
ders parkeringsbehov tillgodoses. Bostaden {sékande och dgare till kvartersmarken for
planen) har gjort ett 6versiag nar det galler parkeringsbehovet och kommit fram till att
det gar att tacka inom planbestammelserna. Beddmningen har varit, att detta kan ske
genom byggande av tva vaningsplan och eventuellt kdllare i parkeringshus, men genom
bestammelsen parkering/kontor [PK] finns mdjlighet att géra denna bedémning i ett
senare skede och alltsa (inklusive kdllare) i princip bygga fem vaningar. Parkeringsbe-
hovet avgérs av ligenhetsstorlekarna. Aven hur parkeringshus och kontor kan sam-
verka avgors av senare bedémningar, avtal och fastighetsbildning.

Nir det giller just blandningen av ligenheter, var utgdngspunkten vid ansékan framst
mindre lgenheter. Under planarbetet har detta i viss man reviderats till att luta at en
storre blandning. Varken lagenhetsstorleken eller upplatelseformen bestdams i planen,
men med tanke pé bestillarens inriktning, torde hyresratter vara mest aktuella.

Genom fortatning minskar naturligtvis ytorna for spontanidrott, men samtidigt for-
svinner ocksa den hardgjorda del, som — inte minst nar platserna delvis statt oanvénda
— utgjort ett sar i miljon. For bostader krévs att 1/3 av bruttoarean ska vara fullvirdig
friyta och med dppenheten inom omridet bér det finnas mojlighet att nyttja gardarna
pa ett bra sitt. Det som nagot férbattrats i forhallande till samradshandlingarna dr, att
byggbar del i den dstra delen av kv. Preceptorn forskjutits nagot séderut och dérmed
kan det som uttryckts vara bland annat rastplats fér hundar, okat.
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UMEA Granskningsutiatande Diarienummer: BN-2014/00807
I(OMMUN Datum: 2018-05-09
Lagakraft 2018 -06- 26 Handldggare: Karin Eriksson Hultén

Akt nr 2480K-P?€(5./.....?.
Detaljplan for fastigheten

Magistern 1 m. fl.
inom Alidhemsomradet i Ume3 kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten MAGISTERN 1 M. FL. har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering under november 2017. Syftet med pla-
nen dr att skapa planmassig forutsattning for bostader, kontors- och parke-
ringshus samt ny fordelningsstation. Syftet ar ocksa att bibehalla stadsde-
iens karaktar med dess ratvinkliga kvarter och sakerstélla god boendemiljo
i ndrheten av tyngre verksamhet.

Samrad och utstilining

Planen handldaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2017-11-28- 2017-12-21 samt utstalining under tiden
2018-03-22 — 2018-04-19. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts méjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Fél-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under utstaliningen:

LANSSTYRELSEN

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Trafikverket dr huvudman fér E4:an och har ett stort ansvar att avgéra
huruvida en atgdrd (i detta fall mojlig exploatering ndrmare 3n 30 meter)
forsvarar ett nyttjande av vagen eller ej. Lansstyrelsen hanvisar darfor till
Trafikverkets granskningsyttrande om behov finns av revidering/komplet-
tering av planhandlingarna innan handlingen antas.

Qvrigt
Under bestammelserubriken Mark och vegetation ar det namnt att Befint-

liga planteringar bevaras. Bestammelsen utgor inte nagot krav pa aterplan-
tering om nagot negativt hander den befintliga. Lansstyrelsen rekommen-
derar darfor att /...-och vidmakthalls” kompletterar bestimmelsen.

Kommentar

| enlighet med ovanstdende hanvisas till kommentar under Trafikverkets
yttrande nar det galler skyddsatgarder vid E4/E12. Betrédffande vegetation,
kompletteras under bestammelserubriken Mark och vegetation enligt
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MYNDIGHETER

Trafikverket

Trafikverket anser att byggratten med beteckningen "E2” i plankartan bér
flyttas langre fran E4. Vid eventuell olycka finns risk for att avakande for-
don kér in i byggnaden. Om byggratt medges enligt plankartan férsvaras
aven mojligheten att i framtiden bygga om korsningen om det skulle behé-
vas.

Med anledning av skrivningen i Plankartan om Skydd mot stérning vill Tra-
fikverket patala, att plank och dike/rdcke har olika funktioner, dér ett plan
syftar till att ddmpa buller och inte kan ersattas av ett dike/rdcke, som har
andra funktioner. Trafikverket patalar, att planket pa denna plats har ytter-
ligare en funktion, da det hindrar att gdende passerar E4 pa odnskade plat-
ser. Av plankartan ska framga vilka funktioner som behéver uppnas. Vidare
framhalla, att om ricke ar ett krav, anser Trafikverket att det ska framga av
plankartan och att ordet "avbararracke” bor bytas ut mot "végricke”. Det
framhalls, att alla atgarder inom planomradet till foljd av planen, sdsom
plank, vagricke eller dike, ska bekostas av exploattéren. Samrad med Trafik-
verket ska alltid ske innan atgard vidtas och atgdrder som paverkar vigens
funktion negativt dr inte tilldtet. Slutligen patalas, att trafikanalysen har
raknat med prognosar 2030 medan Trafikverkets riktlinjer anger att 2040
ska anvandas.

Kommentar

Plankartan revideras s, att byggratten for E2 krymps i 6stra delen, till att
sluta i liv med nuvarande natstations éstra del. Skyddet mot E4/E12 delas
ocksa upp: Plank ska bevaras, dar det forekommer och komplettering ska
ske med dike och vagracke. Finansieringen behandlas i planbeskrivningen.

Nir det géller prognosaret, har nya kontakter tagits med Gator och parker.
| svaret beskrivs hur trafikflédena tagits fram och deras slutsats ar, att be-
lastningsgraderna berdknas att fortsatt vara laga, varfor en upprakning till
prognosaret 2040 inte kan anses nodvandig. Planbeskrivningen komplette-
ras med detta resonemang, som dven har forankrats hos Trafikverket.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Umed kommunfiretag, kollektivtrafik

Umea Kommunforetag (UKF) har inga andra synpunkter &n att framkomlig-
heten for kollektivtrafiken inte far dventyras.
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Gator och parker

Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur
Berdrs inte

Gator och parkers samlade yttrande
Gator och parker har inga synpunkter.

Vakin

Avfall och atervinning
Vakin har ingenting att erinra under forutsattning att anvisningarna i NOA
11 féljs.

Vatten och aviopp

Vakin ar positiv till bevarandet av ledningar i befintligt lage och att det for-
ses med ett u-omradet som mdjliggor atkomst fér underhall av ledning-
arna. Det ar dven positivt att en komplettering gjorts i planbeskrivningen
angaende dagvattenhantering och klimatsakring mot skyfall. Vakin anser
dock, att plankartan bér kompletterasmed en bestammelse for andel ge-
nomslépplig yta av friytan pa minst 75% samt att hojdsattning ska utformas
sa att dagvatten kan avledas med sjilvfall mot friytan. Detta for att siker-
stélla att dagvatten sa ldngt som mojligt omhandertas genom infiltration.

Kommentar

Plankartan kompletteras med bestimmelse fér genomslapplig yta och
sjalvfall. Samtidigt Gvergar kravet pa golvniva 30 cm o6ver kringliggande
mark fran planbestammelse till text i planbeskrivning.

Brandférsvar och sdkerhet

Brandf&rsvar och sdkerhet hanvisar till synpunkt rérande text om brand-
poster, som efterfragades i samradsskedet. Dar framhdlls, att det inom
planomradet finns tre vaggbrandposter for brandsldckning, men att dessa
medfor risk for vattenskador om de bérjar lacka. Brandforsvar och sdkerhet
har darfér som ambition att ersdtta dessa med markbrandposter dér sé ar
mdjlighet. | samband med planeringen av omradet bor darfér samrad ske
med Brandférsvar och sdkerhet géllande ev. ersdttning av viggbrandpos-
terna med markbrandposter.

Brandfdrsvar och sdkerhet behandlar dven utrymning fran flerbostadshu-
sen: Har framhalls, att utrymningsmajligheterna sarskilt bér beaktas, da
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granskningshandlingarna méjliggor flerbostadshus i fem vaningsplan. For-
utsattningar fér utrymningsstrategi dr beroende p3 olika férutsattningar,
som huruvida lagenheterna blir genomgaende. Raddningstjansten kan assi-
stera med utvindig utrymning med hjélp av utskjutsstege (barbar stege)
upp till 11 meter. Vid hogre byggnation, 11-23 meter, krdvs hojdfordon.
Detta medfér, att raddningsvagar och uppstaliningsplatser for hojdfordo-
nen behdver anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje
lagenhet. Det ar sarskilt viktigt att funktionen sakerstalls dret runt under
hela byggnadens livstid och detta kan vara ett problem. Det noteras ocksa,
att uppstallningsplatser medfér hardgjorda ytor, vilket inkréktar pa
friytorna och farsamrar dagvattenhanteringen. Brandforsvar och siakerhet
férordar darfor, att femvaningshusen férses med Tr2-trapphus, sa att ut-
rymning inte behover ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon.

Stutligen behandlas hanteringen av Farligt gods, dar de atgarder som med-
tagits i granskningshandlingarna vilkomnas. Brandférsvar och sdkerhet pa-
talar dock, att Lansstyrelsens Riktlinjer for Skyddsavstand till transportleder
for farligt god i Vasterbotten {(Utkast 2017-05-09) inte beaktar ursparnings-
risk, medan Trafikverkets bebyggelsefria avstdnd om 30 meter bygger pa
risken for ursparning. Brandfdrsvar och sikerhet patalar, att ursparningsris-
ken troligtvis kommer att inarbetas i riktlinjerna, vilket fér zon C och D-be-
byggelse innebir ett skyddsavstand pa 30/20 meter om det finns skyddsvall
oavsett ADT. En ny berakning utifran hogre ADT (dn dagens hogsta ADT
600) ska genomforas, vilket hogst troligt medfor, att uppmarksamhetsav-
stdnden i riktlinjerna dndras. Brandférsvar och sdkerhet noterar, att antalet
fordon med farligt gods pa vagarna, i dagsldget &r svart att far fram, men
att lansstyrelsen planerar en trafikrakning nér det géller farligt gods under
2019.

Kommentar

Notering rérande markbrandposter medtas i planbeskrivningen liksom éns-
kemalet om Tr-2-trapphus. Nir det géller skydd mot ursparning (avakning)
och antandning av byggnad, anser Detaljplanering, att kombinationen av
krav p& vigricke och vall tillsammans med brandskyddskrav pa fasad inne-
bér tillfredstillande skydd. Se aven kommentar till Trafikverket.

Lantmaterimyndigheten, Umed kommun
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa rubricerad plan.

Ume3 Energi
Umead Energi har inget att erinra mot planforslaget.
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Upab

Upab konstaterar, att detaljplanen far stor inverkan pa befintliga fastighet-
ers parkering och uppskattar att ca 400 platser férsvinner i och med pla-
nen. For att kunna avgéra det exakta antalet och om dessa dr kopplade till
befintliga bygglov, féresprakar Upab en inventering av omradet. Med tanke
pa radande situation anser bolaget att det dr nédvandigt for att ge en tydlig
bild av detaljplanens betydelse. Det bdr ocksa framga om dessa parkeringar
kommer att ersittas i den planerade parkeringsanldggningen eller om den
anldggningen enbart 3r tdnkt att técka det tillskapade behovet av parkering
i omradet. Det framhalls att avldgsnande av parkering i en sadan stor om-
fattning skulle f& stora konsekvenser for boende i omradet.

Det patalas, att den nu lagre parkeringsnormen inte géller fér de befintliga
byggnaderna i omradet. Dessa har en, sedan tidigare satt parkeringsnorm,
om troligen &r l6st med hjélp av markparkeringen som férsvinner i och med
denna detaljplan.

Avslutningsvis framhalls, att under férutsattning att Upab kan bygga alter-
nativt langtidshyra en parkeringsanliggning i omradet, skulle det kunna bli
aktuellt med ett Grént parkeringskép for bostdder inom denna detaljplan.
Upab kommer att féra en dialog om lampligheten och intresset fér detta
med sékande till planen.

Kommentar

Byggratten narmast E4/E12 var ursprungligen framst satt for att l6sa parke-
ringsfragan for tillkommande bostader, men ocksd som ersattning for de
som férsvinner i och med byggnationerna. Majlighet finns darfér, att i prin-
cip bygga fyra vaningar och kéllare med tva rader dubbel parkering pa
bredden. Detta loser ett mycket stort behov av bilplatser, inklusive det for
kringliggande bebyggelse. Valmdgjligheten att dven bygga kontor har dock
setts som en viktig faktor, nar exakt parkeringsbehov klarnar. Som grund
for fortatningen ligger det faktum, att Bostaden har alltfor rymliga marky-
tor nar det galler parkering. En dialog med bestéllaren respektive Mark och
exploatering rérande en rimlig avvagning och lampliga administrativa at-
gdrder ndr det galler nyttjande, torde vara den bésta forutsattningen fér
ett gott resultat i slutdnden.

Miljo- och hilsoskydd

Milj6- och halsoskyddsndamnden bedomer att planforslaget ar godtagbart
ur miljé- och hdlsoskyddssynpunkt. Det konstateras, att ingen betydande
miljopaverkan har beddmts uppkomma i samband med planen, men att en
riskbeddmning har tagits fram for flera milj6- och riskfaktorer kopplandet
till vdrmeverket och Kolbacksleden m.m.

Det konstateras vidare att bullerutredningen sedan samradet utvecklats s,
att trafikbuller och buller fran varmeverket syns fér varje hus och lagenhet.
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Utredningen visar ocksa att enstakaplanerade ldgenheter kan komma att
exponeras for ljudniva 2dB 6ver riktvarde for industribuller under ett be-
gransat antal dygn vid kall viderlek vintertid. | 6vrigt klaras riktvardet fér
bostader. Slutligen konstateras att bullerriktviarden for uteplatser kan be-
héva specialldsningar for att klaras och att det i planhandlingarna finns ex-
empel pa hr detta kan goras

ORGANISATIONER

Hyresgastforeningen Sodra Visterbotten

Hyresgastféreningen har lamnat yttrande i samradet och har inget ytterli-
gare att tillagga.

OVRIGA

Rolf Engh

Yttrande fran Rolf Engh, boende pa Sprakgrand 38, ror placeringen av hu-
sen i den sodra delen av planomradet, dar gavlar ligger ndra cykelvagen, till
skillnad mot lésningen vid Magistervagen. Engh framhailer att med place-
ring av de nya husen med samma avstand till e bada cykelvdgarna skulle
det bli mer "luft” for de ligenheter pa Sprakgrind som gavlarna kommer
att ligga mitt fér.

Kommentar

Synpunkten ar forstaelig, men for att kunna fortdta med bostéder inom
omradet, dr det svart att undanta stérre omraden fran bebyggelse. Anled-
ningen mot Magistervigen, dr den busstrafik som gér hir. Det ska framhal-
las, att illustrationen visar pa en méjlig exploatering, dér kravet &r, att hu-
sen ska sta vinkelratt. | slutdnden kan det emellertid bli en annan uppdel-
ning och byggritten skulle dven kunna nyttjas for uppférande av komplet-
teringsbebyggelse. Vid mer detaljerade avvégningar, ar det byggnadsnamn-
den som fattar beslut i samband med bygglov.

SAMMANFATTNING

Kontoret féreslar att planhandlingarna revideras enligt nedan och att bygg-
nadsnidmnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

- Plankartan revideras s&, att byggratten fér E> krymps i ostra delen. Skyd-
det mot E4/E12 preciseras ocksd, sa att kravet pa plank skiljs fran dike och
vagricke. Utférande/kostnader behandlas i planbeskrivning.

- Bakomliggande utrikningar gillande trafikutredning medtas i planbeskriv-
ning.
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- Onskemal om Tr2-trapphus forr byggnader i fem vaningar medtas i planbe-
skrivning, liksom 6nskemal om markbrandposter.

- Krav pa att 75% av friytan dr genomsldpplig medtas som planbestam-
melse, liksom hdjdséttning fér lutning mot denna.

- Kravet i planbestdmmelse pé golvniva 30 cm dver mark dvergar till text i
planbeskrivning {bl. a. med tanke pa ovanstaende).

- Antal méjliga parkeringar preciseras i planbeskrivningen.

- Komplettering i planbestammelse rorande vidmakthallande av plante-
ringar.

Utéver dndringar med anledning av yttranden, har ett antal mindre and-
ringar/justeringar utférts av plankartan och fértydliganden i planbeskriv-
ning:

- Justering av utfartsférbud fran kvartersmark mot Magistervigen (norra
delen) och omrade for E;.

- Redaktionella @ndringar.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter frén berorda sakagare.

Ovrig berérd {underrittelse): Rolf Engh, Sprakgrind 38, 907 33 Umed

Detaljplanering, Umea kommun maj 2018
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Karin Eriksson Hultén Clara GansiMndt
Planarkitekt Planchef



