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lllustration (ej skalenlig)

DNR BN-2012/00323

Plankartan ritad av Pia Brandstrém

3D-illustration av byggnader (ej skalenlig)
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

Planomradesgréns
Egenskapsgréns

Anvandning av kvartersmark
l B |

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

- Fastigheten far inte avstyckas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Bostader (p8L 4 kap 5 § punkt 3)

- Endast en utfart for biltrafik far anordnas. Utfartsbredd ska vara maximalt 6.0 meter. (PBL 4 kap
10§ och 13§)

[ V@ W 5 5§ % ] Marken far inte forses med byggnad med undantag for balkong,
= entré och dppet cykelskjul. (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Hogsta nockhojd | meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
fi Fasadmaterial ska vara av tra med fargsatining som anknyter till
omgivande bebyggelse (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fa Takutformning ska vara sadeltak med takvinkel 20-30 grader (psL 4
kap 16 § punkt 1)

fa Vind far inte inredas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fa Fénster ska placeras med underkant minst 1,5 meter fran markniva

utmed den o&stra fasaden. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

- Friytan ska vara en tredjedel av bruttoarean och utféras med genomslappligt material sa att
dagvatten kan fordréjas.

- Dagvatten fran bebyggelse samt hardgjorda ytor ska avledas till friytan.
p--6-- o 4
Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r fem ar frAn den dag planen vinner laga kraft (PeL 4 kap 21 §)

Utfartsférbud (pBL 4 kap 9 §)

Antagandehandling Beslut

Till planen hor: Antagen BN 2018-05-24, §176

Laga kraft 2018-06-26

Vidimeras ?:2-/7

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning
- samradsredogérelse
- granskningsutlatande

Detaljplan fér fastigheten
ASNAN 3

inom Grubbe i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering mars 2018

o oo it e Ll

Clara Ganslandt gllgrrg rli’(tiat(resks;on Harlin 2 4 80 K-P20 1 8/ 7
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UMEA Umed kommun 2018-06-26
KOMMUN Diarienummer: BN-2012/00323

Handldggare: Sara Granstrom

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Asnan 3 inom Backenomradet ar antagen av
byggnadsnamnden 2018-05-24. § 176.

Lansstyrelsen beslutade 2018-06-01 att inte 6verpréva kommunens besiut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2018-06-26.

Kopia till:

e SHkanden
e Ldnsstyrelsen, samhillsplanering

Detaljplanering, Umed kommun
.::}T%‘W/'-f 6W7W
Sara Granstrém

planeringsassistent

090-16 2379

sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/7

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 81
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Waebbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Beslut

Datum Arendebeteckning

2018-06-01 404-5283-2018
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Umea kommun
Detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten ASNAN 3 inom Grubbe, Ume& kommun,
Visterbottens lin.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2018-05-24 § 176 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hédnvisning till de
overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Detta beslut har godkénts av Arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med
Lansarkitekt Peder Seidegard som handliggare.

Beslutet dr godkdnt i lansstyrelsens elektroniska system och har darfor
ingen namnunderskrift

I(1)

Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfh 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2018-05-24

Byggnadsndmnden

Tid: Torsdagen den 24 maj 2018 kl. 9:30-11:55, 13:00-16:20
Plats: Embla, Folkets Hus

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande §§ 166-191, 193-215

Emma Vigren (S) ersittare for Mikael Berglund (S) § 192
Ulrik Berg (M)}, 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP) 2:e vice ordférande

Ola Borgstrom (S) ersdttare fér Karin Svedlert (S) §§ 166-186, 188-215
Emma Vigren (S) ersattare for Ola Borgstrom (S) § 187
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (5)

Lennart Sandstrém (L), ersédttare for Roger Persson (L}
Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD) §§ 166-180, 182-215

Igor Jonsson (M) ersittare for Veronica Kerr (KD) § 181
Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare:  Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare:
Ordférande:
Ulrik Berg § 192
Justerare: Loz M c"ij«qu
Ulrik Berg Alireza Mosahafi § 192
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2018-05-24

Anslaget har satts upp: 2018-06-01

Anslaget tas ner: 2018-06-25

Férvaringsplats: Sekreterarens tjinsterum, Stadshuset 3 tr.
Underskrift:

"/‘\‘!“ . ,':' P
Hér}ﬁ(élké%kﬁkm
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-05-24

Ovriga deltagare

Ej tjianstgdrande ersittare

Emma Vigren (5) §§ 166-184, 186, 188-194, 196-214
Kennet Hedlund (S)

Gabriel Farrysson (MP)

1gor Jonsson (M) §§ 166-180, 182-191

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen S6derberg (V) §§ 166-175

Tjdnstemadn

Jonas Andersson, bygglovschef §§ 166-170

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef §§ 166-174
Marie Haggstrém, lantmaterichef §§ 169-191

Maria Wetterlév, kommunikator §§ 176—-215

Clara Ganslandt, planchef

Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitrédande stadsarkitekt

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

-, M
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-05-24

§ 176

Asnan3

Diarienr: BN-2012/00323

Detaljplan f6r Asnan 3 - tillbyggnad

Beslut
Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for Asnan 3.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga férutsittningar fér
utékad byggratt for bostader.,

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i maj 2018.

Samrad/Utstillning
Lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft majlighet att framfora synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samréidstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att plankarta har justerats med en allmén planbestimmelse
angdende dagvatten samt att planbeskrivningen har justerats avseende
brandskydd, dagvatten och sné.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstdende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Justerares sign: 7 Utdraget bestyrks:

Uv%
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-05-24
Beslutsunderlag

Tidnsteskrivelse daterad 2018-05-09.
Antagandehandlingar

¢ Granskningsutldtande daterat maj 2018

e Plankarta med planbestammelser daterad mars 2018,
reviderad maj 2018

¢ Planbeskrivning daterad mars 2018, reviderad maj 2018
e Samradsredogorelse daterad mars 2018.

Beredningsansvariga

Clara Persson Harlin, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

s Sokande
e Ladnsstyrelsen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

T -’__ B
\’&) ui@f
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2018-05-09

Byggnadsnamnden

ASNAN 3

Diarienr: BN-2012/00323
Detaljplan for Asnan 3 - tillbyggnad

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar anta den reviderade detaljplanen fér
fastigheten Asnan 3.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmdssiga foérutsattningar for
uttkad byggratt for bostader.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i maj 2018.

Samrad/Utstéllning
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakdgare, kemmunala och
statliga instanser har haft majlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att plankarta har justerats med en allman planbestdmmelse
angdende dagvatten samt att planbeskrivningen har justerats avseende
brandskydd, dagvatten och sné.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-05-09
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat maj 2018
e Plankarta med planbestammelser daterad mars 2018,
reviderad maj 2018

¢ Planbeskrivning daterad mars 2018, reviderad maj 2018
o Samradsredogorelse daterad mars 2018
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2012/00323

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sgkande
e Linsstyrelsen

!
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Clara Ganslandt Clara Persson Harlin
Planchef Planarkitekt
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UMEA Planbeskrivning
IKOMMUN Antagandehandling Diarienummer: BN-2012/00323
Datum: 2018-05-09
Lagabrait 2018 -[]5- 25 Handlaggare: Clara Persson Harlin

Detaljplan for fastigheten

Asnan 3
inom Grubbe i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for uto-
kad byggratt for bostader.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i stadsdelen Grubbe ca 2 km fran Umea Centrum.
Planen avgransas i vaster av Kronoparksvagen och i norr, sdder och dster
av narliggande fastigheter. Planomradet har en area pa 924 m?. Fastig-
heten &r i privat dgo. Fastighetsférteckning visar sakdgare. Planen hand-
laggs med standardférfarande enligt lagstiftning Plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Vawieosia®
nwuﬁ“
R g
industicr sde
Radang
Vastersan
[ il
Grubbe
Gratacks
Vst oa wan
Orienteringskarta. Planomrddets Idge dr markerat med rétt.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen bedéms inte innebdra
nagon betydande miljépaverkan. En miljobedémning med miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 6 kap 11, 12 §§ miljobalken (MB) bedéms darfor
inte behova genomforas.

Lansstyrelsen har den 6 mars 2017 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens behovsbedémning. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens an-
slagstavla under tiden 9 februari 2017 till och med 2 mars 2017.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande oversiktsplan/ Fordjupad oversiktsplan

For det aktuella planomradet géller Oversiktsplan Umed kommun, Férdjup-
ning fér Umed, Umeds framtida tillvixtomrade, 2011. Planomradet beteck-
nas pa markanvandningskartan som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.
Oversiktsplanen utgar fran en relativt kraftig fértatning av de centrala de-
larna av Umea och en utveckling kring ett antal kollektivtrafikférsorjda
strak. Detaljplanens forslag pa ny bebyggelse 6verensstammer med Gver-
siktsplanens intentioner.

Kommunens overgripande utvecklingsmal dr att nd hallbar tillvaxt mot

200 000 invanare ar 2050. Umeas framtida tillvaxt ska koncentreras till sta-
dens centrala delar. Grundtanken ar fortatning av bebyggelse inom ett om-
rade med radie fem kilometer fran stadens centrum och langs kollektivtra-
fikens stomlinjer. Kvarteret Asnan ligger lings med Backenvigens stomlin-
jestrak och inom "femkilometersstaden” och ar darfor [ampligt for fortat-
ning.

Inom “fem-kilometersstaden” och sarskilt i anslutning till kollektivtrafikens
stomlinjer ska tillganglig mark nyttjas effektivt. Det innebadr att tat bebyg-
gelse ska prioriteras.

Enligt géllande riktlinjer for komplettering i befintliga miljéer/stadsdelar
ska en utgangspunkt vara att, dar behov finns och dar det ar majligt, kom-
plettera med saknade funktioner eller underrepresenterade boendefor-
mer. Ny bebyggelse ska berika befintliga miljer.

Géllande detaljplan

For det aktuella planomradet géller “Férslag till stadsplan fér del av Grub-
beomrddet inom Backens municipalsamhdlle i Védsterbottens Idn” (2480K-
P127/1952) som vann laga kraft 1952-12-05. Fér fastigheten Asnan 3 anges
fristdende hus i tva vaningar for bostadsandamal. Det far inte finnas mer @n
tva lagenheter i huvudbyggnaden och byggritten dr begransad till 120 m?
(byggnadsarea). Fastigheten Asnan 3 har ytan 924 m2,
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Gdllande detaljplan med planomrédet markerat.

Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske

| Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske, 2006, beskrivs stads-
delens utbyggnad fran medeltida jordbruksbygd till dagens blandade villa-
samhille med inslag av gruppbyggda smahus och flerbostadshus. Enstaka
vardefulla hus och ett 20-tal bebyggelseomraden som ar val varda att varna
om lyfts fram. Varken det aktuella kvarteret eller byggnaden ar utpekade i
byggnadsordningen. For alla byggnader i stadsdelen, oavsett utpekande el-
ler inte, géller att de ska placeras och utformas pa ett sdtt som ar lampligt
for byggnaderna som sadana och ger en god helhetsverkan.

| byggnadsordningen presenteras ett forhallningssatt till stadsdelens karak-
tarsdrag. Byggnadsordningen ger féljande rekommendationer:

e stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och forny-
else/komplettering

e ny bebyggelse ges en medveten lokalisering och utformning med
hog arkitektonisk kvalitet.

Kvartersutredning

En kvartersutredning for den vistra delen av kvarteret Asnan har gjorts av
Umea kommun. Utredningen beskriver fastigheternas befintliga forhallan-
den och ger forslag pa utokade byggratter.

Den befintliga byggnaden inom Asnan 3 uppférdes 1958 och inrymmer tva
lagenheter samt uthyrningslokal i kdllarplan. Byggnads arean uppgar till
103 kvadratmeter. Byggnaden ar en av tva byggnader i kvarteret med gavel
mot gatan. En eventuell utbyggnad in mot kvarteret riskerar att bli valdigt
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dominant da fastigheten har en central placering i kvarteret. Tomtens so6-
dersida ar vard att bevara som friyta. Fastigheten ar den enda med ett fri-
staende garage inne i kvarteret.

Kvartersutredningen foreslar att garaget rivs och ersitts med ett gardshus
med lidngs fastighetsgransen mot Asnan 7. Ett eventuellt gardshus foreslas
maximalt ha bredden 7 meter och langden 15 meter vilket ger maximal
byggnadsarea 105 kvadratmeter. Byggnadshojden bedéms maximalt uppga
till 5,5 meter for att motsvara det befintliga bostadshuset pa Asnan 4.

Utredningen beskriver att det krdvs totalt fyra bilplatser for hela fastig-
heten ifall gardshuset innehaller tva ldgenheter. Parkering foreslas anlag-
gas mellan befintlig byggnad och gardshus.

Riksintressen

Planomradet innefattas i riksintresse flyghinder, influensomrade. Med in-
fluensomrade for flyghinder menas det omrade inom vilket hoga anlagg-
ningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader kan inne-
bara fysiska hinder for luftfarten. Bebyggelse som medges i planen paver-
kar ej riksintresset.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten &r plan med lutning mot fastigheten Asnan 7.
Omradet bestar av finsand, silt eller lera.

| dagslaget har kvarteret Asnan en relativt &ppen kvartersmitt, med undan-
tag for garagebyggnad pa fastigheten Asnan 3. Tradgérdarna till fastighet-
erna Asnan 1, 2, 4, 16 och 9 innehaller mer av buskar och planteringar me-
dan dvriga fastigheter i kvarteret fraimst bestar av 6ppna grasytor. | kvarte-
ret finns ett par uppvuxna tallar (Asnan 1, 4, och 9) samt en stor uppvéxt
gran (Asnan 7).

Genomforandet av detaljplanen kommer att innebdra borttagande av be-
fintliga trad och barbuskar.
Geotekniska forhallanden

Behovet av geotekniska undersékningar klargors i bygglovskedet.

Fororenad mark

Det finns ingen kand férorening inom planomradet.

Markradon

Enligt Markradonutredning fér Umed kommun (fran 1987) ligger planomra-
det inom ett lagriskomrade for radon.
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Befintlig bebyggelse

Kvarteret Asnan ligger intill tvd omraden med tidstypisk 1950-tals bebyg-
gelse. Haren nordvist om Asnan bestar av enplans egnahemvillor. Kvarte-
ret 6ster om Asnan &r 1,5-plans 1950-tals villor.

Bebyggelsen langs Kronoparksvagen bestar av enbostadshus och sma fler-
bostadshus, de flesta i tva plan. Hela omradet har en tydlig tradgardskarak-
tar dar de flesta byggnader ar indragna en bit fran gatan. Detta ger ett
gront och lummigt intryck.

| kvarteret vaster om planomradet finns handel med tillhérande kundpar-
kering. Nar parkeringen ar full anvands kringliggande gator for parkering.
Bade kunder och boende i Asnan backar ut pa gatan vid in-/utfarten fran

fastigheten.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Asnan 3 &r tva vaningar med vind. Byggna-
den har graddvit trafasad med staende panel och vita knutbrador. Taket ar
av rott tegel. Uppfarten ligger norr om huset och entrén ligger pa husets
norra sida. Garagebyggnaden ligger i fastighetens nord6stra hérn.

Fasad mot vister med parkering Entré och garagebyggnad
mot Kronoparksvéigen

Byggnadsarea for befintlig byggnad inom fastigheten ar ca 112 m? inkl. in-
byggd kallarentré. Detaljplanen reglerar byggnadsarea for befintligt bo-
stadshus med prickmark. Befintlig byggnad regleras med hogsta nockhéjd
10 meter. Balkong och entré far uppforas over prickmark. Fasadmaterial
ska vara av tra. Tillbyggnadens fargsattning ska anknyta till befintlig bygg-
nad [f1]. Takutformning ska vara sadeltak eller brutet sadeltak med taklut-
ning 20—-30 grader [f]. Vind far inte inredas [f3].

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att innebdra en rivning av befint-
ligt garage.



Befintliga byggnader i kvarteret Asnan

Ny bebyggelse

Med dagens krav pa friyta kan fastigheterna inom planomradet bebyggas
med en hogre bruttoarea an stadsplanen tillater. Planforslaget mojliggor
uppforande av ett nytt gardshus fér bostadsandamal i tva plan med upp till
fyra lagenheter. Byggnadens placering regleras med prickmark. Placeringen
styrs av skyddsavstand 8 meter mellan byggnader ur brandskyddssynpunkt
samt av siktlinjer langs norra fasaden pa byggnaden pa fastigheten Asnan
7. Byggratten ar placerad 2 meter fran 6stra fastighetsgransen och 4 meter
fran sodra fastighetsgransen vilket innebar att byggnaden kan underhallas
fran egen fastighet. Prickmark begransar att byggnaden far ha en storsta
byggnadsarea av ca 98 kvadratmeter.

N

Q
Parkg,,;
I('I(

‘.\. ’I N

Placering av gardshus enligt planférslaget. Gardshusets placering och méjliga byggnads-
area illustreras med mérkare brun férg.

For att byggnaden ska harmoniera med den befintliga bebyggelsemiljon i
kvarteret regleras byggnadens utformning. Fasadmaterial ska vara av tra.
Tillbyggnadens fargsattning ska anknyta till befintlig byggnad [f1]. Takut-
formning ska vara sadeltak eller brutet sadeltak med taklutning 20-30 gra-
der [f2]. Maximal nockhdjd regleras till 8,5 meter vilket mojliggor tva va-
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ningar. Nockhojden regleras for att det tillkommande gardshuset ska un-
derordna sig huvudbyggnaderna inom fastigheterna samt for att minska
risken for skuggning. Vind far inte inredas [f3].

Perspektiv sett i 6gonhéjd fran Kronoparksvigen. Gardshuset dr illustrerat med ljusare
farg.

Perspektiv sett i 6gonhdjd i motsatt riktning fran kvarterets innergdrd.

Ovrig mark dr markerad som prickad mark dér byggnad inte far uppféras,
med undantag for balkong, entré och 6ppet cykelskjul.

For att minska risken for stérningar i form av insyn for grannarna i 6ster ska
fonster placeras med underkant minst 1,5 meter fran markniva utmed den
ostra fasaden [fa].

Tillgdnglighet

Entréer till marklagenheter ska utformas enligt gallande tillganglighetskrav.

Offentlig och kommersiell service

De berorda fastigheterna tillhér Grubbe skolomrade. Dar ingar bl. a Gris-
backaskolan (3k F-6) som ligger ca 600 meter dster om planomradet och
Grubbeskolan (ak 7-9) som ligger ca 300 meter soder om planomradet.
Narmaste gymnasieskola, Dragonskolan, ligger drygt 2 km Gster om plan-
omradet.

Vid Backenvagen, ca 1 km 6ster om planomradet, finns ett litet centrum
med restauranger, frisorsalong och nagra butiker. Dar ligger ocksa Hartvigs-
garden, en ungdomsgard/fritidsgard. All 6vrig service finns i Umea cent-
rum.

Ndrmaste lekplats finns i Gabreljansparken, knappt 300 meter Gster om
planomrdadet. Pa andra sidan Backenvagen finns flera parker och lekplatser.
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Alvslandskapet som finns inom 800—-1000 meters radie séder om planom-
radet dr ett omrade for rekreation.

Friytor

| 6versiktsplanen Fordjupning for de centrala stadsdelarna (2011) anges
som riktlinje for friyta pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse att denna
ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m? BTA). Yta for par-
kering tillkommer utdver friyta. | éversiktsplanen stélls dven krav pa att:

e Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvaxlingarna

e Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas.

Kartbild till vanster visar parker, lekplatser och cykelstrak i omradets nérhet. Planomréadets
ldge markeras med bla punkt. Réda trianglar markerar parker, rosa trianglar markerar lek-
platser, orange linjer markerar cykelstrdk.

Bilden till héger visar trdd och bdrbuskar bakom garaget. | bakgrunden syns byggnaden pa
Asnan 7.

Fastighetens yta inom Asnan 3 dr 924 m2 Befintlig byggnad har ca 310 m?
bruttoarea (inkl. kédllare och icke inredd vind). Om garaget rivs och ny bygg-
nad (gardshus) omfattande ca 190 m? bruttoarea uppférs blir fastighetens
totala bruttoarea efter en exploatering ca 500 m2. Friytans storlek inom
fastigheten utgdr drygt 330 m? vilket &r ndstan tva tredjedelar av bostédder-
nas bruttoarea. Friytekravet kan uppfyllas med de byggratter som medges i
detaljplanen.

Eftersom avstandet till narmaste lekplats ar langre bort an 250 meter
maste, enligt kommunens riktlinjer, mojlighet till lek finnas inom den egna
fastigheten.
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Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ar kopplat till stadens gang- och cykeltrafiknat. Ett huvudstrak
fér gdng- och cykel gar pa sodra sidan om Backenvagen. Cykelstrak ar mar-
kerade med orange linje i bild ovan.

Kollektivtrafik

En av lokaltrafikens stomlinjer gar langs med Backenvdgen. Backenvagen
trafikeras av stadsbuss linje 1, Umeas mest frekvent trafikerade busslinje.
Narmsta hallplats ligger ca 100 m fran planomradet.

Parkering och utfart

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten. Enligt parke-
ringsnormen krdvs 0,8 p-platser per ldgenhet mindre d@n 2 rum och kék och
0,9 p-platser per storre lagenhet. Dessa riktvarden galler for zon B vilket
planomradet ar beldget inom. Antalet cykelparkeringsplatser ska enligt par-
keringsnormen vara 1,5 for mindre lagenheter och 2,5 for storre lagen-
heter.

Om tillkommande gardshus inrymmer 4 mindre lagenheter innebar det ett
totalt behov av iordningsstallande av 5 bilparkeringsplatser och 11 cykel-
parkeringsplatser inom fastigheten. Planférslaget reglerar att endast en ut-
fart for biltrafik far anordnas. Majlig parkeringslésning for bil och cykel ska
redovisas i samband med bygglovsskede.

Plankartans illustration visar placering av 5 bilplatser samt tva parkeringsy-
tor fér sammanlagt 14 cyklar. Se illustration nedan.

Placering av fem bilplatser samt tvé parkeringsytor fér cyklar.

Fastigheten har en gemensam utfart mot Kronoparksvdgen. Maximal ut-
fartsbredd ska vara max 6 meter.
Vatten och avlopp

Gardshuset ska anslutas till fastighetens befintliga vatten- och avloppsled-
ningar.
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Dagvatten

Dagvattenledningar finns i angrdansande gator. Det allmdnna dagvattensy-
stemet i omraddet ar hart belastat. Dagvatten och sno ska hanteras och f6r-
drdjas lokalt inom den egna fastigheten. Dagvatten och sno ska inte avedas
till eller placeras pa allman platsmark.

Detaljplanens genomférande innebar att hardgjorda ytor inom fastigheten
okar pa bekostnad av gronytor samt att vegetation i form av buskar och
trad forsvinner. Tillkommande takyta ar ca 60 kvadratmeter. Tillkommande
hardgjord mark for parkering/entré ar ca 60 kvadratmeter. Kvarvarande
gronytor enligt illustration ovan ar ca 440 kvadratmeter, det vill sdga
knappt 50 procent av fastighetens yta. De trad och buskar som tas bort bor
ersdttas med nya for att inte férvdrra dagvattensituationen.

Byggratten dr placerad 2 meter fran vdstra och 4 meter fran sodra fastig-
hetsgransen samt 8 meter fran befintlig byggnad. Dagvattenhanteringen
beddms kunna IGsas genom att dagvattnet fordrdjs inom fastighetens friyta
som ska utféras med genomslappligt material. Dagvatten fran bebyggelse
samt hardgjorda ytor ska avledas till friytan.

Avfall

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av kdks-
och tradgardsavfall. Fastighetsdgaren ansvarar for att karlen stalls ut vid
fastighetsgrans intill Kronparksvagen vid tomning. VAKIN:s géllande anvis-
ningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

El och virme

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet. Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvarmendatet. En energi-
forbrukning for varme och ventilation som ar lagre an gallande foreskrifter
enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbygg-
naders uppférande att byggmaterial véljs som ger sunda bostader. For att
fa sunda bostader maste dven byggmetoder anvdndas som férhindrar att
fukt tillférs under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras
med hénsyn till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.
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Brandskydd

Regler om skydd mot brandspridning mellan byggnader finns i BBR avsnitt
5:61. | korthet innebdr det att byggnader antingen ska placeras pa ett av-
stdnd av minst atta meter ifran varandra eller férses med en brandteknisk
konstruktion i form av brandcellsgrédns eller brandvagg.

Da planforslaget méjliggor en byggratt 2 meter fran 6stra fastighetsgransen
bér ny byggnation forses med en brandteknisk konstruktion sa att eventu-
ell byggnation pa intilliggande fastighet inte behdver utokat brandskydd.
Detta hanteras under bygglovsskedet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Trafikbuller

Riksdagen har i Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostadder. Forord-
ningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap 6a § om hur bostader ska loka-
liseras och anpassas till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till
mojligheterna att férebygga bullerstérningar. Fr.o.m. 1 juli 2017 géller fol-
jande riktvarden:

e Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva*
e Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A)
maximal ljudniva**

*Om 60 dB(A) dnda éverskrids bér minst hdlften av alla bostadsrum i en bo-
stad vara vanda mot en sida ddr 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden och ddr 70 dB(A) maximal ljudnivd inte éverskrids under nattid
22.00-06.00.

**Om 70 dB(A) dnda 6verskrids bér nivan inte éverskridas med mer én 10
dB och max 5 ganger per timme under dagtid 06.00-22.00.

| forordningen anges att mindre ldgenheter, mindre dn 35 kvm, ska undan-
tas fran kravet om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och istdllet bor
den ekvivalenta ljudnivan vid dessa lagenheter inte 6verskrida 65 dB(A) vid
fasad.

For ljudnivaer inomhus galler de riktvarden som beslutades inom Proposit-
ion 1996/97:53 Infrastrukturinriktning fér framtida transporter:

e Inomhus — 30 dB(A) ekvivalentniva i utrymme fér sémn, vila eller
daglig samvaro

e Inomhus — 35 dB(A) ekvivalentniva i utrymme for matlagning eller
personlig hygien

e Inomhus — 45 dB(A) maximalniva nattetid for bostader, eller dagtid
under pagaende lektion for undervisningslokaler.
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Ekvivalent ljudniva ar ett slags medelljudniva under en given tidsperiod,
t.ex. ett dygn, och maximal ljudniva ar den hégsta momentana ljudnivan
under en enstaka bullerhdandelse (ett kortvarigt hogt ljud), t.ex. en fordons-
passage.

lllustrationerna nedan visar kommunens kartldggning av trafikbuller inom
planomradet (genomfoérd 2016)

T ss5.60 dea - L Il s0-85 dea
™ s0-55 dBa B 75-80 dBA
' ~  70-75dBA
\. 65-70 dBA

swsd

Trafikbuller ekvivalentnivd Trafikbuller maximal ljudnivd

Kommunens bullerkartlaggning visar att samtlig bebyggelse inom planom-
radet klarar riktvardena for trafikbuller.

Uteplatser ska placeras i bullerskyddat lage och vid behov ges en buller-
skyddad utformning. Bullerkartldggningen visar att ljudnivan vid uteplatser
kan riskera att 6verskrida riktvardet 70 dBA. Pa fastigheten bedéms det
dock finnas utrymme att uppfora uteplats i bullerskyddat lage.

Da vagbullervardena i planomradet ar laga gors bedémningen att den moj-
liga bebyggelsen inte kommer ha betydande inverkan pa den framtida bul-
lersituationen.

Dagvatten

Detaljplanens genomférande innebar att gronytor minskar och hardgjorda
ytor inom fastigheten Gkar. For att sdkerhetsstdlla att dagvatten hanteras
inom fastigheten regleras friytan genom allman planbestammelse, friytan
ska vara tillganglig for infiltration av dagvatten. Da dagvatten fordrdjas lokalt
beddéms 6kningen av dagvattensystemets belastning vara acceptabel.

Skuggning

For att ta reda pa hur befintliga bostadshus och gardar paverkas av nya
gardshus har en enkel skuggstudie gjorts. Bilderna visar hur skuggorna fall-
ler olika klockslag 20 mars (vardagjamning) och 21 juni (midsommarafton).
Skuggforhallanden den 22 september (héstdagjamning) motsvarar den 20
mats och redovisas darfor inte separat. Studien tar inte hansyn till nivaskill-
nader, trad eller 6vrig vegetation i omradet.
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Skuggfaorhdllanden den 20 mars kl. 09.00

Skuggférhdllandenden den 20 mars kl. 12.00

Skuggférhallanden den 20 mars kl. 15.00
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Skuggfdrhallanden den 21 juni kl. 12.00
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Skuggférhallanden den 21 juni kl. 15.00

Skuggfdérhdllanden den 21 juni ki. 18.00

Det befintliga garaget pa Asnan 3 som kommer rivas vid detaljplanens ge-
nomférande orsakar idag viss skuggning fér angransande fastigheter.

Skuggstudien visar att ett nytt gardshus som placeras enligt planforslaget
innebar 6kad skuggning for fastigheterna Asnan 4, Asnan 7 och Asnan 16.

Asnan 4 paverkas framst av skuggning var och hést under férmiddag och
mitt pa dagen. Asnan 16 skuggas endast var och host under eftermiddagar.
Skuggor fran gardshuset faller in pa Asnan 7 efter klockan 15 och i juni
(midsommarafton) klockan 18 nar skuggorna inte fram till fasaden.

Gardshusets paverkan i form av 6kad skuggning pa narliggande fastigheter
beddéms acceptabel.
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Stadsbild och insyn

Stadsbilden och stadsdelens karaktarsdrag kommer att férandras nagot nar
ett nytt gardshus uppfors pa fastigheten. Utsikter och utblickar férandras
och kvarterets inre del kan upplevas som mindre 6ppet till sin karaktar. Un-
der forutsattning att nybyggnaderna &r val anpassade beddms att den be-
fintliga miljon kan tala detta tillagg.

Gardshuset placeras nagon meter in pa fastigheten langs tomtgrans mot
Asnan 7 enligt forslag i kvartersstudien. | ungefarligt lage for placeringen
finns idag ett garage. Detaljplanens genomférande innebar rivning av gara-
get samt borttagande av trad och barbuskar.

Befintlig byggnad pa Asnan 3 har en nockhéjd pa ca 10,0 meter. Byggnaden
pa Asnan 7 har en nockhéjd pa ca 9,5 meter. Nockhéjden fér tillkommande
byggnad regleras till 8,5 meter. Nockhéjden regleras for att det tillkom-
mande gardshuset ska underordna sig huvudbyggnaderna inom de omgi-
vande fastigheterna.

Gardshusets placering gor att risken for insyn mot Asnan 7 6kar. For att
minska risken for insyn mot Asnan 7 ska fonster placeras med underkant
minst 1,5 meter fran markniva utmed den tillkommande byggnadens 6stra
fasad.

Forandringen av stadsbilden och den 6kade risken for insyn bedéms accep-
tabel.

3D-illustration av byggnader i del av kvarteret Asnan. Planerat gardshus ér illustrerat i lju-
sare kulér.
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Friytor

Friytor inom fastigheten minskar vid detaljplanens genomférande d& bygg-
riatten 6kar och parkeringsplatser tillkommer. Kommunens friytekrav kan
uppfyllas med de byggratter som medges.

Trafik

Detaljplanens genomférande kan forvantas bidra med viss ékning av trafi-
ken pa omgivande gator. Planen kan bli prejudicerande for andra fastig-
heter i kvarteret och dirmed medféra ytterligare 6kning av trafikmangden.

Planen tilliter uppférande av ett nytt gardshus med upp till fyra mindre 13-
genheter. Hyresgisterna kommer mest troligt att vara ensamhushall eller
sma familjer. Uppskattningsvis kan dessa sma hushall alstra ca fyra for-
donsrérelser per lagenhet och dygn. Det blir totalt 16 fordonsrérelser per
dygn ldngs Kronoparksvagen.

Denna uppskattning férutsatter att samtliga hushall har bil och att varje
hushall gér fyra bilresor per dag. Det ar troligtvis ganska hégt réknat med
tanke pa omradets centrumnéra lage och de goda méjligheterna till kollek-
tivtrafik och gang- och cykelférbindelser som finns idag.

GENOMFORANDEFRAGOR

Fér kvarteret finns en géllande stadsplan uppréattad ar 1952 déar genomfo-
randetiden ir utgangen. Den nya planen kommer innebdra 6kad byggratt
inom fastigheten Asnan 3 s3 att gardshus kan byggas for bostadsidndamal.
Nir en detaljplan upprittas ska en ny genomférandetid bestammas for pla-
nen. Genomférandetiden fér den nya detaljplanen ska upphora fem ar ef-
ter laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare garanterad ratt att 3 bygga
i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen giller dven efter genomférande-
tidens utgang, men kan da adndras eller upphéavas utan att fastighetsagaren
kan stélla ansprak pa ersattning eller férlorad byggratt.

Huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar
for alla atgarder.

Fastighetsrattsliga fragor och fastighetsekonomi

Fastigheten far inte avstyckas. Planen medfér darfor inget behov av att
andra fastighetsindelningen och aktualiserar inga andra fastighetsrittsliga
atgarder.

Fastighetsagarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader
samt eventuella férrdttningskostnader.
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Agarna till fastigheten Asnan 3 har erlagt planavgift enligt planavtal med
kommunen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattades av MAF Arkitektkontor AB i samrad med
Sari Lindvall, Detaljplanering, Umea Kommun. Efter samrad overtogs detalj-
planearbetet av planarkitekt Clara Persson Harlin. Andra medverkande un-
der planarbetets gang har bland annat varit karttekniker Carina Larsson
fran detaljplanering och Andreas Krantz fran den kommunala lantmiteri-
myndigheten.

Detaljplanering, Umead kommun mars 2018

o oot L T2t

Clara Ganslandt Clara Persson Harlin
Planchef Planarkitekt, Umea kommun
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UMEA Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2012/00323
Datum: 2018-01-31
I(OMMUN Lagakratt 201 -06- 26 Handl3ggare: Clara Persson Harlin

akt nr 2480K-R2 )

Detaljplan for fastigheten

Asnan 3
inom Grubbe i Umed kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan fér fastigheten Asnan 3 har upprittats av Ume3
kommun, Detaljplanering under mars 2013. Syftet med planen &r att skapa
planmaissiga férutsattningar for utékad byggratt fér bostider.

Planen handldggs med s.k. standardférférande och har varit foremal fér
samrad under tiden 2017-08-21 — 2017-09-08. Sakdgare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter
pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga férutsdttningar fér uts-
kad byggrdtt for bostdder.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har linsstyrelsen inget att erinra.

Ovrigt
| planhandlingarna maste det redovisas att bullerriktvirdena klaras fér all,

enligt detaljplanen, méjlig bostadsbebyggelse inom planomradet, dvs sven
for den befintliga bebyggelsen.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats avseende buller. Bullerkartor som redovisar
att bullerriktvdrdena uppnds inom planomréadet har adderats.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaijplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milj6 och hilsoskyddsndmnden
Har inkommit med ett yttrande nedan.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden bedémer att det behdvs planbestdam-
melse/r som styr sa att fordrojning av dagvatten inte bara blir ett "krav”
enligt planbeskrivningen utan blir bindande i planen. Alternativet vid fort-
satta gardsfortitningar i detta omrade ar att kommunen och/eller Vakin
vidtar fordrojningsatgirder pa allmén plats mark eller bygger ut dagvatten-
ledingsnitets kapacitet. Nagra direkta planer pa sddana atgarder finns dock
inte idag.

| svrigt tillstyrker vi planforslaget

Kommentar

Plankarta justeras med en allman planbestimmelse angdende friytans ge-
nomslépplighet. Friytan ska utféras med genomsldppligt material sg att
dagvatten kan fordréjas.

OVRIGA, UMEA KOMMUN

Gator och Parker
Har inkommit med ett yttrande nedan.

Komplettera i plankartan med en maximal utfartsbredd, max & meter.
Texten avseende parkering bér justeras i planbeskrivningen. | fvrigt inga
synpunkter.

Kommentar

Plankartan har justerats avseende maximal utfartsbredd. Texten rérande
parkering har justerats i planbeskrivningen.

VAKIN — Vatten och aviopp
Har inkommit med ett yttrande nedan.

Hanteringen av dagvatten i planbeskrivningen 4r tydlig och initierad. For att
sikerhetsstilla att lokal férdrajning sker inom fastigheten ska dock planbe-
stimmelserna kompletteras med en bestaimmelse om att en tiliracklig stor

fordrojningsvolym ska skapas inom markerad yta.

| dvrigt har Vakin {VA} inga synpunkter.

Kommentar

se kommentarer under yttrande frén Miljé och hdlsoskyddsndmnden.
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Brandférsvar och sékerhet
Brandférsvar och sdkerhet har inget att erinra gillande detaljplanen for As-
nan 3.

VAKIN — Avfall och atervinning
Har inkommit med ett yttrande nedan.

Det saknas information om avfallsutrymmets placering inom fastigheten.
Sopbilen kommer inte att kdra in pa fastigheten om inte en vindplan an-
ordnas i anslutning till avfallsutrymmet. Dragvig och backning &r inte ett al-
ternativ. Alternativt ser fastighetsagaren till att kirlen stills ut vid fastig-
hetsgrans intill Kronparksvdgen vid témning. Utrymme for kirlen vid infart
till fastigheten bor beaktas. Anvisningarna i gillande NOA ska efterfoljas.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras angdende avfallsutrymme. Fastighetsd-
gare ansvarar for att kérlen stdlls ut vid fastighetsgréns intill Kronoparksvé-
gen vid témning,

Umea Energi
Umead Energi har inget att erinra mot planférslaget.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan.

SAKAGARE

Speeriseben AB samt Mikael och Catharina Kyrk

Speeriseben AB samt Mikael och Catharina Kyrk papekar att det férekom-
mer ett faktafel om dgarférhallandet pa sidan 1 i planbeskrivningen. Asnan
3 dgs idag av bolaget Speersieben AB med org. nummer: 5556925-2611.

Utover detta faktafel ifrdgasdtter Speeriseben AB samt Mikael och Catha-
rina Kyrk att storleken pa ligenheterna i det planerade gérdshuset beskrivs
- med storlek mindre dn 2 rum - pa sida 5 in planbeskrivningen. De skriver
att behovet av sma lagenheter i Umed troligen kommer att minska och att
man utifran detta ska &ndra beskrivningen. “Texten bér dndras s3 att det
gar att bygga stérre ligenheter samt méjliggéra ombyggnad och anpass-
ning av lagenheterna framgent. Férslag: byt text till - med storlek mindre
an4rum-.”

Kommentar

Planbeskrivningen justeras avseende dgarfdrhéllandet.

I frégan om storleken pd ldgenheterna i det planerade gérdshuset reglerar
detaljplanen ef idgenhetsstorlek utan beskriver méjligheter. Frégan om ld-
genheternas storlek prévas vid ansékan om bygglov. Planbeskrivningen ju-
steras och text rérande ldgenhetsstorlek uteldmnas.
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Anders Lofqvist - agare till Asnan 4

Anders papekar att Asnan 3 uppfordes 1958 (ej 1968) och idag innehaller 2
Isgenheter + uthyrda lokaler i killarplan. Han anser att planforslaget samt
kvartersutredningen bér justeras med hansyn till detta.

Utover detta ifragasatter Anders den redovisade berdkningen for bilplats-
behovet. Han skriver att fastigheten idag utan gardshus genererar minst tre
bilar och anser att fyra nya ligenheter hogst sannolikt kommer generera
ett behov av ytterligare fyra bilplatser, totalt sju bilplatser.

Precis som planforslaget uppmérksammar ser Anders det som mycket tro-
ligt att ett beviljande av fortatning pa Asnan 3 kan bli prejudicerande for
Svriga fastigheter i kvarteret.

Anders Léfqvist motsatter sig forslaget om 4 lagenheter samt férslagen ut-
formning med en nockhdjd som ar satt till 8,5m och taklutning pa 20— 30
grader. Han godtar en detaljplan som tillater firre ligenheter och en bygg-
nadshdjd pa 5,5m med max taklutning pa 20 grader.

Kommentar

Faktafel i planbeskrivningen justeras angdende byggnadsér samt uthyrda
lokaler i kéllarplan.

Angéende berdkningen for parkeringsplatser utgdr kommunen fran gdil-
lande parkeringsnorm. Parkeringsnormen Gr ett minimikrav kommunen
stéller fér parkeringar pd fastigheten.

Synpunkter rérande planférsiaget noteras. Utifrén en kvartersstudie har det
planerade gérdshusets utformning samt storlek reglerats for att harmoni-
era med den befintliga bebyggelsemilién. Bedémningen har gjorts att plan-
férslaget inte kommer péverka ndrliggande bebyggelse negativt.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foljande punkter:

e Faktafel avseende fastighetsdgare, byggnadsar samt lokal i killar-
plan for Asnan 3 justerats i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletterats med bullerkartor fér planomradet.

¢ Beskrivning av storleken pa ldgenheterna i planférslaget justerats i
planbeskrivnigen.

* Texten angdende mdjlig parkeringslosning justerats i planbeskriv-
ningen.

¢ Planbeskrivningen kompletteras angaende avfallsutrymme. Fastig-
hetsdgare ansvarar for att kdrlen stills ut vid fastighetsgrins vid

tdmning.

¢ Plankarta justeras med bestammelser avseende férdréjning av dag-
vatten samt maximal utfartsbredd.

Detaljplanering, Umea kemmun mars 2018

@m% H/m

Magdalena Blomquist Clara Persson Harlin
Planchef Planarkitekt
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UME A Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2012/00323

Datum: 2018-04-30
I(OMMUN Lagakratt 2018 -06- 2§ Handlaggare: Clara Persson Harlin

o5 1.

Detaljplan a5 rf%ﬁ?éhéfén o
Asnan 3
inom Grubbe i Umea kommun, Vasterbottens 1dn

Ett férslag till detaljplan for fastigheten Asnan 3 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under mars 2018. Syftet med planen &r att skapa
planmassiga forutsattningar for utékad byggrétt for bostader.

Samrad och utstillning

Planen handliggs med s.k. standardforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2017-08-21 — 2017-09-08 samt granskning under tiden
2018-04-05 — 2018-04-27. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fér-
eningar m.fi. har getts méjlighet att lamna synpunkter pa férslaget. Fol-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Allmént

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmdssig férutsdttning for utokad
byggrétt for bostdder.

Linsstyrelsen yttrade sig 6ver samradet den 23 augusti 2017.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Placeringen av gardshuset dr beldget ndrmare @n 4 meter fran
fastighetsgrinsen. Lansstyrelsen rekommenderar att fasad med ingdende
element mot den grinsen brandklassas till den nivan att eventuell
byggnation p3 intilliggande fastighet inte behover utdkat brandskydd.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats avseende brandskydd.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www,umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Miljo och hdlsoskyddsnamnden

Miljo och hélsoskyddsniamnden tillstyrker planférslaget.

OVRIGA UMEA KOMMUN

Gator och Parker
Har inkommit med ett yttrande nedan.

Fastighetsdgaren far inte skicka ut dagvatten elier sné pa allman platsmark.
Inga synpunkter utéver ovanstaende om dagvatten och sné.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats avseende dagvatten och sné. Dagvatten
och snd ska hanteras och férdrdjas lokalt inom den egna fastigheten. Dag-
vatten och sné ska inte avledas till eller placeras pé allmén platsmark.

Lantmadteri
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pa detaljplanen rérande As-
nan 3, BN- 2 012/00323.

VAKIN - Vatten och avliopp
Har inkommit med ett yttrande nedan.

Planbestammelserna kompletteras med att dagvatten, dtminstone fran
hardgjorda trafikerade ytor och det planerade flerbostadshuset, avleds till
friytan.

Ett fortydligande till anslutningsférhallandena till det allméanna vatten och
avloppsanlaggningen ar att matning av vattenforbrukning ska ske gemen-
samt for hela fastigheten. Det betyder att om befintligt arrangemang for
vattenmatning ska anvandas dven for den planerade byggnaden ska vat-
tenledningar anslutas efter befintliga vattenmatare.

Kommentar

Plankarta justeras med en allmdn planbestimmelse angdende dagvatten.
Dagvatten fran bebyggelse samt hdrdgjorda ytor ska avledas till friytan.

VAKIN — Avfall och atervinning
VAKIN har inget att erinra.

Umea Energi
Umead Energi har inget att erinra mot rubricerat planforslag.
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan samt att tva
planbestammelser revideras. [f4] justeras till - fonster ska placeras med un-
derkant minst 1,5 meter frdn marknivd utmed den Gstra fasaden. Den all-
minna bestammelsen om fastighetsindelning justeras till — fastigheten far
inte avstyckas. Byggnadsnimnden féreslas anta den reviderade detaljpla-
nen.

Detaljplanering, Umed kommun maj 2018

b bt Ot o i

Clara Ganslandt Clara Persson Harlin
Planchef Planarkitekt



