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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2017-02-24 BN-2017/00334

Reviderad

Lantmaéteri

Mitning : NH
Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK
- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller

terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och

aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrédnser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan dr anpassad for skala 1:500

BN-2015/02241

Plankartan &r ritad av Carina Larsson

Orienteringskarta 'i'eg
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lllustration planomrade, ej skalenlig

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hér:

- plankarta

- planbeskrivning

- samradsredogérelse
- granskningsutlatande

BESLUT

Antagen 2018-11-14, § 401
Laga kraft 2018-12-17
Vidimeras

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

. Planomradesgrans

—_—— i ————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, skapsss

| B |  Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning. «xp 1151

& Storsta totala byggnadsarea i kvadratmeter &ar 180 for
huvudbyggnad
e Storsta totala byggnadsarea i kvadratmeter fér komplementbyggnad
ar 100
[ ottt I Marken far inte férses med byggnad

Ii * F o+ % +] Marken far endast férses med garage/sophus

Fastighetsstoriek

- Minsta fastighetsstorlek &r 1200 kvadratmeter, 4kap 18§

Placering, utformning, utférande, +xap1es1

- Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad &r 9 meter

- Hogsta tilldtna nockhojd for komplementbyggnader och gérdshus &r 5 meter

- Byggnader ska placeras i huvudsaklig 6verenskommelse med illustration pa plankartan

- Gardshus far inte ha fonster mot fastighetsgrans i dster

- Gardshus och komplementbyggnad far inte placeras narmare an 2 meter fran fastighetsgrans
- Minst 75 % av fastighetens friyta ska utféras med genomslappligt material

- Hojdséttning av byggnader samt markplanering ska utformas sa att dagvatten kan aviedas
med sjélvfall mot friytan

- Utfartsbredd mot vag ska maximalt vara 6.0 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Markytan far inte hardgéras, 4kap 10§
n, Trad som félis ska erséttas, 4kap 10§
ns Parkeringsplatser ska anordnas inom fastigheten enligt géllande

norm, 4kap13§3

Stdngsel och utfart
|) O -0 (I Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4 kep 9§
Skydd mot stérningar

m, Bostadshus ska, med avseende pa trafikbuller, utformas s& att
ekvivalent ljudniva vid fasad inte dverskrider 60 dBA. Fér en bostad
om hogst 35 kvm ska bostadshuset utformas s att ekvivalent
ljudnivé inte dverskrider 65 dBA vid fasad. Om den ljudnivan &ndéa
overskrids bér minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara véanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan ki. 22.00
och 06.00 vid fasaden. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till
byggnaden ska bullernivéerna vid uteplatsen inte éverskrida 50
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva, 4kap1253

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft, 4kap 21§

Detaljplan fér fastigheten

PEDAGOGEN 5

inom Teg, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering oktober 2018

E{W\ nybitt i+

Pancher rararaon. . 2480K-P2018/27
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UMEA Umed kommun 2018-12-17
I(OMMUN Diarienummer: BN-2015/02241

Handl&dggare: Clara Persson Harlin

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér fastigheten Pedagogen 5 inom Teg i Umed kommun &r
antagen av byggnadsnamnden 2018-11-14, § 401.

Lansstyrelsen beslutade 2018-11-22 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har diarmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2018-12-17.

Kopia till:

¢ Sékanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun
-~y ., -

koordinator

090-16 23 79

sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/27

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 080-16 10 00 (véxel} Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Beslut 1(1)
Datum Asendebeteckning
2018-11-22 404-10465-2018

Li el . - ey i e Arkivbeteckning

vabosn | UMZA KOMIAUN
Umed kommun

2018 -11- 22 Detaljplanering
Nrr 901 84 Umed

Linsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten PEDAGOGEN 5 inom Teg, Umea kommun,
Viisterbottens liin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnimnden har 2018-11-14 § 401 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Gverklagas.

Detta beslut har godkints av Arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med
Lansarkitekt Peder Seidegdrd som handléggare.

Beslutet dr godkant i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
ingen namnunderskrift

Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen se/vasterbotten

s



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2018-11-14

Byggnadsnamnden

Tid:
Plats:

Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Onsdagen den 14 november 2018 ki. 9:00-11:30, 12:30-13:45
Saluten, Stadshuset

Mikael Bergiund (S), ordférande

Uirik Berg (M), 1:e vice ordférande §§ 391-396, 398-428
Igor Jonsson (M), tjg. ersattare for Ulrik Berg (M) § 397
Emma Vigren (8), tjg. ersattare fér Karin Svedlert (S) §§ 391396
Karin Svedlert (S} §§ 397428

Ingemar langvad (S)

Mona Westman (S)

Margareta Ekesryd (L)

Eric Bergner (C}

Veronica Kerr (KD)

Maria Myrstener (V)

Gabriel Farrysson (MP), tjanstgorande ersattare for (MP)

Se sidan tva

Ulrik Berg och Igor Jonsson

§§ 391-428

397

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden
2018-11-14
2018-11-22
2018-12-14

kreterarens tjdnsterum, stadshuset 3 tr

Hannele Hikkinen



Sida 2 av 129

Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-11-14

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare

Emma Vigren (S) §§ 397-428

Igor Jonsson (M} §§ 391-396, 398410
Harald Svensson {M)

Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson (C)

Tjansteman

Cecilia Marklund Svensson, personalledare, §§ 391-392
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 391410
Marie Haggstrém, lantmadterichef, §§ 391-410

Linnea Jonnerby, planhandliggare, §§ 391-410

Hanna Wennebjork Turdell, jurist, §§ 391410

Niklas Forsgren, kommunikatér, §§ 392-428

Clara Ganslandt, planchef

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Maria Blomgyvist, bitrddande stadsarkitekt

Hannele Hékkinen, nimndsekreterare

J«zisﬁgrares sign: Utdraget bestyrks:



I

Sida 22 av 129

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-11-14

§401

Pedagogen 5

Diarienr: BN-2015/02241

Detaljplan for del av Pedagogen 5 — bostader

Beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for del av Pedagogen 5 enligt
S kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar for
fortitning av befintlig bebyggelse i form av gardshus for bostadsdndamal,
samt att sdkerstilla att ny bebyggelse respekterar befintlig
bebyggelsestruktur.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabérjades av Umea kommun,
Detaljplanering 10-02-2017.

Samrad/Granskning
tansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framféra synpunkter pa férstaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutldtande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utldtandet framgar bl.a. att planbestammelsen "Minsta
tillatna fastighetsstorlek dr 1 200 m?” har tillkommit samt att
planbeskrivningen kompletterats med informerande text kring
dagvattenservis och snéhantering. Umea kommun, Detaljplanering gor
beddmningen utifrdn omfattningen av genomférda revideringar efter
granskningsskedet att férnyad granskning inte behdver ske.

Justerares sign: " Utdraget bestyrks:

W
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-11-14

Kvarstaende synpunkter
Tva sakdgare som har kvarstdende synpunkter kommer att fa underrittelse
om beslutet tillsammans med besvérshanvisning.

En berdrd som inte anses vara sakdgare har kvarstaende synpunkter och
kommer att fa underritteise om beslutet.

Beslutsunderlag
Tidnsteskrivelse daterad 2018-10-23
Antagandehandlingar

¢ Granskningsutlatande daterat oktober 2018

¢ Plankarta daterad oktober 2018

¢ Planbeskrivning daterad oktober 2018

s Samradsredogérelse daterad september 2018

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Féredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordféranden fragar hur ndmnden stiller sig till tjansteskrivelsens férslag
att anta detaljplanen och finner att byggnadsnamnden bifaller férslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till

s Sokande
e Lansstyrelsen
» De med kvarstadende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

Wi



Y

lav2

UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2018-10-23

Byggnadsnamnden

PEDAGOGEN 5

Diarienr: BN-2015/02241

Detaljplan for del av Pedagogen 5 - bostiader

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for del av Pedagogen 5 enligt 5 kap.
27 § plan- och bygglagen {2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
fortatning av befintlig bebyggelse i form av gardshus for bostadsandamal,
samt att sdkerstdlla att ny bebyggelse respekterar befintlig
bebyggelsestruktur.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppritta detaljplanen pabérjades av Umed kommun,
Detaljplanering den 10-02-2017.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att planbestammelsen "Minsta
tillitna fastighetsstorlek dr 1200m?” har tillkommit samt att
planbeskrivningen kompletterats med informerande text kring
dagvattenservis och snéhantering. Umea kommun, Detaljplanering gor
bedémningen utifran omfattningen av genomforda revideringar efter
granskningsskedet att férnyad granskning inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
Tva sakdgare som har kvarstdende synpunkter kommer att fa underrittelse
om beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

En berdrd som inte anses vara sakdgare har kvarstaende synpunkter och
kommer att f3 underrattelse om beslutet.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-10-23
Antagandehandlingar

2av?

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/02241

¢ Granskningsutidtande daterat oktober 2018

e Plankarta daterad oktober 2018

e Planbeskrivning daterad oktober 2018

o Samradsredogdrelse daterad september 2018

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢ Sokande
e Linsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter

T
\/((Mx K{CW\SW’%{
Clara Ganslandt
Planchef

Ctidims Loy

Clara Persson Harlin
Planarkitekt
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UME& Planbeskrivning
I(OMMUN Antagande Diarienummer: BN-2015/02241
Datum: 2018-10-23
Lagakraft 2013 -12- 1 7 Handlaggare: Clara Persson Harlin
2018 )Zf
_ Aktnr 2480K-P......L 5 . -
Detaljplan fér fastigheten Pedagogen 5 inom Teg i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Handlingar

e Plankarta med bestammelser och illustration
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fortat-
ning av befintlig bebyggelse i form av gardshus for bostadsandamal, samt
att sdkerstalla att ny bebyggelse respekterar befintlig bebyggelsestruktur.

Plandata

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Teg, ca 1,5 km fran Umea cent-
rum. Planen avgransas i norr av Bolevagen, i vaster av Furugrand och i dster
och sdder av intilliggande bostadstomter. Omradet har en total area pa

ca 1250m?. Fastigheten &r i privat ago. Planen handlaggs med standardfér-
farande, enligt lagstiftning PBL (2010:900).

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Orienteringskarta

Behovsbedémning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen bedéms inte innebdra
nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 23 mars 2017 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedomning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.
Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 23
mars 2017 till och med 17 april 2017.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For det aktuella planomradet géller Oversiktsplan Umed kommun, Férdjup-
ning fér Umed (FFU), antagen av Kommunfullmaktige 29 augusti 2011. FFU
anger riktlinjer for bebyggelse, bl.a. forordas blandad bebyggelse och blan-
dade upplatelseformer for att uppna social integration.

Umed kommun har som tillvaxtmal att na 200 000 invanare till ar 2050. |
FFU beskrivs en ambition att koncentrera tillvaxten sa mycket som majligt
inom en radie pa 5 km fran stadskarnan och universitetsomradet. Ca 20
000 personer berdknas tillkomma inom befintlig bebyggelsestruktur i de
centrala stadsdelarna. Kvarteret Pedagogen ligger precis utanfér gransen
for det som dversiktsplanen bendmner “de centrala delarna”, pa ca 1,5 km
avstand fran stadskarnan. | FFU foreskrivs att vid komplettering av befintlig
stadsbebyggelse bor det efterstravas tillférande av underrepresenterade
boendeformer samt att staden far en varierad kvartersstadskaraktar. Am-
bitionen ska vara effektiv markanvandning och hog tathet.

Visterteg i stort har en blandning av bostadstypologier och upplatelsefor-
mer men kvarteren ndrmast Pedagogen bestar i huvudsak av enbostads-
hus. Gardshus med mindre ldgenheter utgér darmed ett komplement i
kvarteret i enlighet med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplan
Planomradet beror tva gallande stadsplaner.

Stadsplan fér del av Béled bostdlle inom Tegs municipalsamhille (2480K-
P192/1957) reglerar stérsta delen av planomradet. Stadsplanen medger for
fastigheten fristdende hus i tvé plan fér bostadsandamal. Hogsta tilldtna
héjd for huvudbyggnad ar 7,2 meter. Huvudbyggnad far inrymma max tva
bostadsldgenheter. | gardsbyggnad far bostad inte inredas.

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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For det nordvastra hérnet av planomradet galler Stadsplan fér kvarteret La-
dugdrden och delar av kvarteret Aspgdrdan och Slakteriet inom Tegs sam-
hdlle (2480K-P138/1964). | stadsplanen dr omradet i fraga reglerat med
prickmark.

Byggnadsordning

| kommunens Byggnadsordning fér Teg, godkand av Byggnadsnamnden 20
november 2006, presenteras ett forhallningssatt till stadens karaktarsdrag

och de gemensamma utgangspunkter som géller for hela Teg. Har foljer ett
urval:

- Stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och férny-
else/komplettering

- Ny bebyggelse ges en medveten lokalisering och utformning med
hog arkitektonisk kvalitet

- Stadsdelens gronomraden bevaras och foradlas

- Utemiljoer, byggnader och lokaler utformas sa att de blir tillgéangliga
for personer med funktionsnedsattning.

Pedagogen 5 omnamns inte specifikt i byggnadsordningen, daremot utgér
Bolevagen med sin medeltida gatustrackning och heterogena bebyggelse-
struktur en vardefull miljé som inte bor forvanskas. "Gronska pa forgards-
mark och mellan husen ska bevaras, och eventuella bullerskydd ges en
estetiskt tilltalande utformning anpassad till de miljéer de ska skydda.” Ut-
fart mot Bolevagen blir inte aktuell i denna plan.

Kvartersutredning

En kvartersstudie/fértatningskonsekvensanalys for kvarteret Pedagogen
gjordes under varen 2017 i syfte att utreda forutsattningarna for en fortat-
ning i form av gardshus. Utredningens slutsats ar att foreslagen fortatnings-
atgard stammer Overens med oversiktsplanens mal for 5-kilometersstaden,
och bidrar till 6kad variation i ett omrade som annars domineras av enfa-
miljsvillor. Fastighetens storlek gor det majligt att fortdata samtidigt som
krav pa parkering och friytor uppfylls, och férandringarna berdknas inte
medfora nagra 6kade risker i trafiksituationen; snarare kan ett tillskott av
mindre ldgenheter bidra till 6kad gang- och cykeltrafik i omradet, vilket ses
som positivt.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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Forutsattningar och férandringar

Omradets karaktar

Stadsdelen Teg innehaller en blandad bebyggelse med bostdder, arbets-
platser, skolor och handel. Till skillnad fran stadsdelarna norr om dlven sak-
nas storre parker och sammanhangande strak. Det finns goda méjligheter
att fortata den befintliga bebyggelsen pa ett sadant satt att kvarterets nu-
varande karaktar och skala kan behallas. Den typ av lagenheter som be-
ddms som mest |amplig ar sma lagenheter, studentbostader eller liknande.
Kompletterande gardshus bor i allmanhet inte tillatas bli alltfor domine-
rande jamfort med befintliga bostadshus.

Bebyggelse

Planomradet ar bebyggt med bostadshus och tva mindre garage. Ett av ga-
ragen ska rivas och ersattas med gardshus. Tva bostéder far inredas i gards-
hus. Befintlig huvudbyggnad pa tomten ar i 1 % plan med kallare, och har
rodmalad trafasad och ett sadeltak med réda tegelplattor. Byggnadshdjden
ar ca 4,8 meter och nockhéjden ca 8,3 meter. Infart sker fran Furugrand
och huset har sin huvudentré mot garden.

Geotekniska forhallanden

Da ny byggnad ersatter befintlig och upptar i stort sett samma byggnads-
area férvantas inte markforhallandena bli ett hinder, men behovet av geo-
tekniska undersokningar klargors i bygglovsskedet.

Mark och vegetation
Markytan bestar av grasmatta, nagra storre trad och en hardgjord infart
fran Furugrand. Tomtens sddra del ar sluttande med synliga berghallar.

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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Planomrddet med befintligt bostadshus och gard.

Placering och utformning

Byggnadsnamnden har i sitt beslut om att inleda planlaggning faststallt att
ny byggnad pa fastigheten ej far konkurrera med huvudbyggnaden. Gards-
huset bor fa en flackare taklutning samt lagre byggnadsvolym an samtliga
huvudbyggnader i kvarteret.

Gardshus utformas forslagsvis med pulpettak med hogsta fasad mot inner-
garden. Hogsta tillatna nockhdjd dr 5 m. Hojden berdknas fran marknivan
vid huvudbyggnadens sodra fasad, se illustration. Gardshus far inte ha fons-
ter mot angransande fastighet i Gster. For att mojliggora skotsel pa egen
fastighet regleras gardshusets placering. Gardshus och komplementbygg-
nad far inte placeras narmare an 2 meter fran fastighetsgrans.

s S i o~ oy R LS S N s

Illustration fér berdkning av byggnadshdjd, vy fran vdst.

Tillganglighet

Ett gardshus med tva lagenheter i hogst 1 % plan innebar att bada bosta-
derna kommer ligga i huvudsak pa bottenplanet, vilket ger god tillganglig-
het.

Friytor

Den gardsplan som finns pa fastigheten ligger skyddad fran trafik, och da
infart ej medges fran Bolevdgen ses inte trafiken som nagon sarskild risk for
barn boende pa fastigheten. Markytan ut mot Bélevagen far inte hardgéras
och bor behalla en gron karaktar. Fastighetens stangda och privata karaktar
kan med fordel 6ppnas upp for att ge kdnslan av att friytan kan nyttjas av
samtliga boende pa fastigheten.

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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Ljusférhallanden

Den existerande forradsbyggnaden tar redan idag en del dagsljus fran
friytorna pa intilliggande fastighet, och 6kningen i byggnadshdjd bor darfor
vara begransad. Solstudien visar byggnad med totalhdjd 5 meter.
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Solstudie
Dagvatten

Dagvattenhanteringen bedéms kunna Iésas lokalt genom infiltrering.
For att mojliggora detta ska 75% av fastighetens friyta utféras med ge-
nomslappligt material. HOjdsdttning av byggnader samt markplanering
ska utformas sa att dagvatten kan avledas med sjalvfall mot friytan.
Dagvatten och sno ska inte avledas till eller placeras pa allman plats-
mark.

Dagvatten ska behandlas utifran nedan ndmnda utgangspunkter:

e Dagvatten bor ses som en positiv och viktig resurs i stadsbilden uti-
fran aspekten att det 6kar den biologiska mangfalden och héjer na-
turvardena samtidigt som det skapar estetiska och sociala mervar-
den i form av lek, rekreation etc.

e Gestaltning, planering och projektering av dagvatten bor beaktas ur
ett hallbart perspektiv och planeras utifran att klara den 6kade for-
tatningen och ett mer nederbdrdsrikt klimat.

e Vid exploatering och ombyggnation bor platsens forutsattningar
styra val och utformning av dagvattenhanteringen. Det dr ocksa vik-
tigt att se dagvattenhanteringen som en helhet och att helatillrin-
ningsomradet tas i beaktning vid planering.

e Dagvatten bor hanteras lokalt pa plats eller i 6ppna system. Grony-
tor bor bevaras och skyddas utifran aspekten att man uppnar en
storre infiltration som naturligt och ddrmed mer hallbart [6ser en
del av dagvattenhanteringen.

Dagvattenservis saknas till fastigheten. Om anslutning till dagvatten
dnskas, ska anmalan goras till VAKIN.

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kvarteret Pedagogen ligger i ett kollektivtrafiknara lage med gangavstand
till flera busshallplatser och ca 8 minuters bussresa till centrum. Detta gor
det férdelaktigt att stréava efter en sa effektiv markanvandning som mojligt
i enlighet med dversiktsplanens intentioner.

Gatumiljo

Bélevagen ar rak och bred, och reglerad som huvudled. Efterlevnaden av
hastigheten ar dalig. Detta gor att gaende och cyklister, kanske sarskilt den
som tar sig fram med barn, kan uppleva att det ar en risk att korsa Boleva-
gen ndr det ar rusningstrafik.

Kommunen har som mal att andra vagens sektion sa att den blir mer stads-
massig. Det innebdr att Bélevdagen smalas av och att passagerna som korsar
vagen blir sdkrare for oskyddade trafikanter. En smalare gata sanker bilar-
nas hastighet och ger ocksa ett incitament att byta bilen mot cykeln, vilket
ar i linje med kommunens mal.

Parkering och Infart

Parkeringsbehovet for bil och cykel ska tillgodoses inom fastigheten enligt

gallande parkeringsnorm, och bilplatserna placeras nara infart for att ha sa
lite inverkan pa friytorna som mojligt. Maximal utfartsbredd regleras till 6

meter.

Trafikbuller

For fasader narmast Bdlevagen berdknas ekvivalent ljudniva till Gver 55
dBA men till hogst 65 dBA. Bullerniva vid fasad for tillkommande gardshus
pa Pedagogen 5 berdknas till 55dBA.

For bostad pa hogst 35 m2 galler max 65 dBA ekvivalent ljudniva, for storre
bostader 60 dBa. Gardshuset klarar darmed bullerkraven. Huvudbyggnaden
ligger pa gransen men har idag mer an hélften av boningsrummen mot den
tystare innergdrden. Bostadshus ska, med avseende pa trafikbuller, utfor-
mas sa att ekvivalentljudniva vid fasad inte overskrider 60 dBA. Fér en bo-
stad om hogst 35 kvadratmeter ska bostadshuset utformas sa att ekviva-
lent ljudniva inte overskrider 65 dBA vid fasad. Om den ljudniva dnda dver-
skrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om en ute-
plats ska anordnas i anslutning till byggnaden ska bullernivaerna vid ute-
platsen inte dverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva.

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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Bullernivaer, dygnsmedelvirde

Flygbuller

De berdkningar som ar gjorda for flygbuller (261156 PM Kv Aspgardan
Umea flygbuller 2017-01-09) visar att nivaerna for planomradet understi-
ger de riktvarden som géller. Fastigheten ligger inom influensomrade for
flyget som utgor riksintresse, men da planen inte medfor nagra signifikanta
okningar i byggnadshojd innebar det ingen restriktion for denna plan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Vatten och avlopp, samt dagvattenhantering, ansluts till kommunalt nat.

Avfall

Dér sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakins géllande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska fol-
jas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet. Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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Virme

Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvarmendatet. Uppvarm-
ningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljosyn-
punkt godtagbara energiformer.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for byggnaders
uppforande att byggmaterial valjs som ger sunda miljéer. For att fa sunda
miljéer maste dven byggmetoder anvdndas som férhindrar att fukt tillférs
under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hansyn
till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras.

Om avstandet mellan byggnader blir mindre dan 8 meter kommer krav pa
bl.a. brandavskiljande vagg i bygglovskedet.

Genomforandefragor

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen innebar att stadsplan 2480K-P192/1957 samt (2480K-
P138/1964) ersatts av den aktuella planen inom berdrt omrade.

Avtal och dverenskommelser
Ett skotselavtal ska upprattas mellan s6kande och angransande fastighetsa-
gare detta for att minimera oldgenhet for de intillboende under byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor
Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1200m?2.

Ansvar
Fastighetsagaren ansvarar for dtgarder inom kvartersmark.

Medverkande

Clara Persson Harlin, Detaljplanering
Karin Berggren, Detaljplanering

Carina Larsson, Detaljplanering

Nina Harrysson, Lantmateri

Roger Westman, Miljo- och halsoskydd

Detaljplan for Pedagogen 5 september 2018
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Detaljplanering, Umed kommun oktober 2018
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Clara Persson Harlin Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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Detaljplan for fastigheten Pedagogen 5 inom Teg i
Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Pedagogen 5 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under mars 2018. Syftet med detaljplanen
ir att skapa planmassig forutsattning f6r fortatning av befintlig bebyggelse
i form av gardshus for bostadsdandamal.

Planen handlaggs med s.k. standardforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2018-04-05 — 2018-04-26. Sakéagare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts méjlighet att lamna synpunkter
pd forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

Lénsstyrelsen

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Det befintliga gatuhuset ingar i planférslaget och exponeras for hogt trafik-
buller. Lénsstyrelsen anser att de bullernivder som omnamns i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska skrivas in som en
planbestammelse i férebyggande syfte om bostadshuset av ndgon anled-
ning kan komma att ersittas.

Kommentar

Plankartan justeras med en egenskapsbestdmmelse fér det befintliga bo-
stadshuset dd det endost dr bostadshuset som dr beldget inom ett bullerut-
satt omrade.

Bostadshus ska, med avseende pé trafikbuller, utformas sé att ekvivalent-
liudnivd vid fasad inte dverskrider 60 dBA. Fér en bostad om hégst 35
kvadratmeter ska bostadshuset utformas sé att ekvivalent ljudnivd inte
Gverskrider 65 dBA vid fasad. Om den ljudnivé dnda dverskrids bér minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudnivad inte dverskrids vid fasaden, och minst hdlften av bo-
stadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivé inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om en uteplats ska an-
ordnas i anslutning tifl byggnaden ska bullernivéerna vid uteplatsen inte
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Miljé- och hdlsoskyddsndmnden, Umea kommun

Milj6- och halsoskyddsnamnden har inget att erinra mot planférslaget.

Gator och parker, Umea kommun

Trafik och gata

Bredden pa ny in- och utfart till fastigheten maste begransas, max 6 meter.
Enligt illustrationen stracker den sig langs hela véastra sidan av fastigheten.
Om parkeringarna placeras enligt skissen hamnar utfarten for dessa valdigt
nédra korsningen Furugrand/Bolevagen. Att backa ut dar innebdr en trafik-
fara. Forslag att parkering méjliggdrs mot den norra sidan av befintligt ga-
rage.

Drift och underhall

Bredare in/utfart kommer att paverka snéupplaget utmed gatan negativt
och bor inte tillatas. Fortdtningen av fastigheten far inte innebara att dag-
vatten i smalt eller fast form (sn6) skickas ut i gatan.

Gator och parkers samlade yttrande
Atgarder kring in-/utfart och parkeringar enligt synpunkterna ovan

Kommentar

In- och utfart dr idag begrdnsad av staket med en grind i ett fast Idge, men
planen kompletteras med utfartsférbud som reglerar in- och utfartens pla-
cering samt en planbestdmmelse som reglerar maximal utfartsbredd till 6
meter. Nér det giller parkeringen sd Gr den inritad sé som den ser ut idag,
och p.g.a. topografin pa tomten dr det svart att hitta alternativa lésningar.

Vakin

Avfall och atervinning: Vakin har ingenting att erinra under férutséttning
att anvisningarna i NOA 11 féljs.

Vatten och avlopp: Fastigheten Pedagogen 5 utgdr ett bra val for fortat-
ning avseende vatten och avlopp samt med hansyn till halibar dagvatten-
hantering. Ingen stdrre éversvimningsrisk finns i omradet. En komplette-
ring 8nskas dnda i planbeskrivningen angiende dagvattenhanteringen for
fastigheten. Lokalt omhindertagande féresprakas inom fastigheten genom
att avledning av dagvatten till limplig gronyta dar det kan infiltrera ned i
marken. Planbestimmelsen bér dirfér kompletteras med en reglering av-
seende andelen genomsldpplig yta.

Anslutning av vatten och avlopp sker via servitut dver fastigheten Pedago-
gen 6.
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Kommentar

Planbestdmmelse ldggs till for att reglera andelen genomslipplig markyta
samt att dagvattnet ska avledas till friytan. Stycket om dagvattenhantering
fortydligas i planbeskrivningen.

Umea energi

Umea energi har ingenting att erinra.

Brandforsvar och sdkerhet
Brandforsvar och sidkerhet har inget att erinra mot planforslaget.

Det behdver vara minst 8 meter mellan byggnader for att slippa avskilj-
ningskrav ur brandskyddssynpunkt. Om avstandet blir mindre dn 8 meter
kommer krav p3 brandavskiljande vagg upp i bygglovsskedet. Detta kan
vara bra att uppmarksamma redan i planprocessen, sa det blir kant for s6-
kanden i ett tidigt skede.

Kommentar ,
Rubrik ”Byggteknik” i planbeskrivningen kompletteras med information an-
gdende krav pd brandavskiljande viigg om avstandet mellan byggnader ér
mindre dn 8 meter.

Skanova

Skanova har ingenting att erinra.
Lantmateri

Plandata: Fastigheten / Omradet har en total areal p4 1250 kvm.
Genomférandefragor

Organisatoriska fragor: Det finns idag tva gillande stadsplaner éver omra-
det — ersatts badda av den aktuella planen i berért omrade?

Markreservat: Det finns en ledning fran 1938 (férnyad inskrivning 2017) pa
fastigheten som inte &r tryggad med u-omrade.

Kommentar

Planomradets areal korrigeras till 1250 kvm.

Planbeskrivningen justeras sd att det framgdr att bade stadsplan 2480K-
P138/1964 och 2480K-P192/1957 ersitts av den aktuella planen i berért
omrdde.

Avtalsservitutet fran 1938 gdller vatten-, aviopps och elektriska ledningar
for fastigheten Boled 6:70. Sedan dess har Béled 6:70 har avstyckats samt
dndrat fastighetsbeteckning. Fastigheten Pedagogen 5 motsvarar delar av
Boleé 6:70 men de ledningar som avtalsservitutet gdller dr beldgna utanfor
fastigheten.
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Sakagare
Christer Holmgren och Christina Holmgren, boende pa Pedagogen 6

skriver gemensamt att vid pedagogen 5 finns ett férrad med takhdjd ca 2
meter mot deras tomt. Forradet star pa tomtgrénsen. De ifragasatter att
det ens finns ett bygglov for detta férrdd.

De skriver att det planerade nya gardshuset ska ha en takh&jd pa 5 m och
att detta frén fastigheten Pedagogen 6 kommer att upplevas som ett jitte-
plank. Kan huset flyttas ett par meter fran tomtgrénsen?

Christer och Christina Holmgren skriver avslutningsvis att de inte kommer
att tilldta ndgra arbetsfordon tex lastbilar traktorer, eller byggare som
trampar ner rabatter.

Kommentar

Det befintliga garaget i planférsiaget som ersdtts av ett gardshus har en
nockhéjd pd ca 4 meter. Umed kommun anser det ddrfér skdligt att tillata
en nockhéjd om 5 meter dd den ndgot higre nockhdjden inte pdverkar
skuggbilden pé nérliggande fastigheter. Den reglerade hojden fér gérdshus
fertydligas genom dndring av formuleringen “Hégsta tillétna nockhéjd fér
komplementbyggnader och gardshus dr 5 meter”,

Fér att méjliggéra skitsel pd egen fastighet regleras gardshusets placering
med en planbestidmmelse. Gardshus och komplementbyggnad far inte pla-
ceras ndrmare én 2 meter frn fastighetsgrdns. Ett skbtselavtal bor upprdt-
tas mellan sékande och angrinsande fastighetsdgare fér att minimera old-
genhet for de intillboende under byggtiden.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:
s Plankartan justeras med en egenskapsbestimmelse for det befint-
liga bostadshuset gdliande buller.

o Plankartan kompletteras med utfartsférbud som reglerar in- och ut-
fartens placering samt planbestimmelse om maximal utfartsbredd.

o Planbestidmmelse liggs till for att reglera andelen genomslépplig
markyta samt att dagvattnet ska avledas till friytan.

e Plankartan kompletteras med bestimmelse som reglerar gérdshu-
sets placering till 2 meter fran fastighetsgrdns.

e Planbestémmelse "tréd fér inte fillas” revideras till “trdd som félls
ska ersdttas”.
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e Den reglerade hdjden for gardshus fortydligas genom dndring av
planbestimmelsens formulering till "Hégsta tillétna nockhéjd fér
komplementbyggnader och gdrdshus dr 5 meter”,

s Stycket om dagvattenhantering fértydligas i planbeskrivningen.

s Rubrik "Byggteknik” i planbeskrivningen kompletteras med inform-
ation angdende krav pd brandavskiljande vdgg om avstandet mel-
lan byggnader &r mindre éin 8 meter.

e Planomradets areal korrigeras till 1250 kvm.

e Planbeskrivningen justeras sa att det framgdr att bdde stadsplan

2480K-P138/1964 och 2480K-P192/1957 ersitts av den aktuella
planen i berért omrade.

Detaljplanering, Umea kommun, september 2018
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Clara Persson Harlin Clara Gansiandt
Planarkitekt Planchef
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Detaljplan for fastigheten

Pedagogen 5

inom Teg i Umead kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan fér fastigheten Pedagogen 5 har upprattats av
Umead kommun, Detaljplanering under september 2018. Syftet med planen
ar att skapa planmadssig forutsattning for fortdatning av befintlig bebyggelse
i form av gardshus f6r bostadsandamal.

Samrad och utstillning

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal fér
samrad under tiden 2018-04-05 — 2018-04-26 samt granskning under tiden
2018-09-28 — 2018-10-19. Sakagare, statliga och kommunala instanser, fér-
eningar m.fl. har getts méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Fol-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmdssig forutsdttning for fortct-
ning av befintlig bebyggelse i form av gdrdshus for bostadsdndamdl, samt
sdkerstdlla att ny bebyggelse respekterar befintlig bebyggelsestruktur.

Lansstyrelsen yttrade sig under samradet den 5 april 2018.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen synpunkt.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Minsta tomtstorlek 1200 kvm saknas i planbestimmelserna/plankartan
men finns med i planbeskrivningen. | 6vrigt har vi inga synpunkter pa pla-
nen.

Kommentarer:
Plankartan kompletteras med en planbestéimmelse om minsta tomtstorlek.

Umead kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mefladress:  detaljplanering@umea se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Waebbplats: www.umea.se/detaliplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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MIUO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Har inget att erinra mot planférslaget.

VAKIN - VATTEN OCH AVLOPP

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan

Dagvattenservis saknas till fastigheten. Om anslutning till dagvatten éns-
kas, ska anmalan goras till Vakin. | vrigt har Vakin inga ytterligare kom-
mentarer.

Kommentarer:
Planbeskrivningen kompletteras med en informerande text kring dagvat-
tenservis.

VAKIN ~ AVFALL OCH ATERVINNING

Har inget att erinra under férutsattning att anvisningarna i NOA 11 foljs.

UMEA ENERGI

Har inget att erinra mot planforslaget.

GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Enligt illustrationen éver planomradet planeras det fér tre bilparkeringar
mot kortsidan av befintligt bostadshus ut mot Furugrand. | dagslaget finns
det tva. Den typen av parkering dr olamplig utifrdn ett trafiksdkerhetsper-
spektiv. P3 platsen rader dessutom mycket daliga siktférhdllanden pga
vixtlighet samt befintligt plank.

Nuvarande lsning uppfyller inte de siktkrav vi staller pa utfarter: Sikten
maste vara fri 4 meter frén gatan eller gangbanan. Har du hérntomt (ho-
gerregel) giller det att viixter och tita staket/spaljéer far maximalt vara 80
cm i minst 10 meter at vartdera hallet.

Drift och underhall
Dagvatten eller sné far inte skickas ut i narliggande gator pga fortatningen
av fastigheten.

Gator och parkers samlade yttrande
Det far inte tillkomma ytterligare parkeringsplatser med samma utform-
ning som befintliga. Att siktkraven fér in/ut-fart uppfylls méste sikerstillas.
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Kommentar
Ddliga siktférhdllanden pa grund av befintligt plank samt vixtlighet kan ej
hanteras inom ramen fér en ny detaljplan. Detta bér gtgdrdas som ett till-
synsérende.

Ndr det gdller parkeringen sa dr den inritad sG som den ser ut idag, och
p.g.a. topografin pd tomten dr det svart att hitta alternativa lésningar.

Planbeskrivningen har justerats avseende dagvatten och sné. Dagvatten
och snd ska inte aviledas till eller placeras pé allmdn platsmark.

LARS NORQVIST - boende pa Pedagogen 3

Inga synpunkter pa placeringen. Jag vill ddremot redan nu uttrycka att det
ar viktigt att insynen fran oss och mot oss blir genomtinkt. Det betyder att
vi inte vill att det byggs med fonster séderut och Gsterut pa den nya bygg-
naden som gor att vi med vart upphdjda {dge tittar rakt in i nagons boende
da vi tittar ut mot norr. Det ar ocksa viktigt att de som bor i det nya huset
inte kan se rakt in i vart hus/tradgard.

Kommentarer:

Pa grund av den oldgenhet som insyn kan skapa reglerar planférslaget
gardshusets fonsterplacering med planbestdmmelsen "Gardshus far inte ha
fonster mot fastighetsgrdns i Oster”,

Umed kommun har gjort bedémningen att fonster mot fastighetsgréns i s6-
der dr tillatet dd avstdndet mellan det planerade gdrdshuset och bostads-
huset pa fastigheten Pedagogen 3 éir ca 15,5 meter. Som jimférelse ér av-
stdndet mellan bostadshusen pd Pedagogen 5 och 6 ca: 14,6 meter.

Utdver detta befinner sig bostadshuset pé Pedagogen 3 pd en marknivd
som dr 2,8 hdgre dn marknivan fér gardshuset pé Pedagogen 5. Detta gér
att de boende pd Pedagogen 5 kommer ha en skymd sikt av bostadshuset
och friytan pd Pedagogen 3 med anledning av krénet, Avstdndet och vin-
keln gor dven att insynen fran Pedagogen 3 dr begrénsad. Yttrandet leder
inte till ndgon féréndring i planférsiaget.
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnidmnden féreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstdende synpunkter

Berérda och sakigare, (underrittelse med besvarshdnvisning):
- Pedagogen 3, Lars Norgvist, Furugrand 9, 904 33 Umead
- Pedagogen 6, Christer Holmgren och Christina Holmgren,
Bolevdgen 36, 904 31 Umead

Ovriga berdrda, (underrittelse):
- Gator & Parker, Umed kommun

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2018

M HANL n mng/la
Clara Persson Harlin Clara Ganglandt
Planarkitekt Pianchef



