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Skala 1:500 (A2)

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2017-04-06
Reviderad

BN-2017/00507

Lantmiiteri
Métning : MU
Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

-Ld het : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning {innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet 4r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthéjd
Ursprung : Digital primérkaria

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan &r anpassad for skala 1:500

gg

Oversiktskarta
BN-201 5/ 01 538 Plankartan ritad av Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA
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Hﬂ Nytt gardshus/ komplementhyggnad

. mmma Bilparkering/ Vaderskydd for cykel
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ANTAGANDEHANDLING:

I~

Till planen hor:
- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

BESLUT

Antagen: 2018-11-14 § 400
Laga kraft: 2018-12-17

Vidimeras: AS

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns
— m— e Anvandningsgrans

TR e — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning (4 kap. 11 §p. 1)

Marken far, med undantag av vaderskydd for cykelparkering,
inte forses med byggnad

i+ . + . + + +| Marken far endast férses med komplementbyggnad

Fastighetsstorlek (4 kap. 18 §)

d1 Minsta fastighetsstorlek ar 1100 kvadratmeter
Utformning (4 kap. 16 §p. 1)
f1 Byggnad ska utféras med sadeltak och trafasad
f2 Byggnad ska utféras med sadeltak och staende locklistpanel
f3 Fasad ska fargsattas likt huvudbyggnad eller med faluréd kuldr

Utfart (4 kap. 9 §)

roseds 4]

Hoégsta nockhdjd | meter

Hoégsta byggnadshéjd | meter

Kérbar férbindelse far inte anordnas

Markens anordnande och vegetation (4 kap. 10 §)

n, Inom fastighet ska friyta utgéra minst en tredjedel av
bostadernas totala bruttoarea (BTA)

n», Minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig
for dagvatten

N4 Marken far inte anvéndas for parkering

Varsamhet (4 kap. 16 § p. 2)

k1 Byggnadsverkets karaktérsdrag ska bibehallas vad galler:

- Fins&gad liggande och stdende fasspontpanel

- Horisontella listverk

- Héga korspostfonster

- Fonsteromfattningar med profilerade éverstycken

Stérningsskydd (4 kap. 12 §)

Bostadshus ska, med avseende pa trafikbuller, utformas sa att dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad inte dverstiger 55 dBA for minst halften av bostadsrummen i
bostadslagenhet dar dygnsekvivalent ljudniva dverstiger 60 dBA vid nagon fasad.

F&r bostader om hégst 35 kvadratmeter ska bostadshus utformas s3 att dygnsekvivalent
ljudniva inte dverstiger 65 dBA vid fasad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid (4 kap. 21 §)
Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft

Detaljplan fér fastigheterna
POLARRAVEN 1-6, 8-9 m.fl.

inom Teg, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering oktober 2018
V\ﬁ i Ll

Clara Gangjandt
Planchef

2480K-P2018/26
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U M EA Umed kommun 2018-12-17
IKOMMUN Diarienummer: BN-2015/01538

Handlaggare: Magdalena Blomquist

Lagakraftbevis

Detaljplan fér fastigheterna Polarraven 1-6, 8-9 m.fl. inom Tegi Umed
kommun dr antagen av byggnadsnamnden 2018-11-14, § 400.

Lansstyrelsen beslutade 2018-11-22 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med
2018-12-17.

Kopia till:

¢ Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Sara Granstrém
koordinator

090-16 23 79
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/26

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Beslut _ LIQY)
Datum Arendebeteckning
X= T e 20181122 404-10464-2018
Linsstyrelsen v 'i}'_-‘\;j; = :*ﬁwi“,‘v r-']"‘ w Arkivbeteckning
Visterbotten LIRSS 404

2018 -11- 22

’ Umed kommun
l Detaljplanering

Dr 901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten POLARRAVEN 1-6, 8-9 m.fl. inom Teg, Umei
kommun, Visterbottens lin.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogérelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2018-11-14 § 400 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
Overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL priva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut har godkiints av Arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med
Lénsarkitekt Peder Seidegard som handliggare.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
ingen namnunderskrift

Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten{@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhdllsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen se/vasterbotten

Zb;/ééO



UME& Sammantradesprotokoll
KOMMUN 2018-11-14

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 14 november 2018 kl. 9:00-11:30, 12:30-13:45
Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande §§ 391-396, 398-428
Igor Jonsson (M), tjg. ersattare for Ulrik Berg (M) § 397
Emma Vigren (S}, tjg. ersittare for Karin Svedlert (S) §§ 391-396
Karin Svedlert (S) §§ 397-428

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Margareta Ekesryd (L)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Maria Myrstener (V)

Gabriel Farrysson (MP), tjinstgorande ersittare for (MP)

Ovriga deltagare:  Se sidan tv3

Utses att justera:  Ulrik Berg och Igor Jonsson

Sekreterare: ... 58391-428

Hannele Hikkinen

Ordférande: @/‘ L\’QE(JT/(L\)(
ivael Berglzw}
Irik Berg §§ 391-396,398-/42;// M lonssonls 397

...........

Justerare:

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndamnden
Sammantradesdatum: 2018-11-14
Anslaget har satts upp: 2018-11-22
Anslaget tas ner: 2018-12-14

Forvaringsplats: kreterarens tjdnsterum, stadshuset 3 tr
Underskrift: )
Hannele Hakkinen



Sida 2 av 129
Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-11-14
Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersdttare

Emma Vigren (S) §§ 397-428

Igor Jonsson (M) §& 391-396, 398410
Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém {L)

Lennart Persson (C)

Tjénstemadn

Cecilia Marklund Svensson, personalledare, §§ 391-392
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 361410
Marie Haggstrom, lantmaterichef, §§ 391410

Linnea Jonnerby, planhandiiggare, §§ 391-410

Hanna Wennebjérk Turdell, jurist, §§ 391-410

Niklas Forsgren, kommunikator, §§ 392-428

Clara Ganslandt, ptanchef

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitridande stadsarkitekt

Hannele Hikkinen, nimndsekreterare

J1si§rares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 20 av 129

Umed kommun Sammantréadesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-11-14
§ 400

Polarraven 1-6, 8-9 m.fl.
Diarienr; BN-2015/01538

Detaljplan for Polarraven 1-6, 8-9 m.fl. — bostédder

Beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for fastigheterna Polarréven 1-6,
8-9 m.fl. enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmaéssiga forutsattningar for
befintliga rad- och flerbostadshus samt majliggéra gardshus fér bostader
inom del av kvarteret Polarrdven. Detaljplanen syftar dven till att
sakerstdlla friyta pa innergdrdar for utevistelse, lek, vaxtlighet samt
dagvattenhantering.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabérjades av Umed kommun,
Detaljplanering den 11 november 2015. Inom kvarteret Polarrdven har
inkommit tre ansdkningar om planlaggning, for fastigheterna Polarréven 2%,
42 och 53, som hanteras och prévas gemensamt inom ramen fér det hir
planférslaget i enlighet med byggnadsndmndens beslut den 11 november
2015.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmé&terimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft méjtighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutldtande uppréttats av Umed kommun,
Detaljplanering. Av utidtandet framgar att inkomna yttranden inte

} Polarriven 2, BN 2015/01538
2 Polarrdven 4, BN 2015/02154
3 polarriven 5, BN 2015/02206

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

W T
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Umea kommun Sammantréddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-11-14

féranleder nagon sdndring av forslaget till detaljplan. Kontoret féreslar att
byggnadsnamnden antar detaljplanen.

Kvarstidende synpunkter
Vakin

Berdrda som inte anses vara sakdgare men har kvarstaende synpunkter
kommer att fa underrattelse om beslutet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-10-26
Antagandehandlingar
¢ Granskningsutlatande daterat oktober 2018
» Plankarta daterad oktober 2018
s Planbeskrivning daterad oktober 2018
e Samradsredogorelse daterad augusti 2018

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Clara Gansiandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordféranden fragar hur ndmnden stiller sig till tjansteskrivelsens forslag
att anta detaljplanen och finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢ Sodkande
e Linsstyrelsen
» De med kvarstaende synpunkter.

lusterares sign: Utdraget bestyrks:

o
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Umed kommun Protokolisutdrag
Byggnadsnamnden 2018-11-14
§ 400

Polarrdven 1-6, 8-9 m.fl.
Diarienr: BN-2015/01538

Detaljplan for Polarraven 1-6, 8-9 m.fl. — bostader

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen fér fastigheterna Polarrdaven 1-6,
8-9 m.fl. enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmdssiga forutsattningar for
befintliga rad- och flerbostadshus samt méjliggora gardshus for bostader
inom del av kvarteret Polarrdven. Detaljplanen syftar dven till att
sakerstdlla friyta pa innergardar for utevistelse, lek, vixtlighet samt
dagvattenhantering.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabérjades av Umed kommun,
Detaljplanering den 11 november 2015. Inom kvarteret Polarrdven har
inkommit tre ansdkningar om planlaggning, for fastigheterna Polarrdven
21, 4% och 53, som hanteras och prévas gemensamt inom ramen fér det
har planforslaget i enlighet med byggnadsnamndens beslut den 11
november 2015.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pd
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har ett granskningsutldtande upprattats av Umed
kommun, Detaljplanering. Av utldtandet framgér att inkomna yttranden

! polarrdven 2, BN 2015/01538
2 palarriven 4, BN 2015/02154
3 Polarriiven 5, BN 2015/02206

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2018-11-14

inte féranleder nagon dndring av forslaget till detaljplan. Kontoret
foreslar att byggnadsnamnden antar detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Vakin

Berdrda som inte anses vara sakdgare men har kvarstaende synpunkter
kommer att f3 underrittelse om beslutet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-10-26
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2018
* Plankarta daterad oktober 2018
s Pilanbeskrivning daterad oktober 2018
e Samradsredogérelse daterad augusti 2018

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordféranden fragar hur nimnden staller sig till tjiansteskrivelsens forslag
att anta detaljplanen och finner att byggnadsnamnden bifaller férslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Ldnsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjdnsteskrivelse
KOMMUN 2018-10-26

Byggnadsnamnden

POLARRAVEN 4

Diarienr: BN-2015/01538

Detaljplan for fastigheterna Polarrdven 1-6, 8-9
m.fl.

Forslag till beslut
Byggnadsniamnden antar detaljplanen fér fastigheterna Polarraven 1-6, 8-9
m.fl. enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
befintliga rad- och flerbostadshus samt mdjliggtra gardshus for bostader
inom del av kvarteret Polarrdven. Detaljplanen syftar dven till att
sakerstalla friyta pa innergardar for utevistelse, lek, vixtlighet samt
dagvattenhantering.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppréitta detaljplanen pabérjades av Umed kommun,
Detaljplanering den 11 november 2015. Inom kvarteret Polarrdven har
inkommit tre ansokningar om planlédggning, fér fastigheterna Polarraven 27,
42 och 53, som hanteras och prévas gemensamt inom ramen fér det har
planforslaget i enlighet med byggnadsnamndens beslut den 11 november
2015.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréttats av Umed kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar att inkomna yttranden inte
foranleder ndgon dndring av forslaget till detaljplan. Kontoret féreslar att
byggnadsnamnden antar detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Vakin, 901 84 Ume3

! Polarraven 2, BN 2015/01538
2 polarriven 4, BN 2015/02154
3 Polarrdven 5, BN 2015/02206
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/01538

Berérda som inte anses vara sakdgare men har kvarstaende synpunkter
kommer att fa underrattelse om beslutet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-10-26
Antagandehandlingar
¢ Granskningsutlatande daterat oktober 2018
e Plankarta daterad oktober 2018
* Planbeskrivning daterad oktober 2018
¢ Samradsredogorelse daterad augusti 2018

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Lansstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter

Bt U Cosgludh

Magdalena Blomquist Clara Gan5landt
Planarkitekt Planchef
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UM EA Planbeskrivning
KOMMUN Antagande Diarienummer: BN-2015/01538

Datum: 2018-10-14
Lagakraft 2018 -12- 17 Handlaggare: Linnea Isaksson

awt e 2480k L b
Detaljplan for fastigheterna Polarrdven 1-6, 8-9 m.fl.

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for befintliga rad- och
flerbostadshus samt majliggéra gardshus for bostader inom del av kvarteret Polarrdven.
Detaljplanen syftar dven till att sakerstélla friyta pa innergardar for utevistelse, lek, vaxtlighet
samt dagvattenhantering.

PLANDATA

Planomradet omfattar del av kvarteret Polarrdven som &r belaget pa Teg cirka 2 kilometer fran
Umea centrum. Omradet har en area pa cirka 7700 m?’. Samtliga bostadsfastigheter i kvarteret
Polarrdven &r i privat dgo. Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och MKB-férordningen har gjorts
av Umed kommun, Detaljplanering. Detaljplanen beddms inte innebéra betydande miljo-
paverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ har darfér inte
upprattats. Lansstyrelsen har den 10 januari 2018 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att detaljplanens genomférande inte kan antas innebara betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad dversiktsplan

| den fordjupade oversiktsplanen, Férdjupning fér de centrala stadsdelarna (2011), anges att
lampliga lagen for ny bebyggelse generellt finns i utpekade fortatningsomraden langs trafik-
leder men dven i befintliga kvarter for att uppna en god balans mellan gammalt och nytt. Vid
uppférande av ny bebyggelse ska varsamhet pragla forhallandet till befintliga strukturer
medan god arkitektur ska prégla all tillkommande bebyggelse. Enstaka vardefulla byggnader
ska vardas, underhallas och utvecklas med hansyn till omgivningens karaktar och byggnadens
vérde fran kulturhistorisk, historisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt. Av den férdjupade
dversiktsplanen framgér ocksa att naturomraden fér lek till stor del saknas pa Teg. | en tatare
stad maste bostadsgardar kunna erbjuda bostadsndra lek dar barns behov av friytor sarskilt

beaktas.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Gallande detaljplaner

e fdrslag till andring och utvidgning av stadsplan fér kvarteren Hunden, Rdven, Vargen
och Vargungen, laga-kraftvunnen 1955-11-11 (2480K-P193/1957).

Géllande detaljplan reglerar fristdende eller kopplade hus fér bostadsandamal i tva vaningar
jamte vindsinredning samt majlighet till uthus pa innergard.

Byggnadsordning Teg

Planomradet ligger inom utpekat vardefullt bebyggelseomrade i Byggnadsordning fér Teg
(2006). Under 1900-talets forsta decennier skedde en begynnande tatortsutveckling pa Teg.
Ny centrumbebyggelse restes i trakterna kring alvbron i samband med brons tillkomst.
Bebyggelsen, som bestod av affars- och bostadshus, gavs en stadsmadssig karaktar med for den
tiden relativt stora hus i tva vaningar med dekorativ fasadbehandling. Bostadshuset pa
fastigheten Polarrdven 4 ar ett kvarvarande exempel pa den bebyggelse som férekom vid
1900-talets borjan pa Teg och som idag besitter ett stort kulturhistoriskt varde. Byggnaden ar,
tillsammans med annan tidig centrumbebyggelse vid Bryggargatan och Bélevagen, ett utpekat
vardefullt bebyggelseomrade fran 1890-1920-tal i Byggnadsordning for Teg.

FORUTSATTNINGAR

b e — 1:
Fastigheter i kv. Polarrdven.

Platsens forutsattningar och kvalitéer

| kvarteret Polarraven framtrader ett tydligt ménster av indragna flerbostadshus i tva vaningar
med inredd vindsvaning och forgardsmark mot gata. Uthus och garage ar generellt placerade i
fastighetsgrans mot kvartersmitt med lag nockhdjd som gynnar ljusinslapp pa gardarna. Det
dldsta bostadshuset i kvarteret ar fran perioden ar 1890 - 1920, da den forsta centrum-
bebyggelsen etablerades pa Teg. Bostadshuset finns pa fastigheten Polarrdven 4 ach bestar av
ett tvavaningshus med trapanel, korspostfonster och sarskilda karaktarsdrag med
bevarandevirden. Inom Polarrdaven 1-2 och 5-7 harstammar bebyggelsen fran 1940 - 50-talet
med fasader av trd, puts- och skivmaterial. | slutet av 1970-talet uppférdes tre radhus i tva
vaningar i mérkbrunt tegel inom Polarraven 3 och 8-9. Under borjan av 2000-talet fortdtades
kvarteret mot Kronovagen med ytterligare ett flerbostadshus i tva vaningar med inredd vind
och forgardsmark mot gata. | kvarteret finns ocksa en transformatorstation i korsningen
Boleviagen/Kronovagen i brunt tegel.
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| kvarteret ligger bostadsgardarna skyddade fran omgivande gator och trafik, vilket &r en
forutsattning for friyta med hog kvalitet. Grasbevuxna vistelseytor, buskar och trad, déribland
bjérk, pil och dppeltrad finns inom vissa fastigheter medan vaxtlighet och yta for utevistelse
och lek i skyddat lage fatt sta tillbaka fér parkering inom andra fastigheter. Aven om négra
innergardar till viss del saknar struktur eller uppdelning mellan parkerings- och vistelseytor ar
innergardarna en tillgang i sig. Vardade gardsmiljoer uppmuntrar till utevistelse och lek men
kan ocksa vara en plats for lugn och ro i direkt anslutning till bostaden.

Den laga garage- och uthusbebyggelsen i kvarterets mitt medverkar till goda ljusinslapp och
solbelysta gardar. For befintliga och tillkommande bostader dr goda dagsljusinslapp av stor
betydelse och att minimera skuggbildning gynnar vaxtligheten utomhus. Gronskande inslag
bidrar till trevnad och omvaxlande utemiljoer som kan uppmuntra till lek och fysisk aktivitet
bland boende, inte minst bland barn. Pa de bostadsgardar som ar formade av vaxtlighet finns
ocksa majlighet att folja arstidsvaxlingarna, vilket kan betraktas som en boendekvalité i
stadsmiljoer praglade av fortatning. Vaxtligheten i kvarteret Polarraven fyller samtidigt en
viktig funktion for omhdndertagandet av dagvatten, mikroklimatet och den biologiska
mangfalden i stadsmiljon samt ger ocksa en identitet at kvarteret.

Offentlig och kommersiell service
Hélsocentral och dagligvarubutik ligger inom gangavstand fran planomradet liksom knut-
punkter med blandad kommersiell service dster och vaster om Bla Védgen.

Forskolor finns i grannkvarteren Pedagogen och Haradshovdingen samt i kvarteret Linjalen,
cirka 1 kilometer séder om planomradet dar ocksa lag- och mellanstadieskola finns. Ndrmaste
hogstadieskola ligger Oster om planomradet, inom gangavstand, i kvarteret Fjallammeln.

Lek och rekreation

Idrottsanldaggningar ligger cirka 0,5 — 1 kilometer séder om planomradet. Inom 1-kilometers
avstand ligger ocksa Béleskldppen med motionsspar. Bélesholmarna med bad- och
fiskemagjligheter liksom strandpromenaden utefter Umedlven ligger inom 10-minuters
gangavstand fran planomradet.

Narmaste lekplats ligger vid Domarevdagen cirka 250 meter fran planomradet. Lekparken riktar
sig framst till mindre barn och gransar till en 6ppen allmant tillganglig grasyta. Vid Skeppar-
vdgen, cirka 400 meter fran planomradet, finns en lekpark med olika aktivitetsytor och
lekutrustning for blandade aldrar. | lekparken, som ligger invid Umealven, finns sittbankar och
rikt med fruktbarande och blommande trad, buskar, perenner samt I6kvéxter.
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g B Bef huvud-/ komplementbyggnad
r‘:- ! n!m Nytt girdshus/ komplementbyggnad

! mmmm Bilparkering/ Vaderskydd fér cykel

lllustration: Arkitekthuset Monarken AB

FORANDRINGAR — PLANFORSLAGET

Bostdder

Detaljplanen reglerar del av kvarteret Polarraven. Utformning av byggratter fér rad- och
flerbostadshus ar anpassade till den befintliga bebyggelsen i kvarteret. Hogsta nock- och
bygegnadshdjd for flerbostadshus &r 11,0 respektive 7,5 meter. For radhusbebyggelsen inom
Polarrdven 3, 8 och 9 adr higsta nock- och byggnadshdjd 8,5 respektive 6,0 meter.
Komplementbyggnader medges i kvartersmitt till hdgsta nockhdjden 3,0 meter.

Byggratter for gardshus ar huvudsakligen placerade i nord-sydlig riktning for att bevara
innergardarnas kvalitéer och ge forutsattningar for goda dagsljusforhallanden i befintliga och
planerade bostader. Hogsta nock- och byggnadshdjd ar 6,0 respektive 4,5 meter for gardshus
placerade i kvarteret. Mot Domarevagen, inom Polarrdven 4, medges gardshus i tva vaningar
med hogsta nock- och byggnadshojd 7,0 respektive 5,7 meter. | syfte att gynna solljusinslapp i
bostdder och pa gardar ska gardshus utforas med sadeltak [fi] och far inte uppféras bredare &@n
6,5 meter. Inom Polarrdven 5 regleras ett, sedan tidigare, ombyggt gardshus med en bredd av
7,4 meter.

Inom s.k. "prickmark” far marken inte forses med byggnad med undantag av vaderskydd for
cyklar. Till undantag kan ocksa hora vaxthus av mindre modell fér bostadsnéra odling eller
lekstuga for barn.

| fastighetsgrans mellan Polarraven 1 och 7 finns en stodmur for att hantera radande
nivaskillnader. Vid uppférande av gardshus inom Polarraven 1 torde viss markfylinad behdvas
for att undvika nuvarande lagpunkt i fastighetens sydvéstra horn.

For utpekad "vardefull enstaka byggnad” pa Polarrdaven 4 regleras varsamhetshestimmelse
[ki], se rubriken "Byggnadskultur och gestaltning”. Sarskild hansyn till de kulturhistoriska
vardena inom Polarrdven 4 vid uppforande av gardshus regleras genom krav pa staende
locklistpanel fér gardshus [f2] samt fargsattning likt huvudbyggnad eller med faluréd kulor [fs).
For ovriga gardshus regleras trafasad [f1] med hdnvisning till den befintliga bebyggelsen i
kvarteret och dess kulturviarden samt med hénvisning till traditionsenlig fasadbekladnad for
gardshus, se utférligare beskrivning under rubriken ”Byggnadskultur och gestaltning”.
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| syfte att bibehalla kvarterets form av huvudbyggnad mot gata, gardshus pa innergard,
bostadskomplement mot kvartersmitt och sammanhallna innergardar med kvalitéer for de
boende, tillats inte fastigheter att avstyckas i mindre enheter dn nuvarande fastighets-
indelning. Minsta fastighetsstorlek ar 1100 kvadratmeter [d;] och regleras for samtliga
bostadsfastigheter inom planomradet.

Tillganglighet
Inga sarskilda skal finns till avsteg fran tillganglighetsbestammelser i plan- och bygglagen
(2010:900) samt Boverkets byggregler (BBR).

Byggnadskultur och gestaltning

Kulturhistoriskt vardefullt
bostadshus pa fastigheten
Polarréven 4.

Bostadshuset pa fastigheten Polarrdven 4 ingar i ett vardefullt bebyggelseomrade fran 1890-
1920-talet i Byggnadsordning for Teg och dr en utpekad "Vardefull enstaka byggnad” i
Fordjupad éversiktsplan fér Umeds centrala stadsdelar. Bostadshuset har ett varde som en
reminiscens av tidigare epok i Tegs historia och vittnar om tiden fér mer an hundra ar sedan da
forsta alvbrons tillkomst lade grunden for en begynnande tatortsutveckling i anslutning till
bron.

Vid atgarder som rér byggnaden ska dess ursprungliga karaktar med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning och detaljeringsniva,
bibehallas. En varsamhetsbestammelse [ki] anger de vasentliga karaktarsdrag som
varsamheten, utdver vad som anges ovan, ska inriktas pa i syfte att bevara byggnadens
kulturhistoriska varden.

Vasentliga karaktarsdrag som varsamheten ska inriktas pa ar bland annat:
* Finsagad liggande och stdende fasspontpanel
e Horisontella listverk
e Hoga korspostfonster
e Fonsteromfattningar med profilerade 6verstycken
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Ovriga karaktarsbarande uttryck som ska beaktas och som kannetecknar den dldre
bebyggelsen pa Teg ar:

e Takmaterial av plat i skiv-eller bandtackning eller lertegel

e Fonster av material, storlek, indelning och 6ppningssatt som ursprungliga

e Tidstypisk fargsattning med hansyn till husets karaktar och till stadsbilden som helhet
e Gardsbyggnader anpassade i sin utformning och till bebyggelsemiljon

e Avgransning av fastighet mot gata med hack eller spjalstaket

Byggnadsndamnden provar bevarandevardet i det enskilda fallet om byggnaden berérs av bygg-
eller rivningslov. Samrad med Vasterbottens museum rekommenderas vid alla byggnads-
atgarder rorande bostadshuset.

Gardshus

Huvuddelen av flerbostadshusen i kvarteret Polarraven dr uppférda under 1940- och 1950-
talen och ar goda exempel pa de flerbostadshus som byggdes i den da radande folkhemsandan
och som idag besitter kulturhistoriska varden. Med anknytning till dessa varden ska gardshus
inom kvarteret utformas med trédfasad [f,], foretradesvis staende locklistpanel men dven
liggande panel ar lampligt, exempelvis fjdllpanel eller panel pa forvandring som forekom under
1950-talet.

Gardshus inom Polarraven 4 ska utféras med staende locklistpanel for att knyta an till den
dldre huvudbyggnaden pa fastigheten [f,]. Fargsattningen av gardshuset ska folja
huvudbyggnadens fasadkulér eller malas med falurdd kulor [fs], vilket ar den traditionsenliga
fargsattningen av gardshus i ett historiskt perspektiv. Aven de karaktarsdrag och uttryck som
beskrivits tidigare under rubriken “Byggnadskultur och gestaltning” kan, pa ett forebildligt satt,
upptas vid uppférande eller andring av gardsbebyggelse inom fastigheten.

Friytor

Friyta inom fastighet ska uppga till minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m? BTA) [n4]
och ges en god rumsverkan. Friytan ska innehalla vaxtlighet och ha ett skyddat lage fran buller
och avgaser. Friyta for utevistelse och lek kan iordningstdllas inom planomradet i enlighet med
friytekravet.

Gatunat och trafik

Bolevagen ingar i huvudvagnatet for gang- och cykelvagar och utgor stomlinje for kollektiv-
trafiken. Narmaste busshallplats, Svedjebacken, ligger utmed Bolevdagen narmare dn 300 meter
fran planomradet.

Parkering, utfarter

Bilparkering

Parkering anordnas pa enskild fastighet enligt gédllande parkeringsnorm. En ny parkeringsnorm
ar under framtagande i Umea kommun. D3 detaljplanen berdknas antas efter att
parkeringsnormen beslutats, redovisas nedan parkeringsbehovet inom planomradet utifran
forslaget till ny parkeringsnorm. Planomradet ligger inom zon A.

Angivet parkeringsbehov baseras pa lagenhetsstorlekar i befintlig bebyggelse och planerade
byggratter. For att bedéma parkeringsbehovet for tillkommande byggrétter (gardshus), dar
ligenhetsstorlekar inte ar kanda, har antagande om 1,1 parkeringsplatser gjorts for gardshus i
1,5 vaningar och 2,2 parkeringsplatser for gardshus i 2 vaningar.
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| forslaget till parkeringsnorm medges en reducering med 10 procent fran parkeringsnormen
inom zoner langs kollektivtrafikens stomlinjenat under férutsattning att avstandet till
busshallplats inte Gverstiger 400 meter. BesGksparkering omfattas inte av parkerings-
reduceringen. Reducering av parkeringsbehovet har gjorts enligt forslaget till parkeringsnorm.

FASTIGHET PARKERINGSPLATSER | PARKERINGSBEHOV | PARKERINGSBEHOV | PARKERINGSBEHOV
FORE DP-ANDRING
(Befintlig bebyggelse) (Gérdshus) (Totalt)
Polarrdven 1 6 2,84 1,1 3,94 (4)
Polarraven 2 9 3,68 1,1 4,78 (5)
Polarriven 3, 8-9 3 1,92 1,92 (2)
Polarraven 4 5 + traktor 2,38 2,2 4,58 (5)
Polarrdven 5 12 4,51 1,2 5,61 (6)
Polarraven 6 6 3,66 1,1 4,76 (5)

Tabell 6ver beréknat bilparkeringsbehov inom kv. Polarrdven. Det totala parkeringsbehovet inkluderar
beséksparkering och reducering av parkeringstal.

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas enligt gallande cykelparkeringsnorm. En ny parkeringsnorm ar under
framtagande i Umed kommun. Da detaljplanen beraknas antas efter att parkeringsnormen
beslutats, redovisas nedan parkeringsbehovet inom planomradet utifran forslaget till ny
parkeringsnorm. Planomradet ligger inom zon A.

FASTIGHET CYKELPARKERINGSBEHOV CYKELPARKERINGSBEHOV CYKELPARKERINGSBEHOV
(Befintlig bebyggelse inkl. (Gardshus inkl. (Totalt inkl.
besdksparkering) besdksparkering) besdksparkering)

Polarrdaven 1 115 5 16,5(17)

Polarraven 2 16 5 21

Polarriaven 3, 75 7,5(8)

8-9

Polarraven 4 10 10 20

Polarraven 5 20 5 25

Polarraven 6 15 5 20

Tabell éver berdknat cykelparkeringsbehov inom kv. Polarréven. Angivet parkeringsbehov inkluderar

besdksparkering.

Cykelparkeringar placeras och utformas sa att de ar lattillgangliga och upplevs trygga och
sakra. Inom fastigheter dar reducering av bilparkering medges ar det aktuellt att ordna
utrymme for underhall och reparation av cyklar samt plats for cykelkarror och ladcyklar.
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Utfart

Utfart fran bostadsfastigheter anordnas trafiksdkert mot gata. For att undvika backande
fordonsrorelser regleras utfartsforbud mot allman platsmark i korsningen
Furugrand/Domarevéagen och Bélevigen/Domarevagen. Inom fastigheten Polarrdven 5 far ett
markomrade langs med Domarevagen inte anvandas for parkering i syfte att dka
trafiksakerheten och hindra backande fordonsrorelser 6ver befintlig trottoar [ns).

Buller

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bar buller fran vdgar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om den férordade
ljudnivan éverskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22.00 — 06.00 vid fasaden. For bostader om hogst 35 kvadratmeter
galler att ekvivalent ljudniva inte bor 6verstiga 65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad. Vid
uteplats som anordnas i anslutning till byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte dverskrida 50
dBA och maximal ljudniva inte 6verskrida 70 dBA maximal ljudniva.

Umea kommun har upprattat en bullerkarta i enlighet med férordningen om omgivningsbuller
och EU direktivet (2002/49/EG). Berdkningsmetoder och resultat redovisas rapporten Umed
kommun — Bullerkartldggning (2017-06-19). Bullerkartan visar den beraknade situationen for
omgivningsbuller ar 2016 baserat pa trafikar 2015-2016. Enligt bullerkartan utsatts befintliga
bostadshus utmed Bolevagen for 60-65 dBA dygnsmedelvarde vid langdfasad mot Bélevagen.
Flerbostadshuset pa fastigheten Polarraven 4 i korsningen Bolevdagen/Domarevagen berdknas
utsattas for 65-70 dBA vid langdfasad mot Bolevagen och 60-65 dBA vid gavelfasaderna.

(I bullerberdkningen ar enskilda fastigheters bullerplank eller murar inte med, vilket gor att en
enskild fastighet kan ha en lagre bullerniva an den beraknade).

. >=75 dBA

W 70-75 dea

[l s5-70 dea

B s0-65 dea
55-60 dBA

M s0-55 dsa

I 45-50 dBaA
40-45 dBA
35-40 dBA

Kartlaggning av omgivningsbuller ﬂ"dn vagtrafik i kv. Polarriven (dygnsekvivalent ljudniva).
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W >=50d8a
M 55-90 dea
[l 50-85 dsa
I 75-80 dBA

70-75 deA
B 65-70 dBa

/ Tl
Kartldggning av omgivn

= A

igsbu”er fran vagtrafik i kv. Polarréven (maximal ljudniva).

Planlagda gardshus och innergardar (uteplatser) ar inte utsatta for vagtrafikbuller verstigande
géllande riktvarden. En god ljudmiljo behover emellertid tillgodoses aven for befintliga
bostider, i synnerhet utmed Bolevédgen. Kravet pa den befintliga bebyggelsen uppstar i
samband med ansékan om en bygglovspliktig atgard som ror den enskilda byggnaden.

| detaljplanen regleras darav storningsskydd som innebar att bostadshus, med avseende pa
trafikbuller, ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte 6verstiger 55
dBA for minst hélften av bostadsrummen i en bostadslagenhet dar den dygnsekvivalenta
ljudnivan overstiger 60 dBA vid nagon fasad. For bostader om hogst 35 kvadratmeter ska
bostadshus utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte Gverstiger 65 dBA vid fasad.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ska anslutas till kommunalt vatten- och spillvattenledningsnét.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for “dagvatten gata” och "dagvatten
fastighet”. Gardsmiljoer inom planomradet ska vara utformade fér att mojliggora dranering av
dagvatten inom respektive fastighet. En planbestammelse reglerar att minst 50 procent av
fastighetsarean ska vara genomslapplig for dagvatten [na].

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

El
Bebyggelse kan anslutas till befintligt elnat.
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Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for varme och ventilation som ar lagre an
gdllande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid planeringen for
det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att byggmaterial vljs
som ger sunda bostdder. Val av material och byggmetoder ska géras med hansyn till framtida
atervinning och ateranvandning. For installationer rekommenderas att energisnala system for
vatten, uppvarmning och ventilation installeras.

Brandskyddskrav
Krav pa brandavskiljande vagg stalls pa byggnader som placeras med ett avstand mindre an 8
meter ifran varandra.

GENOMFORANDEFRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for angransande allmén platsmark.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden utgar 5 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markégoforhallanden

Samtliga bostadsfastigheter i kvarteret
Polarrdven dr i privat 4go medan Bdlea
12:2, Pedagogen 8 och Vasterteg 36:2
ags av Umea kommun. Del av
Kronovagen utgor en samfallighet,
Boled s:1, som forvaltas av Bolea by
samfallighetsforening.

Fastighetsredovisning med
planomrédesgréns i blatt.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen reglerar befintliga fastigheter for rad- och flerbostadshus med méjlighet att pa
vissa fastigheter uppféra gardshus avsedda for bostader. For att hindra delning av fastigheter
regleras minsta fastighetsstorlek till 1100 kvadratmeter [d1].

Detaljplanen gor det mojligt att Gverfora del av Umea kommuns gatufastighet, Vasterteg 36:2,
samt del av Bolea s:1 till fastigheten Polarrdven 1 avseende kvartersmark for bostader [B].

Inom kvartersmark [Ei1], "Teknisk anlaggning: Transformatorstation”, gor detaljplanen det
mojligt att reglera in del av Béle S:1 och del av Pedagogen 8 till fastigheten Bole 12:2 i syfte att
befasta befintlig markanvdndning (transformatorstation).

| dvrigt medfér detaljplanens genomforande ingen andrad fastighetsindelning eller behov av
andra fastighetsrittsliga atgarder. Se fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning pa nasta sida.
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Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvens

Bdle 12:2 Del av Béle s:1, del av Pedagogen 8 samt del av Vasterteg 36:2 kan, genom
fastighetsreglering, 6verforas till Bole 12:2.

Bole s:1 Del av Bole s:1 kan, genom fastighetsreglering, verfaras till Bole 12:2 samt

till Polarraven 1.

Pedagogen 8

Del av Pedagogen 8 kan, genom fastighetsreglering, 6verforas till Bole 12:2.

Polarraven 1

Planlagd kvartersmark for bostadsandamal inom Vésterteg 36:2 och Bolea
s:1 kan, genom fastighetsreglering, dverforas till Polarraven 1.

Polarraven 2-6
och 8-9

Polarraven 2-6 och 8-9 berdrs inte av nagra fastighetsbildningsatgarder till
foljd av detaljplanens genomforande.

Vasterteg 36:2

Planlagd kvartersmark for bostadsandamal inom Véasterteg 36:2 kan, genom
fastighetsreglering, overforas till Polarraven 1 (atgarden innebar endast
marginell justering av fastighetsgrans).

Planlagd kvartersmark for transformatorstation kan, genom
fastighetsreglering, dverféras till Béle 12:2.

Avtal

Planavtal har tecknats fore detaljplanens antagande med dgare till foljande fastigheter:
- Polarrdaven 2
- Polarraven 4
- Polarrdven5

Ekonomi

Respektive fastighetsagare ansvarar for ansdkan om lantmateriforrattning samt de atgarder
inom kvartersmark som féljer av detaljplanens genomférande liksom svarar for sina respektive
exploaterings- och forrattningskostnader.

MEDVERKANDE

| upprattandet av detaljplanen har Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA, Arkitekthuset
Monarken AB deltagit i samarbete med tjansteman vid Detaljplanering, Umed kommun.

Detaljplanering, Umea kommun, oktober 2018
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Detaljplan for fastigheterna
Polarriaven 1-6, 8-9 m.fl.
inom Teg i Umed kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Polarréaven 1-6, 8-9 m.fl. har upp-
rattats av Umed kommun, Detaljplanering under februari 2018. Syftet med
detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for befintliga rad-
och flerbostadshus samt méjliggdra gardshus for bostdder inom del av
kvarteret Polarrdaven. Detaljplanen syftar dven till att sdakerstélla friyta pd
innergardar for utevistelse, lek, vaxtlighet samt dagvattenhantering.

Planen handldggs med s.k. standardforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2018-03-06 — 2018-03-29. Sakdgare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mgjlighet att lamna synpunkter
pa férslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet).

Allmiint

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssig férutsdttning for befintliga
rad- och flerbostadshus samt mdjliggbra gérdshus for bostéder. Detaljplo-
nen syftar dven till att sékerstdlla friyta pd innergdrdar for utevistelse, lek,
viixtlighet samt dogvattenhantering.

Detaljplanen avses att handlaggas med standardférfarande.

Overprdvningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen haller med om att nytillkommande bebyggelse inom kvarte-
ret inte exponeras for alltfor hoga trafikbullervarden. Daremot ska plan-
handlingarna redovisa bullervirden for de byggnader som ingdr i planfér-
slaget utmed Bélevagen. Om ett befintligt hus ersdtts med ett nytt, sa tra-
der kraven fran trafikbullerférordningen in och ska darmed finnas som en
planbestimmelse, om nuvarande och framtida trafikbullernivaer dverstiger
forordningens gransvarden.

Ovrigt
Ett av planens syfte ar omhandertagandet av dagvattnet. Lansstyrelsen sak-
nar en redogdrelse fér detta i planhandlingarna. Linsstyrelsen beddmer att

den illustrerade infarten frdn Domarevégen i planens syddstra horn ar felri-
tad och ska tas bort.

Detta yttrande har godkénts av arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med lénsar-
kitekt Peder Seidegard som handléggare.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 &1
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea. sefdetaljplanering

Webbplats: www.umea. se/kommun
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletteras under rubriken “Buller” med en redo-

visning av den berdknade bullersituationen i kvarteret utifrdn 2017 ars bul-
lerkartidggning. Ny planbestdmmelse har inférts i plankartan som reglerar

skydd mot stérning avseende buller.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse som reglerar att minst
50 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig fér dagvatten [n2].
Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet "Dagvatten”.

Mlustrerad infart i kvarterets syddstra horn avser cykelinfart till féresla-
gen/illustrerad cykeluppstéllning.

MYNDIGHETER

Lantméterimyndigheten - Umea kommun
Lantmaterimyndigheten ifragasatter om dverforing av mark (endast ett f3-
tal kvadratmeter) fran fastigheten Vasterteg 36:2 till Béle 12:2 ar nagot
som maste ske for att uppna detaljplanens syfte?

Lantmaterimyndigheten upplyser om att det i genomférandebeskrivningen
bér fortydligas att det endast ar de/ av Pedagogen 8 och Viasterteg 36:2
som kan Overforas genom fastighetsreglering.

Genomférandebeskrivningen bor kompletteras med information att 6vriga
fastigheter, Polarraven 2-6 och 8-9, inte berdrs av nagra fastighetsbild-
ningsatgdrder till foljd av detaljplanen. Det ar ocksa dnskvirt om ansvar fér
ansékan om lantmateriforrattning samt forrattningskostnader framgick av
planhandlingarna.

Kommentar

| planbeskrivningen ska konsekvenser redovisas for de fastigheter som pa-
verkas av detaljplanens genomfdrande, varfér 6verféringen mellan Vas-
terteg 36:2 och Bole 12:2 redovisas. | planbeskrivningen fortydligas att at-
garden endast innebdr en marginell justering av fastighetsgransen mellan
fastigheterna. | 6vrigt har planbeskrivningen reviderats i 6verensstimmelse
med lantméterimyndighetens yttrande.

Skanova
Skanova har ingen erinran angaende forslaget till detaljplan.



A
3(6)

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Brandfdrsvar och sikerhet
Brandforsvar och sikerhet har ingen erinran angaende férslaget till detalj-
plan.

Gator och parker

In- och utfarter ska vara samlade inom respektive fastighet. Sndupplag far
inte lastas ut pa aliman platsmark. Dagvatten ska tas omhand inom fastig-
heterna.

Kommentar
Synpunkterna foranleder inte ndgon dndring av forslaget till detaljplan.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och halsoskyddsnamnden har ingen erinran angaende forslaget til
detaliplan.

Umea Energi
Umea Energi har ingen erinran angdende forslaget till detaljplan.

Vakin

Vakin framhaller vikten av att dagvattenhanteringen inom fastigheterna re-
gleras sa att avrinningen fran fastigheterna inte ékar, exempelvis genom
att reglera andelen genomslappliga friytor, att en viss andel av friytorna av-
leds till grényta eller genom att friytornas niva regleras sa att dessa ligger
ldgre dn gata och bebyggelse och inte &r kopplat till dagvattensysternet.

Omradet ligger utanfor den skyfallsanalys som gjorts fér Umea. En lag-
punktsanalys bér darfor bestllas av lantméteriet for att belysa eventuella
risker for hogt staende vatten i omradet vid ett kraftigt skyfall.

Innan byggstart bér fastighetsagaren underséka funktion och anslutnings-
férhallande fér byggnadernas husgrundsdranering. Det bér ocksa undersé-
kas hur stuprdr och gardsbrunnar dr anslutna till den allmanna avloppsan-
laggningen. Dag- och draneringsvatten far inte kopplas till den alimdnna
spilivattenaniaggningen. Eventuella felkopplingar av stuprér och gards-
brunnar ska omedelbart atgardas och anmalas till Vakin fér besiktning. Dréa-
nering som idag ar ansluten till spillvattenanlaggningen maste kopplas om
till dagvattensystemet vid omdrénering.

Fastigheten Polarraven 4 saknar i dagsldget dagvattenservis vilket indikerar
att fastigheten avleder draneringsvatten och eventuellt dven dagvatten till
spillvattenndtet. Vid byggnation med dndrad dranering inom fastigheten
maste ny dagvattenservis anldggas och drineringen kopplas om till denna.
Vid omdrinering ska fastighetsigaren kontakta Vakin fér att informera sig
om de regler som galler och ta del av anvisningarna.
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Angdende avfall och atervinning har Vakin ingen erinran angaende forsla-
get till detaljplan under fGrutsittning att anvisningarna i NOA11 fdljs.

Kommentar

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse som reglerar att minst
50 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig for dagvatten [nz].
Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet “Dagvatten”.

1 Gvrigt foranleder Vakins synpunkter inte nagon dndring av forslaget till de-
taljplan.

SAKAGARE

Gustaf Burstedt

Gustaf Burstedt dnskar en friare mattsattning och placering av planlagd
byggratt for gardshus inom Polarrdven 5. Burstedt finner inte nagon anled-
ning till att inte utdka ytan fér komplementbebyggelse och sdker en férkla-
ring till redovisade parkeringstal avseende fastigheten.

Burstedt ser ingen mdjlighet att klara parkeringsnormen ens for befintliga
ldgenheter i enlighet med det forslag som redovisas i forslaget till detalj-
plan.

Burstedt uttrycker en besvikelse dver dialogen med planférfattaren under
detaljplanens upprattande och anser att nagot gehdr inte givits till redovi-
sade 6nskemal.

Kommentar

Féreslagen byggratt for gardshus och komplementbyggnad inom Polarri-
ven 5 &r avvégd utifran att utrymme fér friyta och parkeringar enligt gal-
lande parkeringsnorm ska kunna uppfylias inom fastigheten. Storlek och
placering av gardshuset har ocksa anpassats till solférhallanden inom fas-
tigheten och skuggpaverkan pa grannfastigheter. Efter samradet har, enligt
o6nskemal fran sakdgaren, byggratten for gardshuset justerats och omfattar
istdllet befintlig garagebyggnad inom Polarraven S, Byggratten har darmed
forsetts med andrad nock- och byggnadshdjd med hansyn till friytekrav och
solforhallanden pa grannliggande fastighet.

Avseende byggratten fér komplementbyggnad foljer denna storleksord-
ningen pa reglerade komplementbyggnader i kvarteret som helhet.

Av planbeskrivningen féljer en redovisning av berdknat parkeringsbehov.
Parkeringsbehovet baseras pa radande lagenhetsstorlekar i befintligt fler-
bostadshus pa fastigheten inklusive tillkommande gardshus. Redovisat par-
keringsbehov utgor ett minimumkrav och forutsatter att fastighetsdgaren
exempelvis ordnar utrymme for underhall/reparation av cyklar samt plats
for cykelkarror och ladcyklar. For de fastighetsdgare som inte kan uppfylia
de krav som stélls for att kunna tillimpa lagsta antal parkeringsplatser en-
ligt radande parkeringsnorm eller som av andra skal vill iordningstélla ytter-
ligare parkeringsplatser inom sin fastighet, ar det upp till fastighetsagaren
att avvaga nyttjad byggratt gentemot utrymme fér parkering och friyta.



3l
5 (6)

Det ar planforfattarens tillika kommunens stravan att dialogen mellan in-
blandade parter ska vara tillffredsstéllande for samtliga. Vid framtagandet
av en detaljplan ska allmanna och enskilda intressen vigas mot varandra,
varfér enskilda onskemal inte alltid gar att realisera.

OVRIGA

Vésterbottens museum

Visterbottens museum framhaller att huvuddelen av flerbostadshusen i
kvarteret tillkom under 1940- och 1950-talen och ar goda exempel pa de
flerbostadshus som byggdes i den da radande folkhemsandan och som idag
besitter kulturhistoriska varden.

Det ar ocksd av stor vikt att gardshusen utformas med anpassning till be-
fintliga byggnader vad galler karaktar, material, kulér etc. Genom planbe-
stimmelser bor utformningen av gardshuset pa Polarraven 4 anpassas till
den ildre huvudbyggnaden pa samma satt som Gvriga gardshus bor anpas-
sas efter flerbostadshusen fran 1940-och 1950-talen.

Museet anser att detaljplanefdrslaget bortser fran kvarterets karaktér och
frangar det typiska bebyggelsemdnstret, framféralit nar det galler de tva

nya byggratternas placering mot Domarevdgen. Trots att féreslagna bygg-
nader omnamns som gardshus har de en placering som gathus intill fastig-
hetsgrans mot gata och féljer darmed inte kvarterets bebyggelseménster.

Med hinvisning till byggnadsordningens forhaliningssatt och plan- och
bygglagens 2 kapitel 6 § bér byggratter mot Domarevagen dras in fran ga-
tan. Foreslaget gardshus pa fastigheten Polarrdven 4 hor hellre orienteras i
dst-vastlig riktning sa att bostadshus och gardshus tillsammans bildar en
tydligare enhet och dverensstimmer med det traditionella bebyggelse-
monstret.

Kommentar

Plankartan kompletteras med planbestimmelser som reglerar fasad-
material i trd pa samtliga gardshus [f1] och specifikt stdende locklistpanel
for gardshuset pa fastigheten Polarraven 4 [f2]. Gardshuset pa Polarraven 4
ska fargsattas likt huvudbyggnad eller med falurdd kulér [f3].

Placeringen av byggratter for gardshus utgar ifran parametrar som &r vik-
tiga i nutida stads- och kvartersfértatningar, daribland tillskapande av friyta
med hog kvalitet, goda dagsljusférhallanden i tillkommande bostader och
minskad skuggbildning pa omgivande fastigheter. | avvdgningen mot att
placera byggratterna utifran ett traditionellt historiskt ménster har
ovanstaende parametrar bedémts viga tyngre. Inom Polarraven 5 har
dock, pa fastighetsdgarens begdran, byggratten fér gardshus dragits in fran
gatan och omfattar istéllet befintlig garagebyggnad inom fastigheten.



YA

6 (6)

Andringar efter samrad

Plankartan har dndrats for foljande planbestimmelser:

fi. Byggnad ska utforas med sadeltak och trifasad (reviderad)

fa. Byggnad ska utféras med sadeltak och stéende locklistpanel (ny)

fs. Fasad ska férgsittas likt huvudbyggnad eller med falurdd kulor {ny)

N2, Minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomsldpplig for
dagvatten (ny)

na. Marken fdr inte anvdndas fér parkering {ny)

Storningsskydd:

Bostadshus ska, med avseende pé trafikbuller, utformas sa att dygns-
ekvivalent ljudniva vid fasad inte Gverstiger 55 dBA for minst hilften av
bostadsrummen i bostadsidgenhet dir dygnsekvivalent ljudniva dverstiger
60 dBA vid ndgon fasad

For bostdder om higst 35 kvadratmeter ska bostadshus utformas sd att
dygnsekvivalent ljudniva inte {verstiger 65 dBA vid fasad (ny)

Planbeskrivningen har reviderats pa féljande punkter:

Beskrivning av nya och reviderade planbestammelser under rubri-
kerna "Férandringar — Planfdrslaget: Bostdder”, "Byggnadskultur

och gestaltning”, “Parkering, utfarter — Utfart”, “Buller” samt “Tek-
nisk férsdrjning — Dagvatten”.

Beskrivning och redovisning av kartor éver berdknade trafikbuilerni-
vaer inom kvarteret Polarrdven samt beskrivning av giliande rikt-
vdrden enligt “Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader”.

Redaktionella forandringar

Detaljplanering, Umea kommun augusti 2018
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UMEA Utlatande Diarienummer: BN-2015/01538
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Detaljplan for fastigheterna

Polarriven 1-6, 8-9 m.fl.
inom Teg i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett férslag till detaljplan fér fastigheterna Polarrdven 1-6, 8-9 m.fl. har upp-
rattats av Umed kammun, Detaljplanering under augusti 2018. Syftet med
detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsattningar for befintliga rad-
och flerbostadshus samt méijliggora gardshus for bostdder inom del av
kvarteret Polarraven. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstélla friyta pa
innergardar for utevistelse, lek, vaxtlighet samt dagvattenhantering.

Detaljplanen handldggs med standardfgrfarande och har varit foremal for
granskning under tiden 2018-09-14 — 2018-10-05. Sakdgare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts majlighet att Idmna syn-
punkter pa férslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet).

Allmant

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmdssig férutsdttning for befintliga
rad- och flerbostadshus samt méjliggora gardshus for bostdder. Detaljpla-
nen syftar éiven tifl att séikerstdlla friyta pa innergdrdar for utevistelse, lek,
véxtlighet samt dagvattenhantering.

Lansstyrelsen yttrade sig over samradshandlingen den 8 mars 2018.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Detta yttrande har godkénts av arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med lansar-
kitekt Peder Seidegard som handldggare.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telafon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Woebbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Gator och parker

Oavsett om reducering for bilparkering medges eller inte dr det alltid aktu-
ell att ordna plats for cykelkérror och ladcyklar vid bostider. Fastighets3-
gare far inte lasta ut snd pa allmén platsmark (ex. gata). Dagvatten ska tas
omhand lokalt inom respektive fastighet.

Kommentar
Synpunkterna féranleder inte nagon dndring av férslaget till detaljplan.

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden
Miljé- och hélsoskyddsnamnden har ingen erinran angdende férslaget till
detaljplan.

Umea Energi
Umea Energi har ingen erinran angadende forslaget till detaljplan.

Umea Kommunféretag AB (Kollektivtrafik)

Ar det lampligt med in- och utfarter mot Bélevagen? En kosituation for
stomlinje 9 kan uppsta och bilar maste dven korsa géng- och cykelbanan vid
in- och utfart fran fastigheterna som ar placerade med utfart mot Bolevi-
gen. Det vore ldmpligare om in- och utfarter anordnades mot de mindre
vagarna som omsluter kvarteret.

Kommentar

Inom kvarteret ar det tre fastigheter som har befintliga in- och utfarter mot
Bolevdgen. Innergardarnas nuvarande utformning och de byggratter som
detaljplanen reglerar gor det oldmpligt att patvinga fastighetsrittsliga &t-
gdrder for flytt av in- och utfarter.

Vakin

Plankartan bor kompletteras med en planbestimmelse som reglerar att
héjdsattning av nya byggnader och markplanering ska utféras sa att dag-
vatten kan avledas med sjalvfall mot friytan. Tak pa ny bebyggelse bor, om
mdijligt, ledas till intilliggande genomslapplig friyta via utkastare sa att dag-
vatten kan omhandertas och renas lokalt.

Kommentar

| detaljplanen regleras att minst 50 procent av fastighetsarea ska vara ge-
nomsldpplig fér dagvatten, vilket beddms som en tillracklig atgérd inom
planomradet.
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SAKAGARE

Tommy Gabrielsson

FGr att minska insynen vill vi att ett staket placeras i fastighetsgrdans mot
Polarraven 3 och 8-9. Hur kommer en komplementhyggnad att uppféras
mot baksidan av garaget pa Polarrdven 3 och 8-9?

Kommentar

Uppforande av staket sker pa fastighetsdgares eget initiativ. Det ar inte
maojligt att forutspa en framtida komplementbyggnads utformning inom
Polarraven 5 med annat an vad detaljplanen reglerar, det vill sdga att
hégsta nockhdjd inte far dverstiga 3 meter.

SAMMANFATTNING

Inkomna granskningsyttranden féranleder inte nagon andring av férslaget
till detaljplan. Kontoret féresldr att byggnadsndmnden antar detaljplanen.

Kvarstdende synpunkter

- Vakin, 901 84 Umea

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2018
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Clara Linnea Isaksson
Planchef Planeringsarkitekt FPR/MSA



